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MO PAU

1. T nh cép thiét caa viéc nghién ciru dé ta

Hién nay, co s& ph&p lyquan trong nhat diéu chinh HPTCTS 1a BLDS nam 2015. Cac quy dinh trong
BLDS nim 2015 va cac quy dinh trong cc vin ban lié quan khé& di tao ra hanh lang phép Iykha day da va
phthop dé c& chii thé x& lap, thyc hién HDTCTS véi nhau. Tuy nhié, phdp luat vé HDTCTS trong BLDS
nam 2015 cén nhiéu bat cap, han ché: Mét 13 cac quy dinh vé HDTCTS con so sai, nhiéu van dé chua duoc
quy dinh nhu thoi diém phé sinh hiéu lyc cia HPTC ddi véi c& té san vohih; cac can cir hiy bo hop
dong dic thu duoc & dung riéng HDTCTS; bao vé quyén loi cho con vacho nhiing nguoi than th €h kh&
ctia ngudi tang cho...; Hai 1& mot sé quy dinh hién hanh vé HDTCTS con chua phu hop nhu: Thoi diém phé
sinh hiéu lyc cia HDTCTS chua théng nhit gitra dong san vabit dong san khéng phai dang ky so hiru; Biéu
458 BLDS niam 2015 quy dinh bé ting cho va bén duoc ting cho dwoc phéd thoa thuan vé thoi diém phé
sinh hiéu lyc cia HPTC dong san khéng phai dang ky so hiru. Pay 1a sy thay d6i can ban nhét gitra BLDS
nam 2005 va BLDS niam 2015 vé HPTCTS. Tuy nhién, sy bd sung nay dugc danh gia khong phu hop va
khéng mang t mih kha thi...; Ba 1& mot sé quy dinh vé HPTCTS cén méu thuin voi mot s6 luat chuyé nganh
nhu sy khéng tuwong thich gitta BLDS nam 2015 va Luat Nhad nim 2014 vé thoi diém phé sinh hiéu luc dbi
v6i trudng hop tang cho nhag... Nhitng han ché, bat cap ton tai trong phédp luat vé HDTCTS 14 nguyén nhan
co ban dan dén hé qua thiéu co s cho viéc thuc hién, & dung phdp luat cua c& chu thé trong x&hoi vacua
cac co quan Nha nudc cotham quyén. Didu ndy chiing minh boi thuc tién giai quyét tranh chap vé HDTCTS
con gap nhidu vudng mic, khé khan.

Tinh dén thoi diém hién nay da c6 nhiéu céng trih khoa hoc véi c& cip d6 kh& nhau nghié ciu vé
HDTCTS. Tuy nhié, c& céng trinh chu yéu tap trung tim hiéu vé HDTCQSDD hoic c& céng trinh mai chi
nghié ctu mot s6 kh & canh phd Iycua HDTCTS ma chua c6 bat cir mot céng trinh nd nghié cau todn
dién & cap do tién si vé HDTCTS. Xuat phé tir nhirng lydo tré&, NCS khing dinh, viéc nghié ctu, tin hiéu
vé dé ta: “Hop dong tang cho tal san theo phép lugt Viet Nam — Mét sé van dé Iylugn vathuec tién” dang 1a
mdt doi hoi cap thiét, kh&ch quan tir cudc sdng.

2. Thh hh nghié ciru dé ta

CAnhiéu céng trinh khoa hoc cua nhiéu t& gia dwoc nghié ciu dudi c& hih thiuc kh& nhau vé
HDTCTS nhu: luan &, luan van, khé luan, s&h, ba tap ch...Trén co s tham khao, nghié cau c& c&
céng trih khoa hoc trong nuée va ngoai nude lién quan dén HDTCTS, NCS khai quat tinh hinh nghién ctu
chung dbi véi dé t& ndy trong thoi gian vira qua: (i) C& céng trinh khoa hoc tiép can, giai quyét mot sé kh &
canh kh& nhau ciia hgp dong tang cho ta san, trong s6 dé mot lugng lon c& céng trinh nghién ctu tap trung
vao nhom HDTCTS c6 ddi tugng 1a QSDPD; (ii) Tinh dén thoi diém hién nay, chua c6 mot céng trih néo
nghié ciru chuy@ s&u variéng biét o cap do tién si vé HDTCTS; (iii) Trong todn bo c& céng trinh trong va
ngoai nudc ma NCS da nghién ctu, tin hiéu thi chua co mot céng trinh ndo nghié ciru todn dién c&c van dé
ly7luan vaphd lyvé HDTCTSCDK...

3. Muc dich va nhiém vu nghié ciru dé ta

3.1. Muc dich nghién ciru dé ta

Muc dich nghién ctiu ctia Luan o 1&lam séng té nhitng van dé lyluan vé HPTCTS; |am r&c& van dé
phap 1y lién quan dén HPTCTS, ting cho ta san c6 didu kién. Tur c& két qua nghié ctu tai chuong 1,
chuong 2 caa Luan &, NCS thyc hién muc dich quan trong nhat cua Luén 4n 13 dua ra c& kién nghi hoan
thién phdp luat vé HDTCTS néi chung va ting cho t& san c6 didu kién nd riéng.



3.2. Nhiém vu nghién ciru dé ta

Véi nhitng muc dich da duoc xac dinh & tré, Luan & conhitng nhiém vu nghié cau cu thé nhu sau:

Thit nhat, x& dung c& kh& niém vé ting cho té san, HDTCTS, ting cho ta san c6 diéu kién...Dong
thoi chi ra duoc nhimg diém dic trung cia HDTCTS, lam co s& cho viéc phan biét véi c& giao dich kh&
nhu hira thudng, di tang,...;

Thit hai, Luan & nghié ciru vaphan t th c& lythuyét ch mh anh huong hay co tic dong véi viéc x&y
dung cac quy dinh vé HDTCTS. Céc 1y thuyét ndy chi phdi phan Ién t6i cac quy dinh cua phép luat vé
HDTCTS;

Thit ba, Luan & phén t€h cu thé cac quy dinh cua phép luat vé HDTCTS va ting cho tal san c¢6 diéu
kién. Dong thoi, NCS danh gia thuc trang phép luat vé HDTCTS, tang cho ta san c6 dicu kién vamot sb
HBTCTS dac thu nhu HDTCQSDD, HDPTC nha ¢;

Thit i, Luan & nghié ctu quy dinh phdp luat cia mot s6 nuéc tré thé gici nhu Phap, Duc, Nhat
Ban,...theo hudng so s&h véi cac quy dinh ph&p luat cia Viét Nam vé tang cho té san. Thong qua d6, NCS
hoc hoi kinh nghiém cua c& quéc gia kh& trong viéc quy dinh vé HDTCTS dé tir d6 rat ra cac kién nghi
phtihop trong viéc x& dung vahoan thién phap luat vé HDTCTS tai Viét Nam;

Thit nam, Luan & nghié cau thyc tién & dung phép luat, giai quyét c& tranh chap vé HDTCTS, dic
biét lating cho nhad, QSDP...qua do, rut ra cac tranh chap phd bién, tin kiém nguyén nhan dé giai quyét
triét dé tranh chap ndy;

Thet s&u, dua tré viéc nghié ctu c& van dé lyluan, phén t£h, bh luan cac vu nhuge diém cua quy
dinh phdp luat vathyc tién & dung phdp luat d6i véi HDTCTS, NCS dua ra cac kién nghi sira doi, bo sung
nhdm hoan thién cac quy dinh ph&p luat vé HDTCTS néi chung va HDTCTSCPK néi riéng.

4. Poi twgng vapham vi nghié ciu

4.1. Péi twong nghié ciru

Déi vai dé tai “Hop dong tang cho tai san theo phdp lugt Viét Nam — Mgt s6 van d@é ylugn vathuc
tién”, d6i tugng nghié ciu duoc xac dinh nhu sau: Nghié cau c& lythuyét vé hop dong nG chung va
HDTCTS néi riéng; nghié ciru cac van ban phép luat vé HDTCTS; nghié cau c& tal liéu khoa hoc nhur:
s&h chuyé khao, s&h tham khao, luan &, luan vin, trong va ngoai nudc lién quan dén HDTCTS; nghié
ctru c& ban & vé HDTCTS di duoc téa & c& cip giai quyét trong pham vi ca nudc.

4.2. Phgm vi nghién cizu

Pham vi nghién ctru cta Luin an dugce xac dinh nhu sau:

- Vé mat ngi dung, NCS tap trung phén t €h c& ngi dung phép ly dac thticia HPTCTS. Cén nhiing
quy dinh dugc & dung chung cho moi hop dong bao géom ca HDTCTS thi NCS khéng trién khai nghié ciiu
trong Luan 4n dé trénh trong l3p véi c& céng trinh nghié ctru khac va dam bao dung lwong Luan & theo
dang quy dinh.

- Vé mgt thoi gian, c& nghié ctu cia Luan & tap trung phé&n th, tin hiéu cic quy dinh vé
HPTCTS trong BLDS nim 2015. Ngodi ra, Luan 4n ciing dé cap dén mot sé quy dinh vé HDTCTS trong cac
van ban ph&p luat trong cac giai doan trudc.

- Vé mat khéng gian, c& véan dé lyluan va cac quy dinh ph&p luat vé HDTCTS duoc nghién ciru ca
& Viét Nam vamot sé qudc gia kh& tré thé giéi. DSi voi thuc trang & dung phdp luat vé HDTCTS duoc
NCS nghié ctu & nhidu tinh thanh trong ca nudc véi c& vu an dién hnh kh& nhau.



5. Phwong phap luin va phwong phap nghién ctru

* Phuong phdp lugn: viéc nghié ciau Luan & dya trén co s¢ phuong phap luan duy vat bién ching va
duy vat lich sir cua Cha nghia Mac - Lénin.

* Phirong phdp nghién cizu cu thé: trén co sé phuong phéap luan cia chi nghia Mac - Léin, trong qua
trinh nghié cau Luan &, NCS s& st dung cac phuong phap nghién ctru cu thé nhu sau: Phuong phap phan
t€h vabh luan; phuong phap tong hop; phuong phap so sanh; phuong phéap thong k& phuong phap lich
St;...

6. Nhitng déng gép méi cia viéc nghién ciru dé tai

Luan & vé “Hop dong tang cho ta san theo phdp lugt Viet Nam — Mgt sé vén dé lyludn vathuec tién”
cOnhig diém moéi sau day:

Thet nhdt, Luan an da xay dung c& kha& niém lié quan tryc tiép dén dé tai nhu khai niém vé ting cho
tai san, HDTCTS va ting cho tal san c6 diéu kién,...;

Thit hai, Luan an da tong két va phan tich cac co so cho viéc x& dung phép luat vé HPTCTS: (i) Ly
thuyét vé hop dong; (ii) Iythuyét vé sy khong co dén blicua tang cho; (iii) Lythuyét vé “Donatio inter vivos”
va“Donatio mortis causa’’;

Thet ba, Luan & nghié ctiu todn dién, s&u sic vé ban chat, cac dic diém phép lycua HDTCTS. Theo
c& két luan duoc dua ra trong Luan an, HDTCTS la hop ddng don vu hoic song vy, mang t fih chit thyc té
va khong c6 dén bQy

Thit fi, Luan an da phén tich, binh luan cac quy dinh cua ph& luat vé HPTCTS nd chung va
HDPTCTSCHK néi riéng. Tir d6, NCS danh gia khach quan nhing wu, nhuge diém trong cac quy dinh cu thé;

Thit nam, nhitng han ché, bat cap cua ph#p luat vé HDTCTS dé dugc ti ra s& 1a diém méu chét dé
NCS dua ra nhiing kién nghi nham hoan thién quy dinh ctia ph&p luat vé HDTCTS.

7. Y nghia khoa hoc ciia Luin &n

Y nghia khoa hoc quan trong nhat cua Luan & laviéc Luan an dwa ra nhiing giai ph&p hoan thién
ph& luat vé HDTCTS noi chung va HDTCTSCDK noi riéng. Pay 1a ndi dung cothé 1am téi lidu nghié chu,
tham khao cho cac co quan chirc nang trong qua trinh xay dung, hoan thién ph&p luat. Bé& canh do, Luan &
sé lata liéu tham khao hiru €h véi doi ngii giang vién, sinh vién, c& nhanghié cau luat ¢ Viét Nam.

8. Két cdu cia Luan &

Ngod phan mé dau, két luan, danh muc té liéu tham khao vac& phu luc, ndi dung cia Luan & bao
gom 3 chuong:

Chuong 1. Co s6 lyluan vé hop dong tang cho tai san.

Chwong 2. Thyc trang phép luat vé hop dong tang cho tai san.

Chuong 3. Thyc tién & dung vahoan thién phdp luat vé hop ddng ting cho té san.



A. TONG QUAN TINH HINH NGHIEN CUU BE TAI

* Phan 1. C& cang trnh nghié citu khoa hoc da dwoc céng bd ¢é lién quan dén dé tai luan &n.

Trén co s& nghié cau c& cdng trih khoa hoc lién quan dén HDTCTS, NCS khai quat tinh hinh
nghié ctru chung d6i véi HDTCTS trong thoi gian vira qua: (i) c& ba viét tiép can, giai quyét mot sé kh &
canh kh& nhau cia HDTCTS, trong sé d6 mét luong 1on c& céng trih nghié ctu tap trung va nhdm
HDPTCQSDD; (ii) cho dén nay van chua chua c6 mot céng trinh nd nghié ctu chuyé s&u variéag biét &
cap do tién si vé HDTCTS; (iii) chua c6 cac bai viét nghié ciu chuyé s&u vé ban chit, dic diém, ddi tuong
ctia hop dong, dic biét vé tang cho ta san co diéu kién.

* Phan 2. Panh gia két qua nghién ciru c& van dé thugc pham vi nghién ciru cia Luan &n.

2.1. Vé mgt lylugn

C& céng trinh nghién ciru & trén da nghién ctru mot s6 kh & canh Iyluan cia HDTCTS nhu: (1) Kha
niém HDTCTS; (2) Pic diém cua HDTCTS; (3) Phan biét HDTCTS véi mot sb giao dich khéc; (4) Phén
loai HDCTS. Tuy nhié, c& van dé phép 1y nay thuong duoc nghié ctiu gan lién véi QSDP, nha ¢...Trong
c& cong trinh khao sat, chua c6 bat cir céng trih nd nghié ciu V& co sé x& dung phép luat vé HDTCTS.

2.2. Thuec trang quy dinh ciia php ludt vé hgp dong ting cho tal sdn

2.2.1. Hop dong tang cho tai san théng thuong

(1) Poi twong cia HPTCTS: Hau hét c& céng trih chi mai tap trung vao dbi twong ting cho la
QSDD va nha &.

(2) Chui thé, quyén va nghia vu Ciia cdc bén trong HPTCTS: Hau hét c& céng trith maNCS khao s&
déu chi nghié ciru vé ndi dung ndy mot c&h kh& qué.

(3) HWh thite HDTCTS: Hau hét cac cong trinh déu phan tTh hh thic cia HDTCTS dua tré hai
nhdm ta san: dong san vabat dong san.

(4) Thoi diém phé sinh hiéu luc ciia HPTCTS: Gidng nhu hinh thic cia HDTCTS, hau hét c& céng
trinh déu phén tTh thoi diém phé sinh hiéu luc cia HPTCTS dya tré hai nhdém tal san: dong san vabat
dong san.

(5) Vé huy bo hop dong tang cho tal san: C& céng trinh tap trung nghié ctu vé truong hop bén dugc
tang cho khéng thuc hién diéu kién tang cho. R4t Tc& céng trih nghié ctu kinh nghiém cua c& quéc gia
tré thé gigi vé cac trudong hop hity bo HDTCTS khac nhu nguoi ting cho vo on, ngudi ting cho cdeon...

Khao sé& c& céng trinh nghié ciu lién quan dén HDTCTS, NCS nhan thiy rit € céng trinh nghién
ctru chuyé@ sau thyc trang phép luat vé hop dong tang cho tal san nG chung vating cho té san co diéu kién
NG riéng. C& cang trinh chii yéu nghié ctu vé mot vai quy dinh vé hop dong tang cho ta san nhu thoi
diém phé sinh hiéu luc cta hop dong, hh thirc cia HDTCTS. Ngoai ra, da sé c& céng trinh nghién ctiu vé
thuc trang phdp luat caa HDTCQSDD.

2.2.2. Hop dong tang cho tai san c6 dieu kién

(1) Nhén dién HPTCTSCPK: Nbi dung nay duoc phén t £h trong bai viét: “Hop dong tang cho tal san
c6 diéu kién trong ph#p lugt hién hanh — Nhitng vieeng mac vakién ngh; . Day 1a cong trinh nghién ctiru duy
nhat maNCS khao sat co dua ra khai niém vé tang cho tal san co diéu kién;

(2) C& yé@i cau phap Iy doi véi diéu Kién tang cho: Ciing trong bai viét “Hop dong tang cho t&i san co
diéu ki¢n trong phdp ludt hién hanh — Nhitng virdng mac vakién ngh;” caa B Minh Hong, diéu kién trong
HDTCTS duoc nghié ctiru vaphan t €h mot cach so lugc. Cén lai hdu hét cac cong trinh chua chu trong dén
noi dung ndy.



(3) Chu thé thyc hién diéu kién ting cho: cac cong trinh NCS ra soat chua c6 cong trinh nao nghién
cru V& van dé ndy;

(4) Tr&ch nhiém cua chu thé trong HPTCTSCPK: Pa phan cé& tal liéu nghié ciru déu tap trung vao
truong hop hay bé tang cho téi san c6 didu kién trong trudng hop bé ting cho khéng thuc hién diéu kién.

Tinh dén thoi diém hién nay, cOrat Tcé céng trinh nghié cau chuyé séu thyc trang phép luat vé
HDTCTSCHK. Do d6, trong Luan &n ciia mhh, NCS tin hiéu todn dién vasau sic vé van dé ndy.

* Phan 3. Hé théng c& van d@é thudc ndi dung nghién ciu caa Luan &n3.1. Nhiing ngi dung co
ban can gidi quyét trong Ludn &n

Thet nhdt, nghié ciru c& van dé ly7luan vé HPTCTS: khai niém, dic diém, phan biét HDTCTS véi
mot s6 giao dich kh& nhu di tang, hira thuong,...;

Thet hai, nghié cau thuc trang phdp luat vé HDTCTS, tang cho c¢6 diéu kién;

Thet ba, nghié cau thuce tién & dung phép luat vé HDTCTS; cac kién nghi hodn thién HDTCTS, ting
cho ta san c6 diéu kién vamot sé HPTC dic thtkh&.

3.2. Ca&u héi nghién ciru vagidg thuyét nghién ciru

3.2.1. C&u hdi vagid thuyét nghié ciru vé van dé Iyludn cua hop dong tang cho téi san

Céu 1: Trong hé thang phép Iytrén thé gidi, tang cho téi san luén dwoc xdc dinh 1ahop dong?

Gia thuyét nghié ciru: sai. it ra hai gia thuyét: (i) Tang cho lahop ddng; (i) Tang cho khéng lahop
ddng.

C&u 2: Ban chdt phdp lyciia HPTCTS?

Gia thuyét nghié cizu: HPTCTS 1a hop dong don vu hodc song vu (d6i vai tang cho tai san c6 diéu
kién). HDTCTS la hop dong ung thuan hoic hop ddng thuc té. HDTCTS 1a hop dong khong c6 dén bthoic
c6 dén bu (ddi vai tang cho ta san c6 diéu kién).

3.2.2. C&u hdi vagia thuyét nghié ciru vé thiec trang phdp ludt hop dong ting cho tai san

3.2.2.1. Péi véi hop dong tang cho ta sdan théng thiong

Cé&u 1: Nhing logi tal sdn ndo cOthé tro thanh doi twong ciia HDTCTS? Tai san hhh thanh trong
twong lai COthé tré thanh doi twong ciia HPTC hay khong?

Gida thuyét nghién ciu: tit ca c& ta san gom tal san hién covatd san hinh thanh trong twong lai déu
cOthé tro thanh d6i teong cia HDTCTS.

Céu 2: C& bén chii thé trong HPTCTS c6 thé thoa thudn vé thoi diém phé sinh hiéu luc cia HPTC
hay khéng?

Gid thuyét nghién cizu: ca Vinguyé tic quan trong nhat caa hop dong lathoa thuan.

Cé&u 3: V6i mét sé tal san tang cho nhw quyén doi no, quyén s¢ hiru tr itué...thithoi diém phé& sinh
hiéu lyc |akhi n&o?

Gida thuyét nghié ciru: BLDS niam 2015 chwa quy dinh néi dung ndy né theo NCS can & dung quy
dinh chung vé thoi diém phé sinh hiéu lec cua hop dong.

3.2.2.2. Péi Véi hop dong tang cho tai sdan ¢é diéu kién

Cé&u 1: Piéu kién tang cho can théa mén c& yéu té n2n?

Gid thuyét nghié ciru: Didu kién tang cho can théa man c& yéu tb: khéng vi pham diéu cam phép
luat, khong trai dao dic x&hoi; khéng 1am mat di tinh chit khong c6 dén bticia HDTC; c6 thé thuc hién
duoc.

Cau 2: Néu diéu kién tiang cho khéng duoc thyre hién do 16i ciia bén tang cho, do cha thé thir ba hodc
do s kién bat kha khéng thigidi quyér nhuw thé nén?




Gia thuyét nghién ciru: cO2 gia thuyét dugc dit ra: (i) Coi nhu diéu kién tang cho da duoc hoén thanh;
(ii) diéu kién tang cho chua hoan thanh.

Cé&u 3: Trong tang cho ta san co diéu kién, khi bén tang cho doi lai ta san nhung tai san da dwoc
giao dich thigidi quyér nhu thé nén?

Gid thuyét nghié cizu: cOhai gia thuyét duoc dat ra: (i) Bé ting cho khong doi lai t& san duoc tir
bén thir ba; (ii) Bén tang cho dugc doi lai ta san.

3.2.3. Cau hdi vagia thuyét nghié cizu nham hoan thién phép ludt vé hop dong ting cho téi san

3.2.3.1. Péi véi hop dong tang cho ta& sdan théng thuong

Céu 1: Can bs sung quy dinh Vé thai nhi ciing dwoc tang cho ta sdan twong tw nhw véi di tang hoac
thira ké hay khéng?

Gid thuyét nghién cizu: néa ghi nhan, boi tang cho vadi ting ctng ban chat.

Cé&u 2: Can thiét bo sung quy dinh phdp lugt vé bao vé quyén lgi cho nguwoi thén th €h cia nguoi tang
cho t& san?

Gia thuyét nghié cizu: can ghi nhan; diéu ndy thé hién tinh nhan van cua phdp luat; dong thai, ting
cho vadi ting ctng ban chat né can quy dinh tuong thich nhau.

Cé&u 3: COné bo sung cde quy dinh vé hiy bé HPTCTS?

Gia thuyét nghié cizu: né ghi nhan truong hop ngudi dugc ting cho v on va truong hop ngudi duoc
tang cho ¢ con 1a can ctr hay bo HPTCTS. Gia thuyét ndy xuat phé tir dac trung HDTCTS 1a hop dong
khong c6 dén bl

3.2.3.2. Pdi Vi hop dong tang cho ta san ¢é diéu kién

Céu 1: Coean bé sung thém quy dinh vé diéu kién tang cho?

Gia thuyét nghié cizu: bd sung th&n mot sé yéu té nhu: diéu kién ting cho phai thuc hién duoc; diéu
kién tang cho khéng 1am lgi cho bén tang cho.

Cé&u 2: CHean bé sung quy dinh khi bén ting cho doi lai ta san tang cho nhung tai san tang cho da
dwoc chuyén giao cho cha thé thir ba?

Gia thuyét nghié ciu: dit ra hai gia thuyét: (i) Bé tang cho khong duoc doi lai té san; (ii) Bén ting
cho coquyén yé&i cau nguoi thir ba hodn tra lai té san.



CHUONG 1
LY LUAN VE HOP PONG TANG CHO TAI SAN

1.1. Nhan dién hgp ddng ting cho tai san

1.1.1. C& quan niém vé tiang cho

Dudi géc dé phdp Iy hién nay trong hé thong phép luat cua c& qudc gia trén thé gidi, ting cho duoc
tiép can va quy dinh dudi hai goc do hoan toan kh& nhau: (1) tang cho lahop ddng; (2) ting cho lahaoh vi
don phuong cta bén tang cho.

Thit nhdt, tang cho dwoc thira nhan 1amét logi hop dong

C& quéc gia ghi nhan tang cho lahgp déng nhu Phap, Puc, Nhat Ban, Tha Lan, Trung Qudc... Khi
tang cho dugc quy dinh lahop dong thi dé x& lap lud can phai cHsy thoa thuan, thong nhat ych fcia ca
bén tang cho va bén dugc tiang cho.

Thit hai, tdng cho diroc tiép can 1&hdanh vi don phirong cia bé tiang cho

Ngodi g& tiép can tang cho lahop dong thihién nay mot sb qudc gia tré thé gigi lai tiép can tang cho
dudi goc do 1a hanh vi don phuong cua bé ting cho. Trong hé théng phap luat Anh, ting cho ta san duoc
goi tén 1a“deed of gift” co6 nghia 1a “hanh vi tdng cho” ma khong dugc quy dinh 1&“gift of contract” hay
“donation contract” (HPTCTS). Theo d6, hanh vi ting cho dugc hiéu laviéc chuyén giao té san sang cho
chu thé kh& makhéng c6 dén bt Twong tu, trong phép luat An D6, chi can bén ting cho tuyé b ych iting
cho 1a day du cin ctr phdp lydé hh thanh giao dich ting cho ma chwa can phai cGsu chap nhan cia bén
duoc tang cho.

Tir c& phan t €h tré), NCS rat ra dinh nghia chung nhat (dinh nghia bao quat ca gé tiép can tang cho
l&ahop ddng hoic ting cho 1ahanh vi don phuong cia bén ting cho) vé ting cho tal san nhu sau: “7dng cho
tai san lamgét giao dich dé&n sir theo dé chii thé khi cén séng chuyén quyeén s¢ hitu doi véi tai san ciia mh
cho mét chui thé khée makhéng y&i cau nhdn lai duroc bat cit loi Th vdt char neong xirng nao”.

1.1.2. Kh& niém hgp déng ting cho ta sdn vahep déng tang cho tai san ¢é diéu kign

1.1.2.1. Khé niém hop dong tang cho téi san

NCS dua ra dinh nghia vé HPTCTS nhu sau: “Hop dong tgng cho tal san lasy thod thugn giira c&c
bén, theo dé khi con song, bé tang cho giao tal san cia mh vachuyén quyén sé hitu cho bén duot ting
cho makhéng yé&i cau dén b, bén dueoc ting cho dong ynhdn. Hop dong ting cho cothé kem diéu kién ting
cho hodc khong”.

1.1.2.2. Khé niém hop dong tang cho t&i san ¢é diéu kién

Duéi gbc d6 nghié ciu, NCS 1am résu kh& biét gitta HDTCTSCDK va giao dich dén sy co diéu
kién, hop dong c6 diéu kién.

Thet nhat, HDTCTSCBK khéng phai 1amét giao dich dén su c6 didu kién dugc quy dinh tai Diéu 120
BLDS nam 2015.

Thit hai, HDTCTSCPBK khéng phai lahop dong co diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 402
BLDS nam 2015.

Théng qua viéc tin hieu HDTCTS dudi goc do nghié ciu va dudi goc do phdp Iy khé& niém
HPTCTSCHK dugc x& dung nhu sau: “Hop dong tang cho tai san c6 diéu kién 1ahop dong tang cho tai
san, theo dé bén ting cho cOthé y&i cau bén duroc tang cho thuec hién mét hogc nhiéu nghia vu truedc hodc
sau khi tang cho. Piéu kién tang cho khéng dwoc Vi pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao dirc xahgi va
khéng dwoc |@m thay déi tfih chat khéng ¢é dén blicia hop dong tang cho tai san ™.



1.2. Pic diém ph&p lycia hep dong tang cho tai san

1.2.1. Tnh don vu vasong vu

Thet nhdt, HPTCTS la hop déng don vu

HDTCTS khong co diéu kién duoc xac dinh 1ahop dong don vu. Trong hop ddng nédy chi ton tai nghia
vu ctia bé tang cho ddi voi bén duoc tang cho. Nguoc lai, viéc “nhdn ta san tang cho” khéng thé xac dinh
la nghia vu cua bén dugc tang cho ta san.

Thit hai, HPTCTS la hop dong song Vu néu tang cho kém diéu kién

Déi véi HDTCTSCDK, bén tang cho cHthé y@i cau bén duoc tang cho thuc hién mot hoac nhiéu didu
kién trugc hoic sau khi tang cho. Nhu vay, xét dudi goc dd quan hé quyén va nghia vy, bé ting cho co
quyén yé&i cau bén duoc tang cho thuc hién didu kién da thoa thuan. Tuwong Gng vai quyén cua bé ting cho,
bén dugc ting cho phai thuc hién diéu kién ting cho. Do do, viéc thuc hién diéu kién ting cho duoc xac dinh
la nghia vu cua bén duogc tang cho.

1.2.2. Tnh thuc té

Khé& véi c& hop dong mua ban, trao d6i ta san, HDTCTS 1a hop ddong khong c6 dén bt Hop dong
ndy cha duoc x& 1ap dua tré& mdi quan hé thh cam, sy twong tro, giup d& gitra bén ting cho va bén duoc
tang cho. Do d6, thoi diém phé sinh hiéu luc cia HDTCTS can phai duoc xac dinh theo mot s kién thuc té
cOthat 1akhi bén ting cho da chuyén giao ta san cho bén dugc ting cho. S& khéng hop Iykhi bat budc bén
tang cho phai chuyén giao ta san cho bén duoc ting cho khi bé ting cho va bén dugc ting cho mai chi
dirng lai & viéc thoa thuan, giao két HDTCTS.

1.2.3. Tinh khéng cé dén bui

T nh chét khong c6 dén bticia HDTCTS duoc thira nhan rong rai va dat duoc su nhit tr icao cua hau
hét c& nhakhoa hoc trong va ngoai nuéc. Tuy nhié, hién nay mot sé hoc gia con bian khoan khi 4p dung
t Mh chit nay di véi tang cho téi san co diéu kién. Theo NCS, ngay trong dinh nghia vé HDTCTS (Diéu 457
BLDS nim 2015) da khang dinh rat r&vé tmh chat khong co dén blicia HDTC. Pay 1a dinh nghia chung
dugc & dung cho ca HDTCTS thong thuong va HDTCTSCDK nén ting cho ta san du c6 hay khong c6 diéu
kién cling déu phai bao dam yéu té ndy.

1.3. Phén loai hep ddng tiang cho tai san

1.3.1. Cén cir vao diéu kign tgng cho tai san

Cin ctr vao diéu kién tang cho ta san, HDTC duoc phén loai thanh: (i) Hop ddng ting cho té san
thong thuong va(ii) Hop dong tang cho téi san c6 diéu kién.

Viéc phan dinh HDTCTS thanh HPTCTS khéng cAdiéu kién vating cho ta san c6 diéu kién mang
mot s6 ¥ nghia phap 1y co ban sau day: (i) Xac dinh nghia vu ciia bén dugc tang cho; (i) Xac dinh quyén doi
lai t& san cua bén ting cho ta san; (iii) Xac dinh tr&h nhiém bdi thuong cua bén ting cho téi san ddi vai bén
dugc tang cho ta san.

1.3.2. Cin cir vao déi twong ciia hgp dong tgng cho tal sdn

- Can cir vao c&h thic phan loai ta san thanh dong san vabat dong san, HDTCTS dugc phan loai
thanh: (i) Hop dong tang cho dong san vahop dong tang cho bat dong san; (ii) Hop dong tang cho dong san
vahop dong tang cho bat dong san.

Viéc phan loai HDTC thanh HDTC bat dong san vAHDTC dong san cOmét sé v nghia quan sau day:
(i) Xac dinh hh thirc caa HDTCTS; (i) Xac dinh thoi diém cohiéu luc cia HPTCTS; (iii) Xéac dinh Téa én
cAtham quyén giai quyét tranh chap lién quan dén HDTCTS; (iv) Xac dinh thoi diém chuyén giao quyén so
hitu d6i véi t& san tang cho.



- Cén clr v& c&h thac phao loai ta san thanh ta san phai dang ky s¢ hitu vata san khéng phai dang
kyso hitu, HDTCTS duoc phan loai thanh: (i) Hop dong tiang cho ta san phai ding ky so hitu va(ii) Hop
ddng tang cho ta san khéng phai dang ky so hitu

Viéc ph&n loai HDTCTS th&ah HDTC tai san phai dang ky s¢ hiru vAHDTC tai san khéng phai dang
kyso hitu cOmot s6 ¥ nghia quan trong sau day: (i) Xac dinh thoi diém cohiéu luc cua HDTCTS; (i) X&
dinh thu tuc dé x& 1ap quyén so hitu ddi vai ta san ting cho cia bén dugc tang cho

1.3.3. Can cir v hhh thiic ciia hgp dong tang cho tai san

Cin ctr vao hhh thirc ciia hop dong, HDTCTS duoc phén loai thanh: (i) HDTCTS dugc x& lap bang
loi nG; (i) HDTCTS duoc x& 1ap bang vin ban: Cac trudng hop ting cho bat dong san phai dang ky quyén
so hiru nhu QSDD, nhad thiHDTCTS phai dugc x& 1ap theo hhh thicc van ban; (iii) HDTCTS dugc x&
lap bang hanh vi.

Viéc phén chia HPTCTS dua trén can cir hh thire cua hop ddng comot sb ¥ nghia phap 1y sau day:
(i) Xac dinh diéu kién cohiéu luc cia HDTCTS; (i) Xac dinh thoi diém cohiéu luc cia HDTCTS.

1.4. Phan biét hgp dong ting cho tai san véi mat sé giao dich d&n sy kh&

1.4.1. Phén biét hgp dong tdng cho tal sdn vadi tang

(i) Vé logi giao dich: ting cho té san lahop dong. Trong khi do, di ting lamot hanh vi phéap 1y don
phuong thé hién ychicua mot bé 1ap di chic makhéng can cosu thoa thuan gitra ngudi 1ap di chit véi
nguoi dugc di tang.

(i) Vé chu thé cua giao dich:

- Mgt 13 bé tang cho vabén di tang: Chu thé trong HDTCTS ¢6 thé lacanhan hoic phdp nhén. Con
chu thé di tang phai lacéanh&n makhang thé 1a phap nhan nhu HDTCTS.

- Hai 13 bén duoc tang cho vabén duroc di tang

Dbi v6i ca nhan dugc ting cho tal san thi ning luc phép luat dan sy ph& sinh ké tir khi ca nhan do
dugc ra (khoan 3 Piéu 16 BLDS nam 2015); do d6, dira tré chua dugc sinh ra khong c¢é tu cach nhan téi san
tang cho. Kh& véi ngudi duoc ting cho, ngudi duoc di ting cAthé chua duge sinh ra nhung van duoc di
tang di san theo di ch(t.

(iiii) Thoi diém phé sinh hiéu luc

HDTCTS phat sinh hiéu luc khi c& bén chu thé cén séng; cén di ting chi phé sinh hiéu luc khi bén di
tang chét.

(iv) Vé hh thize cia giao dich

HBTCTS néi chung c6 thé duge x& lap bang mot trong ba hhh thirc gom: hanh vi, 1i nG, van ban.
Trong khi d6, viéc di tang phai dwgc thé hién trong di chit madi chit chi duoc x& lap bang hh thic 1o
ndG hodc van ban.

(v) Stra doi HPTCTS, di tang

Khi stra d6i HDTCTS can phai cOsu thoa thuan, thong nhit cia bén ting cho va bén duoc ting cho.
Nguoc lai, vidi ting 14 hanh vi phéap 1y don phuong ctia mot bé néa viéc sia doi di chit khéng can phai
dugc sy dong ycua ngudi duoc di ting.

1.4.2. Tang cho ta san c6 diéu kign vahira thuweng

(i) Vé logi giao dich: Tang cho tal san c6 diéu kién lamot hop dong dn sy gom hai bén chu thé |abén
ting cho va bén duoc ting cho. Nguoc lai, hita thuéng 1&hanh vi phap 1y don phuong nén dé x& lap giao
dich htra thuéng thiichi cin sy tuyé b ych icia mot bé hira thuong.
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(i) Vé chu thé:Chu thé cua tang cho tal san co diéu kién ludn duge xac dinh cu thé ca bén tang cho va
bén duoc tang cho. Cn hira thuong 1amot hanh vi phap 1y don phuong nén chi can xac dinh cu thé déi voi
bén hira thuong.

(iii) Thoi diém phét sinh hiéu luc cia tang cho tal san cé diéu kién vahira thuweng: Theo quy dinh tai
Diéu 458 vabiéu 459 BLDS nam 2015, ting cho ta san co diéu kién ph& sinh hiéu luc ké tir thoi diém
chuyén giao ta san (d6i véi ta san khéng phai ding kyso hitu) hozc ké tir thoi diém hoan tat thu tuc dang ky
(d6i voi ta san phai dang ky so hitu). Riéng ddi véi tang cho dong san khéng phai ding ky so hiru, bén ting
cho va bén duoc ting cho duoc quyén thoa thuan vé thoi diém phé sinh hiéu lyc. Con hira thuong cohiéu
luc phdp luat ké tir thoi diém bé hira thuong an dinh trong tuyé bd hta thuong; néu bé hia thuong khéng
an dinh thoi diém thihira thuong cohiéu luc ké tir khi tuyé@ bd hira thuong duge dua ra.

(iv) Thet tue thuec hién nghia vu: D6i véi ting cho ta san co didu kién, bén duoc ting cho cSthé thyuc
hién diéu kién tang cho trudc hodc sau khi nhan ta san ting cho. Nguoc lai, ddi voi hira thuong thi nguoi
dugc nhan thuong phai 1a nguoi da thuc hién xong céng viéc mabé tuyé b hia thuong dwa ra. Do do,
viéc tra thuong chi duoc tién hanh sau khi céng viéc mabén tra thuong dua ra da duoc hoan thanh.

(vi) T®h chat dén blcia diéu kién tang cho vacéng viéc hira thueng: HDTCTS luén 1a hop dong
khong c6 dén bt Nguoc lai, céng viéc hira thuong cothé mang lai loi €h vat chit cho bé hira thuong hoic
khéng.

1.4.3. Tgng cho ta sdn cé diéu kién thuc hién céng viéc vahgp dong dich vu trd céng bang vat

(i) Vé doi twong: Tang cho t& san nG chung vating cho ta san co diéu kién thuc hién céng viéc nG
riéng, ddi tugng cua hop dong ludn duoc xac dinh latél san. Con céng viéc ma bén dugc ting cho thuc hién
khéng phai 1a dbi tugng cia hop dong ma day chi 1a nghia vu (diéu kién ting cho) ma bén dwoc ting cho
phai thuc hién.

Nguoc lai, hop ddng dich vu c6 dbi trong céng viéc. Cén vat dugc tra cho nguoi cung ung dich vu
khéng phai 1a ddi twong caa hop ddng machi 1& “phi dich vu” mabé st dung dich vu c6 nghia vu phai
thanh todn cho bé cung wng dich du.

(i) Lién quan d@én tmh chat dén blcia hop dong: HDTCTS 1a hop dong khong c6 dén bu. Nguoc lai,
hop ddng dich vu l&hop dong c6 dén btibsi ca bé cung wng dich vu vabén sir dung dich vu déu coloi Th
khi x& lap, thuc hién hop dong.

1.5. C& lythuyét anh hwéng dén viéc x& dwng phdp luat vé hep dong ting cho tai san

1.5.1. Lythuyét vé hop dong

Lythuyét vé hop dong 1a co sé Iyluan cHanh hudng truc tiép, s&u sic t6i viec x& dung cic quy dinh
ph&p luat vé HPTCTS. Tét ca cac giai doan cia HDTCTS tir x& 1ap, thuc hién d&én cham dut déu phai xoay
quanh cac nguyén 1y co ban cua hop dong. Lythuyét hop ddng duoc thé hién trong HDTCTS duogc thé hién
& c& noi dung chinh sau day:

Thet nhat, HDTCTS dugc xem lakét qua chung cua su giap g ych icia c& bé;

Thi hai, HDTCTS la phap luat do bé ting cho va bén duoc tang cho lap ra dé rang budc c& bén;

Thit ba, nguyén tac thir ba laty do hop dong;

1.5.2. Lythuyét vé sw khéng cé dén bliciia hgp dong tgng cho tai san

HDTCTS ludn mang tinh chit khong dén bi- Pay 1a dic trung co ban nhat cia HDTCTS so Véi c&
hop ddng kh& va diém dic trung nay dugc nhin manh trong tit ca c& nghié ciu vé HDTCTS trong céc
cong trinh trong va ngoai nudc. Ch mh yéu té khong co6 dén bticia HDTCTS chi phéi todn bd cac quy dinh
lién quan dén hop dong ndy.
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Nh® nhan cac quy dinh vé HDTCTS trong phap luat Viét Nam tir quéakhi téi hién tai, NCS khang
dinh phép luat vé ting cho thoi ky trude day van dung Iythuyét vé sy khong cé dén blicua giao dich ting
cho t& san triét dé hon so v&i phép luat hién hanh. Yéu té khong cé dén bu trong HDTCTS 1a co sé cho viéc
x& dung, ghi nhan cac quy dinh vé hiy bo khé uéc tang dir khi nguoi ting ¢ con, khi ngudi thu ting vo on
trong BDLBK nam 1931, BDLTK nam 1936. Tuy nhién, dén BLDS nam 1995, BLDS nam 2005 va BLDS
nam 2015 khong ké thira sy van dung ndy.

1.5.3. Lythuyét phan chia tgng cho thanh “Donatio inter vivos” va“Donatio mortis causa”

B&i “Donatio inter vivos” V& “Donatio mortis causa” déu lating cho, chi kh& nhau & thoi diém ting
cho khi nguoi ting cho cén séng hay da chét né Iythuyét vé “Donatio inter vivos” va “Donatio mortis
causa” dit ra y@& cau x& dung phdp luat d6i voi trudng hop ting cho giira nhitng ngudi con sdng vating
cho khi nguoi ting cho chét phai twong thich véi nhau, khong dugc ton tai cac quy dinh méu thuin hay ddi
nghich nhau, trir mot s6 quy dinh dac thichi tuong thich véi tirng loai giao dich.

Déi chiéu véi phdp luat Viét Nam vé HDTCTS, “Donatio inter vivos” chinh 1a HDTCTS duoc ghi
nhan tir Diéu 457 dén Diéu 462 BLDS nam 2015; con “Donatio mortis causa” thuc chit ch fih lac& quy
dinh vé di tang trong BLDS nam 2015. BLDS Viét Nam khéng theo thuyét phén loai ting cho thanh (i)
“Donatio inter vivos” va (ii) “Donatio mortis causa” nén cac quy dinh vé HDTCS va di ting trong BLDS
nam 2015 khong co sy két ndi, tham ch inhiéu noi dung con khéng cOsu twong thich nao ma trai nguoc nhau
nhu lién quan dén ngudi duogc ting cho (dd duogc sinh ra) va nguoi dugc di ting (cOthé 1a nguoi chua dugc
sinh ra); lién quan dén gigi han t& san tang cho vadi san di tang...

Nguoc lai v6i phép luat Viét Nam, mot bo phan khéng nho c& quéc gia trén thé gidi déu x& dung
HDTCTS dua tré lythuyét phéan loai nay. Piéu nay dugc chirg minh théng qua c& hé théng phép luat cua
mot sé qudc gia sau day:

Mgt 13 Iythuyét phan loai ting cho thanh “Donatio inter vivos” va “Donatio mortis causa” dugc thé
hién trong két cau vanoi dung cac quy dinh tang cho cua BLDS Phép;

Hai 13 Iy thuyét ph&n chia ting cho thanh “Donatio inter vivos” va “Donatio mortis causa” duoc
khang dinh cu thé trong cac quy dinh vé tang cho trong BLDS Cambodia;

Ba 13 BLDS cua Louisiana van dung s&u sic lythuyét phan chia ting cho thanh “Donatio inter vivos”
va “Donatio mortis causa” trong phap luét vé ting cho ta san.

TAn lgi, phdp luat vé ting cho tré thé gisi noi chung dugc x& dung cha yéu trén ba co so: (i) Ly
thuyét vé hop dong; (i) Ly thuyét vé sy khong co dén blicua giao dich tang cho; (iii) Iythuyét phén chia
tang cho thaoh “Donatio inter vivos” VA “Donatio mortis causa”. Nhitng lythuyét ndy anh huong truc tiép
t6i két cu ciing nhu ndi dung cia ché dinh tang cho ta san trong c& BLDS tré thé gioi ciing nhu ¢ Viét
Nam. Tty thuc va viéc mdi qudc gia & dung nguyé lynao, mac d6 & dung makét ciu vansi dung cua
cac quy dinh vé tang cho s& duoc thé hién tuong tng. Tai Viét Nam, c& luat gia van dung tuong d6i roné
lythuyét vé hop dong valythuyét vé sy khong c6 dén bu dé x& dung cac quy dinh vé HDTCTS; trong khi
do, 1y thuyét phan chia ting cho thanh “Donatio inter vivos” va“Donatio mortis causa” chua dugc c& nha
|2m luat quan t&m trong quatrnh stra doi, bo sung BLDS nam 2015.
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CHUONG 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE HQP PONG TANG CHO TAI SAN

2.1. Thuc trang cac quy dinh chung vé hep déng ting cho tai san

2.1.1. Péi twong ciia hgp dong tang cho tai sdn

Moi t& san dugc quy dinh tai Didu 105 BLDS nam 2015 gom vat, tién, gidy to cOgiavaquyen ta san
déu cothé tro thanh ddi twong cia HDTCTS. Bé trg thanh d6i twong cua HDTC thi tai san phai thoa mén c&
diéu kién sau day: (i) T& san tang cho phai duoc phé giao dich; (i) T& san tang cho phai thudc s¢ hitu cua
ngudi tang cho ta san; (iii) T& san tang cho khong dang bi tranh chap vé quyén s hiru; (iv) Ta san dang
khéng bi ké bién dé thi hanh &n.

Trong sb cac dbi tuong cua hop ddng ting cho tai san, nhad vaquyén sir dung dat lanhimg ddi twong
tang cho pho bién, dugc x& lap thuong xuyén tré thuc té. Bé canh viéc thoa man cac diéu kién chung dé
trg thanh d6i twong tang cho, nhad vaquyeén st dung dat con phai dap tmg cac diéu kién dugc quy dinh tai
Luat Nhad nam 2014 va Luat Dt dai nam 2013.

2.1.2. Chii thé, quyén va nghia vu cia chii thé trong hep déng tang cho tai sdn

2.1.2.1. Bé tgng cho vaquyeén, nghia vu ciia bé tang cho

* Bén tang cho ta san

(1) Déi véi trong hop bén tang cho lacanhéan

Thit nhdt, nguoi tang cho té& san da thanh nién

- Nguoi tang cho da thanh nién va c6 ning luc hanh vi d&n sy day du;

- Nguoi tang cho ta san c¢6 khé khan trong nhan thac, 1am cha haoh vi;

- Ngudi mat ning lyc hanh vi dén su.

Thi hai, nguoi tang cho ta san chua thanh nién

- Nguoi tir dii séu tudi dén chwa da mudi 1am tudi;

- Nguoi tir dit mudi 1dm tudi dén chua di mudi tém tudi;

- Nguoi chua du 6 tudi.

(2) Doi véi trromg hop bén tang cho laphép nhén

Phap nhan déu cOquyén ting cho tai san, trir cac truong hop: (i) Phap nhan khong duoc phéo ting cho
ta san khi 1&n vao thh trang phasan; (ii) Phap nhan khong duoc phép ting cho té san khi tién hanh thu tuc
giai thé doanh nghiép.

Ngodi ra, trong noi dung ndy, Luan & cén nghié cau Vé fi cach tang cho QSDP, nha ¢ cia cia hg
gia dinh

* Quyén va nghia vu bé ting cho t&i san

Quyén va nghia vu cua bé ting cho té san duoc thé hién théng qua mot sé ndi dung cu thé sau déy:
Nghia vu chuyén giao ta san ting cho cua bé ting cho; nghia vu théng bdo khuyét tat cua ta san ting cho;
nghia vy thanh toan chi phi dé lam tang gi tri cia t& san cho bén dugc tang cho.

2.1.2.2. Bén dwoc tang cho t&i san vaquyén, nghia vu Ciia bén diroc tang cho

* Bén duotc tang cho ta san

Ther nhdt, déi véi canhén duoc ting cho da thanh nién.

- Nguoi tang cho di thanh nién va c6 nang lyc hanh vi dan sy day du;

- Ngudi tang cho ta san c6 kho khan trong nhan thac, 1am cha haoh vi;

- Nguoi mét nang lyc hanh vi déo su.
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Thit hai, d6i v6i ca nhan duoc tang cho chua thanh nién.

- Nguoi tir dii séu tudi dén chwa da mudi 1am tudi;

- Nguoi tir di mudi 1dm tudi dén chua di mudi tém tudi;

- Nguoi chua du 6 tudi.

* Quyén, nghia vu cua bén dwoc tang cho téi san

Khi c& bé thoa thuan vé HDTCTSCPDK va hop dong da co6 hiéu luc thi bén dugc ting cho c6 nghia
vu phai thuc hién diéu kién. Diéu nay duogc thé hién ngay tai quy dinh cua Diéu 462 BLDS nam 2015: “Bén
tang cho cothé y&i cau bén duroc tang cho thyc hién mét hogc nhiéu nghia vu trieéc hodc sau khi ting cho”.
Truong hop bén dugc ting cho khéng thuc hién diéu kién thibén ting cho coquyén yé&i cau bén dugc ting
cho thuc hién diéu kién. Néu bén duoc tang cho van c¢b thh khéng thuc hién thibén tang cho dugc quyén doi
lai t& san vay@i cau boi thuong thiét hai (néu c9.

2.1.3. Hhh thikc cia hep dong tang cho téi san

2.1.3.1. Hih thire cia hop dong tang cho tai san khéng phdi dang ky so hitu

Trong todn bo sau quy dinh vé HDTCTS, khong c6 bat ctr Diéu luat nao quy dinh riéag vé hh thirc
cia HDTC dong san, bit dong san khéng phai dang ky s& hitu; do do, cac HDTC nay c6 thé dugc x& 1ap
bing mét trong ba hh thuc: 161 néi, van ban hoic hanh vi theo su lya chon cua bé ting cho va bén duoc
tang cho.

2.1.3.2. Hh thire cia hop dong tang cho tai san phdi ding ky so hiru

HDTC tai san phai dang so hitu gom HDTC dong san phai dang ky so hitu va HDTC bat dong san
phai dang ky so hitu. BLDS niam 2015 khong c6 quy dinh truc tiép vé hh thiac cia HPTC dong san phai
dang ky s& hiru. Tuy nhié, hhh thic cia HDTC dong san phai dang ky so hitu duoc thé hién gin tiép théng
qua khoan 2 Diéu 458 BLDS niam 2015: “Béi véi déng san maludr c¢é quy dinh dang ky quyén sé hiru th
hop dong tang cho cohiéu luc ké tir thoi diém dang ky”. Bé thuc hién duoc thu tuc ding ky dé qua do
HPTC dong san phai ding ky so hitu cohiéu luc thi HDTCTS can dugc lap thanh van ban.

Kh& voi truong hop tang cho dong san phai dang ky so hitu, khoan 1 Biéu 459 BLDS nam 2015 quy
dinh tryc tiép, cu thé v& hh thiic cia tang cho bat dong san phai ding ky so hiru: “...phdi duwoc ldp thaoh
van ban cocdng ching, ching thic hodc phdi dang ky, néu bat déng san phdi ding ky quyén sé hitu theo
quy dinh cua ludt”.

2.1.4. Thoi diém ph& sinh hiéu luc ciia hop dong tang cho tai sdn

2.1.4.1. Thoi diém phé sinh hiéu luc ciia hop dong tang cho tal san khéng phdi ding kyseé hiru

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 458 vakhoan 2 Diéu 459 BLDS niam 2015: (i) HDTC dong san co
hiéu luc ké tir thoi diém bén duoc ting cho nhan ta san, trir truong hop cothoa thuan khé; (i) HDTC bat
dong san cohiéu lyc ké tir thoi diém chuyén giao tai san néu bat dong san khéng phai ding ky quyén s hiiu.

2.1.4.2. Thoi diém ph& sinh hiéu luc cia hop dong tang cho ta san phai dang ky sé hiru

HDTC tai san phai dang ky s hitu ph& sinh hiéu luc ké tir thoi diém ding ky. Trong hé théng phép
luat Viét Nam, thu tuc dang ky & dung trong hai truong hop sau day: (i) thu tuc dang kygiao dich déo sy,
pho bién véi truong hop ding kygiao dich bao dam; (ii) tha tuc ding ky s hitu ddi véi nhiing té san ma
ph&p luat quy dinh bat budc phai ding ky nhu QSDD, nhag, 6t@ xe m&y, tau bay, tau bién...Theo NCS, thoi
diém cohiéu luc cia HDTCTS can duoc hiéu lathoi diém ding ky quyén so hiru d6i véi ta san tang cho boi
cac 1y do sau day: Mgt 13 can ctr theo ngén tir vakét cdu cua Didu 458, Diéu 459 BLDS niam 2015. Khoan 2
Diéu 458 BLDS niam 2015 quy dinh: “Béi vdi déng san maludr cé quy dinh dang kyquyén s¢ hiru thi
HDTCTS cohiéu luc ké tir thoi diém dang ky”. Tix c&h thic quy dinh cia Didu luat ndy cothé thay, cum
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thuat ngir duoc nhic t6i dau tié 1a “dang kyquyén sé hizu”; trong cCng mot c&u khi thuat ngir nay duoc
nhic lai 1an hai thic& nhalam luat chi quy dinh ngan gon bang cum tir “dang ky’ makhéng can thiét phai
nhic lai day du; Hai 13 xé vé giatri va y nghia ddi véi cudc sdng cua ca nhan, gia dinh thi thong thudng
nhiing t& san phai ding ky quyén sé hitu nhu QSDD, nhaw, 6tdxe m&y...cOgiatri lon va duoc chi s¢ hitu
coi trong hon so v&i nhirng t& san khéng phai dang ky s6 hiru. Do 0, s& hop 1y hon khi luat quy dinh vé thoi
diém phé sinh hiéu luc cia HDTC tai san phai dang ky so hitu phai chat ché hon so véi thoi diém phé sinh
hiéu lyc cua HDTC ta san khéng phai dang ky so hiru.

2.1.5. Hay bé hop déng tgng cho tai sdn

Xuit ph& tir nguyé lytang cho 1a khong co6 dén btima BLDS Phap dua ra nhitng quy dinh chi tiét
cho véan dé hay ho viéc tang cho t& san. Diéu 953 BLDS Phép quy dinh ba truong hop hiy bé viéc tang cho,
cu thé: (i) Viéc tang cho bi hay bo trong truong hop cac diéu kién kém theo viéc ting cho khéng duoc thuc
hién; (ii) Viéc tang cho bi hiy bo khi nguoi dugc tang cho vo on.

2.2. Thuc trang phép luat vé hep déng ting cho ta san ¢é diéu kién

2.2.1. C& y& cdu phdp Iy déi véi diéu Kign tigng cho

2.2.1.1. Piéu kién tang cho phdi dwoc xdc dinh

Diéu kién tang cho chinh 1a nghia vu ma bén dwoc ting cho phai thuc hién; do dé, didu kién ting cho
phai dugc xac dinh theo quy dinh chung ctia nghia vu. Tinh xac dinh cua diéu kién ting cho néi riéng duoc
thé hién thong qua chinh d6i twong ciia nghia vu: (i) néu ddi trong cua nghia vy lata san thican phai duoc
xac dinh cu thé vé loai ta san, s6 lugng té san; (i) néu d6i tugng cua nghia vu lacéng viéc can xéac dinh loai
céng viéc, dia diém thuc hién céng viéc, céng viéc hudng téi chu thé nao. ..

2.2.1.2. Piéu kién tang cho khéng diroc vi pham diéu cam cua ludt, khéong trdi dao dirc xahgi

Diém chung gitta BLDS niam 2015 ciia Viét Nam va trong quy dinh cia BLDS Phap 1a déu ghi nhan
diéu kién tang cho khong duoc tré phdp luat, dao dic x&hoi. Tuy vay, kh& véi phdp luat Vit Nam, c& luat
gia Phap da du liéu hau qua phép 1y khi diéu kién tang cho khéng thoa man yé&i cau tré. Cu thé, theo Piéu
900 BLDS Ph&p: “Néu trong chitng thu tang cho hodc trong di chiic ¢6 cdc diéu kién khéng thé thuc hién
duge, cae dieu kién tré phdp ludt hodc trdi dao dirc X&hgi thi coi nhuwr khéng cé cdc diéu kién dé”. Trong
khi d6, dy 1a noi dung van dang bi bo ngo chua duoc ghi nhan trong BLDS nam 2015. Chinh 16 héng nay da
dan toi c& c&h hiéu kh& nhau trong viéc xtr Iyhau qua khi diéu kién ting cho vi pham didu cam phép luat,
trai dao dirc Xxahoi.

2.2.1.3. Piéu kién ting cho khéng dwoc 1&m mat th chdt khéng cé dén blicia hop dong tang cho ta
san

Diéu kién tang cho cothé mang lai lgi €h vat chat cho bén tang cho nhung nhiing loi ich nay thuong
mang tmh chat gién tiép vagiatri rat nho so véi giatri té san tang cho. Néu hiéu mot c&h cung nhic diéu
kién ting cho luén khong dwogc tao ra bat cir mot loi £h vat chat ndo cho bé ting cho thiNCS nhan thay ba
diém khéng phtihop sau ddy véi thyc tién tai Viét Nam:

Mgt 18 da phan cac truong hop ting cho QSDD, nh&d roi vao tinh hudng cha me tiang lai cho con c&
khi ho vé gia Nham dé dam bao cho cugc song sau ndy ciia mh thiicha me thuong dua ra diéu kién con ca
phai cham séc cha me cho dén khi cha me chét. Biéu ndy hoan toan phtihop voi dao duc vatruyén théng cua
nguoi Viét Nam.

Hai 13 so sénh gitta loi £h vat mabén ting cho va bén duoc ting cho nhan duoc trong hop dong thi
thdy rang, didu kién tang cho néu mang lai lgi €h vat chat cho bé ting cho thi d6 chi lanhiing loi £h vt
chat khong déng ké so véi giatri tai san tang cho ma bén duoc ting cho nhan dugc.
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2.2.1.4. Piéu kién tang cho phdi cOkha ndng thuc hién duwoc

Piéu 462 BLDS nim 2015 chua du liéu dén kha nang thuc hién dugc cua diéu kién ting cho. Tang
cho ta san lahop dong né diéu kién ting cho ciing phai dugc sy ddng ycua bén duoc ting cho. Do do, véi
nhitng diéu kién mang tmih chit “phi Iy, bén dugc ting cho hoan todn cothé tir chéi thuc hién.

2.2.2. Chii thé thuec hién diéu kién tiang cho

Viéc phan dinh céc trudng hop nguodi dugc tang cho phai tu thuc hién diéu kién hodc thuc hién théng
qua nguoi thir ba dya trén cac can cu sau day:

Mot la, Sy théa thuan ciia cac bén vé chu thé thyuc hién diéu kién ting cho c6 thé roi vao truong hop
sau day: (i) Bén tang cho va bén dugc ting cho thoa thudn rd diéu kién ting cho phai do chinh bén dugc ting
cho truc tiép thuc hién; (i) Bén ting cho chi dua ra két qua cua diu kién ma khong dua ra yéu cau vé ngudi
thyc hién. Pbi vai truong hop nay, didu kién dwoc hoan thanh khi cé két qua nhu bén ting cho dua ra ma
khong quan trong yéu t6 ai 1a nguoi thuc hién;

Hai 13 néu cic bén khong thoa thuan vé chii thé thyc hién diéu kién ting cho hodc thoa thuan khong
r@ viéc xac dinh chu thé thuc hién diéu kién tang cho nhu sau:

(i) Bén duogc ting cho phai ty thuc hién cac diéu kién tang cho lién quan dén nhan than ciia ho ma
khong thé chuyén giao cho chu thé khac;

(ii) Bé duoc ting cho co thé chuyén giao viéc thuc hién diu kién sang cho chu thé khac néu diéu
kién tang cho khong lién quan dén c& yéu t6 nhan than ctia bén dugc ting cho.

2.2.3. Tr&h nhigm ph&p Iyciia c&c cha thé trong tang cho tai san cé diéu kign

2.2.3.1. Tr&ch nhiém cua bé tang cho khi khéng chuyén giao tai san trong truong hop bén diwroc tang
cho da hoan thanh diéu kién tang cho.

* Thir nhat, khodn 2 Piéu 462 BLDS nam 2015 chua ghi nhdn cé&ch thic gidi quyét trong trieong hop
bén dwoc tang cho thuc hién mét phan diéu kién.

Theo quy dinh khoan 2 Piéu 462 BLDS niam 2015, bén ting cho phai “hoan thanh nghia vu” méi
dugc yéu ciu bén tang cho thanh toan chi phi ma minh di bo ra dé thyc hién diéu kién. Quy dinh nay chua
du liéu truong hop, néu bén duoc tang cho da thuc hién dugc mét phﬁn diéu kién nhung chua hoan thanh th¥
ho c6 dugc thanh toan mot phan nghia vu di thuc hién hay khong.

* Thet hai, khodn 2 Biéu 462 BLDS nam 2015 quy dinh khéng réréng vach fih x& vé nghia vu thanh
todn cua bén tang cho ta san.

Viéc thanh toan nghia vu dugc hiéu bao gom c& khoan chi phi sau day:

Mgt 13 thanh toan chi phi ma bén duoc ting cho dd bo ra dé thuc hién diéu kién nhu mua nguyén liéu,
thiét bi, dung cu can thiét cho viéc thyuc hién dién kién tang cho.

Hai 13 thanh todn céng sirc ma bén duoc ting cho di bo ra dé thuc hién diéu kién ting cho.

Ngod ra, khoan 2 Diéu 462 BLDS nim 2015 quy dinh bé ting cho phai “thanh todn nghia vu ma
bén duwoc tang cho da thuc hién” lachua ch hh x&. Theo quy dinh ngy, bén tang cho da bo ra bao nhiéu chi
phi dé thuc hién diéu kién thiibé tang cho phai tra theo ding mic d6 du chi phi d6 c6 thé cao hon nhiéu so
v6i mic chi phichung. Do d6, can phai quy dinh chat ché bé ting cho chi phai thanh ton c& chi ph ihop Iy,

2.2.3.2. Tr&h nhiém ciia bén dwroc ting cho di nhan t& san nhung khéng thuc hién diéu kién tang
cho

* Thir nhdt, khodn 3 Diéu 462 BLDS nam 2015 chuea dw liéu phwong thirc gidi quyét khi bén duwoc ting
cho da thuc hién mgt phan dieu kién.

Thuec té ton tai nhiéu treong hop bén dugc ting cho thuc hién diéu kién nhung chi thuc hién mot phan
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trong ting khoang doan thoi gian, dac biét 1a d6i véi nhimg diéu kién cothoi gian thuc hién 1au, khéng x&
dinh dugc thoi diém cham dut nhu diéu kién nudi dudng, cham soc... Boi khoan 3 Piéu 462 BLDS nim
2015 quy dinh chwa bao quat trudng hop ndy né con ton tai nhidu c&ch giai quyét kh& nhau véi tihh hudng
trén.

* That hai, i@ quan dén chi thé coquyén doi lai t&i san ting cho khi nguoi dwoc ting cho khéng thuc
hién dieu kién.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 462 BLDS niam 2015, “bén ting cho” 1achi thé coquyén doi lai ta
san néu bén duoc ting cho khéng thuc hién diéu kién. Quy dinh n&y hop 1y nhung chwa day du bai 18 Biéu
luat khéng du liéu chu thé cOquyén doi lai tél san tang cho khi bé ting cho chét hodc khong co ning lyc
tién hanh t6 tung, dic biét lavéi nhitng diéu kién ma bén dugc ting cho chi thuc hién duoc sau khi nguoi
tang cho chét (v idu diéu kién lién quan dén lo ma chay, cUng b&, huong hoa...).

* That ba, lién quan dén truong hop nguoi dieoC ting cho chua thuc hién diéu kién mabi mdt nang luc
hanh vi d&n su, ¢6 khé khan trong nhan thirc, 12m chu hanh vi hodc ngueoi dwoc ting cho chét.

- Truwong hop 1. Nguoi duoc ting cho chua thuc hién diéu kién mabi mat nang luc hanh vi dan sy
hodc ¢6 kho khan trong nhan thuc, 1am chu haoh vi

Ngudi gidm ho sé 1a nguoi thay thé ngudi duoc ting cho dé thyuc hién diéu kién ting cho nham bao vé
quyén loi cho chinh nguoi duoc ting cho. Néu ngudi gidn ho khéng thuc hién diéu kién ting cho thi ngudi
tang cho cOquyén doi lai tal san tang cho. Di voi nhitng diéu kién maviéc thuc hién phai do chinh nguoi
dugc tang cho tién hanh ma ngudi khé khéng thé thuc hién thay thi ngudi gidn ho khéng thé thay thé nguoi
dugc tang cho thuc hién diéu kién; do d6, nguoi tang cho cOquyén doi lai té san tang cho.

- Truong hop 2. Nguoi duoc ting cho chua thyc hién didu kién mabj chét

Khi roi vao truong hop bén dugc ting cho chét ma chwa thyuc hién diéu kién ting cho, bé ting cho
thuc hién quyén doi lai t& san theo hai kha ning sau day:

(i) Nguoi dang quan lydi san cta nguoi dugc tang cho cAtr&h nhiém tra lai ta san cho nguoi tang
cho néu t& san tang cho do ho dang chiém hitu, bao quan;

(ii) Nguoi thira ké cotréh nhiém phai tra lai t& san ting cho cho nguoi ting cho néutal san tang cho
da duoc chia thira ké cho ho.

* Thit tu, lién quan dén van dé nguoi diroc tang cho khéng thuc hién diéu kién do sw kién bat khd
khéng, do 11 ciia nguroi tang cho hodc nguroi thit ba.

Mot 1a, nguoi duoc tang cho khéng thuec hién duroe diéu kién tang cho do si kién bdt kha khéng.

Khi bén dugc ting cho khéng thuc hién diéu kién ting cho do su kién bat kha khang thi bén dwoc ting
cho van dugc nhan ta san. Boi khéng thé giai quyét hau qua gidng nhau trong truong hop bén dugc ting cho
cb ykhéng thuc hién didu kién va truong hop bén dugc ting cho khéng thé thuc hién duoc didu kién do su
kién bat kha khang. Hon thé nita, trong ca BLDS niam 2015 va trong ca truyén thong cua khoa hoc phép Iyt
trude dén hién tai thiasu kién bat kha khang luén duoc thira nhan 1a cin cir mién trir nghia vu cho bé vi
pham nghia vu.

Hai la, nguoi duwot tang cho khéng thuc hién diéu kién do 16i cua ch Bih nguoi tang cho hode nguoi
the ba.

(i) Nguoi dueoc ting cho khéng thuc hién diéu kién do 16i ciia chinh nguwoi tang cho

Véi cac trudng hop bén duoc ting cho khéng thé thuc hién dugc didu kién ting cho do 13i cé ycaa
bé ting cho ta san thican quy tré&ch nhiém cho bén ting cho; bai ddi véi cac diéu kién maviéc thuc hién
can su hop t& ciia bé ting cho thibé tang cho c6 nghia vu phéi hop cing véi bén dugc tang cho trong viéc
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thuc hién diéu kién.

(ii) Newoi duwoc tang cho khéng thuc hién diéu kién do 16 ciia bén thir ba

Dbi vé6i truong hop do 16i cia ngudi thir ba ma khong lién quan dén ngudi ting cho khién cho bén
dugc tang cho khéng thuc hién duoc diéu kién thi ngudi ting cho duoc quyén doi duoc té san. Con nguoi
dugc ting cho cOquyén yé&i cau ngudi thir ba phai boi thudng nhitng mat mé vé loi €h vat chit maho phai
gah chiu do hanh vi ctia nguoi thir ba g&y ra.

* Thit ndm, giai quyét van dé doi lgi t& san tang cho khi tai sdn ting cho da dwoc giao dich theo
khodn 3 Diéu 462 BLDS nam 2015

Khoan 3 Piéu 462 BLDS niam 2015 khong dua ra cach thirc giai quyét truc tiép trong truong hop néu
bén duoc tang cho di xac lap cac giao dich chuyén quyén s& hitu (mua ban, trao ddi, ting cho) hay cac giao
dich bao dam (cﬁrn cd, thé chfip, dat coc...) ddi vai tai san tang cho.

Vién d& doi lai tai san tang cho tir nguoi thir ba da xac 1ap giao dich véi nguoi duoc ting cho di ¢ co
so phéap 1y dé giai quyét. Theo d6, Pidu 133 BLDS nam 2015 quy dinh vé van dé bao vé quyén loi ciia ngudi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu.

* Thir sdu, khoan 3 Piéu 462 BLDS nam 2015 chua dy lidu cdach thirc gidi quyét déi véi hoa loi, loi
tirc phat sinh trong thoi gian bén dwoc ting cho chiém hitu tdi san va tai san ting cho dwoc dau tw tang thém
gia tri

- Péi véi truong hop tai san ting cho phat sinh hoa loi, loi tirc

Truong hop bén tang cho doi lai tai san ting cho ma tai san ting cho da phat sinh hoa lgi thi can phai
cin ctr vao thoi diém xac lap quyén sé hitu ctia bén duogc ting cho ddi véi tai san ting cho dé xac dinh chu
thé duoc xéac lap sé hitu ddi v6i hoa loi, loi tire phat sinh trong thoi gian bén dugc tang cho chiém hiru tai san,
cu thé:

(i) Bén duoc ting cho dwoc quyén giit lai hoa lgi ma khong phai tra lai cho bén ting cho kém véi tai
san gdc néu tai thoi diém tai san tang cho phat sinh hoa loi ma bén duoc ting cho da duoc xac 1ap s¢ hitu dbi
vo6i tai san tang cho;

(ii) Bén dugc tang cho phai tra hoa loi, 1oi tirc kém theo tai san gbc cho bén ting cho néu tai thoi diém
tai san ting cho phat sinh hoa lgi ma bén duoc ting cho chua xac 14p quyén so hiru dbi véi tai san ting cho
thT

Phuong thic giai quyét trén duoc cin ctr vao quy dinh tai Didu 224 BLDS nam 2015.

- Péi véi trueong hop tai san tang cho dwoc dau tw ting thém gid tri

Truong hop giita tai san ting cho ban dau va phan tai san dugc dau tu ting thém co thé tach ra ma
khéng 1am anh hudng dén tai san tang cho thi khi bén ting cho doi lai tai san ting cho, cic bén chi can tach
khéi tai san duoc dau tu thém ra khoi tai san ting cho. Ddi v6i trudng hop gitta tai san ting cho ban dau va
tai san dau tu ting thém khong thé tach roi, viée giai quyét hau qua khi bén ting cho doi lai tai san phirc tap
hon. Do phéap luét chua ghi nhan van dé nay nén day duogc coi 1a diém thiéu sot can dugc khic phuc, bd sung
dé viéc ap dung phap luat dugc thong nhét.

* Thir bay, khodn 3 Diéu 462 BLDS ndam 2015 chuwa di liéu phwong thirc gidi quyét doi véi truong hop
tai thoi diém tang cho, bén tang cho khong dat ra gioi han thoi gian hoan thanh diéu kién

Day 13 nhirng trudng hop bén ting cho di giao tai san cho bén ting cho va yéu cau bén duoc ting cho
thuc hién diéu kién kém theo. Tuy nhién, bén tang cho khong dat ra gidi han thoi gian thuc hién diéu kién

tang cho ma bén duoc tang cho lai ¢d tinh khong thuc hién hodc thuc hién nhung chua hoan thanh.
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Theo quan diém cta NCS, ddi véi céac tranh chép lién quan dén thoi han thue hién diéu kién tang cho
thi s& duoc ap dung quy dinh tai Piéu 278 BLDS niam 2015 dé giai quyét, cu thé:

(i) Thoi han thuc hién nghia vu do cic bén thoa thuan, theo quy dinh cua phap luat hodc theo quyét
dinh cta co quan c6 thim quyén;

(ii) Truong hop khong xac dinh dugc thdi han thue hién nghia vu nhu trudng hop (i) thimdi bé co
thé thuc hién nghia vu hodc yéu ciu thuc hién nghia vu vao bt cir luc nao nhung phai thong bao cho bén kia
biét trudc mot thoi gian hop 1y.

* That tém, khodn 3 Piéu 462 BLDS ndam 2015 chua quy dinh triét dé hiéu luc cua tang cho ta san co
dieu kién khi bén duwoc tang cho khéng thuc hién diéu kién tang cho.

Qua tat ca c& phén tEh tré thicothé thdy, mic dutang cho tal san c6 diéu kién chi duoc quy dinh
duy nhit trong mot DBiéu luat véi ba khoan riég biét nhung da boc 16 nhidu diém han ché, bat cap. Thuc chat
nhitng vuéng mac nay da ton tai tir BLDS ndm 1995 va BLDS nam 2005 nhung chua dugc khic phuc trong
BLDS nam 2015. Do d6 viéc nghié ctru dé hodn thién phdp luat vé tang cho tal san c6 diéu kién lacan thiét.
Noi dung dugc s€ dugc NCS trnh b&y tai Chuong 3 ctia Luan an.
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CHUONG 3
THUC TIEN AP DUNG VA HOAN THIEN
PHAP LUAT VE HQP PONG TANG CHO TAI SAN

3.1. Thuec tién & dung ph&p luat vé hep dong ting cho tai san

Thuc tién & dung phd luat vé hop ddng ting cho té san duoc nghié ctu theo c& nodi dung ch mih
sau day:

3.1.1. Thuc tién & dung cdc quy dinh chung vé hgp dang tang cho ta sdn

Trong ndi dung ndy, NCS trih by kh& qué vé thyc tién & dung cac quy dinh chung vé hop dong
tang cho ta san nhu:

- HDTCTS 14 loai giao dich d& bi nham 13n véi mot sé giao dich khac nhu hop ddng muon ta san,
chuc thu sng.

- Trong bdi canh BLDS nam 2005 m&i hét hiéu luc thi hanh va BLDS nidm 2015 méi dugc & dung
tré thuc tién gan hai nim nén c6 nhiéu HDTCTS duoc x& 1ap tai thoi diém BLDS nam 2005 dang con hiéu
lyc vaxay ra tranh chap khi BLDS nim 2015 dé c6 hiéu lyc. Do d6, nhiéu téa &n cén gap Itng tdng, & dung
luat khéng ch mh x& khi giai quyét cac HDTCTS.

- Cac HPTCTS, dic biét 1a trudng hop ting cho QSDP va nha & thudng rat phic tap: phuc tap lién
quan dén ngudn gdc ta san tang cho, phic tap lién quan dén chu thé tang cho. Nhiéu toa an con chua xem
xé thau dao cac van dé ndy né din dén viéc giai quyét cén chua chinh xac;

- Toa 4n con chua giai quyét thong nhét dbi voi c& tranh chip lién quan dén thoi diém phé sinh hiéu
luc cuia HDTCTS;

- i véi c& tranh chép lién quan dén ting cho ta san khi nguoi ting cho dang c6 nghia vu chua thuc
hién dbi véi chu thé khac dang duoc giai quyét khéng thdng nhat tai c&c téa &n.

Qua viéc tin hiéu vanghié ctu c& ban & vé HDTCTS tai c& téa & nhén dan c& cap, NCS nhan
thiy mot sb van dé noi com vé thuc tién &p dung phdp luat vé HPTCTS cu thé nhu sau:

3.1.1.1. Thuc tién & dung phé&p ludt vé thoi diém phé sinh hiéu lic cia hop dong tang cho téi san

3.1.1.2. Thyc tién & dung phép lugt vé hop dong tang cho téi san vohiéu do gid tao

Dbi véi mdi tranh chap HPTCTS, NCS déu minh chang théng qua c& vu & cu thé da duoc giai quyét
tai toa an. Qua do, NCS rt ra nhirng 15 héng cua phép luat khi & dung vap thuc tién.

3.1.2. Thuc tién & dung phép ludt vé hgp déng tang cho tal sdn cé diéu kign

Trong quéatrih x& lap, thuc hién HDTCTSCDK khong it cac tranh chap xay ra giita bé ting cho va
bén dugc tang cho. Thuc tién & dung phdp luat vé HDTCTSCPK c6 mot va vain d& ndi com sau day:

- C& téa & cn ling tdng vagiai quyét khéng thdng nhit véi truong hop diéu kién ting cho khéng
duoc ghi nhan trong HDTCQSDD. Déi véi truong hop ndy, cotéa céng nhan didu kién ting cho; nguoc lai
c6 toda bac didu kién tang cho;

- C& tranh chap lién quan dén diéu kién “khéng dwoc ban”, “khéng dwoc chuyén nhwong” dugc cé&
téa mac nhié thira nhan 1a chua ding véi ban chat caa HDTCTS;

- Déi v6i c& tranh chap lién quan dén chu thé thyc hién didu kién ting cho ciing duoc téa & giai
quyét cam t ih hoidc khong dugc xem xé thau dao khi giai quyét HDTCTSCDK...;

- C& tranh chip lién quan dén smh 18 khi hon wdc bi hiy bé con dugc giai quyét khéng thdng nhit,
theo cam t mh cua mdi toa an. Co tda 4n xac dinh viéc hoi quacua nhatrai thuc chit 1a HDTCTS; ¢6 toa lai
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lap luan day 1a tang cho ta san co diéu kién; bé canh dé, c6 toa xac dinh diy khong phai 1a HDTCTS va ap
dung tap quén cua dia phuong dé giai quyét tranh chap.

Mot s6 dang tranh chap dién hh vé HDCTTSCPDK nhu sau:

3.1.2.1. Tranh Chcfp lién quan dén nguoi thuc hién diéu kieén tang cho va diéu kién tang cho khdng
diroc ghi trong hop dong

3.1.2.2. Tranh chdp lién quan dén dén diéu kién ting cho khéng dwoc bén hogc chuyén nhiong dudi
bat ciz hh thizc ndo kh&

3.1.2.3. Piéu kién tang cho mang lai loi Eh vdt chdt cho bén tang cho

3.1.2.4. Thuc tién & dung ph&p ludt trong viéc gigi quyét tranh chap lién quan dén s®h 1€ an hoi

D4i v6i mdi tranh chap dién hinh, NCS déu minh chang théng qua c& vu & cu thé da duoc giai quyét
tai téa &. Qua viéc phan t€h, bh luan &, NCS rit ra nhitng diém ton tai, han ché cua phép luat khi &
dung vao thuc tién.

3.2. Hoan thién ph&p luat vé hep dong ting cho ta san

3.2.1. Kién nghj ho2n thién cdc quy dinh chung vé hgp dang tang cho ta sdn

3.2.1.1. Kién ngh; ho2n thién ph&p ludt vé chui thé ciia hop dong tang cho té&i san

* Poi v6i bé tang cho tal san

BLDS niam 2015 can b sung quy dinh vé chu thé ting cho téi san, cu thé nhu sau: “Ngwoi tang cho
t&i san phdi c6 ning luc hanh vi d&n sy ddy dii. Treong hop ngueoi tir dii mueoi lam tudi dén chwa dii muoi
t&m tugi tang cho ta san thiiphdi duroc si dong Ycia nguwoi dai dién theo php ludt”.

* Doi Vdi bén duot tang cho tal sdn

NCS kién nghi can b sung quy dinh riég vé nguoi duoc ting cho tal san, theo d6: “Nguoi dirot ting
cho c6thé la ngueoi di thanh thai tai thoi diém tang cho, sinh ra vaceén séng sau thoi diém tang cho thiduoc
nhdn t&i san tang cho”. Su bd sung nay ciing s& khic phuc duoc 18i khong tuong thich gitra tang cho vadi
tang trong hé thong phdp luat Viét Nam; dong thoi, mé rong quyén lua chon thoi diém ting cho cho bén ting
cho t& san.

3.2.1.2. Kién ngh; ho2n thién ph&p lugt vé hh thirc cia hop dong tang cho téi san

* Thi nhat, b6 sung quy dinh vé hnh thirc bit budc di véi ting cho dong san phai ding ky sé hitu, cu
thé: “Hop dong tang cho déng san phdi dwoc ldp thanh van ban cdcéng ching, chiing thiec néu déng san
phdi dang ky so hitu theo quy dinh cua phdp ludt”.

* Thet hai, can loai bo hhh thic “ddang ky” ra khoi quy dinh tai khoan 1 Biéu 459 BLDS nam 2015,
cu thé stra ddi quy dinh n&y nhu sau: “Tgng cho bdt déng san phdai dwoc ldp thanh van ban cOeéng ching
hodc chiing thuc hedephéi-danetes, néu bdt dong san phdi dang ky quyén sé hitu theo quy dinh cua ludt”.

3.2.1.3. Kién ngh; hoan thién ph&p ludt vé thoi diém phét sinh hiéu luc cia hop dong ting cho tal san

* Thiz nhdt, can luoc bo quy dinh: “trir trieong hop cOthsa thudn khdc” tai khoan 1 Diéu 458 BLDS
nam 2015.

* Thir hai, sira doi thoi diém phé sinh hiéu luc cia HPTC bdt déng san “thoi diém chuyén giao ta
san” thanh “thoi diém bén dwoc tgng cho nhdn tai san”

Viting cho dong san hay tang cho bat dong san khéng phai dang ky sé hiru déu thude truong hop tang
cho t& san khéng phai ding ky s& hitu né can phai dugc quy dinh thdng nhat v& mit thuat ngit. Do d6, NCS
kién nghi can sira ddi thoi diém ph& sinh hiéu luc cia HDTC bét dong san khéng phai dang ky sé hitu ké tir
thoi diém bén duoc ting cho nhan tal san dé théng nhat véi HDTC dong san khéng phai ding ky sé hitu.

* Thir ba, bé sung quy dinh vé thoi diém phét sinh hiéu liec doi véi HDTCTS vé hinh.
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NCS kién nghi b6 sung quy dinh vé thoi diém phé sinh hiéu luc ddi véi HPTCTS v6 hinh nhu sau:
“Hop dong tang cho quyén tal sdn la déng san cohiéu luc ké tir thoi diém bén dwroc tang cho nhdn c& giay
to chitng minh quyén s¢ hitu doi véi quyén tal san tang cho”.

* Thir i, b6 sung quy dinh: “trir trieong hop ludt lié quan coquy dinh khdc” v khoan 1 Diéu 459
BLDS nam 2015.

NCS kién nghi stra ddi, b6 sung khoan 1 Diéu 459 BLDS nam 2015 nhu sau: “7¢dng cho bdt déng san
phdi durgc |dp thanh vin ban cAcéng ching, ching thuc hodc phdi ding ky néu bdt dong san phai ding ky

quyén sé hitu theo quy dinh cua ludt, trir trirong hop ludt lién quan c6 quy dinh kh&c ”. Viéc bd sung ndy
khéng nhitng tao ra sy tuong thich giita BLDS nim 2015 va Luat Nh&d nim 2014 ma ké ca giai doan sau
ndy, néu cOsu sira ddi hay conhiing luat méi quy dinh vé hh thiac cia HPTC bat dong san phai diang ky so
htu khéng theo hh thuc céng chang, chirng thue thi BLDS nam 2015 ludn twong thich va khéng phai sua
doi theo.

* Thit ndm, tai Diéu 458 va Diéu 459 BLDS nam 2015, tén diéu lugt khéng phtihop véi néi dung ghi
nhdn trong hai Diéu lugt.

Mic du Diéu 458 va Diéu 459 BLDS niam 2015 quy dinh vé truong hop ting cho dong san vating cho
bit d6ng san nhung nghién ctru ndi dung quy dinh cua hai Piéu luat thithdy ca hai Diéu luat déu quy dinh
thoi diém phé sinh hiéu luc thuc chét dua tré céeh thiee phén loai téi san thanh: (i) Ta san phai ding ky so
htru; (ii) Ta san khéng phai dang ky so htru ma khong quy dinh dya tré& c&h thuc phéo loai ta san 1a dong
san hay bat dong san. Vi Iy do do, tén cta 2 Diéu luat khéng phtihop véi noi dung dugc quy dinh trong Diéu
luat.

Tur c& kién nghi trén, NCS dé xuit can thay ddi tén Diéu luat vakét cdu Diéu luat dé cho dung vai noi
dung duoc ghi nhan tai Diéu 458, Piéu 459 BLDS niam 2015 va luoc bo sy tring lap khéng can thiét giia hai
Diéu luat ndy, cu thé:

“Piéu.....Hinh thirc cia hop dong tang cho tai san

Hop dong tang cho ta san phdi ldp thanh vin ban, cdedng chirng hodc ching thyc néu tai san phdi
dang ky so hitu”.

“piéu.... Thoi diém ph& sinh hiéu luc ciia hep dong tang cho tai san

“]. Hop dong tang cho t&i san khéng phdi ding ky quyén s hitu cohiéu lyc ké tir thoi diém bén dwoc
tang cho nhdn ta san.

2. Hop dong tang cho tal sdan phai dang ky quyén sé hitu cohiéu luc ké tir thoi diém ddang ky so hiru,
troe truong hop ludt lién quan cé quy dinh kh&.

3. Hop dong tang cho quyeén tai san la dong san cohiéu luc ké tir thoi diém bén duwoc tang cho nhdn
c& gidy to chizng minh quyén s hitu doi véi quyén tal san tang cho”.

* Thir séu, thong nhdt quy dinh vé thoi diém phé sinh hiéu luc ciia HPTC nha & gitta BLDS nam 2015
val.uat Nhas nam 2014

Pé thong nhét voi quy dinh trong BLDS ndm 2015, NCS kién nghi sira doi khoan 1 Biéu 122 Luat
Nha&o nam 2014 nam 2014 nhu sau: “Trwong hop mua ban, tang cho, doi, gép von, thé chap nhag, chuyén
nhirong hop dong mua bén nhag thiwong mai thiphdi thuc hién céng chiing, ching thuc hop dong...Poi Véi
c& giao dich quy dinh tai khoan n&y thithoi diém cohiéu luc cia hop dong lathei diém céng ching, ching
thuec hop dong; trir hop dong tdng cho nh&g phét sinh hiéu luc ké tir thoi diém déing ky sé hitu nhag”.

3.2.1.4. Kién ngh; hoan thién phdp ludt vé hiy bé hop dong tang cho tai san
NCS kién nghi b6 sung Diéu luat quy dinh vé hay bo HDTCTS nhu sau:
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“piéu....Hiiy bé hgp dong tang cho tai san

Bé tang cho duoc quyén hity bé hop dong theo mét trong céc cdn cir sau:

1. Bén dwoc tang cho khéng thuc hién diéu kién tang cho;

2. Bén duoc tang cho vé on doi véi bén tang cho:

a. Bén duwoc tang cho bj két &n vé hanh vi ¢ yx&m pham t fih mang, sizc khée hodc vé hanh vi nguroc
ddi nghiém trong, hanh hg bé tang cho, x&m pham nghién trong danh du, nha&n pham ciia nguwoi do;

b) Bén duwoc tang cho vi phgm nghiém trong nghia vu nuéi duong nguoi tang cho;

3.2.1.5. Kién ngh;j bé sung quy dinh bdo vé nguoi song Ié thuge vao nguoi tang cho téi san

NCS kién nghi bo sung quy dinh dé bao vé cho nguoi séng Ié thude vao ngudi ting cho nhu sau:
“Nguoi tang cho khéng dwoc tang cho todn bg tai san cia mmh néu ho ¢ nghia vu nudi dwéng hodc cdp
dwong cho ba, me, con chira thanh nién va con da thanh nién nhieng khéng c6 kha nang lao déng”.

3.2.2. Kién nghj ho2n thién ph&p ludt vé ting cho ta sdn cé diéu kién

3.2.2.1. Kién ngh; hoan thién ph&p ludt vé diéu kién tang cho

Diéu 462 BLDS niam 2015 chua du liéu dén kha ning thuc hién duoc cia diéu kién tang cho; do do,
tré thuc té s& cokha ning xday ra trudng hop bé ting cho dit ra diéu kién ting cho mang t fih chit thach db,
nam ngodi kha ning thyc hién ctia con ngudi. Do d6, NCS kién nghi can b sung quy dinh: “diéu kién tang
cho phai c&kha nang thuc hién dwroc”.

3.2.2.2. Kién nghj hoan thi¢n khodn 2 Piéu 462 Bé lugt Dé&n s nam 2015

* Thit nhdt, can bé sung c&eh thic gidi quyét khi bén duwoc ting cho da thuc hién mét phan nghia vu

NCS kién nghi bé sung quy dinh nay nhu sau: “Trieong hep phdi thuc hién nghia vu truéc khi tang
cho, néu bén duoc tang cho di hoan thanh nghia vu hodc thuc hién dwoc mét phan nghia vu mabén ting

cho khéng giao ta san thibén tang cho phdi thanh todn nghia vu ma bén dwoc tang cho da thuc hién”.
* Thet hai, can quy dinh ch fih x& vé nghia vu thanh toén cia bén tang cho doi véi bén duroc tang cho
NCS kién nghi stra d6i quy dinh vé nghia vu thanh toén ciia bé tang cho nhu sau: “Trwong hop phdi
thuec hién nghia vu trieéc khi tang cho, néu bén dwoc ting cho da hoan thanh nghia vu mabé tang cho
khéng giao tai san thibé tang cho phdi thanh toén chi ph thop I ma bén dwot ting cho b ra dé thuc hién

dieu kién tang cho”.

3.2.2.3. Kién ngh; hoan thién khodn 3 Diéu 462 Bg ludt D&n si nam 2015

* Thir nhdt, khodn 3 Diéu 462 BLDS nam 2015 can bé sung quy dinh d@é gidi quyét trong trwong hop
bén dwoc tang cho da thuc hién mét phan diéu kién

NCS kién nghi b sung khoan 3 Diéu 462 BLDS nam 2015 nhu sau: “Trwong hop phai thuc hién
nghia vu sau khi tdng cho ma bén duwoc tang cho khéng thuc hién thibén tang cho coquyéen doi lqi t&i san va

y&i cau boi thuwong thiét hai. Néu bén duroc tang cho da thuc hién mét phan nghia vu thi dwoc thanh toén chi

ph? tuong g khi bén tang cho doi lai tai san”.

Thet hai, bé sung quy dinh vé hiéu luc cua tang cho tal san ¢é diéu kién khi bén tang cho doi lai tai san
tie bén duoc tang cho

NCS kién nghi b6 sung quy dinh tai khoan 3 Diéu 462 BLDS niam 2015 nhu sau: “Truong hep phdi
thuec hién nghia vu sau khi tdng cho ma bén duwoc tang cho khéng thyc hién thihop dong tang cho bi hiy bg,

bl

bé ting cho coquyén doi lgi t&i san vayéi cau boi thiong thiét hai”.



23

KET LUAN CHUNG

Théng qua viéc nghié ciru dé té “Hop dong tang cho tal san theo phdp ludt Viét Nam — Mét sé vdn
dé Iylugn vathyec tién” cothé di dén nhitng két luan co ban nhu sau:

Thiz nhdt, trong chuong 1, NCS nghién ctiu c& van dé Iyluan vé ting cho va HDTCTS. Céc két qua
nghié ctru chinh trong chuong 1 gom:

1. Tré thé gisi, tang cho t& san dugc tiép can dudi goc do 1amaot hgp dong hoic hanh vi phép 1y don
phuong.

2. V& dic diém phap ly, HDTCTS la hop dong don vu hoic song vu néu ting cho kém diéu kién;
HDTCTS 14 hop ddng thuc té; HPTCTS 1a hop dong khéng co dén bui

3. Lythuyét vé hop ddng, Iythuyét vé sy khong co dén bricua hop dong, Iythuyét phén chia ting cho
thah “Donatio inter vivos” va “Donatio mortis causa” lanhiing lythuyét chi phdi lon t6i quatrinh x&
dung cac quy dinh ph#p luat vé HDTCTS.

Thit hai, trong chuong 2, NCS nghién ctiu thyc trang phép luat vé HDTCTS va HPTCTSCDK. Cac
két qua nghié ctru chinh trong chuong 2 gom:

1. Thyc trang cac quy dinh chung vé HDTCTS:

Pé tro thanh dbi twong cua HDTC, tai san can phai théa man cac diéu: (i) Ta san ting cho phai dwoc
phép giao dich; (ii) Ta san tang cho phai thuoc s¢ hiru cia ngudi ting cho ta san; (iii) Ta san tang cho
khong dang bi tranh chap vé quyén so hitu; (iv) Ta san dang khong bi ké bién dé thi hanh an.

V& chu thé cia HPTCTS, chii thé gdm bé ting cho va bén dugc ting cho. C& chu thé tang cho co
thé l1acanhan hoic phép nhan.

Vé hTh thic cia HPTCTS, HDTCTS c6 thé dugc giao két bang loi ndG, hanh vi hoic vin ban. Doi
Vvéi tang cho bat dong san phai ding ky s& hitu nhu QSDD, nha 6...thic& bé phai lap HDTCTS bang hh
thire van ban cOcdng chung, ching thyc.

Vé thoi diém phé sinh hiéu lyc cia HDTCTS: HDTC tai san khéng phai ding ky cohiéu luc ké tir
thoi diém giao nhan ta san. Con ddi voi trudong hop tang cho té san phai dang ky thi hop dong ting cho co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky.

V& vin dé hiy bé HDTCTS, bé canh cac quy dinh vé& hay bo hop déng nG chung, c& nhalap phép
can c6 quy dinh riég vé mot sb truong hop hay bo hop ddng dic thtichi & dung d6i véi HDTCTS nhu
treong hop nguoi dugc tang cho vo on.

2. Thyc trang cac quy dinh chung vé HDTCTSCDK:

Vé diéu kién tang cho, diéu kién tang cho phai dugc xac dinh, khéng vi pham diéu cim cua phép luat,
trai dao duc x&hoi, diéu kién tang cho khéng 1&m mat di tinh chat khong c6 dén blicia HDTCTS; diéu kién
tang cho phai cothé thuc hién duoc.

V& chi thé thyc hién diéu kién ting cho, cha thé thuc hién diéu kién ting cho gém bén dugc ting cho
vachu thé kh&.

Vé tr&ch nhiém phép lycia c& bén trong tang cho ta san co diéu kién gom: tréch nhiém cua bén tang
cho khi khéng giao tal san ting cho vatr&h nhiém cia bén duoc ting cho khi khéng thuc hién diéu kién.

Thit ba, trong churong 3, NCS nghién ctiu thuc trang phép luat vé HDTCTS va HDTCTSCBK. Cac két
quéa nghié ciru chinh trong chwong 3 gdom:

1. Nghié ctu thuc tién & dung phdp luat vé HDTCTS thong qua cac ban an di duoc giai quyét tai

~ z

taa an.
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2. C& kién nghi hoan thién phép luat vé HDTCTS va HPTCTSCPK la ndi dung chinh duoc nghién
ctru trong chuong 3 cua Luan an.

V& HPTCTS néi chung, c& kién nghi hoan thién cac quy dinh chung vé hop ddng ting cho ta san
gom: (i) kién nghi hoan thién ph&p luat vé cha thé caa hop dong tang cho tal san, cu thé ngudi dugc ting cho
cOthé 1a ngudi da thanh thai tai thoi diém ting cho, sinh ra vaceén song sau thoi diém tang cho thi dugc nhan
t& san tang cho; (i) kién nghi hoan thién ph&p luat vé hh thiic caa hop dong ting cho tal san: bo sung quy
dinh vé hh thie bat bude ddi vai ting cho dong san phai dang ky s hitu, cu thé valoai bé hnh thic “dding
ky” ra khoi quy dinh tai khoan 1 Diéu 459 BLDS nam 2015; (iii) két ciu va dat té lai cho Dicu 458 va Piéu
459 BLDS nam 2015, cu thé mot diéu luat quy dinh vé& hhh thirc caa HDTCTS, diéu luat cén lai quy dinh vé
thoi diém phé sinh hiéu luc cia HDTCTS dé bao dam t mh khoa hoc, trénh trong lap; (iv) Bo sung thén quy
dinh riég vé huy bo hop ddng ting cho té san, cu thé: Bé tang cho dugc quyén hay bo hop ddng theo mot
trong cac nhu bén duoc tang cho khéng thuc hién diéu kién ting cho, bén duoc ting cho vo on ddi véi bén
tang; (v) Bo sung quy dinh vé& bao vé cho nhitng ngudi séng phu thude vao ngudi ting cho té san, theo d6
ngudi ting cho khong duoc ting cho todn bo t& san cia mhh néu ho c¢6 nghia vu nudi dudng hoic cap
dudng cho bd, me, con chua thanh nién va con di thanh nién nhung khéng c6 kha ning lao dong.

V& HPTCTSCPHK: (i) Kién nghi hoan thién ph&p luat vé& diéu kién ting cho, can bd sung quy dinh:
“diéu kién tang cho phdi cokhd nang thuc hién dwoc”; (i) Kién nghi hoan thién khoan 2 Diéu 462 Bo luat
Dén sy nam 2015 gom: b6 sung c&h thic giai quyét khi bén duoc ting cho di thuc hién mot phan nghia vy,
theo dé truong hop phai thuc hién nghia vu truéc khi tang cho, néu bén dugc ting cho di thyc hién dugc mot
phan nghia vu mabé ting cho khéng giao ta san thibén ting cho phai thanh toan nghia vu ma bén dugc
tang cho da thuc hién. Ngodi ra, phai quy dinh ch fih x& vé nghia vu thanh todn cia bé ting cho ddi voi bén
duogc tang cho; (iii) Kién nghi hoan thién khoan 3 Diéu 462 B luat D&n sy nam 2015 gém: khoan 3 Piéu
462 BLDS niam 2015 can b sung quy dinh dé giai quyét trong truong hop bén duoc ting cho di thuc hién
mot phan diéu kién, cu thé néu bén duoc ting cho da thuc hién mot phan nghia vu thi dugc thanh toén chi
phi trong ng khi bé ting cho doi lai t& san. B& canh do, can bd sung quy dinh vé hiéu luc cua ting cho
t& san co diéu kién khi bé ting cho doi lai t& san tir bén duoc tang cho, cu thé truong hop phai thuc hién
nghia vu sau khi ting cho ma bén duoc ting cho khéng thuc hién thihop ddng ting cho bi hiy b, bén ting
cho cAquyén doi lai tal san vayéi cau bdi thuong thiét hai.
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