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MO DPAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Trong nhitng nim qua, Dang va Nha nudc ta ludn coi trong van dé xay dung
bd may hanh chinh nha nudc theo hudng xdy dung mot nén hanh chinh thong nhat,
thong sudt, trong sach, vitng manh, c6 hiéu luc, hi€u qua, déng thoi kién tri thuc
hién chu truong tinh gian bién ché Theo Nghi quyét s6 19/NQ-CP ngay 18/3/2014
ciia Chinh phii vé nhiing nhiém vu, giai phap cha yéu cai thién méi truong kinh
doanh, nang cao nang lyc canh tranh qudc gia “co cdu lai dji ngii can bg, cong
chure, vién chirc theo ngach, chirc danh nghé nghiép, vi tri viéc lam va trinh do dao
tao phu hop voi chiec nang, nhiém vu”.

Bén canh do, Bang va Nha nudc ta cling ludn coi vi¢c khong ngiing nang cao
chat luong cung cip dich vu cong 1 nhiém vu trong tim trong phat trién kinh té - xa
hoi cua dat nudce. Chinh vi vay, viéc dbi méi t6 chire va hoat dong cua cac don vi su
nghi¢p — chu thé cung cép dich vu cong ludon dugc quan tdm, cha trong thuc hién.
Tai Van kién Pai hoi Dai biéu toan quéc lan thet XI cua Pang da chi ro: “Hoan
thién hé thong chinh sach va co ché cung g dich vu cong cong thich img véi thé
ché kinh té thi trieong dinh hwdng xa héi chii nghia. Nha nwéc khéng nging ndng
cao mirc bao dam cdc dich vu c¢ong céng thiét yéu cho nhéan dan”. Thé ché héa
duong 16i néu trén ciia Pang ta, tai Nghi quyét sé 30c/NQ-CP ngay 08/11/2011 cia
Chinh pha ban hanh Chuong trinh téng thé cai cach hanh chinh nha nuéc giai doan
2011 — 2020 dé ra muc tiéu trong tam la: “... nang cao chét lugng dich vu hanh
chinh va chat luong dich vu cong”. Nghi quyét sé 19/NQ-CP ngay 18/3/2014 cia
Chinh pht vé nhitng nhiém vu, giai phap chu yéu cai thién moi trudng kinh doanh,
nang cao niang lyc canh tranh qubc gia d giao nhiém vu: “Cdc B§, co quan theo
chirc nang, nhiém vu dwoc giao tap hop, ra soadt va danh gia tinh hinh thuc hién cac
dich vu cong, c6 gidai phap doi méi té chire cung iing cdc dich vu céng theo huwéng
da dang hoa, xoa bo tinh trang doc quyén ctia mot hodc mét sé don vi truc thudc
hodic nha cung ting dwege chi dinh truée; bao dam tiép cdn cong bang va binh ddng

doi véi co héi kinh doanh céc loai dich vu nay va quyén tw do lya chon nha cung



cap dich vu theo co ché thi truong”. Tiép d6 tai Van kién Dai hoi XII cua Dang vé
Bio céo danh gia két qua thyc hién nhiém vy phat trién kinh té - xa hoi 5 naim 2011-
2015 va phuong hudng, nhiém vu phét trién kinh té - x& hoi 5 nam 2016-2020 voi
nhiém vy va giai phap chu yéu “Thuc hién co ché thi triong va ddy manh xa héi
héa doi véi cung cap cdc dich vu cong. Co cdu lai cdc don vi sw nghiép cong, giao
quyén tw chii phit hop, ndng cao ndng lwc qudn tri, hiéu qua hoat dong theo co ché
doanh nghiép”.

Hién nay cac Trung tim Piang ky giao dich, tai san thuoc Cuc Ping ky quéc
gia giao dich bao dam — B Tu phap 1a don vi sy nghiép cong 1ap cung cap dich vu
hanh chinh cong trong linh vyc diang ky giao dich bao dam bang dong san (trir tau
bay, tau bién). Trong bdi canh nudc ta hién nay voi viec mé rong quan hé thi
truong, hoi nhap sau rong vao nén kinh té thé gioi, cac giao dich dan su, kinh té,
dich vu... ngay cang phat trién thi nhu cdu dugc bao dam ngay cang trd nén cap
thiét. Vi vai tro bao vé nha dau tu thudc nhiéu loai hinh khéc nhau, ting cuong kha
nang tiép can ngudn von trong hoat dong tin dung, thuong mai, thiét ché dang ky va
cung cip thong tin GDBP ton tai nhur mot yéu t6 tu nhién, khong thé thiéu va ngay
cang tré nén thiét yéu trong nén kinh té thi truong. Cac giao dich bao dam, hop
ddng mua tra cham, tra dan c6 bao luu quyén sé hitu ctia bén ban, hop dong thué tai
san, hop dong cho thué tai chinh, hgp dong chuyén giao quyén doi ng va thong bao
viéc ké bién tai san thi hanh an, cung cép thong tin vé tai san ké bién duoc diang ky
theo phuong thic truc tiép, buu dién, fax, thu di¢n tur tai cdc Trung tdm Dang ky
giao dich, tai san cua Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam thudc Bo Tu phap
(sau day goi l1a Trung tam Dang ky ).

Ping ky va cung cap thong tin GDBD 1a mét trong nhiing co ché quan trong
dé cong khai hoa cac GDBPD. Qua do, c4 nhén, to chic co6 ngudn thong tin dé tra
ctru, tim hiéu trudc khi xem xét, quyét dinh giao két hop dong, dau tu, cho vay vén;
dong thoi co can cir dé xac dinh chinh x4c thir ty wu tién trong truong hop can xir Iy
tai san dé thanh toan nghia vu. Theo quy dinh cta phap luit trong giai doan hién

nay, cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san c6 nhiém vu tiép nhan, giai quyét yéu



cau ding ky, cung cip thong tin vé giao dich bao dam bang dong san (trir tau bay,
tau bién), hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an, thong bao viéc thé
chép phuong tién giao théng co gidi, phuong tién thiy ndi dia dén co quan dang ky
quyén so hitu, quyén luu hanh tai san.

Xuat phat tir thyuc tién tac gia chon dé tai “Té chirc va hoat déng ciia Trung
tam Pdng ky giao dich tai san & nude ta hién nay” nham ning cao chit luong, hiéu
qua cua cOng tac ding ky cung cap thong tin GDBD, hop dong bang dong san dong
san (trir tau bay, tau bién) dap Gmg yéu cau cia thuc tién.

2. Tinh hinh nghién ciru dé tai

Qua nghién ctru dén thoi diém nay, hau hét cac dé tai, cong trinh di cong bd
tiép can cac noi dung khac nhau vé dang ky giao dich biang dong san ciing nhu to
chtrc va hoat dong don vi sy nghiép cong 1ap cung cép dich vy hanh chinh cong,
mot sd cong trinh nghién ctru mot cach khai quat hoic mang tinh chat gisi thiéu
phap luat vé giao dich bdo dam & Viét Nam va cta cac nudc trén thé gid1, cu thé 1a:
“Pdng ky va cung cdp théng tin vé giao dich bdo dam cua Viét Nam — Thuc trang
va gidi phdp” Béo cao phuc trinh dé tai nghién ctru khoa hoc cip co s& ctua Cuc
Ping ky qudc gia giao dich bao dam, Bo Tu phap Ha Noi 2006; “Phdp ludt vé ding
ky va cung cdp thdng tin giao dich bdo dam” Luan vin Thac sy Luat hoc cta tac gia
H6 Quang Huy Pai hoc Luat Ha Noi — nam 2007; “Bdng ky va cung cap théng tin
giao dich bdo dam thyc trang va gigi phap” cua tac gia Dwong Thanh Minh, Tran
Quang Minh ding trén Tap chi Dan cha va Phap luat sb chuyén dé thang 7/2008;
“Mgt s6 van dé vé dang ky giao dich bdo dam truc tuyén qua mang dién t” cia
Thac sy Van Thi Khanh Thu dang trén Tap chi Dan cha va Phap luat sé chuyén dé
thang 3/2010.

Cho dén thoi diém nay, dd c6 mot s6 cong trinh nghién ciru vé to chuc va
hoat dong cac don vi dich vu cong, cu thé 1a “Co s& 1y luédn va thuc tién xay dung
va hoan thién t6 chirc va hoat dong cong ching & Viét Nam” D¢ tai khoa hoc Ma s
92-98-224 cuia BO Tu phap 1992. “Pon gian hoa thu tuc hanh chinh dang ky giao

dich bdo dam bude dét pha vé cai cach thi tuc hanh chinh” cua Tién sy Vil Bic



Long ding trén Tap chi Dan cha va Phap luat s chuyén dé thang 3/2010. Tuy
nhién, chua c6 dé tai nghién ctru vé “td chitc va hoat dong ciia Trung tam Pdng ky
giao dich, tai san” noi thuc hién diang Ky, cung cip thong tin vé GDBD bing dong
san (trir tu bay, tau bién). Boi vay, viéc Iyra chon dé tai nay khong trung 1ap véi cac
cong trinh khoa hoc di dugc cong bo.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

3.1 Muc dich:

Nhiing ludn chiing co s& va thyuc tién qua d6 dé xuat dugc nhiing giai phap
hop 1y hoan thién té chtrc va nang cao hiéu qua hoat dong Trung tim Dang ky giao
dich, tai san ¢ Viét Nam.

3.2. Nhiém vu

Nghién ctru vé co s¢ 1y luan vé giao dich bao dam, ding ky giao dich bao
dam.

Phan tich, danh gia thuc trang va han ché vé td chirc va hoat dong cua Trung
tam Pang ky giao dich, tai san.

DPé xuit mot sd giai phap nham hoan thién t6 chirc, nang cao hi¢u qua hoat
dong cua Trung tam Pang ky giao dich, tai san ¢ Viét Nam.

4. P6i twong va pham vi nghién ciru

4.1. Poi twong nghién civu

Luén van nghién ctu Trung tam DPang ky giao dich tai san ¢ Viét nam hién
nay.

4.2. Pham vi nghién curu

Vé mit khong gian, luan vin tap trung nghién ctru vé to chirc va hoat dong
ciia Trung tim Dang ky giao dich, tai san truc thuoc Cuc Pang ky qudc gia giao
dich bao dam (B Tu phap) ¢ nudc ta hién nay.

Vé mit thoi gian, luan vian tap trung nghién ciru, khao sat vé to chirc va hoat
dong ciia Trung tdm DPang ky giao dich, tai san tir nam 2005 dén nay, thoi diém
thanh 1ap cac Trung tdm Ding ky giao dich, tai san theo Quyét dinh sb 171/QD-
BTP ngay 24/3/2005 ctia Bo truéng Bo Tu phap phé duyét Bé an vé kién toan to
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chtrc, can b ciia Cuc Piang ky qudc gia giao dich bao dam, thanh lap cac Trung tam
Ping ky giao dich, tai san tai thanh phd Ha Noi, thanh phd H6 Chi Minh va thanh
phd Pa Ning.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ctru

Luan van duoc nghién ctru dya trén co s¢ ly luan duy vat bién chung, duy vat
lich sir cua chil nghia cha nghia Mac — Lénin va tu twéng H6 Chi Minh gin véi cac
quan diém, duong 16i ctia Pang, chinh sach, phap luat cia Nha nudc.

Pé lam sang to van d¢, Luan vin nghién ctru st dung phuong phép nghién
ctru nhu: phuong phép so sénh, phuwong phap phan tich, phuong phap thng ke,
phuong phép tong hop.

6. Y nghia Iy luin va thue tién ciia luin vin

Vé mit 1y luan, Luan van nghién ctru toan dién va c6 hé théng dau tién vé to
chuc va hoat dong cua Trung tam Pang ky giao dich, tai san ¢ nudce ta hién nay.

Thuc hién nghién ciru d& tai nay dé dé xut giai phap hoan thién t6 chirc va
nang cao hi¢u qua hoat dong cua cac Trung tdm Pang ky giao dich, tai san ¢ Viét
Nam.

7. Co cAu ciia ludn vin

Ngoai ph?m mé& dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao, phu luc, muc luc,
g6m 03 chuong 11 tiét

- Chuong 1: Nhitng van dé 1y luan vé giao dich bao dam, dang ky giao dich
bao dam.

- Chuong 2: Thyc trang vé t6 chirc va hoat dong ciia Trung tim Piang ky giao
dich, tai san & nudc ta hién nay

- Chuong 3: Quan diém va giai phap nang cao hiéu qua vé t6 chirc va hoat

dong cua Trung tdm Pang ky giao dich, tai san ¢ nudc ta hién nay.



Chuwong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN VE GIAO DICH BAO PAM,
PANG KY GIAO DICH BAO PAM
1.1.Khai niém giao dich bdo dam, dang ky giao dich bao dim
1.1.1. Khdi niém giao dich bdo dim

Theo cac quan diém cua Phap luat cac nude trén thé gidi tiéu biéu 1a Hoa Ky,
Newzealand va Canada khai niém GDBPD (secured transactions) dugc hiéu 13 toan
bd céc giao dich, khong gidi han va phu thudc vao hinh thuc va tén goi ctua giao
dich, c6 muc dich tao 1ap mot quyén lg1 dugc bao dam (secured interest) ddi véi tai
san, bao gdm: hang hoa, gidy to (co gid) hodc cic tai san vo hinh khac. Chinh vi
vay, bén canh cac bién phap bao dam truyén thong nhu cdm cb, thé chip, phap luét
vé GDBP cuia cac qudc gia nay con duoc ap dung véi cac giao dich khac cé tinh
chit bao dam cho viéc thuc hién nghia vu nhu thué mua tai chinh; gui ban thuong
mai; chuyén giao ng, cho thué tai san dai han, ban c6 bao luu quyén s& hiru; mua tra
cham, tra dan; chuyén nhuong quyén doi ng, quyén cam giir, thué tai san...Doi
tugng ciia cac giao dich ndy 13 cac bat dong san, bao gdm ca tai san hitu hinh va tai
san vo hinh. Cac nudc nhu Phap, Ptirc, Nhat Ban thi khong c6 khai niém GDBD
nhu néu trén, ma GDBD duoc hiéu 1a cac bién phap cu thé nhu cam cb, thé chép,

bao lanh, bao luu quyén so hitu trong mua tra cham, tra dan.
Céc quy dinh cia BLDS 2005 dugc 4p dung chung cho cac quan hé dan su va
14 co so phap 1y duoc cu thé hoa trong cac vin ban quy pham phap luat thudc linh
vuc dan sy, hon nhan-gia dinh, kinh doanh, thwong mai va lao dong. Phap luat
chuyén nganh phai dam béao tinh thong nhat véi cac quy dinh cia BLDS 2005.
Cu thé hoa quy dinh cia BLDS 2005, Chinh pht di ban hanh nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; dong thoi bii bo Nghi
dinh 178/1999/ND-CP ngay 29/12/1999 ciia Chinh phi vé bao dam tién vay ciia cac
t6 chirc tin dung va Nghi dinh s6 85/2002/ND-CP ngay 25/10/2002 cua Chinh pha
vé stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 178/1999/ND-CP. Theo khoan 1 Diéu 323 BLDS
2005 thi “Giao dich bao dam 1a giao dich dan sy do cac bén thod thuan hodc phap



luat quy dinh vé viéc thuc hién bién phap bao dam quy dinh tai khoan 1 Diéu 318
cua B0 luat nay”. Cac bién phap bao dam thyc hién nghia vy dan sy bao gém: cAm
cb tai san, thé chap tai san, dit coc, ky cuoc, ky quy, bao lanh, tin chip.
1.1.2. Khai niém dang ky giao dich bdo dam
Theo khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 83/2010/ND-CP thi “Dang ky giao dich bao
dam 1a viéc co quan ding ky giao dich bao dam ghi vao S6 ding ky giao dich bao
dam hodc nhap vao Co s¢ dir licu vé giao dich bdo dam viéc bén bao dam dung tai
san dé bao dam thuc hién nghia vu dan su ddi véi bén nhan bao dam”. Theo do,
ding ky GDBPD c6 nhitng dic diém nhu sau:
Thir nhét, don vi dich vu cong thuc hién viéc ching nhan dang ky GDBD
Tham quyén ding ky GDBD duogc xac dinh theo loai tai san bao dam, theo
dia gidi hanh chinh - 1anh tho hodc theo dia vi phap 1y ciia bén nhan bao dam (to
chtrc hodc ca nhan). Tuy thudc diéu kién kinh té - chinh tri - xa hoi, mdi quéc gia s¢
quyét dinh lua chon mé hinh co quan ding ky GDBP phan tan hodc tip trung, ciing
nhu x4c dinh mirc do tap trung khac nhau. Pdi véi diang ky giao dich bao dam bang
dong san trir tau bay tau bién duoc dang ky tai don vi dich cong 1ap d6 1a cac Trung
tam Ping ky giao dich, tai san thuéc Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam
thudc Bo Tu phap.
Thir hai, ding ky GDBD lam phat sinh hiéu luc phap 1y ddi v6i ngudi thir ba.
Pé cong khai héa quyén loi bao dam, tir d6 1am phat sinh hiéu luc phap 1y ddi
v6i nguoi thir ba, thi hop dong bao dam phai duoc dang ky. Pang ky GDBD 1a mét
trong sd cac cach thirc 1am phét sinh hiéu luc phap 1y cia GDBD dbi v6i ngudi thir
ba, vi theo phap luéat vé GDBD hién dai, thi ¢6 hai cach thirc 1am phat sinh gia tri
phap 1y cia GDBD d6i v6i ngudi thi ba, d6 1a:
() Bang cach truc tiép chiém hitu, kiém soat tai san bao dam;
(i) Bing cach dang ky tai co quan dang ky GDBD c6 tham quyén.
Thir ba, dang ky GDBD co6 thé 1a bat budc hoic tu nguyén, theo trinh tyu, thu
tuc do phap luat quy dinh.



Theo quy dinh cua phap luat Viét Nam thi cac truong hgp phai dang ky
GDBBD bao gdm: thé chap quyén sir dung dat, thé chip rimg san xudt 13 ring trong,
cam c6 tau bay, thé chip tau bay, thé chip tau bién va cac truong hop khac, néu
phap luat c6 quy dinh. Dbi véi cac GDBP bang tai san khong thudc cac trudng hop
néu trén, thi viéc ding ky duoc thuc hién theo yéu ciu cua t6 chirc, ca nhan. Tuy
nhién, du duoc dang ky bit budc hay ti nguyén, thi déu c6 chung hau qua phap 1y 1a
chi khi ding ky thi GDBP mdi ¢ gia tri phap 1y dbi voi nguoi thir ba. Ngoai ra,
theo quy dinh cta phap luat Viét Nam thi viéc dang ky hop dong bao dam bang
quyén st dung dét, tau bay, tau bién khong chi 1am phat sinh hiéu lyc phap 1y cua
GDBD dbi voi nguoi thir ba, ma con 1a dicu kién bat budc 1am phat sinh hiéu luc
ciia GDBP. Kinh nghiém phap luit ciia cac nudc trén thé giéi cho thiy, phap luat
dan su chi quy dinh mot nguyén tic ap dung chung cho tat ca cac loai giao dich:
mot 13, dang ky dé c6 gia tri phap 1y ddi v6i nguoi thi ba; hai 13, dang ky dé hop
déng c6 hi€u luc. Tai Viét Nam dang tdn tai ca hai loai nay. Pay ciling 1a diém chua
thong nhat ctiia phap luat vé gi tri phap 1y cua dang ky GDBD.

Thur tw, viéc dang ky phai dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc do phap luat
quy dinh. Theo khuyén céo cua cac chuyén gia quéc té thi mot hé théng ding ky
GDBD hién dai phai gitp cac to chuc, ca nhan "dé dang thiét ldp quyén loi vé bdo
dam (quyén doi véi tai san bao dam) théng qua cdc cdi cach vé phap ludt nhw: rit
ngdn thoi gian thue hién dang ky, da dang héa cdch thirc dang ky, don gian hod
théng tin trén Pon yéu cau dang ky... " [39]

Thir ndm, thong tin vé GDBD duoc ding ky phai dugc cung cap cho moi t6
chirc, c4 nhan ¢6 nhu ciu tim hiéu.

Phép luat vé ding ky GDBD cua cac nude khang dinh quyén duoc tiép can
thong tin vé GDBD cuia céc to chirc, ca nhan khi xac 1ap, thuc hi¢n cac giao dich
lién quan dén tai san bao dam. Cung cap thong tin 1a myc tiéu quan trong ctia tat ca
céc hé théng diang ky GDBD trén thé gidi. Trong bdi canh d6, viéc cong khai, minh
bach héa thong tin vé tinh trang phap 1y cua tai san dic biét co ¥ nghia, gop phan

lanh manh thi truong tai chinh - tién t&, ngin nglra cac hanh vi vi pham phép luat



trong linh vuc tin dung, cling nhu cac tac dong ti€u cuc ddi voi su On dinh, phat
trién ctia moi trudng dau tu. Do vay, thong tin vé tinh trang phép 1y cta tai san bao
dam da dang ky tai cac co quan c6 thim quyén déu duoc luu gilt va cung cip cong
khai cho cac t6 chirc, ca nhan c6 yéu ciu. Cung véi su phat trién cta nén kinh té,
hoat déng cho vay c6 bao dam ngdy mot mé rong hon vé hinh thic va muc do.
Ddng thoi, nhu cau bao dam an toan phap 1y cho cac bén khi tham gia giao dich
dem lai kha nang tiép can thong tin mot cach rong rai va trong chirng myc co thé, sir
dung hé thong dién tir cho phép dang ky, truy nhap thong tin nhanh chong

Hién nay, nhiéu qudc gia dang huéng dén muc tiéu xay dung hé thong dir
liéu thong tin vé GDBP tap trung, thong nhat, vi d6 1a mot trong nhitng dic diém
quan trong cua hé théng GDBD hién dai. Mot bd may cong bd thong tin co hiéu qua
can phai biéu hién qua mot hé théng diang ky tap trung hoa phuc vu cho moi loai tai
san bao dam, doi hoi thong tin dang ky téi thicu (co thé chi can ndi dung nhan dang
bén ng va chu ng va mo ta khai quat hoac cu thé tai san bao dam), ma khong can
kém theo tai liéu xuat x{ cua sy viéc, ngan cAm viéc ra soat vé khia canh noi dung
ctia can bo ding ky, dem lai kha ning tiép can théng tin mot cach rong rdi va trong
chirng muyc c6 thé, sir dung hé théng dién tir cho phép ding ky, truy cap thong tin
nhanh chong [38].

O nuéc ta hién nay viéc tim kiém cung cap thong tin truc tuyén duoc thuc
hién tai cac Trung tim Dang ky giao dich, tai san thuéc Cuc Pang ky qudc gia giao
dich bao dam. Tb chirc, ca nhan c6 thé truy cap tim kiém cung cip thong tin tai Hé
thong dang ky truc tuyén vé giao dich bao dam hodc giri don yéu cau cung cip
thong tin dén cac Trung tim ding ky dé cung cip thong tin.

1.2. Phap luét hién hanh vé ding ky giao dich bao dam ciia Viét Nam

1.2.1. Hg¢ thong cdc co quan qudn ly nha nwéc vé ding ky giao dich bdo
dam va co quan dang ky giao dich bdo dam

Co quan qudn Iy nha nuwée vé ding ky giao dich bdo dam, theo Diéu 46 Nghi
dinh 83/2010/ND-CP, hé thdng cac co quan quan 1y nha nuéc vé ding ky GDBD

\
A
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Chinh phu théng nhét quan 1y nha nudc vé ding ky GDBD.

Bo Tu phép chiu trach nhiém trudc Chinh phu thyc hién théng nhit viéc quan

1y nha nuée vé dang ky GDBD.

> BoO Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém trong quan 1y nha nudc vé
ding ky GDBD bing quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat.

» Bo Giao thong van tai trong pham vi nhiém wvu, quyén han ctia minh c6
trach nhiém quan Iy nha nuée ddi véi viée ding ky GDBD d6i véi tau bay, tau bién.

> UBND cap tinh thyc hién viéc quan 1y nha nudc vé dang ky GDBP dbi véi
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit tai dia phuong.

S& Tu phap chiu trach nhiém giup UBND cap tinh thuc hién chirc nang quan ly
nha nuéc vé ding ky GDBPD tai dia phuong. Ban chat cia hoat dong ding ky
GDBD la hoat dong mang tinh hanh chinh - tu phap, duoc thiét 1ap nham bao vé
quyén va loi ich hop phéap cia cac bén tham gia giao dich, cling nhu quyén lgi cua
nguoi tha ba trong sy 6n dinh va hai hoa cac quan h¢ dan sy, kinh doanh, thuong
mai. Do d6, viéc giao cho co quan tu phap (S& Tu phéap) giap UBND kiém soat vé
mat phap 1y viéc to chirc thuc hién cong tac ding ky GDBD 1a can thiét.

Pong thoi, dé dam bao tinh théng nhat trong quan 1y nha nudc vé ding ky
GDBBD, viéc giao cho S& Tu phap chirc nang tham muu, gitp UBND cép tinh thuc
hién quan 1y nha nudc dbi véi cong tac dang ky GDBP tai dia phuong nham dam
bao tinh “xuyén suét” trong chi dao, diéu hanh (theo nganh doc) tir Trung wong dén
dia phuong trong quan 1y nha nudc vé ding ky GDBD.

Co quan dang ky giao dich bdo dam, theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh
83/2010/ND-CP thi c6 cac co quan thuc hién viéc dang ky GDBD nhu sau:

» Cuc Hang khong truc thudc B Giao thong van tai thuc hién dang ky, cung
cAp thong tin vé cam cb tau bay, thé chap tau bay.

» Chi cuc hang hai va Cang vu hang hai thuoc Cuc Hang hai Vié¢t Nam truc
thudc B Giao thong van tai thuc hién dang ky, cung cip thong tin vé thé chép tau

bién.
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» VPDKQSDD thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong va VPDKQSDD thudc
Phong Tai nguyén va Moi truong quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh thuc
hién dang ky, cung cap thong tin vé GDBD bang quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat. Piém 2 Diéu 53 Nghi dinh 83/2010/ND-CP quy dinh: “H¢ gia dinh, ca
nhan c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat hodc gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cap qua cac thoi
ky va cu trua tai cac xa, thi trin & xa huyén ly thi dugc lya chon dang ky thé chép tai
VPDKQSDD cap huyén hoic diang ky thé chap tai UBND x4, néu VPPKQSDD cip
huyén uy quyén diang ky thé chap”.

> Trung tim DPing ky giao dich, tai san cua Cuc Pang ky qudc gia giao dich
bao dam thudc Bo Tu phap 1a don vi su nghiép cong 1ap cung cap dich vu cong thuc
hién dang ky GDBPD bang dong san, trir tau bay, tau bién va cac tai san khac khong
thudc tham quyén dang ky cta cac co quan quy dinh trén.

Trong thoi gian xay dung du thao Luat ding ky GDBPD, Uy ban Phap luat
ctia Qudc hoi cho rﬁng, bang ky GDBD la hoat dong cung tng dich vu cho xa hdi,
do d6 Nha nudc khong nhét thiét dling ra thyc hi¢n toan bg, ma can x3 hoi hoa hoat
dong nay dé xa hoi ty hinh thanh cac co ché phuc vu cho chinh nhu cau cua minh,
hoat dong trén co s& ty nguyén. Hién nay, nhiéu hoat dong dich vu cua nha nudc da
duoc x3 hoi hoa va thu duoc két qua tét, nhu x3 hoi hoa hoat dong cong chung,
thanh 14p cac Vin phong cong chimg do tu nhan dam nhiém. Vé van dé nay, Cuc
Ping ky qudc gia GDBP cho rang, trong thoi gian trudec mét chua nén xa hoi hoa
hoat dong dang ky GDBB. Co nhiéu 1y do giai thich cho d& nghi nay. Thir nhét,
hoat dong dang ky GDBD nham tao moi truong thuan lgi cho dau tu von va tin
dung ngan hang, gop phan phat trién lanh manh thi truong vén, nén khong nham
muc tiéu thu g1 nhuén. Vi vay, Nha nudc dau tu cho linh vuc nay va chi thu I¢ phi
& murc d6 thap dé bu ddp mot phan chi phi bo ra. Néu xa hoi hoa, thi kho c6 thé dat
dugc muc ti€u néu trén, vi tu nhan lam thuong hudng téi muc dich kinh doanh thu
loi nhuan. Thir hai, “hd so gdc vé ding ky thé chip bat dong san da va dang duoc

luu gii tai cac co quan, don vi su nghi€p cua nha nudce. Vi vay, néu dé tu nhan thuc
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hién ding ky GDBD bang bat dong san thi s& gip nhitng kho khin do khong c6 hd
so gbc vé ding ky thé chip bat dong san, khong tao thuan loi cho viée xdy dung co
so dir liéu tAp trung cac thong tin vé bat dong san va cac bién dong vé bit dong san,
gay kho khin cho viéc tra ciru thong tin”. Theo két qua khao sat mot sd qubc gia
ctia Cuc Pang ky qudc gia GDBD va ¥ kién cta cac chuyén gia phap 1y nudc ngoai,
chua c6 qudc gia ndo 4p dung mé hinh x3 hoi hoa trong hoat déng ding ky GDBD.
Tuy nhién nén manh dan xa hoi hoa viéc ding ky GDBD dé huy dong cac tiém luc
ctia x4 hoi. Tat nhién, dé thuc hién x3 hoi hoa thanh cong hoat dong dang ky
GDBD, can c6 nhiing diéu kién, tién dé can thiét.

Theo quy dinh vé hé théng co quan ding ky GDBD nhu trén cho thay, viéc
ding ky GDBP duoc thuc hién ¢ nhiéu co quan khic nhau, tiy thudc vao loai tai
san tham gia GDBD. Do d6, trong trudng hop mdt doanh nghiép phai thé chap, cam
¢ nhiéu tai san dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng tai mgt ngan hang ma viéc thé
chép, cAm cd d6 khong thé thuc hién ding ky GDBD tai mot trong nhitng co quan
¢6 thim quyén ding ky GDBP thi doanh nghiép va ngan hang phai thoa thuan 1ap
thanh nhiéu hop dong bao dam khac nhau dé dang ky GDBD cho phu hop. Bén
canh d6, viéc luu trit thong tin vé GDBPD ciing phan tan tai cic co quan dang ky
khac nhau. Piéu nay lam tang chi phi, thoi gian tim hiéu thong tin va dang ky
GDBD. Do vay, viéc thanh 1ap co quan ding ky GDBPD theo hudng tap trung 1a rat
can thiét.

1.2.2. Trinh tw, thii tuc ding ky, cung cdp théng tin vé giao dich bio dim

Trinh tw, thi tuc dang ky giao dich bao dam, Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
d3 quy dinh thong nhat trinh tu, tha tuc ding ky GDBD trén co s ké thira va phap
dién hoa cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé ding ky GDBD di duoc thyc tién
kiém nghiém tinh dung din, phu hop; dam bao tinh théng nhat, dong bo, kha thi,
phu hop véi cac quy dinh hién hanh cua Luat Hang khong dan dung Viét Nam, Bo
luat hang hai, Luat DAat dai, Luat Nha ¢, BO luat dan su va phép luat co lién quan.

Nhin chung, viéc ding ky GDBD c6 thé khai quat thanh cac budc nhu sau:

(i) Ngudi yéu cau dang ky nop ho so yéu cau ding ky
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Viéc dang ky GDBD khong duong nhién dugc thuc hién khi cac bén cé hop
dong bao dam, ma duoc thuc hién khi c6 don yéu cau ding ky. Ngudi yéu cau ding
ky c6 thé 13 bén bao dam, bén nhan bao dam hodc T6 trudng té quan 1y, thanh 1y tai
san cua bén nhan bao dam la doanh nghi¢p, hop tac xa bi lam vao tinh trang pha san
hodc nguoi duoc mot trong cac cha thé nay uy quyén.

Hb so dang ky GDBD bang dong san, trir tau bay, tau bién gdm c6 don yéu
cau dang ky GDBD, hop ddng bao dam (truong hop don yéu cau ding ky chi c6
chit ky, con ddu ciia mot trong cic bén tham gia GDBP), vian ban ty quyén (truong
hop nguoi yéu cau dang ky 1a ngudi duge Gy quyén). Theo phap ludt nude ta, viee
dang ky GDBP bang dong san, trir tau bay, tau bién theo nguyén tic dang ky thong
bao nén viéc dang ky dugc thuc hién trén co sé Pon yéu ciu dang ky, khong kem
theo bat ky gidy to ching minh quyén loi bao dam va chtimg minh cho céc ndi dung
duogc ké khai trong don. Nhiém vu cua co quan dang ky 1a dang ky ding, du cac ndi
dung duoc ké khai trong don yéu cau ding ky. Tuy nhién, dé bao vé quyén, loi ich
clia ca bén bao dam va bén nhan bao dam thi truong hop don yéu cau ding ky chi
c6 chit ky, con ddu ctia mot trong cac bén tham gia GDBPD thi bén canh don yéu ciu
dang ky, cac bén phai ndp hop dong bao dam.

Nghi dinh 83/2010/ND-CP va Thong tu 22/2010/TT-BTP ra doi ghi nhan
viéc cho phép dang ky truc tuyén GDBD. Tuy nhién, hién nay, do diéu kién con han
ché nén chi méi 4p dung ding ky truc tuyén GDBPD dbi véi tai san 1a dong san. Doi
v6i phuong thic ding ky GDBD bang truc tuyén thi trinh ty, thu tuc ding ky
GDBD don gian, nhanh chéng hon. Co quan quéan 1y hé théng dang ky truc tuyén co
trach nhiém cép tai khoan dang ky truc tuyén cho c4 nhan, t6 chtrc, néu ¢ yéu cau.
Va c4 nhan, to chic c6 tai khoan ding ky tryc tuyén phai bao vé va chiu trach
nhiém vé viéc st dung tai khoan ctia minh. Khi mubn dang ky GDBD truc tuyén,
khach hang s& str dung tai khoan nay cho tat ca cac giao dich, khong ké thoi diém.
Uu diém cia Hé thong nay la khong c6 sy can thiép cua dang ky vién. Moi thong
tin duoc cip nhat vao Hé thong hoan toan do khach hang cung cdp. Pang ky vién

chi 1am cong tac hau kiém dé dam bao cac thong tin ctia khach hang dung theo quy
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dinh phap luat. Hé thong s& tu dong thong bao viée thong tin ctia khach hang duoc
cap nhat vao co so dit liéu. Néu khach hang can c6 thé truc tiép truy cip vao co s
dir liéu dé kiém tra tinh chinh x4c cta cac thong tin lién quan.

Trinh tu, thu tuc cung cdp thong tin vée giao dich bdao dam, moi td chuc, ca
nhan déu c6 quyén tim hiéu thong tin vé GDBD duoc luu giir trong S6 ding ky
GDBD, Co s¢ dit liéu vé GDBD va Hé théng dir liéu qubc gia vé GDBD. Nguoi
mudn tim hiéu thong tin vé ding ky GDBD c6 thé tu tra cru thong tin trong hé
thong dang ky truc tuyén cia co quan ding ky GDBPD (dbi voi tai san bao dam 1a
dong san, trir tau bay, tau bién) hodc co thé yéu ciu co quan ding ky GDBP cung
cap.

Nhin chung, viéc yéu cau cung cip thong tin vé GDBD c6 thé khai quat thanh
cac budc nhu sau: Ngudoi tim hiéu thong tin vé GDBD ndp don yéu cau co quan
dang ky cung cap thong tin. Co quan ding ky GDBD kiém tra don va cung cap
thong tin vé GDBD

Sau khi nhan don yéu cau cung cip thong tin vé GDBD, ngudi thuc hién ding
ky kiém tra cac thong tin ké khai trén don. Néu thudc cac truong hop tir chdi cung
cap thong tin (yéu cu cung cp thong tin tai co quan khong c6 thim quyén cung
cAp thong tin, don yéu ciu cung cap thong tin khong hop 18, ngudi yéu ciu cung cap
thong tin khong ndp phi cung cip thong tin) thi co quan nhan duoc don yéu cau
cung cip thong tin phai 1ap thanh vin ban va giri cho ngudi yéu cau cung cip thong
tin, trong d6 néu rd 1y do tir chdi va huéng din thuc hién theo ding quy dinh phap
luat. Néu don khong thudc truong hop tir chbi néu trén thi co quan dang ky GDBD
c¢6 trach nhiém cung cép thong tin vé GDBD ngay trong ngdy nhan don yéu cau
cung cip thong tin hop 1&. Trong truong hop phai kéo dai thoi gian giai quyét don
yéu cau cung cip thong tin thi ciing khong qua 03 ngay lam viéc.

Thong tu 05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011 ctia B§ Tu phap huéng din mot
s6 van dé vé dang ky, cung cip thong tin vé giao dich bao dam, hop dong, thong
bao viéc ké bién tai san thi hanh an theo phuong thirc truc tiép, buu dién, fax, thu

dién tir tai Trung tAm Ping ky giao dich, tai san cua Cuc Pang ky qudc gia giao

14



dich bao dam thudc B6 Tu phéap ra doi va thay thé cac Thong tu sé 06/2006/TT-
BTP lai huéng dan ké khai vé bén bao dam nhu sau: Ddi voi ca nhan 1a cong dan
Viét Nam thi phai ké khai ddy d ho va tén, sé Chirng minh nh4n dan theo dung noi
dung ghi trén Chirng minh nhan dan; Déi vdi to chirc duoc thanh 1ap theo phap luat
Viét Nam c6 ding ky kinh doanh, nha dau tu nudc ngoai thi phai ké khai tén va ma
s6 thué do co quan thué cép.

Do d6, ddi véi cac GDBP da dugc ding ky trude day, dé dam bao dugce nhan
thong tin chinh xac thi ddi v6i c4 nhan, néu nghi ngd bén bao dam trudc day 1a quan
nhan, cong an nhan dan,...thi ngoai viéc yéu cau cung cip thong tin theo sb ching
minh nhan dan thi con phai yéu cau cung cip thém sé: Ching minh sy quan, chimg
minh quan doi; Gidy chimg nhan Canh sat nhan dan, Gidy ching minh an ninh nhan
dan, Gidy chiing nhan céng nhan, nhan vién trong lyc lugng Cong an nhan dan. Con
d6i voi phap nhan c6 dang ky kinh doanh thi cin yéu cau cung cép thong tin theo ca
s6 dang ky kinh doanh va mi sb thué.

1.2.3. Cdc hinh thurc dang ky va cdac phwong thirc dang ky giao dich bdo dam

1.2.3.1. Cac hinh thuc dang ky

> Ping ky lan dau

Sau khi cac bén ky hop dong bao dam thi mot trong cac bén tién hanh dang ky
theo thoa thuan. Viéc ding ky cang som s& cang mang lai nhiéu uu thé cho bén
nhan bao dam trudc nhitng chti ng ¢6 bao dam khac. Pon yéu cau dang ky theo mau
do co quan nha nuéc c6 thAm quyén ban hanh. Cac bén ké khai diy du cac muc
thudc dién phai ké khai trong don yéu cau ding ky va tién hanh nop don dang ky tai
co quan c6 thim quyén. Pon yéu cau ding ky 1an dau 1a don yéu cau ding ky ddi
voi tai san chua dugce dang ky tai co quan dang ky.

> Ding ky thay doi noi dung giao dich bao dam da ding ky

Céc bén tién hanh dang ky thay doi noi dung GDBPD di dang ky khi co cac yéu
t6 thay doi trong hop dong dam bao nhu chu thé thay doi, tai san dam bao cé sy

thay dbi, sira chita mot s6 thong tin da ké khai,. ..
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Khi mot tai san da dugc dung lam tai san bao dam thuc hién nghia vu thi van
6 thé dugc bén bao dam st dung, khai thac. Vi vay, tai san bao dam c6 sy thay do6i
vé sb luong, chit luong 1a didu co thé xay ra. Viéc ding ky thay ddi nodi dung
GDBD di ding ky 13 can thiét ddi voi cac bén, dic biét 1a bén nhan dam bao. Khi
6 bit ctr su thay doi nao so véi thong tin ban ddu da ding ky thi mot trong cac bén
phai thoa thuan dang ky lai v6i co quan ding ky 1an dau. Viéc dang ky nay nhim
muc dich bao vé quyén va loi ich chinh dang ctia cic bén tham gia giao dich bai tai
san dam bao khong phai 1 bat bién. Pang ky vin ban thong bao xir 1y tai san dam
bao

Muc dich cua viéc dang ky nay la nhdm xac dinh tht tu vu tién thanh toan
trong truong hop mot tai san dung dé dam bao thuc hién nhiéu nghia vu. Néu bén
nhan dam bao trong truong hop nay 1a khac nhau thi dya trén thoi diém ding ky dé
co quan diang ky xac dinh thir tu wu tién thanh toan giita cac bén. Pong thoi co quan
ding ky s& glri vin ban thong bao cho tat ca cac bén nhan bao dam con lai dé cac
bén xac dinh duoc quyén loi cua minh.

» Xoa dang ky giao dich bao dam

Co quan ding ky tién hanh x6a diang ky trong co s¢ dit liéu qudc gia vé

GDBBD hoic trong S6 dang ky chim dat hiéu luc cua viéc dang ky giao dich bao
dam. Viéc x6a diang ky duogc tién hanh khi nguoi yéu cau dang ky ndp ho so xda
dang ky khi c6 mot trong cac can ctr nhu chdm dit nghia vu dugce bao dam; hay bo
hoic thay thé GDBD di ding ky biang GDBD khac, thay thé toan bo tai san bao
dam béng tai san khac; xtr ly xong toan bd tai san bao dam; tai san bi tiéu huy, tai
san gan lién voi dat 12 tai san bao dam bi pha v&, bi tich thu theo quyét dinh cua co
quan nha nudc cé thim quyén; c6 ban an, quyét dinh ciia Toa 4n hodc quyét dinh
cua Trong tai da co hi¢u lyc phap luat vé viée huy bé GDBD, tuyén bd GDBD vo
hiéu, don phuong chdm dut GDBP hoic tuyén b6 cham dut GDBD trong cic
truong hop khac theo quy dinh phap ludt hodc do thoa thuén cua cac bén.

1.2.3.2. Cdc phwong thirc dang ky GDBD

> Dang ky tryc tiép tai tru sé cua co quan dang ky
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La truong hop mot trong cac bén tham gia GDBD dén truc tiép tai tru sé co
quan c6 tham quyén ding ky GDBD dé ndp ho so diang ky. Hién nay, phuong thirc
nay van con duogc 4p dung nhiéu mic du nd c6 nhiéu bat loi trong trudng hop ca
nhan, t6 chic ¢6 nhu cau dang ky GDBD c¢0 try s¢, noi lam viéc ¢ xa co quan dang
ky.

» Dang ky qua duong buu dién

La trudng hop cac bén sau khi ky hop dong GDBP s& tién hanh ké khai noi
dung can thiét vao don yéu cau ding ky va giri qua dudng buu dién dén co quan
ding ky GDBP c6 tham quyén. Néu don yéu cau dang ky hop 18 thi co quan niy s&
tién hanh dang ky va gui tra két qua cho bén yéu cau tryc tiép tai tru sé co quan
hodc qua buu dién.

» Dang ky qua fax hodc gui qua thu dién tir

Viéc dang ky qua fax hodc qua thu dién tr chi ap dung d6i v6i dang ky
GDBD bing dong san tai cac co quan ding ky giao dich, tai san véi diéu kién
ngudi yéu cau ding ky di dang ky khach hang thudng xuyén tai Cuc Pang ky qubc
gia GDBD thudc B Tu phap. So voi cac phuong thirc ding ky truyén théng thi
viéc dang ky qua thu dién tir tao diéu kién thuan lgi cho ca co quan ding ky va
khach hang hon do duoc thuc hién nhanh chéng, giam chi phi vé thoi gian va tién
cua hon.

Thong qua sb liéu dang ky néu trén va so sanh véi cac phuong thitc dang ky
truyén thong cho thdy, ké tir khi 4p dung phuong thuc tiép nhén, giai quyét don qua
thu dién tir thi viéc tiép nhan va xtr 1y don tai cac Trung tdm cé budc chuyén bién
dang ké, dem lai két qua tich cuc. Co quan dang ky d giam duoc mét phan chi phi
hanh chinh, chat lugng don duoc nang 1én rd rét, khong gip phai tinh trang don fax
md, nghén dudng truyén don fax...Mit khéc, thao tac xtr Iy don, cip nhat thong tin
trén don vao co sé dir liéu, viéc tra 10i khach hang qua email déu dugc thuc hién
nhanh chéng, giam bét thoi gian dong thoi ting cudng higu qua tic nghiép cho co
quan dang ky.

> Ding ky qua hé thong dang ky truc tuyén
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Thong tu 22/2010/TT-BTP quy dinh hé thdng ding ky truc tuyén cip mi ca
nhan cho nguoi dang ky giao dich bao dam, hop dong, chap hanh vién thong bao
viéc ké bién tai san thi hanh an dé thyuc hién viéc ding ky thay ddi, x6a diang ky truc
tuyén ddi v6i giao dich bao dam, hop dong, thong bio viéc ké bién da duoc ding
ky.

Do dic thu cua phwong thirc dang ky truc tuyén 1a don yéu cau ding ky truc
tuyén khong co chit ky va con dau truc tiép thé hién ¥ chi cta cic bén tham gia
GDBB, hop dong nhu ddi v6i don yéu cau dang ky duge giri bang phuong thic truc
tiép, qua duong buu dién, qua fax, nén dé& din dén tinh trang viéc dang ky thay doi,
xo6a dang ky khong thé hién dung thoa thuan ciia cic bén tham gia GDBD, hop
d6ng. vé va chiu trach nhiém vé viéc sir dung tai khoan ctia minh.

Viéc ding ky GDBD c6 thé dugc ding ky qua hé thong dang ky truc tuyén.
Pon yéu cau ding ky truc tuyén co gia tri phap 1y nhu don gidy. Viéc dang ky
GDBD truc tuyén khong co gia tri phap 1y trong truong hop ding ky khong ding
tham quyén ciia co quan dang ky GDBPD hodc ndi dung ding ky vi pham diéu cim
cua phap luat hoac trai dao duc xa hdi.

1.3. Méi quan hé giira ding Ky giao dich bao dam va cong chirng, y nghia
cua dang ky giao dich bao dam

1.3.1. Méi quan hé giiva ding ky giao dich bdo dim va cong chirng

Dbang ky giao dich bdo dam va cong chiing tuy cung c¢6 chung muc tiéu 1a bao
dam tinh an toan phép 1y cho céc giao dich nhung day la hai loai viéc, hai loai hoat
dong khac nhau, thyc hién nhitng chirc nang, nhi€ém vu khac nhau, nhung lai cé mbi
quan h¢ chat ch€, mat thiét v6i nhau.

Déi tuong ding ky giao dich bdo dim bang dong san 1a hop dong cho thué tai
chinh, hop dong thé chap tai san 14 dong san (khong bao gdm tau, tau bién). Giao dich
vé bat dong san can c6 co ché kiém soat ctia Nha nudc bang cac thiét ché phu hop. Dé
nang cao hiéu qua quéan 1y nha nudc ddi véi bt dong san. Cong chimg dem dén sy an
toan phép 1y, phong ngira tranh chép, khiéu kién, gy tén kém, lang phi va nhu thé da

dong gop vao su phat trién kinh té thong qua viéc tao ra mot moi truong lanh manh, 6n

18



dinh trong cic quan hé kinh té, dan sy. Con vai tro, ¥ nghia ciing nhu khéi quat vé ding
ky GDBD nhu ta di biét & cac ndi dung trén.

Cong chung dugc thue hién béi cong ching vién tai to chirc hanh nghé cong
chtng duge BO trudng Bo Tu phap bd nhiém. Con ding ky giao dich bao dam 1a
cac ding ky vién, tuy nhién thyuc té hoat dong tai cac Trung tdm Ding ky giao dich,
tai san chua c6 chic danh dang ky vién. Cong chung vién cé trach nhiém xem xét
ngudi tham gia hop dong co ding, co ty nguyén, ¢ di ning lyc hanh vi, Tai san
dem giao dich c6 thudc quyén cua nguoi tham gia hop dong hay khong, ndi dung, y
dinh giao két hop ddng hoic cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong c6 vi pham
phap luat, trai dao dirc xa hoi. Tom lai, cong ching vién phai xem xét mot cach
khach quan, toan dién, can trong cac tinh tiét, su kién trong giao dich, diéu kién c6
hi€u luc cta giao dich theo quy dinh ctia phap luat, xem xét tinh hop phép, tinh xac
thuc ctua giao dich. Cong chung va dang ky GDBD 1a hai loai viéc khac nhau. Tuy
nhién, & day tac gia chi ndi dén sy khac nhau vé gia tri phap 1y cua viéc dang ky
GDBD va cong ching.

Nhu vay, viéc dang ky GDBD khong c6 gid tr1 xac nhan tinh xé&c thuc cia
GDBD. Vi du khi GDBD bi v6 hiéu thi viéc dang ky GDBD ciing khong lam cho
GDBD c6 hiéu lyc. Riéng dbi véi cac hop dong bao dam bing quyén sir dung dit, tau
bay, tau bién thi c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém dang ky, mac dau trude do hop
dong da duoc cong ching, ching thuc.

Vé gia tri phap 1y cua van ban cong chimg:

Thir nhdt, van ban céng chizng ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén lién quan;
trong truong hop bén cd nghia vu khdng thuc hién nghia vu ctia minh thi bén kia co
quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop cac
bén tham gia hop dong, giao dich c6 thoa thuan khac

Thir hai, vin ban cdng ching c6 gia tri chang ct; nhitng tinh tiét, su kién
trong van ban cong chang khéng phai chirng minh, trir truong hop bi Toa an tuyén

bé 1a vo hiéu.
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Viéc quy dinh mot giao dich vira phai cong chirng, vira phai dang ky GDBD
1a khong can thiét. Nha nude phai thiét 1ap thém bo may dé tién hanh viéc dang ky,
ngudi dan phai mat thoi gian, chi tra 18 phi dang ky. Vi vay can ra soat thu tuc cong
ching va dang ky GDBD dé khong c6 nhiing budc tring lip nhau, tranh ling phi
thoi gian, tién cia ciia ca khach hang va cua td chire dich vu cong 13 coéng ching va
dang ky GDBD.

1.3.2. Y nghia ciia giao dich bio dim trong luu thong din sw

Thiét ché GDBD déng vai tro quan trong trong viéc md rong tin dung cho
cac doanh nghi¢p vira va nhé noéi riéng, cac doanh nghi¢p noi chung. Thong qua do,
g6p phan to 16n trong viéc mo rong tin dung cho nén kinh té, tao diéu kién cho nén
kinh té phat trién. GDBD di tr¢ thanh cong cu hitu hiéu dé cac doanh nghiép vira va
nho GDBP 1a mot thiét ché ra doi kha som & nhiéu qubc gia c6 hé thong phéap luat
phat trién trén thé giéi. Viéc xac 1ap cac GDBPD ludn hudng téi muc tiéu bao vé
quyén loi ctia cac bén tham gia giao dich dan sy, dac biét la quyén loi cua bén co
quyén trong giao dich nay.

Trong linh vyc tin dung, ngan hang, thiét ché GDBD giit mot vai tro quan
trong ddi véi viee mo rong tin dung cho nén kinh té. Vai tro d6 duoc thé hién thong
qua viéc md rong kha ning, co hoi tiép can tin dung néi chung, tin dung ngan hang
no6i riéng cua cac doanh nghiép, to chirc khac va ca nhan. Pong thoi, nd tic dong
tryc tiép va manh mé dén quyét dinh cip tin dung cia cac to chirc tin dung. Pic
biét, ddi véi cac doanh nghiép vira va nho, GDBP chinh 13 giai phap cho viéc tiép
can tin dung. Pé nang cao sy an toan cho viéc thu hdi vén, cac to chirc tin dung
thudng yéu cu cé bién phap bao dam khi cip tin dung cho cac doanh nghiép. Voiy
nghia d6, viéc xac 1ap cic GDBD di gép phan khong nhé vao sy 6n dinh cac quan
h¢ dan sy, kinh té.

Viéc cho vay c6 bao dam bang tai san sé& tao diéu kién cho to chtrc tin dung .
quan ly, theo ddi dugc hoat dong cuia doanh nghi€p mdt cach chat ché hon. Tu do,
bao dam an toan cho t6 chirc tin dung trong viéc thu hdi vén vay. GDBD dugc thiét

1ap trén co s& hop déng. Do do, quyén tw do cam két, thoa thuan cua cac bén tham
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gia hop ddng dong vai trd quyét dinh. Khi 4p dung bién phap bao dam, chu no
khong chi co quyén theo hop dong budc bén vay no phai hoan tra von vay, ma con
c6 quyén xur 1y tai san ma bén vay dung dé bao

Y nghia ciia dang ky giao dich bdo dam trong nén kinh té thi triong, dang ky
GDBD c6 ¥ nghia rat quan trong trong cac quan hé dan sy, kinh té. Tuy nhién, ddi
v6i cac dbi tuong khac nhau thi ding ky GDBD c6 nhirng ¥ nghia khac nhau:

Ping ky GDBD 1a mét trong nhitng cach thirc dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia bén nhan bao dam. Phap luat vé GDBPD cuia cac nude déu thira nhan
GDBD duoc dang ky mang y nghia cong bd quyén loi cia bén nhan bao dam véi
nguoi thir ba va tt ca nhiing ai xac lap giao dich lién quan dén tai san bao dam déu
budc phai biét vé su hién hitu cta cac quyén lién quan dén tai san bao dam da dugc
dang

Thoi diém dang ky GDBP 1a mot trong nhitng cach thirc dé xac dinh thir ty
uu tién thanh toan gitta cac bén nhén bdo dam véi nhau khi cung nhan bao dam mat
tai san. Ngoai quyén truy doi tai san bao dam, viéc dang ky GDBP con gilp cho
bén nhan bdo dam c6 dugce thr ty vu tién thanh toan khi xur 1y tai san bao dam so
v6i cac chil ng khac. Trong trudong hop mot tai san bao dam thuc hién nhiéu nghia
vy, thi khi xtr 1y tai sdn do, thr ty uvu tién thanh todn gitta cac bén nhan bao dam
dugc xac dinh can ctr theo thu ty dang ky GDBD.

Viéc dang ky GDBD mang y nghia cong bd quyén loi ctia bén nhan bao dam
v6i ngudi thir ba va tit ca nhitng ai xac 1ap giao dich lién quan dén tai san bao dam.
Chinh viéc bao vé quyén lgi ciia bén nhan bao dam bang co ché dang ky GDBD,
bén nhan bao dam s& thdy yén tdim hon khi tham gia GDBD, thic ddy hoat dong
GDBD ngay cang tang. Trong khi mot trong nhimng yéu cau dit ra trong doi séng
kinh té - x3 hoi 14 viéc dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu khong duoc anh
huong dén hoat dong san xuét, kinh doanh va sinh hoat cua bén bao dam. Diéu nay co
nghia, bén bao dam van giit tai san bao dam va tiép tuc khai thac, sir dung tai sn nham
phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh ctia minh. Théng qua co ché ding ky GDBD,

bén bao dam vira dat dugc muc dich dung tai san dé bao dam viéc thyc hién nghia
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vy, vura duy tri dugc hoat dong san xuét - kinh doanh ctia minh. Chinh nguff)n loi thu
dugc tur viéc khai thac tai sdn bao dam s€ gitip bén nhan bao dam tung budc thu hoi
von, tai dau tu va thanh toan dugc no cho bén nhan bao dam. Do vay, néu khong co
co ché ding ky GDBDP thi dé bao vé quyén loi cia minh, bén nhan bao dam sé& yéu
ciu bén bao dam phai giao tai san bao dam cho minh hodc ngudi thir ba nim giit.
Néu vay, moi hoat dong san xuét - kinh doanh ctia bén bao dam s& bi ngung tré.

Trong nhiéu trudng hop, do thiéu thong tin nén bén tht ba c6 thé dé& dang
cho rang tai san van chua duoc dung dé bao dam cho bat ky mot nghia vu nao trén
thuc t&. Vay 1am thé nao dé bén thu ba c6 thé xac dinh dé biét duoc liéu con c6 ai
d6 co quyén loi lién quan dén mot tai san cu thé nao d6 hay khong? Viéc cong khai
hoa thong tin vé GDBD duogc dang ky 1a mot giai phap, cu thé 13 bén tha ba c6 thé
tim hiéu thong tin tai co quan dang ky GDBPD dé biét dugc nhitng GDBPD lién quan
dén tai san bao dam da ton tai tir trudc, vi nhitng thong tin vé GDBD dugc luu giil,
cong bd rong rii. Cong khai thong tin vé GDBPD 13 muc tiéu quan trong hang dau
ctia hé théng GDBD hién dai, vi nhd d6 s& gitip cac chi ng danh gia va phong ngira
rti ro. Thong tin duoc cung cdp gitip nhan biét duoc sy ton tai cac quyén cta bén
nhan bao dam ddi véi tai san bao dam va ngudi can biét ¢ day chinh 1a nguoi cd ¥
dinh xac 1ap giao dich ddi véi tai san bao dam (vi du: ngudi mua, ngudi thué, nguoi
nhan bao dam tiép theo...). Hé thong ding ky GDBPD s& gilip cac to chirc, ca nhan
dat dugc muc dich d6 thong qua nhing thong tin dugc cung cap cong khai theo yéu
cau.

Ping ky giao dich biao dam c6 ¥ nghia v&i nén kinh té - xd hoi phat trién doi
héi hé théng dang ky GDBD phai thyc sy hién dai, khoa hoc. Khi GDBD duoc
dang ky chinh xéc, thuan lgi véi chi phi dang ky hop 1y thi chi phi giao dich (gom
chi phi vé thoi gian, cong strc, tién cua...) trong xd hoi s& & mirc thip, nho do, tinh
canh tranh ctia nén kinh té s& tang cao. Mat khac, néu GDBD dugc dang ky va cong
khai hoa, thi s& han ché dugc nhiing tranh chip phat sinh trong cudc séng do cac to
chtrc, c4 nhan d& dang tiép can vé6i thong tin vé tinh trang phap 1y cua tai san bao

dam trudce khi ky két, thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén tai san d6. Bén canh
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d6, thong qua hé thong dang ky GDBD, Nha nuée s& c¢6 duge nhitng thong tin can
thiét phuc vu cho qua trinh hoach dinh cac chinh sach mang tinh vi mo, dac biét lién
quan tryc tiép dén chinh sach bao dam an toan tin dung. Hé théng ding ky GDBD
dugc van hanh hiéu qua s& khuyén khich hoat dong cho vay phuc vu nhu cau von
trong xd hoi, nho d6 ngudn von trong xa hoi s& duoc luan chuyén lién tuc, khic
phuc tinh trang khan hiém vdn va sy mét can ddi vé nhu cau vén giita cac thanh
phan kinh té.

Véi nhitng v nghia néu trén, c¢6 thé khang dinh, viéc cong khai hoa cac
GDBD 1a céan thiét. Do vay, "phdp ludt can quy dinh hinh thire céng khai héa phi
hop dé tiét kiém thoi gian va chi phi, dong thoi tao ra dwoc céng cu phdp 1y dé bao
vé quyén loi ciia cdc bén va ciia cd nhadn, té chire ¢6 lién quan, ngdn ngiva cdc tranh
chdp c6 thé phat sinh, trong dé dang ky la mét ché dinh phé bién" [39]

Dang ky giao dich bao ddm dugc thuc hién tai Trung tim Pang ky giao dich,
tai san thuoc Cuc Dang ky qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap). Cac Trung
tdm Trung tam Pang ky giao dich, tai san c6 chirc nang thuc hién cong tac dang ky,
cung cip thong tin vé GDBD, hop dong, théng bao viéc ké bién tai san thi hanh an,
thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao thong va cac truong hop khac theo quy
dinh cua phap luat.

Cac Trung tam DPang ky giao dich, tai san la don vi su nghiép c6 thu, co tu
cach phap nhan, c6 con diu va tai khoan riéng c6 tru sé dat tai 03 thanh phd phat
trién nang dong nhat ca nude do 1a: khu vuc mién Béc tai thanh phé Ha Noi (Trung
tam Dang ky s 1), khu vyc mién Nam tai thanh phé H6 Chi Minh (Trung tim
Ping ky s 2), khu vuc mién Trung tai thanh phd Da Néng (Trung tim Pang ky sb
3). Cac dich vy hanh chinh cong gém co:

Mot la, dang ky, cung cip thong tin vé giao dich bao dam, hop dong bing dong
san (trir tau bay, tau bién) va thong bao viéc ké bién .

Hai 13, thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao thong co gidi, duong sat,
duong thuy ndi dia gitta co quan dang ky giao dich bdo ddm véi co quan dang ky

quyeén s& hiru, quyén st dung, quyén luu hanh tai san.
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Céc Trung tam Pang ky giao dich, tai san 1a don vi sy nghi¢p cong lap cung
cép dich hanh chinh cong, tu chu hoan toan vé t6 chirc va bod may. Cac Trung tam
Ding ky hoat dong theo su diéu chinh ctia Nghi dinh 43/2006/ND-CP ngay 25
thang 4 nim 2006 quy dinh quyén tu cha, ti chiu trach nhiém vé thyc hién nhiém
vu, tO chirc bd may, bién ché va tai chinh d6i véi don vi su nghi¢p cong lap; Nghi
dinh s6 16/2015/ND-CP ngay 06 thang 4 nam 2015 quy dinh co ché ty chu cua don
vi su nghiép cong lap va Thong tu 11/2010/TTLT-BTP-BNV ngay 17 thang 6 nam
2010 hudéng dan thuc hién quyén tu chu, tu chiu trach nhiém vé thyc hién nhiém vu,
t6 chirc bd may, bién ché, quan 1y va sir dung vién chic ddi véi cac don vi su
nghiép cong lap thudc nganh Tu phap.

Két luén chwong 1

Qua nghién ciru chwong 1, di lam sang to nhitng van dé ly luan vé giao dich
bao dam; dang ky giao dich bao dam; trinh ty thu vé diang ky giao dich bao dam;
méi quan hé giira ding ky giao dich bao dam va cong ching... Pang ky giao dich
bao dam 1a mot trong nhing co ché rat quan trong dé cong khai hoa, minh bach hoa
cac giao dich bao dam. Qua do, ca nhan, td chire co nguén thong tin dé tra clru, tim
hiéu trudc khi xem xét, quyét dinh giao két hop dong, dau tu, cho vay von; dong
thoi ¢6 can cir dé xac dinh chinh x4c thtr tu vu tién trong trudng hop can xu 1y tai
san dé thanh toan nghia vu.

Cung véi viéc mé rong quan hé thi truong, hoi nhap sau rong vao nén kinh
té thé gid1, cac giao dich dan sy, kinh té, thuong mai, dich vu...ngay cang tr¢ nén
phat trién thi nhu ciu dugc bao ddm ngay cang trd nén cap thiét. Vi vai trd bao vé
nha dau tu thudc nhiéu loai hinh khac nhau, ting cudng kha ning tiép can voi, ding
ky giao dich bao ddm ngay cang trd nén quan trong trong nén kinh té thi truong
dinh hudng xa hoi chu nghia.

Ding ky giao dich bao dam bang dong san (trir tau bay, tau bién) dugc thuc
hién tai Trung tam DPang ky giao dich, tai san. Hién nay véi viéc ra doi cua He
thng ding ky truc tuyén, v6i chi trwong nang cao chét lwong dich vu cong 1én cap

d6 4. Pay dugc coi 1a budc tién trong cai cach hanh chinh nhiam nang cao chit
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lwong dich vu cong nhim dép ung t6t hon cong tac ding ky giao dich bao dam.
Ping ky giao dich biao dam c6 ¥ nghia v6i nén kinh té - xa hoi phét trién doi hoi hé
théng ding ky GDBD phai thuc sy hién dai, khoa hoc. Khi GDBD dugc diang ky
chinh xéc, thuan loi v6i chi phi dang ky hop 1y thi chi phi giao dich (gom chi phi vé
thoi gian, cong stc, tién cua...) trong x3 hoi s& & muc thip, nhd d6, tinh canh tranh
ctia nén kinh té s& ting cao. Mit khac, néu GDBD duoc ding ky va cong khai hoa,
thi s& han ché dugc nhitng tranh chip phat sinh trong cudc sdng do cac to chirc, ca
nhan dé dang tiép can voi thong tin vé tinh trang phap 1y cia tai san bao dam trudc
khi ky két, thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén tai san d6. Bén canh do, thong
qua hé théng dang ky GDBPD, Nha nudc s& c6 duge nhiing thong tin can thiét phuc
vu cho qua trinh hoach dinh cac chinh sach mang tinh vi mo, dac biét lién quan tryuc
tiép dén chinh sach bao dam an toan tin dung. Hé thong dang ky GDBD dugc van
hanh hiéu qua sé& khuyén khich hoat dong cho vay phuc vu nhu cau vén trong xa
ho1, nho do nguén von trong xa hdi s€ dugc luan chuyén lién tuc, khic phuc tinh
trang khan hiém von va su mat can ddi vé nhu cau von gitta cac thanh phan kinh té.
C6 thé noi dang ky giao dich bao dam 1a mét trong nhiing ché dinh quan
trong nham cdng khai hoa cac giao dich bao dam, minh bach hoéa thi truong tin
dung... dang ky giao dich bao dam c6 ¥ nghia quan trong véi nén kinh té thi truong
dinh hudéng x& hoi chu nghia gop phan vao su nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa

cua Pang va Nha nudc ta trong giai doan hi¢n nay.
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Chuong 2
THU'C TRANG VE TO CHUC VA HOAT PONG CUA TRUNG TAM
PANG KY GIAO DICH, TAI SAN O NUOC TA HIEN NAY
2.1. Khai quat vé Trung tim Ping ky giao dich, tai san
2.1.1. Sw phdt trién vé té chivc va hoat dpng ciia Trung tim Ping ky giao
dich, tai san
Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam (B6 Tu phap) duoc thanh 1ap tir
nam 2001 trai qua 15 nim xay dung va trudng thanh dén nay c6 03 Trung tim Pang
Ky giao dich, tai san trén pham vi ca nudc. Theo cac quy dinh ctia phap luat Trung
tam Piang ky giao dich, tai san 1a co quan thuc hién cung cap cac dich vu hanh
chinh cong vé dang ky, cung cép thong tin vé GDBD bang dong san (trlr tau bay,
tau bién), hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an, théng béo thé chap
phuong tién giao thong. Bén canh do, ngoai cac phuong thirc ding ky da dugc quy
dinh, phap luat con mé rong thém phuong thirc ding ky, cung cap thong tin qua thu
dién tir (tir nam 2011), tryc tuyén (tir ndm 2012). Trung tim Dang ky giao dich, tai
san ¢6 tru so tai ba mién: Mién Bic, mién Trung, mién Nam :
- Tai mién béc: Trung tdm Piang ky giao dich, tai san tai thanh phd Ha Nbi
(Trung tam Pang ky s6 1).
- Tai mién nam: Trung tdm Ping ky giao dich, tai san tai thanh phé H6 Chi
Minh (Trung tim Ding ky s 2).
- Tai mién trung: Trung tim Dang ky giao dich, tai san tai Da Nang (Trung tam
Ding ky s6 3).

Trung tam Ping ky giao dich, tai san 13 don vi sy nghiép cong lap cung cip
dich vu hanh chinh céng c6 tu cach phap nhan, cung cip dich vu cong va phuc vu
quan ly nha nudc hoat dong theo co ché tu cht hoan toan, tu chiu trach nhiém vé
thuc hién nhiém vy, to chirc bd may, bién ché, quan 1y va sir dung vién chirc cia
don vi su nghiép cong lap theo cac quy dinh cta Nghi dinh 43/2006/ND-CP ngay
25 thang 4 nam 2006 quy dinh quyén tu chu, tu chiu trach nhiém vé thuc hién
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nhiém vy, to chirc bo may, bién ché va tai chinh d6i véi don vi su nghi¢p cong lap;
Nghi dinh s6 16/2015/ND-CP ngay 06 thang 4 nim 2015 quy dinh co ché ty cha
cua don vi su nghiép cong lap va Thong tu 11/2010/TTLT-BTP-BNV ngay 17
thang 6 nam 2010 hudng dan thuc hién quyén tw chu, tu chiu trach nhiém vé thuc
hién nhiém vy, t6 chtc bo may, bién ché, quan 1y va str dung vién chuc dbi voi cac
don vi sy nghiép cong lap thudc nganh Tu phap.

Quyét dinh sb 461/QD-BTP ngay 27/02/2013 ciia Bo truong B Tu phap giao
quyén tu chu, tu chiu trach nhiém hoan toan vé tai chinh giai doan 2013-2015 cho
cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san. Theo su chi dao, hudng dan cia Cuc
Ping ky qubc gia giao dich bao dam, trong pham vi thim quyén, cac Trung tam
Ping ky giao dich, tai san da cha dong tién hanh viéc kién toan t6 chirc bd may va
b tri siap xép can bd phi hop véi md hinh to chirc va hoat dong cua don vi, bao
dam hop 1y, phat huy duoc ning luc cta can bd, dong thoi cling d chu trong dén
viéc stra doi 18 16i 1am viéc, quan triét va thyc hién nghiém tac ndi quy, ky luat lao
dong, dau tu nang cap hé thong ha tang k¥ thuat bao dam dap tng tot nhat yéu cau
theo churc nang, nhiém vy duogc giao.

Trung tim Ping ky giao dich, tai san véi co cau td chirc chit ché thuc hién
cac dich vu hanh chinh coéng cho xa hoi, hoat dong khong vi lgi nhuan, nhim cung
g cac dich vu dam bao chét lugng, gép phan minh bach hoa tai san, phuc vu nhu
cau ctiia nguoi dan vé ding ky va cung cap thong tin vé GDBP bang dong san (trix
tau bay, tau bién), hop ddong, thong béo viéc ké bién tai san thi hanh an, thong bao
thé chap phuong tién giao thong.

Qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Trung tdm Ding ky giao dich, tai san
c6 thé khai quat nhu sau:

- Giai doan tir 2001 dén nam 2014, Cuc Diang ky qudc gia giao dich bao dam
1a don vi thuéc Bo Tu phap dugc thanh 1ap ngay 10 thang 7 nam 2001 theo Quyét
dinh s6 104/2001/QD-TTg ciia Tha tuéng Chinh phil v6i chirc ning tham muu gitp
Bo trudng Bo Tu phap thuc hién théng nhat quan 1y nha nuwéc vé diang ky va cung

cap thong tin GDBD va cac trudong hop khac theo quy dinh ctia phap luat v6i nhiém
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vu: Xay dung, trinh B§ trudéng chién lugc, quy hoach, ké hoach dai han, 5 ndm va
hang nim vé dang ky va cung cap thong tin GDBD; tham gia xay dung chién luoc,
quy hoach, ké hoach phat trién nganh Tu phap; Chu tri hoic tham gia soan thao cac
dé an, dy an, du thao van ban quy pham phap luat vé dang ky va cung cap thong tin
GDBD; xay dung, tham gia x4y dung, thim dinh, gop ¥ ddi véi cac du an, du thao
van ban khac do Bo trudng giao; T chite thuc hién cac chién luoc, quy hoach, ké
hoach, vin ban quy pham phap lut vé dang ky va cung cip thong tin GDBD; Xay
dung, trinh BO truong ban hanh cac mau don, gidy to, so dang ky vé GDBD; xay
dung, ban hanh mau biéu théng ké viéc ding ky va cung cdp thong tin vé GDBD;
Thuc hién quan 1y vé to chirc va hoat dong ddi v6i cac Trung tam DPang ky giao
dich, tai san truc thudc Cuc theo quy dinh ciia phap lut va phan cap cia Bo; Xay
dung, quan 1y va khai thac Co sé dit liéu qudc gia GDBD; thuc hién tng dung cong
nghé thong tin trong hoat dong dang ky va cung cap thong tin GDBD; Theo ddi,
phan tich, tong hop tinh hinh va két qua thuc hién cac chu truong, chinh sach, giai
phap, cac vin ban quy pham phap luat trong linh vuc ding ky va cung cap thong tin
GDBD, tir d6 dé xuét stra d6i, bd sung phéap ludt hodc cac thé ché c6 lién quan khac;
thuc hién ché do bao céo, théng ké theo quy dinh; Thuc hién hop tac quéc té trong
linh vuc ding ky va cung cip thong tin GDBD theo quy dinh cua phap lut va phan
cép ctia BO; T6 churc kiém tra, tham gia thanh tra viéc thuc hién cac quy dinh cua
phap luat vé diang ky va cung cap thong tin GDBD; giai quyét khiéu nai, t6 céo theo
quy dinh cta phap ludt va phan cip caa Bo; Tham gia nghién ctru khoa hoc, dao tao,
boi dudng cong chire, vién chirc, tuyén truyén, pho bién, gido duc phap luat theo
quy dinh ctia phap luat va phan cép ctia BO; Thuc hién ché d6 tai chinh - ké toan,
quan ly kinh phi, tai san cua don vi theo quy dinh cua phép luat; Thuc hién cong tac
thi dua - khen thudng va quan ly doi ngii cong chure, vién chire, nguoi lao dong cua
don vi theo quy dinh cua phap ludt va phan cép cua BO; Thuc hién cac nhiém vu

khéac do B9 truong giao.
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Sy ra doi, hinh thanh, phat trién cua Cuc Ping ky quéc gia giao dich bao
dam dong thoi 1a qué trinh xay dung, cing cd, kién toan vé t6 chtrc va hoat dong
cua cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san thudc Cuc.

Trong giai doan tir 2001 dén nim 2004: Giai doan ¢ nudc ta da hinh thanh
cac Chi nhanh Diang ky giao dich, tai san tai TP. H6 Chi Minh va TP. DPa Ning va
Trung tdm Piang ky giao dich, tai san tai TP. Ha Noi (tién than cua cac Trung tam
Ping ky giao dich, tai san sau nay) thudc Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam
trién khai hoat dong ding ky, cung cip thong tin vé GDBD bang dong san (trir tau
bay, tau bién) va tai san cho thué tai chinh. Trong giai doan nay, phép lut vé dang
ky va cung cip thong tin GDBD quy dinh, nguoi yéu cau ding ky, cung cap thong
tin vé GDBD, tai san cho thué tai chinh c6 thé giri don yéu cau théng qua cic
phuong thirc ndp tryc tiép tai co quan diang ky, giri don qua dudng buu dién, qua
fax dén Cuc Pang ky (do Trung tdm Pang ky giao dich, tai san thyc hién) hodc dén
mot trong hai Chi nhanh. Viéc diang ky va cung cap thong tin vé GDBD, tai san cho
thué tai chinh tai Cuc Pang ky va Chi nhanh déu c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

Tuy nhién, Chi nhanh va Trung tim Dang ky giao dich, tai san khong phai la
don vi ¢ tu cach phap nhan, khong c¢6 con dau va tai khoan riéng. Giam déc Chi
nhanh khong chiu trach nhiém vé hoat dong ding ky, cung cip thong tin ma do Cuc
truong chiu trach nhiém, Giam ddc Chi nhanh chi ky va déng dau cua Cuc Pang ky
khi duoc Cuyc trudng oty quyén. Cac Chi nhanh c6 con dau, tai khoan riéng, 1a don
vi du toan cap III, nhung khong phai 1a don vi ¢6 tu cach phap nhan theo quy dinh
tai khoan 3, 4 Diéu 100 BLDS 2005 va cling chua dugc xac dinh 16 1a don vi hanh
chinh nha nuéc hay don vi su nghiép c6 thu. Giam ddc Chi nhanh c6 thAm quyén
ky, dong dau truc tiép va phai chiu trach nhiém vé hoat dong dang ky, cung cap
thong tin do Chi nhanh minh thyc hién.

Nhu vay, md hinh néu trén dan dén tinh trang Trung tam Pang ky va cac Chi
nhanh khong c6 vi tri doc 1ap, khong tu chiu trach nhi¢m hoan toan trong thuc hi¢n
cac nhiém vu duogc giao va trong quan hé d6i v6i bén ngoai; chua quy dinh can bd

lam cong tac dang ky 1a cong chuc hay vién chuc nha nudc nén khong xac dinh rd

29



trach nhiém, quyén han ctia mdi can bd trong thyuc thi nhiém vu. biéu nay cho théy
hoat dong sy nghi¢p chua dugc tach khéi chitc nang quan 1y nha nudc cua Cuc
Ding ky, tir d6, d3 anh huong dén viée xac dinh sé lugng bién ché, tuyén dung, bd
tri sap xép vi tri viéc 1am va thyc hién ché do, chinh sach di véi can bd cia Trung
tam Pang ky va cac Chi nhanh.

- Giai doan tir ndm 2005 dén nay, nham khic phuc nhirng bét cip va vuéng
mic néu trén, ngay 24 thang 3 nam 2005, Bo truong B Tu phap da ky Quyét dinh
s6 171/QD-BTP phé duyét “Pé an vé kién toan to chuc, can b ciia Cuc Pang ky
quéc gia giao dich bao dam giai doan tir 2005 dén 20077, ddng thdi, ban hanh cac
quyét dinh thanh l4p Trung tim Ping ky giao dich, tai san tai thanh phé Ha Noi,
Trung tim Ping ky giao dich, tai san tai thanh phd HO Chi Minh va Trung tam
Ding ky giao dich, tai san tai thanh phd Da Nang.

Noi dung Dé 4n va cac quyét dinh néu trén da chuyén doi dia vi phap 1y cua
c4c Trung tim Ping ky - tir mo hinh va co ché hoat ddng mang tinh chat hanh chinh
su nghiép sang la cac don vi su nghiép céng l1ap co6 thu, c6 tu cach phap nhén, con
dau va tai khoan riéng, thuc hién chtrc ning ding ky, cung cp thong tin vé giao
dich tai san theo quy dinh cta phap luat. Theo d6, co cau to chirc cua cac Trung tam
Ping ky bao gom: Lanh dao Trung tim Pang ky (Giam ddc, Pho Giam déc), Bo
phan trg gitp vé hanh chinh (van thu, hanh chinh, ké toan, thu quy, nhan vién thu
phi, 1& phi), Bo phan quan 1y mang (k¥ su tin hoc) va Bo phan ding ky, cung cap
thong tin vé giao dich tai san (vién churc ding ky).

Theo quy dinh ctua phap luat cAc Trung tdm Dang ky giao dich, tai san c0
trach nhiém tiép nhan, giai quyét yéu cau ding ky, cung cip thong tin vé GDBD
bang dong san (trir tau bay, tau bién), hgp dong, thong bao viéc ké bién tai san thi
hanh 4n, théng bao viéc thé chip phuong tién giao théng. Bén canh d6, ngoai cac
phuong thirc dang ky da dugc quy dinh, phap ludt con mé rong thém phuong thirc
dang ky, cung cap thong tin qua thu dién tir (tr ndm 2011), tryc tuyén (tir nim
2012).
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2.1.2. Chirc ning, nhigm vu, quyén han, phwong thirc hoat dpng, cdc moi
quan hé cua Trung tam Dang ky giao dich, tai san

- Chirc nang: Cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san la don vi su nghiép
cong 1ap truc thudc Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam — Bo Tu phap, ¢6
chtrc ning cung cap dich vu hanh chinh cong nhu: ding ky, cung cap thong tin vé
GDBD bing dong san (trir tau bay, tau bién), hop dong, thong bao viéc ké bién tai
san thi hanh an, thong bao vé viéc thé chip phuong tién giao thong va cac truong
hop khéc theo quy dinh cia phap luét.

Céc Trung tam Pang ky giao dich, tai san la don vi su nghiép c6 thu, co tu
cach phap nhan, c6 con ddu va tai khoan riéng c6 tru so dat tai 03 thanh phd phat
trién nang dong nhét ca nude d6 1a: khu vuc mién Béc tai thanh phé Ha No1 (Trung
tam Pang ky s6 1), khu vuc mién Nam tai thanh phé HO Chi Minh (Trung tam
Ping ky s6 2), khu vuec mién Trung tai thanh phé Pa Nang (Trung tam Ping ky s6
3).

- Nhiém vu, quyén han: Theo Piéu 1 Thong tu 05/2011/TT-BTP ngay 16
thang 2 ndm 2011 quy dinh cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san “dang ky,
cung cdp théng tin vé GDBD, hop dong mua tra chdm, tra dan c6 bdo leu quyén s
hitu ctia bén ban, hop dong thué tai san, hop dong cho thué tai chinh, hop dong
chuyén giao quyén doi no va théng bdo viéc ké bién tai san thi hanh dn, hop dong
cho thué tai chinh, hop dong chuyén giao quyén doi no va théng bdo ké bién tai san
thi hanh én, cung cdp théng tin vé tai san ké bién dwoc thuc hién theo phwong thuc
truec tiép buwu dién, fax, thi dién tir...” Thyc hién cong tac hau kiém, cap gidy chimg
nhan ding ky, cung cip thong tin truc tuyén GDBD, hop dong, thong bao ké bién
tai san thi hanh 4n quy dinh tai Thong tu 22/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam
2010 tai khoan 2 Diéu 16 : “Mot (01) ban chirng nhén két qua dang ky truec tuyén
GDBD, hop dong, théng bdo viéc ké bién tai san thi hanh an (c6 chiv ky, con ddu)
dirge mét trong cac Trung tam Pdang ky giri dén nguoi yéu cdau dang ky, chdp hanh
vién khi ¢é yéu cdu theo phwong thirc triee tiép hodc qua dwong buu dién”. Bén

canh do theo quy dinh Thong tu 15 /2013/TTLT-BTP-BGTVT-BTNMT-BCA ngay
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05 thang 11 ndm 2013 viéc thuc hién trao ddi cung cp thong tin GDBD vé phuong
tién giao thong co gidi dudng bo, dudng sit duong thiy cac Trung tim Pang ky
tién hanh cip ban sao dén cac co quan ding ky Co quan ding ky quyén sé hitu,
quyén luu hanh tai san. Khi thyc hién viéc dang ky va cung cap thong tin GDBD
(bao gdm ding ky 1an dau, ding ky thay dbi hodc x6a diang ky va cung cap thdng tin
GDBD di ding ky), néu nguoi yéu cau ding ky c6 vin ban yéu cau thong bao vé
viéc thé chdp phuong tién giao thong va di ndp phi yéu ciu cdp ban sao vin ban
chting nhan dang ky va cung cap thong tin GDBP thi Trung tam Pang ky giao dich,
tai san co trach nhiém guri Vian ban thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao
thong dén Co quan ding ky quyén so hitu, quyén luu hanh tai san qua thu dién tir
(dinh dang PDF) va giri qua dudng buu dién ngay trong ngay 1am viéc dé kip thoi
cap nhat, theo doi.

Cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san thyc hién tir chdi ding ky, tir chdi
cung cip thong tin vé GDBD bang dong san (trir tau bay, tau bién) khi c6 can ct tir
chdi theo quy dinh ctia phap luat; Cap nhat thong tin vé diang ky va cung cip thong
tin GDBD vao Co so dit liéu qudc gia GDBD; Quan 1y va luu giit hd so dang ky va
cung cip thong tin GDBD; Thu, ndp va sir dung 1& phi dang ky, phi cung cip thong
tin vé GDBD theo quy dinh cta phap lut vé phi, 1¢ phi. X4y dung, ban hanh va to
chtrc thue hién cac quy dinh cu thé phu hop véi chirc ning, nhiém vu, quyén han
cua Trung tdm Pang ky theo quy dinh ctia phap luat; tham gia xay dung, gop y céc
dé an, dy 4n, du thao vin ban co lién quan dén t6 chirc va hoat dong cua Trung tam
Ping ky do Cuc truong giao; T6 chirc thuc hién cong tac tuyén truyén, phd bién,
gido duc phap luat vé dang ky va cung cdp thong tin GDBD theo ké hoach da duoc
Cuc truong phé duyét; Thuc hién cac hoat dong dich vu cong theo quy dinh ctua
phap luat hodc theo quyét dinh ciia Bo trudng Bo Tu phap; T chic so két, tong két;
thuc hién ché do bao céo, thong ké vé to chirc va hoat dong cua Trung tim Dang ky
theo quy dinh; Quan 1y va thyc hién cong tac hanh chinh, van thu, luu trix, thdng tin
lien lac ctia Trung tam; Lap dy toan thu, chi ngan sach hang nim, dé xuat viéc diéu

chinh du todn ngan sach da dugc phan bo va dyu toan bo sung cua Trung tam; trién
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khai thyc hién viéc quan ly, st dung du toan dugc phan bd va céc nguén tal chinh
khac cia Trung tam; thyc hién ché do ké toan va cong khai tai chinh hang nim theo
ding quy dinh hién hanh ciia Nha nuée; quan 1y hd so, tai liéu vé ké toan cua Trung
tam Pang ky theo quy dinh; Thyc hién cong tac quan tri; quan ly tai san cta Trung
tam Dang ky bao gém trang thiét bi, phuong tién va tru sé 1am viéc; tién hanh kiém
ké, thanh 1y tai san hang nim theo quy dinh; Thuc hién ché d6 quan 1y hanh chinh,
lao dong va ché do bao hiém xa hoi d6i v6i vién chire, nguoi lao dong cia Trung
tam Pang ky theo quy dinh.

- Phuwong thirc hoat dong cua Trung tam Pang ky giao dich, tai san ¢ nuoc
ta hién nay, Trung tdam Dang ky giao dich, tai san hoat dong theo Co ché tu chu
hoan toan vé tai chinh theo cic quy dinh cua Nghi dinh 43/2006/ND-CP ngay 25
thang 04 nim 2006 cic quyén tu chit hoan toan, tu chiu trach nhiém vé thuc hién
nhiém vu, t6 chirc bd may, bién ché va tai chinh ddi véi cac don vi su nghié¢p cong
lap do co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap; Nghi dinh
16/2015/ND-CP ngay 04/02/2015 quy dinh co ché ty chu cua don vi sy nghiép cong
lap; Thong tu lién tich sé 11/2011/TTLT-BTP-BNV ngay 17/6/2011 cia Bo Tu
phap, Bo Noi vu huéng dan thuc hién quyén tu chi, tu chiu trach nhiém vé thuc
hién nhiém vu, t6 chirc bd may, bién ché, quan 1y va str dung vién chtrc ddi véi céc
don vi sy nghiép cong lap thudc nganh Tu phap; Thong tu 69/2011/TTLT-BTC-
BTP Hudng dan ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung 1é phi ding ky va cung cip
thong tin GDBP, phi cung cép thong tin vé GDBD va phi sir dung dich vu khach
hang thuong xuyén. Thong tu 69 thay thé Thong tu lién tich s6 03/2007/TTLT-
BTC-BTP ngay 10/01/2007 va Thong tu lién tich s6 36/2008/TTLT-BTC-BTP ngay
29/4/2008 ciia lién B Tai chinh, Bo Tu phap stra d6i, bd sung Thong tu lién tich sb
03/2007/TTLT-BTC-BTP ngay 10/01/2007 cua lién B Tai chinh, B Tu phap
huéng dan ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung 1é phi dang ky va phi cung cip
thong tin vé GDBD.

Co ché tir chi d3 tao quyén chu dong cho cac Trung tim Piang ky trong viéc

su dung nguén luc tai chinh dé thuc hién tot chic nang, nhiém vu dugc giao. Theo
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quy dinh cua phap luat, cac Trung tam Pang ky dugc xac dinh 1a don vi sy nghiép
cong lap ty bao dam toan b chi phi hoat dong thuong xuyén. Ttr nam 2013, dé thuc
hién thi diém co ché tu chi hoan toan vé kinh phi, B6 truéng Bé Tu phap di ban
hanh Quyét dinh s6 461/QD-BTP ngay 27/02/2013 giao quyén ty chu, tu chiu trach
nhiém hoan toan vé& tai chinh giai doan 2013-2015 cho cac Trung tim Ping ky.
Viéc thuc hién co ché tai chinh da tao quyén chu dong cho cac Trung tim Dang ky
trong viéc st dung nguén luc tai chinh dé thuc hién tot chirc nang, nhi¢ém vu duogc
giao. Cu thé 13, hang nam, sau khi thuc hién day du cac nghia vu ddi voi Nha nude,
chi cho cac hoat dong cua don vi va trich ndp cac quy theo quy dinh, cac Trung tdm
bang ky con ddm bao chi thu nhdp tang thém luong cho vién chlrc va nguoi lao
dong, tir do, tao ra dong luc khuyén khich vién chire, nguoi lao dong nang cao nang
suat, chat luong va hiéu qua cong tac. Hoat dong thu, nop, quan 1y va sir dung
nguon phi, 18 phi ding ky, cung cap thong tin vé GDBD ciing dugc cac Trung tam
Ping ky chap hanh dung quy dinh cta phap luat vé tai chinh, ké toan, dam bao chi
tiéu tiét kiém, hiéu qua.

Trén co sé phuong thirc hoat dong theo co ché tu chu cac Trung tim Ding
ky thuc hién quyén tu chu, tu chiu trach nhiém, thuc hién cong khai, dan chu theo
quy dinh cta phap luit; thuc hién quyén tu chi phai gin voi tu chiu trach nhiém
trudc co quan quan 1y cap trén truc tiép va trude phap luat vé nhitng quyét dinh cua
minh; dong thoi chiu sy kiém tra, gidm sat cta cic co quan nha nudc c6 thim
quyén; Bao dam loi ich cua Nha nuéc, quyén, nghia vu cia td chirc, ca nhan theo
quy dinh cua phap luat.

2.2. Thye trang to chire ciia Trung tAm Ping ky giao dich, tii sin

2.2.1. Vé co ciu té chirc

Ttr khi trién khai Quyét dinh sé 171/QD-BTP cta B trudéng B Tu phap phé
duyét “Dé an vé kién toan t6 chirc, can bo ciia Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao
dam giai doan tir 2005 dén 20077, dong thoi thanh lap Trung tam Dang ky giao
dich, tai san tai thanh phd Ha Noi, Trung tim Ding ky giao dich, tai san tai thanh
phd H6 Chi Minh va Trung tim Pang ky giao dich, tai san tai thanh phd Pa Ning.
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Théng qua thuc tién hoat dong trong sudt 10 ndm qua cho thdy, vé co ban, co cau to
chure va s6 luong ngudi 1am viéc tai cac Trung thm Pang ky phu hop véi chic ning,
nhiém vu dugc giao. Pugc sy quan tdm cua Lanh dao Bo Tu phap, $6 luong nguoi
lam viéc tai cac Trung tdm Ding ky ciling dd c6 nhitng budc phat trién dang ghi
nhan ca vé s luong va chit lvong. Thoi diém ban dau ba Trung tam Dang ky chi co
14 ngudi trong bién ché va mot sb 1a lao dong hop ddng co thoi han, trai qua cac
giai doan véi nhiéu bién dong vé nhén su, cho dén nay, $6 luong cong chue, vién
chtrc 1anh dao, quan ly va chuyén mén, nghiép vu ctia cac Trung tam Pang ky la 34
ngudi, hop dong lao dong c6 thoi han 1a 20 nguoi [31] dugc co cau nhu sau:

- Trung tdm Pang ky tai thanh phé Ha Noi: Giam dbc, 01 Pho Giam débc, 07
vién chuc dang ky, 02 vién chirc ké toan, 01 vién chirc tin hoc, 01 vién chirc vin
thu, Iuu trit va 04 nhan vién hop dong hd tro chuyén mon, nghiép vu.

- Trung tdm Pang ky tai thanh phé H6 Chi Minh: Gidm ddc, 02 Pho Giam
ddc, 06 vién churc dang ky, 02 vién chirc ké toan, 01 vién chirc van thu, luu trit va
06 nhan vién hop dong hd trg chuyén mén, nghiép vu.

- Trung tdm Diang Ky tai thanh phd Da Ning: Giam dbc, 01 Pho Giam dbc, 04
vién chuc ding ky, 02 vién chitc ké toan, 01 vién chirc van thu, luu trit va 10 nhan
vién hop dong hd tro chuyén mon, nghiép vu.

V& co cdu ngach vién chirc: ¢6 07 chuyén vién chinh, chiém ty 1& 20,5%, 26
chuyén vién, chiém ty 18 76,5%, 01 can sy, chiém ty 18 2,9%; vé trinh d6 chuyén
mon: thac sy 12 06 ngudi, chiém ty 18 17,6%, ctr nhan va trong duong 1 27 ngudi,
chiém ty 1¢ 79,4%, trung cép la 01 nguoi, chiém ty 1¢ 2,9%; vé trinh do ly luan
chinh tri: 03 cao cip, 16 trung cap va 15 so cip; 100% thanh thao tin hoc vin phong
[31].

b1 ngili vién chuce, nguoi lao dong da phﬁn déu duge dao tao co ban, phu
hop v6i vi tri viéc lam va thuong xuyén dugc quan tam boi dudng, tao diéu kién dé
nang cao nang luc chuyén mén, nghiép vu. Can b lam cong tac dang ky déu co tinh

than trach nhiém, ph?lm chét chinh tri, tu cach dao dtc tdt, thai do phuc vu tan tinh,
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than thién véi khach hang, gop phan giy dung va duy tri duoc uy tin cua don vi
trong s cac don vi cung cap dich vu cong.

Gidm doc Trung tam: 1a cong chuc, thuc hién theo quy dinh cua Luit cong
chtrc nam 2008, chi dao, diéu hanh Trung tim Pang ky theo cac quy dinh ctia Nghi
dinh 43/2006/ND-CP ngay 25 thang 04 nim 2006 cic quyén tu chi hoan toan, tu
chju trach nhiém vé thuc hién nhiém vy, t6 chic bd may, bién ché va tai chinh d6i
v6i cac don vi sy nghiép cong 1ap do co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh
thanh 1ap, Nghi dinh 16/2015/ND-CP ngay 04/02/2015 quy dinh co ché ty chi cia
don vi sy nghiép cong 1ap; Thong tu lién tich s6 11/2011/TTLT-BTP-BNV ngay
17/6/2011 ctia Bo6 Tu phap, Bo Noi vu hudng dan thuc hién quyén tu chu, tu chiu
trach nhiém vé thuc hién nhiém vu, to chtc bd may, bién ché, quan 1y va su dung
vién chtrc d6i vai cac don vi su nghiép cong 1ap thudoc Nganh Tu phap; Giam déc 1a
cong chuc trong by may lanh dao, quan ly cia don vi sy nghi¢p cong lap luong
duogc bdo dam tur quy luong ctia don vi su nghi¢p cong lap theo quy dinh ctuia phap
luat.

Giam dbc chiu trach nhiém diéu hanh hoat dong cua Trung tam, la chu tai
khoan tai ngan hang; giai quyét khiéu nai t cdo theo tham quyén; 1ap ké hoach bién
ché can ctr chuc nang, nhiém vy, nhu cau va kha nang thyc té vé quyén tu chu vé tai
chinh vé t6 chirc b may. Giam ddc Trung tim Ding ky xay dung ké hoach bién ché
hang nam, trong d6 ghi rd sd luong bién ché can thiét cua timg to chic tryc thudc
(néu co), yéu cau vé chit luong, co cdu vién chirc, thoi gian st dung. Giam ddc
dugce quyén quyét dinh ké hoach bién ché va c6 trach nhiém bao céo ké hoach bién
ché dé co quan c6 thdm quyén tong hop, theo ddi, kiém tra, giam sat, tuyén dung,
ky hop dong lam viéc.

Hang nam, cdn ctr vao ké hoach bién ché va nhu cu dao tao, boi dudng
Giam d6c Trung tam Pang ky cir vién chiic tham gia cac khod dao tao, boi dudng
nang cao 1y ludn chinh tri, trinh d0 chuyén mon, nghi€p vu, ngoai ngtr, tin hoc va

cac khoa dao tao, boi dudng khac & trong nudc theo yéu cau cong viéc; trinh co
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quan c6 tham quyén xem xét viéc cir vién chtrc tham gia cac khoa dao tao, boi
dudng, di cong tac & nudc ngoai.

Giam dbc trinh Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam quyét dinh bd
nhiém, b6 nhiém lai, mién nhiém, cach chirc va cho tir churc cép phé cua nguoi
ding dau don vi su nghié¢p; quyét dinh bd nhiém, bd nhiém lai, mién nhiém, cich
chirc va cho tir chttc cac chie danh 1anh dao cua td chire truc thude don vi (néu co)
theo quy dinh ctia phap luét va chiu trach nhiém vé cac quyét dinh do.

Theo Thong tu 11/2010/TTLT-BTP-BNV ngay 17 thang 6 nam 2010, Giam
dbc Trung tam Ping ky quyét dinh bo nhiém vao ngach vién chirc ddi véi nhiing
nguoi duoc tuyén dung lan dau; quyét dinh chuyén ngach, bé nhiém vao ngach sau
sat hach va sau khi dat két qua thi nang ngach ddi véi vién chtrc thudc tham quyén
quan 1y cta don vi tir ngach chuyén vién va ngach tuong duong ngach chuyén vién
tré xudng theo phan cap ciia co quan cap trén c6 tham quyen.

Cuc Ping ky qubc gia giao dich bao dam c6 thim quyén nhan xét, danh gia
d6i voi Giam ddc Trung tim. Giam d6c Trung tdm Ping ky nhan xét, danh gia vién
chtrc con lai trong don vi; thyuc hién ché dd thi dua khen thudng theo quy dinh ctia
phap luat. Theo Piéu 6 Thong tu 11/2010/TTLT-BTP-BNV ngay 17 thang 6 nim
2010 Giam ddc Trung tdm Ping ky duoc quyén quyét dinh ky luat vién chirc thudce
tham quyén quan 1y ctia don vi tir ngach chuyén vién va ngach twong dwong ngach
chuyén vién tré xudng theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly vién chirc d6i véi
cac don vi sy nghi¢p cong lap tu chu hoan toan vé hoat dong thuc hién td chirc bod
may.

Theo Quy ché lam viéc cua cac Trung tim Piang ky giao dich, tai san ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 170/QD-TT2 ngay 26 thang 11 nim 2014 Giam doc
Trung tim Dang ky 14 ngudi t6 chire diéu hanh moi hoat dong quan 1y, diéu hanh
toan dién cac hoat dong cua Trung tdm, chiu trach nhiém truéc Cuc trudng hodc
Ph6 Cuc truong duge phan cong phy trach va trude phap luat vé viéc thuc hién cac
nhiém vu duoc giao; Chép hanh sy chi dao, phan cong cong tac cia Cuc trudng hodc

Phé Cuc truong dugc phan cong phu trach; Chu dong to chirc thyuc hién cac nhiém
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vu duoc giao, bao dam chét luong, hiéu qua va dung tién do; Phin cong cong viéc,
theo ddi, dén ddc, kiém tra va danh gia két qua thyc hién cic cong viéc duge giao
dbi voi cép phé va vién chire thudc Trung tam; tryc tiép thuc hién mot s6 nhiém vu
ctia Trung tim Pang ky va cac nhiém vu theo yéu cau cua Lanh dao Cuc; Phéi hop
v6i cac don vi khac cua Cuc dé giai quyét cac cong viée c6 lién quan; bao cao Cuc
truong hodc Pho Cuc trudng duoc phan cong phu trach vé cic van dé vuot qua tham
quyén hodc nhitng van dé con c6 ¥ kién khic nhau giita cac don vi; Uy quyén cho
mot cap phd quan 1y, diéu hanh don vi khi vang mat. Thuc hién ché do thong tin,
bao cédo, hoi hop, di cong tac theo quy dinh; T6 chire thue hién déy du, dung cac quy
dinh vé quyén tu chi, tu chiu trach nhiém vé thuc hién nhiém vy, t6 chirc bd may,
s6 lwong nguoi 1am viée, quan 1y, st dung vién chirc, va tai chinh ctia Trung tam
Ping ky theo quy dinh ciia phap luat va phan cap cua Bo; Tao diéu kién thuan loi
dé chi bo, cac t6 chirc chinh tri - xa hoi trong Trung tdim Pang ky hoat dong co6 hi¢u
qua.

Nhu vay, Giam dbe Trung tdm Pang ky chiu trach nhi¢m vé toan bo hoat
dong cua Trung tim Pang ky theo ché d6 cip trudng cac don vi su nghiép cong 1ap.
Giam d6c Trung tam Piang ky quyét dinh vé ndi dung hoat dong, quan 1y vé tai
chinh va quyét dinh vé& cong tac t6 chirc can bo tai Trung tim Dang ky.

Thuc té, trong nhitng nim qua coéng tac chi dao diéu hanh cua Giam déc tai
c4c Trung tdm Pang ky giao dich tai san dat dugc nhitng két qua dang ghi nhan
trong viéc thuc hién nhiém vu dang ky va cung cp thong vé GDBD bing dong san
(trir tau bay, tau bién). Vi nhiing phuong thirc 4p dung cong nghé thong tin trong
xtt 1y don, 1ap phin mém tir dong cp vin ban théng bao thé chip phuong tién giao
thong cho co quan ding ky quyén st dung quyén s& hiru tai Trung tim Dang ky
giao dich, tai san tai TP. HCM, cic phim mém quan 1y phi va 1& phi,.. hoan thanh
90% nhiém vu. Méc du luong don tang theo tirng nam, s6 bién ché con thiéu nhung
Giam ddc cac Trung tim Diang ky chi dao, diéu hanh tap trung moi ngudn lyc, phat
huy stc manh tap thé dé don duoc ding ky ngay trong ngay lam viée, cap gidy

ching nhan trong thoi gian nhanh nhét co thé.

38



Phé Giam déc: Theo Khoan 1 Diéu 3 Luat Vién chirc ndm 2010 lam viéc
theo cac quy dinh cua Luat Vién chitc nim 2010 Pho Giam ddc 1a “vién chitc quan
ly la ngwoi dwoc bo nhiém gi chirc v qudn ly c6 thoi han, chiu trach nhiém diéu
hanh, té chitc thuc hién mét hodc mét sé cong viée trong don vi s nghiép cong ldp
nhung khong phdi 1a céng chire va dwege hwong phu cdp chirc vi”.

Theo Quy ché 1am viéc cua cac Trung tim Piang ky, Phé Giam dbc quan 1y
gitup Giam ddc diéu hanh, phu trach mot s6 nhiém vu cta don vi theo su phan cong,
chiu trach nhiém trudc Giam déc, Lanh dao Cuc Pang ky québc gia giao dich bao dam
va trudc phap luat vé cong tac lanh dao, diéu hanh va két qua thuc hién nhiém vu
duoc giao; Theo doi, hudong dan, don dbc, kiém tra viéc thuc hién cong vi¢c cua vién
chutrc theo nhiém vu dugc phan cong phu trach; Truc tiép thuc hién mot sb cong vi¢e
duoc phan cong phu trach va cac cong viée do Lanh dao Cuc truc tiép giao; Ky thay
Giam ddc cac van ban, gidy to thudc tham quyén cua Trung tam Pang ky trong linh
vuc duge phan cong phu trach va cac vin ban theo Gy quyén cua Giam ddc va phai
béo c4o Giam dbc trong diéu kién cu thé vé nhitng cong viéc di giai quyét, chua giai
quyét; Thuc hién quan 1y, diéu hanh cac hoat dong chung ctia Trung tim Ping ky theo
iy quyén ctia Giam dbc khi Giam ddc ving mit va chiu trach nhiém ca nhan trude
Giam ddc, Cuc trudong va trudc phap luat vé thyc hién viée ty quyén d6 va thuc
hién cac nhiém vu khac do Giam ddc giao. V& bd tri nhan sy dbi v6i chie danh Pho
Giam ddc tai cac Trung tam Pang ky nhu sau: Trung tim Pang ky giao dich, tai san
tai thanh phd Ha Noi ¢6 01 Pho Giam ddc; Trung tim Diang ky giao dich tai san tai
thanh phdé H6 Chi Minh c¢6 02 Phé Giam dbc; Trung tam Ding ky giao dich, tai san
tai thanh phd Pa Nang c6 01 Pho Giam déc .

Nhu vay Pho Giam déc Trung tdm Ding ky 13 vién chtc quan 1y, co quan
quyét dinh b6 nhiém, mién nhiém, nang luong, nhan xét vién chic hang
nam...khong thudc thim quyén ctua Giam ddc ma thudc thim quyén cua co quan
quan 1y d6 1a Cuc Piang ky qubc gia giao dich bao dam va Vu T chirc can bo - Bo
Tu phap. Giam déc Trung tim Ding ky thuc hién thi tuc dé xuat, 1ap bién ban, lay

phi€u tin nhi€ém tai co s& do1 véi bo nhi¢ém Pho Gidm doc tai khoan 3 di€u 6 vé quan
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1y st dung vién chuc tai Thong tu 11/2010/TTLT-BTP-BNV ngay 17 thang 6 ndm
2010 vé Bb nhiém, bd nhiém lai, mién nhiém, cach chic va cho tir chitc cac chirc
danh 1anh dao cua don vi “Ngwoi ditng dau don vi s nghiép trinh co quan c6 tham
quyén quyét dinh b6 nhiém, bé nhiém lai, mién nhiém, cdch chirc va cho tir chirc
cdp phé cia nguoi dimg dau don vi sw nghiép; quyét dinh bé nhiém, bo nhiém lai,
mién nhiém, cach chitc va cho tir chitc cac chire danh linh dao cia t6 chire truc
thuoc don vi theo quy dinh cua phap ludt va chiu trach nhiém vé cdc quyét dinh
do”.

Céac Phé Giam déc tai cac Trung tim Pang ky thuc hién cong viéc theo uy
quyén ciia Giam ddc, nhu viéc ky gidy chting nhan vé dang ky, cung cip thong tin
vé GDBD, hop ddng va thong bao viéc ké bién thi hanh an va quan 1y cong tac ké
toan hanh chinh tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san.

Vién chirc: 1am viéc Trung tam Pang ky 1am viéc theo ché do Hop dong lam
viéc 1a su thda thuan bé“mg van ban gitta vién chirc hodc nguoi duogc tuyén dung lam
vién chirc v6i nguoi dimg dau don vi sy nghiép cong lap vé vi tri viéc lam, tién
lwong, ché do dai ngd, didu kién lam viéc quyén va nghia vu ciia mdi bén theo quy
dinh cua Luat Vién chirc 2010.

Vién chtrc thuc hién cac nhi¢ém vy dugc phan cong; chiu trach nhiém ca nhan
trude phap luat va trude Giam dbc vé tién do, chat luong, hiéu qua thuc hién cac
cong viéc dugc giao va quy trinh giai quyét cong viéc dugce phan cong thyc hién;
phdi hop vai vién chirc khac co lién quan dé giai quyét cong viée; bao cao xin ¥ kién
chi dao cua Giam dbc vé cac van dé vuot qua tham quyén hodc con co y kién khac
nhau; Chu dong nghién ctru, d& xuit cic bién phap nang cao hiéu quéa cong tac trong
linh vuc dugc phan cong thuc hién; hoc tdp nang cao nang luc, trinh do chuyén
mon, nghiép vu; Chap hanh ché d6 théng tin, bao cdo; 1ap va quan 1y hd so cong
viéc dugc giao; quan 1y va st dung tai san, phuong tién, trang thiét bi 1am viéc duoc
giao theo quy dinh.

Vién chire dang ky: tai Trung tm Ding ky 1a can bo truc tiép thuc hién ding
ky giai quyét yéu cau dang ky, cung cép thong tin vé GDBD bang dong san (trir tau
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bay, tau bién), hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n, thong bao viéc
thé chip phuong tién giao thong qua phuong thirc truc tiép, fax, buu dién, email va
ding ky truc tuyén. Véi cac cong viée cu thé nhu: Tiép nhan, kiém tra tinh day du,
hop 18 ctia don yéu cau ding ky/cung cip thong tin/thay dbi thong tin/xoa giao dich
tai san guri dén Trung tdm Ding ky. Nhap thong tin don yéu ciu ding ky vao hé
thdng co s& dir liéu dang ky giao dich tai san va tra ctru thong tin trén hé théng co
so dir liéu. Cap gidy chimg nhan két qua ding ky thanh céng hodc ra van ban tir
chdi két qua ding ky d6i v6i hinh thie dang ky truc tuyén. Hudng dan, tra 10i, tu
van cho khach hang qua dién thoai, hop thu dién tir vé tham quyén ding ky; Tiép
nhan, xtr Iy van ban yéu cau thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao thong.

Hién nay vién chtrc dang ky hay con goi 1a dang ky vién tai Trung tdim Déang
Ky truc tiép thuc hién cong tac dang ky va cung cip thong tin vé GDBD bao dam
bang dong san (trlr tau bay, tau bién). Trong nhiing nim gan day, cac Trung tam
Ping ky da lam viéc ca ngdy thir bay vi lugng don nhiéu nhung vién chic ding ky
va can bd hop dong hd trg dang ky s6 luong it so véi khéi lwong cong viéc phat
sinh.

Vién chirc ké toan: thuc hién cong tac thu, chi phi, 1€ phi; trich nop phi, 1¢
phi vao ngudn ngan sach va 1én co quan cap trén theo quy dinh cta phap luat; quan
ly, ddi chiéu cong ng véi khach hang; dinh ky kiém ké, ddi chiéu va bao cao ton
quy voi Ké toan truong va Chu tai khoan; khoéa-md ma khach hang; Lap du toan,
chép hanh dy toan thu chi Ngan sach Nha nudc, ngudn tai trg, ngudn khac trong
pham vi dugc cip tham quyén giao hang niam. Thyc hién déi chiéu, kiém tra tinh
hinh thuc hién du toan thu, chi; tinh hinh chép hanh céc dinh mirc, tiéu chuan thu,
chi; tinh hinh quan 1y va sir dung céc loai tai san, vat tu ctia don vi theo quy ché chi
ti€u ndi bg cua don vi va quy dinh hién hanh ctua phap luat; Tham gia cong tac kiém
ké tai san, kiém tra ké toan, t6 chirc bao quan luu trit ho so, tai liéu ké toan theo quy
dinh; Pho bién va hudng dan can bo, vién chirc thuc hién ding cac quy dinh veé tai
chinh, ké toan; Tong hop, phén tich sé liéu tai chinh, ké toan (thang, quy, nim...) va

de xuat cac giai phép thyuc hién cho Giam doc trong cong vi¢e dieu hanh, chi dao,
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quan 1y, sir dung cic ngudn kinh phi dang ndi dung, tién d6, quy dinh; Thuc hién
theo do1 va quan ly tai san cua Trung tam Pang ky. Lap va ndp bao cdo tai chinh,
quyét toan céac loai thué dinh ky theo dung quy dinh; Thuc hién va cdp nhat ddy du,
chinh xac, kip thoi cac khoan thu - chi cia don vi.

Qua trién khai cong tac vi tri ké toan (gém co6 ké toan truéng va ké toan
vién) tai Trung tim Dang ky tir thuc tién cong tac ding ky mdi thang ké toan vién
Trung tim Piang ky thyuc hién d6i chiéu thu - ndp phi don ding ky cac loai, don yéu
cau cung cap thong tin va vin ban thong bao giao thong. Mdi Trung tam Ping ky
chi bé tri 02 ké toan vién dé xu 1y khéi lugng cong viée, tuy nhién sb luong vién
chtrc ké toan nhu s6 luong da néu 1a chua da véi ty 18 cong viée can giai quyét. Cac
Trung tdm Ping ky da tuyén dung thém nhan vién ké toan hop dong tai Trung tam
Ping ky dé cung cép cac dich vu cong dép Gmg yéu cau cong tac ding ky va cung
cap thong tin vé GDBPD ngay cang ting ctia nguoi dan.

Vién chire hanh chinh, tong hop: chu tri xy dung va trinh Lanh dao Trung
tam Pang ky quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han cia cac by phan thudc
Trung tam Ping ky; Quy ché 1am viéc cta Trung tdm Piang ky; to chirc thyc hién
va kiém tra d6n ddc thuc hién Quy ché 1am viéc ciia Trung tim Pang ky Tham muu
cho Lanh dao Trung tdim Piang ky trong viéc xir Iy cac van dé lién quan dén cong
tac t6 chirc, bd may; bién ché; dé xuat, to chtrc thuc hién viéc tuyén dung, bo nhiém
vao ngach; thuc hién céc trinh tu ndng ngach, chuyén ngach, nang luong; quy hoach
can bo; bd nhiém, bd nhiém lai, luan chuyén, mién nhiém, tir chirc; nghi huu, thoi
viéc; tiép nhan, diéu dong, biét phai, chuyén cong tac, dinh ky chuyén doi vi tri
cong tac; danh gia can bo; ké khai tai san, thu nhap; giai quyét khiéu nai, t6 céo va
thuc hién cac ché do, chinh sach khac ddi véi can bo theo quy dinh ctia phap luat va
phan cép cua Bg; Xay dung du thao ké hoach cong tac nam, xay dung du thdo bao
céo dinh ky, bao cdo dot xuat khi c¢6 yéu cau cta Lanh dao Trung tdm, Lanh dao
Cuc; Téng hop, dé xuét noi dung hop giao ban Lanh dao Trung tdm; Theo ddi cac
chuong trinh, ké hoach hoat dong cta Trung tdm; tong hop sb liéu phuc vu cong tic

chung ctia Trung tdm; Tong hop, theo ddi cong tac thi dua, khen thuong hang nim
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ctia don vi; Tham muu t6 chirc thuc hién cac hoat dong dang ky va cung cép thong
tin GDBD phu hop véi chiic ning, nhiém vy, quyén han cia Trung tim Ping ky
theo quy dinh cta phép lut; Xay dung cac bao cdo dinh ky, dot xuit vé cac linh
vuc hoat dong cua Trung tim Ping ky theo quy dinh va theo yéu ciu ciia co quan
c6 tham quyén.

Vién chire vin thw luu triF: nhan, quan 1y cong van, tai liéu, gidy to, ho so
dang ky cta Trung tim Ping ky theo quy dinh; cip nhat ndi dung vao phin mém,
s6 quan 1y van ban; Thuc hién sao, giri cong van, tai liéu, ho so ding ky theo quy
trinh quan ly cong van, tai li¢u, hd so dang ky; bao dam cac van ban ctia Trung tam
Ping ky ding thé thirc, k¥ thuét trinh bay theo quy dinh; Thuc hién ché d6 bao céo
cong tac; 1ap hd so gidy to, tai liéu cua Trung tim Ping ky dua vao luu trit theo quy
dinh. Thyc hién cac cong viéc khac do Lanh dao Trung tam Pang ky phéan cong;
Quan 1y hd so 1y lich, hd so vién chirc, s6 bao hiém xi hdi cia cong chirc, vién
chtrc, nguoi lao dong ctia Trung tdm; Quan 1y con diu cua Trung tim Ping ky theo
quy dinh cua phap luat.

Hién nay véi lugng don ding ky va cung cip thong tin GDBD bang dong san
(trir tau bay, tau bién) sb luong 16n, can b vin thu luu trit scan don dé tai file don
dinh dang PDF dé can bd nhap don tai file 1én hé thong ding ky truc tuyén va luu
két qua don diang ky trén hé théng kho dit lidu trén may tinh tai Trung tim. Mdi
Trung tim Ping ky trong mot ngay lam viéc thuc hién viéc dong dau, luu (duéi
dang scan), vao sb theo ddi va gui két qua ding ky Gidy chimg nhan diang ky va ban
chi tiét don, dong thoi cudi thang giri bién lai thu phi, 1& phi cho khach hang. Khong
gidng cac co quan hanh chinh sy nghiép khac thuc té hién nay cac Trung tim Ding
Ky giao dich, tai san vién chirc van thu luu trit qua tai v6i lugng don yéu cau rat 16n
nhung mdi Trung tim Dang ky chi bd tri 01 can bd van thu luu tri.
Vién chirc thii quy thyc hién va cap nhat ddy du, chinh xac, kip thoi cac
khodn thu - chi ctia don vi; Thyuc hién ding cac quy dinh vé quan 1y quy tién mit;
Thuc hién kiém ké va bao cdo tdn quy dinh ky; HS tro ké toan thuc hién cong tac tai

chinh, ké toan cta don vi. Vién chirc thu quy tai Trung tim Ping ky thuong do 01
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vién chire (ding ky vién hodc hanh chinh tong hop) kiém nhiém do thiéu bién ché
phu trach cong viéc nay.

Vién chirc Quan tri mang quan 1y co sé dit liéu vé dang ky va cung cp thong
tin GDBD tai Trung tdm Dang ky; Lép dat, bao tri, khic phuc céac sy cd vé phén
mém cong nghé thong tin dé dam bao diéu kién lam viéc 6n dinh, an toan cho hé
thng ding ky truc tuyén vé GDBD tai Trung tdm Ping ky. Thay thé, stra chita cac
thiét bi nham bao dam diéu kién can thiét dé hé thong tin hoc tai Trung tdm Dang
ky hoat dong thong sudt; Tham muu, dé xudt cac giai phap nham ning cao chat
lugng trng dung cong ngh¢ thong tin vao hoat dong dang ky giao dich tai san; Quan
1y, phat trién cac loai phan mém theo yéu cau ciia Trung tam dang ky.

Hién nay Trung tam Dang ky thyc hién trén hé théng dang ky truc tuyén, hé
théng mang hoan toan phu thudc va Phong co s dit liéu thuéc Cuc Pang ky quc
gia giao dich bdo dam va Cyc Cong ngh¢ thong tin B§ Tu phap. Vién chic quan tri
mang chi don thuan phuc vu cong tac sita chita may moéc thiét bj va cac cong viée
khac do l1&nh dao Trung tam Pang ky phéan cong.

2.2.2. Cdc méi quan hé ciia Trung tim Ding ky giao dich, tai sin

Thir nhdt, mbi quan hé ndi bd tirng Trung tam dang ky: Quy ché Lam viéc
ctia cac Trung tAm Ding ky giao dich, tai san ban hanh kém theo Quyét dinh sé:
170/QD-TT2 ngay 26 thang 11 nim 2014, Quy ché Lam viéc cia Trung tim Ping
ky giao dich, tai san tai thanh phé Ha No6i va Quy ché Lam viéc ciia Trung tam
Ding ky giao dich, tai san tai TP. Pa Néng ché do béo céo cua cac Trung tim Ping
ky dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat, Quy ché 1am viéc ctia Cuc Dang ky
quéc gia giao dich bao dam — Bo Tu phap va cac quy dinh cu thé sau:

Giam dbc c6 trach nhiém bao cdo dinh ky hodc dot xuit v6i Cuc truong va
Phé Cuc truéng duoc phan cong phu trach vé tinh hinh va két qua thuc hién cac
nhi¢m vy dugc giao cua don vi.

Ph6 Giam ddc c6 trach nhiém bao céo dinh ky voi Giam dbc vé tinh hinh va
két qua thyuc hién cac cong viée dugc phan cong hodc uy quyén; nhitng van dé vuot

qué tham quyén giai quyét va nhitng viéc can xin y kién; két qua di cong tac, tham
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gia hoi nghi, cudc hop, hoi thao, toa dam theo quy dinh; cac ndi dung khac theo yéu
cau cua Giam ddc;

Ngoai vi¢c thyc hién quy dinh ché do bao cdo cua Giam ddc, Phé Giam ddc
con ¢o trach nhiém chuan bi bao cdo giao ban thang, quy cia Trung tim; hudng
dan, theo ddi va dén déc thuc hién nghiém thc ché do bao cdo va td chie khai thac
cac thong tin phuc vu su chi dao, diéu hanh cia Giam ddc va viéc thuc hién nhiém
vu cua Trung tam.

Cac vién churc Trung tam Pang ky c0 trach nhiém bao cao dinh ky véi Giam
dbc, Pho giam ddc vé tinh hinh va két qua thuc hién cac nhiém vu duoc giao; két
qua di cong tac, tham gia hoi nghi, cudc hop, hdi thao, toa dam theo quy dinh; bao
cdo dot xuit theo yéu cau cua Giam doc, Pho Giam déc.

Thit hai, Mbi quan hé giita cac Trung tim Dang ky 1a mdi quan hé phdi hop
cung thuc hién churec nang, nhiém vy dugc giao gitta Trung tam Pang ky giao dich,
tai san tai TP. Ha No6i, Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai TP. HCM, Trung
tam Pang ky giao dich, tai san tai TP. DN.

Céac Trung tim DPing ky cung phdi hop thyuc hién cong tic ding ky va cung
cap thong tin GDBD bang dong san (trir tau bay, tau bién), hop dong thong bao ké
bién thi hanh 4an va thong bao thé chip phuong tién giao thong co gidi cd quan hé
cdng tac vai cac to chirc, ca nhan c6 nhu cau vé dang ky va cung cip thong tin
GDBD.

Thir ba, M6i quan hé gitra Trung tim Diang ky véi co quan quan 1y truc tiép va
co quan quan 1y cap trén: Trung tam Dang ky 14 ddu moi thuc hién quan hé cong tac
v6i1 khach hang trong linh vuc thudc pham vi quan ly cia Trung tdm Péangky; phan
anh kip thoi va dé xuat phuong an giai quyét véi Lanh dao Cuc vé nhimng y kién
khach hang, cua dia phuong va cac co quan, t chirc khac lién quan dén nhirng van
dé thudc thim quyén giai quyét cua Cuc.

Céc Trung tam Dang ky thyuc hién cong tic bao céo dinh ky, dot xuat véi co
quan quan 1y truc tiép 1a Cuc Ping ky quéc gia giao dich bao dam, véi co quan cap

trén 1a B6 Tu phap.
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Thir ti, mbi quan hé phdi hop gitta Trung tim Piang ky giao dich, tai san véi
co quan thi hanh 4n dan su va co quan ding ky quyén so hitu, quyén st dung, quyén
lru hanh tai san: Khi thue hién viée ding ky va cung cip théng tin GDBD (bao gdm
dang ky 1an dau, dang ky thay ddi hodc x6a ding ky va cung cip thong tin GDBD
d3 dang ky), néu nguoi yéu cau ding ky c6 vin ban yéu cau thong bao vé viéc thé
chép phuong tién giao thong va di ndp phi yéu cau cip ban sao vin ban ching nhan
ding ky va cung cdp thong tin GDBP. Theo Diéu 10 Thong tu 15 /2013/TTLT-
BTP-BGTVT-BTNMT-BCA ngay 5/11/2013 Trung tam Pang ky giao dich, tai san
c6 trach nhiém giri Vian ban thong bao vé viée thé chip phuong tién giao thong dén
Co quan ding ky quyén so hitu, quyén luu hanh tai san qua thu dién tr (dinh dang
PDF) va giri qua dudng buu dién ngay trong ngay lam viéc dé kip thoi cap nhat,
theo doi théng tin.

2.3. Thuc trang hoat dgng ciia Trung tam DPang ky giao dich, tai san

2.3.1. Hoat déng ding ky va cung cdp thong tin vé giao dich bdo dam, hop
dong bang dpng sdn (triv tau bay tau bién) va thong bdo ké bién tai sin thi hanh
an

Theo quy dinh tai DPiéu 47 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 10/10/2010 cac
Trung tim Pang ky cua Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam thudc Bo Tu phap
thuyc hién ding ky va cung cip thong tin GDBP bang dong san, trir tau bay, tau
bién. Theo DPiéu 4 vé Pham vi tham quyén cua Trung tim Piang ky cua Thong tu
05/2011/TT-BTP ngay 16/2/2011 cac Trung tdm Ping ky c6 thim quyén ding ky,
cung cap thong tin vé GDBD; dang ky, cung cap thong tin vé hgp dong mua tra
cham, tra dan c6 bao luu quyén so hitu cua bén ban, hop dong thué tai san, hop
dong cho thué tai chinh va hop dong chuyén giao quyén doi no; thong bao viéc ké
bién tai san thi hanh an va cung cip thong tin vé tai san ké bién (sau day goi la dang
ky, thong bao, cung cap thong tin vé GDBD, hop dong, thong bao viéc ké bién)
theo yéu cau cila ca nhan, to chirc trong pham vi ca nuéc, khong phan biét tham

quyén theo dia gii hanh chinh noi Trung tim Pang ky dat try s6. CAC ca nhén, to
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chtrc c6 quyén lya chon mot trong cac Trung tim Pang ky thuc hién viée dang ky,
cung cip thong tin vé GDBD, hop dong va théng bao viéc ké bién.

Nguoi yéu cau ding ky nop hd so yéu cau dang ky theo Khoan 1 Diéu 5 cua
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao
dam. Viéc dang ky GDBD khong duong nhién dugc thuc hién khi cac bén co6 hop
ddng bao dam, ma duoc thuc hién khi c6 don yéu cau ding ky. Ngudi yéu cau ding
ky c6 thé 13 bén bao dam, bén nhan bao dam hodc T trudng td quan 1y, thanh 1y tai
san cua bén nhan bao dam la doanh nghiép, hop tac xa bi 1am vao tinh trang pha san
hodc nguoi dugc mot trong cac chu thé nay ty quyén. Trong trudong hop thay doi
bén bao dam, bén nhan bao dam, thi bén bdo ddm madi, bén nhén bdo dam maoi cling
c6 thé 1a ngudi yéu cau ding ky thay doi do.

Hb so dang ky gdom c6 don yéu cau diang ky va cung cép thong tin GDBD,
hop ddng bao dam (trudng hop don yéu cau dang ky chi c¢6 chit ky, con ddu cia mot
trong cac bén tham gia GDBP ), vin ban ty quyén (truong hop ngudi yéu cau ding
ky 1a ngudi duge uy quyén). Theo phap ludt nude ta, viée ding ky GDBD bang
dong san, trir tau bay, tau bién theo nguyén tic dang ky thong bao nén viéc ding ky
dugc thyc hién trén co sé Pon yéu cau ding ky, khong kém theo bat ky gidy to
ching minh quyén loi bao dam va ching minh cho céc ndi dung duoc ké khai trong
don. Nhiém vu cta co quan dang ky 1a dang ky dang, du cac ndi dung duoc ké khai
trong don yéu cau ding ky. Tuy nhién, dé bao vé quyén, loi ich cta ca bén bao dam
va bén nhan bao dam thi trudng hop don yéu cau diang ky chi c¢6 chit ky, con dau
clia mot trong cac bén tham gia GDBD thi bén canh don yéu cau ding ky, cic bén
phai ndp hop dong bao dam.

Trong thoi han giai quyét hd so, can bo thuc hién ding ky phai kiém tra cac
thong tin ké khai trén don. Trong truong hop don yéu cau ding ky khong thude cac
truong hop tir chdi dang ky thi nguoi thyc hién dang ky ghi thoi diém nhan ho so
dang ky (gio, phut, ngay, thang, nim) vao Pon yéu ciu ding ky va S6 tiép nhan hd
so dang ky theo ding thtr ty tiép nhan ho so. Vi gia tri phap 1y cua viéc dang ky
GDBD 1a dé xac lap tht ty vu tién thanh toan (theo thtr ty dang ky) giita nhiing
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nguoi cung nhan bao ddam mat tai san nén vi¢c xac dinh thu tu tiép nhéan hd so mot
céch chinh xac 13 yéu cau rat quan trong.

Ding ky va cung cdp thong tin GDBD hop ddng va théng bao viéc ké bién
tai san thi hanh an va cung cép thong tin bang dong san (trir tau bay, tau bién) tai
Trung tdm Ding ky giao dich, tai san theo luu db vé quy trinh giai quyét don yéu
cau ding ky va cung cap thong tin GDBD, hop dong, thong viée ké bién duoc thuc
hién theo phuong thuc truc tiép, qua duong buu dién, fax hodc thu dién tir ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 22/QD-CPKGDBP ngay 19/3/2012 cia Cyc truong Cuc
Ping ky va cung cap thong tin GDBD — Bo Tu phép thé hién qua bang 2.1

i ) NOI DUNG VA TRINH TU THUC HIEN
TRACH NHIEM
‘ | ool | [ - T chéi dang k. niu
NGUOI THUC : 16 ly do tir choi dang ky
X - , ¢ - Lap van ban tur choi
HIEN PANG KY dang k§
(CAN BO BANG
KY)
AKIEN)I TRA: DPON ;
YEU CAU BANG KY
HOP LE
THU LE PH'f PANG KY
CAN BO PANG KY
;
BO PHAN THU PH
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CAN BO PANG KY
KY XAC NHAN

CAN BO PANG KY l

LANH PAO CO

QUAN PANG KY
[ TRA KET QUA ]
BO PHAN VAN
THU

Phu luc 2.1, Luwu dé vé quy trinh gidi quyét don yéu cau ding ky va cung cap
thong tin GDBB, hop dong, théng viéc ké bién duwoc thuc hién theo phwong thirc
tryec tiép, qua dwong buu dién, fax hodc thw dién tir tai cAc Trung tam Pdang ky giao
dich, tai san ban hanh kém theo Quyér dinh sé 22/0P-CPKGDBD ngay 19 thang 3
nam 2012 cua Cuc Pdng ky quéc gia giao dich bao dam.

Vién chtrc dang ky thuc hién cac thao tac trén chimg nhin don (hd so) yéu
cau ding ky va chinh 1y, cdp nhat thong tin vao hd so, co s dit liéu ding ky va
cung cip théng tin GDBD.

Vién chire ding ky nhap thong tin trén don yéu cau dang ky vao co so dit liéu
(d6i voi tai san bao dam thudc thAm quyén ding ky cua cac Trung tdm Ding ky
giao dich, tai san cua Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam ). Thoi diém ding
ky GDBD 1a thoi diém ndi dung cta don yéu cau ding ky dugc cap nhat vao Co s
dit liéu vé GDBD

Theo Piéu 18 ctia Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2010 vé
thoi han giai quyét hd so dang ky, dang ky thay d6i, dang ky van ban thong bao vé

viéc xir 1y tai san bao dam, stra chita sai sot vé diang ky va cung cap thdng tin
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GDBD, x6a dang ky va cung cap thong tin GDBD cac Trung tim Pang ky c6 trach
nhiém giai quyét ho so dang ky trong ngay nhan ho so dang ky hop 1¢; néu nhan hd
so sau 15 gid, thi hoan thanh viéc ding ky ngay trong ngay 1am viéc tiép theo; trong
truong hop phai kéo dai thoi gian giai quyét hd so yéu cau dang ky thi cling khong
qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan ding ky nhan don hop 18.

Maic du vay, thong thuong cac Trung tam Pang ky thuc hién dang ky va cung
cip thong tin GDBP cho c4 nhén t6 chic ngay trong ngay lam viéc. Cac don yéu
cau dang ky giri dén sau 17h hang ngay s& duoc xtr Iy vao ngay hom sau, khach
hang khong phai cho doi dén 03 ngdy 1am viéc nham cung cdp dich hanh chinh
cong cho ngudi dan véi chat luong cao va dép uing ngay trong ngay nhu ciu cua
nguoi dan phuc vu cong tac tin dung ngan hang, giai ngan cho khach hang.

Vé tra két qua dang ky va cung cdp théng tin GDBD két qua dang ky va cung
cap thong tin GDBD dugc Trung tam Pang ky giao dich, tai san tra cho ngudi yéu
cau diang ky theo mdt trong cac phuong thirc nhu truc tiép qua co quan diang ky, giri
qua duong buu dién.

C6 thé néi don ding ky qua cac phuong thuc tryc tiép, fax, emai va qua
dudng buu dién tai cac Trung tdm DPang ky giao dich, tai san tang theo tirng nam,

mdi ndm ty 16 ting 27,8 % theo bang s 2.2

TT | Nim Trung Trung | Trung tam Tong Ty 1¢ ting,
tam Dang tam Dang ky cong/nam giam so voi
ky TP. | Dang ky TP. Pa cung ky
Ha Noi TP. Ning
HCM
1 2005 16,751 21,070 5,578 43,399
2 2006 22,344 26,882 8,180 57,406 | tang 32,3%
3 2007 36,176 47,822 17,279 101,277 | tang 76,4%
4 2008 46,324 49,044 24,087 119,455 | tang 17,9%
5 2009 67,992 86,841 33,104 187,937 | tang 57,3%
6 2010 62,427 | 100,003 50,122 212,552 | tang 13,1%
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7 2011 55,147 71,848 56,178 183,173 | giam 13,8%
8 2012 53,871 54,623 45,252 153,746 | giam 16,1%
9 2013 67,076 64,928 48,836 180,840 | tang 17,6%
10 2014 99,311 87,417 62,910 249,638 | tang 38%
Trung binh
Tong cong 645,687 | 703,937 447,169 | 1,796,753 | 27,8%/mam

Bang 2.2. Bang tong hop béo céo s6 14/BC-CPKQGBD ngay 15/10/2015 vé
ding ky va cung cdp thong tin GDBD cua Cuc Pang ky quéc gia giao dich bao
dam.

Poi véi don ding ky trén hé thong dang ky triee tuyén ciia Cuc BPang ky quoc
gia giao dich bao dam Nghi dinh 83/2010/ND-CP ghi nhan viéc cho phép dang ky
tryc tuyén GDBD, tiép d6 Thong tu 22/2010/TT-BTP ngay 01 thang 3 nam 2011
huéng dan vé dang ky lan dau, ding ky thay doi, xod dang ky va cung cap thong tin
GDBD, hop dong; thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an dugc thuc hién thong
qua hé théng dang ky truc tuyén thudc Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam
ciia B6 Tu phap. Ngay 19/3/2012 Cuyc Pang ky qubc gia giao dich bao dam thudc
Bo tu phép chinh thitc van hanh Hé théng ding ky truc tuyén GDBD. Ngay
26/2/2014, B6 Tu phap ban hanh Thong tu 08/2014/TT-BTP ngay 26/2/2014 sta
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 05/2011/TT-BTP ngay 16 thang 02 nim
2011 ctia Bo Tu phap huéng dan mot sd van dé vé dang ky, cung cip thong tin vé
GDBD, hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an theo phuong thirc tryc
tiép, buu dién, fax, thu dién tr tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai san cua Cuc
Ding ky qudc gia giao dich bao dam thudc Bo Tu phép va Thong tu s6 22/2010/TT-
BTP ngay 01 thang 3 nim 2011 ctia B6 Tu phap hudng din vé ding ky, cung cip
thong tin tryc tuyén GDBD, hop ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an.
Hé thong s& tu dong thong bao viéc thong tin ciia khach hang dwoc cap nhat vao co
so dit liéu. Néu khach hang can c6 thé truc tiép truy cap vao co so dit liéu dé kiém

tra tinh chinh xéc ctia cac thong tin lién quan.
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Viéc trién khai Hé thong ding ky truc tuyén GDBD 1a sy kién phéap 1y quan
trong trong viéc trién khai cong tic dang ky giao dich tai san gan day, dic biét hai
su kién nay dan dén nhitng nhiéu thay ddi trong viéc ké khai trén don ding ky bang
phuong thie truyén théng — don gidy va trén hé théng dang ky truc tuyén. Voi
phuong thirc ding ky GDBD béng truc tuyén thi trinh tu, thu tuc ding ky GDBD
don gian, nhanh chéng hon. Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam cung cip ma
s6 khach hang thuong xuyén dé truy cip ding ky trén hé thdng ding ky truc tuyén
¢6 trach nhiém cap tai khoan ding ky truc tuyén cho ¢ nhan, t6 chirc, néu co yéu
cAu. Va ca nhén, t6 chirc c6 tai khoan dang ky truc tuyén phai bao vé va chiu trach
nhiém vé viéc st dung tai khoan ctia minh.

Diéu 16 Théng tu s6 22/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nim 2010 caa Bo
Tu phéap quy dinh x4ac nhan két qua diang ky truc tuyén GDBD, hop dong, thong bao
viéc ké bién tai san thi hanh an). Cac Trung tam DPang ky thyc hién cong tac hau
kiém d6i v6i dang ky va cung cip thong tin trén hé thong ding ky tryc tuyén. Vién
chtrc dang Ky kiém tra cac thong tin cia khach hang ding theo quy dinh phap luat.
Xéc nhan két qua ding ky truc tuyén GDBD, hop dong, thong bao viéc ké bién tai
san thi hanh an. Hé thong dang ky truc tuyén xac nhan két qua ding ky va cung cap
thong tin GDBD, hop ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an cho ngudi
yéu cau dang ky, chap hanh vién c6 trach nhiém thong bao viéc ké bién tai san tai
man hinh giao dich. Mot (01) ban ching nhan két qua dang ky truc tuyén GDBD,
hop dong, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an (c6 chir k¥, con dau) dugc mot
trong cac Trung tim Dang ky guri dén nguoi yéu cau diang ky, chap hanh vién khi co
yéu cau theo phuong thirc truc tiép hodc qua dudng buu dién. Trong truong hop c6
yéu cau cung cip ban sao van ban chiing nhan két qua dang ky truc tuyén GDBD,
hop ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an thi ngudi yéu cau ding ky phai
ndp phi cip ban sao theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop yéu cau cip ban
sao cua chép hanh vién. Van ban ching nhan hoac ban sao van ban chirng nhan két
qua ding ky va cung cip thong tin GDBD, hop dong, thong bao viéc ké bién tai san
thi hanh 4n do mot trong cac Trung tAm Ping ky cdp c6 gia tri phap 1y nhu nhau.
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Bén canh d6, cac Trung tam Pang ky cling thuc hién huy bo ndi dung dang ky
thong béao viéc ké bién trong truong hop ding ky va cung cap thong tin GDBD, hop
ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n thudc mot trong cac trudng hop quy
dinh nhu khong thudc cac truong hop dang ky truc tuyén nay thi nguoi gidm sat hé
théng ding ky truc tuyén c6 trach nhiém bao cdo Giam doc Trung tim Ding ky
xem xét, quyét dinh hity bo noi dung ding ky, thong bao viée ké bién. Viéc hiy bo
ndi dung dang ky, thong bao viéc k€ bién phai dugc thong bao kip thoi theo duong
buu dién dén dia chi cia nguoi yéu cau dang ky, chap hanh vién dugc luu trong Co
s6 dit liéu vé GDBD.

C6 thé néi diang ky va cung cap thong tin GDBD trén hé théng dang ky truc
tuyén ctia Cuc Pang ky qubc gia giao dich bao dam 1a budc dot pha trong cong tac
cai cach thu tuc hanh chinh dap Gmg cac yéu cau Nghi quyét sé 30c/NQ-CP ngay
08/11/2011 ciia Chinh phti vé Chuong trinh tong thé cai cach hanh chinh nha nudc
giai doan 2011-2020 v&1 muc ti€u trong tam la: : “...ndng cao chat luwong dich vu
hanh chinh va chdt lwong dich vy ¢dng”. Piang ky va cung cdp thong tin GDBD
qua phuong thirc nay dem lai nhiéu loi ich cho xa héi.

Véi vu diém 1a su d& dang, thuan tién va than thién trong hoat dong dang ky,
do d6 khach hang c6 thé truy cap vao hé thng va truc tiép thao tac thu tuc ding ky
va cung cap thong tin GDBPD & bét ¢t noi ndo c6 két ndi intenet va lién tuc 24 gid/7
ngay dé c6 két qua diang ky ngay lap tirc ma khong phai cho doi, khong phai t6i tru
sO cua cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san.

Béan x4c nhan dién tir nay s& khong co chit ky va con du cua Trung tam
Ding ky ngudi yéu cau ding ky o thé in ra, luu trit cung hd so ding ky. Theo diéu
22 cua 22/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cta B Tu phap thi cac Trung
tam Pang ky c6 trach nhiém giri két qua ding ky qua phuong thirc tryc tiép hoic
qua buu dién cho c4 nhan to chirc yéu cau dang ky trén hé thong dang ky tryc tuyén.

Mic du nhiéu vu diém va dugc coi 13 bude dot phat vé cai cach hanh chinh,
tuy nhién hién nay ngudi dan va ngudi yéu cau ding ky chua tiép cin voi hinh thic

dang ky nay. Vé lugng don dang ky truc tuyén c6 ty 1é cao tai Trung tim Dang ky
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giao dich, tai san tai TP. HN nhung nhung s luong lai thip tai TP. HCM va Trung

tam Pang ky giao dich, tai san tai TP. DN. Vi vay s6 luong ding ky qua phuong

thue nay chi chiém 40% trong tong don ding ky giao dich bao dam bing dong san

khong bao gdm tau bay tau bién thé hién qua bang sd liéu vé sd lugng don ding ky

tryc tuyén trong tong lugng don ding ky tai cac Trung tdm Dang ky qua bang sb

liéu 2.3
Nam | Loai don Trungtdm | Trungtdm | Trung tam Tong Ti 1€
Dang ky Dang ky TP. Dang ky cong truc
TP. Ha Noi HCM TP. Pa (3Trung | tuyén/td
Ning téam) ng sb
don
Truc tuyén 13,054 5,373 3,841 22,268 | 14%
Phuong
thirc khac 40,817 49,250 41,411 131,478
2012 | Tong 53,871 54,623 45,252 153,746
Truc tuyén 32,707 13,865 7,526 54,098 | 30%
Phuong
thure khac 34,369 51,063 41,310 126,742
2013 | Tong 67,076 64,928 48,836 180,840
Tryc tuyén 66,008 21,636 12,537 100,181 | 40%
Phuong
thire khac 33,303 65,781 50,373 149,457
2014 Téng 99,311 87,417 62,910 249,638

Bang 2.3. Bang tong hop bao céo so6 14/BC-CDKGDBD ngay 15/10/2015 ctia

Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam vé ding ky trén hé théng truc tuyén cia

Cuc Piang ky qudc gia giao dich bao dam.

Hoat dong cung cdp thong tin vé giao dich bdo dam, hop dong bang déng
sdn trir tau bay tau bién: Thong tu 05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011 cua B Tu

phap huéng dan mot sd van dé vé dang ky, cung cp thong tin vé GDBPD, hop dong,
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thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an theo phuong thire truc tiép, buu dién, fax,
thu dién tir tai Trung tim Pang ky giao dich, tai san cua Cuc Pang ky qudc gia giao
dich bao dam thudc B6 Tu phap.

Thong tu 22/2010/TT-BTP ngay 6 thang 12 nam 2013 Hudng dan vé dang
ky, cung cip thong tin truc tuyén GDBD, hop dong, thong bio viéc ké bién tai san
thi hanh 4n quy dinh moi t6 chirc ca nhan c6 thé tu tra ciru thong tin hodc yéu cau
cung cap thong tin ¢ xac nhan cua cac Trung tim Ping ky. Moi to chirc, c4 nhin
déu c6 quyén tim hiéu thong tin vé GDBP dugc luu giir trong S6 dang ky va cung
cap thong tin GDBD, Co s¢ dit liu vé GDBD va Hé thong dir liéu qubc gia vé
GDBB. Ciing nhu ¢ quyén yéu cau cac Trung tim Pang ky cung cap. thong tin vé
GDBD, hop dong, tai san ké bién duogc luu giir trong Co s dir lidu dé 1am co s
chtng minh quyén, lgi ich hop phap cta minh lién quan dén tai san 13 dong san trir
tau bay tau bién. Tuy nhién nguoi mubn tim hiéu thong tin vé ding ky va cung cip
thong tin GDBD c¢6 thé tu tra ctru thong tin trong hé thdng ding ky truc tuyén cta
co quan ding ky va cung cip thong tin GDBP hoic yéu cau cung cap thong tin co
x4c nhan cua Trung tim Pang ky dé 1am can c& chimg minh quyén, loi ich hop
phap ciia minh lién quan dén tai san 14 dong san trir tau bay, tau bién hodc co thé
yéu cau co quan ding ky va cung cap théng tin GDBD cung cap.

Néu don khong thudc truong hop tir chdi néu trén thi co quan ding ky va
cung cap thong tin GDBD ¢ trach nhiém cung cap thong tin vé GDBD ngay trong
ngay nhan don yéu cau cung cdp thong tin hop 18. Trong truong hop phai kéo dai
thoi gian giai quyét don yéu cau cung cap thong tin thi cling khong qua 03 ngay lam
viéc.

Céc vién chirc ding ky thuc hién quy trinh cung cap thong tin theo quy trinh
theo bang 2.4

TRACH NHIEM NOI DUNG VA TRINH TU THUC HIEN
NGUOI THUC [ TIEP NHAN DON YEU CAU ] e hA' B
_ - ’ CUNG CAP THONG TIN - U choi Cung Cap
HIEN DPANG KY l théng tin, néu ré ly do
(CAN BO PANG - Lap van ban tur
choi
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KY)

CAN BO PANG KY ww
G CAP THONGAAN

L o
BO PHAN THU PHI THU PHI CUNG CAP THONG TIN
v
CAN BO PANG KY TRA CUU THONG TIN TREN
§ PHAN MEM DANG KY

CAN BO PANG KY !

KY XAC NHAN
LANH BAO CO ) , l ,
o , TRA KET QUA

QUAN PANG KY ! ’

BO PHAN VAN
THU

Bang 2.4: Quy trinh cung cap thong tin tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai
san ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/QD-CDKGDBD ngay 19 thang 3 nim
2012 cua Cuc Ping ky quéc gia giao dich bao dam.

Tuy nhién, ké tir khi h¢ théng dang ky tryc tuyén trién khai, c4 nhan to chirc
c6 thé tra clru thong tin mién phi trén hé thng vi vy sb luong cung cép thong tin
tai Trung tdm Dang ky giao dich, tai san da giam bt theo thong ké da co 1.313.994

lugt ca nhan, t6 chirc tu tra ctru, tim hiéu thong tin ve tai san bao dam trén HE thong
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dang ky truc tuyén, 11.575 luot yéu cau cung cip thong tin dugc giri qua phuong
thuc truc tuyén.

2.3.2. Giri Vin ban théong bdo vé viéc thé chip phwong tién giao thong co
gidi dén cdc co quan dang ky quyén sé hivu, quyén siv dung, quyén lwu hanh tai
san.

Trung tdm Dang ky giao dich, tai san giri Vin ban théng bao thé chap phuong
tién giao thong gitra co quan ding ky giao dich bao dam véi co quan dang ky quyén
so hitu, quyén sir dung, quyén luu hanh tai san dugc quy dinh tai Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 caa Chinh phu vé stra d6i, bd sung
mot sd diéu ctua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia
Chinh phu va Thong tu 15/2013/TTLT-BTP-BGTVT-BTNMT-BCA ngay
05/11/2013. Viéc cdp Vian ban thong bao thé chap phuong tién giao thong duoc
thuc hién ciing véi viéc cap gidy ching nhan dang ky va cung cap thong tin GDBP.

Sau khi ding ky thé chip phuong tién giao thong co gidi dudng bd, phuong
tién thuy noi dia, phuong tién giao thong duong sit va ngudi yéu cau dang ky da
ndp phi yéu cau cdp ban sao van ban chimg nhan ding ky va cung cip thong tin
GDBD thi co quan ding ky va cung cip thong tin GDBD gui 01 ban sao vin ban
ching nhan ding ky dén co quan nha nuéc c6 thim quyén ding ky luu hanh
phuong tién giao thong. Co quan nha nudc ¢6 tham quyén ding ky phuong tién giao
thong phai cap nhat thong tin vé viéc phuong tién giao thong dang duoc thé chap
ngay trong ngay nhan duoc ban sao vin ban chirmg nhin ding ky va cung cap théng
tin GDBD. Khi thyc hién viéc dang ky va cung cép thong tin GDBD (bao gém ding
ky lan dau, ding ky thay ddi hodc xéa ding ky va cung cip thong tin GDBD di
dang ky), néu ngudi yéu cau dang ky co van ban yéu cau thong bao vé viéc thé chap
phuong tién giao thong va dd ndp phi yéu cau cip ban sao vin ban ching nhin ding
Ky va cung cap thong tin GDBD thi Trung tdm Piang ky giao dich, tai san c0 trach
nhiém giri Vin ban théng bao vé viéc thé chip phuong tién giao thong dén Co quan
ding ky quyén s& hiru, quyén luu hanh tai san qua thu dién tir (dinh dang PDF) va

giri qua duong buu dién ngay trong ngay lam viéc dé kip thoi cap nhat, theo ddi.
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Theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tu lién tich 15/2013/TTLT-BTP-BGTVT-
BTNMT-BCA ngay 05/11/2013 vé viéc Giri thong tin trong truong hop tai san thé
chép 1a phuong tién giao thong co gidi duong bd, phuong tién thuy ndi dia, phuwong
tién giao thong duong sit dén co quan ding ky quyén sé hitu quyén sir dung
phuong tién nay. Viéc quy dinh tai cac Nghi dinh va Thong tu vé viéc cac Trung
tam Dang ky giao dich, tai san thuc hién viéc cip Vin ban thong bio phuong tién
giao thong co gidi dudng bo, duong sit va dudng thuy dén co quan ding ky luu
hanh phuong tién nhung viéc qua trinh thyc hién & mdi Trung tdm Ping ky lai
khong dong bd véi quy trinh giai quyét khéng gidng nhau dic biét co Trung tam
Dbang ky nhu Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai Ha N§i chua ap dung tin hoc
ap dung phuong phap thu cong dé thuc hién hoat dong ndy dan dén su chdm ché
trong thuc hién nhiém vu.

Thong tu 15/2013/TTLT-BTP-BGTVT-BTNMT-BC ngay 05/11/2013 theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 Théng tu 15/2013/TTLT-BTP-BGTVT-
BTNMT-BCA ngay 05/11/2013 “co quan déing ky quyén sé hiru, quyén leu hanh
phurong tién giao thong cé trach nhiém giri van ban thong bdo két qud tiép nhan,
gidi quyét thong tin vé tai san bao dam qua thw dién tir hodc dén dia chi cdc Trung
tdm Pang ky”. Tuy nhién viéc ap dung quy dinh nay ciing nhu su phdi hop giita
Trung tim Ping ky giao dich, tai san ddi v6i co quan ding ky quyén so hiru, quyén
lwu hanh phuong tién giao thong co gidi khong duoc thuc hién hiéu qua. Phan 16n
céc co quan nay khong giri phan hdi thong bao két qua tiép nhan, giai quyét thong
tin. Con s6 ma cac Trung tim Piang ky giri van ban thong bao phwong tién giao
thong 14 rat 16n tir sau khi Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012
vé thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao thong co gidi duong bd, phuong
tién thuy noi dia, phuong tién giao théng duong sat khi thuc hién viée dang ky va
cung cip thong tin GDBD c6 hiéu luc sd liéu thé hién qua bang tong hop tir 2012
dén 30/10/2015 ciia cac Trung tim Dang ky .

Tuy nhién céc Trung tim Pang ky giao dich, tai san thuc hién cung cip thong

tin v&i s6 lugng con rat khi€ém ton vé Van ban thong bdo ké bién cho co quan thi
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hanh 4n ciing nhu vin ban thong béo thé chip phuong tién giao thong cho co quan
dang ky quyén s& hitu phuong tién giao thong co dudng bo, dudng sit, duong thuy.
Hau hét cic cic co quan ding ky quyén sé hitu, quyén st dung phuong tién giao
thong co gidi khong phai hoi thong tin tiép nhan Vin ban thong bao thé chap
phuong tién giao thong co gidi ma cac Trung tdm Pang ky da gui di.

Do co ché phdi hop chwa duoc tét, cac co quan ding ky quyén so hitu
phuong tién giao thong co gidi nhu Phong canh sat giao thong duong b tinh, thanh
phd, co quan quan 1y phuong tién duong thuy noi dia, co quan quan dudng sit chua
thue hién dong bo giri thong bao tiép nhan thong bao giao thong cho cac Trung tim
bang ky giao dich, tai san. Vi viy cac Trung tdm Dang ky giao dich, tai san khong
cap nhat duoc thong tin vé Vin ban tiép nhan thong bao giao thong trong thoi gian
qua.

S6 lugng don yéu cau cung cap thong tin Vin ban thong bao thé chap phuong

tién giao thong thé hién qua bang sé liéu 2.5

Thoi gian thong Loai viéc Trung Trung Trung Tong
ké tam tdm tam Pang | cong
Piang ky | Pangky | ky TP.
TP. Ha TP. Pa Ning
Noi HCM
Tur nam 2005
dén
30/10/2015 Cung cap thong tin 13,381 5,381 9,421 | 28,183
Tur nam 2005
dén Van ban thong bao
30/10/2015 ké Dbién 17 1 83 101
Tir 1/11 dén Vin ban thong bao
15/6/2016 ké Dbién 2 7 20
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Van ban thong bao

T nam 2012 thé chap
dén phuong ti¢n giao
30/10/2015 thong 34,260 73,109 82,362 | 189,731

Bang 2.5: Bang tong hop bao cdo s6 15/BC-CDKGDBD ngay 01/11/2015 cua
Cuc Ping ky quéc gia giao dich bao dam vé cung cap thong tin, Vin ban thong bao
giao théng cua Cuc Ping ky qubc gia giao dich bao dam.

2.4. Panh gia vé to chirc va hoat dong ciia Trung tim Ping ky giao dich,
tai san ¢ nwoc ta hién nay

Vé wu diém:

Thir nhat, trén co s& co ciu td chire, chitc nang, nhi€ém vu quyén han, t6 chirc
ctia Trung tam Piang ky da phat huy hiéu lyc, hiéu qua, gop phan quan trong trong
cong tac ding ky va cung cdp thong tin GDBD bao dam bing dong san. Diéu d6
cho thay su hién dién ctia Trung tam Pang ky giao dich, tai san 1a hét sirc can thiét.

Thit hai, nhiém vy, co cau t6 chirc cua Trung tim Ping ky giao dich, tai san
hién nay nhin chung hop 1y véi doi ngii cong chirc, vién chirc ¢ tinh than trach
nhiém, thé hién dugc nang lyc chuyén mdn, k¥ ning tac nghiép, kinh nghiém cong
tac trong linh vuc dang ky giao dich tai san (trung binh la 10 nam) va thai do phuc
vu tan tinh, than thién. Qua d6, gép phan quan trong gitip cac Trung tim Ping ky
giao dich, tai san hoan thanh xut sic nhiém vu chinh trj duogc giao, tao duogc
thuong hiéu, uy tin cia minh trong linh vyc cung cp dich vu cong vé dang ky va
cung cap théng tin GDBD.

Thir 3, Tuy con thiéu vé bién ché nhung Trung tdm Pang ky giao dich, tai
san ¢6 doi ngili can bd, vién chuc dugc tao diéu kién dé hoc tap nang cao trinh do
chuyén mon nghi€p vu phuc vu cong tac. Luc lugng doi ngti nhan sy tai cac Trung
tam Piang ky da phan 1a can bo tré hing say cong viéc, doan két nd luc phan déu, nd
luc vuot qua khé khan trong tinh hinh mai.

Thir 4, Trong thoi gian tir nim 2005 dén nim 2014 cac Trung tdm Dang ky

giao dich, tai san dd thuc hién luong rat 1on don ding ky va cung cap thong tin
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GDBD bing dong san véi 1.796.753 don ding ky cac loai, trong d6 Trung tam
bang ky giao dich, tai san tai Ha N1 1a 645.687 don, Trung tam Pang ky giao dich,
tai san tai TP. HCM 1a 703.937 don va Trung tam Pang ky tai TP. Pa Nang 1a
447,169 don; trung binh mdi ndm don ding ky ting 28,7% so véi nam trude. Thuc
té d6 da khang dinh tAm quan trong ciia Trung tim Piang ky giao dich, tai san dbi
v6i don vi su nghiép cong lap cung cap dich vu cong chat luong cao.

Thir 5, cac Trung tdm Ping ky giao dich, tai san dd phdi hop t6t véi nhau,
v6i co quan quan 1y 1a Cuc Pang ky quoc gia giao dich bao dam, véi cac don vi
thudc BO Tu phép, voi chinh quyén dia phuong noi cac Trung tim Pang ky c6 tru
sO, voi cac cac co quan dang ky luu hanh phuong tién giao thong co gidi dudng
thuy, duong by duong sat... khi thuc hién nhiém vu d3 tao nén duge sitc manh tap
thé trong hoat dong dang ky va cung cép thong tin GDBD hop dong va cung cip
thong tin vé tai san 1a dong san trir tau bay, tau bién.

Bén canh nhiing vu diém nhu d néu & trén, t6 chirc va hoat dong Trung tdm
Ping ky giao dich, tai san trén thuc té con c6 nhiéu bat cap kho khin nhu sau:

Thir nhdt, bién ché cho cac Trung tim Ding ky giao dich tai san nhin chung
con thiéu. Vién chuc tuyén dung vao cac Trung tim Pang ky ludn thap hon s bién
ché dugc giao trong khi d6 cac Trung tam Pang ky phai tuyén hop dong lao dong
dé hd tro cong tac ding ky, cong tac ké toan... viée bd tri st dung vién chirc da
tuyén dung theo vi tri viéc 1am chua hop 1y vé nhiém vu, cling nhu khéi lugng cong
viéc. Trung tam Piang ky thiéu ngudn nhan luc co chat luong cao, do chit luong
vién chirc khong dong déu, mot sé can bd hop dong chua qua dao tao vé cong tac
dang ky va cung cip thong tin vé GDBD.

Thir hai, hién nay Cuc DPing ky qudc gia giao dich bao dam chua xay dung
dugc chic danh Ping ky vién, chua quy dinh 16 chirc ning nhiém vu quyén han,
trach nhiém dbi v6i vién chirc dang ky (Pang ky vién). Vi vay cac vién chic dang
ky chua thuc hién ky voi tu cach 1a Dang ky vién trén gidy ching nhan va van ban
cung cap thong tin. Vi vay viéc ky gidy ching nhan trén don yéu cau ding ky va

cung cip thong tin do Giam ddc Trung tim Dang ky ky hoic do Phé Giam dbc ky
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thay. Trung tim Ding ky can dugc ting cuong tuyén dung thém vién chirc ding ky
la nhitng ngudi duge dao tao bai ban vé phap luat dan su, kinh té, thuong mai dé
giai quyét cong viéc, huéng dan phap luat cho nguoi yéu cau ding ky co thé ky,
chiu trach nhi€ém c4 nhan trong viéc thyc hién nhiém vu dugc giao.

Thir 3, hang ngay Ccac vién chire tai cac Trung tim Pang ky giao dich, tai san
phai giai quyét sb luong don rat 16n din dén su qua tai vé khdi luong cong viéc,
mdi ngdy mdi vién chirc ding ky can giai quyét 69 don yéu cau céc loai. Theo tinh
toan, dé giai quyét cho 01 don yéu cau dang ky, can bd dang ky phai thuc hién trong
15 phut (d6i véi don c6 s6 lugng tir 10 tai san trd xudng, d6i voi don c6 sb lugng tir
10 tai san trd 1€n thi thoi gian lam viéc lau hon). Nhu vdy, trong mot ngay lam vi¢c
lién tyc (du 8 tiéng), mot can bo ding ky chi c6 thé tiép nhan, giai quyét va cap gidy
chting nhan cho khoang 35 don yéu cau.

Thir 4, Miac du hé thong dang ky truc tuyén dbi véi dong san trir tau bay tau
bién di vao hoat dong tir ngay 19/3/2012 nhung sb luong don ding ky truc tuyén
chiém ndm 2012 chiém 14%, ndm 2013 chiém 30% va nam 2014 chiéu 40%. Do
vy phan 16n cic don ding ky thong qua phwong thirc tuyén thong 13 truc tiép, fax,
email va qua buu di¢n.

Thir 5, Viéc phdi hop cong tac giita Trung tim Pang ky giao dich, tai san véi
cac co quan dang ky luu hanh phuong tién tién giao thong co gidi duong bg, duong
sat duong thiy con chua hiéu qua theo Thong tu 15 /2013/TTLT-BTP-BGTVT-
BTNMT-BCA ngay 05 thang 11 nim 2013 trong phdi hop cong tac.

Nhitng han ché, bat cap néu trén 1a do nhimg nguyén nhan co ban sau

Thir nhat, d6i ngli can b, vién chire thuc hién cong tac dang ky tai cac Trung
tam Pang ky giao dich, tai san con thiéu vé s6 lugng. Do nhiém vu dang ky va cung
cAp thong tin GDBD ngay cang 16n, nhung khong ting bién ché do yéu cau cai cach
hanh chinh. Do vién chirc dang ky con thiéu nén cac Trung tam Dang ky phai tuyén
dung lao dong hop dong nhung cac nhan vién hop déng mot sd chua co bang dai
hoc, da phan 1a Trung cap chua duoc dao tao chinh quy bai ban. Diéu d6 anh huéng

dén cong tac dang ky dan dén sai sot trong qua trinh thyc hién nhiém vu.
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Thir hai, vé cong tac xdy dung thé ché hién nay cac quy dinh phap ludt vé
dang ky va cung cap thong tin GDBD chu yéu 13 cac Nghi dinh, Thong tu, chua c6
luat vé ding ky giao dich tai san 13 dong san. Cac giao dich vé dong san khong gdm
tau bay, tau bién 1a dang ky tu nguyén. C6 nhiéu té chtic tin dung dang ky khi c6
dot thanh tra ciia Ngan hang Nha nudc. Bén canh do, cic co quan xay dung phap
luat vé ding ky va cung cip thong tin GDBD chua xay dung vin ban phap luat diéu
chinh vé trach nhiém cta vién chirc ding ky, chua xay dung dugc chirc danh ding
ky vién tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai san, cling nhu chua xay dung van ban
phap ludt quy dinh trach nhiém trong viéc thuc hién Thong tu 15/2013/TTLT-BTP-
BGTVT-BTNMT-BCA ngay 05 thang 11 nim 2013 hudng dan viéc trao ddi, cung
cAp thong tin vé tai san bao dam giita co quan ding ky giao dich bao dam véi co
quan dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung, quyén luu hanh tai san.

Thit ba, nhu phan tich mic du hé théng dang ky truc tuyén vé dang ky va
cung cap thong tin GDBD di van hanh tir ngay 19/3/2012 nhung hon 04 nim qua
cac to chire tin dung va ngudi dan chua mian ma véi phuong thirc dang ky nay do su
tuyén truyén ctia co quan quan Iy 13 Cuc Pang ky quéc gia giao dich bao dam chua
thuc su ¢ stc lan téa, cac Trung tdm Dang ky (dac biét 1a Trung tdm Pang ky tai
TP. HCM va TP. BN) chua t6 chirc tot cong tac tuyén truyén dén ngudi dan vé hé
thong nay.

Thir tw, viéc phdi hop trao d6i cung cap thong tin vé tai san bao dam giita
Trung tdm Piang ky giao dich, tai san va co quan ding ky quyén so hitu, quyén sir
dung, quyén luu hanh tai san chua hiéu qua do thiéu sy phdi hop cua cac co quan
ding ky quyén so hitu, quyén st dung dung quyén luu hanh tai san véi cac Trung
tam Dang ky trong viéc phan hoi thong tin tiép nhan Vin ban thong bao thé chap
phuong tién giao théng co gidi dudng bo, duong sit, dudng thay.

Két luan chwong 2
Déi v6i nudc ta viée thiét 1ap hé thdng cac Trung tim Ding ky giao dich,
tai san trong nhimg nim qua 13 phu hop véi diéu kién phat trién nén kinh té thi

truong, dudi su quan 1y cia Nha nude, gop phan xdy dung Nha nudc phap quyén
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x3 hoi chii nghia, mé rong kinh t& dbi ngoai, thuc hién d6i méi kinh té, xa hoi theo
Nghi quyét Pai hoi Pang 1an thir XII va cai cach hanh chinh theo Nghi quyét s6
30c/NQ-CP ngay 08/11/2011 ctia Chinh phu ban hanh Chuong trinh tong thé cai
cach hanh chinh nha nudc giai doan 2011 — 2020.

Hoat dong ding ky va cung cip vé giao dich bao dam hop dong bang dong
san (trir tau bay, tau bién) va thong bao ké bién tai san thi hanh 4n nhim cong khai
hoa cac GDBD, minh bach thi truong tin dung va thiét 1ap thur ty uu tién thanh toan
g6p phan tich cuc phong ngira tranh chap phat sinh trong quan hé dan su kinh té.

Trung tim Ping ky giao dich, tai san 1a don vi sy nghiép cong 1ap cung cap

dich vu hanh chinh c6ng, hoat dong khong vi loi nhuan goép phan quan trong dé Nha
nuéce thyc hién quan 1y cac hoat dong giao dich thong qua hé thdng co sé dit lidu
quéc giao vé giao dich bao dam. Trong nhiing nim qua da thuc hién t6t chiic ning
va nhiém vu trong linh vuc dang ky va cung cip thong tin vé giao dich dich bang
dong san (trir tau bay, tau bién) thong bao vé viéc thé chip phuong tién giao thong
co gidi duong bo, duong sat, dudng thuy noi dia gitra co quan ding ky giao dich
bao dam véi co quan ding ky quyén so hiru, quyén st dung, quyén luu hanh tai san.
Trong to chtic va hoat dong cac Trung tdm Ping ky giao dich, tai san con mot sd
han ché nhung d3 gop phan cung cip dich vu hanh chinh cong c¢é chét luong cao,
thuc hién tot cong tac ding ky gop cong khai minh bach tai san, huéng dén xay
dung nén hanh chinh “phuc vy” trong sach viing manh phuc vu ciia nguoi dan,

ngudi yéu cau dang ky.
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Chuong 3
QUAN PIEM VA GIAI PHAP HOAN THIEN TO CHUC VA HOAT
PONG CUA TRUNG TAM PANG KY GIAO DICH TAI SAN
O NUGC TA HIEN NAY.

3.1. Quan diém d6i méi to chirc va hoat dong cia Trung tim Ping ky
giao dich, tai san

Tt viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé t6 chtrc va hoat dong cua
Trung tam Pang ky giao dich, tai san & nudc ta hién nay bén canh nhiing két qua da
dat duogc, trong thoi gian toi can hoan thién va d6i méi cho phu hop véi tinh hinh
m&i thue hién muc tiéu cung cap dich vu cong voi chit luong tét va cai cach thu tuc
hanh chinh

Thir nhat, d6i moi phai cu thé héa duong 16i, chu trwong, chinh sach cia
bang vé viée tiép tuc hoan thién hé théng chinh sach va co ché cung ung dich cong
cong thich ung vai thé ché thi truong dinh hudng xi hoi chu nghia. Nha nudc
khong nglmg ning cao mirc bao dam cac dich vu cong cong thiét yéu cho nhan dan.
Do6i méi dap ung yéu cau, doi hoi xay dung nha nudc phap quyén xa hdi chu nghia
cua dan, do dan, vi dan, phat huy dan chu, phuc vu dan tot hon theo phuong cham
“nha nudc phuc vu”, cai cich hanh chinh nham rat ngan thoi gian dang ky va cung
cap thong tin GDBP , xay dung nén hanh chinh than thién véi ca nhan, to chic.

Thir hai, viéc d6i méi t6 chirc va hoat dong cua cac Trung tim Pang ky giao
dich, tai san phai bam sat cac muc ti€u, nhiém vu vé cai cach tu phap, cai cach hanh
chinh, can tap trung vao nhimg dinh huéng theo Nghi quyét sé 30C/NQ-CP ngay
08/11/2011 ctia Chinh pha ban hanh Chuong trinh tong thé cai cach hanh chinh nha
nude giai doan 2011-2020. Xay dung hoat dong dang ky va cung cip thong tin
GDBD phat trién bén virng, chuyén nghi¢p hién dai, phat huy hon nira vi tri, vai tro
ctia thiét ché nay trong nén kinh té thi trudng dinh huéng xa hoi chii nghia.

Thir ba, viéc d6i méi td chirc va hoat dong ctia Trung tim Pang ky giao dich,

tai san phai khoa hoc, khach quan, xuét phat tir cac yéu cau thyc tién, ké thira nhimg

65



két qua tich cuc da dat dugc, khic phuc nhitg han ché, bat cap, phu hop thong 16
qudc té va c6 16 trinh, budc di thich hop trong timg giai doan.

Thir tr, cing cb kién toan vé to chuc cac Trung tdm Dang ky giao dich, tai
san phai phu hop chic ning, nhiém vu cia co quan dang ky; phai gan v6i muc tiéu
nang cao chat luong doi ngii can bo ding ky, dap tmg t6t nhat nhu ciu ding ky va
tim hiéu thong tin vé GDBD ctia ngudi din va doanh nghiép. Bao dam phéan quyén
va phan cip hop 1y; quan 1y thong nhat tir trung wong nhung van bao dam quyén ty
chu, tu chiu trach nhiém cta cac Trung tdm Pang ky giao dich, tai san.

3.2. Phuong hwéng ddi méi t6 chirc va hoat dong ciia Trung tim Diing
Ky giao dich, tai san

Po6i méi to chirc va hoat dong Trung tdm Pang ky giao dich, tai san 1a dé
taing cuong nang luc cho cac Trung tim Pang ky, bao dam nang cao chat lugng
dich vu hanh chinh cong theo hudng chuyén nghiép, hién dai; ddy manh hiéu qua
quan 1y, chi dao, diéu hanh ctia Bo Tu phap trong linh vuc ding ky va cung cip
thong tin GDBD. Thuc hién t6t chu truong, dudng 16i ciia Pang phéap luat ctia Nha
nudc va xudt phat tir thuc tién cai cach bd may hanh chinh nha nuéc trong nhing
nam qua, van dé d6i méi Trung tam Pang ky giao dich, tai san trong nhimg niam t&i
can tap trung vao nhimg dinh hudéng theo Nghi quyét 30c/NQ-CP ngay 08/11/2011
ctia Chinh pht ban hanh Chuong trinh tong thé cai cach hanh chinh nha nuéc.

Thir nhat, can c¢6 mot tim nhin chién luge ddi voi cai cach bd may hanh
chinh ctia Trung tam Pang ky giao dich, tai san; kién toan td chirc nhim nang cao
trach nhiém va chat lugng cua doi ngii can b lam cong tac dang ky, qua d6 gitp
bao vé va bao dam tot hon nita cac quyén va loi ich ciia c4 nhan, t6 chirc trong linh
vuc dang ky va cung cap thdng tin GDBD.

Thir hai, 36i méi to chire va hoat dong cta Trung tim Pang ky giao dich, tai
san nham tao budc dot pha vé chat lugng dich vu cong trén co co hoan thi¢n thé ché
vé dang ky va cung cap thong tin GDBD nham lam rd vi tri, dinh hudng, phat trién

cta thiét ché dang ky va cung cip théng tin GDBD tao tién dé chién luoc cho viée
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thiét ké lai chirc ning, nhiém vu, doi méi mé hinh t6 chtrc cia cac Trung tim Ping
Ky pht hop véi yéu cau trong tinh hinh méi.

Thir 3, kién toan t6 chirc bo may va sd lugng ngudi 1am viée cua cac Trung
tam Pang ky giao dich, tai sdn theo hudng tinh gon, chuyén nghiép, phu hop voi
khéi lugng cong viée duge giao. Xay dung ddi ngii vién chic viing vang vé tu
tudng chinh tri, thanh thao vé chuyén mon nghiép vy, than thién, chuyén nghiép
trong tac phong va thai do phuc vu nguoi dan, bao dam cac chuan muc dao dirc
nghé nghiép cua can b, cong chirc, vién chirc nganh Tu phap.

Thir tw, tiép tuc cai cach thi tuc hanh chinh gin véi Gmg dung cong nghé
thong tin trong t6 chitc va hoat dong cua cac Trung tam Ping ky giao dich, tai san.
Nghién ctru dé xuat ap dung gia tri phap 1y ddi v6i cac van ban dién tu, tir d6 rut
ngan quy trinh xu 1y, giam sb lugng va don gian hoa gidy to, ho so. Phan dau tir
nam 2017 cac Trung tim Pang ky giao dich, tai san cung cap dich vu cong cap do 4
1a dich vu cong truc tuyén mirc 46 3 va cho phép ngudi st dung thanh toan 18 phi
(néu cO) duoc thuc hién truc tuyén. Viée tra két qua co thé dugc thuc hién truc
tuyén, gui tryc tiép hodc qua duong buu dién dén ngudi str dung.

Thir ndm, ting cuong hiéu qua cong tic tuyén truyén, truyén thong nhim
nang cao nhan thirc ctia xa hoi ddi v6i hoat dong va chét luong dich vu do cac
Trung tdm Pang ky giao dich, tai san cung cdp. Mot mat duy tri cac phuong thirc
dang ky da dang, biao dam quyén lya chon cta ngudi dan, mat khac tap trung phd
bién rong rii cac tién ich cua viéc ding ky truc tuyén, tir d6 gop phan ting ty 16
dang ky truc tuyén GDBPD. Phan diu dén nam 2018, ty 1¢ ding ky truc tuyén cac
GDBBD bang dong san (trir tau bay, tau bién) dat tir 70% trd 1én.

Thir sau, d6i méi to chire va hoat dong ctia Trung tim Dang ky giao dich, tai
san nhim tang cuong hi¢u luc, hiéu qua cong tac chi dao, diéu hanh ddi vai td chire
va hoat dong ctia Trung tim Piang ky giao dich, tai san; bao dam sy phdi hop chat
ché gilra cdc Trung tam Dang ky giao dich, tai san va cac don vi chirc nang khac
thudc Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam v6i Bo Tu phép va cac don vi khac

c6 moi lién hé cong tac.
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3.3. Giai phap d6i méi to chirc va hoat dong ciia Trung tAm Ping ky
giao dich, tai san

3.3.1 Vé xdy duwng va hoan thién thé ché, chinh sach

Thir nhat, Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam, co quan quan 1y céc
Trung tim Piang ky phdi hop véi cac don vi thude BO Tu phap nghién ctru, dé xuit,
xay dung va trinh cip c6 thim quyén du an Luat Pang ky tai san xay dung va trinh
Chinh phi1 ban hanh cic Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Piang ky tai san khi
luat nay dugc thong qua.

Thit hai, Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam can xay dung va trinh Tha
tuéng Chinh phi ban hanh “chién lwgc phdt trién céng tic dang ky va cung cdp
thong tin giao dich bdao dam dén nam 2020, tam nhin 2030” nham xac dinh rd vi tri,
vai tro ctia cong tic dang ky va cung cap thong tin GDBD bang dong san (trir tau
bay, tau bién) trong doi séng kinh té x3 hoi, dic biét dbi vai viée thu hat von dau
tu, thic diy su ting trudng cua thi truong tin dung noéi chung ciing nhu thuc day
hoat dong ding ky va cung cap thong tin GDBD noi riéng.

Thir ba, tiép tuc hoan thién phap luat vé ding ky va cung cip théng tin
GDBD bao dam trén co s cac quy dinh cua Bo luat Dan su (stra déi) vO1 muc tiéu
cai cach manh mé thii tyc hanh chinh, tap trung vao viéc rat ngin quy trinh, thoi han
giai quyét hd so, chuan hoa cac loai gidy to, tao thuan loi toi da cho ngudi dan va xa
hoi khi thuc hién dang ky, cung cp thong tin vé GDBPD bang dong san (trir tau bay,
tau bién) tai cic Trung tim Dang ky giao dich, tai san. Stra doi, bo sung cac Thong
tu hodc phdi véi cac Bo, nganh c6 lién quan ban hanh sira d6i, bd sung cac Thong
tu lién tich vé ding ky va cung cp thong tin GDBD.

3.3.2. Vé céng tdc chi dao, diéu hanh

Thir nhdt, tang cudng ky luat, ky cuong va hiéu qua quan 1y cua Cuc Ping
ky qudc gia giao dich bao dam vé&i cac Trung tim Pang ky giao dich, tai san bang
viéc trién khai cac giai phap: chinh ddn 18 161 1am viéc; t6 chirc hop giao ban dinh
ky; kip thoi ban hanh cc van ban chi dao, hudéng dan nghiép vu d6i véi cac Trung

tam Pang ky; phan dinh 16 trach nhiém, thAim quyén thyc hién mot s6 cong viéc
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giita Cyc Ding ky va cac Trung tim Ding ky; thuong xuyén kiém tra, giam sat két
qua tac nghiép cia cic Trung tim Pang ky, thuc hién nhic nhd, chan chinh khi
Trung tdm Piang ky c6 nhitng hoat dong chua bao dam dung cac dinh hudng da dé
ra..., bao dam cong tac chi dao, diéu hanh ciia Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao
dam dugc thong subt.

Thir hai, thuc ddy khoi doan két ndi b théng qua cic hoat dong; khuyén
khich va ting cuong gip gd, giao luu, trao doi kinh nghiém giita cac Trung tam
Ping ky , thi dua ting ty 1& don ding ky truc tuyén, thi dua chap hanh ky luat, ky
cuong va xdy dung tap thé doan két, thu hep khoang cach dia ly, ting cudong su
quan tam, chia sé gan bé gifta cic Trung tim Dang ky giao dich, tai san va voi Cuc
bang ky, véi1 Bo, Nganh Tu phap.

Thir ba, phat huy dan chu trong co quan, don vi, khuyén khich va thu hat cac
y tuong, v kién cta doi ngil can bg, vién chirc, nguoi lao dong trong viéc phat huy
hiéu qua hoat dong cua cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san.

3.3.3. Vé xdy dwng déi ngii cin bé lam cong tic ding ky

Thir nhat, xac dinh cu thé chi tiéu bién ché su nghiép cho timg Trung tam
Ping ky giao dich, tai san, biao dam bo may tinh gon, phu hop voi khdi luong cong
viéc va théng nhat v6i DE 4n vi tri viéc 1am ctia mdi Trung tim Pang ky. Trong
cong tac tuyén dung chd trong tuyén dung vién chitc dbi véi nhitng can bo trinh do
chuyén mén nghi€p vy, c6 kinh nghiém trong cong tac.

Thir hai, Tang cudng to chirc tap huin, bdi dudng cho ddi ngii can bo lam
cong tac dang ky tai cac Trung tdm DPang ky cac van ban phap ludt nhu Nghi dinh
s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé GDBD, Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sé diéu cia
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé GDBPD va Nghi
dinh s& 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh phu vé ding ky va cung cap
thong tin GDBD; Thong tu 05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011 cua Bo Tu phap
huéng din mot sd van dé vé ding ky, cung cap thong tin vé GDBD, hop dong,

thong bdo vi¢c ké bién tai san thi hanh an theo phuong thirc truc tiép, buu dién, fax,
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thu dién to tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san; Thong tu 22/2010/TT-BTP
ngay 6 thang 12 nim 2013 Hudng dan vé ding ky, cung cap thong tin truc tuyén
GDBD, hop ddng, thong bao viéc ké bién tai san thi hanh 4n va cac vin ban phap
luat khac c6 lién quan vé dang ky va cung cap théng tin GDBD bang dong san (trir
tau bay tau bién)...va cac vin ban phap luat khac c6 lién quan.

Thir ba, ting cudng cong tac gido duc chinh tu tudéng dao dic nghé nghiép,
trach nhiém cong vu song song vai viée tang cuong ky nang chuyén mon, nghi¢p vu
dang ky, khéc sau 10 day ctua Chu tich Ho Chi Minh vé dao dirc cua ngudi can bo
tu phap, quyét tam hoc tap va lam theo tim guong dao duc cua Nguoi, phan dau
thuc hién cac chuan muc dao dirc nghé nghiép theo Quyét dinh 2659/QD-BTP ngay
03/10/2012 cuaa Bo trudéng B Tu phap.

Thir tu, b tri, sﬁp xép can bo, vién chuc c6 trinh d chuyén mon va thai do
phuc vy nhan dan tot trong cong viéc can tiép xtic v6i nguoi dan, nguoi c¢o yéu cau
ding ky. Dé cao trach nhiém thuc thi cong vu d6i voi doi ngil can b 1am cong tac
dang ky. Tang cuong kiém tra, giam sat chat luong cung cap dich vu cong thong
qua cac hinh thure: danh gia ctia khach hang, binh chon trong doi ngli can bo dang

,

ky ....
Thir tw, ting cuong cong tac luan chuyén can bo giit vi tri ldnh dao trong don

vi quan 1y nha nudc thudéc Cuc Ping ky qudc gia giao dich bao dam véi lanh dao
cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san dam bao sy minh bach khach quan trong
quan ly ctia don vi tu chi hoan toan vé hoat dong td chire bo may.

3.3.4. Vé céng tdc truyén thong va teng dung cong nghé théng tin

Thir nhat, phdi hop véi cac co quan truyén thong, thong tan thuc hién hoat
dong pho bién phap luat vé GDBD va ding ky va cung cép thong tin GDBD bang
dong san (trir tau bay, tau bién) trén cic phuong tién thong tin dai ching, trong tim
1a pho bién cac tién ich cua viéc dang ky truc tuyén va khuyén khich ngudi dan st
dung phuong thirc nay nham ting ty 1é dang ky truc tuyén.
Thir hai, hoan thién hé théng dang ky truc tuyén dbi véi cdc GDBD bing

dong san (trir tu bay, tau bién) theo huéng nang cip va hoan thién cic tinh ning
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ctia phan mém ding ky, thue hién ning cip dich vu cong d6i v6i dong san 1én cap
do 4 bao dam than thién, tién lgi va an toan, bado mat thong tin tdi da cho nguoil s
dung.

3.3.5. Vé co ché tii chinh, co sé vit chit, trang thiét bi

Thir nhdt, tiép tuc thuc hién nghi dinh Nghi dinh 43/2006/ND-CP ngay 25
thang 04 nam 2006 cac quyén tu cht hoan toan, tu chiu trach nhiém vé thuc hién
nhiém vu, t6 chirc bd may, bién ché va tai chinh ddi voi cac don vi s nghiép cong
1ap (goi tat 1a don vi sy nghiép) do co quan nha nudc cd thim quyén quyét dinh
thanh 1ap, Nghi dinh 16/2015/ND-CP ngay 04/02/2015 quy dinh co ché ty chi cia
don vi su nghiép cong lap; Thong tu lién tich sé 11/2011/TTLT-BTP-BNV ngay
17/6/2011 ctia Bo Tu phap, BO Noi vu hudng dan thuc hién quyén tu chu, tu chiu
trach nhiém vé thuc hién nhiém vu, t6 chitc bd may, bién ché, quan 1y va st dung
vién chtrc d6i véi cac don vi sy nghiép cong 1ap thudc nganh Tu phap;

Thir hai, thyc hién Thong tu 69/2011/TTLT-BTC-BTP Hudng din ché do
thu, ndp, quan 1y va sir dung 18 phi dang ky va cung cap thong tin GDBP, phi cung
cip thong tin vé GDBD va phi st dung dich vu khach hang thuong xuyén bén canh
d6 nghién ctru co s& phuc vu viée tinh dung, tinh du phi, 1& phi dang ky, cung cap
thong tin; nghién ctru kha ning chuyén mot sd muc 1& phi thanh phi, chuyén mot s6
hoat dong thu phi sang thu dich vu cho phu hop véi thyc tién, tir d6 dé xuat Bo Tai
chinh stra d6i Thong tu huéng dan ché do thu, ndp va quan 1y sir dung phi, 1 phi
dang ky, cung cap thong tin vé GDBDP.

Thir ba, Trung tam Pang Ky giao dich, tai san tiép tuc co ché tu chu, tu chiu
trach nhiém hoan toan vé kinh phi, dong thoi nghién ctru dé xuit phuwong 4n phan
b6 ngudn tai chinh hop 1y, bao dam su déng gop, tham gia tich cuc cua cac Trung
tam Pang ky vao cac hoat dong cua Bg, ciia Nganh.

Thir tw, Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam phdi hop vdi cac to chic
qudc té, dac biét 1a To chirc Tai chinh IFC tap trung moi ngudn lyc trong viéc hoan
thién, nang cip Hé thong ding ky truc tuyén vé GDBD dam bing dong san (trir tau

bay, tau bién) dap mg yéu cu clia nguoi dan va doanh nghiép trong qua trinh dang
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ky. Hudng phat trién dén nim 2017 dich vu ding ky va cung cp thong tin GDBD
hop ddng bang dong san (trir tau bay, tau bién) duoc cung cip truc tuyén cap do 4
nhim dap tng cai cach tha tuc hanh chinh.

3.3.6. Thiic ddy hoat djpng ding ky va cung cdp thong tin vé giao dich béio
dim, hop dong bang dpng sin (trir tau bay tau bién)

Thir nhat, ddy manh hiéu quéa cong tac tuyén truyén truyén thong vé thiét ché
dang ky va cung cap thong tin GDBD, d6i méi quy trinh dang ky va cung cap thong
tin GDBD theo hudng don gian hoa, tao dicu kién cho nguoi dan tiép can voi hé
théng thong ding ky va cung cdp thong tin GDBD, qua d6 dap tmg yéu cau minh
bach hoa cac giao dich dan su, kinh té.

Thit hai, Xay dung hé théng dir liéu qudc gia vé GDBPD bing dong san (trir
tau bay, tau bién) hé théng cac Trung tam Pang ky giao dich, tai san tré thanh dia
chi cung cip dich vu cong c6 chét luong, dang tin cdy ciia Nganh Tu phap trong
viéc dang ky va tim hiéu thong tin. Hé thdng cac Trung tim Pang ky duoc tin hoc
hoa hoan toan, phuong thic ding ky dugc da dang héa, bao dam dap tng tét nhu
cau dang ky va tim hiéu thong tin cta xa hoi, thuc hién tét vai tro cong khai hoa
tinh tinh phap 1y cta tai san 1a dong san (trir tau bay, tau bién), bao vé quyén va loi
ich ctia nguoi dan khi tham gia cac giao dich dan cu c6 lién quan dén tai san.

Két luin chwong 3

C6 thé noi, trai qua 15 nam thyc hién cong tac dang ky va cung cap thong tin
vé giao dich bao dam hop dong bang dong san (trir tau bay, tau bién) dong thoi 1a
qua trinh x4y dung, cing ¢, kién toan vé to chic va hoat dong cua cac Trung tam
Ping ky giao dich, tai san thuéc Cuc Ping ky quéc gia giao dich bao dam (Bo Tu
phap)

Theo quan diém cua chii nghia Mac - Lénin giita 1y luin va thuc tién c6 moi
quan hé bién ching vé&i nhau, thuc tién 13 co so, dong luc, muc dich cua 1y luan, su
hinh thanh ciia 1y luan phai xuat phat tir thyuc tién, dap tmg yéu cau thyc tién. Do
vy, qua nghién ctru nhitng van dé 1y luin vé t6 chirc va hoat dong, danh gia thuc

trang ve€ t0 chuc va hoat dong, tac gia dé€ xuat cac gidi phap nang cao hi€u qua to
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chtrc va hoat dong cua Trung tdm Pang ky giao dich, tai san. V&1 y nghia do, tai
chuong 3 d4 hoan thanh nghién ctru cic van dé sau:

Thir nhat, da phan tich cic quan diém doi méi theo Nghi quyét s6 30C/NQ-
CP ngay 08/11/2011 ctia Chinh phii ban hanh Chuong trinh tong thé cai cach hanh
chinh nha nudc giai doan 2011-2020. X4y dung hoat dong ding ky va cung cap
thong tin GDBD phat trién bén vitng, chuyén nghiép hién dai. D6i méi to chuc va
hoat dong Trung tim Piang ky giao dich, tai san la dé ting cudng ning luc cho cic
Trung tim Ping ky, bao dam nang cao chat luong dich vu cong theo huéng chuyén
nghi¢p, hién dai; déy manh hi¢u quéa quan ly, chi dao, diéu hanh cua Bo Tu phap
trong linh vuc ding ky va cung cap thong tin GDBD.

Thir hai, d3 xac dinh duoc cac phuong hudng cho viée dé ra cac giai phap
nang cao to chitc va hoat dong Trung tdm Ping ky giao dich, tai san 1a dé ting
cudng nang luc cho cac Trung thm Pang ky. Bio dam nang cao chat lugng dich vu
cong theo hudng chuyén nghiép, hién dai. Pdy manh hiéu qua ddi méi t6 chirc va
hoat dong ctia Trung tim Pang ky giao dich, tai san nham tao budc dot pha vé chat
luong dich vu cong. Kién toan t6 chirc bo may va sb luong ngudi 1am viée cua céc
Trung tdam Pang ky giao dich, tai san theo hudng tinh gon, chuyén nghiép, phu hop
voi khbi lugng cong viéc dugc giao Tiép tuc cai cach thu tuc hanh chinh gén voi1
trmg dung cong nghé thong tin trong t6 chirc va hoat dong cta cac Trung tim Ding
ky giao dich, tai san nham tang cuong hiéu luc, hi€u qua cong tac chi dao, diéu
hanh ddi véi to chirc va hoat dong ctia Trung tdim Piang ky giao dich, tai san.

Thir ba, trén co s& cac quan diém doi méi, dé xuat mot sb giai phap vé tiép
tuc hoan thién phap luat vé dang ky va cung cip thong tin giao dich bao dam bang
dong san (trur tau bay, tau bién) bao dam trén co s¢ cac quy dinh cua Bo ludt Dan sy
(stra d6i) voi muc tiéu cai cach manh mé tha tuc hanh chinh. Tang cuong ky luat, ky
cuwong va hiéu qua quan 1y ctia Cuc Cuc Piang ky qudc gia giao dich bao dam véi
cac Trung tdm Dang ky giao dich, tai san thiic day khoi doan két noi bo thong qua

cac hoat dong. Khuyén khich phat huy dan chu trong co quan, don vi. Tang cudng
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t6 chire tap huin, bdi dudng cho d6i ngii can bo. Pay manh cong tic truyén thong

va ting dung cong nghé thong tin, dau tu co s¢ vat cht, trang thiét bi.
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KET LUAN

Trung tam Pang ky giao dich, tai san la don vi su nghi€p cong lap thudc Cuc
Ding ky qubc gia giao dich bao dam (B6 Tu phép) cung cap dich vu hanh chinh
cong, hién nay hoat dong theo co ché tu chu, tu chiu trach nhiém trong vi¢c thuc
hién nhiém vu. Tuy nhién, co quan quan 1y cip trén truc tiép va co quan quan 1y cip
trén can ting cudng hon nita cong tac kiém tra quan 1y cac Trung tim Ding ky
trong viéc thuc hién cong tic ding ky va cung cip thong tin vé dong san (trir tau
bay, tu bién) theo huéng théng nhét, cong khai, minh bach, dam béo tinh kha thi
qua do tao thuén loi cho ngudi dan, doanh nghi¢p trong qua trinh thuc hién thu tuc
dang ky, giam chi phi thuc hién, dam bao phu hop, dong bo véi Hién phap nim
2013, Bo luat dan sy nam 2015... déng thot tiép tuc ké thira cac quy dinh con phu
hop cua phap luat hién hanh.

Trén co sd to chirc va hoat dong cia cac Trung tam Pang ky giao dich, tai
san trong nhitng nim qua, cac Trung tim Ping ky can tiép tuc d6i moéi, kién quyét
khéc phuc nhiing khuyét diém, han ché, nang cao chét luong dich vu hanh chinh
cong va hiéu qua hoat dong. Déy manh cai cach tha tuc hanh chinh; dé cao trach
nhiém va tinh gwong miu ctia mdi can by, cong chirc, vién chirc tai cac Trung tam
bang ky, tiép tuc tranh thu sy lanh dao, chi dao, quan tam cua Ban Can sy Dang,
Lanh dao B9, Pang uy, cua cip iy, chinh quyén dja phuong, ciing nhu ting cudng
hon nita su phdi hop véi cac don vi trong va ngoai Bo Tu phap trong qué trinh trién
khai cac hoat dong dé dam bao thuc hién théng loi cac nhiém wvu chinh tri dugc
giao.

Trung tim Ding ky giao dich, tai san di timg budc khiang dinh dwogc vi tri
quan trong, khong thé thiéu trong phét trién kinh té - xa hoi. Tuy nhién can dinh
huéng xay dung, t6 chirc thuc hién thiét ché dang ky va cung cip théng tin vé
GDBD bang dong san, hop dong (trlr tau bay, tau bién) ngay cang hiéu qua hon
nira. Pong thoi day manh (mg dung cong nghé thong tin, dam bao dén nam 2017

dich vu ding ky va cung cip thong tin GDBD, hop dong bang dong san (trir tau
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bay, tau bién) duoc cung cip truc tuyén cdp d6 4 nhim dap ung cai cach thu tuc
hanh chinh.

Dé t6 chirc va hoat dong cua Trung tim Ping ky giao dich, tai san hoan thién,
phat huy hiéu qua trong giai doan hién nay phai tién hanh dong bo nhiéu giai phap
nhu hoan chinh hé théng van ban phép luit vé ding ky va cung cép théng tin
GDBD bing dong san (trir tau bay, tau bién) ning cao chat lwong doi ngii can bd
lam cong tac ding ky, ting cudng co sé vat chét can thiét cho hoat dong dang ky va
cung cap thong tin GDBD tai cac Trung tdm Dang ky, tich cuc tuyén truyén phap
luat vé dang ky va cung cip thong tin GDBD dé “thiét ché dang ky va cung cdp
théng tin giao dich bao dam thét sw tré thanh nguoi ban dong hanh, mang lai gid
tri gia tang dich thuc cho céng dong doanh nghiép khi ky két, thuc hién hop dong
bdo dam ’[40]. Vi vay can nang cao hiéu qua to chtic va hoat dong ctiia Trung tam
Ping ky giao dich, tai san gop phan lam trong sach va nang cao hiéu qua hoat dong

ctia nganh Tu phap x4y dung nha nude phap quyén XHCN cua dén, do dan, vi dan.
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