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MO PAU

1. Tinh cap thiét cia dé tai

Thira ké 1a viéc thira huong mot cach ké tuc tai san do nguoi khac dé lai
véi sy Kién nguoi co tai san chét di va tai san do ngudi nay dé lai s& duogc
chuyén dich cho ngudi khac chiém hitu, sir dung va dinh doat. Su chuyén dich
tai san tir ngudi chét sang ngudi con song la sy kién dién ra phd bién thuong
xuyén, lién tuc ¢ bat ky xa hoi nao. Nhu vay, thira ké c6 thé duoc xem 1a mot
pham tri kinh té, xuét hién va ton tai trong bét cir ché d6 xa hoi ndo, ké ca khi
xa hoi chua c6 nha nudc va phéap luat. Thira ké xuat hién rat sém trong lich sir
xa hoi loai nguoi. Quan hé thira ké di san t6n tai mot cach khach quan khong
phu thudc vao y chi chui quan ctuia con nguoi.

O nudc ta, phap luat vé thira ké c6 qua trinh hinh thanh va phét trién
kha sém trong tién trinh lich sir va c6 thé thiy quan hé thira ké khong nhiing
chiu anh hudéng boi ché do chinh tri xd hoi, ché do s hitu ma con chiu anh
huong boi ché d6 hon nhan gia dinh, phong tuc tdp quan & mdi thoi ky lich sir
trong mot mirc d6 nhét dinh. Quy dinh cua phap luat cung vai nhan thuc, kha
nang thyc hién trén thyc té va quy trinh thu tuc thyc hién, giai quyét tranh
chap thira ké QSDD chinh 1a mét trong nhitng cdng cu dé thuc hién quyén cua
con ngudi, cia céng dan ciing nhu dam bao cac quyén khac lién quan ma
Hién Phap va phap luat da quy dinh. Chinh vi diéu d6, trong nhiing nam gan
day Pang va Nha nudc ta da xac dinh rd nhiém vy, muc tiéu, su can thiét xay
dung va hoan thién hé thong phap luat noi chung va cac quy dinh vé phap luat
thira ké QSDD noi riéng trong thoi ky doi méi hién nay.

“Quyén s¢ hitu tu nhan va quyén thira ké duoc phap luat bao ho” dugc
khang dinh tai Khoan 2 Diéu 32 Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam. Nhu vay, quyén thira ké dugc xem la quyén co ban cta con nguoi.

Bén canh d6, QSDD la mot trong nhiing quyén dic thu caa céng dan theo



phap luat vé dat dai hién nay diéu nay duoc thé hién tai dao luat cao nhat;
“Pat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn lgi & ving bién,
ving troi, tai nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nudc dau tu,
quan ly 1a tai sdn cong thudc s& hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu so
hitu va thong nhat quan 1y” theo Diéu 53 Hién phap nudc Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam.

Do d6, thira ké QSDP la quan hé thira ké vai vai tro 1a mot trong nhing
quyén quan trong cua con ngudi gan lién véi mot loai tai san dac thu, mot linh
vuc dic thu caa phap luat Viét Nam hién nay can phai duoc xem Xét va
nghién ctu ¢ nhiéu goc do, khia canh khac nhau nhu 1y luan chung, cac quy
dinh cua phap luat vé thira ké QSDD; sy thay doi nhan thac vé thua ké
QSDD, quy trinh thu tuc, thuc hién quyén thira ké d6i véi QSDP; thuc trang
giai quyét tranh chap thira ké QSDD.

Trén nén tang dat dai thudc sé hitu toan dan do Nha nuéc lam dai dién
chua s& hitu, cac quy dinh PLDD, thira ké QSDD ngay cang duoc hoan thién.
Tur viée duoc thira nhan va quy dinh lan dau tién trong LD nim 1993 va
duoc quy dinh tai Chuwong VI phan th nim cta BLDS nam 1995 va duogc
hoan thién tai LPD nam 2003 cling nhu Chuong XXXIII cia BLDS nam
2005 va hién nay la LD nam 2013 va BLDS nam 2015 thi thtra ké QSDD da
dugc quy dinh dudi goc do quyén tai san quan trong cuia ca nhan. Cac quy
dinh phap luat vé thira ké QSDD da khang dinh day 1a mét trong nhiing
truyén thong tét dep tir 1au doi ciia mot qudc gia ndng nghiép, lam chat két
ndi va gan bé chit ché dat dai voi con ngudi. Con ngudi thay dugc tim quan
trong cua dét dai ciing nhu y nghia kinh té cua QSDP trong nén kinh té thi
truong hién nay. Tuy nhién ciing chinh tir gia tri kinh té caa QSDP ngay cang
duoc nang cao thi tinh trang tranh chap thira ké QSDD, miéng dat cat dut tinh

than ciing dién ra ngay cang nhiéu vé sb luong va ngay cang phuc tap vé noi



dung dan dén viéc giai quyét tranh chap ngay cang kho khan doi hoi phai c6
nhitng diéu chinh vé phap luat ciing nhu thay doi vé nhan thirc caa nguoi dan,
nha lam luat vé thira ké QSDD. Mat khac, mau thuan, tranh chép, khiéu kién
vé thira ké QSDP mang dén nhitng hau qua rat Ion, rat nghiém trong. Do la
nhitng thiét hai vé kinh té, mit 6n dinh vé kinh té, chinh tri, xa hoi ma dac
biét 1a né pha v su can bang, hoa thuan, tinh cam cua nhimmg ngudi trong gia
dinh vi tranh chap thira ké hau nhu phat sinh gitta nhitng ngudi ¢6 méi quan
hé hén nhan, huyét théng va nudi dudng.

Thira ké QSDP dién ra thuong xuyén, pho bién. Tranh chap thura ké
QSDD xuéit hién & bat ctr dia phuong, khu vuc nao trong ca nuéc ma dic biét
la tai thanh pho H6 Chi Minh. Pay 1a mot trong cac thanh phé truc thudc
trung wong, 1a trung tdm Ion vé kinh té, van hoa, chinh tri, la mot xa hoi co
nhitng dic thu vé lich str, diéu kién tu nhién, dan cu, van hoa va kinh té thi
cac quan hé thira ké va tranh chap thira ké QSDDP tai thanh phd H6 Chi Minh
cling co6 nhitng dac thu riéng biét. Tir nguyén nhan co ban la tinh trang dan cu
tap trung ngay cang dong duc, dién tich dat dai thi khong thay d6i dan dén
tinh trang dat chat ngudi dong ciing nhu gié tri kinh té cuia QSDP ngay cang
duoc nang cao... thi quan hé thira ké, tranh chap thira ké QSDP di ¢6 nhiing
dién bién ngay cang phuc tap, gay gat. Trong nhitng nim gan day, viéc thuc
hién thira ké QSDP tai thanh phd H6 Chi Minh ngay cang duoc ngudi dan
cha trong, quan tam thyc hién. Cac tranh chap vé thira ké QSDP ma Toa an
nhan dan cac cap tai thanh phd Ho Chi Minh thu Iy ciing tang vé sb luong.

Thuec tién thyuc hién PLDD va giai quyét tranh chap, dam bao quyén caa
ngudi dan vé thira ké QSDP tai thanh phd Ho Chi Minh di cé nhiing thay doi
tich cuc nhung van con ton tai nhién han ché, bat cap dian dén ngudi dan
khong thuc hién tron ven dugc quyén thira ké QSDD ma chu yéu la & khau

giai quyét tranh chap thira ké QSDD nhu tranh chap kéo dai, viéc ap dung



phap luat vé tha tuc va noi dung khong phu hop dan dén tinh trang khang cao,
khang nghi, hay an, xét xu lai... tao nén nhiing cai nhin tiéu cuc, nguy co
tiém an nhiing bat 6n trong xa hoi. Co nhiéu nguyén nhan dan dén tinh trang
néu trén nhung chi yéu la quy dinh cua phap lut con chua thuc sy phu hop,
cling nhu nhan thuc cua nguoi dan, nha lam luat va cta nguoi ap dung phap
luat vi vay can co su nghién cau, tim hiéu va dé xuat cac giai phap nham gop
phan tiép tuc hoan thién cac quy dinh thira ké QSDP.

Xuat phat tir nhithg noi dung néu trén, tac gia xin luya chon dé tai:
“Thira ké quyén si dung dat theo phdp lugt Viét Nam tir theec tién thanh
phé Hé Chi Minh” [am luan vin tt nghiép thac si luét hoc.

2. Tinh hinh nghién ciru d@é tai

Quyén thira ké 13 mot trong nhiing van dé gan lién v6i quyén con nguoi
dic biét v6i dbi tuong 1a QSDD thi quyén thira ké cang quan trong vi gan lién
Vo1 tai san, gia tri vat chat va trong mot linh vuc phap luat dac thu khi ma dat
dai thudc sé hiru toan dan do Nha nudc dai dién chu sé hittu va théng nhat
quan ly. Vi nhitng dic thu néu trén thi dé tai thira ké quyén sir dung dat theo
phap luat Viét Nam 1a van dé rong va phuc tap, vira c6 lich sir hinh thanh va
phat trién kha phong phu va da dugc nghién ctru & nhiéu goc do khac nhau
nhu cac nha khoa hoc di trudc da nghién ctru cac ché dinh lién quan quyén
thira ké nhu “Ludt thira ké Viét Nam” TS.Phiung Trung Lap, Nha xuat Ban Ha
Noi, 2008; “Thira ké theo quy dinh cua phap ludt va thuc tién dap dung”,
TS.Pham Vin Tuyét, Nha xut ban Chinh tri quéc gia, 2007; “Phdp lugt thira
ké ¢ Viét Nam tir thé ky XV @én nay ” TS.Pham Kim Anh, Dai Hoc Luat thanh
phd H6 Chi Minh, 2009; Nguyén Minh Tuan (2007), “Co sd' Iy ludn va thuc
tién cia nhitng quy dinh chung vé thira ké trong B6 Ludt Dan Sw”, Luan an
tién si luat hoc, Pai Hoc Luat Ha Noi, 2007; Tran Thi Hué (2007), “Di sdn

thira ké trong phap ludt dan sy Viét Nam”, Luan an tién si luat hoc, Pai Hoc



Luat Ha Nbi, 2007;.... bén canh d6 1a cac nghién ctru vé phap luat thira ké d6i
v6i quyén st dung dat nhu: Ngo Thi Huyén (2012), “Thira ké quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam”, luan van thac si luat hoc, Khoa
luat Pai hoc qudc gia Ha Noi; Tran Binh Trong (2012),“Di san thita ké la
quyén sir dung dat theo phdp ludt Viét Nam hién nay” luan van thac si luat
hoc; Hoang Viét Trung (2015), “Phdp lugt vé thira ké quyeén sir dung dat tir
thuc tién xét xi¢ ciia Toa dn nhan dan tgi thanh phé Hé Chi Minh”; Phan
Manh Cuong (2016), “Thoi hiéu khéi kién gidi quyét tranh chdp thira ké tir
thuc tién xét xir ciia Toa dn nhdn dén tai thanh pho‘ Ho6 Chi Mink”, Luan van
thac sy luat hoc, Hoc vién Khoa hoc xa hdi.... tai cac cong trinh nghién ctru
khoa hoc nay, cac tac gia di da phan tich nhitng van dé 1y luan co ban vé thira
ké: nhu quy dinh chung vé thira ké, thira ké theo di chuc, thira ké theo phap
luat, phan chia di san thira ké ciing nhu giai quyét tranh chép tai Toa an nhan
dan c6 tham quyén.

Tuy nhién, véi thoi diém hién nay cac quy dinh phap luat di duoc
chuan hoa béi BLDS nam 2005 ciing nhu BLDS niam 2015, LDD di c6
nhiing thay doi, diéu chinh theo hudng hoan thién tir ndi dung dén hinh thirc,
trinh ty thuc hién quyén thira ké voi ddi tuong 1a QSDD. Mit khac trén nén
tang cac quy dinh phap luat néu trén, nghién cau thira ké QSDD theo phap
luat Viét Nam tir thuc tién thanh phd HO Chi Minh duéi goc d6 Iy luan ciing
nhu thuc tién dén thoi diém nay van chua c6 ¢ong trinh khoa hoc nao dugc
cong bd. Do vay, rat can mot cong trinh nghién ciu khoa hoc vé van dé nay
mét cach hé théng, toan dién vé Iy luan va thuc tién.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

Pé tai duoc nghién ctru véi muc dich va nhiém vu la:

- Phan tich, 1am sang to hé théng co s Iy luan cua thira ké QSDD va
phap luat thira ké QSDD;



- Phép luat vé thira ké QSDPD cua Viét Nam tir sau ngay giai phong
mién Nam, théng nhat dat nude (30/04/1975) dén nay;

- Tim hiéu va danh gia thuc trang ap dung quy dinh phap luat vé thira
ké QSDD tir thyc tién tai thanh phé H6 Chi Minh théng qua viéc thuc hién
quyén cua ngudi dan va viéc ap dung phap luat cia co quan co tham quyén,
giai quyét tranh chéap thira ké QSDD cua Toa an nhan dan cac cap tai thanh
phd H6 Chi Minh tir d6 chi ra nhitng thanh tuu, tén tai va han ché can khac
phuc cling nhu nhitnhg nguyén nhan;

- Pé xuat phuong huéng va giai phap gop phan hoan thién phap luat
thira ké QSDD tu thyc tién thanh phé HO Chi Minh.

- Két qua nghién ctru dé tai sé 1a co s dé tiép tuc hoan thién ché dinh
thira ké trong BLDS va LDD. Muc tiéu cia viéc nghién ciu dé tai la néu
nhitng kién nghi nham hoan thién ché dinh thira ké quyén st dung dat cho pha
hop véi tong thé cac quy dinh trong BLDS va dong bo véi cac quy dinh cua
cac nghanh luat khac.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

Luan vin nghién ctru cac quy dinh vé thira ké QSDD theo phap luat
Viét Nam hién hanh gém: BLDS 2005, BLDS 2015, Lbb; Luat H6n nhan va
gia dinh; Luat Cong ching.

5. Phuong phap luan va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phdp lugn

Luan vin van dung cic quan diém bién ching va duy vat caa Chu
nghia Mac - Lé Nin vao diéu kién thyc tién & nudc ta va tu tudng H6 Chi
Minh ciing nhu trén co sé cac quan diém, duong 16i, cha truong cta Pang va
Nha nudc vé xay dung nha nudc phap quyén, gidi quyét cac van dé dan sy va
hoi nhap qudc té ciing véi cac van ban khac c6 lién quan.

5.2. Phwong phdap nghién ciru



Luan van str dung cac phuong phap bién ching, phuong phap nghién
ctru lich st phan tich, téng hop, so sanh, xa hoi hoc, logic va théng ké. Cung
v6i viée sir dung két hop céc bién phap néu trén trong qua trinh nghién ciru,
tac gia cling s& dua vao dic diém truyén théng, tip quan cia nude ta dé lam rd
nét hon vé thira ké QSDDP.

6. Y nghia 1y luin va thwe tién ciia ludn vin

Két qua nghién ctru va nhitng ¥ kién dé xuit cta luan van co y nghia
trong viéc hoan thién nhitng quy dinh phéap luat vé thira ké QSDP ciing nhur
nang cao hiéu qua xét Xt cac vu an tranh chap vé thira ké QSDDP tai cic toa an
& nudc ta.

Luin vin co thé dugc st dung lam tai liéu tham khao cho cong tac
nghién ctru, giang day vé khoa hoc phép 1y néi chung, khoa hoc luat dan su,
thira ké noi riéng va cho cac can bd thuc tién dang cong tac tai Vién kiém sat,
Toa an...

7. Céu trac caa luan vin:

Luan van gé)m mé dau, 03 chuong, két luén, tai liéu tham khao.

Chuwong 1: Khai quat vé thira ké quyén st dung dat.

Chuwong 2: Thyc tién ap dung phap luat thura ké quyén st dung dat tai
thanh phd H6 Chi Minh.

Chuwong 3: Phuong hudng hoan thién va mot sé giai phap nang cao
hiéu qua ap dung phap luat thira ké quyén str dung dit tai thanh phé HO Chi
Minh.



Chuwong 1
KHAI QUAT VE THUA KE QUYEN SU DUNG PAT

1.1. Kh4i niém va dic diém thira ké quyén sir dung dat

1.1.1. Thira ké quyén sir dung dit

“Thira ké la viéc chuyén dich tai san cia nguwoi chét cho nguoi con
song” [34, tr. 754] hay noi cach khac thira ké co thé duogc hiéu la thira huong
mot cach ké tuc tai san do nguoi khac dé lai voi su kién mot nguoi c6 tai san
chét di va tai san do ngudi nay dé lai s& duoc chuyén dich cho ngudi khac
chiém hitu, sir dung va dinh doat. Su chuyén dich tai san tir nguoi chét sang
nguoi con song 1a su kién dién ra thuong xuyén, lién tuc va dién ra & bat ky
X4 hoi nao. Nhu vay, thira ké co thé dugc xem 1a mot pham tru kinh té, xuét
hién va ton tai trong bat ctr ché d6 x3 hoi ndo, ké ca khi xa hoi chua c6 Nha
nudc va phap luat.

Thira ké 12 mot quan hé xa hoi phat sinh gan lién véi su kién mot ca
nhan chét va co tai san dé lai vi vay c6 thé hiéu thira ké 13 sy chuyén dich tai
san tir nguoi da chét cho ngudi con séng tai thoi diém mo thira ké. T d6 tai
san dugc chuyén dich tir ngudi nay sang ngudi khac dam bao vé tinh nguén
gbc va su chuyén giao, luan chuyén ciing nhu y nghia kinh té cua tai san.

Xét mot cach tong quat thi thira ké 1a sy phan anh ché do xa hoi va sy
phat trién kinh té-xa hoi qua timg thoi ky, vira mang tinh khach quan lai vira
mang tinh chil quan v6i ndi dung 1a sy dich chuyén tai san tir nguoi chét sang
nguoi con séng theo nhitng quy dinh, quy tic do con ngudi dit ra. Khi xa hoi
c¢6 Nha nudc, thira ké 1a mot pham tri phap luat, phan anh nén kinh té, chinh
tri x4 hoi ciia mdi quoc gia, mdi thoi ky, thé hién sy dich chuyén tai san tir
nguoi chét sang nguoi con sdng theo cac quy dinh cua phap luat.

Khi xa hoi xuat hién Nha nuéc. Bang quyén luc cia minh, Nha nudc

ban hanh phap luat va ap dat ¥ chi 1én cac chu thé dé diéu chinh cac quan hé



trong xa hoi, trong d6 co6 quan hé vé thira ké. Theo d6, mdi chu thé s& co
quyén va nghia vu cu thé. Phap luat ghi nhan va dam bao thyc hién quyén dé
lai tai san cling nhu quyén dugc huong di san cua cac chu thé va quan hé phap
luat vé thira ké duoc ghi nhan bang phap luat. Tir &6, qua trinh chuyén dich di
san cua ngudi chét cho ngudi sdng phai tuan thu theo cac quy dinh caa phap
luat va duoc goi la quyén thira ké.

Di san thira k& ”Ia tai sdan ma nguoi chét dé lai” [34, tr. 754]; [31, tr.
92]. Di san duoc hiéu la tai san trong quan hé thira ké, 1a dbi tuong duoc
chuyén dich, la viéc di chuyén cac quyén ning dbi vai tai san tir nguoi chét
sang nguoi séng. Pay 1a cach hiéu mang mau sic phap ly. Dé thuan tién cho
viéc thuc hién, ap dung phap luat mot cach théng nhat va dong bo cac nha
lam luat luén quy dinh di san thira ké mot cach cu thé hon. O nhiing giai doan
lich str khac nhau, phap luat ciing thay doi cho phu hop voi nhitng diéu kién
kinh té-x4 hoi. Khi nghién ctru vé di san thira ké, tic gia ing ho quan diém di
san thira ké bao gom tai san, quyén tai san riéng ctia nguoi chét, phan tai san
ctia ngudi chét trong khéi tai san chung véi nguoi khic va cac nghia vu vé tai
san do nguoi chét dé lai.

QSDP 1a “Quyén cua cac chu thé duoc khai thac céng dung, huang hoa
loi, loi tic tir viéc s dung dat duoc Nha nudc giao, cho thué hodc chuyén
giao tir nhitng chu thé khac théng qua viéc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké hoac tang cho. .. tir nhitng chu thé khac cé quyén st
dung dat” [34, tr. 754] hay “Quyén str dung dat la quyén khai thac cac thuoc
tinh c6 ich cua dét dai dé phuc vu cho cac muc tiéu phat trién kinh té-xa hoi
cua dat nugc” [34, tr. 655]. QSDP co ¥ nghia dic biét quan trong ddi véi khia
canh kinh té, 1a tién dé cling nhu 14 tu liéu san xuat bén canh d6 “né lam thoa
man cac nhu cau va mang lai loi ich vat chat cho cac cha str dung trong qua
trinh stir dung dat” [31, tr. 92]. QSDPD 1a quyén tai san theo Diéu 181 BLDS



nam 2005: “la quyén tri gid dwgc bdng tién va cé thé chuyén giao trong giao
dich dén sw”. Nhu vay, phap luat d¢a khang dinh QSDD la mot loai quyén vé
tai san, ¢ gia tri vé kinh té, dugc phép st dung tham gia cac giao dich trén thi
truong nhu cho thué, thé chip, chuyén nhuong, thira ké,... Tuy nhién, trong
quan hé dan sy thong thuong thi nguoi chu sd hitu tai san c6 quyén thuc hién
day du cac quyén ning ctia minh nhu chiém hiru, sit dung va dic biét 1a dinh
doat sb phan phap 1y cua tai san thong qua cac hinh thirc khac nhau nhu ban,
tang cho, cho thué, thé chap hay dé lai thira ké tai san phu hop véi cac quy
dinh ctia phap luat thi d6i véi QSDD, nguoi SDD chi ¢6 mot sé quyén nang
cu thé d6i voi QSDD duoc Nha nude quy dinh tai PLDD.

Phap luat cac quéc gia trén thé gidi co ban déu céng nhan va bao ho
quyén so hiru tu nhan dudi cac khia canh nhu chiém hitu, s dung va dinh
doat d6i voi tai san thudc so hitu cia ho. QSDD 1a tai san dic biét nén day
cling 12 mot di san dic biét cia mot ngudi dé lai khi ho chét.

“Thira ké quyén str dung dat: Su chuyén dich quyén sir dung dat cua
ngudi chét cho nguoi con song. O Viét Nam, véi dic thu dat dai thudc so hitu
toan dan ma Nha nudc 1a nguoi dai dién chi s¢ hitu, Nha nudc chuyén giao
quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, ca nhan. Quyén str dung dat la quyén
tai san chung cua ho gia dinh hoic quyén tai san riéng cia ca nhan, Boi vay,
khi ca nhan hoac thanh vién trong ho gia dinh chét thi quyén si dung dat cua
ho duoc dé thira ké theo di chiic hodc theo phap luat” [34, tr. 216] hay Diéu
733, BLDS nam 2005 “Thira ké quyén sir dung dat la viéc chuyén quyén sir
dung dat ciia nguoi chét sang cho nguwoi thira ké theo quy dinh cia Bé lugt
nay va phdp lugt vé dat dai”.

Céac quy dinh vé thira ké QSDP mét lan nira khang dinh QSDD 4 tai
san dic biét. Véi tu cach tu lidu san xuat c6 vai tro dac biét quan trong, cac

ché dinh vé thira ké QSDD truéc tién nham diéu chinh cac quan hé vé thira ké
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QSDD va dam bao tinh 6n dinh, 1au dai trong viéc str dung, khai thac QSDD
cua cac chu thé, gan két con nguoi voi dat dai ma dic biét 1a dbi vai mot qudc
gia néng nghiép nhu Viét Nam khi c6 sy kién phap Iy 1a ngudi SDD chét.

Theo quy dinh ctua phap luat hién hanh, thira ké QSDD co thé duoc
xem xét dudi cac khia canh nhu sau:

- Thira ké QSDP 1a mot quyén trong s cac quyén ning cu thé ma Nha
nuéc trao cho ngudi SDP duoc ghi nhan trong phap luat vé dat dai. Thira ké
QSDD Ia mét ndi dung cua QSDD;

- Néu xem xét dudi goc do 1a mot ché dinh phap luat, thira ké QSDP
dugc hiéu 1a tong thé cac nhom quy pham phép luat diéu chinh viéc chuyén
QSDD tir nguoi di chét sang nhitng nguoi con séng bang trinh ty thira ké
theo di chuc hodc theo phap luat;

- Duéi goc do 1a mot quan hé phap luat dan su, thira ké QSDP Ia hinh
thire phap 1y cia quan hé xa hoi phat sinh trong qua trinh dich chuyén QSDP
tir nguoi chét sang cho ngudi con sdng. Véi goc do nay, thira ké QSDD bao
gd6m ba bo phan: Chu thé, khach thé, noi dung.

1.1.2. Dic diém thira ké quyén sir dung dat

Quan hé thira ké ddi v6i cac loai tai san thong thuong 1a khong cé su
khac biét nhung d6i véi tai san 1a dat dai thi quan hé thira ké nay c6 nhiing
khac bi¢t dac trung vi quan hé thura ké 1a mot loai quan h¢ phap luat dac thu
gin v6i mot loai tai san dic thu 13 dat dai. Pac diém co ban cua thira ké
QSDBD chinh la tai san, 1a QSDD - dbi twong va ciing la dich dén cua quan hé
thira ké QSDD.

Pat dai 1a tu liéu san xuat cé gia tri trong bat ky giai doan nao cua xa
hoi loai nguoi. O cac qudc gia khac nhau thi cac quy dinh phap luat vé dat dai
la khac nhau tuy theo cac chinh sach chinh tri, kinh té ciing nhu lich sir va cac

diéu kién lich str, ty nhién, xa hoi caa mdi qudc gia. Khi noéi dén khia canh
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phap 1y cua dét dai, nhitng nha khoa hoc thudng di sau vao khia canh quyén
s& hiru dat dai thudc vé chii thé nao ciia qudc gia va cac quyén nang lién quan
quyén s& hitu dat dai dugc quy dinh nhu thé nao trong phap luat vé dat dai
cling nhu vai trd cia PLDD trong hé théng phap luat cua mot quéc gia. Doi
véi Viet Nam, “Pat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn loi &
ving bién, ving troi, tai nguyén thién nhién khac va cac tai san do Nha nudc
dau tu, quan 1y 1 tai san cong thude s hitu toan dan do Nha nude dai dién
chu sé hitu va théng nhat quan 1y~ theo Diéu 53 Hién phap nudc Cong hoa x4
hoi chi nghia Viét Nam.

Dic diém co ban va ciing la nguyén tic chinh cua PLDD Viét Nam la
dat dai thudc so hitu toan dan, do Nha nudc dai dién cha sé hitu va cac chu
thé khac 1a nguoi dugc Nha nuéc giao quyén s dung ddi véi dat dai. Cac
hinh thtic s¢ hitu khac vé dat dai khong dugc phap luat thira nhan va bao ho.
Viét Nam khang dinh ché d6 s hitu toan dan vé dat dai. Chinh sy dic thu cua
ché @6 so hitu toan dan vé dat dai da chi phdi dac biét manh mé cac quy dinh
cu thé cua PLDD va lam cho dét dai trg thanh tai san c6 nhitng su khac biét
d6i vai cac loai tai san thong thuong.

QSDD 1a mét tai san dat biét, chinh vi vy thira ké QSDD vira 1a d6i
tugng trong quan hé PLDD vira 1a dbi tuong cua quan hé phéap lut dan su.
Quan hé thira ké dugc diéu chinh boi BLDS, Luat Hon nhan va gia dinh.
Quan hé thira ké 1a quan hé phap luat giira nhitng chi thé co mdi quan hé hon
nhan, huyét théng va nudi dudng. Do vay, ban than quan hé thira ké da la
quan hé phap luat dic biét. Khi thira ké gan véi ddi tuong dic biét 1a QSDD,
chiu sy diéu chinh cua PLDD. Thira ké QSDD chiu tac dong manh mé béi ché
do chinh tri, ché d6 sé hitu dat dai, van hoa xa hoi va cac diéu kién kinh té. O

mdi giai doan lich str, ché d6 so hitu vé dit dai khac nhau hay quy dinh vé
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dién, hang thira ké ciing 1a khac nhau. Tai Viét Nam, dd cé thoi gian dai
QSDP khéng dugc xem la di san thira ké.

Thira ké QSDP 1a mét trong cac hinh thire chuyén QSDP nhung su
chuyén dich nay 1a tir ngudi chét sang cho nguoi sdng vao thoi diém mé thira
ké. Thira ké QSDP la su chuyén quyén st dung chir khéng phai 1a chuyén
quyén s¢ hitu dat. Bac diém nay co xuit phat diém la tir dac thu cua ché do
dat dai thuoc so hiru toan dan. Di san thira ké trong truong hop nay khéng
phai la dat dai ma 1a QSDD do Nha nudc chuyén giao cho ca nhan, hay néi
cach khac la quyén tai san hay vat quyén. Nhu véy, khi xem xét trong mdi
quan hé thira ké thi khong co thira ké dat dai ma chi co thira ké QSDP hay
thira ké cac quyén ning lién quan QSDD. Nguoi dé lai thira ké chi c6
“QSDD” khong phai 1a “QSDP” va khi ngudi hudng thira ké ciing chi co
quyén st dung ma khong tré thanh chu s¢ hiru dat dai ma chi 13 ngudi c6
QSDD néu dép tmg cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Nhu trong truong
hop nguoi duoc thira ké 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thudce
cac dbi trong c6 quyén sé hiru nha & theo quy dinh cta phép luat vé nha & thi
chi dugc hudng gid tri ca phan thira ké d6 hay noi cach khac QSDD khi nay
dugc chuyén d6i thanh gia tri va nguoi thira ké chi duwoc hudng gia tri char
khéng tré thanh nguoi c6 QSDD theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 179
LDD nam 2013.

Trong thira ké QSDD, dbi tuong chuyén dich chinh [a QSDD va gidy to
phap Iy chitng minh chu thé c6 QSDP 1a gidy chiing nhan QSDP. Tuy nhién,
viéc cip gidy ching nhan QSDD khong phai 1a cin ctr duy nhat dé nguoi
SDP dugc dé lai thira ké QSDB. Ngudi SDP c6 thé dé thira ké ngay khi chua
duoc nha nudc cép giéy ching nhan QSDD ma chi can du diéu kién dé duoc
cap gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 LDD niam 2013.

Piéu nay hoan toan phu hop véi thuc té khach quan cua dat nude ta hién nay.
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O cac vung nong thon vi nhiéu 1y do khac nhau ngudi dan chwa duoc cap gidy
ching nhan QSDP nhung trén thyc té ho 1a ngudi SDP, canh tic 6n dinh lau
dai, khong co bét ctr tranh chap lién quan va QSDD dugc chuyén giao trong
gia dinh tir thé hé nay qua thé hé khac ma khéng c6 bat cr gidy to phap Iy lién
quan viéc chuyén giao néu trén. Hién nay viéc cp gidy chimg nhan QSDD
lan dau van dang dugc tién hanh thudng xuyén va lién tuc, diéu nay ciing
d6ng nghia khong phai bat ctr ngudi SDD nao cling d dugc cip gidy ching
nhan QSDP. Néu nhu ho chét trude khi duoc cap gidy chimg nhan QSDD thi
quyén dé lai thira ké va quyén nhan thira ké ctia nhitng nguoi lién quan ciing
phai duoc Nha nudc bao dam thuc hién. Hay noi cach khac, ngudi SDD chét
trudc va Nha nuée cong nhan QSDD cua nguoi chét dé nhitng ngudi thira ké
tién hanh tha tuc nhan thira ké va tiép tuc SDP. Trong trudng nay Nha nudc
da céng nhan “quyén tai san” cua nguoi chét dya trén thyc té sir dung cua ho.
Vi du nhu: 6ng Nguyén Vian A 1a ngudi truc tiép canh tac dién tich dat nong
nghiép tai huyén Nha B¢, thanh phé H6 Chi Minh tir nim 1980 nhung chua
duoc Nha nuée cip gidy chiing nhan QSDD, dén nam 2010, dng A chét thi vo
va cac con caa 6ng A tién hanh cac thu tuc dé nghi cap giay chuang nhan
QSDPD. Nam 2011, dién tich dat néng nghiép néu trén dugc cap gidy chung
nhan QSDP vai tén ngudi ding tén SDD la vo 6ng A vai tu cach la nguoi cod
QSDD va dai dién khai trinh thira ké cua 6ng A. Trudng hop nay, ngoai viéc
cap gidy chitng nhan thi Nha nudc di ¢éng nhan QSDP ciing nhu céng nhan
dién tich dat néu trén la di san thira ké do 6ng A dé lai cho nhiing nguoi thira
ké. Pay 1a mét trong nhitng dic thu riéng biét cua di san thira ké 13 QSDD.
Tuy nhién, day ciing la mot trong nhitng van dé phuc tap trén thyc té vi khi da
thuc hién phap ché xa hoi chi nghia thi moi quan hé xa hoi déu phai duogc
diéu chinh va tuan theo cac quy dinh caa phap luat. Nhu vay, phai co co so,

quy dinh vé viéc xac dinh ngudi that sy c6 nhu cau SDP trén thuc té, QSDP
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dugc Nha nudce cap, cdng nhan la cua ai hay ngudi nao that sy SDD trén thuc
té? Theo quan diém cta tac gia can c6 nhimg quy dinh phéap luét riéng biét dé
diéu chinh d6i v6i mdi loai QSDP c6 muc dich sir dung khac nhau nhu d6i
v6i dat trong laa, nudi trong thuy san, dat trdng rimg... Nhung vé co ban, khi
da ghi nhan QSDD la quyén tai san, tai san dac bi¢t dugc dat trong nén kinh
té thi truong thi cac quyén ning cua ngudi SDP phai duge mo rong d¢é QSDDP
that su dam bao dugc ¥ nghia kinh té nhung ciing dam bao duoc cac muc dich
6n dinh luong thuc, phat trién kinh té, xa hoi.

Thira ké QSDP la mét trong cac phuong thic chuyén dich QSDP dic
biét. Thé hién rd nhat ¢ truong hop thira ké QSDD theo di chic, day 1a trudong
hop dic thu thé hién rd ¥ chi don phuong ciia nguoi chét va thé hién su khéac
biét so voi cac hinh thirc chuyén QSDP khéc nhu ting cho, chuyén nhuong -
cac giao dich dan sy ma su déng thuan cua cac bén tham gia la trén hét. Su
dong thuan thé hién cac bén phai ton tai, con séng vao thoi diém ky két giao
dich chuyén QSDP. Trudng hop thira ké QSDP, su chuyén dich QSDD duoc
thuc hién vao thoi diém mo thira ké, dong nghia véi viéc nguoi dé lai tai san
thira ké da chét-sy kién phap Iy 1am phat sinh quan hé thira ké. Chu thé dé lai
thira ké chi c6 thé 1a ca nhan khac véi cac truong hop chuyén QSDD khac thi
bén chuyén quyén co thé 1a ca nhan hay phap nhan.

Mit khac, vé phia chu thé nhan thira ké ciing c6 mot sé dic thu riéng
ma PLDD quy dinh nhu trong truong hgp nguoi thira hudong 1a nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai hay d6i voi trudng hop ngudi nudc ngoai.

Dbi voi hau hét tai san thong thuong khac khi thuc hién viéc thira ké
khong phai tién hanh thu tyc dang ky nhung d6i véi thira ké QSDD thi ding
ky thira ké QSDP Ia thu tuc bat budc va phai co sy cong nhan cua nha nudc
thong qua hanh vi phap Iy Ia cp gidy chimg nhan QSDD. Ngoai ra, ngudi
thira ké QSDD ciing phai SDD dang muc dich sau khi nhan thura ké.
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1.2. Phap luat thira ké quyén sir dung dat - Sw thay ddi nhan thirc
trwée khi Luat Pat dai nim 2013 c6 hiéu luwc

Sau khi dat nudc thong nhat, Nghi quyét s6 76-CP ngay 25/3/1977 vé
viéc hudng dan thi hanh va xay dung phép lut théng nhit cho ca nudc thi
phap luat thira ké va thira ké QSDD da c6 nhiing thay doi qua nhiéu thoi ky
khac nhau theo timg giai doan khac nhau cta dat nude. O timg thoi ky, tuy
thudc vao tinh hinh dat nudc cling nhu muc dich chinh tri, myc dich phat trién
kinh té thi Pang dé ra duong 16i, chinh sach khic nhau va tir d6 huéng dén
viéc diéu chinh cac quy dinh phap luat néi chung va quy dinh PLDD dé diéu
chinh quan hé xa hoi lién quan.

Ngay sau khi théng nhét dat nude, bén canh nhiém vu 6n dinh chinh tri
thi viéc tai tao, khoi phuc nén kinh té dam bao nhu ciu cua nguoi dan doi hoéi
phai xay dung nén kinh té tap trung v6i mo hinh san xuat 13 hop tac xa thi
Hién phap nam 1980 di khang dinh dét dai thudc s hitu toan dan, khong thira
nhan bat ky hinh thirc s¢ hiru nao khac vé dat dai trong d6 bao gdm quyén so
hitu c4 nhan vé dat dai va ca nhan dugc SDD thong qua viée giao dat trén co
s& quy dinh phap luat va chi dugc quyén canh tic, st dung va huong loi
nhung khong dugc quyén dinh doat. Ngoai ra, Chi thi 100/CT-TW ngay
13/10/1981 ctia Ban Bi thu Trung uong Pang da chi dao viéc cai tién cong tac
khoan, mé rong cong tac khoan san pham dén nhom va ngudi lao dong trong
Hop téc xa Nong nghiép, ma cu thé 13 to chiic giao dién tich dat cho doi san
xuat, nhdm nguoi lao dong, hop tac xa véi muc dich khi dién tich giao khoan
hop 1y thi c6 thé 6n dinh dinh dé x vién yén tdm tham canh trén dién tich dat
dugc giao khoan. Chinh sach giao dat va giao khoan da co nhiing tac dong
tich cuc khi ngudi nong dan 1an dau tién duoc lam chi manh dat minh canh
tac, ho hang hai lao dong, san xuét va bude dau qua trinh x4c 1ap dia vi lam

chu rudng dat cia nguodi lao dong. Tuy nhién, vi¢c sir dung dat cia nguoi dan
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néu trén 1a do Nha nuéc giao dé phuc vu muc tiéu phat trién kinh té va dam
bao nhu cau cung cip cap luong thuc ciia ngudi dan, qudc gia, ngudi SDD chi
c¢6 quyén sir dung khong c6 quyén dinh doat nén ché dinh vé thira ké cling co
su phan biét rd rang vo1 cac loai tai san khac dét dai khong duogc xem la di san
thira ké va thira ké dat dai hoan toan bi nghiém cam.

Dai hoi Dang toan qudc lan thr VI nim 1986 da phat dong cong cudc
d6i mai toan dién dat nude chuyén tir nén kinh té tap trung, ké hoach hoa sang
nén kinh té thi truong di din dén nhimg thay d6i dang ké vé chinh sach, cling
nhu qua trinh xay dung phép luat dan sy, hon nhan va gia dinh, dat dai bao
gdm ca cac quy dinh vé thira ké QSDD. Sau d6 ngay 05/4/1988, Bo Chinh tr
ban hanh Nghi quyét s6 10NQ/TW vé doi méi quan 1y kinh té néng nghiép,
khang dinh ho gia dinh 1a don vi kinh té ty chu trong san xuat nong nghiép va
giao khoan rudng dat 6n dinh, 1au dai cho ho gia dinh nong dan; Nghi quyét
Pai hoi Pang toan qudc 1an th VII vao nam 1991 di ghi nhan: “trén co so
ché d6 s& hitu toan dan vé dat dai, rudng dat duoc giao cho nong dan sir dung
lau dai. Nha nudc quy dinh bang luat phap cac van dé vé thira ké, chuyén
quyén st dung rudng dat” [3, tr. 275] bén canh d6 Chién lugc 6n dinh va phat
trién kinh té x3 hoi dén nam 2000 ghi nhan “Pat dai thudc s hiru toan dan.
Céc ho nong dan dugc Nha nude giao quyén sir dung rudng dat lau dai va cap
gidy chimg nhan. Luat phap quy dinh cu thé viéc thira ké va chuyén quyén sir
dung rudng dat” [5, tr. 275].

Chinh tir cac van kién nay, Nha nudc ta da thyc hién vi¢ce cai cach trong
xdy dung va ban hanh mot loat van ban phap luat nhu Luat Hon nhan va gia
dinh nam 1986, Hién phap nim 1992, LDP niam 1993 va BLDS nam 1995 da
trién khai viéc giao dat lai cho nguoi dan st dung 6n dinh, lau dai ciing nhu
md rdng cac quyén cua ngudi SDD biang cac phuong thic chuyén QSDD,

thira ké QSDD. Phap luat di thé hién QSDD 1a mot loai tai san dic biét va
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duoc dé lai thira ké cling nhu nhan thtra ké nhung bét budc nguoi nhan thira
ké quyén str dung phai dap tng mot sb diéu kién dé dam bao viéc SDP ding
muc dich va dam bao 6n dinh lwong thuc ciing nhu cong bang trong SDP
tranh tinh trang tap trung dat bang phuong phap phan bo theo han mirc SDP.
Ngay 12/03/2003 Hoi nghi 1an thtr 7 Ban Chap hanh Trung wong Pang
Khoa IX da ra Nghi quyét vé tiép tuc d6i moi chinh sach, phap luat vé dat dai
trong thoi ky dady manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nuéc da néu
“Nguoi duoc giao QSDD ddi véi dat trong cay hang ndm, nudi trong thity san
va dat tréng cay lau nam, dat 1am nghiép dé tréng rung, dat ¢, duoc thuc hién
quyén thira ké quyén SDD theo phap luat vé thira ké nhu cac tai san khac” [4,
tr. 175]. Nguoi SDP ngay cang duoc mo rong quyén hon, Nha nudc giao dat,
cho thué dat, cong nhan QSDD dé str dung 6n dinh lau dai hodc c6 thoi han
va ¢ cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chéap, gop von bang QSDD va duoc bdi thudng khi Nha nudce thu hoi dat.
Theo nén kinh té thi truong, QSDD dugc xem xét dudi goc do kinh té va gia
tri ngay cang dugc nang cao. Bén canh do nguoi SDP c6 nghia vu phai dang
ky, SDP dung muyc dich, dung quy hoach, tra lai dat khi Nha nudc co quyét
dinh thu hoi dat, chdp hanh phap luat dat dai. Cac ndi dung nay dugc Nghi
quyét s6 19-NQ/TW ngay 31/10/2012 Hoi nghi Trung wong 6 khoa XI vé tiép
tuc doi mdi chinh sach, phap luat vé dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién
cong cudc ddi méi, tao nén tang dé dén nam 2020 nudc ta co ban tré thanh
nudc cong nghiép theo hudng hién dai. Trén co sé quan diém, duong 16i cua
Pang thi hé théng cac vin ban phép luat tiép tuc duoc diéu chinh cho phu hop
v6i giai doan phat trién méi ma & d6 quyén clia nguoi dan ngdy cang dugc
m¢& rong hon, dan chu hon, ty do hon trén co s¢ cac khuén kho, céc quy dinh

phap luat, cu thé trong linh vyc thira ké QSDDb l1a LD nam 2003; BLDS nam
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2005 va sau do6 1a LD nam 2013, Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 va
mot loat cac vin ban phap luat huéng dan thi hanh ciing nhu cac luat khéc.

Nhu vay, bat ngudn tir sy 1anh dao ctia Pang, tir cac quan diém, dudng
161, chinh sach ciia Pang dugc diéu chinh qua timg giai doan. Pang da din dat
dat nude ta tir giai doan kho khin khi vira méi théng nhét, vuot qua nhiing
kho khan, khung hoang, tao nén tang co ban dé xay dung dit nudc theo
huéng cong nghiép hoa hién dai hoa. Cu thé, quan diém duong 16i cua Pang
vé giao ruong dat st dung 6n dinh 1au dai cho ho gia dinh, ca nhan, thira ké
QSDD trong cac van kién cua Bang da dugc Nha nudc thé ché hoa thanh cac
quy dinh phap luat va dugc ap dung trong cudc séng di 1am nguodi dan gin
két voi dat, lam cho QSDD thuc su tré thanh mot loai tai san ¢6 gia tri trong
nén kinh té thi trudng tir 46 nguoi dan cha trong thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh, gan bo voi dat dai khong chi dbi voi nguoi nong dan ma con dbi
v6i bat ky c4 nhan nao c6 QSDP.

1.3. Phap luét thira ké quyén sir dung dat Viét Nam tir sau ngiy
giai phéng mién Nam, thong nhat dat nudc (30/04/1975) dén trude ngay
Luét Pat dai nim 2013 c6 hiéu luc

1.3.1. Phdp ludt thira ké quyén siv dung dit Viét Nam Qiai dogn tir
sau ngay gidi phong mién Nam, thong nhit dit nwéc (30/04/1975) dén nim
1980

Sau ngay giai phong mién Nam, théng nhat dit nudc (30/04/1975), do
nhiing nguyén nhan khach quan tai mién Nam va mién Béac chua co su ap
dung phép luat théng nhat.

Tai mién Bac, Cach mang thang Tam nam 1945 thanh coéng, Chu tich
H6 Chi Minh doc ban Tuyén ngén doc 1ap khai sinh ra nudc Viét Nam dan
chu cong hoa vao sang ngay 02/09/1945 tai quang truong Ba Dinh. Mot loat
van ban phap luat duoc ban hanh nhu Hién phap nam 1946, Sac 1énh s6 97-
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SL ngay 22/5/1950; Thong tu sé 1742-BTP ngay 18/09/1956 ctia Bo Tu Phap
vé stra d6i mot s6 quy 1& va ché dinh trong dan luat dé thi hanh cho dén khi
ban hanh nhitng bd luat méi cho toan ¢di Viét Nam; va dén ngay 31/12/1959,
Hién phap nam 1959 duoc Qudc hoi thong qua ghi nhan cac hinh thirc s¢ hiru
khac nhau vé tai san tai Diéu 11 “O nude viét Nam dan cha cong hoa trong
thoi ky qua do, cac hinh thirc s& hitu chu yéu vé tu liéu san xuit hién nay la:
Hinh thirc s& hiru cua Nha nudc tire 1a s¢ hiru toan dan, hinh thirc s¢ hiru cua
hop tac xa tire 1a hinh thirc s¢ hiru tap thé ctia nhan dan lao dong, hinh thirc s&
hiru cuia nguoi lao dong riéng 1€ va hinh thirc s¢ hiru cua nha tu san dan toc”
va tai Diéu 14 “Nha nudc chiéu theo phap luat bao ho quyén so hitu vé rudng
dat va cac tu liéu san xuit khac cta nong dan”, Diéu 18 “Nha nudc bao hd
quyén s hitu cta cong dan vé cia cai thu nhap hop phép, cta cai dé danh,
nha & va cac thr vat dung riéng khac” va dac biét tai Piéu 19 “Nha nuédc
chiéu theo phap luit bao hd quyén thira ké tai san tu hitu ctia cong dan”. Hién
phap nam 1959 da khang dinh Nha nudc cong nhan quyén sé hiru tu nhan cua
nguoi néng dan d6i véi dat dai ciing nhu bao ho quyén thira ké dat dai cua
cong dan nhu cac loai tai san tu hitu khac. Thira ké dat dai duoc thuc hién trén
co s cac nguyén tic chung ctia Hién phap va cac quy dinh vé phap luat dan
su. Cac quy dinh phép luat tai mién Bic trudc ngay 25/3/1977 déu cong nhan,
bao ho quyén thira ké dat dai 13 tai san riéng cta cong dan ciing nhu cac
nguyén tic co ban vé thira k&, hon nhéan va gia dinh noi riéng nhu quyén binh
dang cua vo va chong trong gia dinh, vo chong c6 quyén thira ké tai san cia
nhau; con trai, con gai déu c6 quyén hudng di san thira ké ctia cha me, nguoi
chdong goa hay nguoi vo goa, cic con dd thanh nién c6 quyén xin chia tai san
thudc quyén s& hitu cua nguoi chét, sau khi di thanh toan tai san chung,
quyén nhan hay khong nhén di san thira ké cua nhirng ngudi 1a con, chau hodc

vo hay chong cua nguoi chét dugc bao hg, cac chui no cia ngudi chét cling
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khéng co quyén doi no quéa sd di san ctia ngudi chét dé lai hay quy dinh vo
hodc chong ctia nguoi chét co quyén thira ké ngang véi cac con; vo 18 va con
nudi chinh thirc ctia ngudi chét c6 quyén thira ké nhu vo ca va con dé cua
nguoi dé lai di san; vo gba cua nguoi dé lai di san (ké ca vo ca va vo 1€) déu
c6 quyeén thira ké di san ctia ngudi chong va huong phan di san ngang voi cac
thira ké cung hang thira ké khac. Pay ciing 13 nhimg xut phat diém cho cac
quy dinh cta phap luat vé thira ké sau nay duoc ciing ¢b va phat trién trong
cac BLDS, hon nhén gia dinh & cac giai doan sau. Nhitng quy dinh vé thira ké
trén duoc ap dung cho viéc thira ké dat dai vi Nha nuéc thira nhan quyén SO
hitu tw nhan ddi v6i dat dai. Vi vy, dat dai ciing duoc xem 1a mot loai tai san
thong thuong va thira ké dat dai duoc thuc hién nhu thira ké cac tai san khac.
Tai mién Nam phap luat thira ké dat dai dugc ché do nguy quyén Sai
Gon dugc quy dinh trong B6 dan luat ban hanh ngay 20/12/1972 (BLDS Sai
GOn 1972). Vé co ban BLDS Sai Gon 1972 giéng Bo Dan Luat Phap 1804 va
tuong tu nhu cac Bo Dan Luat Bic Ky, B6 Dan Luat Trung Ky, B§ Dan Luat
Nam ky. Pic diém cua phép luat thira ké dat dai giai doan nay 1a khong co
cac quy dinh riéng vé van dé thira ké dat dai ma duoc quy dinh nhu thira ké
cac tai san thong thuong khac nhu sac vat, dung cu canh néng, phan han,
phan I3i trong mot hoi thuong sy hay dan sy... thuoc quyén so hiru cia nguoi
chét dé lai. Tuy nhién van dé ruong dat huong hoa lay hué lgi phuc vu viéc
thd cang ngudi dé lai di san va nguoi hdn phdi thi “bat kha doan mai va bat
kha thoi tieu”; dat “Hau dién”, “Ky dién” dugc quy dinh rat chi tiét. Bén canh
d6 cac quy dinh thira ké thé hién su bat binh dang, trong nam khinh nit, tu
tuéng phong kién con ton tai ning né; cac hang thira ké theo phap luat chi dua
trén quan hé huyét théng truc hé va bang hé, quan hé nuéi dudng khong duoc
chu trong. Nhitng quy dinh vé quyén thira ké cua chong goa hodc vo goa va

cac hang thira ké theo phap luat con ric réi, ty phirc tap hoa khi 4p dung quy
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pham, tir ngir dugc dung trong cac quy pham 1a tir Han Viét rt cii khong phu
hop véi thoi hién dai.

Ngay 25/3/1977, Nghi quyét s6 76-CP vé viéc hudng din thi hanh va
xay dung phap luat thong nhét cho ca nude caa Hoi ddng Chinh phu duoc ban
hanh. Panh diu giai doan phap luat thira ké QSDP dugc ap dung chung cho
toan lanh thd Viét Nam. Cac quy dinh phap luat duoc ban hanh truéc day ¢
mién Bac dugc 4p dung chung cho toan lanh thd nhu Sic 1énh sé 97-SL ngay
22/5/1950, Luat HOn nhan va gia dinh nam 1959, Thong tu 1-TTg/NC ngay
04/01/1966...

1.3.2. Phdp ludt thiva ké quyén sir dung dat giai doan tiv nim 1980
dén nim 1992

Ngay 18/12/1980, Qudc hoi nudc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam
khoa VI, ky hop tht 7, nhét tri théng qua Hién phap (goi tit Hién phap nim
1980). Hién phap nam 1980 da khéng dinh tai Viét Nam chi ton tai duy nhat
mdt ché d¢ s hiru d6i voi dat dai la ché do s hiru toan dan vé dat dai va cac
hinh thire s hiru khac d6i v6i dat dai 1a khong ton tai ¢ Viét Nam hay phap
luat khong thira nhan va bao ho bat ky hinh thtrc s¢ hitu nao khac vé dat dai
ngoai ché do sé hiru toan dan. Tir quy dinh ndy cua Hién phap nam 1980 thi
cac quy dinh vé PLDPP di c6 nhiing thay d6i dang ké nham thé ché héa quy
dinh nay tai Hién phap. Ngay 29/12/1987 Qudc hoi nudc Cong hoa xi hoi cha
nghia Viét Nam khoa VIII, ky hop tht 2 da thong qua LDP d3 khang dinh tai
Diéu 1 “Pat dai thudc s hitu toan dan, do Nha nudc thong nhéat quan 1y...”.

Nhu vay, Nha nudc da khéng dinh chi cong nhan mdt ché do s& hitu
duy nhat d6i voi dat dai tai Viét Nam d6 1a ché do so hitu toan dan vé dat dai,
khong thira nhan bat ky hinh thirc s¢ hitu ndo khac vé dat dai trong d6 bao
gdm quyén sé hitu ca nhan vé dét dai. Hay noi cach khac, ca nhan khong co

quyén s¢ hiru dat dai. Ca nhén, t6 chtc chi c6 QSDP do Nha nudc chuyén
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giao qua cac hinh thtrc nhét dinh theo luat dinh va duong nhién khong co
quyén dinh doat dat dai. Nguodi SDP chi ¢é quyén str dung va huong loi. Ti
d6, phap luat vé thira ké chi ghi nhan viéc dé lai thira ké thudc so hiru riéng
ctia c4 nhan bao gdm nha ctra, tai san c4 nhan, thu nhap... nhung khong duoc
dé lai thira ké dét dai. D¢ lai thira ké dat dai 1a hanh vi bi nghiém cam.

1.3.3. Phdp lugt thiva ké quyén siv dung dat giai doan tiv nam 1992
dén trwéc ngay Ludgt Dit dai nam 2003 cé hiéu luc

Sau 02 nam thyc hién d6i méi, ngay 05/04/1988 Bo Chinh tri ban hanh
Nghi quyét 10 NQ-TW vé co ché khoan ho da giai phong ning luc san xuat
va tao ra nhitng dong lyc mdi cho san xudt nong nghiép. Co ché khoan ho da
xac dinh hd gia dinh 1a don vi kinh té tu chu trong san xuat nong nghi¢p va
thuc hién viéc giao dét cho ho gia dinh, c4 nhan str dung 6n dinh, 1au dai.

Ngay 14/7/1993, Qudc hdi nude Cong hoa xi hoi cha nghia Viét Nam
khoa IX, ky hop thr ba thong qua LDD mdi thay thé cho LD nam 1987 va
d3a ghi nhan tai Pidu 1 “Pit dai thudc s¢ hitu toan dan do Nha nudc thong
nhat quan 1y..” va tai Khoan 2 Piéu 3 “HO gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nudc
giao dat c6 quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, thira ké, thé chap
quyén sir dung dat...”; khoan 3 Piéu 76 “Ca nhan, thanh vién cta ho gia dinh
dugc giao dat ndong nghiép trong ciy lau nam, dat lam nghiép dé trong rimg,
dat ¢, sau khi chét, QSDD cua ho duge dé lai cho nhirng nguodi thira ké theo
quy dinh cta phap luét thira ké.” Nhu vay, bang van ban nay, Nha nudc da
ghi nhan, bao ho quyén dé lai thira ké QSDPD. Tur ddy, khai niém thira ké
QSDD di dugc hinh thanh va 1a tién dé cho nhimg quy dinh ctia phap luét
thira ké QSDD trong céc giai doan sau.

Pé cu thé hoa quy dinh thira ké QSDD néu trén thi Chinh phu di ban
hanh mot loat cac van ban nhu Nghi dinh 64/CP ngay 27/09/1993 vé viéc giao

dat nong nghi¢p cho ho gia dinh, cd nhan sir dung On dinh lau dai vao muc
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dich san xuét nong nghiép va dic biét Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay
29/03/1999 vé thuc hién chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thira ké QSDPD va thé chéap, gop von bang QSDD di quy dinh cu thé trinh tu,
thu tuc, diéu kién va ni dung vé thira ké QSDD.

BLDS nam 1995 duoc Quéc hoi nudec Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khoa IX, ky hop tht 8 thong qua dé c6 nhitng quy dinh cu thé vé thira ké
QSDBD, di khang dinh thém 1an nita thira ké QSDD 1a thira ké ddi vi mot loai
tai san dic biét cua ca nhan. Bén canh d6, cic quy dinh vé thira ké QSDD
duoc tiép tuc ghi nhan va khé’mg dinh tai Luat sira do6i, bo sung mot sb diéu
cua LDD nam 1998 va nam 2001.

Trong giai doan nay phap luat dan sy va PLDD déu quy dinh QSDP la
di san thira ké. Phap luat quy dinh ca nhan duoc dé lai thira ké d6i voi QSDP
nhung ciing quy dinh diéu kién dé nguoi nhan thira ké dugc nhan di san thira
ké 13 QSDD tir Diéu 739 dén Diéu 744 BLDS nam 1995, Piéu 76 LDD nim
1993 chu yéu la c6 nhu cau st dung dat, ¢ diéu kién truc tiép SDP diing muc
dich; Chua c6 dit hodc dang SDD du6i1 han muc theo quy dinh ciia PLDD.

1.3.4. Phdp ludt thira ké quyén sir dung dit giai doan tir ngay Lugt
Dit dai ndm 2003 c6 higu luc dén trwde ngay Ludt Pat dai nam 2013 cé
hiéu luc

Ngay 26/11/2003, Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam
khoa XI, ky hop thir 4 thong qua LDP dé thay d6i LD nam 1993 ciing nhur
Luat stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia LDD nam 1998 va nam 2001. Vian ban
nay ngoai tiép tuc ghi nhan quyén thira ké QSDP thi di c6 nhimg quy dinh cu
thé vé thira ké QSDD d6i v6i cac hinh thic SDP ciia hd gia dinh, c4 nhan va
quy dinh cu thé trinh tu thi tuc dang ky QSDD tai Diéu 129. Tiép theo d6 1a
Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 d¢
huéng dan thi hanh LDD ciing nhu tai Diéu 98 da quy dinh cu vé cach xac
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dinh thoi diém thyc hién quyén thira ké QSDP va thu tuc hanh chinh, trinh ty,
thu tuc trong viéc thira ké QSDD tai Piéu 117, Piéu 151.

Ngay 14/06/2005, Qubc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Vit Nam
khoa X1, ky hop tht 7 théng qua BLDS niam 2005 thay thé BLDS nam 1995
va di tiép tuc ghi nhan va diéu chinh lai cac quy dinh vé thira ké va thira ké
QSDP véi 03 diéu khoan (tir Diéu 733 dén Diéu 735) tai Chuong XXXIII.

Ngoai ra, hé thong phap luat thira ké QSDD d3 duogc bd sung thém boi
cac Nghi quyét cia Toa an ciing nhu cac vin ban huéng dan thi hanh luat co
lién quan linh vuc thira ké va dat dai.

Trong giai doan nay, phap luat vé thira ké va PLPD d3 co ban hoan
thién. Cac quy dinh vé thira ké van trén co so phap luat dan sy giai doan trudc
nhung phap luat vé thira ké QSDP di co nhiing chuyén bién rd rét ma cu thé
la viéc tiép tuc khang dinh QSDD dugc coi la di san thira ké va nguoi ¢o
QSDPD duoc dé lai thira ké theo quy dinh cua phap luat cho bat ky ai duéi
hinh thuc la theo di chiic hay theo phap luat va nguoi nhan thira ké khdng can
phai dap ¢ng bat cir diéu kién nao nhu trude ddy. Tuy nhién, ¢ giai doan nay,
diéu kién dé thira ké QSDD ciing gidng diéu kién thuc hién cac giao dich khac
lién quan QSDD duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 106 LPD nam 2003 va diéu
kién tién quyét 1a phai c6 gidy ching nhan quyén st dung dét, chua co su
khac biét giita quan hé thira ké va cac giao dich khac nhu chuyén nhuong, thé
chap, ... Bén canh d6 la viéc quy dinh rd hon vé quan hé thira ké cua ca nhan
trong ho gia dinh c6 QSDP. Cac quy dinh vé thira ké QSDD duoc quy dinh
cu thé tai LDD niam 2003 cung cac van ban huong dan thi hanh.

1.4. Thuc trang phap luat Viét Nam vé thira ké quyén sir dung dat

Quan hé phap luat thira ké QSDD 1a quan hé dic biét phtc tap vi nd
gan gitta mot quan hé phap luat phuc tap 1a thira ké voi mot loai tai san dac
thu 13 QSDD. Hay noi cach khac quan hé phap luat thira ké QSDP chinh la
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cac quy dinh cua phap luat diéu chinh su chuyén dich QSDD tir nguoi chét
sang nguoi con séng theo phuong thirc do phap luat quy dinh la thong qua di
chac hay théng qua phuong thirc thira ké theo phap luat.

Hién nay, néu xét vé tong quan thi trudc tién thira ké QSDP duoc quy
dinh tai dao luat cao nhat Ia Hién phap nam 2013: Khoan 2 Diéu 32 “Quyén
s& hitu tu nhdn va quyén thira ké dwoc phdp ludt bao hé” va Khoan 2 DBiéu 54
“Té chike, cd nhan dwoc Nha nudée giao ddt, cho thué dat, cong nhdn quyén
st dung dat. Nguoi sir dung ddt dwoc chuyén quyén sir dung dat, thiee hién
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ciia ludt. Quyén sir dung dat dwoc phdp
ludt bdo hé”. Nhu vay, Hién phap da ghi nhan QSDD cua nguoi dan la tai san
va nha nudc bao hd quyén tai san, quyén thira ké QSDD cua ngudi dan. Tir
quy dinh tai dao luat cao nhat ciia qudc gia thi cac ché dinh vé thira ké va thira
ké QSDD da dugc quy dinh cu thé va chi tiét hon tai BLDS niam 2015, Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014 va LDD nam 2013 ciling nhu phuong thac
thuc hién quyén thira ké QSDP tai Luat Cong chimg nam 2013 va mot sb van
ban phap luat co lién quan khac.

Ché dinh thira ké QSDD nhu da néu ¢ trén da duoc hinh thanh va ngay
cang duoc cang cd, quy dinh cu thé hon, chi tiét va phu hop, dé hiéu va dé ap
dung hon. Nhitng nim gan day, k¥ thuat 1ap phap va quy trinh ban hanh cac
dao luat néu trén di co6 nhimg budc tién vuot bac. Dya trén viéc tiép thu
nhitng kinh nghiém trong viéc 1ap phap va xay dung phap luat cua cac quéc
gia tién tién trén thé gigi nhu Phap, Btc va Nhat Ban, ... nhung d6 la viéc tiép
thu ¢6 chon loc trén co sé diéu kién xa hoi, ché do chinh tri va kinh té ciing
nhu phong tuc tap quan cua Viét Nam dé xay dung, cho ra doi cac van ban
phap luat phu hop véi thuc té dat nude va dong thoi giita cac van ban co su

lien két, gan két mot cach chit ché gitra cac van ban phap luat &é nham muc
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dich chung la diéu chinh mét quan hé phap luét dic biét - quan hé phap luat
thira ké QSDD.

Nhu vay quan hé thira ké QSDD trude tién duoc diéu chinh boi luat
dan sy, PLDD, phap luat vé hon nhan gia dinh. Cling nhu d6i véi cac loai tai
san khac thi thira ké QSDP phai dugc thuc hién trén co sé luat chung la luat
dan su vé dién thura ké, hang thira ké ciing nhu cac quy dinh vé di chuc hay
thira ké theo phap luat. Nhung cac quy dinh nay s& duoc gan véi cac quy dinh
cu thé vé thira ké QSDP dugc quy dinh tai LDD hién hanh. Vay, phap luat
hién hanh quy dinh nhu thé nao vé thira ké QSDD?

Dé tra 16i cau hoi néu trén, trude tién nén di vao dic thu cia tai san
chuyén dich trong quan hé thira ké nay la QSDP. Can cit Khoan 2 Diéu 32
Hién phap nam 2013 “Quyén so hitu tw nhén va quyén thira ké dwoc phdp ludt
bdo hé” va BLDS 2015 quy dinh tai Khoan 1 Diéu 105 “Tai sdan la vdt, tién,
gidy to c6 gid va quyén tai san” tai Dieu 115 “Quyén tai san la quyén tri gia
dwoc bdng tién, bao gom quyén tdi san doi véi doi twong quyén sé hiru tri tué,
quyén sir dung dat va cac quyén tai san khdc” va Khoan 1 Diéu 167 LDD
niam 2013 “Nguwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gop vén quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vy, QSDD dugc coi la quyeén tai
san va la mot trong cac loai tai san cta nguoi c6 QSDD va nguoi c6 QSDD
duoc quyén dé lai thira ké @i voi tai san, QSDD cua minh.

Pé duoc coi la doi twong trong giao dich thi QSDD phai dap tng duoc
mot s6 diéu kién duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 LPP nim
2013: “Nguoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung
dat; gop von bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day: a) C6
Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khodan 3 Diéu 186 va truong
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hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 cia Ludt nay; b) Dat khéng
c6 tranh chdp; c) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an; d) Trong thoi han sir dung dat”. Co thé noi riéng d6i véi truong hop thira
ké QSDP thi diéu kién cé giay chirng nhan la khong bt bugc ma chi can “du
diéu kién cap gidy chung nhan” day 1a quy dinh dic thu caa ché dinh thira ké
QSDP vi nhitng Iy do khach quan, chu quan. Pay ciing 1a budc phat trién va
nhin nhan khach quan so véi quy dinh cua phap luat trude d6 bugc phai co
Gidy chtng nhan méi duoc thira ké QSDD.

Ciing nhu cac giao dich khac co lién quan QSDP hay bat cir tai san
khac thi tai san giao dich phai khéng co tranh chap, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an va trong thoi han SDD hay c6 thé noi tai san “sach” va con
trong thoi han sir dung. Pay 1a diéu kién bao dam an toan vé mat phap 1y doi
v6i di san 1a QSDD. Pat dang co tranh chip 1 dat chua xac dinh duoc ai 1a
ngudi ¢ QSDD hop phap voi QSDD d6 vi thé ma khong thé coi QSDP dang
cO tranh chép la di san thira ké. Mot ban an da c6 hiéu luc phap luat va céc
bén lién quan phai c6 nghia vy thi hanh ban an d6. Trong truong hop viée thi
hanh ban an doi hoi phai ké bién tai san 1a QSDD ciia nguoi dé lai di san thi
QSDD @6 ciing khong dugc coi 1a di san thira ké ciing nhu khong duoc thuc
hién bat c giao dich nao khac nhu ddi véi cac loai tai san khac.

Thoi diém nguoi str dung dat duoc thuc hién quyén thira ké theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 168 LDD niam 2013 quy dinh “Truong hop nhdn thira
ké quyén sir dung ddt thi nguoi siv dung dat dwoc thuce hién quyén khi c6 Gidy
chirng nhdn hodc di diéu kién dé cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat. Trwong hop nguoi siv
dung dat dwoc chdm thuce hién nghia vu tai chinh hodc dwoc ghi no nghia vu
tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién cac

quyén”. Nhu da néi & phan trén, day ciing chinh la dic thu caa quan hé thira
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ké QSDD vi trong quan hé nay khong budc phai co gidy chitng nhan ma chi
can du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan va quyén cua ngudi SDD phai di
d6i v6i nghia vu cta ngudi SDP ma cu thé nghia vu tai chinh véi Nha nudc
lién quan QSDD.

Quan hé thira ké QSDD ciing nhu cac quan hé phap luat khac déu phai
c6 chu thé. Chu thé trong quan hé phap luat thira ké QSDD gdm chu thé dé lai
va chu thé dugc nhan thira ké QSDD.

Khi xem xét vé chu thé dé lai thira ké QSDD thi diéu kién dau tién phai
la chu thé co QSDP vi day 1a ddi tugng dé chuyén dich ciing nhu muc dich
huéng dén caa cac bén trong quan hé phap luat dac thu nay. Vay co phai bat
ky chi thé nao c6 QSDP déu co thé dé lai thira ké hay khong? “Ca nhan c6
quyén lap di chuc dé dinh doat tai san cia minh; dé lai tai san cia minh cho
ngueoi thira ké theo phdp ludt; hiedng di san theo di chiic hodc theo phdp ludt”
Khoan 1 Biéu 609 BLDS 2015 do vay chu thé dé lai di san thura ké chi c6 thé
la ca nhan hay chu thé dé lai di san 13 QSDD chi c6 thé 1a ca nhan c6 QSDD.
Tuy nhién khdng phai bat ky ca nhan nao c6 QSDD déu duoc dé lai thira ké
QSDD ma chi nhitng c& nhan c6 QSDD sau: ca nhan l1a nguoi Viét Nam (bao
gdm c4 nhan va ca nhan 13 thanh vién ho gia dinh “si dung dat néng nghiép
dwoc Nha nuée giao trong han mire; dat dwoe Nha nuwde giao cé thu tién sir
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, duoc
Nha nude cong nhdn quyén sir dung dat; dat nhdn chuyén doi, nhdn chuyén
nhuwong, nhan tang cho, nhdn thira ké” theo quy dinh tai Piém d Khoan 1
Piéu 179 LPP nim 2013) va ca nhan 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai déu 1a cac chu thé dugc dé lai thira ké QSDP theo quy dinh tai Biém b
Khoan 2 Piéu 186 LDD nim 2013. Tuy nhién can phai lam rd van dé khong
phai bat ctr ca nhan nao 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ciing duoc

Nha nudc cong nhan QSDD ma chi ¢6 nhitng “Ngwoi Viét Nam dinh cu o
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nudc ngodi thudc cac doi tiwong c6 quyén sé hitu nha & theo quy dinh cia
phdp ludt vé nha & thi c6 quyén sé hitu nha ¢ gan lién véi quyén sir dung ddt
o tai Viét Nam” theo Khoan 1 Diéu 186 LDD nam 2013 do vay ddi véi chu
thé nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi chi khi dap ung duoc diéu kién
nhat dinh thi moi c6 QSDP va khi d6 ho méi thuc hién dugc quyén dé lai
thira ké QSDD cho chu thé khac theo luat dinh.

Chu thé nhan thira ké QSDD 1a chi thé duoc ngudi chét dé lai cho di
san QSDD. Piéu 609 BLDS nim 2015 quy dinh “Cd nhdn cé quyén lip di
chiic dé dinh doat tdi san cia minh; dé lai tai san cia minh cho nguoi thira ké
theo phdp ludt; huéng di san theo di chiic hodc theo phdp ludt. Newoi thira ké
khéng la ca nhan c¢é quyén hwong di san theo di chiic” day 1a quy dinh chung
cho tat ca c4c loai tai san thi bat ky ca nhan hay to chuc déu c6 thé nhan thira
ké tai san. Nhung khac véi cac loai tai san thong thuong, do dic thu ché do
chinh tri cling nhu ché d6 s& hitu cia Viét Nam thi khong phai bat cir chi thé
nao ciing duoc nhan thira ké QSDP. Piém d va & Khoan 1 Piéu 169 LPD
nam 2013 quy dinh “T6 chite, hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cw dwoc
nhdn chuyén quyén sir dung dat théng qua nhdn thira ké quyén sir dung dat”
va “Ngwoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai thuoc dién duoc so hitu nha o tai
Viét Nam theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & dwoc nhdn chuyén quyén sir
dung dat ¢ théng qua hinh thitc mua, thué mua, nhdn thira ké, nhdn ting cho
nha & gan lién véi quyén sir dung dat & hodc dwoc nhdn quyén sir dung dat ¢
trong cdc dw dn phdt trién nha ¢” Chu thé nhan thira ké QSDD ¢6 thé la ca
nhan (ca nhan la nguoi Viét Nam, ca nhan la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, hay ca nhan ngudi nudc ngoai) hoic t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan,
cong dong dan cu. Quy dinh nay hoan toan phu hop véi quy dinh chung tai
BLDS va ciing noi Ién su dic thu caa ché dinh QSDP & nudc ta hién nay. Tuy

nhién d6i véi mdi chu thé nhan thira ké thi su phan quyén hoan toan khac
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nhau nhu d6i v6i chu thé ca nhan, ho gia dinh, té chic hay cong dong dan cu
& Viét Nam thi mit nhién duoc nhan thira ké QSDD theo di chuc hay theo
phap luat nhung d6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ¢6 kém
theo diéu kién tién quyét la phai thudc cac dbi twong c6 quyén sé hitu nha &
theo quy dinh cta phap luit vé nha & thi méi c6 quyén duoc nhan thira ké 13
QSDP. Néu 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude cac ddi
tugng c6 quyén so hitu nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ hay nguoi
nuéc ngoai thi khong duoc thira ké QSDD ma chi duoc hudng gia tri cua
phan thira ké d6 (Piém d Khoan 1 Biéu 179 va Piéu 186 LD nam 2013).

Luat dan sy va PLDD déu quy dinh ca nhan co thé dé thira ké QSDD
ctia minh cho mdt to chic. Tuy nhién phap luat hién hanh khong c6 quy dinh
truong hop cé nhan 1a nguoi Viét Nam hodc nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai (thudc dién duogc mua nha & gén lién voi QSDD ¢ tai Viét Nam) dé
thira ké QSDD cho t6 chirc nudc ngoai.

Trong mét quan hé phap luat thi ngoai cha thé, khach thé thi van dé noi
dung hay phuong thuc thuc hién ciing phai duoc nghién ciru mot cach cu thé.
Péi vai thira ké QSDD thi can phai xem xét su chuyén dich QSDP duoc thuc
hién theo cach thirc nao? Ciing nhu céc loai tai san khac thi thira ké QSDPD ¢6
thé theo hinh thuc thira ké theo di chiic hoic thira ké theo phap luat theo Biéu
609 BLDS 2015 nhu d3 néu & phan trén. Hinh thic thira ké QSDD tai Piém d
Khoan 1 Biéu 179 LDD nam 2013 “Cd nhdn sir dung ddt ¢é quyén dé thira ké
quyén s dung dat cuia minh theo di chiic hodc theo phap ludat. Hp gia dinh
dwwoc Nha nuée giao dat, néu trong hé c6 thanh vién chét thi quyén sir dung
dat cua thanh vién dé dwoc dé thira ké theo di chiic hodc theo phap luat”.

BLDS nim 2015 di bo han, khdng co quy dinh riéng biét vé thira ké
QSDD. Déi vai ché dinh thira ké theo phap luat, dién va hang thira ké thi vé
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co ban BLDS niam 2015 da khdng co diéu chinh, thay ddi va cac ché dinh veé
thira ké theo phap luat vé co ban van duoc giir nguyén theo BLDS nam 2005.

Ngoai ra, cac quy dinh cta Luat H6n nhén va gia dinh nam 2014 quy
dinh vé méi quan hé hon nhan, huyét théng va nudi dudng giita cac thanh
vién trong gia dinh la vo, chdng; cha me va con; con nudi va cha me nudi;
6ng ba va chau... ngoai ra c6 mot sé quy dinh lién quan dén noi dung thira ké
da duoc diéu chinh va bd sung so voi Luat hdn nhan va gia dinh trudc day
nhu ndi dung tai Didu 15 “Quyén, nghia vu gitta nam, nit chung song véi nhau
nhw vo chong va con dwoc gidi quyét theo quy dinh cia Ludt nay vé quyén,
nghia vu ciia cha me va con”; Diéu 68 “1. Quyén va nghia vu ciia cha me va
con theo quy dinh tai Ludt nay, Bo ludt dan sy va cac luat khac co lién quan
dwoc ton trong va bao vé.2. Con sinh ra khong phu thuoc vao tinh trang hon
nhdn cia cha me déu cé quyén va nghia vu nhw nhau déi véi cha me ciia minh
dwoc quy dinh tai Ludt nay, Bo ludt dan sw va cac ludt khac co lién quan.3.
Giita con nudi va cha nudi, me nudi c¢é cdc quyén va nghia vu ciia cha me va
con dwoc quy dinh tqi Ludt nay, Ludt nuoi con nuoi, Bo ludt dan sy va cac
ludt khdc ¢é lién quan” va cac quy dinh vé sinh con biang k¥ thuét hd trg sinh
san, mang thai hd vi muc dich nhan dao (Tt Diéu 93 dén Diéu 102) déu néu
Ién noi dung con sinh ra trong thoi ky hon nhan du bang ki thuat hd tro sinh
san hay mang thai ho vi muc dich nhan dao la con chung va co cac quyen,
nghia vu véi cha me nhu mbi guan hé con rudt va cha me rugt va duong nhién
bao gom ca quyen thira ké ctia nhau nhu quy dinh BLDS 2015.

Dé duoc nhan thira ké QSDP thi ngudi duogc thira ké cho du la theo di
chuc hay theo phap luat déu phai tién hanh tha tuc khai nhan thira ké. Vay,
trinh tu thu tuc thuc hién viéc khai nhan thura ké QSDD dugc thuc hién nhu
thé nao? Khac vai luat dan su, PLDD 1a phap luat vé noi dung thi phap luat

cdng chiing vé co ban duoc xem la phap luat vé hinh thuac, vé trinh ty, tha tuc

32



thuc hién phap luat noi dung. Ngoai ra, Luat Cong ching nam 2014 da quy
dinh trinh tu thu tuc cdng ching cac noi dung cé lién quan thira ké tir Diéu 56
dén Piéu 60 d6 la cac quy dinh vé cdng ching di chac, nhan luu giit di chac
va Cong ching van ban thda thudn phéan chia di sdn, Cong ching van ban
khai nhan di san, Cong chimg van ban tir chdi nhan di san.

Pé hoan thanh thu tuc thira ké QSDD ciing nhu muc dich hudng dén
cua viéc khai thira ké chinh 1a dugc Nha nuéc va phap luat thira nhan QSDD,
la budc cudi cang trong qué trinh chuyén dich QSDD tir ngudi chét sang
nguoi séng chinh 1a viéc dang ky QSDP. Ciing nhu cac tai san c6 diang ky
khac thi QSDD 1a mot loai tai san dac biét va phai dang ky theo quy dinh cua
phap luat. Viéc ding ky nay co ¥ nghia dac biét trong van dé chuyén giao
quyén sir dung va la co sé cho viéc cap giay ching nhan QSDP theo quy dinh
tai Khoan 15 Diéu 3; Biém ¢, khoan 1 Biéu 99; khoan 2 Biéu 170 vé nghia vu
chung cua nguoi s dung dat “Thuec hién ké khai ding ky dat dai; lam day di
thit tuc khi chuyén déi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho quyén sir dung dat; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat theo quy
dinh ciia phdp ludt”; Khoan 3 Diéu 188 “Viéc chuyén doi, chuyén nhirong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gép von
bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu
liee ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh” va Biém b, khoan 1 Piéu 195
LDD niam 2013. Ngudi st dung dat chi c6 ddy du cac quyén va nghia vu,
dugc Nha nudc bao ho khi hoan thanh tha tuc dang ky QSDD theo luat dinh.
Pang ky QSDD 1a cin ct phap 1y day du dé giai quyét mdi quan hé vé dat
dai, 1a ¢ s& phap 1y dé nha nudc cong nhan va bao hd quyén cia nguoi su
dung dat va quan trong hon 1a co s& dé giai quyét cac tranh chap lién quan
thira ké QSDP ciing nhu dam bao ngudi SDD phai ndp nghia vu tai chinh va

la co s& dé dén bu thiét hai vé dat khi bi thu hoi. Ngoai ra, duéi goc do quan
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Iy thi dang ky QSDPD giup xtr Iy vi pham vé dat dai va dam bao nha nudc co
thé quan 1y dt dai trén toan 1anh tho, kiém soat dugc viéc chuyén dich QSDD
trén thi truong va thu duoc cac loai thué lién quan dén viéc chuyén dich
QSDP, tai san gan lién voi dat.

Khi xay dung bat ctr vin ban luat nao thi cac nha lam luat du khdng
muébn nhung phai tién liéu duoc cac quan hé ma nganh luat dang xay dung
khi c6 tranh chép thi phai giai quyét nhu thé nao? Tranh chap thira ké QSDD
trudce tién 1 tranh chap dan su va duogc diéu chinh vé trinh ty thu tuc tai Bo
luat T6 tung dan su nam 2015, ngoai ra tranh chap vé thira ké QSDP néi
chung 13 mot trong nhimg loai tranh chap vé dat dai nén ciing sé& duoc giai
quyét theo Dicu 202 va Piéu 203 LDD nam 2013. Tranh chap thira ké QSDD
la mot trong nhiing loai tranh chap pho bién va da dang ciing nhu rat phuc tap
va qué trinh giai quyét tranh chap rat khé khan vi trude tién 13 mdi quan hé
giita nhiing ngudi tranh chdp voi nhau (hon nhan, huyét thong, nudi dudng)
gin v6i doi tuong tranh chap 13 QSDD - ddi tuong co gi tri tir xua dén nay
da duoc thé hién rd trong cau “tic dat, tic vang”. Vi vay ngoai van dé giai
quyét sao cho hop Iy thi van dé hop tinh ciing dugc dé cao. Phap luat quy
dinh viéc giai quyét tranh chap dat dai phai duoc hoa giai tai dia phuong hay
hoa giai co so tai Uy ban nhan dan cip xa, phuong, thi tran. Néu nhu trudc
day chi quy dinh hoa giai tai Uy ban nhan dan khdng bat budc trong moi
truong hop tranh chap QSDP thi hién nay viéc hoa giai tai Uy ban nhan dan
CAp Xa (x4, phuong, thi trin) 13 thu tuc bat budc diéu nay ciing dong nghia
ngoai viéc Nha nudc khuyén khich cac bén ty hoa giai thi hoa giai tai co quan
c6 tham quyén 1a Uy ban nhan dan cap x4 la diéu kién bat budc va chi khi hoa
giai khdng thanh thi mot trén cac bén méi co quyén khai kién tai Toa an nhan
dan co tham quyén. Ngoai ra Nha nudc luén khuyén khich cac bén tu giai

quyét bang hoa giai & bat cr giai doan nao cia qua trinh giai quyét tranh chap.
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Trong trudong hop mot bén hodc cac bén dwong sy khong nhat tri duoc thi vé
nguyén tic néu QSDP d6 c6 gidy ching nhan QSDD (hodc mdt sd loai gidy
to twong duong khéc theo quy dinh ctia LDD) thi tham quyén thudc Toa an.
Nguoc lai néu khong c6 gidy chirng nhan QSDP (hodc mot sb loai gidy to
tuong duong khac theo quy dinh cua LPD) thi c6 thé lya chon giai quyét
tranh chép tai Uy ban nhan dan hoic khéi kién tai Toa an nhan dan c6 thim
quyén theo quy dinh cua phép luat vé t6 tung dan su theo quy dinh tai Diéu
203 LD nam 2013.
Két luaAn Chuong 1

Phap luat thira ké QSDD 1a mét trong nhiing ché dinh phap luat rat
phic tap vi ton tai trén co s¢ quan hé thira ké gan vai mot loai tai san dac thu
la QSDD, loai tai san ma tuy thudéc vao mdi Nha nudc ¢ ché do chinh tri, ché
d6 so hitu khac nhau thi sy dic thu ciing la khac nhau. Phap luat thira ké
QSDP c¢6 vai tro quan trong trong nén kinh té, gop phan dam bao cho viéc
khai thac, sir dung tai nguyén caa mot qudc gia la dit dai duoc lién tuc, on
dinh va lau dai, giup cho nguoi dan gan két véi dat dai trudc tién la dé dam
bao nhu cau cua ca nhan, ho gia dinh va sau d6 la cua cong dong dan cu, quoc
gia vé ndng nghiép va kinh té.

Bang duong 16i, chinh sach cia Pang Cong San Viét Nam theo ting
thai ky, nhiém vu lich st khac nhau, Nha nuéce da xay dung, sira ddi va diéu
chinh cac chédinh thira ké QSDP theo huéng ngay cang duoc hoan thién,
quyén cua ngudi SDP ngay cang duoc mé rong va phu hop véi nén kinh té
thi trudng hon. C6 thé thay, nhan thuc vé thira ké QSDP ciing di thay doi
dang ké theo timng giai doan lich sir thé hién bai su thay d6i diéu chinh cac
quy dinh phap luat cta nha lam luat va caa chinh nguoi dan trong qua trinh

thuc hién quyén va nghia vu phap luat quy dinh lién quan thira ké QSDD.
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Qua nhiéu giai doan lich st khac nhau, nhim muc dich cong nhan va
dam bao thuc hién quyén cta nguoi SDD thi Nha nudce da ban hanh cac quy
dinh vé thira ké QSDD ciing nhu di lién tuc bd sung, diéu chinh va khac phuc
nhitng thiéu s6t dé phu hop véi nhiém vy, muc dich phat trién kinh té xa hoi
qua tirng thoi Ky lich str véi nhitng dic trung khac nhau ma cu thé 1a cac van
ban: Hién phap nam 1980; Hién phap nim 1992; LDD nam 1993; BLDS nim
1995; Luat sira doi, b6 sung mot sé diéu cia LDD nam 1998; Luat stra d6i, bd
sung mot sé diéu cua LPP nim 2001; LPD nim 2003; BLDS nam 2005;
Hién phap nam 2013; LPP nam 2013,... cung cic vin ban huéng dan thi
hanh. Phap luat thira ké QSDP di tao nén khung phap Iy trong véc nguoi
SDPD c6 nhiing quyén va nghia vy gi trong viéc SDP ciing nhu trong quan hé
thira ké QSDD.
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Chuong 2
THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT THUA KE QUYEN SU DUNG
PAT TAlI THANH PHO HO CHi MINH

2.1. Pic diém kinh té - xa hoi ciia thanh phé H6 Chi Minh va tac
dong dén viéc ap dung phap luit thira ké quyén sir dung dat

Ngay 10/5/1975, Hoi nghi Ban Thuong vu Thanh ty Sai Gon - Gia
Pinh xac dinh thanh phd Sai Gon - Gia Dinh 13 mét co cdu hanh chinh thdng
nhat, bao gébm toan bo Do thanh Sai Gon, toan bo tinh Gia Pinh, quan Phu
Hoa cua tinh Binh Duong va quan Cu Chi cua tinh Hau Nghia cii. Toan thanh
phé bao gém 21 quan, trong d6 14 quan ndi thanh: 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, Pha Nhuan (nguyén la xa Phii Nhuén, thugc quan Tan Binh cii, dugc tach
ra va nang cap thanh quan), Binh Hoa (nguyén 13 xd Binh Hoa, quan GO Vap
cii), Thanh My Tay (nguyén la x4 Thanh My Ty, quan Go Vap cii); 7 quan
ngoai thanh: Thu Buc, Nha B¢, Binh Chinh, Tan Binh (trtr xa Pht Nhuén, Go
Vép (trir Binh Hoa va Thanh My Téy), Hoc Mén, Ct Chi (gém quan Pha Hoa
cua tinh Binh Duong va quan Cu Chi cua tinh Hau Nghia cii).

Ngay 02/7/1976, Quéc hoi dau tién ctia nudc Viét Nam Dan Chu Cong
Hoa théng nhat d6i tén nuéc thanh Cong hoa X& hoi Chu nghia Viét Nam
d6ng thoi doi tén Sai Gon theo tén cua chu tich dau tién cua nudc - H6 Chi
Minh. Thanh phd H6 Chi Minh 1a tén goi chinh thirc tir ngay 02/7/1976.

Thanh phé H6 Chi Minh la mét trong nhiing khu vuc dan cu dong duc
nhat cia Viét Nam va day ciing duoc xem la khu vuc ngudi dan cé trinh do
dan tri cao. Do vay, cong tac tuyén truyén giao duc phap luat va viéc tiép can
cac quy dinh phap luat théng qua cac vin ban phap luat ciing nhu qua truyén
thong, tu van phap luat tir cac luat gia, luat su 1a hoan toan dé& dang. Tir do,
ngudi dan am hiéu va viéc thuc thi, 4p dung phap luat noi chung, phap luat vé

thira ké QSDP néi riéng la hoan toan thuan loi. Ngudi dan sir dung phéap luat
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vao viéc bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh ciing nhu ctia ngudi khac
va dau tranh véi cac hién tuong tiéu cuc, vi pham phap luat trong xa hoi.

M3t khac, thanh phd H& Chi Minh cé cdng tac té chuc tét va hé théng
can bd cua cac co quan co tham quyén ap dung phap luat cé trinh do chuyén
mon, kién thac phap luat twong dbi cao. Hoat dong hiéu qua cta cac co quan
ap dung phap luat thé hién & su thong thao cac cdng viéc ma cac ca nhan, co
quan dam nhan va thuc hién vai tinh than trach nhiém cao, tranh hién tuong
quan liéu, cira quyén, sach nhidu, tri tré, gidy to hinh thicc hoic su tho o dbi
véi s6 phan phéap Iy cua céng viéc minh duoc giao. Trén thyc té, su quan liéu,
thd o ciing nhu thiéu tinh than trach nhiém cua cic co quan Nha nudc, cac
cong chuc, vién chirc, nguoi c6 tham quyén lam cho nhiéu vu viéc don gian
tré nén phic tap, kho giai quyét. Pac biét trong linh vuc dat dai thi d6 chinh
|a trinh ty, thu tuc dé cap gidy chitng nhan QSDD, khai thira ké, dang ky thira
ké hay giai quyét tranh chap vé thira ké, khiéu nai lién quan... dan dén hau
qua thiét hai cho nguoi dan cling nhu thiét hai cho xa hai.

Bén canh d6, can phai xem xét thém vé phuong tién hay diéu kién vat
chat va ki thuat dam bao cho hoat dong ap dung phap luat. Thanh phé H6 Chi
Minh 13 noi ma chinh quyén so tai da dau tu khoa hoc k¥ thuat, trang thiét bi
cling nhu thuong xuyén té chic cac budi hoi thao, cac khoa hoc chuyén dé dé
dam bao viéc ap dung phap luat, dac biét 14 trong linh vyc dat dai.

Thanh phé HO Chi Minh c6 tdc do phat trién kinh té cao nhat nuéc. Su
phét trién kinh té, tap trung dan cu véi s6 lugng ngudi thuong tra, nguoi nhap
cur 1a lao dong cac tinh thanh khac ngay cang ting, méc song va thu nhap trén
dau ngudi ngay cang cao. Thanh phd H6 Chi Minh 1a mét trong nhitng trung
tam kinh té, thuong mai 16n nhat va 1a mot trong nhitng thanh phé dat dé nhét
Viét Nam. QSDD tré thanh mot trong nhitng loai hang hoa dac biét cé gia tri

cao trong nén kinh té thi truong hién nay do nhu cau cu tra cling nhu dau tu
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bat dong san tai thanh phé H6 Chi Minh ngay cang cao. Cau néi “tic dat tac
vang” trong truong hop nay hoan toan chinh xac. Chua ké dén gia tri QSDD
trén thi truong giao dich ty do, ma chi can xem xét gia tri QSDP duoc So Tai
chinh thanh phé H6 Chi Minh cng bd hang nim lam co so tinh tién SDD,
tinh cac khoan thué lién quan thi gia tri QSDP mdi nam dugc diéu chinh theo
huéng ngay cang ting. Piéu nay dan dén nhu cau nguoi dan chuyén giao,
giao dich QSDP, hay nhu cau duoc Nha nudc “giao” QSDP cang nhiéu.
Thira ké QSDD 1a mot trong nhitng phuong thirc chuyén giao QSDP tir ngudi
chét sang ngudi con séng ma phap luat quy dinh va day ciing la phuong thirc
“it ton kém”. Do vdy, ngudi dan ngay cang quan tam dén viéc thuc hién
quyén dé lai thira ké ciing nhu duoc thira ké QSDP ciia minh nhiéu hon, day
ciing la dong luc chinh cho viéc ap dung phap luat thira ké QSDD tai thanh
phd H6 Chi Minh ngay thuan loi hon. Tuy nhién, ciing do gia tri QSDD ngay
cang cao thi cac van dé bat cap trong qua trinh ap dung thira ké QSDD nhu
khai nhan, dang ky thira ké,... hay tranh chap vé thira ké QSDD ngay cang
nhiéu va mirc d6 ngay cang phuc tap, gay gat vé tinh chat noi dung vu viéc.
Trong thoi gian gan day, tranh chap vé thira ké QSDP chiém ty Ié dang ké
trong tong sb cac vu tranh chap dan sy va qua trinh giai quyét tranh chap ciing
phic tap, kéo dai qua nhiéu nam vi mirc d6 phuc tap caa tranh chap.

Thanh phd H6 Chi Minh Ia noi tap trung dan cu dong duc véi s6 dan
ngay cang ting cao theo tdc d6 hién dai hoa va d6 thi hoa. Dan cu tap trung
sinh séng, cu tra cling nhu vang lai dé lam an trong khi dién tich cua thanh
phd thi van khong thay doi, thanh phb khong duoc mé rong thém dd dan dén
tinh trang cung khong du cau va mat do dan cu ngay cang ting cao da tao nén
ap luc cho cong tac quan ly dat dai cia Nha nudc, cong tac quan ly dat dai
mac du ¢ diéu chinh nhung ciing khdng theo kip véi téc d6 d6 thi hoa dic

biét la trong qua trinh cap nhat bién dong, chinh 1y ban d6 dia chinh, diéu tra,
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xac minh ngudn géc, chuyén muc dich SDD, quy hoach, cip gidy ching
nhan, dang ky thira ké, xac minh vé ddi tuong thira ké, hang thira ké va giai
quyét tranh chap thira ké QSDD.

2.2. Thuc tién ap dung phap luét thira ké quyén sir dung dat tai
thanh phé H6 Chi Minh

2.2.1. Thuec tién dp dung phdp lugt thira ké quyén si dung dat

Tai thanh phd H6 Chi Minh nhiing nim gan day phap luat thira ké
QSDP duoc ap dung tuong dbi nghiém tac.

S6 lugng hé so ké khai thira ké QSDD tai dja ban thanh phé Ho6 Chi
Minh twong ddi cao. Mot vi du dién hinh la tai Van phong cong ching Gia
Pinh, thanh phdé H6 Chi Minh (dia chi 214/B11 Nguyén Trii, phudng
Nguyén Cu Trinh quan 1, thanh phé Ho Chi Minh): Trong nam 2012 da thy ly
va giai quyét 473 hd so cong ching lién quan thira ké QSDPD (khai nhan thira
ké, thoa thuan phan chia di san thira ké) bén canh d6 1a 326 ho so lién quan di
chac (1ap, stra d6i, hay bo); Trong nam 2013 da thu Iy va giai quyét 489 hd so
cdng ching lién quan thira ké QSDD (khai nhan thira ké, thoa thuan phan chia
di san thira k&) bén canh d6 1a 298 hé so lién quan di chac (1ap, sta d6i, hay
bo); Trong nim 2014 da thu ly va giai quyét 401 ho so cong ching lién quan
thira ké QSDP (khai nhan thira ké, théa thuan phan chia di san thira ké) bén
canh d6 1a 372 ho so lién quan di chac (1ap, sira ddi, huy bo); Trong nam 2015
da thu Iy va giai quyét 498 hd so cong ching lién quan thira ké QSDD (khai
nhan thira ké, thoa thuan phan chia di san thira ké) bén canh d6 1a 394 ho so
lien quan di chac (1ap, stra d6i, huy bo); trong 05 thang dau nim cua nim
2016 da thu Iy va giai quyét 205 ho so cong ching lién quan thira ké QSDP
(khai nhan thira ké, thoa thuan phan chia di san thira ké) bén canh d6 la 131
hd so lién quan di chuc (1ap, stra ddi, hiy bo). Cac hd so cong ching néu trén

véi dia chi tai san thira ké tai cac quan, huyén trén dia ban thanh phé H6 Chi
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Minh ma cha yéu la cac quan dia ban trung tdm do tru s& té chac hanh nghé
cdng chitng néu trén Ia tai quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Tinh dén ngay 03/06/2016, trén dia ban thanh phé H Chi Minh c6 61
t6 chac hanh nghé cong chimg trong d6 c6 07 Phong cdng chang va 54 Vian
phong cdng chimg. Pay 1a diéu kién rat thuan loi doi véi ngudi dan trong thuc
hién cong ching khai nhan thira ké QSDP, di chuc, ...

S6 lwong ho so thira ké QSDP ciing twong ¢tng vai s6 luong hd so dang
ky QSDP Vvéi noi dung dang ky nhan thira ké QSDP tai cac Uy ban nhan dan
quan, huyén thudc dia ban thanh phé Ho Chi Minh. Trong nhiing nim gan
day s6 lugng ho so dang ky thira ké QSDP tai cac Vin phong dang ky QSDD
tai cac quan, huyén ciing nhu Vin phong dang ky QSDPD thanh phd Ho Chi
Minh duoc thu Iy va giai quyét ngay cang nhiéu véi mic do phic tap cao.

Diéu nay bat ngudn tir nhan thic phap luat vé thira ké QSDD cua nguoi
dan ciing nhu ngudi dan biét dugc gia tri ciia quyén sir dung dat nén viéc thuc
hién quyén caa minh trong linh vuc thira ké QSDD ngay cang dugc ngudi dan
cha trong. Mit khac, dan cu tai thanh phd H6 Chi Minh ngay cang cao ciing
nhu s6 luong ngudi cao tudi chiém ty 18 khong nho trong tong s6 dan cu nén
s6 luong ngudi chét hang nam vi Iy do tudi cao ciing nhu cac Iy do khac nhu
bénh tat, tai nan giao thong.... ciing ngay cang cao nén dan dén két qua tat
yéu la nhitng nguoi than thich, nguoi thira ké cua ngudi chét thuc hién quyén
ctia minh trong linh vyc thira ké ciing ngay cang triét dé.

Nhu mot day chuyén tir viéc nguoi dan thuc hién quyén cua minh tai to
chtc hanh nghé cong ching rdi dang ky thira ké QSDP tai co quan c6 tham
quyén. Néu nhu tat ca cac khau déu duoc thuc hién trén co sd tuan tha quy
dinh phap luat thi hd so thira ké va dang ky thira ké QSDD duoc giai quyét
nhanh chong tranh duoc nhiing thiét hai, han ché tén that cho nguoi dan ciing

nhu x4 hoi va han ché cac tiéu cyc phat sinh.
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2.2.2. Thuc tién dp dung phdp ludt trong gidi quyét tranh chdp thira
ké quyén sir dung dat

Niam 2012, Toa cap so tham Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y 1340 vu viéc tranh chap vé thira ké, trong d6 sé vu tranh chap vé thira
ké QSDP la 235 (ty & khoang 17,53%) vu viéc va con lai 1a 1105 (ty 1é
khoang 82,47%) vu viéc tranh chap vé thira ké. S6 vu viéc Toa an di giai
quyét 1a 362, trong d6 Toa an ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su 1a 64, quyét dinh chuyén vu an 1a 31 va dinh chi 1a 199 va 68 vu
viéc Toa an ma phién toa xét xtir hoac phién hop.

Niam 2013, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu ly 1313 vu
viéc tranh chap vé thira ké, trong d6 s6 vu tranh chap vé thira ké QSDD la 228
(ty 1¢ khoang 17,36%) vu viéc va con lai la 1085 (ty I1¢ khoang 82,64%) vu
viéc tranh chap vé thira ké. S6 vu viéc Toa an da giai quyét la 308, trong do
Toa an ra quyét dinh céng nhan su thoéa thuan cua cac duong su la 36, quyét
dinh chuyén vu an la 21 va dinh chi la 182 va 69 vu viéc Toa an mé phién toa
xét xtr hoac phién hop.

Nam 2014, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thu Iy 1335 vu
viéc tranh chip vé thira ké, trong do6 sé vu tranh chap vé thira ké QSDD la 229
(ty 1¢ khoang 17,15%) vu viéc va con lai la 1106 (ty ¢ khoang 82,85%) vu
viéc tranh chap vé thira ké. S6 vu viéc Toa an di giai quyét 1a 359, trong do6
Toa an ra quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong su 1a 65, quyét
dinh chuyén vu an la 28 va dinh chi la 187 va 79 vu viéc Toa an mé phién toa
xét Xt hodc phién hop.

Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh da thuc hién rat nghiém tac
cac quy dinh cua phap luat vé noi dung ciing nhu trinh ty thu tuc. Cac tranh
chap quyén st dung dat mudn duoc Toa an nhan dan cac cap thu ly tir khi

LPPD nidm 2013 co hiéu lyc dén nay déu phai dugc hoa giai tai dia phuong va
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phai c6 bién ban hoa giai khéng thanh trong hd so khoi kién. Khac véi trudc
day khi LDD nam 2013 c6 hiéu luc thi viéc co hay khong c6 hoa giai tai dia
phuong ciing tay thudc vao noi dung tranh chap.

Trong cac nim gan ddy, sd lwgng cac ban an, quyét dinh giai quyét
tranh chap thira ké QSDD bi Toa an cap trén tuyén hay, stra, chuyén xét xt lai
chiém ty 1¢ rat thap. Tur s6 luong vu viéc tranh chap thira ké néu trén cé thé
noi tranh chap vé thira ké ma dic biét 1a tranh chap thira ké QSDP duoc Toa
an tai thanh phé H6 Chi Minh thy Iy va xtr Iy ¢ sé luong cao nhat nuéc. Tuy
nhién so vai tong s6 lugng vu viéc tranh chap noi chung thi tranh chap thua
ké chiém mot ty 1¢ khong cao. Nhung so sanh giira s6 luong tranh chap thira
ké va tranh chap thura ké QSDDP thi s luong tranh chap thira ké QSDP chi
chiém ty 1& chua dén 1/4 tranh chap thira ké nhung d6 van la mot ty 1é cao va
minh chang rang mdi quan hé thira ké QSDD tiém an tranh chap cao va khi
tranh chap xay ra thi rat kho xur Iy, kéo dai va anh huong nhiéu mat cua cudc
séng. Mat khac, sé lwgng vu viéc Toa an ra quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su lubn thap hon sb lwong vu viéc ma Toa an ma phién
toa xét xtir hoac phién hop.

Bén canh d6, két qua giai quyét cac vu viéc néu trén ciing da thé hién
Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh da van dung dang va phu hop cac
quy dinh vé thira ké QSDPD trong qua trinh giai quyét vu viéc. Két qua xét xa
hop 1y, hop tinh, giai quyét duoc cac tranh chap, tiéu trir mau thuan gitra cac
bén tir d6 s6 luong vu Vviéc bi xét xur lai, hay la rat it trong nhitng nim gan
day. Hoi dong xét xir giai quyét tranh chap QSDPD trén co s& BLDS nim
2005, LDPD niam 2003 va LDD nam 2013, cac vin ban dudi luat huéng dan thi
hanh cling nhu Nghi quyét cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao

huéng dan xét xir va dua trén co sé nhitng tinh tiét, chung ci cua vu viéc, 10i
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Khai cta cac duong su cling nhu van ban, cong van cua Cac co quan lién quan
va ngudn gbc SDP.

Phap ché xa hoi cha nghia y&u cau moi nhan té, moi thanh phan trong
xa hoi phai tuan tha phap luat, cu xir trén tinh than phap luat dic biét 1a trong
giai quyét tranh chap QSDD thi Toa an la co quan tuan thu cac quy dinh phap
luat bao gom cac nguyén tac té tung nghiém ngat dé “phung cong thia phap”.

Trong bat c&r vu viéc tranh chip nao dac biét Ia tranh chap thua ké
QSDD, Toa an ludn khuyén khich va tao moi diéu kién cho cac duong su tu
thoa thuan dé giai quyét vu viéc mot cach hoa thuan gitr dugc tinh nghia gia
dinh, tinh nghia giita nhitng ngudi c6 mdi quan hé hon nhan, huyét thong,
nudi dudng voi nhau tranh truong hop noi da xao thit hay miéng dat cat tinh.
Do vay, hoa giai c6 thé dién ra & bat ky giai doan nao cua qua trinh giai quyét
vu Viéc tranh chap. Chi khi di qua hoa giai nhiéu lan ma hoa giai khéng
thanh, khong mang lai két qua, khéng giai quyét duoc tranh chap thi Toa an
méi to chac phién toa dé xét xtr.

Két qua giai quyét tranh chap vé noi dung ciing nhu trinh tu tha tuc dé
tao ra két qua do - duogc goi la trinh ty, tha tuc t6 tung phai hoan toan dya trén
va tuan thu cac quy dinh caa phap luat hién hanh.

2.2.3. Nhitng ton tai va nguyén nhén

Nhu d3 néu ¢ phan trén trong quy dinh hién hanh cua phap luat thira ké
cling c6 mot s bat cap nhu van dé hiéu lyc di chuc (Iam cach nao dé biét ban
di chtic nao la ban di chuc cudi cung do ngudi dé lai di san 1ap); di chac tay;
di chuc chung cua vo, chong; di tang; thira ké thé vi... ciing da gay nhiéu kho
khan cho viéc thuc hién quyén caa nhitng nguoi thira ké ciing nhu trong viéc
ap dung luat cta cac co quan chirc ning nhu Van phong ding ky QSDD, t6
chac hanh nghé cong ching chinh vi vay da dan dén viéc ach tac, ton dong ho

so thira ké ciing nhu ho so dang ky thira ké QSDD.
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Vi du dién hinh cho trudng hop bat cap cua phap luat hién nay la chwa
quy dinh rd rang vé van dé lam cach nao dé biét ban di chic nao la cudi cung
cua nguoi lap di chac ma hién nay cac co quan chirc nang chi dua vao loi
khai, cam két cua nguoi thura ké. Viéc cam két nay co thé noi hién nay la rat
cha quan vi ho 1a nguoi dugc thira ké theo di chac va ciing chinh ho cam két
ban di chuc d6 1a ban di chuc cudi cung cua nguoi chét, rat d& dan dén viéc ho
che gidu di ban di chac co hiéu luc that su trong quan hé thira ké nay.

Vé di chac chung cia vo chdng: nhu da noi trén truyén théng dan toc
ctia ngudi Viét Nam tinh nghia vo chéng ludn muén thé hién viéc dinh doat
tai san chung trén mot ban di chuc va thong thuong nguoi 1ap di chac ludn
muébn c6 ndi dung néu nguoi nay mat thi nguoi con lai s& duoc thira huong
toan bo tai san. Pay 1a ndi dung hoan toan hop tinh hop v cua nguoi lap di
chac nhung lai khdng phu hop vé 1y luan di chic chung, van dé hiéu lyc caa
di chac vi khi mot nguoi trong vo, chong chét thi di chuc van chua cé hiéu
luc ma khi di chac co hiéu luc thi ca hai nguoi da qua doi nén y chi caa hai
nguoi 1ap di chac s€ khong thuc hién dugc. Ngoai ra khi mot trong hai nguoi
qua doi ngudi con lai cling s& khong thé thuc hién giao dich lién quan tai san
duoc ghi trong di chuc ngoai cac quyén stra doi bo sung, diéu chinh di chuc
ma khéng thé hay phan cua minh ddi véi di chuc chung d6 dan dén viéc néu
nhu ngudi con song nay roi vao hoan canh khén cang ma tai san néu trén la
ngudn sdng duy nhat ciing khong thé ban, chuyén nhuong dé dap doi qua
ngay. Truong hop khac la khi vo chong da lap di chuc chung néu nhu mot
trong hai nguoi 1ap mét di chiic maéi thi di chac nao la di chac ¢6 hiéu luc? Di
chac chung hay di chuc cua riéng nguoi d6?

Bén canh d6 la nhitng hanh vi tiéu cuc cia chinh nhiing nguoi cé quyén
thira ké nhu khai sai vé& ngudn gdc tai san, ¢d tinh bo sét nguoi ¢ quyén thira

ké cling nhu nhitng thiéu sot ciia co quan chirc ning trong viéc cap gidy
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chang nhan QSDP trong viéc khdng ghi rd ngudn gbc dat dan dén viéc gay
khé khin cho ngudoi dan va té chirc hanh nghé coéng chang trong viéc thuc
hién khai thira ké.

Vi du trong trudng hop co quan chirc ning khéng ghi 1 ngudn gbc sur
dung dat cu thé nhu sau: ngay 12/05/2016 ba Huynh Ngoc Tam duoc Uy ban
nhan dan quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh cdp Gidy chiing nhan QSDD
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CC 265787, sb vao so
cdp GCN: CH02480 tai thira dat s6 71, to ban do sb 6, dia chi 362A duong
Pham Thé Hién, phuong 3, quan 8, thanh phd H6 Chi Minh véi ndi dung “La
nguoi dai dién cta nhitng nguoi duoc thira ké QSDD, quyén so hitu tai san
gan lién voi dat” nhung khong ghi rd nguon géc hay thira ké tai san cua ai?
Dan dén viéc khi ba Tam thuc hién viéc ké khai thira ké thi t6 chitc hanh nghé
cong chung lang tang va budc ba phai quay tro lai co quan cip gidy ching
nhan dé trich luc cac gidy to c6 lién quan vé nguon goc tai san. Két qua ba
Tam da tién hanh trich luc dugc To dang ky nha dat ngay 12/08/1998 ching
minh nguon goc sir dung dat la cua vo chdng ba Huynh Ngoc Tam va éng
Nguyén T4 Triéu (chét ngay 29/08/2002). Do vay ba Tam tién hanh thu tuc ké
khai di san thira ké cua dng Nguyén Ta Triéu.

Truong hop nhitng ngudi thira ké théng ddng bo sét thira ké hién nay la
tuong d6i nhiéu vi viéc nhitng nguoi thira ké co ké khai du hay khong hoan
toan phu thudc vao ho, bang nhitng cam két, twong trinh va co6 thé dé dang
qua mat t6 chac hanh nghé cong chang va tham chi 1a co quan cap gidy chang
nhan QSDP. Viéc khai sot, bo sot dong thira ké d6 co thé bi phat hién boi qua
trinh niém yét, cong chung hoic cap giay ching nhan boi co quan co tham
quyén nhung thudng ciing do cac dong thira ké bi bo sot phat hién va nop don
tranh chap tai Toa an nhan dan cé tham quyén. Viéc bo sot thira ké trong

truong hop ngudi dé lai di san co con riéng, con ngoai gia thu thi nhiing
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ngudi con ciia vo chinh thire kho co thé biét vé sy ton tai cua nhitng nguoi bi
bo sot day 1a truong hop ngay tinh va ho hoan toan khéng cé 15i. Tuy nhién
mot sb truong hop la sy thiéu hiéu biét vé phap luat, nhimg nguoi thira ké
théng nhit va ngay ca ngudi bi bo sét ciing dong y vé viéc minh khéng nhan
tai san thira ké nén nhitng nguoi con lai da khong ké khai khi tién hanh tha
tuc khai thira ké va ding ky thtra ké. Ngoai ra ciing do nhitng bat cap vé
khoang cach dia Iy (6 nudc ngoai hay & nhitng khu vuc xa x0i, khé khan
trong viéc di lai) hay dé tiét kiém thoi gian nén tat ca dong thira ké dong ¥ bo
sot thira ké.

C6 thé vi du cu thé vé viéc cb tinh bo sot ddng thira ké trong qua trinh
ké khai thira ké 1a truong hop di san thira ké do 6ng Tran Van Ninh (sinh nim
1930, chét ngay 14/10/2007) d¢ lai la phan quyén s& hiru nha ¢ va QSDP &
tai dja chi s6 46 Phti Binh, Phuong 16, Quén 8, thanh phd HO Chi Minh (Theo
Gidy chung nhin quyén sé hitu nha & va QSDD & sd 05163/2004 ngay
31/3/2004 do Uy ban nhan dan Quan 8, thanh phd H6 Chi Minh cap) nguoi
thira ké d3 khai 6ng Tran Van Ninh c6 vo 1a ba Ngd Thi Sen va chi c6 05
nguoi con gom dng Tran Van Thong, ba Tran Thi Bach Tuyét, ba Tran Thi
Xuan Thu, 6ng Tran Van Pang, ba Tran Thi Hoa (tit ca déu con séng). Cac
trinh ty tha tuc vé ké khai va dang ky thira ké déu duoc t6 chuc hanh nghé
cong chung va Uy ban nhan dan quan 8, thanh phd H6 Chi Minh thuc hién
theo diing quy dinh cua phap luat. Ngay 22/4/2016, ba Nguyén Thuy An (co
chéng 1a 6ng Tran Vin Minh-chét nim 2008-1a con ca cta 6ng Tran Vin
Ninh va ba Ngb Thi Sen) c6 don khai kién dbi véi ba Sen va cac con vé viéc
tranh chap thira ké tai san ma noi dung thé hién viéc ké khai va dang ky thira
ké da co tinh bo sot 6ng Tran Vian Minh va nhitng nguoi thira ké di san cua
6ng Minh, dinh kém don khoi kién néu trén la gidy khai sinh va gidy chtng

tir, giay két hdn cua 6ng Minh, gidy khai sinh cac con 6ng Minh. Vu viéc da
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dugc Toa an nhan dan quan 8, thanh phd HO Chi Minh thu Iy sb
116/2016/TLST-DS ngay 12/05/2016 va dang tién hanh thu tuc giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Cé thé noi trong trudng hop nay ching ci chiing
minh vé viéc cac dong thira ké da cb tinh bo sét ddng thira ké 1a 6ng Minh dan
dén anh huong quyén loi ciia ba An va cac con (nguoi thira ké caa 6ng Minh).

Bén canh d6 con la nhitng hanh vi tiéu cuc cia mot bo phan can bg,
cong churc, vién chuc trong viéc thuc hién nhiém vu do Nha nudc giao pho.
Ho tan dung nhiing hiéu biét phap luat cua minh, nhitng k& ho cua phap luat
dé c6 nhitng hanh vi vu loi, 1am khé khin cho nguoi dan trong viéc thuc hién
quyén thira ké theo quy dinh cta phap luat cing nhu nhitng hanh vi vu lgi toa
rap véi nguoi thira ké, khong lam hét trach nhiém trong viéc xem xét vé s6
luong nguoi ké, ¢b tinh bo sot thira ké trong qua trinh niém yét, cong ching
va ding ky thira ké QSDP tir d6 anh hudng nghiém trong dén quyén cua
nguoi thira ké bi bo sot.

Ngoai ra, tir s6 lwong vu viéc thu ly giai quyét tranh chap vé thira ké co
thé nhan thay tranh chap thira ké chiém ty & khdng nho trong tong sé cac vu
tranh chap ma Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thy Iy va giai quyét.
Nhin vao cac s6 liéu thong ké tai phan trén co thé thay gan nhu cac Toa an
nhan dan tai thanh phé H6 Chi Minh ciing di ¢d gang hét suc vé nhan luc
cling nhu vt luc dé c6 thé giai quyét cac tranh chap nay theo ding quy dinh
phap luat, dé két qua giai quyét tranh chap vira hop Iy vira hop tinh. Tuy
nhién ngoai nhitng mat tich cuc néu trén cting phai nhin nhan hiéu qua céng
tac xét xu con ton dong rat nhiéu diéu bat cap nhu sé lwong vu viéc thu Iy
nhiéu nhung vu viéc thyc té giai quyét thi khong nhiéu tham chi la it ma cu
thé: Nam 2012, Toa cap so tham Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thy
Iy 1340 vy viéc tranh chap vé thira ké, sé vu viéc Toa an da giai quyét la 362
(ty 1& 27,01%); nam 2013, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thuy ly
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1313 vu viéc tranh chap vé thtra ké, s6 vu viéc Toa an da giai quyét la 308 (ty
16 23,45%); nam 2014, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu Iy 1335
vu Viéc tranh chap vé thira ké, s6 vu viéc Toa an da giai quyét la 359 (ty 18
26,89%). Ngoai ra mot van dé nira 1a van con nhitng ban an, quyét dinh cua
Toa an sai vé noi dung ciing nhu vi pham vé tha tuc t6 tung dan dén ban an bi
khang c4o, khang nghi va Toa an cap trén xem xét lai ma két qua co thé bj
sua, huy an theo quy dinh cia phap luat nhu: Nam 2010, Toa an nhéan dan
thanh phé Ho Chi Minh giai quyét tong sé vu an bi khang cao, khang nghj la
08, trong d6 sta an la 03 vu (37,5%), hay an dé xét xir so tham lai la 02 vy
(25%), y an 1a 02 vu (25%); Nam 2011, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét tong s6 vu an bi khang cao, khang nghi Ia 10, trong dé sira an
la 01 vu (10%), haty 4n dé xét xir so tham lai 1a 02 vu (20%), y an la 05 vu
(50%); Nam 2012, Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh giai quyét tong
s6 vu an bi khang cao, khang nghi la 03, trong d6 khdng co stra an, hay an va
y an 1a 02 vu (66%); nam 2013, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét tong sb vu an bi khang céo, khang nghi 01 vu két qua la stra an do ¢6
tinh tiét méi; Nam 2014, Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh giai quyét
tong s6 vu an bi khang cao, khang nghi l1a 13, trong d6 sitra an la 04 vu
(30,76%), y an la 02 vy (15,38%). Khi xem xét vé tinh trang nay c6 thé nhan
thay rat nhiéu nguyén nhan cha quan ciing c6 ma khach quan ciing c6 ma cu
thé nhu da néu trén thi cac quan hé phap luat tai dia ban dic thu thanh phé H
Chi Minh luén ludn phat trién vé sé luong va mic do phac tap theo huéng
ngay cang cao; cac quy dinh phap luat that su chua phu hop véi cac quan hé
thira ké ciing nhu s6 lugng Tham phan, thu ky chua du vé s6 lugng va vat luc
dé co thé giai quyét cac vu viéc, ngoai ra quan diém phap luat cuia mdi nguoi
la khac nhau dan dén cach nhin nhan va két qua xét xir ciia cac cap xét xir la

khac nhau. Ciing phai nhin nhan rang mat du Nha nudc lubn cha trong dén
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viéc nang cao trinh &6 chuyén mén caa doi ngii Tham phan, thu ky nhung van
khdng theo kip nhitng chuyén bién ngay cang phirc tap caa quan hé thira ké.
Bén canh d6 la mot bo phan can b, vién chie chua tan tam, tan tinh vai céng
viéc minh dugc giao pho, ¢o cai nhin va cach lam chua phu hop, tho o va
khong chiu tu nang cao trinh do phap luat ciing nhu cach Gng xir, giao tiép
cuaa ca nhan minh,

Ngoai ra, quan hé thira ké QSDD do tinh chét dac thu cua mdi quan hé
thira ké (gitta nhitng nguoi ¢6 méi quan hé hén nhan, huyét thong va nudi
dudng) cling nhu dic thu caa d6i tuong 1a QSDP va tinh cach caa dan cu khi
ma “thuong nhau qua au ciing tron, ghét nhau qua bd hon ciing vudng” thi
bang moi gia nhitng ngudi trong quan hé tranh chap déu mudn phan thing vé
minh. Co thé néi tranh chap thira ké la tranh chap ¢ tinh dién hinh vé muc do
phtrc tap cling nhu nhitng dién bién caa vu viéc ludn thay ddi, tranh chap gay
gat va kéo dai (do mirc do va tinh chat dic thu caa tranh chap thira ké QSDD
tai thanh phd H6 Chi Minh). Khi xem xét cac vu viéc tranh chap thira ké co
thé nhan thay thoi gian giai quyét tranh chap kéo dai nhiéu nam va giai quyét,
xét xtr qua nhiéu cap.

Vi du nhu trudng hop tranh chap thira ké cia 6ng Nguyén Van Nim
(chét nam 2005) va ba Nguyén Thi Sao (chét nam 2005), di san thira ké la
dién tich dat toa lac tai s6 62, duong sb 6, khu phé 5, phuong Linh Tay, quan
Thi Puc, thanh phé H6 Chi Minh ma Toa an nhan dan quan Tha Duc, thanh
phd Ho6 Chi Minh thy Iy s6 62/2010/TLST-DSST ngay 29/03/2010 dén ngay
22/05/2014 vu tranh chip trén duoc giai quyét bang Ban an sé 20/2014/DS-
ST vé viéc “Tranh chép thira ké” nhung bi nguyén don va bi don khang co,
Ban an phuc tham sé 1197/2014/DS-PT ngay 15/09/2014 da tuyén huy ban an
so tham giao cho Toa an nhan dan Quan Tha Puc giai quyét lai theo trinh tu

thu tuc so tham. Ngay 03/06/2015 vu tranh chap trén dugc giai quyét bang
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Ban an s6 166/2015/DS-ST nhung lai tiép tuc bj nguyén don, bi don va ngudi
c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan khang cao. Néu tinh tir ngay Toa an thu Iy vu
tranh chap dén thoi diém nay la da gan 06 nam. Mot thoi gian tuong doi dai
nhung van chua di dén két qua cudi cung giai quyét tranh chap, mau thuin
gitta cac bén dac biét la trong treong hop nay la nhitng nguoi ¢6 quan hé
huyét thdng, 1a anh chi em trong gia dinh véi nhau, mau thuan ngay cang cao.
Do quan diém giai quyét vu an ctia Toa an cac cap la khac nhau, ciing nhu xir
Iy cac tinh tiét trong qua trinh xét xir 1a khac nhau nén vu an trai qua Cac cap
toa Xét xir cling nhu cac budi xét xir, kéo dai thoi gian xét xtr chiing to quan
diém phap luat, cach thirc nhin nhan va ap dung phap luat caa cac cap toa hay
cua cac hoi dong xét xir hay tham chi la cac thanh vién trong hoi dong xét xu
la chua thong nhat, con co6 su khac biét trong khi phap luat la thong nhat. Nhu
vay, truoc tién phai lam cho cach nhin nhan va ap dung phap luat caa nhiing
nguoi ¢6 tham quyén la thong nhat trén co so cac quy dinh cia phap luat
chung méi dan dén viéc ap dung phap luat mot cach cu thé, chinh xac va
théng nhat gitra cac cAp xét xur cling nhu ban an, quyét dinh caa Toa an phai
rd rang, dé hiéu, giai quyét dugc tiing khuc mac caa cac bén tir do triét tiéu
mau thuan tranh chéap giira cac bén va cac bén khong phai khang cao ban an.
Bén canh dé, nhu mot s6 quoc gia khac trén thé gisi thi Viét Nam can nhin
nhan va xay dung hé théng an 1& dé lam mot trong nhitng nguén dé khi xét xir
thi Toa an co thé ap dung nhu vy viéc giai quyét s& nhanh chong va chinh
xac hon. Ngoai ra, khi xem xét phan quyét dinh cua 02 ban an so tham néu
trén c6 thé thay noi dung gan nhu 1a giéng nhau, gia tri tai san ma cac thura ké
nhan dugc la nhu nhau ma ndi dung giai quyét hay cach ma Toa an nhin nhan,
xét thay chua 1am cho cac bén cam thay thau tinh dat Iy, tm phuc khau phuc
nén chic chan s& dan dén viéc khang cao va kéo dai qua trinh giai quyét mau

thuan, tranh chap van ton tai va QSDPD trong quan hé tranh chap vin chua
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duogc khai thac dang véi gia tri ciia nd (khdng thé giao dich va tham chi 1a su
dung trong mét sé truong hop nhat dinh). Van dé duoc dit ra trong vu viéc
tranh chap nay va ciing chinh 1a nguy@n nhan chinh lam phat sinh mau thuan,
tranh chap giira cac bén chinh la xac dinh ngudn géc tai san, xac dinh di san
thira ké 1a gi trong quan hé thira ké.

Truong hop tranh chap thira ké do Toa an nhan dan quan 3, thanh phé
HO Chi Minh thu Iy sé 39/2013/TLST-DS ngay 05/02/2013 va duoc giai
quyét bing Ban an s 61/2013/DS-ST ngay 12/11/2013. Khi xem xét noi
dung tranh chap co thé nhan thay cac bén tranh chap déu dong thuan vé di san
thira ké, dinh gié tai san, cach phan chia ciing nhu gia tri phan tai san minh
duoc huong hay néi cach khac moi van dé déu duoc théng nhat ma chi co su
khac biét vé thoi han ban tai san dé chia (bén nguyén don yéu cau 02 thang va
bén bj don yéu cau la 01 nam dé tu ban néu qua thoi han néu trén thi yéu cau
co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai theo hinh thirc ban dau
gi4). Thiét nghi, ban chat vu viéc nay khéng cé tranh chap, mau thuan 16n ma
dic biét 1a mbi quan hé gitra nguyén don va bi don 1a cha con rudt nén cac
bén co thé hoan toan ty thoa thuan ma khong can phai dua vu viéc nay ra
trudC Toa an vi dan gian cé cau “Vo phuc dao tung dinh” mat khac vu viéc
nay hoan toan cé thé giai quyét bang mot bién ban hoa giai thanh gitra cac bén
dugc Toa an cong nhan va khong nhat thiét phai mo mot phién toa dé giai
quyét. Nhin vao khoang thoi gian tir khi thu 1y dén khi vu viéc duoc giai
quyét 1a gan 10 thang. Néu nhu vu viéc nay dugc giai quyét bang su thoa
thuan, bang hoa giai thi da cé thé nhanh chéng hon va cac bén da co thé ban
tai san thira ké nhan duoc gia tri vé cho minh ma méi quan hé cha con, huyét
thng ciing khong bi anh huong.

Truong hop tranh chap thira ké va chia tai san chung do Toa an nhan
dan quan Tha Puc thu Iy s6 409/2014/TLST-DS ngay 20/10/2014 va duoc
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giai quyét bang Ban an s6 481/2015/DS-ST ngay 24/11/2015. Ban chat caa vu
tranh chap nay cé thé hiéu la viéc thira nhan hay khdng thira nhan hiéu lec cac
ban di chuc do 6ng Nguyén Van Cang (chét nam 2008) 1ap nim 2001 va cung
ba Nguyén Thi Nam (chét ngay 28/2/2014) lap nim 2004 (di chuc chung cua
vo, chdng) va di chac miéng do ba Nguyén Thi Nam 1ap ngay 25/2/2014 ciing
nhu viéc yéu cau cua ba Nguyén Thi Nam vé viéc huy bo di chac chung cua
vo chong (6ng Cang, ba Nam) duoc 1ap nam 2004. C6 thé noi vé hinh thic
cac ban di chac déu phu hop quy dinh caa phap luat (Co xac nhan caa Uy ban
nhan dan phuong Tam Ph, quan Tha Puac, Thanh phé H6 Chi Minh, dugc
nguoi lam chang ghi chép va co cong chang). Tuy nhién, khi xem xét vé noi
dung di chuc chung cta vg chong cling nhu yéu cau cia ba Nguyén Thi Nam
vé viéc hay bo di chac chung caa vo chong thi can phai xem xét lai quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 664 BLDS nim 2005 “néu mét nguwoi da chét thi nguoi kia
chi ¢6 thé sira doi, bé sung di chiic lién quan dén phdn tai san cia minh” va
quy dinh tai Diéu 662 BLDS nam 2005 “Sira doi, b6 sung, thay thé, huy bé di
chiic 1. Nguoi Idp di chiic ¢é thé sita doi, bo sung, thay thé, huy bé di chiic
vdo bdt cit liic nao. 2. Trong truong hop nguoi ldp di chiic bé sung di chiic thi
di chiic da Idp va phan bé sung cé hiéu liec phdp ludt nhuw nhau; néu mét phan
ciia di chiic dd Idp va phan bé sung mdu thuan nhau thi chi phdn bé sung cé
hiéu lyc phdp ludt. 3. Trong truong hop ngwoi ldp di chiic thay thé di chiic
bang di chiic méi thi di chiic triede bi huy bé”. Nhu vay, ¢ thé hiéu day la bat
cap cua quy dinh phap luat dan dén cach hiéu va cach ap dung phéap luat vé
viéc c6 cho huay di chuc chung caa vo chong khi mot trong hai ngudi di qua
doi va anh huong dén két qua xét xur, giai quyét vu tranh chap ciing nhu dan
dén ban an, quyét dinh cta Toa an cép so thAm nhu truong hop néu trén sé bi
khang cao, khang nghi theo luat dinh. Theo tac gia thi trong truong hop nay,
ba Nguyén Thi Nam chi c6 thé sta doi, bd sung ma khéng co quyén hay b
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phan cia minh trong di chac chung. Mat khac, nhu da néu & phan trén thi
trong trudng hop ba Nam da 1ap di chuc chung nhung chua cé su thong nhét
vé huy bo di chic chung caa vo chdng theo luat dinh thi viéc ba Nam 1ap ban
di chuc miéng sau nay va hiéu lyc cua ban di chuc miéng la nhu thé nao (néu
nhu khong xem xét dén viéc ba Nam khong noi duoc, khong thé hién y chi
bang 161 noi duoc)? Nhu vay, trudng hop nay dit ra van dé phai xem xét lai
quy dinh vé di chuc chung ciing nhu cach hiéu va ap dung phap luat coa
nguoi ¢6 tham quyén. Cac quy dinh vé di chac chung can phai duoc diéu
chinh nhung theo tac gia thi khéng phai theo huéng bé di quy dinh vé di chuc
chung cua vo chong theo BLDS niam 2015 vi nhu d3 néu trén di chac chung
cua vo chong la tir quan niém truyén thong cua dan toc ta, coi trong dao nghia
vo chong va dé tinh cam vo chong, gia dinh ngay cang thém siu sic, man
nong nén viéc khuyén khich viéc vo chdng 1ap di chuc chung dé cung dinh
doat tai san chung, thé hién tinh than thong nhat, biéu hién cao dep, su hoa
hop cua vo chdng hay ban chit di chuc chung cuaa v, chdng la tét nén khdng
thé bo quy dinh nay ma cé ching chi diéu chinh lai cac khai niém, quy dinh
Vvé Viéc sira doi, bo sung, hay bo di chic va hiéu lyc caa di chuc chung cua
v, chdng. Cu thé phap luat nén quy dinh viéc lap di chiic chung cta vo chong
phai tuan thii cic quy dinh chung vé di chiic; quy dinh vé hinh thirc bat budc
la di chtic chung phai tuan thi 13 bang vin ban; quy dinh quyén dugc sira doi,
bd sung, thay thé, huy bo di chuc chung ciia mot bén, khi vo chdng con séng,
van phai c6 su dong ¥ cua vo, chong nhung néu mot bén can stra d6i ma bén
kia nhat quyét khong dong ¥ hodc khong thé biéu 10 y chi mot cach tu
nguyén, thi nguoi kia c6 quyén tu 1ap di chiic c4 nhan hodc ¢6 quyén stra doi,
bd sung, hity bé mot phan di chiic chung trong pham vi phan tai san ctia minh
v6i muc dich nhim bao dam tinh ty nguyén, khong thé bi bat budc 1ap di chuc

trong viéc 1ap di chic cling nhu quyén loi chung cta vo, chong trong viéc 1ap
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di chdc chung, sy ddng thuan cua nguoi hon phdi trong moi van dé lién quan
di chtc chung; quy dinh cac cin cir cu thé lam cham dut hiéu luc di chic
chung cta vo chong mot cach dwong nhién, nham tao co sé phap 1y rd rang dé
giai quyét cac truong hop tuong ung, tranh gy ra sy khdng thdng nhét tham
chi tranh cai khi ap dung phap luat va khi cac bén lién quan phan chia di san
dwa trén di chic chung cua vo, chdng; can quy dinh vé viéc thoi diém phat
sinh hiéu luc cta di chic chung cua vo, chong 1a thoi diém nguoi sau cing
chét, nhung ciing cho phép nhitng ngudi thira ké theo di chuc chung va nguoi
chdng hoic vo con séng c6 quyén thoa thuan ké khai, chia thira ké doi véi
phan di san ctia vo hoic chong da chét néu viée kéo dai tinh trang khong phan
chia di san, theo hiéu luc cta di chiic chung, c6 anh huong t6i quyén loi hop
phép cia ho; can quy dinh khoang thoi gian ma di san chua dugc phan chia
thi dugc trir vao thoi hiéu khoi kién thira ké ciing nhu quy dinh ngudi con
séng o quyeén 1ap di chuc khac dé thay thé, huy bo, stra d6i, bo sung di chuc
chung lién quan t6i phan tai san ciia ho trong tai san chung...Nhu vay thi vira
c6 thé dam bao duoc cai tot vira ¢6 thé diéu chinh dugc quan hé thira ké theo
di chuc chung caa vo, chong.

Hay trudng hop tranh chap thira ké QSDP ¢ va quyén sé hiru nha & ma
Toa an nhan dan quan Tha Dac, thanh phé HO Chi Minh thu ly s6
351/2013/TLST-DS ngay 14/10/2013 va duogc giai quyét bang Ban an so
143/2015/DS-ST ngay 15/05/2015. Dién tién vy tranh chap nay truéc do da
dugc xét xtr va giai quyét bang ban an so tham sé 109/2012/DS-ST ngay
12/09/2012 cia Toa an nhan dan quan Tha Pic nhung da bi nguyén don,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao va tai phan quyét dinh cua
ban an phac tham s6 573/2013/DS-PT ngay 08/04/2013 cua Toa an nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh hay ban an dan su so tham sd
109/2012/DS-ST ngay 12/09/2012 cua Toa an nhén dan quan Thua buc
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do “cdp so thdm da thu nhdp va duwa vao mét chieng ci phap 1y khéng con ¢6
gid tri dé lam can cir gidi quyét tranh chdp trong vu dn nay la khéng cé co sé
vieng chdc, trong qud trinh gidi quyét v dn cdp so tham ciing cdn cit Vao gidy
ching nhdn da bi hiy dé dinh gid tai san tranh chdp, lam co sé tinh én phi la
khéng ding, nhing sai sét trén cia cdp so tham la vi pham nghiém trong thu
tuc té tung, lam dnh hudng d@én quyén loi hop phdp ciia dirong su’” Viéc €6 cai
nhin khac nhau trong qua trinh ap dung phap luat 1a mét trong nhitng yéu tb
dan dén 4p dung phap luat khac biét nhung bén canh d6 con cé nhitng yéu t6
khac vé nhan thirc, nghiép vu va nang luc xét xir nhu trudng hop néu trén dan
dén anh huong, lam thiét hai cho cac bén ciing nhu anh hudng uy tin caa Nha
nudc va Xa hol.

Tur mot s6 vi du minh chiing cé thé thdy mic du céng tac xét xur tranh
chap thira ké di san da duogc tap trung nang cao nhung van chua thuc sy phu
hop véi nhu cau thuc té cua xa hoi, s6 luong vu viéc tranh chap ngay cang
nhiéu nhung s6 lugng vu viéc giai quyét khong bao nhiéu va phai xét xir
nhiéu 1an, nhiéu cap. Ngoai viéc phai khiac phuc cac yéu té khach quan nhu da
noi trén thi ciing phai tap trung giai quyét, khac phuc nhitng yéu té khach
quan nhu nang cao nang luc doi ngii nhan sy, can bo Toa an vé nghiép vu,
nhan thic, trinh d6 ciing nhu cac k§ nang mém Khac; viéc ap dung an 18; chu
trong kién thirc phap luat chuyén mon; thudng xuyén cap nhat vin ban phap
luat, md cac budi néi chuyén chuyén dé, hoi thao; cha trong rat kinh nghiém
cong tac xét xir; cap lanh dao phai ¢ nhiing chi dao huéng dan chuyén mén,
nghiép vu trong nganh, tirng Toa an;...

Quy dinh phap luat vé thira ké noi chung la con nhiing han ché, chua
phu hop véi tinh hinh thuc té. Pay ciing la diéu thuong thay vi theo nguyén

tac chung cac quan hé xa hoi ma dic biét Ia quan hé thira ké luon di trudc,

56



phat trién hon so véi cac quy dinh caa phap luat. Phap luat phai duoc diéu
chinh dé phu hop va ¢ thé diéu chinh dugc cac quan hé xa hoi méi phat sinh.

Thanh phé H6 Chi Minh la mét thanh phé 16n voi nhiéu dac thu vé van
hoa, dan cu va dic biét la su phat trién kinh té. Ap luc dat chat ngudi dong
cling nhu dién tich dat khong ting nhung dan cu lai ting cao da din dén gia
tri kinh té cua QSDP ciing ting ngdy cang cao va tir d6 cac tranh chap vé
QSDBP trong d6 co tranh chap thira ké QSDD ciing ting nhanh vé sé luong va
muc d6 ngay cang gay gat, phuc tap hon.

Co so phap Iy dé chang minh cho viéc ngudi dan c6 QSDP ciing nhu
dé thuc hién cac quyén cu thé ddi voi QSDD la gidy chitng nhan QSDD dugc
co quan c6 tham quyén thyc hién rat cham vi nhiéu nguyén nhan khac nhau
nhu cac quy dinh phap luat diéu chinh quan hé phap luat vé dat dai thay doi
lién tuc; sy thay d6i vé quy hoach; chuyén nhuong qua nhiéu thoi ky khac
nhau; khé khin trong viéc xac dinh ngudn gdoc dat; nhan luc can bo lam cong
tac quan ly dat dai con thiéu vé sé luong va chat luong nghiép vu chua phu
hop dic biét 1a & cap x4, phuong, thi tran; chua c6 sy phdi hop, lién théng
giita cac co quan quan ly nha nudc vé dat dai hay giita cac nganh, giita cac dia
phuong véi nhau, gitta co quan quan Iy cip thanh phd va cép dia phuong;
cach ap dung PLPD & cac dia phuong khac nhau ciing nhu tham quyén vé
viéc cap giay chang nhan QSDD con nhiéu diéu chua phu hop va dic biét 1a
nguén tai chinh trong qua trinh do dac, diéu tra, xem xét,... va phuc vu cac
cong tac chuyén nganh vé cap giay chiing nhan chua phu hop véi thuc té va
mutc d6 phic tap tai thanh phé H6 Chi Minh, sy thiéu trach nhiém, nhiing
nhiéu cta can bo, cong chuc trong qua trinh thuc hién nghiép vu lién quan
viéc cap gidy chirng nhan QSDP cho nguoi dan. ...

Trinh d6 cua dan cu va kha nang tiép can, tim hiéu phap luat thira ké

QSDDP la khong dong déu. Mic du trinh do hoc van cua ngudi dan ngay cang
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dugc nang cao, kha ning tiép can khoa hoc, luat phap cia ngudi dan tai thanh
phd H6 Chi Minh 1a cao hon cac dia phuong khac. Nhung ngay trong dia ban
thanh phé HO Chi Minh thi trinh d6 hoc van ciing nhu kha ning hiéu biét
phap luat cua nguoi dan la khong giéng nhau co sy chénh léch nhit dinh.
Diéu nay bat ngudn tir cdng tac tuyén truyén, phd bién phap luat hién nay mat
du da co nhitng tién bo, phat trién hon trude ddy nhung ciing cé nhiing yéu
kém. Trong viéc nang cao hiéu biét dé ap dung cac quy dinh vé thira ké va
thira ké QSDD cua ngudi dan la con nhiing ton tai nhiéu han ché ma co rat
nhiéu nguyén nhan dan dén tinh trang nay nhu: doi ngii bao cao vién, tuyén
truyén vién vé niang lyc va trinh do phap luat, chuyén mon chua that sy dap
tmg duoc nhu cau cia cdng viéc ma trong d6 nhiéu bao cao vién cip co so
hau nhu chua dugc dao tao vé kién thic phap luat ma ho thyc hién cong viéc
dua vao kinh nghiém lam viéc cua ban than thong qua qua trinh cong tac hoac
qua sach, bao, tuy nghién ctu la cha yéu, diéu nay ciing phai nhin nhan vé
trach nhiém cia co quan nha nuéc c6 tham quyén trong viéc dao tao ciing nhu
cung cap kinh phi cho viéc nang cao trinh d6 bao cao vién, tuyén truyén vién;
trén thuc té co nhitng bao cao vién vi nhu cau cong viéc phai ty bo tién cua
minh ra dé phuc vu cho cong viéc dugc Nha nuéce giao phé vi chi phi, cong
tac phi dugc phan bo khong du dé thyc hién cong viéc theo yéu cau va ciing
vi ly do kinh phi khong du nén cac bao cao vién, tuyén truyén vién khéng tam
huyét véi cong viéc cia minh, khong dau tu dé nang cao kién thic phap luat,
trinh d6 nghiép vuy; cting c6 nguyén nhan kinh phi khong dap ing da nén phat
sinh nhiéu van d& nhu tai liéu chuan bi, céng tac xay dung noi dung tuyén
truyén ciing nhu hinh thac tuy@n truyén con don diéu kém hap dan, khong thu
hat duoc cac tang 16p dan cu tham gia. ..

Céc van ban phap luat ludn duoc sira doi, bd sung dé c6 su diéu chinh

cac quan hé xa hoi méi. Tuy nhién, ciing chinh vi sy thay d6i nay dan dén su
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thiéu nhét quan, chong chéo trong chinh ban than cac van ban phap luat 1am
ngudi dan va tham chi la co quan ap dung phap luat cé nhitng lang tang nhat
dinh. Vi dy nhu viéc cap gidy chang nhan QSDP lan dau cho ca nhan trudc
day 1a caa Uy ban nhan dan cp quan, huyén nhung hién nay viéc cap gidy
chttng nhan QSDP lan dau thudc vé S& Tai nguy@n mdi va Mai trudng thanh
phé HS Chi Minh dan dén su ach tic, don hd so cua 24 quan, huyén 1én Vin
phong dang ky dat dai thanh phd bi qua tai, ngudi dan phai cho doi 1au hon so
Véi trude ddy va day ciing chinh 1a nguyén nhan tiém an cho nhiing van dé
tiéu cuc phat sinh. Su thiéu nhat quan trong mot s6 quy dinh tai LD nim
2013 s0 Vvéi cac vin ban PLDD trude day nhu quyén sir dung dat la tai san
chung cua vo, chong thi theo cac van ban phap luat trude day ngudi vo hoic
nguoi chong hay ca hai nguoi cé thé ding tén trén giay chiang nhan QSDD vi
tai san tao lap trong thoi ky hdn nhan 1a tai san chung caa vo chong bat ké 1a
ai dung tén trén gidy chung nhan nhung khi LD niam 2013 c6 hiéu lyc thi
phai ghi rd ho va tén cua ca vo va chdng trir trudng hop co thoéa thuan khac.
Bén canh d6 la viéc thuc hién PLDD ma cu thé trong trudng nay 1a viéc cap
gidy ching nhan QSDP trong viéc cap cho 1 nguoi hay ca vo va chong cua
co quan chirc ning ciing khdng nhat quan gay lung tang cho nguoi dan va ca
cac co quan chirc nang khac trong viéc ap dung phap luat. Vi theo LBD nam
2013 thi dtng tén nguoi nao thi QSDD la tai san cia nguoi d6 nhung lai
khong co can cir 1a tai san chung vo, chong hay tai san riéng caa ca nhan lam
co s& cho viéc thuc hién cac giao dich khac. Dac biét trong van dé xac dinh di
san la cua ca nhan hay cua ca vo, chong dé ké khai di san va ca khi co tranh
chap thira ké QSDD ...

Céc quy dinh vé trinh ty, thi tuc té tung ciing nhu ndi dung trong qua
trinh giai quyét vu an dan su ma dic biét la trong giai quyét tranh chap

QSDBD. Su phdi hop, lién thdng giira cac co quan con chua phu hop dan dén
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kéo dai qua trinh giai quyét tranh chép, phai tam dinh chi dé thuc hién do v&,
tham dinh, xac dinh gia tri tai san, xac minh ngudn gdc dat... tat ca nhitng
cdng viéc néu trén déu can phai ¢ sy phdi hop dong bo giita cac co quan lién
quan va bat ci su cham tré & bat cr khau nao ciing dan dén su lang phi thoi
gian, kéo dai qua trinh giai quyét tranh chap. Ma dic biét hién nay chinh 1a
thu tuc uy thac tu phap cho toa an nudc ngoai hay uy thac cho co quan dai
dién ngoai giao cua Viét Nam & nude ngoai khi vu tranh chap thira ké QSDD
c6 duong su la nguoi Viét Nam & nudc ngoai. Co nhitng vu viéc kéo dai
nhiéu nam vi chi phi dong cho viéc ay thac tu phap nay thuong rat cao ciing
nhu thoi gian thyc hién ay thac tu phap la mat nhiéu thoi gian. Vi tranh chap
cang ¢6 nhiéu duong su & nudc ngoai va duong sy ¢ nhiéu quéc gia khac
nhau thi qua trinh giai quyét rat phirc tap va mat nhiéu thoi gian.. Tai thanh
phd H6 Chi Minh hién nay sé luong vu viéc tranh chap thira ké QSDD phai
tam dinh chi 13 nhiéu vi kho xac dinh dugc bao 1au va khi nao co két qua ay
thac tu phap gy nhiéu tac dong tam ly khdng tét cho cac dwong sy va ngay
ca Toa an (sd luong an tén dong nhiéu, thu Iy nhiéu nhung khong thé giai
quyét duoc).

Trinh d6 phap luat caa can bo, céng chuc, vién chic 1a khong dong déu
tham chi la chénh Iéch 16n ngay ca trong mot s6 co quan va gitra Cac co quan
¢ cac dia phuong khac nhau cé6 nhitng dac thu khac nhau. Trinh 6 nay khong
chi dya vao kinh nghiém lam viéc ma con trén co s& cua su tim hiéu, tiép can
va van dung cac quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Nhu truong hop stra
d6i, huy bo di chac chung cia vo chong di néu trén thi do cach hiéu khac
nhau dan dén cach xu ly va két qua khac nhau la tat yéu. Khi giai quyét cac
vu tranh chap thira ké QSDD, mot bo phan can bo chua ndm duoc cac quy
dinh chuyén sau vé QSDD, , su thiéu nghiém tac, cau tha trong doc hd so an,

thiéu tinh than trach nhiém dan dén quan diém phap luat va su van dung phap
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luat khong day du. Dau d6 van con tinh trang “an b tai” va doi ngii hoi tham,
tham phan chua lam hét trach nhiém cta minh, chu yéu ngoi cho du doi hinh,
du tha tuc theo quy dinh cua phap luat ma khong duoc nghién ciu, doc hd so
trudc dan dén két qua xét xir chua phu hop, 1am cho qua trinh giai quyét tranh
chap kéo dai va kha ning ban an, quyét dinh bi khang cao, bi stra, hay an.

Két luan Chwong 2

Thanh phd HS Chi Minh la trung tam kinh té, van hoa xa hoi lon caa
qudc gia véi nhimg dic thu vira anh huong tich cuc ciing nhu tiéu cuc lam
cho quan hé thira ké QSDPD c6 nhiing dic trung so véi cac vang lanh tho khac
cua Viét Nam.

Thuc tién ap dung phap luat thira ké QSDD tai thanh phé H6 Chi Minh
cling nhu tai cac dia phuong khac cua Viét Nam d3 c6 nhiéu thay doi hoan
thién hon, tién bo hon. Tuy nhién véi nhitg dic thu riéng cua thanh phd Ho
Chi Minh ma chi yéu 1a cac dic thu vé diéu kién kinh té va xa hoi da c6
nhimg tac dong dén viéc ap dung phap luat thira ké QSDD. D¢ 1a nhiing tac
dong tich cuc nhung bén canh d6 ciing da boc 16 nhing ton tai, han ché voi
nhiéu nguyén nhan khach quan va chi quan khac nhau trong qua trinh nguoi
SDP thuc hién quyén cia minh ciing nhu co quan chirc ning, ngudi ¢6 tham

quyén ap dung phap luat, giai quyét tranh chap lién quan thira ké QSDP.
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Chuong 3
PHUONG HUONG HOAN THIEN VA MOQT SO GIAI PHAP NANG
CAO HIEU QUA AP DUNG PHAP LUAT THUA KE QUYEN SU
DUNG PAT TAI THANH PHO HO CHi MINH

3.1. Phwong hwéng hoan thién va mét sé giai phap nang cao hiéu
qua ap dung phap luat thira ké quyén sir dung dét tai thanh phé H6 Chi
Minh

3.1.1. Xay dung phdap lugt

Nhu d3 noi & phan trén thi thira ké hay thira ké QSDD la mét trong
nhitng ché dinh quan trong vi no diéu chinh quan hé xa hoi cé tinh dac thu
gitta nhitng ngudi ¢6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng d6i véi mot
loai tai san dic biét Ia QSDP. Néu nhu khi ap dung ma khong hiéu thau dao
cac quy dinh cua phap luat thi s& khdng thé van dung dé ké khai hay phan
chia di san thira ké sao cho vira dung quy dinh phap luat vira thuan long caa
moi ngudi va co thé dan dén hau qua khéng mong mudn la phat sinh tranh
chap gitra nhitng ngudi c6 mdi quan hé than thiét véi nhau, gay thiét hai vé
kinh té cling nhu nhitng ton that vé tam ly, tinh than to Ion khé co thé khac
phuc dugc. Do vay, can phai co hé théng phap luat luat dong bo, phu hop, day
da va cu thé, hoan chinh vé noi dung Ian hinh thirc dé c6 thé ap dung cho phu
hop véi quan hé phap luat thira ké QSDPD trong hoan canh hién tai.

Sy ddng bo trong cac phap luat & day 1a sy déng bo vé chiéu ngang
cling nhu chiéu doc trong cac van ban cia mot nganh luat va giita cac nganh
luat voi nhau nhu cac quy dinh tai BLDS, LDD, Luat hon nhan va gia dinh,
Luat céng ching,... cac van ban phap luat khong dugc chong chéo vé noi
dung va hinh thirc phai tuan tha Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat

hién hanh.
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Bo Chinh tri dd ban hanh Nghi quyét s6 49-NQ/TW, trong d6 di danh
gia: “Hé thong phdp ludt nwéc ta van con chiea dong bo, thiéu thong nhdt, tinh
kha thi thdp, chdm di vao cudc song. Co ché xdy dung, sira doi phdp ludt con
nhiéu bat hop Iy va chua dwoc coi trong doi méi, hoan thién. Tién dé xdy
dung ludt va phap lénh con cham, chat luong cac van ban chua cao. Viéc
nghién cuu va 16 chirc thuc hién cdc diéu woc qudc té ma Viét Nam la thanh
vién chwa dwoc quan tam day di. Hiéu qua cong tdc tuyén truyén, phé bién,
gido duc phdp ludt con han ché. Thiét ché bao dam thi hanh phdp ludt con
thiéu va yéu”. Do vay nhiém vu tién quyét trong viéc hoan thién phap luat l1a
phap luat phai dong bo, thong nhat, d& hiéu, dé ap dung, tinh kha thi cao,
nhanh chéng di vao cudc séng dé diéu chinh cac quan hé xa hoi, co ché xay
dung va stra d6i phai duoc doi méi va hoan thién cho hop Iy, tién d6 xay dung
phap luat phai phu hop va chat lugng phai cao, phai ¢dam bao duoc:

- Tinh 6n dinh; tinh hé thong; tinh nhat quan ctia phap luat;

- Tinh chuin muec, tirc 1a tinh quy pham cta phap luat: Ban than phap
luat 1a chuan muc. Gia tri cta phap luat chinh la tao ra céac chuan muc cho céc
chu thé khac nhau trong doi séng xa hoi. Néu phép luat khong chira dung céac
chuan myc thi ¥ nghia cta n6 trong viéc diéu chinh quan hé xa hoi khong 16n.

- Khong hoi td day chinh Ia gi tri nhan dao, khong thé bat mét ca nhan
phai chiu trach nhiém phap 1y vé hanh vi ma khi thuc hién ngudi d6 khong thé
biét rang, trong twong lai 6 s& 13 hanh vi vi pham phap luat, chi hoi té trong
truong hop viéc hoi td d6 co loi cho nhitng chii thé ¢6 lién quan.

- Tinh minh bach thé hién & su minh x4c, sy minh dinh, tinh hé théng
va nhat quan, thé hién & viéc phéap luat dugce cong bd, duge pho bién rong rai

trén cac phuong tién thong tin dai chung.
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Hé thdng phéap luat hoan thién chinh 13 co s¢ dé xay dung Nha nuéc
phap quyén, l1a co s& cho viéc ap dung phap luat dung dan va dam bao cac
quan hé xa hoi duoc diéu chinh phu hop.

3.1.2. Phwong hwéng néing cao hiéu qua ap dung phdp ludt thiva ké
quyén siv dung dit tai thanh phé Ho Chi Minh

Pé nang cao hiéu qua thuc thi cac quy dinh phép luat vé thira ké QSDD
tai thanh phd HO6 Chi Minh thi trudc tién phai hoan thién vé viéc 4p dung
phap luat trén co s& cac quy dinh caa phap luat. Do vay khi ap dung phap luat
vé thira ké QSDD can lam rd nhitng noi dung nhu sau:

- V& thoi diém mo thira ké phai chinh Xéac trén co sé ngay, thang, nim
va mot sb truong hop phai dugc tinh cu thé hon dé lam co so giai quyét cac
van dé tiép theo nhu xac dinh ngudi dugc thira ké, di san thura ké, thoi hiéu
khoi kién... Dac biét khi mot nguoi bi tuyén bb da chét theo quyét dinh cua
Toa an thi can phai duoc xac dinh cang chinh xac cang tot, viéc xac dinh thoi
diém mot ngudi bi tuyén bd chét cua cac Toa an hién nay khong thdng nhat.

- Ngudi chét co dé lai di chuc hay khdng? Va co so can clr nao dé xac
dinh 1a di chac co hiéu luc, di chic cudi cung cua ngudi dé lai di san? Nhiing
nguoi duoc thira ké khdng phu thudc vao di chac. ..

- Truong hop chia di san thira ké theo phap luat thi nguoi thuoc hang
thira ké 12 ai, vé viéc tir chdi nhan di san, treong hop bi truat quyén thira ké. ...

- Xac dinh di san thtra ké, ngudn géc, xac dinh di san thira ké trong
khoi tai san chung ciia vo chdng, ho gia dinh va viéc thuc hién nghia vu tai
san cua ngudi chét, thir tu vu tién thanh toan. .. Bac biét dbi vai di san thira ké
la QSDP thi phai xem xét vé nguon géc, muc dich sir dung dat, da duoc cap
gidy chirng nhan va dién tich thuc té da duge do vé xac dinh ranh nhu thé nao,
ai 1a ngudi quan 1y va khai thac hién tai, nhilng dbi twong nao duoc thura ké
QSDDb hay dugc thtra huong gia tri QSDD ...
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- Qua trinh giai quyét tranh chap phai uu tién hoa giai, ngudi giai quyét
phai ndm duge tAm tu, tinh cam cua cac bén tim ra uan khac, mau thuan thuc
té dé dam bao méi quan hé gia dinh tét dep chi khi nao khéng thé hoa giai,
hoa giai khong c6 két qua thi méi dua ra xét xir. Va viéc giai quyét, xét xir
phai duoc van dung nhiéu loai van ban phap luat ¢ timg giai doan khac nhau
va phai triét tiéu, han ché nhiing tré ngai khach quan qua trinh giai quyét
tranh chap.

- Pam bao nguyén tic cong bang, binh dang trong qua trinh phan chia
di san thira ké vé gia tri ciing nhu vé hién vat trén co so thuc té caa tai san
cling nhu cac quy dinh hién hanh (c6 tach thua dugc hay khong, cac bén co
du diéu kién kinh té dé thanh toan gia tri cho bén con lai? Hay phan chia gia
tri thdng qua ban dau gia tai san).

Vé xdy dung d6i ngii can bd trong viéc tién hanh cac thu tuc cap giay
ching nhan QSDD, ké khai va dang ky thira ké QSDPD ciing nhu trong qua
trinh giai quyét tranh chap thira ké QSDD. O mdi giai doan khac nhau déu can
co doi ngii can bg, cong chuc, vién chac thuc hién nhiém vu ma Nha nudc
giao pho. Poi hoi ddi ngil néu trén trudc tién phai nam ving cac quy dinh
phap luat, c6 kinh nghiém va ciing phai tam huyét, thuc hién cdng viéc bang
nhiing gi minh co, khéng tho o khong vo tdm vai cong viée, ngudi dan, phai
c6 ¥ thuac trach nhiém, tinh than trach nhiém cao déi véi nhiém vu. Nhin
chung d6i ngii can bo hién tai di duoc phd cap va nang cao trinh do, co bang
cap phu hop nhung xét vé nang luc thyc té ciing con nhiéu han ché. Phai triét
tiéu tinh trang chay theo bang cap ma khéng co nang luc giai quyét cong viéc.
Can phai thay doi tu duy trong viéc tuyén chon doi ngii can b, ngoai viéc dua
Va0 trinh d6 bang cap phai dua vao kinh nghiém va phai théng qua thi tuyén
va phai c¢6 quy ché cu thé trong hoat dong nghé nghiép phu hop vai timng cong

viéc. Bén canh d6 ciing phai xay dung chinh sach dai ng, tién luong,.. cho
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phu hop véi cong viéc dugc giao tranh tinh trang luong, vu dai khéng thé
phuc vu nhu cau cudc sdng co ban caa ho, tiém an nguyén nhan din dén hanh
vi tiéu cuc vi pham phap luat.

Mt khac phai dé cao ting cudng chi dao, kiém tra trong tat ca cac hoat
dong lién quan cip gidy chiing nhan QSDD, ké khai va ding ky thira ké
QSDP ciing nhu trong qua trinh giai quyét tranh chap thira ké QSDP.

Tiang cudng dao tao va khuyén khich ty dao tao, tu nang cao trinh do
chuyén mén cua do6i ngi can bg, cong churc, vién chuc va dac biét 1a doi nga
tham phan, kiém sat vién phuc vu cho qua trinh giai quyét tranh chap thura ké
QSDD. Xay dung chién lugc dao tao ddi ngdi nhan su néu trén phuc vu cho
nhu cau cua xa hoi thoi diém hién tai va tuong lai.

Dé giai quyét sb luong vu viée da thu Iy hién nay, van dé nang cao trinh
d6 doi ngii tham phan duoc dit 18n hang dau. Cac tham phan mot mat phai tap
trung tu nghién cau phap luat dé co thé hiéu va ap dung chinh xac cac quy
dinh caa phap luat vé ndi dung va hinh thac trong qua trinh giai quyét tranh
chap thira ké QSDD. Bén canh d6, Toa an nhan dan Ti cao thudng xuyén ma
cac 1op tap huan dé hudng dan, cap nhap vian ban phap luat vé thira ké, trao
d6i kinh nghiém trong van dung phap luat, thu nhap, danh gia chang cw, hoa
giai, diéu khién phién toa, viét an... Coi viéc hoc tap, tap huan la nghia vy, la
diéu kién bat budc, ngudi di hoc phai co thai do dang, thuc sy tiép thu dugc
kién thac phap luat, kinh nghiém xét xir dugc chia sé trude khi duoc bd
nhiém ciing nhu tai bé nhiém chic danh tham phan.

Pau tu vé co sd vat chat phu hop cho cac co quan chic ning dé co thé
dap ang nhu cau cua cong viéc. Phai c6 doi ngii nhan su cling nhu co sé vat
chat phu hop dic biét 1a & cap quan, huyén la noi truc tiép thu ly va giai quyét
hd so, tiép xuc véi nguoi dan dau tién trong quy trinh giai quyét cdng viéc cua

ngudi dan.
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3.2. Mt s6 giai phap hoan thién phap luit thira ké quyén sir dung
dat va nang cao hi¢u qua thue thi phap luit thira ké quyén sir dung dat
tai thanh phé Ho Chi Minh

Trén co sd nghién ctu Iy luan ciing nhu cac quy dinh phap luat vé thua
ké quyén sir dung dat cung véi viéc nghién ciru, danh gia thuc trang ap dung
phap luat thira ké QSDD tai thanh phd HS Chi Minh, tac gia xin dwa ra mot s6
phuong huéng gop phan hoan thién ché dinh thira ké QSDP nham phuc vu
cho viéc xay dung va ap dung phap luat thira ké QSDD dé dang va phu hop
hon dbi véi hoan canh hién nay. Do la cac quy dinh thira ké tai BLDS mot
cach cu thé va chinh xac hon nhu:

- Vé di chuc chung cua vo chong can quy dinh cu thé nhu cac quéc gia
khac: nhiéu nguoi khdng duogc cing nhau 1ap di chiic chung, trir trudng hop di
chic chung cua vo chéng dugc 1ap dé dinh doat tai san chung cua vo, chéng.
truong hop di chiic chung cia vo, chong c6 ndi dung dinh doat tai san riéng
cia mdt bén thi phan noi dung d6 duoc coi nhu di chuc riéng va p dung cac
quy dinh ctia phap luat gidng nhu mét di chuc ctia c4 nhan ra; viéc sira ddi, bo
sung, huy bo di chiic chung caa vo, chong trong thoi ky ca 2 ngudi con song
hodc khi d3 c6 mot nguoi qua doi can tén trong va bao dam quyén ty dinh
doat ca nhan; hinh thirc caa di chac chung phai dugc lap thanh van ban va
tuan thu cac quy dinh chung cua di chuc; hiéu luc cuaa di chac chung...

- Ngoai ra con mot sé van dé khac nhu thanh toan va phan chia di san
thira ké; th® tu wu tién thanh toan cin dam bao tinh cong bang trong viéc
thanh toan ciing nhu dam bao quyén lgi cho cac chu thé khac nhau. ...

- V& thoi diém xéc 1ap quyén so hiru ddi véi di san ctia ngudi hudng di
san ciing giong nhu thoi diém xac 1ap quyén sé hiru doi voi tai san ma cu thé
thoi diém xac 1ap quyén sé hiru cta nguodi huong di san d6i v6i phan tai san

ma ho duogc hudng trong khdi di san thira ké cua nguoi chét dé lai khi ho nhan
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dugc di san (d6i v6i di san ma phap luat khong yéu cau dang ky quyén so
hitu) hodc khi hoan tat thu tuc ding ky quyén sé hitu di véi di san thira ké;

- Vé di san dung vao viéc tho cing can quy dinh di san tho cing duoc
1ap 1an dau va di san thira ké da duoc truyén lai qua nhiéu doi; quy dinh quyén
va nghia vu ctia ngudi quan 1y di san thd cung (trong d6, chi trong dén nghia
vu va quyén hudng hoa loi, loi tirc cua ngudi quan 1y di san thd caung); quy
dinh vé cin ctr va diéu kién cham dut viéc quan 1y di san thd cing. ..

- Vé van dé& di ting can bd sung va quy dinh rd nhu thira ké theo di
chac cac noi dung: thoi diém phat sinh quyén tai san cia ngudi duoc di ting,
vé viéc tir chdi nhan di san, vé phﬁn di san ma nguoi duge di tang tu chdi
nhan hodc khong dugc quyén hudng di san; Ké tir thoi diém mo thira ké,
nhiing nguoi dugc di ting c¢6 cac quyén va nghia vu tai san do ngudi chét dé
lai; quyén tir ch6i nhan di san trir khi viéc tir chbi nham trén tranh viéc thuc
hién nghia vy tai san cta minh dbi v6i nguoi khac; phan di san lién quan dén
nguoi dugc di ting nhung ho khong c¢é quyén hudng di san, tir chdi nhan di
san, chét truéc hodc chét cung thoi diém véi ngudi 1ap di chic s& duoc ap
dung chia theo quy dinh cta phép luat.

Bén canh viéc diéu chinh cic quy dinh duoc quy dinh trong BLDS thi
mot van dé quan trong khac dugc dit ra trong thoi diém hién nay la viéc cong
nhan an 18 vé thira ké. Viét Nam 1a mot nuéc mang truyén thong phap luat
dan su, an 18 khong phai 1a nguén luat ap dung, khong mang tinh rang budc
dbi voi Toa an. Trén thuc té, an 18 co vai trd hd tro cho viéc ap dung luat mot
cach théng nhét, déng bo trén toan 1dnh thd. Pic biét 1a dbi véi nhitng quan
hé phat sinh nhung chua c¢6 quy dinh phap luat diéu chinh, hodc da c6 quy
dinh cia phap luat nhung hodc khong day du hodc thiéu cu thé, hodc khong
pht hop véi thue té. Chang han, vé van dé di san thd cing, do BLDS nim
2015 khong quy dinh vé cac loai di san thd cung (di san thd cing lap 1an dau
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tién, di san thd cang di dugc truyén qua nhiéu doi) ciing nhu khong quy dinh
vé quyén va nghia vu ctia nguoi quan 1y di san tho cing... khi c¢6 tranh chp,
chua c6 co s¢ dé dua ra phan quyét hodc co s¢ dé dua ra phan quyét khong 1d
rang. Nghi quyét s6 49-NQ/TW ngay 2/6/2005 ctia Bo Chinh tri vé chién lugc
cai cach Tu phap tir nay cho dén nam 2020 da dinh hudng cac nhiém vy trong
tam cua TANDTC, trong d6 c6 viéc phat trién an 1. Trén tinh than d6 An 18
s6 06/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua
va duogc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-CA ctia Chanh an Tda an nhan dan
t6i cao cung ngay 06/04/2016.

PLDD ciing phai dugc hoan thién hon dé dap ¢ng vai nhu cau va su
phat trién cua xa hoi. Co thé nhan thay qua qua trinh phat trién cua dat nudc
thi hé théng PLBP di duoc diéu chinh rat nhiéu theo hudng chat ché hon
ngay cang ma rong vé quyén ning cua ngudi SPP ciing nhu vé chu thé co
QSDDP trén co so dam bao quyén so hitu toan dan. Tuy nhién ciing phai nhin
nhan mot cach khach quan, PLDD la mot trong nhitng nganh luat cé sb luong
van ban phap luat, huéng dan thi hanh khang 16, nhiéu van ban chong chéo
dan dén viéc nguoi dan khdng biét 4p dung nhu thé nao ma tham chi trong
mét s6 truong hop thi ngay ca co quan ap dung phap luat ciing lang tang, phai
xin chi dao tir cap trén. Do vay, cac quy dinh phap luat vé dat dai trudc tién
phai théng nhat theo vin ban cao nhat la Hién phap va LPP ciing nhu viéc
huéng dan thuc hién phai ¢ su déng bd. LDD niam 2013 di c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/7/2014 nén viéc cac co quan hitu quan phai nhanh chéng ban
hanh cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu caa LPD; xac dinh gia dat,
khung gia dat, bang gia dat, gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat, ...

Théng nhat, cai cach vé quy trinh, thii tuc cap gidy chiing nhan QSDD
sao cho viéc cap gidy ching nhan QSDD nhanh chong, khic phuc un t, ach

tac hién nay tai Van phong ding ky dét dai thanh phd H6 Chi Minh sao cho
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ngudi dan khong phai di lai nhiéu 1an, mat thoi gian chd doi ma khong biét
khi nao dugc cap ciing nhu quy trinh cip gidy chiing nhan phai chat ché trong
viéc xac minh ngudn gbc dat, do dac, tham tra... Dé duoc két qua nhu néu
trén thi phai co su phéi hop nhanh chéng va chit ché giita cac co quan hitu
quan, do vay can phai c6 quy dinh phap luat, hay luat hoéa méi quan hé giira
cac co quan lién quan. Cé nhu vay thi ngudi dan méi co gidy to phap ly vé
QSDD hoan thién dé dua vao thuc hién cac giao dich, trong d6 c6 thira ké
QSDP vi mic du luat quy dinh chi can “du diéu kién dé cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”
nhung thyc té rat it trudng hop duoc thuc hién quyén thira ké. Theo tac gia,
viéc cap gidy chting nhan QSDP nén dugc thuc hién tai Vin phong diang ky
QSDD cép quan, huyén vi nhu da néu trén thi thanh phd H6 Chi Minh 1a dia
ban phirc tap, mdi quan, huyén déu c6 nhimng dic thu riéng biét nén viéc cp
gidy chting nhan QSDP trudc tién phai dwa vao PLDD nhung bén canh d6
cling phai cin ctr vao dic thu cua timg dia ban. Ngoai ra, hd so dé nghi cp
gidy chimg nhan QSDP & cac quan, huyén tai thanh phé Ho Chi Minh c¢6 s6
luong 16n hon nhiéu so véi cac quan, huyén céc tinh thanh khac trén 1anh tho
Viét Nam nén viéc phan cip vé viéc cip gidy chung nhin quyén st dung dat
cho cac quan, huyén tai thanh phé H6 Chi Minh 1a hop 1y.

Cén ¢6 quy dinh diéu chinh viéc nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
c4 nhan, t6 chirc nuée ngoai nhan di tang 1a QSDD; cd nhan 1a nguoi Viét
Nam dé thira ké QSDPD cho to chirc nudc ngoai. Trong truong hop QSDP la
di san dung vao viéc tho cung hodc QSDD la dat cia dong ho dé dung vao
viéc thd cung thi phap luat can quy dinh cu thé viéc cip gidy ching nhan
QSDD d6i voi loai dat nay sao cho thé hién dugc ndi dung d6 1a dat tho cung,
ngudi duge giao nhiém vu quan 1y c6 thé dimg tén trong gidy chiing nhan

QSDD nhung khong dugc ban va chia thira ké doi voi dat do. ...
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Két luan Chwong 3

Mubn viéc thuc thi phap luat cé hiéu qua thi truéc tién hé théng phap
luat phai hoan thién ma cu thé ddi véi thira ké quyén st dung dat thi luat dan
su, PLDD,.. phai co ban hoan thién dap ung duoc nhu cau diéu chinh cac
quan hé phap luat thira ké quyén st dung dat. Viéc xay dung phap luat noi
chung va nai riéng 1a PLDD & Viét Nam d3 co nhitng tién bo, hoan thién hon.

Bén canh hé théng phap luat hoan thién 1a viéc dam bao phap luat dugc
thuc hién ma cu thé 1a tuy@n truyén phap luat dé nguoi dan biét, hiéu va thuc
hién phap luat; doi ngii can bo cdng ching dap ung duoc nhu cau cua xa hoi
cling nhu co s¢ vat chat; co ché giam sat, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién

phap luat ciing nhu giai quyét tranh chap lién quan thira ké QSDDP.
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KET LUAN

Ciing nhu cac loai tai san khac, ddm bao viéc thira ké tai san cling chinh
12 mot trong nhing tién dé dé dam bao quyén tai san ctia ngudi dan. Py ciing
12 mot trong nhimg co s& dé xac lap quyén so hitu, str dung tai san ctua ngudi
dan va ¢am bao sy luan chuyén tai san trong xa hoi giita thé hé nay v6i thé hé
khac thong qua viéc thira ké tai san. Thira ké tai san 1a dau ndi dé chuyén giao
tai san gitta ngudi chét va nguoi con song theo ¥ chi cta nguoi chét thong qua
di chuc hodc theo cac quy dinh ctia phap luat.

Giai quyét tot van d¢é thira ké s& gdp phan ciing co sy doan két trong gia
dinh, gia toc tir 46 dam bao sy on dinh, cin bang va phat trién bén vimg cta
xa hoi va ciing 12 dé giam thiéu tranh chip vé thira ké QSDP -mdt trong
nhiing loai tranh chap dic thu, pho bién va phire tap nhat hién nay gitra nhiing
nguoi ¢6 méi quan hé “than thuong” nhu hén nhan, huyét théng, nudi dudng
véi mot loai tai san dic thu 1a quyén st dung dat-dic biét tai thanh phd Ho
Chi Minh, mét thanh phé véi nhiéu dic trung.

Giai quyét duoc van dé thira ké QSDD thi s& dam bao su luan chuyén,
mo& rong cling nhu tdng kha nang giao dich QSDD nhu mdt loai hang hoa dac
biét nham dua gia tri QSDD xich lai gan voi gid tri that coa nd. Thia ké
QSDD 1a tién dé cho viéc xac 1ap QSDD va dugc nha nudc cong nhan, tao
diéu kién dé dua QSDD tham gia vao cac quan hé dan su, kinh té, mé ra tiém
nang 16n ciia dat dai, phat trién thi trudng bat dong san day chinh 1a dong luc
to 16n gitp viéc str dung va khai thac tai nguyén dat dai c6 hiéu qua tao dong
luc cho viée phat trién kinh té xa hoi.

Phap luat thira ké QSDD khong duoc quy dinh thanh mot van ban riéng
biét ma d6 la su két hop gita ché dinh thira ké tai BLDS va LDD ciing nhu
mot phan tai Luat Coéng chiing. Phap luat thira ké QSDD duoc quy dinh trinh
tu, thu tuc rd rang, minh bach vé thira ké QSDD gitp gidm thiéu cac tranh
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chap vé thira ké QSDD, mdt loai tranh chap dién ra phd bién va rit phic tap
trong x3 hoi hién nay. Do vay, trong diéu kién xa hoi hién nay, nén kinh té thi
trudng, sy mo cira cia Nha nudc thi cac quan hé xa hoi phat trién manh mé
véi mizc d6 phic tap ngay cang cao doi hoi phap luat vé thira ké QSDD phai
duoc chd trong, phai thuong xuyén sta d6i, bd sung va ban hanh thém cac
van ban huéng dan thi hanh dé dap wng nhu cau thuc té cia xa hoi nhung van
phai dam bao duoc cac nguyén tic chung hoan thién phap luat. Viéc nghién
ctu nham nhan dién, danh gia nhitng ton tai, han ché, nhiing quy dinh chua
phu hop cua phap luat thira ké QSDP va dua ra nhiing y kién ca nhan nham
dé xuat phuong hudng, giai phap hoan thién phap luat thira ké QSDPD la hoan
toan cé y nghia.

Giai quyét tot cac van dé trong méi quan hé thira ké QSDD la tién dé dé
dam bao xa hoi on dinh va can bang. Pac biét khi giai quyét tranh chép thira
ké QSDP thi viéc xac dinh dung ban chat, xac dinh dugc cac van dé, noi dung
cha chét thi s& giai quyét duoc tranh chap va c6 ¥ nghia dic biét quan trong
dbi vai xa hoi vi tranh chap thira ké 1a mot loai tranh chap rat dic biét. Bén
canh viéc c6 mot hé théng phap luat hoan chinh vé néi dung 13n hinh thie thi
can phai c6 mét co ché giai quyét tranh chap thich hop voi cac dic thu cua
mbi quan hé thira ké QSDD khac véi co ché giai quyét tranh chap trong cac
Iinh vuc khac.

Bén canh cac quy dinh phap luat, co ché giai quyét thi doi ngii can bo
(nang luc chuyén mdn, trinh d6 nghiép vu), ... ciing anh hudéng dén chat

lwgng giai quyét hd so thira ké ciing nhu tranh chap thira ké QSDP.
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