VIEN HAN LAM
KHOA HOC XA HOI VIET NAM
HOQC VIEN KHOA HQC XA HOI

THAI MINH TUAN

THU HOI PAT TU THU'C TIEN QUAN THANH XUAN,
THANH PHO HA NOI

Chuyén nganh: Luat Hién phap va Luat Hanh chinh

r

Ma so : 60380102

LUAN VAN THAC SY LUAT HQC

NGUOI HUONG DAN KHOA HQC
PGS.TS. Vii Thu

Ha Ngi - 2016




LOI CAM DOAN

Ngoai su giup d& ctia Pho Giao su- Tién si Vii Thu, Truong bo mon Luat Hién
phap va Luat Hanh chinh, Khoa Luét- Hoc vién Khoa hoc xa hdi, ludn van nay la san
pham ctia qué trinh tim toi, nghién ctru va trinh bay cua tac gia vé dé tai luan vin.
Moi sd liéu, quan diém, quan niém, phan tich, két luan cua céc tai liéu va cdc nha
nghién ctru khac duge trich din theo diing quy dinh.

Vi vay, tac gia xin cam doan day 1a cong trinh nghién clru cia riéng minh.

Ha Noi, ngay 25 thang 7 nam 2016

Tac gia

Thai Minh Tuén



MUC LUC

MO PAU
Chuongl: NHUNG VAN PE LY LUAN VE THU HOI PAT THEO
PHAP LUAT VIET NAM.....cvvuiirinierinerrneerennerennens
1.1. Khai niém, ddc diém va y nghia cua viéc thu hdi dat......................
1.2. Khai quat vé to chirc va hoat dong thu hoi dat.......................oo.o...
1.3. Cac yéu td tac dong dén hiéu qua cua viéc thu hdi dat......................
Chuwong 2: THUC TRANG THU HOI PAT TAI QUAN THANH
XUAN, THANH PHO HA NOQL.....couvirunirnneinnernnennen.
2.1. Piéu kién tu nhién va xa hoi anh huong dén viéc thu hoi dat tai quan
Thanh Xuan, thanh phd Ha NOL..........eieneiieiieiie e,
2.2. Co s6 phép 1y cua viée thu hdi dét tai quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi
2.3. Thuyc tién thu hdi dat tai quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.................
Chuong 3: QUAN DPIEM VA GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA
THU HOI PAT TRONG GIAI POAN HIEN NAY.........
3.1. Nhu ciu nang cao hiéu qua thu hdi dat.............ooooveeiiiniiiine. ..
3.2. Cac quan diém nham nang cao hiéu qua thu hoi dat ........................
3.3. Cac giai phap vé nang cao hiéu qua thu hdi dat..................oooooieii,
KET LUAN ... cttiiiiiieeiieeieeteeraneeteesneesaesseessneesseessnessnessnnnn.
DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO.......cccvvvueiiieeeeenneneennnneeennnn
12 L0 01 0 O SRN

Trang

10
26

30

30
35
40

54
54
55
59
67
69



DANH MUC CAC CHU VIET TAT TRONG LUAN VAN

XHCN Xa hoi chu nghia
UBND Uy ban nhan dan
LDD Luat Dat dai

THD Thu hoi dat
NSDbD Nguoi st dung dat
SDb St dung dat
QSDb Quyén sir dung dat
QLNN Quan ly nha nuédce
QLDA Quan Iy du an

NN Nha nudc

Qb Quyét dinh

BT Boi thuong

HT HO tro

™OC Tai dinh cu



MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Viét Nam dang trong qua trinh hoi nhép, phat trién kinh té vi thé nhu cau cia
Nha nude vé dat dai phuc vu cho loi ich 1a rt 16m cho cac truong hop that can thiét
do luat dinh vi myc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té- x3 hoi vi loi ich
quéc gia, cong cong. Vi thé, viéc thu hoi dét 1a can thiét. Thu hoi dit khong chi don
gian 13 viéc 1am cham dit quyén st dung dat cua to chic, ho gia dinh, ca nhan ddi
véi mot dién tich dat nhat dinh. Hoat dong nay dé lai nhitng hdu qua vé kinh té- xa
hoi can kip thoi gidi quyét nham duy tri sy 6n dinh chinh tri, x4 hoi. Thuc té cho
thiy day 1a cong viéc kho khan, phirc tap va thudng phat sinh tranh chép, khiéu kién
vé dat dai gay git, nong bong. Bai 18, no “dung cham” truc tiép dén nhiing loi ich
thiét thuc khong chi ctia ngudi st dung dat ma con ctua Nha nude, cta xa hoi va loi
ich ctia cac doanh nghiép, cac nha dau tu.

Theo bao cao chua day du cua 63 tinh, thanh phd truc thudc Trung wong, sau
hon 10 nam trién khai thyc hién Luat D4t dai nam 2003, tong dién tich dat da thu
hdi 13 hon 7.280.000 ha (trong dé c6 5.360.000 ha dit ndéng nghiép) cua hon
826.012 ho gia dinh, c4 nhan dé str dung vao muc dich qudc phong, an ninh; phéat
trién kinh té- xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong. Nhin chung, dién tich dat duoc
thu hoi da dap tmg dugc muyc tidu phat trién kinh té- xa hoi, bao dam qudc phong,
an ninh ciia dia phuong; cic quy dinh vé thu hoi dat da timg budc dugc diéu chinh,
bd sung cho phu hop, bao dam t6t hon quyén va loi ich cta nguoi bi thu hdi dat.
Viéc t6 chire thuc hién thu hdi dat cua Trung tdm phat trién quy dat bugc dau da
phat huy hiéu qua tét, gop phan dap Gng nhu cau “dat sach” dé thuc hién cho céc
truong hop that can thiét do luat dinh vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh té- xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong.

Tuy nhién, viéc thu hoi dit cua cac dia phuong trong d6 c6 quin Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi luén dit ra nhitng thach thirc ma trong qua trinh thyc thi
luén gap lng tang khi giai quyét. Trong d6, nhitng quy dinh vé thu hoi dat da boc
10 nhirng han ché, bt cap. Mot trong nhitng van dé ndi com xuat phat tir nhiing han

ché cua nhiing quy dinh nay d6 la céc khi€u kién ctia nguoi dan lién quan dén van



dé thu hdi dat. Bén canh d6, hang loat cac du an gip phai sy phan ddi quyét liét cua
ngudi dan, nhiéu dy 4n bj cham tién d6 khi khong thuc hién duoc thu hoi dét.... anh
huong dén doi sdng va hoat dong kinh doanh cta chii dau tu va ngudi dan trong
vung duy an.

Luat Dt dai nam 2013 da duoc Qudc hoi thong qua vao ngay 29 thang 11
nam 2013 va ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nim 2014. Luat Dit dai nim
2013 ¢6 14 chuong véi 212 diéu, tang 7 diéu va 66 diém so v6i Luat Dat dai nam
2003, da thé ché hoa dung va day du nhitng quan diém, dinh huéng néu trong Nghi
quyét s6: 19/NQ- TW Hoi nghi lan thir 6 Ban Chap hanh Trung uong Déang, dong
thoi khic phuc, giai quyét nhitng ton tai, han ché phat sinh trong qua trinh thi hanh
Luat Pat dai nam 2003, dic biét 1a van dé thu hoi dat. Dén nay, Luat dat dai nim
2013 d4 trién khai duogc hon 02 nidm, c6 thé day 1a khoang thoi gian khong dai cho
viéc danh gia tinh 6n dinh va tinh phu hop ciia mdt dao luat, nhung cling du dé cac
nha nghién ciru, chuyén gia, cac can bo quan 1y vé dat dai va nguoi dan, cong dong
doanh nghi¢p cé nhitng nhan dinh, danh gia mét cach téng quan va thiét thuc nhat,
kip thoi nhit nhiing thanh cong ctia Luat Dat dai nim 2013, ciing nhu nhing tro
ngai, vudng mic cta Ludt nay trong qua trinh trién khai thuc hién trén thuc té.

Quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi dang trién khai thuc hién Luat Pat dai
nam 2013, cadc Nghi dinh cua Chinh pht, cac Thong tu cia cac Bo va déc biét 1a cac
van ban cia UBND thanh phd Ha Noi d6i voi dat dai noi chung va vé van dé thu hoi
d4t noi riéng. Qua trinh trién khai thu hdi dat cho thay c6 nhiéu thuin loi va d& trién
khai hon, cac quy trinh, thi tuc ciing dugc trién khai rat ngidn hon. Tuy nhién, thuc
tién trién khai cong tac nay ciing di va dang gip phai nhitng vuéng mic va tré ngai.

Hién nay, cic quan diém ly luan vé thu hoi dat budc dau da duoc nghién ciru
& khia canh nay hodc khia canh khac. Tuy vay, cho dén nay chua c6 mot cong trinh
nao nghién ctru mot cach déy du, toan dién co tinh hé théng, dé tao co sO 1y luén
cho viéc quan 1y nha nudc vé thu hoi dat.

Xuit phat tir thuc trang do, tac gia da lgya chon dé tai: “Thu hoi dét tir thuc
tién quin Thanh Xudn, thanh phé Ha Ngi” @ thuc hién Luan vian thac sy voi

mong mudn nhan dién van dé thu hoi dat mot cach sau sac, da dién hon va gop phan



vao vi¢c cai thi¢n hi€u qua viéc thu hoi dét tai quan Thanh Xuan, cac dia phuong
khac ciing nhu hoan thién phap luat vé thu hoi dat.

2. Tinh hinh nghién ctu dé tai

Nghién ctru cac tai liéu da dugc cong bd hién hanh lién quan dén van dé thuc
hién thu hoi dat, c6 thé phan tich cac nhém sau:

Mt la, nhém cdc cong trinh lién quan dén thu héi dat, c6 cac cong trinh
tiéu biéu sau:

- Dé tai khoa hoc:

+ Nghién cuu xda hoi hoc vé chinh sach dén bi va tai dinh cuwr cla béang Thai
Son nam 2002.

+ Nghién ciru, danh gid thuc trang céng tac béi thuong, ho tro, tai dinh cir
va dé xudt cdc giai phdp day nhanh tién @6 thu héi dat cdc dy dn xa héi co sé ha
tang chinh trong do thi cua Pang Thai Son, nghiém thu nam 2007.

- Ludn van khoa hoc:

+ Qudn Iy Nha nwée vé dat dai tir thuc tién quin Ha Péng, thanh pho Ha
Néi, Luan vin thac sy cia Nguyén Bich Ngoc bdo vé nim 2014,

+ Gidi quyét khiéu nai vé dat dai tir thiee tién thanh phé Ha Ngi, Luan vin
thac sy cia Nguyén Minh Ngoc, bao vé nim 2014.

+ Chinh sach phdp ludt vé boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw khi nha nuwée thu
hoi dat tir thuc tién quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Ngi, Luan van thac sy ctua
Nguyén Chu Hung, bao vé nam 2015.

Céc cong trinh khoa hoc trén day dé cap dén mot sé van dé 1y luan lién quan
dén thu hoi dét.

Hai la, cdc céng trinh khoa hoc lién quan dén thwe hién phdp ludt trong
mét so linh vwe cu thé.

Thuyc hién chinh sach phap luat trong linh vuc cu thé da c6 nhiéu luan van,
luan an da duoc bao vé & cac co s dao tao, nhat 13 & Hoc vién Khoa hoc X4 hoi.

Nghién ctru cac cong trinh nghién ctru cho thay: & goc d6 1y luan va & céac
gbc do khac nhau da phan tich khoa hoc céc khai niém chinh sach thyc hi¢n

phap luat va thuc hién phap luat khi nha nuéc thu hdi dat. Tuy nhién, dén nay



chua c6 cong trinh nao nghién chuyén sau vé thuc hién thu hoi dat & quan Thanh
Xuan. Mic du vay, cac cong trinh khoa hoc da dugc cong bo 1a tai liéu tham
khao c6 gia tri cho viéc nghién ctru va hoan thién cho ban luan van nay.
3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru
3.1. Muc dich nghién cvwu:
Dé tai c6 muc dich danh gia vé mit 1y luan va thuc tién hoat dong thu hdi dat
& quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi va ¢ nude ta hién nay.
3.2. Nhiém vu nghién cvu:
Dé tai ¢6 nhiém vu nghién ctru:
- Tong quan 1y ludn co ban vé thu hdi dat theo phap luat Viét Nam.
- Phan tich thyc trang thu hdi dat trén dia ban quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi.
- Pé xuit cac quan diém va giai phap nham nang cao hiéu qua thu hoi dat
trong giai doan hién nay tir thyc tién quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.
4. P6i twong va ndi dung nghién ciru
4.1. Poi twong nghién ciru
- P6i tuong nghién ctru cia dé tai 1a to chirc va hoat dong ctia nha nudc vé thu
hoi dat.
4.2. Pham vi nghién curu
- Vé khong gian: thu hdi dat trén dia ban quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.
- V& thoi gian: Tir ndm 2009 d&én nam 2015.
5. Phwong phap luian va phwong phap nghién ctru
5.1. Phwong phap ludn nghién ciru
Luan van dugc nghién ctru trén co so 1y luan va phuong phap luan cta chi nghia
MAc - Lénin, tu twéng H6 Chi Minh va cic quan diém, duong 16i ciia Pang Cong san
Viét Nam vé thuc hién thu hdi dat & nude ta hién nay.
5.2. Phuwong phap nghién ciru

Céc phuong phap nghién ciru dugc tac gia sir dung trong dé tai gom:



- Phuong phap phan tich tai liéu thir cip: Tim hiéu cac nghién ctru di co trong
linh vyc thu hoi dat, ddnh gid cic quan diém cia cac tic gia, nhitng diém hop 1y va
chua hop 1y tir 46 dua ra cac kién giai theo cach tiép can ciia nhém nghién ciru;

- Phuong phép xa hoi hoc: Thu thap cac dir liéu vé thuc trang két qua hoat
dong xay dung chinh sach thu hoi dat; thu thap quan diém, danh gia cua can bo truc
tiép lam cong tac thu hdi dét, can bo truc tiép xdy dung, hoach dinh chinh sach va
tryc tiép nguoi dan duoc hudng chinh sach; quan diém va giai phap cua cac ddi tu-
ong dé nang cao hiéu qua xay dung va thyc thi thu hoi dat.

Trong qué trinh thuc hién nghién ctru, tac gid con st dung cac phuong phap
nghién ctru nhu:

+ Phuong phap phan tich;

+ Phuong phap so sanh;

+ Thong ké dya trén nhitng tai lidu khao sat;

+ Phuong phép so sanh va minh hoa bang cic bang biéu, tai liéu duoc sir dung
dé gop phan nang cao tinh tin cay trong cac két qua nghién ciru.

Ngoai ra tic gia con sir dung mot sé phuwong phép 6 tinh chuyén mén nhu:

+ Phuong phap chuyén gia;

+ Phuong phap tong hop;

+ Str dung cac phan mém tin hoc dé phan tich, tong hop dit liéu.

6. Y nghia Iy luin va thwc tién ciia ludn vin

Két qua nghién ctru cua luan van duogc thé hién & nhiing ndi dung chinh sau:

- Tong quan 1y ludn vé thu hoi dat theo phap luat Viét Nam.

- Phan tich duoc thyc trang thu hdi dat trén dia ban quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi.

- B¢ xuat cac giai phap nang cao hiéu qua thu hoi dat trong giai doan hién nay
ttr thuc tién quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.

- Két qua nghién ctru clia dé tai c6 thé sir dung lam tai liéu tham khao trong
nghién ctru QLNN vé thu hoi dat va 1a tai liéu tham khao cho cac nha quan 1y trong

thu hoi dt.



7. Co cau luin vin

Ngoai phan m¢ dau, két luan, phu luc va tai liéu tham khao, ndi dung dé tai
dugc két cau thanh ba Chuong:

Chuong 1: Nhitng van dé 1y luan vé thu hdi dit theo phap ludt Viét Nam.

Chuong 2: Thuc trang thu hoi dat tai quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Chuong 3: Quan diém VA giai phap ning cao hiéu qua thu hoi dat trong giai

doan hi€n nay.



Chuong 1
NHUNG VAN DE LY LUAN VE THU HOI PAT
THEO PHAP LUAT VIET NAM

1.1. Khi niém, diic diém va y nghia ciia viéc thu hdi dat

1.1.1. Khdi ni¢m va diic diém ciia vigc thu hoi dit

Giao dit, cho thué dét 1a co s¢ 1am phat sinh quan hé phap luat dat dai, phat
sinh quyén st dung dét ciia nguoi duge Nha nuéc trao quyen sir dung, tréi lai, thu
hoi dat 1a mot bién phap 1am cham dat quan hé phép luat dat dai, bang mot quyét
dinh hanh chinh cta co quan nha nuéc ¢6 tham quyén. Thdng qua nhitng hoat dong
nay, Nha nudc thé hién rat rd quyén dinh doat dat dai voi tu cach 1a dai dién chu so
hitu d6i voi dat dai. Theo Tur dién giai thich thuat ngir Luat hoc, thu hdi dat duoc
hiéu 1a viéc:

Co quan nha meéc co tham quyén thu hoi quyén si dung dat ciia nguwoi Vi
pham quy dinh vé sir dung dat dé Nha nuéc giao cho nguwoi kKhac siz dung hodc trd
lai cho chu sir dung dat bi lan chiém. Trwong hep thdt can thiét, Nha nuéc thu hoi
dat dang sir dung cia nguoi sir dung dat dé sir dung vao muc dich quoc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cong céng [11, tr 132]

Khai niém nay chua han 1a mot dinh nghia rd rang vé thu hoi dat, mac du co
dé cap cac truong hop thu hdi dat nhung ndi ham caa khai niém nay chua bao quat
hét cac trudng hop thu hoi dat cia Nha nuée.

Tir dién tiéng Viét cat nghia thu hoi 1a “thu vé lgi, lay lai cdi trude do da dwa
ra, di cdp phéat hogc bj mat vao tay ké khac” [27, tr 924]. Nhu vay, thu hoi dat 1a
viéc Nha nuéc lay lai QSDD di giao cho céc t6 chic, ¢ nhan sir dung, hoac lay lai
QSDD hién do ngudi khac 1an, chiém dat cia Nha nudc.

Trong qué trinh xay dung LDD nam 2013, da c6 kha nhiéu quan diém, y kién
ban luan vé khai niém phap 1y nay. C6 quan diém cho rang, thuat ngit “thu hoi dat”
chi that su pht hop cho trudng hop: Nha nuéc thu hdi dat do vi pham phap LPD va
thu hoi do cham dat viéc s dung dat theo phap luat hoic ty nguyén. Boi 18, khi

Nha nuéc giao dt, cho thué dat hodc duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat,



mac du khong c6 quyén sé hiru nhung nguoi dan hoic té chirc di duoc Xac 1ap
quyén str dung véi ¥ nghia 1 quyén tai san tu. Nhu vay, trong qué trinh st dung dat,
ho duoc “dinh doat” quyén sir dung dit hop phap caa minh. Vi vdy, Nha nudc
khéng dugc ap dit viéc thu hoi dat ma phai thay co ché “Nha nuéc thu hdi dat” cua
LDP bing co ché “Nha nudc trung mua hodc trung dung quyén st dung dat” va chi
4p dung trong trudng hop that can thiét vi ly do qudc phong, an ninh va vi lgi ich
qudc gia, cdng cong.

Pa s6 cac y kién khac lai cho rang, trong diéu kién dat dai thudc so hiru toan
dan do Nha nuéc dai dién chi sé hitu va thong nhat quan 1y, Nha nudc c6 quyén
phan bd va diéu chinh dat dai. Viéc xac 1ap, thay doi hay cham dut quyén sir dung
dat ciia d6i twong nay hay d6i twong khéac vi myc tiéu kinh té, xa hoi cua dat nudc 1a
hoan toan thudc quyén cua Nha nuéc. Viéc c6 hay khdng su lam quyén, doc quyén
hay xam pham t&i quyén tai san tu, khong biéu hién & quyét dinh hanh chinh vé thu
hoi dat ma can phai xem xét quyét dinh hanh chinh d6 c6 dung din va vi muc dich
chung hay khong.

Trén co so tiép thu cd chon loc cac y kién, cac quan diém cua cac nha khoa
hoc, Hién phap nam 2013 duoc Québc hoi théng qua ngay 28/11/2013 di quy dinh:
“Nha nuéc thu hoi dat do té chike, cd nhdn dang sir dung trong trieong hop thdt can
thiét do ludz dinh vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi
ich quac gia, cong cong. Viéc thu hai dat phai cong khai, minh bach va duwoc boi
thwong theo quy dinh cua phap lugt". Nhu vay, viéc thu hoi dat va bdi thuong cua
Nha nudc da dugc ghi nhan trong Hién phap voi tu cach 1a dao luat géc.

Tir nhitng trinh bay trén day, c6 thé quan niém “thu hoi dat 1a viée Nha nuwéc
quyét dinh thu lgi quyén si dung ddt thugc s¢ hizu toan dan ciia nguwoi diroc trao quyeén
sir dung dat hodc thu lai dat ciia ngueoi sir dung dat vi pham phap ludt vé ddat dai”.
Quan niém nay da duoc thé hién trong LPD nim 2013, duoc Qudc hoi théng qua ngay
29/11/2013, ¢6 hiéu lyc vao ngay 1/7/2014 da quy dinh tai khoan 11, Diéu 3.

Thu héi dat c6 mot s6 déc diém nhu sau:

Thet nhdt, thu hoi dat duoc thyuc hién theo quyét dinh thu hdi dat cua co quan

Nha nudc ¢6 thim quyén thuc hién trong linh vuc qudn [y hanh chinh nha nuéc.



Quyét dinh thu hdi dét 1a can ctr 1am chidm dut quan hé phap luat dat dai giira Nha
nudc va ngudi sir dung dat.

Thi hai, thu hoi dat do co quan quan 1y hanh chinh Nha nuéc tién hanh theo
mot thu tuc hanh chinh.

Thet ba, viéc Nha nudc ban hanh quyét dinh 12 nham muc dich thu héi QSDD
(d6i v6i nguoi duge nha nudce trao quyén sir dung dat), thu hdi dat (ddi véi NSDD
vi pham phap luat vé dat dai). Trong moi truong hop, viéc thu héi dat dung cham
dén quyén va loi ich cua to chic, ca nhan.

Thit tu, déi twong bi THD 1a QSDD cua ngudi duge Nha nudc trao quyén sir
dung dat, dt cua nguoi vi pham phap luat vé dat dai.

Thit ndm, ngudi st dung dat co quyén khiéu nai véi nguoi ¢6 tham quyén cia
co quan Nha nudc, hoac khoi kién ra tda an Ve nhirng nd1 dung cua quyét dinh hanh
chinh, khi ho cho rang quyén va loi ich hop phap cua ho bi xAm pham do sy tac
dong cua quyét dinh hanh chinh d6 theo quy dinh cua phap lut.

Thir sau, Nha nudc thu hoi dat, ngoai viéc boi thuong gia tri thiét hai, Nha
nudc con cd trach nhiém trong viéc hé tro, dam bdo doi séng cua NSDD trong
truong hgp NSDD khong vi pham phép luat, ngoai trr truong hop duong nhién bi
thu hoi dat do bi chét, do khong c6 nhu ciu str dung.... hay néi cach khac, quan hé
gitta Nha nudc va nguoi co dat bi thu hoi khong thuc su thé hién viée trao doi
ngang gia.

1.1.2. Y nghia ciia viéc thu hoi dit

Ciing nhu cac hoat dong quan ly khac, hoat dong thu hoi dat 13 mot hién tuong
tat yéu, khach quan cho doi séng chung ctia x4 hoi. Sy ton tai cta hoat dong thu hdi
dat c6 nhiéu y nghia ddi véi Nha nude, xa hoi, hé théng phap luat va déi voi nhan
dan, ma cu thé 1a d6i voi cac chu thé, cac yéu t6 co lién quan dén quan 1y nha nudc
vé thu hdi dat. Véi tu cach 1a dai dién chu s hiru dit dai va thong nhat quan 1y vé
dat dai, Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat. Mat khac, thu hoi
dét lai 1a mot trong nhiing hoat dong thé hién quyén théng nhét quan ly, dai dién
chu s¢ hitu dat dai cia Nha nude. N6 1a quyén tuyét ddi va duy nhét thuoc vé Nha

nude- chu thé dic biét cua quyén luc chinh tri.



bé qué trinh thu hoi dit dién ra trong mot trat tu 6n dinh, vira dam bao loi ich,
an toan trong viéc st dung dét, vira dam bao loi ich cho toan xa hdi, vira dam bao
t6t cong tac quan 1y vé thu hoi dat thi can phai c6 su quan 1y ctia Nha nude. Dét dai
thudc so hitu toan dan do Nha nudc thdng nhat quan 1y. Quyén s& hiru bao gdm:
quyén chiém hitu, quyén dinh doat va quyén sir dung. Nguoi st dung dét chi duoc
giao quyén str dung, khong dugc quyén so hitu. Chinh vi vay, khi thuc hién trién
khai cong tac quan 1y dat dai Nha nudc s& thu hoi dat trong truong hop that sy can
thiét do luat dinh. Néu khong c¢6 su quan ly cua nha nudc thi trat ty quan 1y s€ bi
dao 10n; tinh trang tuy tién, lam quyén c6 nguy co bung phat; nguoi dan s& khong
tuan tha, chap hanh trong viéc ban giao mit bang cho nha nudc; muc tiéu coéng
nghiép hoa, hién dai hoa s& khong dat dugc; nguy co mau thuan, tranh chép trong
trong thu hdi dat gia ting; mdi bat hoa giira nha nudc, nha dau tu va ngudi dan bung
phat 12 nguyén nhan giy ra bat 6n xa hoi. Khi d6, quyén loi cia nguoi dan, cia nha
nude s& khong duge bao dam hai hoa va binh dang. Vi thé, can phai co su quan 1y
ctia nha nudc vé thu hoi dat nham giai quyét hai hoa loi ich cia ngudi sit dung dat,
lgi ich cua xa hdi va loi ich ctia nha dau tu trén nén tang cua sy minh bach, dan chu
va cbng khai.

1.2. Khai quat vé té chirc va hoat dong thu hdi dat

1.2.1. Co quan c6 tham quyén thu hoi dit va co quan phéi hop thu héi dit

Thu hoi dat trude hét can xac dinh co quan c6 tham quyén thu hdi. Piéu 66
Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh:

“ 1. Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh thu hoi dat trong cdc truong hop
sau day:

a) Thu hoi dat doi véi cac té chike, co so tén gido, ngieoi Viét Nam dinh cu &
nréC NQoai, té chire nwdc Ngoai co chite ndng ngoai giao, doanh nghiép cé von dau
tur nuréC NGOA, trir trieong hop quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu nay;

b) Thu héi ddat ndng nghiép thugc quy dat cong ich ciia xd, phwong, thi tran.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén quyér dinh thu hoi dat trong cdc truweong hop
sau day:

a) Thu hoi ddt doi véi cac hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu;
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b) Thu héi ddt & ciia nguwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngodi dwoc sé hiru nha ¢
tai Viet Nam

3. Trwrong hep trong khu viee thu héi dat c6 ca doi twong quy dinh tai khoan 1
va khodn 2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh thu hoi dat hodc iy
quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén quyér dinh thu hoi dat.”

Nhu vy, co quan c6 tham quyén thu héi dat bao gdm Uy ban nhan dan cép
tinh va Uy ban nhan dan cap huyén. Tham quyén thu hoi dat dugce xac dinh theo
loai dat, chu thé sir dung dat, n6 xuat phat tir chirc ning quan ly chung, khéng phu
thudc vao nguon goc sir dung dat va co quy dinh chat chg, cu thé vé tham quyén cua
ting co quan, tranh duoc tinh trang tly tién. Trong quy dinh trén day con co thé
thay Uy ban nhan dan cap tinh ¢ tham quyén cao hon so v&i Uy ban nhan dan cap
huyén trong viéc thu hdi dat, Uy ban nhan dan cap x& hoan toan khong c6 tham
quyén thu hoi dat. Quy dinh nhu vay la hop ly vi chi Uy ban nhan dan cp tinh, cap
huyén c6 tham quyén thu hoi dat 1a can cir vao vi tri, kha ning caa mdi co quan
cling nhu y nghia cta dat duoc thu hoi.

Bén canh cac co quan c6 tham quyén thu hoi dat, phap luat con quy dinh cac
co quan cé trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan cip tinh, cap huyén trong
viéc thu hoi dat, ¢o 1a: UBND céap xd, Cong an, Vién kiém sat, Toa 4n nhan dan,
Cong ty dién luc va Cong ty kinh doanh nudc sach.

1.2.2. Hoat déng thu hoi dat

1.2.2.1. Hoat ddng thu héi ddt véi tw cach la hoat dong quan 1y nha nude

Thu hoi dét véi tu cach 1a hoat dong quan 1y nha nude nd phai duoc thuc hién
theo quy trinh, thii tuc nhéat dinh. Theo d6 khi Nha nuéc THP vi muc dich qudc
phong, an ninh; phat trién kinh té- xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong déu phai
thuc hién qua 04 budc co ban nhu sau:

Budce 1: Xay dung va thuc hi¢n ké hoach thu hdi dit, diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém.

Budc 2: Lap, thim dinh phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

Budc 3: Viée quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va té chie thuc hién phuong

an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu.
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BuGe 4: T6 chirc lam nhiém vu boi thudng, giai phong mit bang cd trach
nhiém quan ly dat da dugc giai phong mit bang.

1.2.2.2. Cdc hoat dong thu hoi dat

Thu hdi dit duoc thuc hién theo cic muc dich khac nhau, do d6, viéc tién hanh
cac hoat dong co su phan biét. Cu thé nhu sau:

a) Hoat dong thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh

Vé co s¢ thu hoi dat. Day la van dé dic biét quan trong tryc tiép lién quan dén
viéc tién hanh thu hoi ciing nhu quyén va loi ich ciia nguoi sir dung dat. N6 ciing
dong thoi lién quan dén viéc bao dam sy cong bang, binh ding x3 hoi vé st dung
dat, vé quan hé giita loi ich chung va loi ich riéng. Khong nén quy dinh co sé thu
hoi dat tran lan, tuy tién, diéu d6 khong chi gay thiét hai cho nguoi str dung dat ma
con lién quan dén an ninh, trat ty xa hai, tinh trang khiéu nai. Chinh vi vay, Diéu 61
LPP nim 2013 quy dinh chi han ché trong cac trudng hop: Pé 1am noi dong quan,
try s& lam viéc; Xdy dung cin cir quan su; X4y dung cong trinh phong thu qudc gia,
tran dia va cong trinh dic biét vé quc phong, an ninh; Xay dung ga, cang quin su;
Xay dung cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van hoa, thé thao phuc
vu tryc tiép cho qubc phong, an ninh; Xay dung kho tang cua lyc luong vil trang
nhan dan; Lam trudng ban, thao truong, bai thir vil khi, bai huy vii khi; Xay dung
co s¢ dao tao, trung tam huin luyén, bénh vién, nha an dudng cua luc lugng vii
trang nhén dan; Xay dung nha cong vu cua lyc lugng vii trang nhan dan; Xay dung
co s& giam gir, co sé gido duc do Bé Quéc phong, Bo Cong an quan 1y.

Noi dung quy dinh tai Diéu 61 LD niam 2013 vé cac truong hop THD vi muc
dich quéc phong, an ninh 1a si ké thira noi dung khoan 1 Piéu 38 va Piéu 89 LDD.
Cung véi viéc quy dinh rd cac truong hop thu hdi dat néu trén, LBD niam 2013 con
quy dinh tryc tiép, cy thé can ci thu hoi dat theo hudng chit ché hon, sat véi thuc té
hon, kiém soat chat ché hon ddi véi Nha nude khi liy dat cua nguoi dang sir dung
cho cac muc dich khac mot céch tran lan, dé dai trude day. Theo d6, viéc thu hoi dat
cho muc dich qudc phong, an ninh phai dyua trén "ké hoach sir dung ddt hang nam
da dwege co quan nha nwéc ¢6 tham quyén phé duyét” thay cho can ¢t trude diy quy
dinh trong LDD nam 2003 1 “la quy hoach ké hoach sir dung dat”. Pay duoc coi
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la sy thay ddi can thiét mang tinh tich cuc nham dam bao viéc thu hdi dat duoc sat
sao hon, gn vai nhu cau thuc té hon va rd rang minh bach hon. Cu thé, ké hoach sir
dung dat hang nim s& thé hién duoc nhu cau st dung dét trong mdi nim va ching
cling duoc két chuyén tir két qua thuc hién cua cac nim trude d6. Noi dung cua ké
hoach st dung dat hang nim cua cap huyén duoc quy dinh kha cu thé, chi tiét trén
co s& phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat nim trugc; Xac
dinh dién tich cac loai dat da duoc phan b trong ké hoach sir dung dat cap tinh va
dién tich cac loai dat theo nhu cau st dung dat cia cap huyén, cap xa trong nam ké
hoach; Xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi dé thuc hién céng trinh, du an sir
dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh trong nim ké hoach dén timg don vi
hanh chinh cip xa; P6i voi dy an ha tang ky thuat, xay dyng, chinh trang d6 thi,
khu dén cu nong thén thi phai dong thoi xac dinh vj tri, dién tich dat thu hdi trong
vling phu can dé dau gia quyén su dung dat thuc hién du 4n nha &, thuong mai, dich
vu, san xuat, kinh doanh; Xac dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich sir
dung d6i véi cac loai dat phai xin phép trong nam ké hoach dén timg don vi hanh
chinh cap x&; Lap ban d6 ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén; Giai phéap
thue hién ké hoach sir dung dat. Su cu thé, chi tiét nay cho thay, viéc st dung dat
cho c&c muc dich khac nhau da dugc quyét dinh, phé duyét tir trudce, cac co quan co
tham quyén phan b, diéu chinh dat, thu hoi dat trén co s ké hoach d6 s& dam bao
tinh kha thi, han ché tinh trang tdy tién trong viéc thu hoi dat, thu hoi tran lan. Pay
cling 1a mot trong nhiing yéu té dam bao tinh kha thi caa quy hoach, ké hoach st
dung dat.

Vé tha tuc thu hoi dat. Thu hdi dat phai theo theo thi tuc chat ch& dé thuc hién
dung muc dich trén. LDPD nam 2013 cling quy dinh rd trinh ty, thu tuc THD vi muc
dich qudc phong an ninh tai Piéu 69. Pay 1a noi dung rat quan trong nham bao dam
tinh cdng khai, minh bach, dan chu trong thuc hién thu hdi dit. Theo d6, khi Nha
nuéc THP vi muyc dich quéc phong an ninh phai thuc hién qua 04 budc sau:

Budc 1: Xay dung va thuc hién ké hoach thu hoéi dat, diéu tra, khao sat, do

dac, kiém dém duoc quy dinh nhu sau:

13



- Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén thu hdi dat ban hanh théng bao thu hoi
dat. Théng bao thu hdi dat duoc gui dén ting ngudi c6 dat thu hoi, hop phd bién
dén nguoi dan trong khu vie c6 dat thu hoi va thong bao trén phuong tién thong tin
dai chding, niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dja diém sinh hoat chung cua
khu déan cu noi c6 dét thu hoi.

- Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém phdi hop véi té chic 1am nhiém vu
boi thudng, giai phong mat bang trién khai thuc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra,
khao sét, do dac, kiém dém.

- Nguoi st dung dat cé trach nhiém phdi hop véi to chic 1am nhiém vu boi
thuong, giai phdng mit bang thuc hién viéc diéu tra, khao sat, do dac xac dinh dién
tich dat, thong ké nha &, tai san khac gan lién véi dat dé lap phuong an boi thuong,
hd trg, tai dinh cu.

- Truong hop ngudi st dung dat trong khu vie c¢6 dat thu hoi khéng phéi hop
Vi t6 chtre 1am nhiém vy bdi thudng, giai phong mat bang trong viée diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mt tran T6 qudc Viét
Nam cép xi noi c6 dat thu hdi va to chac 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit
bang t6 chirc van dong, thuyét phuc dé ngudi sir dung dat thuc hién.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay duoc van dong, thuyét phuc ma nguoi st
dung dat van khéng phdi hop vai té chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat
bang thi Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh kiém dém bat
budc. Ngudoi co dat thu hdi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bét budc.
Truong hop ngudi ¢6 dat thu hdi khéng chap hanh thi Cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat buoc
va to chirc thyc hién cudng ché theo quy dinh tai Piéu 70 cia LDP nim 2013. Viéc
cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc phai dugc tién hanh dua trén
nguyén tic céng khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao dam trat tu, an toan,
dung phap luat. Viéc bo sung quy dinh vé cudng ché thuc hién quyét dinh vé ké
hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém nham tao co s phép Iy cho
viéc thuc hién cudng ché hdi dat dung phap luat, tranh tinh trang lam dung cudng

ché THD gay thiét hai dén lgi ich hop phép cua ngudi sir dung dat.
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Budc 2. Lap, tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc quy
dinh nhu sau:

- T6 chtc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phéng mat bang cé trach nhiém lap
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va phdi hop véi Uy ban nhan dan cip xa
noi c6 dat thu hoi t6 chac lay y kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo hinh thuc té chic hop truc tiép voi nguoi dan trong khu vie c6 dat thu hoi,
d6ng thoi niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s¢ Uy
ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi.
Viéc to chic ldy y kién phai duoc lap thanh bién ban cd x&c nhan cua dai dién Uy
ban nhan dan cip x4, dai dién Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam cap x4, dai dién
nhitng nguoi c6 dat thu hoi. T6 chie 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bang
cd trach nhiém téng hop y kién dong gop bang vian ban, ghi rd sé luong y kién dong
y, sb luong y kién khong dong y, sé luong y kién khac d6i véi phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; phéi hop véi Uy ban nhan dan cap xi noi co dat thu hoi
t6 chirc doi thoai ddi véi trudng hop con cd y kién khong dong y vé phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; hoan chinh phuong an trinh co quan co tham quyén.

- Co quan c6 tham quyén tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
truéc khi trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat.

Thong qua cac quy dinh cua phap luat, c6 thé thay rang quy trinh vé cong khai
tham van y Kién ciia ngudi c6 dat bi thu hoi vé phuwong an boi thuong giai phong
mit bang vira dam bao dwoc quyén dan cha caa dan trong viée duoc dé dat nguyén
vong chinh dang, quyén duoc tham gia, duoc ban bac, dwoc giam sat cong viéc
THD, bdi thuong giai phong mat bang ddi véi cac co quan nha nudc c6 tham
quyén. Thong qua do, ciing 1a diéu Kién dé to chirc thuc hién bdi thuong giai phong
mat bang nam bét dugc tAm tu nguyén vong cia ngudi dan va ké ca su phan doi véi
phuong an dé ra. Trén co s¢ d6 co6 su diéu chinh phu hop. Néu quy dinh nay duoc t6
chuc thyc hién nghiém tic, c6 hiéu qua trén thyc té sé giai quyét hai hoa gitra quyén
loi cua nha nudc, nha dau tu va ngudi dan. Tao da cho cong tac giai phong mit

bang duoc tién hanh nhanh chéng thuan loi.
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Budc 3: Viéc quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va té chac thuc hién phuong
an boi thudng, hd trg, tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

- Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 66 cta Luat nay
quyét dinh thu hoi dét, quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu trong cung mot ngay.

- T6 chte 1am nhiém vy boi thuong, giai phong mat bing co trach nhiém phdi
hop voi Uy ban nhan dan cip x& phé bién va niém yét cong khai quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru so Uy ban nhan dan cap
x4 va dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hoi; giri quyét dinh
bodi thuong, hd tro, tai dinh cu dén tirng nguoi co dat thu hdi, trong d6 ghi 16 vé
muc boi thuong, hd trg, bd tri nha hodc dat tai dinh cu (néu co), thoi gian, dia
diém chi tra tién bdi thuong, hd tro; thai gian bd tri nha hodc dit tai dinh cu (néu
c0) va thoi gian ban giao dat di thu hoi cho to chic 1am nhiém vy boi thuong,
giai phong mat bang.

- T6 chuc thuc hién viéc boi thuong, hd trg, bé tri tai dinh cu theo phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét.

- Trudng hop nguoi co dét thu hdi khong ban giao dat cho to chic 1am nhiém
vu boi thuong, giai phong mat bang thi Uy ban nhan dan cap x4, Uy ban Mat tran T6
qudc Viét Nam cap xa noi co dét thu hdi va té chic 1am nhiém vy boi thuong, giai
phong mit bang to chac van dong, thuyét phuc dé ngudi c6 dat thu hoi thuc hién.

Truong hop ngudi c6 dat thu hdi da duoc van dong, thuyét phuc nhung khong
chap hanh viéc ban giao dat cho to chuc 1am nhiém vy boi thuong, giai phong mat
bang thi Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu
hdi dat va to chie thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Piéu 71 cua LDD.

Budc 4. T6 chic 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bang cé trach
nhiém quan 1y dit da duoc giai phong mat bang.

Nhu vay, quy trinh thu héi dat duoc quy dinh rd rang va chu y dén sy thong
bao phd bién dén tirmg ngudi dan va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.
Truong hop ngudi s dung dét trong khu vure ¢ dat thu hoi khdng phéi hop véi t6

chac 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bang trong viée diéu tra, khao sat,
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do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cap x&, Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam
cap x4 noi co dat thu hoi va to chac 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mit bang
t6 chac van dong, thuyét phuc dé nguoi sir dung dat thyc hién. Viéc van dong, thuyét
phuc nguoi dan trong trinh tu thu hdi dat duoc quy dinh trong luat 13 mot diém méi,
dé cao phuong phéap thuyét phuc ngudi dan chua phdi hop véi to chac 1am nhiém vu
bdi thudng. Phuong phap thuyét phuc duoc quy dinh truée khi 4p dung cudng ché s&
giam thiéu dugc thi tuc va chi phi cho viéc cudng ché khi thu hoi dét va ciing 1a sy
pho bién phép luat dat dai dén nguoi dan khi Nha nudc thu hoi dat.

b) Hoat déng thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi lei ich quéc gia,
cdng cong

Cdc trwong hep thu hoi ddt cho muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong duoc Luat Pat dai ndm 2013 thu hep hon. Nha nudc chi thu hoi
dat d6i véi cac du an di dugc Québc hoi quyét dinh cha truong dau tu; du an duogc
Thu tuéng Chinh phu chap thuan, quyét dinh dau tu va mot sé trudng hop duoc Hoi
d6ng nhan dan cap tinh xem xét thdng qua chi truong thu hoi dat chir khéng quy
dinh mét cach chung chung 1a dy 4n dau tu 16n nhu phap luat dat dai nam 2003. Noi
dung cu thé duge quy dinh tai Didu 62 LDD nam 2013 nhu sau:

- Péi voi céc du an do Thu tudng Chinh phu chap thuan, quyét dinh dau tu ma
phai thu hoi dat, bao gom:

Du an xay dung khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh
té; khu do thi méi, du an dau tu bang ngudn vén hd tro phét trién chinh thuc
(ODA).

Du an xay dung tru s co quan nha nuéc, to chie chinh tri, té chtc chinh tr -
x4 hoi & trung wong; try so cua td chirc nudc ngoai co chirc niang ngoai giao; cong
trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh dugc xép hang, cong vién,
quang trudng, turong dai, bia twong niém, cdng trinh sy nghiép cong cap qudc gia.

Du &n xay dung két cau ha tang k¥ thuat cap quéc gia gom giao théng, thiy
loi, cdp nuéde, thoat nude, dién luc, thdng tin lién lac; hé théng dan, chta xing dau,

khi d6t; kho du trir qudc gia; cong trinh thu gom, xu ly chét thai.
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- Dbi vai céc du an do Hoi ddng nhan dan cap tinh chap thuan ma phai thu hoi
dat bao gom:

Dy an xay dung tru so co quan nha nuéc, to chie chinh tri, té chic chinh trj -
x4 hoi; cong trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh duoc xép hang,
cdng vién, quang truong, twong dai, bia tudng niém, céng trinh su nghiép cong cap
dia phuong.

Du 4n xay dung két cdu ha tang ky thuat cua dia phwong gom giao thong, thuy
loi, cap nude, thoat nudc, dién luc, théng tin lién lac, chiéu sang d6 thi; cong trinh
thu gom, xtr ly chat thai.

Du an xay dung cdng trinh phuc vu sinh hoat chung cia cong déng dan cu; du
an tai dinh cu, nha ¢ cho sinh vién, nha & xa hoi, nha ¢ cong vu; xay dung cong
trinh cua co sd t6n gido; khu vin hoa, thé thao, vui choi giai tri phuc vu cdng cong;
cho; nghia trang, nghia dia, nha tang I, nha héa tang.

Du an xa@y dung khu d6 thi méi, khu dan cu nong thon méi; chinh trang d6 thi,
khu dan cu nong thon; cum cong nghiép; khu san xuat, ché bién ndng san, 1am san,
thay san, hai san tap trung; du 4n phéat trién rirng phong ho, rimg dic dung.

Du an khai thac khoang san duoc co quan c6 tham quyén cap phép, trir truong
hop khai thac khoang san lam vat liéu x&y dung thong thuong, than bun, khoang san
tai cac khu vuc c6 khoang san phéan tan, nho Ié va khai thac tan thu khoang san.

LDD niam 2013 da thé hién ndi dung nay mot cach rd rang va minh bach.
Trong d6 ¢4 bd sung mot sé trudng hop THD nhu: Dy an xay dung két cdu ha tang
k§ thuat cip quéc gia, cua dia phuong, bao gom: giao thong, thay loi, cip nudc,
thoat nude, dién luc, thong tin lién lac; hé théng dan, chira xang dau, khi dbt; kho
du trir qudc gia;cdng trinh thu gom xtr Iy chat thai; chiéu sang d6 thi; Dy &n xay
dung cac cong trinh su nghiép cong; chg, cong vién; cdng trinh di tich lich sy - van
hoa, danh lam thiang canh dugc xép hang. Dong thoi, LD nim 2013 di loai bo
truong hop THD cho nhém dy an ¢6 von dau tu 16n thudc nhom A; du an c6 mot
phan trim vén dau tu nude ngoai di duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén xét
duyét hoic cho phép dau tu ma du an d6 khong thé dau tu trong khu cong nghiép,

khu c6ng nghé cao, khu kinh té; va du an c6 ngudn vén hd trg phat trién chinh thic
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(ODA) thi theo quy dinh ciia LPD nam 2013 1a bang nguén vén ODA. Diéu nay tao
ra su binh dang trong tiép can dét dai giita cac doanh nghiép vira va nho va doanh
nghiép 16n, binh dang gitta cac nha dau tu trong nudc va ngoai nudce.

Mt khéc, cac du 4an THD phai dugc thé hién trong ké hoach sir dung dat hing
nam ctia cip huyén da dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén phé duyét dé 1am cin
ctr cho UBND cép tinh, cip huyén ra quyét dinh THD. Qua d6 cho thay, viéc quy
dinh THD dua trén cin ct ké hoach st dung dat hing nim caa cip huyén sé& gilp
cho cong tac THD chit ché hon, dam bao dat thu hoi sat hon véi yéu cau cua xa hoi,
thue té cua ting dia phuong, khiac phuc tinh trang quy hoach treo, du &n treo. Mat
khac, nham han ché tinh trang lam quyén va tdy tién trong viéc THD vi loi ich caa
mot bo phan can bo.

Vé thui tuc thu hoi dat, THD dé phét trién kinh té - x& hoi, vi loi ich quéc gia,
cong cong dugc thuc hién giéng nhu ddi véi trinh tu thu hoi dat vi muc dich quéc
phong, an ninh duoc quy dinh chi tiét tai Diéu 69 LDD nam 2013 bao gom 4 budc
cy thé d trinh bay o trén. Pay ciing 1a quy dinh hop 1y va dang din bai thuc té cho
thay, thu hoi dat cho muc tiéu phat trién kinh té vi loi ich qudc gia, cong cong ciing
dugc Pang va Nha nude danh gia c6 vi tri, tim quan trong nhu viéc thu hdi dat cho
cac muc dich qudc phong, an ninh vi ddy 1a cac truong hop thu hoi dat hudng tai loi
ich chung cua cong ddng, ciia qudc gia va vi muc tiéu chung caa xa hoi; viéc thu hoi
dat khong nham dé phuc vu cho nhitng loi ich riéng Ié caa bat ky ca nhan, nhom loi
ich nao. Vi vay, viéc thu hdi dat ciing tuan tha cac can ct, trinh ty, tha tuc nhu thu
hoi dat vao muyc dich qudc phong, an ninh dé dam bao mot mit phiic dap tot cac nhu
cau phat trién kinh té, x4 hoi chung caa déat nudc, nhung ciing dam bao tinh nghiém
ngat, chat ch& trong qué trinh thu hoi dat.

¢) Hoat ddng thu hdi dat do vi pham phéap luat dat dai

Vé co so thu hoi dat, Didu 64 LPD nam 2013 quy dinh cac truong hop: Sir
dung dat khong ding muc dich da duoc Nha nuéc giao, cho thué, cdng nhan quyén
sir dung dat va da bi xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi sir dung dat khong
dung myc dich ma tiép tuc vi pham; Nguoi str dung dat ¢6 y hay hoai dat; Pat dugc

giao, cho thué khong dung dbi twong hoic khong dung tham quyén; Dat khong
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dugc chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh cua Luat ndy ma nhan chuyén
nhuong, nhan tang cho; Pat duoc Nha nuéc giao dé quan Iy ma dé bi 1an, chiém;
Pit khong dugc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat ndy ma nguoi st
dung dat do thiéu trach nhiém dé bi 1an, chiém; Nguoi sir dung dat khéng thuc hién
nghia vu d6i véi Nha nude va da bi xtr phat vi pham hanh chinh ma khéng chap
hanh; D4t trong cdy hang nim khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc;
dat trong cay 1au nim khéng duoc sir dung trong thoi han 18 thang lién tuc; dat
trong ring khong duoc st dung trong thoi han 24 thang lién tuc; Pat duoc Nha
nudc giao, cho thué dé thuc hién du 4n dau tu ma khong dugc st dung trong thoi
han 12 thang lién tyc hoic tién d6 sir dung dat cham 24 thang so vai tién do ghi
trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao su
dung; trudng hop khong dua dat vao st dung thi chi dau tu dwoc gia han sir dung
24 thang va phai nop cho Nha nudc khoan tién tuong (ng voéi muc tién sir dung dat,
tién thué dat doi véi thoi gian cham tién do thuc hién dy an trong thoi gian nay; hét
thoi han duoc gia han ma chi dau tu vAn chua dua dat vao sir dung thi Nha nude
thu hoi dat ma khdng boi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truong hop
do bét kha khang.

Nhu vay, néu so véi cac quy dinh phép luat truée day déi véi truong hop thu
hoi dat do vi pham phép luat dat dai thi LDD nam 2013 ¢6 mét sé diém nhu sau:

Thet nhat, LBD nam 2013 thi “si dung dat khéng cé hiéu qua” da khong duoc
dua vao truong hop Nha nudc thu hdi dat. Thiét nghi nhu vay 1a phd hop, bai I8
viéc sir dung dat khéng hiéu qua phu thuoc vao nhiéu nguyén nhan, ca khach quan
Idn cht quan. Hon nita, néu nhu phap luat THD trude day c6 quy dinh thu hoi dat
trong truong hop sir dung dat khong cé hiéu qua song lai khong dua ra céc tiéu chi
dinh lwong nao dé xac dinh d6 13 hanh vi str dung dat khéng cé hiéu qua cua nguoi
sir dung dat. Thuc tidn cong tac thu hoéi dat trong nhiéu nim qua cho thiy THD
trong trudng hop nay 12 rét it.

Thet hai, Luat Dat dai nam 2013 va cac vian ban hudng dan thi hanh ngoai viéc
ké thira quy dinh vé trudng hop dat duoc giao khong ding dbi twong hoic khdng

dung thim quyén 1a mot trong nhimg truong hop Nha nudc tién hanh THD con bod
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sung quy dinh: DAt cho thué khong dung d6i tuong hodc khong dung thim quyén va
Pit khong dugc chuyén nhuong , ting cho theo quy dinh cia Luat ndy ma nhan
chuyén nhuong, nhan ting cho. Mic du, phép luat vé THD c6 bd sung thém nhiing
quy dinh nay song lai chua lam rd noi dung cac quy dinh nay, ching han: véi quy
dinh THD trong truong hop dat cho thué khong dung dbi twong hoic khong ding
tham quyén nhung phap lut chua quy dinh rd chu thé cho thué, ciing nhu ngudi
duoc thué quyén str dung dat Ia ai. Bén canh d6, c6 nhitng quy dinh bd sung song s&
khong c6 tinh kha thi trong thuc tién 4p dung phap luat nhu quy dinh: Dat khong
duoc chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh phap luat ma nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho. Boi 1&, LDD niam 2013 quy dinh, viéc cho thué, chuyén nhuong,
tang cho déu phai duoc thé hién y chi ciia cac bén bang hop dong dan su, dugc cong
chang, hoac chang thuc. Néu noi dung cua hop déng vi pham nhiing diéu cdm cua
phap luat thi dwong nhién ngudi c6 trach nhiém phai tir chbi ching nhan tinh xac
thue, tinh hop phép cua hop dong. Bén canh d6, cho du hop dong dan sy dé duoc
cbng ching, chung thuc trai phap luat thi sau khi co quan quan ly tai nguyén va méi
truong hoidc Vin phong ding ky quyén sir dung dat khi kiém tra hd so do céac bén
cung cap nham ding ky bién dong s& phat hién va dwong nhién s& tir chéi viéc dap
rng yéu cau cua cac bén trong viéc thuc hién quyén ciia minh. D6 1a chua tinh dén
truong hop, mot bén hoic céc bén trong hop dong chuyén quyén cé quyén yéu cau
Toa an c6 tham quyén tuyén hop dong vé hiéu va cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan. Vi vay, thiét nghi truong hop nay kho c6 thé xay ra trong thuc té.

Thiz ba, LDD nam 2013 d4 bo di yéu t6 “cd y” khong thuc hién nghia vy doi
c6i nha nudc thay vao do chi quy dinh: ngudi sir dung dat khong thuc hién nghia vu
d6i v6i nha nuéc va thém vao yéu té: da bi xtr phat vi pham hanh chinh ma khéng
chap hanh. Nhu vay, LDD niam 2013 quy dinh ¢ phan chat ché hon, hop 1y hon.

Thet tr, dat dwge Nha nude giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tu, LDD
nam 2013 c6 b6 sung thém quy dinh vé viéc gia han thoi gian st dung dat.

Céc truong hop bt kha khang anh huong dén tién d6 st dung dit caa dir an
dau tu dd dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai diém i khoan 1

Diéu 64 cua Luat Bat dai nam 2013, gom:
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Do anh huéng truc tiép cua thién tai, tham hoa méi trudng.

Do anh huong truc tiép caa hoa hoan, dich bénh.

Do anh huong truc tiép cua chién tranh.

Céc truong hop bat kha khang khéac do Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

Thoi diém dé tinh gia han 24 thang ddi véi truong hop khong dua dat vao sir
dung hoic tién d6 st dung dat cham duoc quy dinh chi tiét tai khoan 2 Diéu 15
Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu , theo do:

- Truong hop du an dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang
lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu dugc gia han
sir dung 24 thang tinh tir thang thir 13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thyc dia.

- Truong hop du an dau tu cham tién d6 st dung dat 24 thang so véi tién do
ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi thoi diém dé tinh
gia han sir dung dat 24 thang duoc tinh tir thang thtr 25 ké tir thoi diém phai két thuc
viéc dau tu xay dung.

- Truong hop du an duogc giao dat, cho thué dat theo tién do thi viéc gia han
sir dung dat 24 thang duoc ap dung di voi tirng phan dién tich dat d6. thoi diém dé
tinh gia han sir dung dat 24 thang duoc tinh tir thang thir 25 ké tir thoi diém phai két
thic viéc dau tu xay dung trén phan dién tich dat do.

Trinh tu, thii tuc thu hoi dat do vi pham phap luét duoc quy dinh cu thé nhu sau:

Budc 1. Lap bién ban vé vi pham hanh chinh

Truong hop vi pham phap luat ma phai thu hdi dat, khi hét thoi hiéu xir phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh cta phép luat vé xt 1y vi pham hanh chinh thi
ngudi ¢6 tham quyén xir phat c6 trach nhiém lap bién ban vé vi pham hanh chinh dé
1am can cir quyét dinh THPD.

Truong hop vi pham phép luat vé dat dai khong thudc truong hop bi xir phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh cia phép luat vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dét dai thi bién ban xac dinh hanh vi vi pham hanh chinh phai c6 dai
dién caa Uy ban nhan dan cap xa lam ching dé 1am can ¢ quyét dinh THD.

Budc 2: Co quan tai nguyén va méi truong ¢ trach nhiém tham tra, xac minh

thue dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan cing cip quyét dinh THD
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Trong qua trinh tham tra, x4c minh can ch y mot s6 van dé sau: Kiém tra hién
trang thuc té cia NSDP vi pham; x4c minh cé&c chiing ¢t tai co quan, t6 chuc, ca
nhan cd lién quan; t6 chic ddi thoai, chat van ddi twong can xac minh. Can clr va
muc dich, yéu cau cua cudc tham tra, sau khi c6 ddy du can cu phap ly va xem xét
cac y kién giai trinh ctia ddi twong tham tra, doan thanh tra s& ra van ban chinh thic
theo quy dinh cua phap luat va chiu trach nhiém truéce phap luat vé céac két luan cua
minh. Tuy nhién, viéc tham tra con ton tai nhiéu bat cap trén thuc té. Cong tac xay
dung ké hoach tham tra, xac minh chua sat vgi thuc té va yéu cau quan 1y nha nudc
vé dat dai; cac doan kiém tra cham trién khai theo ké hoach da dugc duyét; viéc ban
hanh két luan tham tra mot s6 dot con cham; mot sé truong hop thanh tra khéng
dung ddi tugng.

Budc 3: Thong béo viéc THD cho nguoi sir dung dat va dang trén trang thong
tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh, huyén

C6 thé thay, trinh ty thu hoi dat trong truedng hop nay duoc thuc hién mot cach
nhanh gon hon so véi cac thii tuc phic tap cia truong hop thu hoi dat quy dinh tai
Diéu 61 va Piéu 62. S& di co su khac biét nay xuat phét tir ban chat khac nhau cua
cac trudng hop thu hdi dat. Cac dang vi pham phép luat dat dai kha da dang, phuc
tap, can co thi tuc xir ly nhanh gon nham han ché tinh trang lang phi dat, ngin ngira
cac hanh vi pham phép luat dit dai, can tién hanh ra soat dé tién hanh cac thu tuc
mét cach nhanh chéng. Khi thyc hién trinh tu thu hdi dat trong truong hop nay, can
lwu ¥ xem vi pham phap luat dat dai d6 co thudc truong hop bi xt Iy vi pham hanh
chinh hay khong dé lya chon thi tuc cho phil hop theo quy dinh.

d) Hoat @ong thu hdi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phap luat, tu
nguyén tra lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi

Vé co s¢ thu héi dat, khoan 1 Piéu 65 LDD nam 2013 quy dinh cic truong
hop: Té chitc dwgc Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dét, duoc Nha nudc
giao dat cd thu tién sir dung dat ma tién str dung dat c6 nguén goc tir ngan sach nha
nudc bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoic khéng con nhu ciu sir
dung dat, nguoi sir dung dat thué caa Nha nuéc tra tién thué dat hang nam bi giai

thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoic khong con nhu ciu sir dung dat; Cé
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nhan sir dung dit chét ma khong c6 nguoi thira ké; Nguoi st dung dét ty nguyén tra
lai dat; Pat duoc Nha nudc giao, cho thué cé thoi han nhung khong duoc gia han.
Pit ¢ trong khu vyc bi 6 nhidm moéi trudng c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi;
Dit & c6 nguy co sat 16, sut 1Gn, bi anh huéng boi hién tuong thién tai khac de doa
tinh mang con nguoi.

Tha tuc thu hoi dat véi cac truong hop trén duoc thuc hién theo cac budc sau:

Buéc 1: Nguoi str dung dat 12 té chirc duoc Nha nude giao dat khdng thu tién
st dung dat, dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat ma tién sir dung dat da
nop c6 ngudn goc tir ngdn sach nha nudc hoic cho thué dat tra tién thué dat hang
nam nay chuyén di noi khac, giam hoac khong con nhu cau st dung dat; ngudi sir
dung dét tu nguyen tra lai dat thi guri thong bao hoic giri van ban tra lai dat va Giay
chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dén co quan tai nguyén va méi truong.

Co quan ban hanh quyét dinh giai thé, phé san gui quyét dinh giai thé, pha san
dén So Tai nguyén va Moi trudng noi ¢ dat thu hdi dbi vai truong hop thu hoi dat
cua to chirc dugc Nha nudce giao dat khdng thu tién st dung dét, dugc Nha nude
giao dét co thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat di nop cd ngudn géc tir ngan
sach nha nudc hoic cho thué dat tra tién thué dat hang nam bi giai thé, pha san.

Uy ban nhan dan cép xi noi thudng tri cta ca nhan nguoi st dung dat chét ma
khong co ngudi thira ké 6 trach nhiém giri Gidy chung tir hodc quyét dinh tuyén b
mot ngudi 1a dd chét theo quy dinh cua phap luat va vin ban xac nhan khéng c6
nguoi thira ké ciia Uy ban nhan dan cip xa dén Phong Tai nguyén va Moéi truong
noi c6 dat thu hoi déi véi trudong hop thu hdi dat cua ca nhan sir dung dat chét ma
khéng c6 nguoi thira ké.

Co quan tai nguyén va mdi trudng cd trach nhiém tham tra, xac minh thuc dia
trong truong hop xét thiy can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh thu
hoi dét; t6 chirc thu hdi dat trén thuc dia va ban giao cho T6 chuc phat trién quy dat
hodc Uy ban nhan dan cap xa quan ly; chi dao cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat
dai, ho so dia chinh, thu hdi Gidy chiing nhan hoac théng bao huy Gidy chiing nhan
d6i véi truong hop khdng thu hdi duoc Gidy chirng nhan.
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Truong hop thu hoi dit ¢ trong khu vuc bi 6 nhidm méi trudng c6 nguy co de
doa tinh mang con ngudi; dat ¢ co nguy co sat 1, sut 1an, bi anh huéng bai hién
tugng thién tai khac de doa tinh mang con ngudi thi Uy ban nhan dan cip tinh, cp
huyén giao cho co quan c6 tham quyén kiém tra, xac dinh mac do 6 nhiém moi
truong, sat 16, sut 1Gn, bi anh huong baoi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang
con nguoi.

Buéc 2: Co quan tai nguyén va moi trudng c6 trach nhiém tham tra, xac minh
thue dia trong truong hop xét thay can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét
dinh thu hdi dat.

Buéc 3: T chuc cudng ché thu hoi dat do cham dut viéc sir dung dat theo
phap luat, cé nguy co de doa tinh mang con nguoi:

Viéc cudng ché phai tuan thi cac nguyén tac thyuc hién cudng ché quy dinh tai
khoan 1 Diéu 70 cia Luat Dt dai nim 2013.

Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét, co quan tai nguyén va méi trudng co trach
nhiém phéi hop vai Uy ban nhan dan cip xa va Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam
cap xa van dong, thuyét phuc dé nguoi co dat thu hoi ban giao dat.

Sau khi van dong, thuyét phuc ma ngudi ¢ dat thu hoi khdng thuc hién quyét
dinh thu hdi dat thi co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan cp da
ban hanh quyét dinh thu hdi dat ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hdi dat.

T6 chie dugc giao thuc hién cudng ché co trach nhiém xay dung ké hoach
cudng ché trinh Uy ban nhan dan cip di ban hanh quyét dinh cudng ché phé duyét.

T chirc duoc giao thuc hién cudng ché cé trach nhiém van dong, thuyét phuc
ngudi bi cudng ché tu nguyén thuc hién viéc ban giao dat.

Uy ban nhan dan cap di ban hanh quyét dinh cudng ché co trach nhiém té
chuc luc luong thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché ddi vai truong
hop da duoc van dong, thuyét phuc theo quy dinh tai diém d khoan ndy ma cé nhan,
t6 chirc bi cudng ché khong chap nhan thi hanh quyét dinh cudng ché.

Buoc 4: Co quan tai nguyén va moi truong chi dao cap nhat, chinh 1y co s¢ dix
liéu dat dai, ho so dia chinh; thu hdi Gidy chirng nhan hoic théng béo.

Giay chang nhan khdng con gia tri phap 1y ddi véi truong hop nguoi st dung
dat khéng chap hanh viéc nop lai Gidy ching nhan.
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Buéc 5: Truong hop ngudi cd dat thu hdi ma cé khiéu nai quyét dinh thu hoi
dat thi viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé giai quyét
khiéu nai.

Nhu vy, cin ctr VAo thu tuc hanh chinh vé thu héi dat ¢ cac truong hop ké
trén, van dé tham quyén thuc hién cac cong viéc 1a diém nhan thyc sy dang luu tim
trong qua trinh trién khai trén thuc té. Tham quyén thu hoi dat 1a mot van dé rat
quan trong, n6 anh huéng dén hiéu luc cua mot quyét dinh thu hoi dat, no thé hién
trach nhiém truc tiép cua ting cap chinh quyén. Tir mot quyét dinh thu hoi dat tréi
tham quyén s& dan dén nhitng hau qua nghiém trong, gay that thoét tai san Nha
nuoc.

1.3. Cac yéu tb tac dong dén hiéu qua cia viéc thu hoi dat

1.3.1. Y thivc phdp luit ciia ngwoi bi thu hoi dit

Luat Dt dai ndm 2013, Luat Khiéu nai, Luat T céo va cac van ban quy pham
phap luat khac dd thyc su tré thanh co s phap 1y quan trong dé viéc thu hoi dat
dugc thuc hién nghiém chinh, trén co s& d6 cac co quan, td churc, ca nhan d3 xac
dinh dugc quyén va nghia vu ciia minh trong viéc thu hoi dat. Tuy nhién, trén thuc
té, nguoi dan quan tdm, tim hiéu phéap luat dat dai, phap luat khiéu nai, t6 cao chua
nhiéu. Pay chinh 14 nguyén nhan lam gia ting cac vu khiéu nai, t6 cdo vé thu hoi
dat. Vi vay, dé gidm bdt cac vy khiéu nai, t6 céo vé thu hoi dat thi co quan quan ly
nha nudc phai yéu cu can b, cong chire thuc hién dung quy dinh cta phéap luat vé
thu hoi dat va thudng xuyén gido duc, tuyén truyén phd bién gido duc phap luit vé
dat dai, khiéu nai, t6 cdo dén ngudi dan. Chi khi ngudi dan nam bat duge cac quy
dinh ctia phap luét thi ho méi hiéu rd nhitng viéc lam dung, 1am chwa dung trong
cong tac quan 1y nha nude vé thu hdi dat dé tuan tha thue hién va thuc hién quyén
khiéu nai, quyén té céo theo dung quy dinh cua phéap luat. Khi d6 cong dan s& nhan
thire duogc viée ¢ nén khiéu nai, t6 cdo hay khong va tu gidc chap hanh cac thu tuc,
quy dinh trong viéc giai quyét viéc khiéu nai, t cdo ctia co quan nha nudc; thuc
hién khiéu nai, t6 cao ding cp c6 thim quyén; chap nhin hay khong chip nhan két
qua giai quyét cia cic co quan nha nudc; khong bi 16i kéo, xti giuc khiéu kién dong
ngudi, loi dung quyén khiéu nai, tb cdo gay rdi trat tu cong cong lam anh huong dén
tinh hinh an ninh- chinh tri dia phuong. Két qua cta cong tic gido duc nang cao

trinh d6 nhan thirc ctia ngudi dan s& gitip tinh hinh khiéu nai, t6 cao ¢ dia phuong di
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vao né nép; cac quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cdo cua co quan nha nudc dugce
thuc hién nghiém tuc s€ lam giam dang ké cac vu viéc khiéu nai, t§ cdo tiép theo,
tao 1ong tin d6i voi nhan déan.
1.3.2. Doi héi ciia viéc bio dim quyén con ngwoi, quyén cong din
Thu hdi dat truc tiép lién quan dén quyén con ngudi, quyén cong dan, dong
thoi thé hién tap trung va sinh dong mdi quan hé giita nha nuée va cong dan. Thong
qua td chure thu hoi dat co thé danh gia viéc thuc hién chirc nang xa hoi va ban chét
dan chu cua nha nudc. Boi vay, viéc nang cao hi¢u qua thu hoi dat can quan triét
sdu sic quan diém phat trién: “ Mo réng ddn chi, phdt huy t6i da nhdn t6 con
nguoi; coi con ngudi la chii thé, nguon lyc chii yéu va la muc tiéu ciia sw phdt trién.
Phdi bdo dam quyén con nguoi, quyén cong dan va cdc diéu kién dé moi nguoi
dirge phat trién toan dién. ’[13, tr.100] va  phdt trién nhanh nguon nhéan luc, nhdt
la nguén nhan lyc chat lwong cao”[13, tr.106] dugc xem la khau dot pha. Tir quan
diém nay, hoat dong thu hoi dit can duoc ddi mai tich cuc va bam sat cac muc tiéu
trong chién luoc phat trién con nguoi Vit Nam. Trong giai doan phat trién méi ciia
dat nude, cong tac thu hoi dat phai duge phat huy hiéu qua tuong xing véi vi tri,
vai trd quan trong cua n6 trong hoat dong quan 1y.
1.3.3. Hiéu qud ciia hoat dong qudn Iy Nha nwéc trong vigc thu hoi dit
Thu hoi dét 1 van dé phirc tap, vira mang tinh xa hoi lai vira mang tinh kinh
té, dé nay sinh nhitng mau thuin x3 hoi doi hoi phai ¢ sy quan 1y chit ché ciua Nha
nuéc. Trong sd cac cong cu duoc Nha nude st dung dé quan 1y viéc thu hoi dat thi
phap luat 13 cong cu hiru hiéu nhat. Nha nudc st dung cong cu phap luat trong quan
Iy & diéu chinh hanh vi cta chi thé bi quan Iy. Co quan quan Iy nha nuéc ban hanh
cac vin ban phap quy vé thu hoi dat, tuyén truyén phd bién dén to chirc, ca nhan
thue hién thu hdi dat, nguoi bi thu hdi dat va to chire thyce hién vin ban d6. Dé phap
luat di vao cudc song, phat huy dugce hiéu qua thi can dén cong tac t6 chic thuc
hién phap luat. T6 chirc thuc hién phap luat chi yéu dugc thé hién ¢ viéc huéng dan
cac chi thé phap luat thuc hién phép luit trong d6 tuyén truyén, phd bién va hudng

dan ngudi dan thue hién phap luat 13 khau quan trong nhét.
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1.3.4. Giam séat va xi¢ Iy vi pham trong viéc thu héi dit

Quéc ho1 va HDND cac cép voi vai tro 1a co quan dai dién cao nhét cho
quyén Iyc nhan dan ca nudc va nhan dan dia phuong thuc hién chirc ning giam sat,
kiém tra ctia minh d6i voi hoat dong cua chinh quyén dia phuong. Giam sat viéc
thue hién quyén va nghia vu ctia co quan nha nudc tién hanh thu hoi dat chinh 1a
viéc xem xét, danh gid co quan nha nudc da thi hanh dtng chinh sach, phap luat hay
khong. Muc dich cua giam sat 1a phong ngtra xtr 1y nhitng sai pham, dam bao dé co
quan nha nuéc tuan thi va chip hanh mét cac chinh xé4c, day di nhiing quy dinh
ctia Nha nudce vé trinh ty, thu tuc thu hdi dat. Thong qua hoat dong giam sat nham
ngan ngua, phat hién va xu ly nhiing hanh vi vi pham phap ludt qua d6 nang cao
trach nhi¢ém, hi€u luc, hi¢u qua quan ly nha nuéc cua co quan tién hanh thu hdi dat.

Thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xu 1y vi pham trong thu hoi dat:
Day 1a nodi dung thé hién chirc ning kiém tra, giam sat ciia Nha nudc dbi véi viee
thu hoi dat. Thanh tra nham dam bao cho viéc thu hoi dat duoc tuan thu theo ding
quy dinh cua phap luit. Qu4 trinh thanh tra, kiém tra ngoai viéc phat hién cac sai
pham dé xir 1y con co tac dung chin chinh nhiing léch lac, ngin ngira nhiing sai
pham c6 thé xay ra. Ngoai ra, thanh tra, kiém tra c6 thé phat hién nhing diéu bat
hop 1y trong chu truong, chinh sach, phap luat dé kién nghi bd sung, chinh stra kip
thoi. Giai quyét khiéu nai, to cdo 1a viéc co quan chirc ning giai quyét cac kién nghi
clia ca nhan, tap thé hodc t6 chuc trong truong hop khong chap nhan quyét dinh
hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh ciia co quan quan ly nha nudc hodc té céo
nhimg sai pham trong hoat dong thu hoi dat. Xa 1y vi pham 1a 13 bién phap giai
quyét ctia co quan nha nude khi ¢6 hanh vi vi pham trong hoat dong thu hdi dat. Xir
Iy vi pham c6 thé bang bién phap hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh sy.

1.3.5. Pham chdt, nang lwe ciia dji ngii cdn bé, cong chirc

Trong hoat dong thu hoi dat, doi ngii can bd, cong chirc 1a yéu td quyét dinh
dén hiéu qua cong viéc. Thuc trang doi ngll can by, cong chirc 1am cong tac thu hoi
dét hién nay chua dép ting duoc yéu cau. Thyc té cong viéc yéu cau, doi hoi can bo,
cong chuc rat cao. Tuy nhién, ché d6, chinh sach chua duoc quan tam dang muc vi
vy chua khuyén khich duoc can bd, cong chirc ning cao trach nhiém va yén tim
cong tac. Dé nang cao hiéu qua hoat dong thu hdi dat thi cin phai co giai phap dong

bd dé tang cuong v€ sO lugng va nang cao chat lugng ctia doi ngti can b, cong
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chtrc 1am cong tac ndy. Cu thé: xay dung céc tiéu chudn danh gia két qua cong tac,
khen thuéng, ky luat phai rd rang, minh bach; thudng xuyén tién hanh danh gia cht
luong can bo, cong chirc dé kip thoi phat hién va ubn nan sai pham. Kién quyét dua
ra khoi hé théng quan 1y nhitng can bd, céng chirc khong du tu cach pham chat,
trinh d6. Dong thoi, quan tdm x4y dyung ché do, chinh sach phu hop, trong d6 cha
trong ché d¢ tién lwong, ché d6 phu cip dam bao doi séng cho doi ngii can bo, cong
chtrc ndy dé tao ra dong luc khuyén khich, dong vién can bd, cong chirc yén tdm

cong tac, hoan thanh tdt nhiém vu va han ché tiéu cuc.
KET LUAN CHUONG 1

Néu nhu giao dat, cho thué dat 12 nhitng hinh thizc phap Iy 1am hinh thanh mot
quan hé, cham dat dat dai thi thu hoi dat 1a bién phap phép Iy nham cham dat quan
hé phap luat dat dai. Thu hoi dat 1a mot trong nhitng biéu hién caa quyén luc nha
nudC Véi tu cach 1a dai dign cha s¢ hiru toan dan vé dét dai. Theo d6, khi Nha nuéc
c6 nhu cau st dung dat cho cac muc dich chung ctia Nha nuéc thi bang quyén luc
ctia minh, Nha nudc ¢ quyén thu hdi dat cia chi thé dang st dung dé chuyén sang
cho nguoi khéc theo muc dich ciia Nha nuée; bén canh d6, Nha nude ciing cd quyen
cham dat quyén st dung dat cua ngudi st dung dat khi ho ¢ céc hanh vi vi pham
phap luat dat dai nhu mot bién phép ché tai dbi véi ho va Nha nude ciing 6 quyén
thu hoi dat trong nhiing truong hop khach quan khac nhiam bao toan véon dat cua
qudc gia, an toan tinh mang, sirc khoe cho con ngudi. Tuy nhién, ciing can phai xac
dinh ring, quyén luc caa Nha nuéc trong thu hdi dat phai duoc thuc hién theo trinh
tu, thi tuc luat dinh véi nhitng co s, cin ct rd rang va duoc dam bao thuc thi bang

sirc manh cua Nha nudc.
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Chuwong 2
THUC TRANG THU HOI PAT
TAI QUAN THANH XUAN, THANH PHO HA NOI

2.1. Piéu kién tw nhién va xa hdi anh huwéng dén viéc thu hdi dit tai quin
Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi

2.1.1. Khdi qudt diéu ki¢n tw nhién va xa hoi ciia quin Thanh Xuén

Quan Thanh Xuan dugc thanh 1ap theo Nghi dinh s6: 74/ND-CP ngay
22/11/1996 cta Chinh phu, dién tich dat tu nhién 908,32 ha; quan gébm 11 don vi
hanh chinh cap phuong la: Nhan Chinh, Thanh Xuén Bic, Thanh Xuin Nam,
Thanh Xuén Trung, Thugng Pinh, Khuong Dinh, Ha Pinh, Kim Giang, Khuong
Trung, Khuong Mai va Phuong Liét (c6 3 phuong dugc thanh lap tir cac xa
ngoai thanh cua 2 huyén Tu Liém va Thanh Tri, con lai la cdc phuong cii cua
quan Pbng Pa chuyén sang).

Vé vi tri dia y:

- Phia Bic giap quan Pdng DPa va quan Cau Gidy;

- Phia Tay giap quan Nam Tu Li€m va quan Ha bong;

- Phia Nam gidp quan Hoang Mai, huyén Thanh Tri;

- Phia Dong gidp quan Hai Ba Trung.

Trén dia ban quan Thanh Xuén c6 cac dudng giao thong huyét mach di qua
1a duong qudc 16 s6 1 tir phia Nam ra, dudng sd 6 tir Hi Dong vao. Trén dia ban
Quan con co 2 tuyén dudng vanh dai ciia thanh phd cit qua 1a dudng vanh dai 2 va
vanh dai 3. C6 5 tuyén duong giao théng chinh di qua 1a: duong Giai Phong, dudng
Nguyén Trai, duong Nguyén Xién, duong Truong Chinh, dudng Lang Ha - Thanh
Xuan (duong Lé Van Luong). Ngoai ra, trén dia ban quén con c6 mot mang ludi
giao thong nodi bo ndi lién giira cac truc giao théng chinh va cac phuong trong toan
quan v6i cac quan, huyén giap ranh. Vi tri nay rat thuan loi cho viéc phét trién kinh
té - x4 hoi, phat trién kinh doanh - thuong mai - dich vu.

Quan Thanh Xuan c6 2 con song thoat nudc chinh cua thanh phé Ha Ni,

chay qua tir Bic xudng Nam va tir Dong sang Tay la séng T6 Lich va song Lir Sét.
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Bén canh d6, con c6 mot s6 hd ao ty nhién twong ddi 16n cd y nghia quan trong
trong vi¢c diéu tiét nude gifta cac mua, tiéu nude cuc bd va giir vai tro diéu hoa su
dao dong cua muc nudc cho khu vuc nhu: ddm Hong (Khwong Dinh), ddm Bo
Ving (Ha Dinh), hd Dé Quat (Ha Dinh), hd Rua va hd Thuong (Phuong Liét), du
an cong vién hd diéu hoa Nhan Chinh da duoc khai cong xay dung theo chi dao cua
thanh phd Ha Noi.

Quan Thanh Xuén c6 tong dién tich dat ty nhién 1a 908,70 ha, trong d6 dat
noéng nghiép 1a 15,33 ha, chiém 1,69 % tong dién tich tu nhién; dat phi nong nghiép
1a 884,79 ha, chiém 97,44; dat chua st dung con 7,96 ha, chiém 0,88 % tong dién
tich ty nhién va chiém 0,28% tong dién tich ty nhién ctia Thit d6 Ha Noi, binh quan
dién tich tu nhién trén dau nguoi 1a 39,59 m?. Dién tich dét tu nhién cua cac phuong
trong quan phan bd khong dong déu, 16n nhat 13 phuong Nhan Chinh 160,40 ha,
chiém 17,66% dién tich dat toan quan, nhé nhét 1a phuong Kim Giang 21,78 ha,
chiém 2,39% dién tich dat toan quan. Phan 16n dat dai da duogc xay dung do thi hoa.
Mot s6 khu nha & cao ting & cac phuong Thanh Xuan Bic, Thanh Xuan Nam, Nhan
Chinh, Thugng Pinh, Ha Dinh, Kim Giang da dugc xay dung theo quy hoach véi
kién trac tuong ddi hoan chinh. Khu thon xom cii dan duoc do thi hoa nhat 1a cac
truc dudng 16n. Tuy nhién phia sau trong cac khu dan cu van giit duoc nét cb truyén
nhu nha & thip ting c6 sin, c6 vuon. Pan xen voi cac khu nha & 1a nhiéu khu di tich
dinh, chua tao nén canh quan chung cta khu virc. Quan Thanh Xuén 13 noi ¢6 nhiéu
di tich lich s van hoa da duoc Nha nudc xép hang nhu: Pinh Vong, chua Tam
Huyén, Lang md danh nhan van héa Ding Tran Con, Go Pong Thay, Pinh Khuong
Trung, Pinh Quan Nhén, Dinh Cy Chinh, chua Ong Trang... Py 1a nén tang co
thé khoi day va phat huy vira dap ung dugc yéu cau giit gin ban sic van héa dan
toc vira c6 thé khai thac cho viéc hinh thanh diém phuc vu kinh doanh du lich.
Tuy nhién, c6 mot sé di tich lich st vin héa dang bi 1an chiém xay dung trai
phép nhu khu vyc di tich go Pong Thay (Thanh Xuan Trung). Vi vdy, can phai
¢ chinh sach thich hop dé giit gin va bao tdn vin hoa truyén théng. Bén canh

do, duy an thoat nuéc Ha Noi giai doan I vdi viée nao vét lam sach dong chay,
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xdy ké, trong cay xanh két hop v6i lam dudng hai bén bo séng di tao cho Quén
mot truc khong gian dep.

Niam 2015, dan s cta quéan 1 275.081 ngudi voi 64.764 ho dén, trong d6 nit
gidi 12 138.752 ngudi chiém 50,44%, nam chiém 49,54%. Ty suét ting dan sd tu
nhién 1a 1,04%, ty 18 sinh con thir 3 dudi muc 0,96%, ty 1& tré em dudi 5 tudi suy
dinh dudng giam con 8,83%. Dan s clia quan ting nhanh chi yéu 1a ting co hoc,
do nhitng nim qua thu hut duoc sé lwgng dang ké lao dong tir cac dia phuong dén
lam viéc trong cac nganh dich vy, cong nghiép, do cac khu d6 thi méi hinh thanh
trén dia ban quan nhu: Trung Hoa - Nhan Chinh, Hacinco, Hapulico... Ty 1¢ ho
ngheo giam xuéng dudi 1%/nam, s6 ho thoat ngheo dat binh quan 78 ho/nam. Thyuc
hién chuong trinh qudc gia vé giai quyét viéc lam bang ngudn vén cho vay, tao viéc
1am cho 23.886 lao dong, binh quan hang nim c6 4.800 nguoi duoc giai quyét viéc
lam, doi séng ciia ngudi dan ngay cang duoc cai thién.

Trén dia ban quin c6 khu cong nghiép Thuong Dinh v6i nhidu doanh nghiép
str dung dat co dién tich 16n phan bd tap trung trong d6 c6 Cong ty c6 phan Cao su
Sao Vang, Cong ty Co phan Xa phong Ha No6i, Nha may thudc 14 Thing Long, Cong ty
Giay Thuong Pinh, Cong ty CP béng dén phich nuéc Rang Pong va c6 nhiéu hoc
vién, truong dai hoc nhu Pai hoc Khoa hoc Ty nhién, dai hoc Khoa hoc Xa hdi va
Nhan van, Pai hoc Kién trac Ha No1, Hoc vién Chinh tr1 hanh chinh khu vuc I, Hoc
vién Khoa hoc xa hdi, Truong dai hoc PCCC... Cung véi do la dat quéc phong, an
ninh chiém ty 1& 16n trong co ciu st dung dit cua quan bao gdm dat thudc Quan
chung Phong khong Khong quén va khu vyc san bay Bach Mai. Co so ha tang kinh
té - xa hoi duoc dau tu, nang cap, trén dia ban di hinh thanh cic khu cong nghiép,
trung tdm thuong mai hién dai. Mot s6 khu do thi méi hinh thanh gitp thay d6i bo
mat cua quan theo hudng hién dai ho4d. Thanh Xuan hi¢n dang 1a dia chi thu hut
dugc sy quan tam cua cac nha dau tu 1on, co tiem nang thuc déy phat trién kinh té-
xa hoi trén dia ban quan.

Tinh hinh chinh tri - x4 hoi 6n dinh, an ninh quéc phong luén duoc giir viing.

Trong linh vyc van hda xa hdi cé nhiéu chuyén bién, nhi€u chi ti€éu xa hdi dat cao
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va vé trude ké hoach nhu: chét luong gido duc dugc nang cao; muc huong thu vé
cac dichvuy té tang cao, ty 1€ cac hd dan dugc stir dung nudce sach tdng nhanh.

Thyc trang phat trién do thi quan Thanh Xuan da c6 budc phat trién
manh, tién bo, quan Thanh Xuan la quan nam & truc phia Tay Nam cua Thu do
6 vi tri dia Iy kha thuan loi, c6 strc hap din cac nha dau tu, hién tai c6 nhiéu
dy 4n phat trién do thi dd va dang trién khai trén dia ban cac phuong d3 mang
sic thai méi cho dién mao d6 thi cua quan.

2.1.2. Anh hwéng diéu kién tw nhién va xi hdi dén viéc thu héi dit tai
qudn Thanh Xudn

Thuan lgi

Thanh Xuan c6 vi tri thuan loi, nam & truc phia Tay Nam cua Thu 4o, 1a
diém giao nbi gitta Thi d6 v6i cac tinh mién Ty Bic. Nam trong ving kinh té
trong diém, lai nam lién ké v&i thi truong ti€u thu hang hod rong 16n cta ca nudc.
Thanh Xuan c6 nhiéu thuan loi trong viéc lién két trao ddi, giao luu hang hod, phat
trién cong nghé, lao dong k¥ thuat, thu hat dau tw. Vi tri thuan loi 1a mot loi thé
quan trong cua quin Thanh Xuan nén can khai thac tét loi thé nay.

Hé thong giao thong dang dan hoan thién 13 nhan t6 thuc day phat trién kinh
té - x4 hoi trén dja ban quan.

Trén dia ban quin da va dang phat trién cong nghiép, cac khu d6 thi, thuong
mai, dich vu vin minh, hién dai tao dong lyc phat trién kinh té - xa hoi trén dia ban
quan, nguén nhan lyc kha doi dao, duogc gido duc va dao tao tuong ddi co ban;
ngudi dan kha niang dong, ham hoc hoi, can cil, nhay bén trong chuyén dbi san xuat
va lam kinh té.

Dic biét 1a téc do d6 thi hoé dién ra nhanh, manh rat thuan loi cho viéc dau
tu xay dung cac khu cong nghi¢p, cac khu do thi... s€ dugc tap trung vao khu vuc
ning dong nay. Bén canh do6, cong tac thu hodi dat dé tao quy dat sach cho cac nha
dau tu s& duoc trién khai mot cach manh mé va hiéu qua hon khi quan Thanh Xuan
c6 nhitng tiém ning da dang va chét luong.

Nhiing dac diém tu nhién va x3 hoi trén day da c6 tac dong tich cuc dén thuc

hién thu hoi dat & quin Thanh Xuén hién nay. Piéu d6 duoc phan 4nh thong qua
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viéc chap hanh, tuan tha phap luit ciia ngudi dan trong dién phai thu hdi dat co ban
dung luat va tu gidc. Cac co quan, ca nhan c6 thAm quyén ngoai thuc hién tét cac
hinh thirc trén ddy con ap dung c6 hiéu qua phap luat vé thu hdi dat thuéc pham vi
va thdm quyén trén dja ban quan Thanh Xuan.

Kho khan, thach thire

Nén kinh té phat trién chua toan dién, diém xuit phat nén kinh té thip. Két
qua chua twong xtng véi loi thé so sanh cua thanh phd; co ciu kinh t& con c6 bo
phan chuyén dich cham. Mot s hoat dong thudc linh vuc thuong mai, du lich - dich
vy, khoa hoc cong nghé mai truong, van hod van ngh¢ con han ché.

Cong ngh¢ san xuét con it, chua hinh thanh duoc nén kinh té mili nhon, san phém
chiém wu thé tiéu thu trén thi truong trong nudc va xuat khau chua nhiéu.

Ty 1& d6 thi hoa dang timg budc phat trién, mat do dan sé khu vuc noi thi
cao, nhung hé thong két cau ha tang van con nhiéu han ché.

Qua trinh hoi nhap vao nén kinh té khu vuc va thé giéi mo ra nhimng thuan
loi m&i dé thanh phd phat trién nhung dong thoi ciing tao strc ép canh tranh quyét
liét. Nhiéu doanh nghiép chua chu dong trong tién trinh hoi nhap kinh té qudc té,
sttc canh tranh nhiéu san pham chua cao.

Viéc xay dung mdi, nang cép va hoan thién cac khu d6 thi trén dia ban thanh
phé dang duogc xuc tién manh mé, vai tde do do thi hoa nhu hién nay nhiing khu do
thi cting nhu cac diém dan cu tap trung theo kiéu do thj s& tiép tuc dugc mo rong va
nhanh chéng hinh thanh. Sy phat trién nay cung voi viée xay dung cac co so ha
tang, cac cong trinh phic loi cong cong trong do thi khong tranh khoi 1am mat di
mot phan dién tich dat & va dat nong nghiép. Pay 1a mot trong nhitng van dé tao ra
sttc ép cho Thanh phd va Quan dic biét 1a cong tac thu hoi dat.

Viéc b tri gidn dan ¢ khu vuc nong thon cling 1a mot van dé dang chi y
trong chién luoc st dung dat dai cua thanh phd. B6 tri mot phan quy dit dé dau gia
QSD dét lay kinh phi xay dung co s& ha ting va cac cong trinh phuc lgi. Phan dién
tich nay duoc ldy chii yéu vao cac khu thudn tién san xut va gan truc dudng giao
thong. Vi viy, trong quy hoach can thiét phai xay dung cac khu dan cu tap trung

bang viéc xen ghép, phat trién mé hinh cum, lang, x dé tiét kiém dat, han ché viéc
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giao dit & phan tan.

Thuyc trang co s¢ ha tﬁng cua Thanh phé con nhiéu han ché, chua déng bo,
chat luong chua cao, dic biét hé thong giao thong, cip thoat nudc cho san xuit va
sinh hoat cac cong trinh phtic 1oi xd hoi. Nhu ciu day manh xay dung co so ha ting,
nhit 13 co so ha tang & khu vuc nong thon cua thanh phé sé tiép tuc duoc gia ting
trong nhitng nim t6i. Pay ciing 13 ap luc 16n trong viéc GPMB danh quy dit dé mo
rong, nang cap, cai tao va xay dung mdi cac tuyén duong ciing nhu cac cong trinh
cong cdng trén dia ban.

Nhimng dic diém tu nhién va xa hoi trén day ciing gay khong it nhimg kho
khin cho viéc thuc hién thu hdi dat ddi véi cac chu thé (c4 nhan, co quan nha nudc
c6 tham quyén) va ca d6i voi cac ddi tuong bi thu hoi dat.

2.2. Co sé phap Iy ciia viéc thu hdi dat tai quan Thanh Xuan, thanh pho
Ha Noi

Truéc nam 2013, viéc thuc hién thu hdi dat duoc can cir vao cac van ban:
Luat Pat dai ndm 2003; Nghi dinh s6: 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh
pht quy dinh bd sung vé viéc cap gidy ching nhan quyén SDD, thu hoi dét, thuc
hién quyén SDD, trinh ty, thu tuc BT, HT, TPC khi Nha nudc thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai va cac van ban phap luat khac cua Chinh phu, cua Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan thuc hién cac N ghi dinh cta Chinh phu.

Tir nam 2013, voi viée Qudc hdi thong qua Luat Pat dai méi, co s¢ phap 1y
ctia viéc thuc hién thu hoi dat hién nay la cac van ban:

- Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh s6: 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Dt dai;

- Nghi dinh s: 47/2014/NDB- CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh vé
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- Thong tu s6: 30/2014/TT- BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va
Moi truong quy dinh vé ho so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,

thu hoi dat;
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Nhin mét cach tdng quat, cac van ban phap luat ké trén quy dinh cac van dé
chu yéu sau:

Thir nhdt, x4c dinh co sé, diéu kién ctia viéc thu hoi dat;

Thir hai, quy dinh co quan c6 thAm quyén thu hdi dat va cac co quan cé trach
nhiém trong vi¢c bao dam thu hoi dat;

Thir ba, quy dinh thu tuc thu hoi dat va thi tuc giai quyét cac khiéu nai vé thu
héi dat.

Do6i v6i Bo Tai nguyén va Mai truong, bén canh viéc hoan thién cac van ban
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, Bo di tich cuc chi dao, huéng dan, thao g&
vuéng mic cho cac dia phuong trong cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat; dac biét 1a cong tac boi thuong, giai phong mat bang déi voi
cac du an trong diém. Tai cac dia phuong, cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
cling luén duoc quan tdm chi dao t6 chirc thuc hién cong khai, dan chu; dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Dac biét 1a tir khi Luat Dat dai nim 2013,
quyén va loi ich hop phap cua nguoi dan c6 dat bi thu hdi duge dam bao, da gop
phan day nhanh tién do thuc hién céc du &n nhat I cac du an trong diém nhu Quéc
16 1A, dy an dudong H6 Chi Minh, gop phan on dinh kinh té, x& hoi.

Theo sé liéu tong hop caa 34 tinh, thanh phé truc thudc Trung uong giri bdo
céo vé Bo Tai nguyén va Mbi truong trong nim 2014, cac dja phuong di trién khai
thuc hién 2.194 cong trinh, du an (dia phuong trién khai nhiéu cong trinh, dy an Ia:
Quang Nam (294 du an), Lao Cai (211 dy &n), Bic Giang (162 dy &n), Pha Yén
(146 du an), véi tong dién tich dat da thuc hién bdi thuong, giai phong mit bang la
7.882 ha (dat ndng nghiép 6.810 ha; dat ¢ 165 ha; dat khac 930 ha); sé t6 chic, ho
gia dinh c4 nhan co6 dat thu hoi 1a 80.893 truong hop (t6 chuc 1.155 truong hop; ho
gia dinh, ca nhan 79.738 truong hop) [4, tr 4].

Nhin chung, dién tich dat duoc thu hdi da dap tmg duoc muc tiéu phét trién
kinh té - x4 hoi, bao dam quéc phong, an ninh cua dia phuong; cac quy dinh vé thu
hoi dit tirng budc duoc didu chinh, bé sung phi hop véi co ché quan Iy kinh té thi
truong, dam bao tét hon quyén lgi hop phap cua nguoi bi thu hoi dat. Viéc to chuc

thuc hién thu hdi dat cua Trung tAm phét trién quy dat buéc dau da phat huy hiéu
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qua tbt, gop phan dap wng nhu cau "dat sach” dé thuc hién céc dy an dau tu nhét 13
cac du an dau tu nham muc dich cong cong.

Trong bao cdo vé tinh hinh trién khai thi hanh Luat D4t dai nim 2013, bén
canh nhitng két qua da dat duoc, Téng cuc Quan 1y dat dai cling néu rd nhirng ton
tai, han ché can khic phuc trong céng tac thu hoi dat. Luat Dat dai ndm 2013 (co
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2014) c6 nhiéu diém méi, quy dinh cu thé, day du
cac noi dung lién quan dén quyén, nghia vu cua ngudi st dung dat, cong tac quan ly
Nha nudc vé dat dai... pht hop véi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi dat nudce trong
tinh hinh méi va hoi nhap quéc té.

Tuy nhién, sau hon mot nam trién khai thuc hién Luat DAt dai nam 2013 va
Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh mot sé diéu
cua Luat Dat dai trong thuc tidn da boc 10 mot sb han ché, khé khin, bat cap trong
cong tac thu hoi dat; mot sé dia phuong do hiéu va ap dung khdng thong nhét cac
quy dinh cua phap luat vé& thu hdi dat nén lang tang trong viéc giai quyét cac yéu
cau cua céng dan hoic ban hanh cac quyét dinh hanh chinh thiéu co s¢ phap ly dan
dén tinh trang tranh chép, khiéu nai, t6 cao, kién nghi vé dét dai do thu hoi dét thoi
gian qua cd chiéu huéng tang va dién bién phuc tap.

Thez nhat, khoan 2 Piéu 69 LDD nam 2013 quy dinh: T6 chic 1am nhiém vu
bdi thuong giai phong mat bang co trach nhiém phdi hop véi UBND cip xi noi ¢o
dat thu hoi to chirc 1y y kién vé phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh
thirc t6 chirc hop truc tiép voi ngudi dan co dat thu hoi. Tuy nhién, quy dinh nhu
vay la chua cy thé, vi phai ¢ bao nhiéu nguoi dan trong khu vice ¢ dat bi thu hoi
du hop thi bién ban mai c6 gia tri, thoi gian niém yét, cong khai phuong an boi
thuong, tai dinh cu 1a bao lau. Bén canh do, cling khong dua ra cac ti€u chi cu thé
dé xac dinh s6 lugng nguoi bi thu hoi dat déng y hoic khong ddng Y véi phuong an
boi thuong dua ra. Diéu nay c6 nghia 1a, LDD nim 2013 khong dua ra quy dinh cu
thé vé ty 18 tdi thiéu bao nhiéu % trén tong so ngudi bi THD tham dy cudc hop bay
t6 quan diém cta minh thi duoc coi 1a d6ng ¥ hodc khong dong y véi phuong én boi
thuong. Mt khac, Luat ciing khong quy dinh d6i véi truong hop ty Ié ti thiéu Ia

bao nhiéu % sé ngudi co dat bi thu hoi khong dong ¥ phuong an boi thuong thi to
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chac 1am nhiém vy boi thuong va giai phdng mat bang phai diéu chinh, xem xét lai
phuong an bdi thudng. Chinh su thiéu vang nhirng noi dung nay khién cho quy dinh
vé viéc lay y kién cua ngudi dan c6 dat bi thu hdi di véi phuong 4n boi thuong, hd
trg va tai dinh cu chi mang tinh hinh thirc ma khéng c6 tac dung thiét thuc trong
viéc bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ngudi co dat bi thu hoi.

Thet hai, cac quy dinh lién quan dén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai duoc diéu chinh bai Nghi dinh s6: 102/2014/ND-CP ngay 10 thang 11 nim
2014 cua Chinh phu vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai (goi tat 12
Nghi dinh s6: 102/2014/NB-CP); tuy nhién, van dé xt Iy vi pham hanh chinh trong
truong hop “Nguoi sir dung dat khdng thuec hién nghia vu doi véi Nha nwéc” khong
dugc quy dinh cu thé (khong quy dinh). Bén canh do, trong cac van ban quy pham
phép luat vé déat dai khac (Nghi dinh, Thong tu) ciing khong hé quy dinh hay huéng
dan chi tiét vé viéc nay. Do vay, cau hoi dit ra 1a co s nao dé “xu phat vi pham
hanh chinh” d6i véi “Nguoi sir dung dat khong thuc hién nghia vu dbi véi Nha
nuéc”? Co 6 NAo chimg minh “Nguoi s dung dat khdng thuc hién nghia vy dbi
v6i Nha nuée va di bi xtr phat vi pham hanh chinh ma khéng chap hanh” dé ra
quyét dinh thu hoi dat khi vi pham phap luat vé dat dai duoc quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 64 Luat D4t dai nam 2013. Pay 1a mét trong nhiing kho khan di véi
co quan thuc hién quan Iy Nha nuéc vé dat dai va ngudi thi hanh cdng vu trong hoat
dong thu hoi dat.

Thet ba, Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh viéc thu hoi dat theo Diéu 61, biéu
62, Diéu 64 va Piéu 65 1a can thiét nham bao vé va st dung hiéu qua tai nguyén dat
dé phét trién kinh té - xa hoi, dam bao an ninh qudc phong. Song, khi co quan Nha
nuéc co tham quyén ban banh quyét dinh thu hdi va tién hanh thu hoi lai gap nhiéu
kho khin do ngudi bi thu hoi dat khéng chap hanh quyét dinh thu hdi hoic ty
nguyén thuc hién quyét dinh nhung chdm giao dit theo quy dinh, nhiéu trudng hop
khi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén to chirc cudng ché thi nguoi bi thu hoi dat gay
can tré nguoi thi hanh cong vu, c6 truong hop ding cac bién phap nguy hiém (dung
chat nd, vii khi nguy hiém khac tan cong ngudi thi hanh cong vu) 1am anh huong

dén suc khoe, tinh mang ngudi thi hanh cong vu,... vi ho cho ring gia dit boi
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thudng, chinh sach truéc va sau thu hdi dat khong twong xing vai thi treong va loi
ich thuc té dat bi thu hoi mang lai. C6 thé néi, day 1a bat cap 16n ddi véi viéc thuc
hién cac quy dinh cua phép luat vé thu hdi dat thoi gian qua.

Thet tu, khoan 1 Diéu 73 LDD niam 2013 quy dinh viéc sir dung dat dé thuc
hién du an, cng trinh san xuat kinh doanh khéng thudc trudng hop nha nuée THD
ma phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit da dugc co quan nha nuéc co
tham quyén phé duyét thi chi dau tu duoc nhan chuyén nhuong, cho thué QSDD,
nhan gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Xoay quanh noi
dung ndy c6 2 truong hop LDD nim 2013 va vin ban huéng dan thi hanh chua cé
du lidu, d6 1a: Mot 13, truong hop chi dau tu khong thao thuan dwoc véi ngudi st
dung dat thi giai quyét nhu thé nao? Chu dau tu phai bé khong thuc hién du an dau
tu dé di thué dat cua Nha nudc hay di tim kiém khu dat mai. Néu vay co hoi dau tu
kinh doanh cua chi dau tu s& bi mat hay chii dau tu nhd Nha nudc can thiép bang
viéc ra quyét dinh THD va cudng ché thi hanh quyét dinh THD. Hai 1, chu dau tu
nhan gép von bang quyén sir dung dat caa t6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan khac
thi co ché thuc hién nhu thé nao? Ty Ié chia lgi nhuan dau tu theo ty & von gop, vay
trong truong hop thi truong bt dong san tram lang khién gia tri QSDD gbp vén bi
sut giam thi viéc chia lgi nhuan sé& thyc hién theo gia tri QSDD tai thoi diém chia co
tac hay khi chit dau tu bi pha san, chia tach, sat nhap doanh nghiép thi quyén st
dung dat gop von s& giai quyét ra sao...Chinh viéc khdng quy dinh r rang giai phéap
cu thé dé xir ly nhitng rai ro nay khién cho quy dinh tai Biéu 73 it cd tinh kha thi.

Bén canh cac quy dinh phép ludt ciia cic co quan nha nudc cé thim quyén &
Trung wong, chinh quyén thanh phé Ha Ngi ciing ban hanh cic van ban phap luat
thi hanh cac van ban d6 ¢ dia phuong. Cac vian ban quan trong phai ké dén 1a:

- Quyét dinh s6: 21/2014/QB- UBND ngay ngay 20/6/2014 ciia UBND thanh
phd Ha Noi ban hanh quy dinh cac nodi dung thudc tham quyén cua Uy ban nhin dan
thanh phé do Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu giao cho vé thu hdi
dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu trén dia

ban thanh phd Ha Noi;
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- Quyét dinh sd: 5077/2014/QD- UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc Uy quyén giao cho UBND cac quéin, huyén va thi xa quyét dinh
thu hoi dat mot s6 truong hop thude tham quyén cia UBND Thanh phé quy dinh tai
khoan 1 Piéu 7 Quyét dinh sb: 21/2014/QD- UBND ngay 20/6/2014 cia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc stra ddi, bo sung mot sd diéu, khoan cia ban Quyét dinh
s6: 21/2014/QD- UBND ngay 20/6/2014 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd vé thu
hoi dat, giao dat, cho thué dt, chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién dy an trén
Thanh phd;

- Quyét dinh s6: 23/2014/QD- UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND thanh phé
Ha Noi ban hanh quy dinh cac nodi dung thudc thim quyén ctua Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi do Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu giao cho
vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd
Ha Noi;

- Quyét dinh sd: 32/2015/QD- UBND ngay 30/10/2015 cia UBND thanh
phé Ha Nai vé viéc sta d6i, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6: 23/2014/QDP- UBND ngay 20/6/2014 caa UBND Thanh phd;

Céc van ban ké trén ciia UBND thanh phd da cu thé hoa, quy dinh chi tiét cac
van ban phéap luat cua Québc hoi, Chinh phu &p dung trén dia ban thanh ph6 Ha Noi.

2.3. Thue tién thu hoi dat tai quan Thanh Xuin, thanh pho Ha Noi

2.3.1. Tinh hinh chung thwc hién cdac du dn

Thoi gian vira qua, cong tac thu hdi dét trén dia ban quin Thanh Xuan vé co
ban da dap ung dugc yéu cau sir dung dat phuc vy phat trién kinh té - x3 hoi. SO
luong cac du 4n phai thu hdi dat ngay cang ting ca vé sd lugng ciing nhu quy mod
dy 4n, ndm sau nhiéu hon niam trude, lién quan dén nhiéu ho dan. Tt nam 2009 dén
nam 2015, cdng tac thu hoi dat trén dia ban quan Thanh Xuan d3 thu duoc nhiéu két
qua tich cuc, voi tong sé 72 dy an, thu hoi 394.902 m? dét cac loai dé ban giao phuc
vu cho cac du an giao thong, quy hoach dé thi, trung tdm thuong mai dich vy,
truong hoc, nha vin hoa......C6 1.721 ho dan bi thu hoi dat véi tong s tién bdi

thuong 700 ty dong va 628 can ho tai dinh cu.
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Tuy nhién, do trudce khi c6 Luat Dit dai, viéc thuc hién quy hoach, ké hoach
st dung dat (SDD) chua dugc quan tam thuc hién; viéc giao dét, cho thué dat khong
ding tham quyén, SDD sai muc dich dugc giao, dugc thué con nhiéu; cong tac quan
ly déat dai, trat ty xay dung, quan 1y nhan ho khau cua chinh quyén dia phuong
khong chat ché, hd so dia chinh khoéng duoc cip nhat thuong xuyén... dd gy khoé
khin cho cong tac thu hdi dat. Nhiéu du 4n con bi kéo dai, khong duoc giai quyét
dirt diém; bén canh dé, chinh sach quan 1y dat dai noi chung va boi thuong khi Nha
nude thu hoi dat néi riéng cé nhiéu thay doi, thiéu dong bo va khong 6n dinh ciing
da tao nén tinh trang khiéu nai cang théng cua nguoi bi thu hoi dat;

Tu thuc tién to chirc thuce hién thu hoi dit caa quan Thanh Xuan cho théy,
thuc hién quan 1y nha nudc trong linh vuc nay luén gan chit véi cong tac thu hoi
dat cho cac truong hop that can thiét do luat dinh vi muc dich qudc phong, an ninh;
phat trién kinh té- xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia ban cta quan. Vi 18
do, dé nghién ctru danh gid mdt cach déy du, toan dién hoat dong thu hoi dat trude
hét can danh gia thuc trang cong tic GPMB trén dia ban quan Thanh Xuéan. Céc du
an duoc trién khai va cong tac giai phong mit bang, ban giao mit bang cho cac chu dau
tu da dugc UBND Quéan trién khai kip thoi véi quan diém dam bao & mirc cao nhat
quyén loi cua ngudi dan bi thu hoi dat.

2.3.1.1. Céc dy dn du diéu kién d@é thu hoi dat

- Du 4n duong vanh dai 3 doan qua dia ban quan Thanh Xuan (Ban quan 1y
du 4n Thing Long - B Giao thong vén tai 1a chu dau tu).

- Dy 4n duong Lé Van Luong kéo dai: Dy &n xay dung duong Lé Van
Luong kéo dai di qua dia ban quin Thanh Xuan véi 197 chu sir dung dat nam trong
dién phai GPMB (gém 196 chu sir dung dat va 01co quan), lién quan dén 2 phudng
phai thyc hién GPMB gdm: Phuong Nhan Chinh, Thanh Xuan Bic.

- Dy 4n Truong tiéu hoc Thanh Xuan Trung (Ban QLDA quan la chu dau tu):
Dién tich dét thu hoi 8.137 m?, sd chu str dung dat phai GPMB: 05 ho dan va 02 to

chuec.
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- Dy 4n thoat nuéc giai doan I1: (Trung tAm phat trién quy dit va duy tu cac
cong trinh d6 thi quan 13 chi dau tu). Pay 1a du an phan ky, dugc thuc hién theo
tung giai doan.

- Du 4n H6 Khuong Trung I (Ban QLDA thoat nuéc Ha Noi 1a Chua déu tu).
Dién tich dat thu hoi: 115.957 m? véi 115 ho phai GPMB trén dja ban 02 phudng
(phuong Khuong Trung va phuong Khuong Pinh).

- Dy 4n thoat nudc giai doan II tuyén bo trai Song Lir va phan 1i Lir Sét
(Trung tAm phat trién quy dat va duy tu cac cong trinh do thi quan 1a cha dau tu):
trén dia ban phudng Phuong Liét v6i sé ho phai GPMB khoang 290 ho dan va 04
t6 chic.

- Dy an duong Lé Vian Thiém: (Ban QLDA quan 13 chi dau tu). Dién tich
dat thu hoi: 4.609 m2 véi 07 to chirc va 01 ho gia dinh phai GPMB.

- Cong vién hd diéu hoa Nhan Chinh: (Trung tdm phat trién quy dat va duy
tu cac cong trinh do6 thi quan la chu dau tu); Dién tich dat thu hdi: 96.047 m? véi
234 ho xa vién va 02 t6 chtrc.

- Dy 4n Trudong PTTH Khuong Pinh (Ban QLDA quén 1a chu dau tu), v6i s6
chu str dung dat phai GPMB: 42 ho dan va HTX.

- Dy 4n bénh vién da khoa Thanh Xuan (Trung tAm phat trién quy dét va duy
tu cac cong trinh d6 thi quan 13 chi dau tu): Dién tich dat thu hoi: 15.457 m? dat
ndéng nghiép. S6 chu st dung dat phai GPMB: 07 ho dan va 02 to chiic.

- Dy an duong tryc T6 27A-27B Ha Dinh (Ban QLDA quan 1a chu dau tu):
Dién tich dat thu hoi: 3.500 m? vé6i s chu str dung dat phai GPMB: 33 ho dan cat
xén khong phai TDC.

- Dy 4n cai tao duong va thoat nudc ven hd Ha Pinh (Ban QLDA quan lam
cha dau tu): Dién tich dat thu hoi: 5.994 m? véi s6 chu st dung dat phai GPMB: 24
ho va 01 t6 chirc.

- Du an cai tao hang muc Muong T8A Kim Giang (Ban QLDA thoat nudc
Ha Noi 1a chii dau tu). Trén dia ban phudng Ha Pinh va phuong Kim Giang. Dién
tich dat thu hoi: 6.507 m? voi 62 ho va 02 t6 chirc phai GPMB.

- Du 4n Khu d6 thi méi Ha Pinh- T4n Triéu: (Cong ty c6 phan xdy dung lip
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may dién nuéc Ha Noi 1a chi dau tu). Dién tich dat thu hoi: 74.975 m? dat noéng
nghiép c6 khoang hon 100 ho dan c6 nha 6.

- Dy an xay dung duong vanh dai 2 (doan Nga Tu S¢ - Nga Tu Vong): (Ban
QLDA Trong diém Ha Noi 1a chu du tu). Trén dja ban 03 phuong Phuong Liét,
Khwong Mai, Khuong Trung. Dién tich dat thu hoi: 49.246 m2. S6 ho phai GPMB
khoang 157 ho, sb can ho tai dinh cu khoang 150 can.

- Dy 4n cai tao hd Ha Dinh: (Ban QLDA thoat nudc Ha Nbi 1a cha dau tu).
Trén dia ban phuong Ha Dinh, dién tich dat thu hoi: 43.119 m? mit nuée hd do
HTXDYV Ha Dinh quan ly.

- Du 4n hd Pam Chubi: (Ban QLDA thoat nudc Ha Noi 1a chi dau tu). Trén
dia ban phuong Khuong Dinh, dién tich dat thu hoi: 36.417 m2.

2.3.1.2. Cdc dy én chuwa di diéu kién dé thu hoi dat

- Dy an ndi duong Vuong Thira Vil véi dudng Vanh dai 3: Trén dia ban
phuong Khuong Mai, Khuong Trung, Khuong Pinh, Kim Giang (Ban QLDA quan
1a chu dau tu).

- Dy 4n nha A2 Kim Giang ra duong Kim Giang: Trén dia ban phuong Kim
Giang (Ban QLDA quén 1a cha dau tu).

- Phén con lai cia dy an xay dung nha phuc vu GPMB X1 Ha Dinh: Trén dia
ban phuong Ha Pinh (Ban QLDA quén 13 chi dau tu).

- Dy 4n duong 2,5 nbi duong Lé Vin Luong véi dudong Nguyén Trii: Trén
dia ban phuong Nhan Chinh, Thanh Xuan Trung, Thugng Pinh (Ban QLDA quan
1a chu déu tu).

- Dy an duong 2,5 n6i dudng Nguyén Trii voi duong Qudc 16 1A: Trén dia
ban phuong Thugng Pinh, Khuong Trung, Khuong Dinh (Ban QLDA quén 1a chu
dau tu).

- Dy an duong vao cum 3 truong hoc Thanh Xudn Nam: Trén dia ban
phuong Thanh Xuan Nam va xi Tan Triéu (Ban QLDA quan 14 chu dau tu).

- Du an cai tao ha tﬁng ky thuat hd Ré Quat: Trén dia ban phuong Ha Dinh
(Ban QLDA quén la cha dau tu).
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- Dy 4n ndi dudng Ton That Tung véi dudng Vanh dai 3: Trén dia ban
phuong Khuong Mai, Khuong Trung, Khuong Dinh, Ha Dinh (Ban QLDA quén la
chu déu tu).

- Du 4n dudng Lé Trong Tan dén séng Lir Sét: Trén dja ban phuong Khuong
Mai( Ban QLDA quan 1a chu déu tu).

- Dy an khu tai dinh cu do6 thi Tay Nam Kim Giang I: Trén dia ban phuong
Ha Pinh (Trung tim phat trién quy dat va duy tu cic cong trinh do thi quan 1a cha
dau tu).

- Dy an Puong sit d6 thi tuyén Cat Linh - Ha Pong: Trén dia ban phuong
Thuong Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan Bic (Trung tim phat trién quy dét
va duy tu cac cong trinh do thi quan 1a chii dau tu).

- Du an cai tao chung cu cli & phuong Thuong Dinh: Trén dia ban phuong
Thuong Pinh (Vinaconex la chu dau tu).

- Dy 4n cai tao chung cu cii & phudng Thanh Xuan Bic: Trén dia ban
phuong Thanh Xuan Béc (Vinaconex 1a chi dau tu).

- Dy 4n dudng sit d6 thi tuyén Ngoc Hoi - Gia LAm: Trén dia ban phuong
Phuong Liét (Cuc dudng sat Viét Nam 1a chu dau tu).

2.3.2. Hoat dgng thu hoi dit trén dia ban quin Thanh Xuzin

2.3.2.1. T6 chuc thyc hién cong tac thu hoi dat

Pé thyc hién thu hoi dat dam bao dung quy dinh trong cac van ban phap luat
ké trén. UBND quan Thanh Xuén d3 thanh 1ap Ban boi thuong GPMB Quén va T
chuyén vién tham dinh trén co sé nhiing vin ban quy dinh cua nha nuéc vé boi
thuong, hd tro GPMB va tai dinh cu. DPé bao dam viéc thuc hién dang phép luat,
UBND quén Thanh Xuin di ban hanh quy trinh vé céng tic GPMB trén dia ban
Thanh Xuan va t6 chirc tip huin, boi dudng can bd nghiép vu vé cong tac boi
thuong nhitng van ban ban hanh thay thé van ban cii, hd trg cho can bod chuyén
trach dam bao thuc hién dat hi¢u qua cao. Cac budc trién khai thuc hién cong tac
thu hoi dat chu yéu bam sat vao cac vin ban va hudng dan thi hanh ciia nha nudc

duogc thé hi¢n qua so do sau:
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Quyét dinh chi truong thu hoi dat
(thong bao thu hoi dat tong the, va thong bao thu hoi dat
dén tirng ho dan)

- Lap va phé duyét ké hoach tién do chi tiét;
- Phé duyét du toan chi phi td6 chirc thuc hién cong tac
boi1 thuong, ho trg va tai dinh cu.

UBND phuong

va To cOng tac

A 4

- Lap va phé duyét ké hoach tién d6 chi tiét ctia phuong;
- Hop c4c h0 dan nam trong chi gidi gidi phong mat
bang va phat to tu ké khai.

Ban GPMB

T cong tac di€u tra
hién trang, kiém dém

v
A

A 4
Xay dung dy thao phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu chi tiét

Ban GPMB, UBND
phuong va T6 cong
tac

A 4

Niém yét cong khai 1dy ¥ kién dur thao phuong an bdi
thuong, ho trg va tai dinh cu chi tiét.

Ban boi thuong
GPMB, UBND

phuong




Hoan thién va trinh phé duyét phuong 4n bdi thuong,
ho tro va tai dinh cu chi tiét.

UBND Quan

v

Ra quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong, hd
trg, tai dinh cu chi tiét va quyét dinh thu hoi dat.

UBND phuong va
TO cong tac

A 4

T6 chuic cong khai phé duyét phuong an boi thuong,
ho tro va tai dinh cu chi tiét.

BanGPMB, UBND
phuong va To6 cong tac

v

- T4 chuc chi tra tién theo phuwong an phé duyét.

- X4y dung quy ché bat thaim b tri tai dinh cu trinh
UBND Quan phé duyét.

- T6 chirc cong khaithyc hién quy ché bat tham tai
dinh cu va to chirc b6 tri tai dinh cu.

Hoi ddong GPMB,
UBND phuong va
ngudi bi thu hoi dat
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To chtrc nhan ban giao mat bang cua cac ho gia dinh
sau khi nhan tién va dat tai dinh cu.

Néu cac ho khong ché‘p
hanh quyét dinh thu hoi
dat cia nha nudce

UBND phuong, Ban
boi thuong GPMB va
UBND Quan

A 4

- Thanh 13p Ban Thyc hi¢n cudng ché

- T chuc van dong, tuyén truyén;

- Xay dung ké hoach, phuong &n thuc hién cudng ché;
- Ban hanh quyét dinh cudng ché;

- T6 chire thue hién quyét dinh cudng ché thu hoi dat

2.3.2.2. Tién hanh thu hdi dat

a. Giai doan tir nim 2009 dén trwéc khi ban hanh Luit Pat dai nim
2013

Trong giai doan ndy, c6 45 du an di thu hdi tong s6 263.268 m? dat cac loai
dé ban giao; ¢6 1.121 ho dan va co quan to chirc bi thu hdi dat véi tong sb tién Boi
thuong, hd tro 1a 459 ty déng va 218 can ho tai dinh cu.

Thyec trang thuc hi¢n thu hoi dat giai doan nay trén dia ban quan Thanh Xuan
dugc thé hién rd nét qua du an GPMB xay dung duong vanh dai III doan qua dia
ban quan Thanh Xuan.

Dy an duong Vanh dai III di qua dia ban quan Thanh Xuan, c¢6 chiéu dai
2,34 km voi s6 chu st dung dat nim trong dién phai GPMB 1a 1507 (g0m 1494 ho
dan va 14 co quan), di qua dia ban 6 phuong gdm: Phuong Nhan Chinh 350 hé dan
va 07 co quan, phudng Thanh Xuan Trung gom 432 hd dan va 03 co quan, phudng
Thanh Xuan Bic gom 157 ho dan va 04 co quan, phuong Thanh Xuin Nam gém
170 ho, phudng Ha Pinh gdm 363 ho dan, phuong Kim Giang 22 ho dén.
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Thuc hién su chi dao cia UBND thanh phé Ha Noi, su 1anh dao ctia Quan
uy, Ban chi dao GPMB quan Thanh Xuén vé viéc hoan thanh dut diém cong tac
GPMB du an duong Vanh dai IIlI trén dia ban quan Thanh Xuan; van ban
347/BCD-NV1 ngay 04/6/2009 cta Ban chi dao GPMB thanh phé Ha Noi;
UBND quan Thanh Xuin di x4y dung Ké hoach sé: 65/KH-UBND ngay
02/7/2009 vé thuc hién hoan thanh cong tic giai phong mit biang du an dudng
Vanh dai I1I trén dia ban quan Thanh Xuén, véi s6 lugng phai GPMB 13 200 chu
st dung dat (198 ho dan va 02 co quan),trong d6 GPMB trén dia ban phudng
Thanh Xuin Trung 1a 121 ho; phuong Thanh Xuan Nam 60 ho; phuong Thanh
Xuédn Bic 09 ho va 02 co quan, phudng Ha Dinh 08 ho.

Véi khoi luong con lai khong 16m so véi tong sd toan tuyén nhung rat nhiéu
kho khin phuc tap. Cac chi st dung dat (trong d6 chu yéu 1a mot sé chu st dung
dat 1a dai dién) khong hop tac, c6 nhiéu khiéu nai, kién nghi v6i BO GTVT, UBND
va cac so, nganh Thanh phd véi cac ndi dung cha yéu: chua c6 quyét dinh thu hdi
dat riéng 18, chua c6 chi gigi GPMB, khong théng nhat véi mit cit ngang cua
duong, quyét dinh thu hdi dat cia UBND Thanh phd 1a trai thim quyén, yéu cau
duoc boi thudng 100% theo gia dat 0. ..

Mic du di duoc cac cAp cac nganh tuyén truyén van dong, cac dong chi lanh
dao Phuong, Quan, Thanh phd tiép, giai thich, tra 15i nhiéu lan nhung cac chu st
dung dat van khong hop tac thuc hién cac budc quy trinh GPMB (khéng hop tac
diéu tra, khong thuc hién phuong an, khong nhan tién, nhan nha....) va khong ban
giao mit bang theo quy dinh.

Bén canh d6, mot sb chu str dung dat di GPMB xong (nht 1a cac trudng hop
cudng ché tir thang 4/2007) don thu kéo dai, trong khi UBND Thanh phd di co
thong bao két luan giai quyét khiéu nai va da xem xét giai quyét kién nghi chuyén vi
tri nha tai dinh cu tir Dich Vong- Cau Gidy vé khu Trung Hoa - Nhan Chinh cho céac
ho bi cudng ché thang 4/2007. UBND quin Thanh Xuéin di thong bao cong khai
moi cac ho dén bat thim nhan nha, cac ho khong dén theo thoi gian duge moi va
tiép tuc yéu cau chinh quyén phai thyc hién nhitng noéi dung khong phu hop ché do,

chinh sach hién hanh.
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Mic du nhiéu kho khan, phire tap nhung Quan uy, HDND, UBND quan xéc
dinh viéc GPMB d6i voi 200 chu st dung dét con lai cia dy 4n vanh dai 11T 1a
nhiém vy trong tam quan trong, can co su quyét tam lanh dao, chi dao va td chuc
thue hién khan truong, ding phap luit dé hoan thanh trong thang 9/2009 dam béao
thong tuyén Vanh dai III, khan truong ban giao mit bang cho chu dau tu thi cong
som dua cong trinh vao st dung, phat huy hiéu qua dau tu, giam 4ch tic giao thong
cho noi d6, thiét thuc chao mimg dai 1& ky niém 1000 nim Thang Long - Ha Noi.

Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Phé Thua tuéng Chinh phu - Truéng Ban chi
dao Nha nudc cic cong trinh trong diém nganh Giao thong van tai tai Thong bao s6:
164/TB-VPCP ngay 22/5/2009 ctia Van phong Chinh phu va su chi dao cia UBND
thanh phé, su lanh dao ctia Quan uy va Ban chi dao GPMB quan. UBND quan
Thanh Xuédn di xay dung Ké hoach sé: 65/KH-UBND ngay 02/7/2009 dé tiép tuc
trién khai va hoan thanh cong tac GPMB du an duong vanh dai 11T trén dia ban quan
vo1 200 cha s dung dat con lai phai GPMB thudc dia ban 04 phuong Thanh Xuéan
Trung, Thanh Xuan Nam, Thanh Xuan Bic va Ha Pinh.

Dén ngay 30/7/2009, UBND quén d3 phé duyét toan bd 200 phuwong 4n bdi
thuong, hd tro tai dinh cu cho 200 chu s dung dAt bi thu hoi, trong do phﬁn 16n 1a
cac chu stir dung dat khong hop tac diéu tra, khong cung cp gidy to lién quan dén
qua trinh st dung dat va cong trinh trén dét ciia minh, nén viéc xay dung, tham dinh
va phé duyét phuong an dugc thuc hién trén co sé hd so quan 1y cua dia phuong vé
d4t va cong trinh trén dat (sb liéu chu yéu duoc 1ay tir ban do dia chinh nim 1994).

UBND quén di chi dao Hoi dong boi thuong hd tro tai dinh cw, UBND, To
GPMB cic phuong thyc hién théng bao dén cac chu sir dung dat bang nhiéu bién
phap khac nhau nhu: chuyén truc tiép dén cac chu sir dung dat, dang bao, chuyén
phat nhanh, niém yét tai try s6 UBND cac phudng, phat thanh trén hé thong loa
truyén thanh. Bff)ng thoi, dd t6 chic nhiéu dot van dong voi nhiéu hinh thuc,
phuong thirc khac nhau dé cac chu sir dung dat hiéu ding chu trwong chinh sach
GPMB va hop tac voi chinh quyén dé thuc hién cic bude quy trinh, nhan tién nhan

nha tai dinh cur va ban giao mit bang theo ding quy dinh
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Thuc hién chi dao cua Chu tich UBND Thanh phé va Bo truong Bo giao
thong van tai tai thong bao s6 396/TB-BGTVT-UBND ngay 10/9/2009 ctia B giao
thong van tai va UBND Thanh phé Ha Noi. UBND quan Thanh Xuén tip trung cao
diém thuc hién cong tic GPMB phin dau hoan thanh ban giao mit bang trudc ngay
30/9/2000.

Bang nhiéu bién phép tuyén truyén. van dong trong thang 7 va thang 8/2009
da c6 48/200 chu str dung dét ban giao mat bé“mg, con lai 152 chu str dung dat khong
ban giao mit bang buc UBND quan phai ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dét.
Sau khi ban hanh Quyét dinh cudng ché, UBND quén di tiép tuc chi dao ting cudng
van dong thuyét phuc; dong thoi tap trung cao chudn bi cac didu kién vé nha tai dinh
cu, nha luu giit tai san ctia cac hd cudng ché, cac diéu kién, luc luong thuc hién cudng
ché. Khi diéu kién can thiét phuc vu cudng ché di du va trén co so vi tri thuc té cac khu
vuc can cudng ché, UBND quan di xay dung ké hoach cudng ché thu hoi dat trong 7
dot trong cac ngay 28/8/2009; 21, 23, 25, 28, 29/9/2009 va dot cudi cung ngay
19/11/2009.

Trong 7 dot to chirc cudng ché, vai tong s6 113 trudng hop thu hdi toan bd
dién tich, chi c6 06 truong hop phai doc 1énh cudng ché, cac trudng hop cit xén vé
co ban da ky ban giao mat bang va ty tién hanh thao d&. Trong qua trinh cudng ché
moi cong viéc déu dam bao tuyét dbi an toan va ding quy dinh cua phép luat. Cac
viéc phat sinh déu dugc UBND quan xem x¢&t kip thoi, thau tinh dat ly, tao dugc su
ddng thuan trong nhan dan va du luin. Coéng tic GPMB du an duong Vanh dai III
hoan thanh dung thoi gian va chét lugng theo ké hoach.

b) Giai doan tir khi ban hanh Luét DAt dai nim 2013 dén nim 2015

Trong giai doan ndy, c¢6 27 du an da thu hdi tong s6 131.634 m? dat cac loai
dé ban giao; c6 600 ho dan va co quan t6 chuc bi thu hoi dat voi tong sb tién boi
thuong, hd tro 1a 241 ty ddng va 218 cin ho tai dinh cu.

Qua thyc tién tién hanh thu hoi voi nhiing két qua néu trén c6 thé danh gia chung
nhu sau:

Trong thoi gian qua, quan Thanh Xuan ludn xac dinh cong tac thu hoi dat la

nhiém vu trong tam, kho khan, phtrc tap va nhay cam. Quan triét trong td chire, trién
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khai cong tac thu hoi dat phai thyc hién diy du nguyén tic: dan chu, cong khai,
cong bang, minh bach va ding phap luat. Ludn coi trong lam tot cong tac tuyén
truyén, van dong, thuyét phuc 1a chinh, déng thoi két hop vdi bién phap kinh té,
hanh chinh va phap luat nham dam bao loi ich hop phép, chinh dang cua t6 chic va
c4 nhan trong dién thu hoi dat.

Tir nam 2009 dén nam 2015, quan Thanh Xuén d3 tap trung trién khai va
hoan thanh cong tic GPMB ctuia mot s6 du an trong diém phuc vu cac dy an giao
thong, quy hoach do thi, trung tim thuong mai, gido duc, mdi trudng, y té, cu thé:
GPMB dy an xdy dung duong Vanh dai III, duong L& Van Luong kéo dai; Truong
THCS Khuong Mai, Tiéu hoc Thanh Xuén Trung, PTTH Khuong Dinh; Bénh vi¢n
da khoa Thanh Xuan; Cong vién hd diéu hoa Nhan Chinh; du an cai thién moi
truong cac hd diéu hoa, thoat nudc moi trudng giai doan II; Dy 4n dudng vanh dai
3; Dy an thoat nudc Ha Noi- giai doan 2 ...da thu hoi tong s6 394.902 m? dét cac
loai dé ban giao; c6 1.721 hd dan va co quan td chirc bi thu hoi dat véi téng s6 tién
Bo6i thuong, hd tro 14 700 ty dong va 628 can ho tai dinh cu.

Qua thyc tién thu hdi dat voi nhitng két qua néu trén co thé danh gia chung
nhu sau:

- Viéc thu hoi dat & quan Thanh Xuan thoi gian qua co ban dugc cac chu thé,
d6i tugng c6 lién quan thuc hién va chap hanh dy dii quy dinh ciia nha nudec.

- Céc co quan c6 thdm quyén cta Quan (UBND quin, Ban boi thudng
GPMB, UBND phuong, cac T6 cong tic GPMB...) d3 nghién ctru nim vitng duoc
céc quy dinh cua phap luat hién hanh vé thu hoi dat sir dung va ap dung c6 hiéu qua
hé théng cic van ban nay, nén it xay ra mau thuan trong giai quyét ché do chinh
sach vé thu hoi dat ddi véi cac doi tuong duoc thu hoi dat trén dia ban quan.

Bén canh nhiing két qua tich cuc ké trén, viéc thuc hién thu hoi dat trén dia
ban quan Thanh Xuan trong thoi gian qua con c6 nhiing ton tai, han ché sau:

- Viéc tranh thu sy gitp d& cua Ban chi dao GPMB va cac So, Ban, Nganh
cia Thanh phé c6 nhitng giai doan chua c6 hiéu qua, nhitng vuéng mic phat sinh
trong qué trinh td chirc thuc hién vuot qua tham quyén cua Quan, dé nghi lau dugc

thao g&, lam cham tién d6 thu hoi dat.
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- Cong tac quan 1y hd so vé nha, dat, quan 1y nhan ho khau cia UBND céc
phudng con nhiéu bat cap; sy phdi hop khai thac hd so quan 1y & dija phuong (vé
nha, dit, nhan ho khéu) cua UBND phuong chua chdt ché, lam cho viéc xac dinh
chu sir dung dat, ngudn gdc, qué trinh str dung dat thuong khong dam béo tién do;
T6 GPMB phuodng d3 c6 nhiéu cd ging nhung van can quan tdm nhiéu hon nira
trong cong tac phan cong, phan nhiém va chap hanh thyc hién dung quy trinh, quy
dinh trong cong tac cong khai, to chitc khao sat diéu tra, thu thap tai licu.

- B6 may lam nhiém vu thu hoi dat tir Quan dén phudng bién dong nhiéu,
mot sb can bd duoc phan cong lam nhiém vu thu hoi dat chua phu hop véi nang luc,
sO truong, da 1am han ché dén chat luong hoan thanh nhi¢m vu.

- Cong tac van dong tuyén truyén nim bt tu tudng cua nhan dan con chwa kip
thoi, thiéu chiéu sau, van con mot bd phan can bg, dang vién chua guong mau, chiy
y, can trd nhung chua bi xtr 1y; Phdi hop véi co quan ngdn luan c6 nhimg giai doan
chua chu dong, kip thoi, van con nhitng thong tin thiéu chinh xac duoc dang tai.

- Cong tac td chic diéu hanh thuc hién cic noi dung thu tuc theo quy dinh
trong hoat dong thu hoi dat cia T6 GPMB phudng mic du di c6 nhiéu tién bo song
van con lung ting, chét luong han ché.

- Su phdi két hop gitta UBND phuodng voi cac phong, ban, don vi con ¢
nhimg luc chua chat ché, con c6 nhitng lac biéu hién thiéu su gian két, phdi hop

chua dong bo.

KET LUAN CHUONG 2

C6 thé noi trong nhimg nam qua, cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai noi
chung va quan 1y Nha nudc vé thu hoi dit noi riéng da duoc chinh quyén quan
Thanh Xuan chu trong va quan tdm thyc hién. Tuy nhién, trén thuc té qua trinh phat
trién kinh té- xa hoi ludn bién dong, da dang va phat sinh nhiéu van dé& nén viéc
quan Iy va thuc hién thu hoi dat gip nhiéu kho khan.

Trong chuong nay, ludn van tap trung nghién ctru céc van dé:
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Th nhéat, Khai quat vé diéu kién tu nhién va x3 hoi cua quan Thanh Xuan,
thanh ph6 Ha Noi.

Thar hai, Anh huéng cua diéu kién ty nhién va xa hoi dén viéc thu hoi dat tai
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.

Thit ba, Nghién ctru thuc trang bo méay quan 1y va thuc trang cong tac thu hoi
dét trén dia ban quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Thar 4, Panh gia khach quan nhitng mit wu diém va chi ra nhitng han ché, ton
tai trong hoat dong thu hoi dat tai quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Trén co sé nhitng ndi dung d3 phén tich tai Chuong 2, luan vin d& xuat quan
diém va giai phap nang cao hiéu qua thu hdi dat trong giai doan hién nay trong

Chuong 3.

53



Chwong 3
QUAN DPIEM VA GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA
VIEC THU HOI PAT TRONG GIAI POAN HIEN NAY

3.1. C4c nhu ciu vé nang cao hidu qua viéc thu hoi dat

3.1.1. Poi héi ciia viéc bao dam tot nhat quyén va loi ich ciia cd nhdn, té chire
trong thu hoi dat.

Thu hoi dat truc tiép lién quan dén quyén con ngudi, quyén cong dan, quyén
va loi ich cua ca nhan, to chire. Nhung trén thuc té, viéc thu hdi chua gidi quyét tdt
moi quan hé vé loi ich gilta nha dau tu véi nguoi sir dung dat. Viéc quy dinh gia dat
dugc boi thuong qué thip so véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén
thi truong tuy c6 tac dong tich cuc téi viéc khuyén khich nha dau tu nhung lai gay
ra nhimg phan Gmg gay git ctia nhitng ngudi st dung dat bi thu hoi dat dan dén
khiéu nai, to cdo vé viéc thu hdi dat, du an chdm dugc trién khai. Diéu vira néu la
nhu cau chil yéu doi hoi phai phai nang cao hiéu qua thu hoi dat.

3.1.2. Dap ung nhu cau bao dam sw vin hanh ciua kinh té thi truong, hoi nhdp
va én dinh xa héi

Thu hoi dét lién quan chat ché dén van hanh cta nén kinh té thi truong. Thu
hoi dat khong c6 can ctr hoac tran lan sé gay tac hai dén sy van hanh cta nén kinh
té. Trong bdi canh toan cau hoa hién nay, thu hoi dat tran lan, ty tién s& khong
tranh khoi tac dong dén ngudn dau tu tir cac qudc gia khac.

On dinh x4 hoi ciing 1a van dé 16n trong thu hoi dat. Trén thuc té, viéc thu hoi
dat thuong dan dén khiéu nai, khiéu kién, biéu tinh...Vi vay, ddy ciing 13 nhu cau
can thiét d6i véi viée nang cao hiéu qua cua vi¢c thu hoi dat.

3.1.3. Yéu cau ciia viéc hoan thién phdp ludt va ting cuwong phdp ché trong
Nha nuede phdp quyén xd hoi chii nghia Viét Nam

Vé phuong dién phép luit, cac vin ban huéng dan thi hanh Luat DAt dai ndm
2013 duogc ban hanh va diéu chinh thudng xuyén, thiéu 6n dinh, thim chi khong cu
thé din dén mot s6 vudng mac trong to chire thyc hién.Viéc ap dung phap luat thu

hdi dat con nhiéu bat cap. Thuc hién quy dinh ctia Luat Pét dai nam 2013, Luét
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Khiéu nai, Lut T c4o va cac vin ban quy pham phap luat khac chua nghiém dan
dén tinh trang cac co quan, to chirc, ca nhan chua xac dinh duoc day du quyén va
nghia vu ctia minh trong viéc thu hdi dat. Mot s6 khiém khuyét cua phap luat da
duoc chi ra @ Chuong 2.

Trong Nha nuéc phap quyén, phap ché 1a nguyén tic noi 1én hang dau khong
chi rang budc ngudi bi thu hoi dit ma trude hét 1a cic co quan nha nude, ngudi cb
tham quyén trong thu hoi dat. Thuc tién hién nay cho théy c6 hién tugong cac co
quan quan 1y nha nudc chua chap hanh dung cac quy dinh ciia Nha nude vé trinh tu,
thii tuc thu hoi dat nhu: ra théng bao giai phong mit bang ma chua co quyét dinh
thu hoi dt, khong thong bao trude vé ké hoach, phuong 4n thu hdi dat cho nguoi st
dung dat bi thu hoi dat, giai phong mit bang trong khi chua bb tri dugc noi tai dinh
cu, quyét dinh thu hoi dat khong ding tham quyén, thu hoi dat dé sir dung vao muc
dich trai quy hoach da duoc phé duyét phat sinh khiéu kién d6i v6i quyét dinh hanh
chinh cua co quan quan 1y Nha nudec.

3.1.4. Khdc phuc cdc khiém khuyét trong quan Iy nha nwée vé thu héi dat

Cong tac quan 1y dit dai cling con nhiéu bat cap, hd so dia chinh chua dugc
quan tim dung muc, chua diy du, khéng du co so cho viée quan 1y dat dai. Cong
tac quy hoach sur dung dat cham, viéc chinh ly bién dong dat dai khong duogc theo
ddi, cap nhat thuong xuyén dan dén viéc tham muu khong day du, thiéu chinh xac
trong viéc thuc hién thu hoi dat va giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé thu hoi dat.

Ngoai ra, cong tac kiém tra cua chinh quyén cap trén ddi v6i cip dudi ciing
con nhiing bat cap khién hién tuong céc sai pham trong thu hdi dat c6 noi, c6 lic tré
thanh cac diém nong.

3.2. Cac quan diém nham nang cao hiéu qua thu hoi dat

3.2.1. Qudn triét quan diém, chinh sdich ciia Ping céng sin Viét Nam vé dit dai

Trén co s tong két thuc hién Nghi quyét Hoi nghi 1an th 7 Ban Chip hanh
Trung wong Dang (khoa IX) vé tiép tuc doi méi chinh sach, phap luat vé dat dai
trong thoi ky diy manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nuéc, ngay 25-5-2012,
Hoi nghi Trung wong 5 khoa XI da ban hanh Két luan s6 22-KL/TW. Theo d6, quan

diém chi dao: Dat dai la tai nguyén quoc gia vo cung quy gid, 1a tu liéu san xuat dac
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biét; 1a tai san, ngudn lyc to 16n cua dat nudce, 13 ngudn séng cua nhan dan. Quan Iy
va su dung dét dai 1a van dé rong lén, phuc tap, hé trong lién quan dén gilr viing
thanh qua cach mang, 6n dinh chinh tri, x hoi cta dat nuée.

Trong thoi gian téi, can tiép tuc quén triét sau sic nhitng quan diém chi dao vé
chinh sach, phap luat dat dai cia Nghi quyét Trung wong 7 (khoa IX), dong thoi tiép
tuc khing dinh: Dat dai thudc so hitu toan dan do Nha nudc dai dién cha s¢ hitu va
théng nhat quan ly. “Pdt dai thuéc sé hitu toan din do Nha nuée dai dién chi s¢
hizu va thong nhat quan ly ” (Piéu 4, LPD nam 2013). Nhu vay, Nha nuéc chinh Ia
cha thé quan ly. Néi dung quan 1y nha nuéc vé dat dai duge quy dinh tai Diéu 22
Luat Dat dai ndm 2013. Khi nghién ctu vé quan hé dat dai, ta thiy c6 cac quyén
nang cua so hitu nha nudc vé dat dai bao gdbm: quyén chiém hiru dat dai, quyén st
dung dat dai, quyén dinh doat dat dai. Cac quyén ning nay dugc Nha nuéc thyuc
hién tryc tiép bang viéc xac 1ap cac ché do phéap ly vé quan ly va sir dung dat dai.
Nha nudce khdng truc tiép thuc hién cac quyén ning nay ma thong qua hé théng céc
co quan nha nude do Nha nudc thanh lap ra va thdng qua céc to chic, ca nhan st
dung dat theo nhitng quy dinh va theo sy giam sét ciia Nha nudc. Hoat dong trén
thue té cua cac co quan nha nudc nham bao vé va thuc hién quyén sé hitu nha nuéc
vé dat dai rat phong phu va da dang, bao gém: hoat dong niam chic tinh hinh dat
dai, phan phdi va phan phéi lai dat dai va thanh tra, giam sat qua trinh quan ly va sir
dung dat. Trong cac hoat dong do, hoat dong phan phdi va phan phdi lai dat dai 1a
hoat dong co ban, dién ra thuong xuyén nhit. Nha nudce thuc hién viéc phan phéi va
phan phdi lai dat dai theo quy hoach va ké hoach chung thong nhat. Trong qué trinh
phét trién cua dit nudc, & timg giai doan cu thé, nhu cau sir dung dit dai cua cac
nganh, cic co quan, to chirc ciing khac nhau, Nha nudc véi vai trd chi quan 1y dat
dai thuc hién phan phéi dit dai cho cac chi sir dung; theo qué trinh phat trién cua xa
hoi, Nha nuée con thuc hién phan phdi lai quy dat dai cho phu hop véi ting giai
doan lich sir cu thé. Bé thuc hién viéc phan phdi va phan phéi lai dat dai, Nha nuéc
da thuc hién viéc chuyén giao quyén sir dung dat gitta cac chu thé khéac nhau, thuc
hién viéc diéu chinh giira cac loai dat, gitta cac vung kinh té. Hon nita, Nha nuéc

thuc hién viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cho
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phép chuyén quyén sir dung dat va thu hdi dit. Nhu vay, thu hdi dat 1a mot trong
nhitng chac nang, nhiém vu quan trong cia Nha nudc trong qua trinh thuc hién
quan Iy nha nudc vé dat dai.

Nghi quyét 19-NQ/TW Hoi nghi lan th 6 Ban Chap hanh Trung wong Dang
(khda X1) (ban hanh ngay 31-10-2012) vé “tiép tuc d6i mdi chinh sach, phap luat vé
dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién cong cudc doi mdi, tao nén tang dé dén
nam 2020 nude ta co ban trd thanh nudce cong nghiép theo hudng hién dai” mot lan
nira kh:flng dinh quan diém chi dao cua béng vé dat dai nhu d3 néu tai Két luan 22-
KL/TW ciia Hoi nghi Trung wong 5 (khéa XI). Nghi quyét ciing dinh huéng doi
moi1 va hoan thi¢n chinh sach, phap luat vé dat dai trén cac mat: Quy hoach st dung
dat; Giao dat, cho thué dat; Thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu; Dang ky dat
dai va cap gidy ching nhan; Quyén va nghia vu cta to chirc, ho gia dinh va ca nhan
dugc giao quyén sir dung dat; Phat trién thi truong bat dong san; Chinh sach tai
chinh vé dat dai; Gia dat; Cai cach hanh chinh; Thanh tra, giai quyét cac tranh chép,
khiéu nai, t6 cdo vé dat dai va Nang cao ning luc quan 1y dat dai.

3.2.2. Néing cao hiéu qud thu héi dit phdi dwoc thwe hién dong bé

Pé chinh séach, phap luat ctia nha nudc di vao cudc séng, duoc nhan dan
d6ng thuan va vai trd cta viéc to chire thuc hién cac quy dinh cta phéap luat. i voi
chinh sach, phép luat vé thu hdi dat thi viéc t6 chirc thuc hién lai cang c6 vai tro dic
biét quan trong dé ap dung thanh cong cac quy dinh ctia nha nudc vé thu hoi dat. Do
d6, chiing ta can phai tién hanh trén cac phuong dién khac nhau: phap luit, thuc
hién phéap luat, tuyén truyén phd bién phap luat vé dat dai, ning cao y thirc nhan
van, dao duc cong vy, cac co ché bao dam, cac diéu kién vé tai chinh, td chir, giam
sat, kiém tra, v.v.

3.2.3. Xdc ldp co ché dim bdo tudn thii diing trinh tw, thii tuc thu hoi dit

Trinh ty, thi tuc thu hdi dat di duoc quy dinh tai LDD nim 2013 va Nghi
dinh s6: 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Trén thyc té, & mot s6
noi, co quan co tham quyén thu hoi dat va Té chuc thuc hién nhiém vu boi thuong,
GPMB chua thyc hién ding cac quy dinh vé trinh ty thi tuc khi thu hoi dat. Nhiéu
truong hop, ngudi bi thu hdi dat khong nhan duoc Quyét dinh thu hdi dat ma chi co
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thong bao vé viéc thu hdi dat; khong duoc biét va dong gop v kién khi cong khai
phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cia co quan c6 tham quyén; khong thuc
hién thong bao trudc cho nguoi bi thu hoi dat biét thoi gian quy dinh.. Piéu nay,
khong chi gay thiét hai vé& quyén va loi ich hop phap ctia ngudi st dung dat ma con
1a nguyén nhan phat sinh khiéu nai, tranh chap phic tap, kéo dai; gay anh huong
dén su 6n dinh chinh trj- x3 hoi cta dia phuong; lam x61 mon long tin cua nhan dan
d6i v6i Pang va Nha nude. Do 6, can phai thuc hién: Thudng xuyén td chirc viée
tap huén dé cap nhat cac quy dinh cua phap luat vé trinh tu, tha tuc thu hdi dat cho
d6i ngii can b 1am cong tac ndy; Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra viéc tuan
th cac quy dinh vé trinh i, thu tuc thu hdi dat nham phat hién va xir 1y kip thoi cac
hanh vi vi pham phap luét trong khi thuc hién cong tac thu hoi dat; xir 1y nghiém
minh nhitng ngudi c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé trinh ty, thu tuc thu hoi dat.

Pé timg budc 1am giam tinh trang khiéu nai, t6 cdo vé thu hoi dat, cac co
quan nha nudc cd thidm quyén, dic biét 1a chinh quyén co sé phai quan tim giai
quyét kip thoi, dut diém, ding phap luat cac khiéu nai vé thu hoi dat, khong dé vu
viéc phat trién thanh cic “diém noéng” gdy mat 6n dinh tinh hinh chinh tri- xa hoi ¢
dia phuong. Pong thoi, quan tim giai quyét tt khiu nai, td céo trong linh vuc thu
hoéi dét cling chinh 1a gop phan quan trong vao viéc bao dam quyén va lgi ich hop
phap ctia cac bén trong quan hé dat dai, diy nhanh qu4 trinh thu hdi dat, GPMB.

3.2.4. Ké thiva va phdt huy cdc kinh nghiém thu héi dét cé higu qud tét ¢
nwoc ta

Pbé thu hoi dat co hiéu qua, can xay dung hoan thién hé théng vé co ché,
chinh sach thu hoi dat; d6i méi cong tac thu hdi dat theo hudng tich cuc chii dong,
tang cudng trach nhiém cua chinh quyén co s¢ dong thoi d6i méi phwong phép chi
dao, déy manh cai cach hanh chinh, nang cao nang luc, hi¢u qua quan Iy Nha nudc
vé thu hoi dat, tap trung cao do cho cong tac thu hoi dat v6i phuong cham quyét
liét, tich cuc, hiéu qua; dam bao loi ich Nha nudc, chu dau tu, nguoi bi thu hoi dat
thong qua viéc &p dung chinh sach cua Nha nudc c¢6 sy van dung linh hoat sang tao
phu hop véi tinh hinh thyc té; d6i méi va quan tdm viéc xem xét, tong két cong tac

thu hoi dat trong pham vi ca nuéc, timg dia phuong. Tir d6, rat ra cac yéu td tich
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cuc dé nhan rong va phat huy cho cong tac thu hoéi dit. O day, cac kinh nghiém thu
hoi dat ¢ cac dia phuong 14 rat quan trong cho cong tac thu hdi dat noi chung.

3.2.5. Thu hoi dit phdi ldy hiéu qud thwe té lam thudc do ddnh gid phdp
ludt ciing nhw cdc hoat dpng to chirc thwc hién va bdo vé phdp ludt trong qud
trinh thu héi dat

Trong nhitng nim vira qua, phap luat vé thu hdi dat di ngay cang duoc hoan
thién hon; quyén loi ctia ngudi bi thu hdi dat dd duoc quan tdm nhiéu hon trong
viéc xdy dung ciing nhu thyc thi phap luat vé thu hoi dat. Vi vay, tiép tuc hoan thién
phap luat thu hoi dat 1a viéc can thiét va cap bach; chinh sach, phap lut cang hoan
thién sé€ tao duoc su déng thuan cua nhiing nguoi bi thu hoi dat, 1a co s& dé thuc
hién thuan loi viéc thu hoi dat phuc vu cho cac muc tiéu phat trién, giam tdi da cac
vu viéc khiéu nai kéo dai va nhing birc xtic ctia nhan dan. Viéc lam thu héi ciing
nhu danh gia vé thu hdi dat phai lay két qua dat dugc thyc té 1am thudc do.

3.3. Cac giai phap vé nang cao hiéu qua viéc thu hdi dat

3.3.1. Cac gidi phdap chung

3.3.1.1. Cdc gidi phdp vé ndng cao y thirc phdp ludt

- Tuyén truyén, phd bién va gido duc phap luat dén ngudi dan thudng xuyén
va lién tuc bang st dung tong hop cac bién phap nhu: bao chi, dai phat thanh, truyén
hinh, phat td roi, hop ban phd bién dé cong ddéng dan cu nang cao trinh d6 dén tri,
nam viing cac quy dinh phap luat vé thu hoi dat. Xay dung y thirc tu giac chap
hanh, ¥ thuc trach nhiém cdng déng, giao duc 1an nhau thuc hién phap luat.

- Tuyén truyén phdi hop phd bién gido duc phéap luat vé thu hoi dat ngay tir
phuong t6i cac to dan phd.

- Thuc hién viéc niém yét cong khai cac tha tuc hanh chinh trong Iinh vyuc
thu hoi dat va gidi quyét cac don thu khiéu nai, t6 cdo tai noi tiép dan hay tuyén
truyén phd bién t6i cac t6 chirc, co quan, t6 dan phd dé nhan dan hiéu, biét va lam
theo ding phap luat.

- Thyc hién cong khai cac hinh thirc xtr 1y vi pham va cidc muc phat hanh

chinh dbi véi cac vi pham phap luat trong linh vuc thu hoi dat.
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Nhin chung cong tac tuyén truyén, phd bién gido duc phap ludt thu hdi dat
hién nay chua mang lai hi¢u qua cao, van con bdc 16 mot s6 mit ton tai. Bén canh
cac khiéu nai ¢6 co s, cling con khong it nhitng khiéu nai, t6 cdo khong c6 cin cir
1am mét rat nhiéu thoi gian phai xem xét giai quyét cia cac co quan nha nude; thim
chi mot s6 ngudi dan do thiéu hiéu biét vé phap luat dat dai nén d& bi cac phan tu
bat man 16i kéo, kich dong, xui giuc di khiéu kién vuot cdp hodc chiy y, cb tinh
khong chip hanh Quyét dinh thu hdi dit cta co quan nha nudc cd thim quyén. Diéu
nay khong chi gay mét 6n dinh chinh tri- x3 hoi ma con lam cham tién do thuc hién
du an, anh huong x4au dén moi truong dau tu cua dia phuong. Pé tao su déng thuan
tir phia ngudi dan d6i voi cong tac thu hdi dat, trudce tién phai 1am thay d6i nhan
thirc cta ho thong qua viéc ddy manh cong tic tuyén truyén, pho bién, gido duc
phap luat vé thu hoi dat. Viéc tuyén truyén khong chi gitp ngudi dan nang cao hiéu
biét phap luat ma con tao diéu kién dé ho nhan thirc dugc ding muc dich, y nghia va
hiéu qua to 16n vé nhiéu mit cua viéc thu hdi dat dé du tu xay dung, phat trién kinh
té, xa hoi vi muc dich chung. Tt do tao diéu kién thuan loi va déy nhanh qua trinh
thuc hién thu hdi dat thuc hién du an dau tu ding tién do: déng thot s€ gop phén
lam giam dang ké cac khiéu nai, t6 cdo vé thu hoi dat.

3.3.1.2. Péi méi phiong thire lanh dao ciia Bdang déi véi viéc thu hoi dat.

Cong tac thu hdi dat 1a mot van dé nhay cam trong doi séng xa hoi, da duoc xac
dinh 1a mdt trong cac nhiém vu cong tac trong tam, thudng xuyén, lau dai cta cac cép
uy Dang va chinh quyén cac cip. Nhitng chu truong, chinh sach trong giai phong mit
bang c6 anh hudng tdi tat ca cac dbi tuong (ca nhan, t6 chirc) trén dia ban. Do vay, doi
ma&i phuong thirc 1anh dao cua céac cép uy Pang va tao diéu kién dé c6 su vao cudc cua
cac t chirc chinh tri - x4 hoi, doan thé nhan dan trong cong tic giai phong mit bang 1a
mot giai phap rat quan trong.

D61 moi phuong thie 1anh dao cia cac cAp uy Pang phai dugc tién hanh trén
co s& khong chi thong qua viéc nang cao nhan thic vé chinh tri, dé ra cac chu
trrong, dinh hudng va nhiém vu cong tac néi chung, to chirc quan triét cac chu
trwong, chinh sach ma con phai bang nhitng hanh dong cu thé, thiét thuc, c6 tinh
khoa hoc.
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Hang nim, Dang bd cac cip tir Thanh phd, dén cac Quan phai lanh dao dé
théng nhét cac quan diém chi dao, muc tiéu, nhiém vu va cac giai phap trién khai
thuc hién cong tac thu hoi dat. Nhitng noi dung ciia cong tac nay phai duoc thé hién
13 trong Nghi quyét cua Dang bo, cia Hoi ddng nhan dan. Trén co s& cac Nghi
quyét cua Pang bo, ctia Hoi dong nhan dan, Pang bd cic cdp phai lanh dao nhan
dan dé xay dung va cé ké hoach rit cu thé vé td chuc thuc hién cong tac thu hoi dat.
C6 xay dung dugc ké hoach trién khai cong tac nay thi méi 1am rd dugc viée can
dbi cac diéu kién t6 chuc thuc hién, nhitng trong tam, trong diém va tién do thuc
hién thu hoi dit. Gop phan han ché tinh trang bé tri cac diéu kién vé kinh phi, quy
nha dét tai dinh cu dan trai, thiéu déng b, thiéu tap trung cho céac du an trong diém.

Pang b cac quan va cac phuong phai lanh dao to chic co sé Pang, nhat 13
chi bo khu dan cu phai hét sirc coi trong phat huy vai tro tién phong, guong miu cua
Pang vién dang sinh hoat tai to dan phd, khu dan cu. Phai coi day 1a luc luong nong
cdt trong viée t6 chirc van dong tuyén truyén giai thich cho nhan dan vé cac chu
truong, chinh sach cua Bang va Nha nudc.

Phuong phdp lanh dao cua cic Pang bd can tiép tuc duoc d6i mai theo
huéng chi dong dy bao tinh hinh va c6 chu trwong dinh huéng giai quyét; chon loc
cac van dé trong tam, trong diém dé c6 su tap trung, 1anh dao; quan tam dén nhitng
van dé cu thé nhung khong bao bién 1am thay chirc ning cua cic co quan Nha nudc;
phan dinh ro6 trach nhiém phu trach cia ca nhan, tap thé Ban Thuong vu trong viéc 1anh
dao cong tac nay & cac dia ban. Hét sirc dé cao trach nhiém c4 nhén ciing nhu t6 chirc
d6i ngil can bd quan 1y cta chinh quyén cac cap c6 du ning luc dé thuc thi nhiém vu
quan 1y nha nudc trén dia ban.

Tao diéu kién cho cac t6 chirc chinh tri - x4 hoi, doan thé nhan dan tham gia
cong tac giai phong mit bang trén co sé co su phan cong trach nhiém rd rang; boi
dudng cac k¥ ning tuyén truyén, van dong; duoc cung cip ddy du thong tin co lién
quan dén cac chi trwong, ché dg, chinh sach; duoc tham gia phdi hop ngay tir dau voi
céc co quan, bd may chuyén mén trong cc qué trinh trién khai cac budc cong viée lién

quan dén cong tac thu hoi dat.
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3.3.2. Hoan thién phdp ludt vé thu héi dit

Hé théng van ban phap luat trong linh vyuc thu hoi dat 1a yéu t6 rat quan
trong, 13 co s&, cong cu dé cac co quan quan 1y nha nudc vé thu hoi dat tac dong
vao cac hanh vi, hoat dong thu hoi dét cua t6 chue, ca nhan.

Hé théng cac vian ban quy pham phap luat trong linh vyc thu hdi dat cang
day du, déng bd va théng nhit, cy thé va 6n dinh, cang tao diéu kién dé nang cao
hiéu luc, hidu qua quan Iy nha nude vé thu hoi dat, cang thu hat cac nha dau tu vao
xay dung phat trién d6 thi, thiét lap trat tu, ky cuong trong quan 1y thu hoi dat; xay
dung va cung ¢6 nha nudc phap quyén XHCN.

Xay dyng va ban hanh méi cac Luat va Bo luat con thiéu nhét 1a nhimng luat
lién quan tryc tiép dén thu hoi dat.

Pau tu nghién ctru, xay dung hé théng cac quy trinh, quy pham, tiéu chuan
va quy chuén, so tay thiét ké, quy ché quan 1y quy hoach giai phong mat bang phu
hop v6i yéu cau thuc tién phat trién do thi va yéu cu hoi nhap qudc té giai doan
hién nay.

Thuce hién co ché 1y y kién dong gop ctia nhan dan va t6 chirc trude khi ban
hanh nhitng van ban quy pham phap luit lién quan truc tiép dén nghia vu va quyén
loi hop phap cta cong dén, t6 chirc.

Bén canh do, UBND quén Thanh Xuan tién hanh ra soat cic van ban phap
luat cia Nha nudc c6 1én quan dén thu hoéi dat, cac van ban UBND thanh phé Ha
Noi va cic co quan cap trén stra d6i cho phu hop, tao co so phap Iy dé thuc hién
viéc thu hoi dat.

3.3.3. Kién toan té chirc va ning cao chit lwong cdn bp lam cong tic thu
héi dit

Cong tac ddo tao, bdi dudng can bd can phai dam bao xay dung duoc doi
ngil cong chirc 1am nhiém vu quan 1y nha nude vé thu hdi dat da vé sb luong, tinh
thong nghiép vu va chuyén mon, c¢6 pham chét dao durc trong sach, biét tng dung
tién bo khoa hoc trong quan 1y.

Mudn xay dung dugc doi ngli can bd cong chirc nhu vay can phai:
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- Tang cuong tuyén chon thém can bo, cong chirc ¢o trinh dd chuyén mén va
nghiép vu cao phu hgp v6i nhiém vu.

- B4 tri hop 1y can bo, cong chirc phi hop véi nang lyc trinh d6 chuyén mén
cua tung nguoi; sang loc va loai bo nhitng cén bd thodai hoa, bién chét; thuc hién
quan ly tot hoat dong cta cong chirc, c6 ché do khen thudng va ky luat, ché do dai
ngd thich dang.

- Thuong xuyén dao tao va dao tao lai doi1 ngili can bd, cong chirc vé chuyén
mon, kién thitc quan 1y hanh chinh, vé phéap luat dé thuc hién tot nhiém vu, dap ung
yéu cau cua thyc tién thay d6i. Phai d6i méi tu duy, nhan thirc va cach lam, dap tng
nhimg yéu cau cua cong cudc cong nghiép hoa, hién dai hoa va su nghiép doi méi
cua bang va Nha nudc.

Nang cao tinh than trich nhiém va dao dirc nghé nghiép ctia can bo, cong
chttc. Thuc hi¢én thanh tra hanh chinh dinh ky, dot xuat nhim chén chinh nhirng
thiéu sot cua can bo, cong chirc; xir Iy nghiém nhitng vi pham, nhirng hanh vi tiéu
cuc gay phién ha cho to chirc doanh nghiép va nguoi dan.

3.3.4. Té chirc tét cong tic qudn Iy Nha nwéc vé thu hoi dit

Co quan quan 1y Nha nudc can nang cao trach nhiém lam cong tac 1anh dao
ctia bd may quan 1y khi dua ra quyét dinh hanh chinh: quyét dinh thu hoi dat, trudc
hét can wu tién loi ich cta nhan dan, loi ich quéc gia, loi ich cong cong.

Khi thu hoi dat, viéc dinh gia dat khi boi thuong thiét hai, dén bu can sat véi
gia thuc té, dam béao can ddi loi ich ciia Nha nude, nha dau tu va nguoi st dung dat.

Can da dang héa cac phuong an bdi thuong, hd trg dé nguoi bi thu hoi dét co
thé lua chon phu hop véi nhu ciu, nguyén vong ctia minh.

3.3.5. Ting cwong gidi quyét khiéu nai, té cdo vé thu hoi dit

Tang cuong giam sat, kiém tra doi ngii can bd, cong chirc thyc thi nhiém vu
trong viéc thu hoi dat; xir Iy nghiém céc trudong hop nhiing nhidu, gdy phién ha cho
ngudi dan. Pay nhanh tién d6 va nang cao chat lugng cong tac giai quyét khiéu nai,
td cdo vé thu hodi dat thong qua viéc kién toan bo may va doi ngti can bd, cong chire
lam cong tac thanh tra ca vé nang lyc 1an dao dirc nghé nghiép, ting tinh trach

nhiém giam thiéu tinh trang tron tranh, dun day trach nhiém.
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Khong ngimg ting cudng cong tac tiép dan ca vé thoi gian va dia diém. Can
c6 chinh sach dao tao, bdi dudng déi véi can b tiép dan vé kién thirc phap luat, xa
hoi, nhi¢t tinh va trach nhiém khi giai thich chinh sach phap luat dé nguoi dan hiéu
va tin tuong.

Tang cuong sy 1anh dao, chi dao sau sat, quyét liét va co6 hi€u qua cua cép uy
dang va su gidm sat cia Hoi dé)ng nhén dan d6i v6i viée tuan thu thuc hién Luat DAt
dai, Luat Khiéu nai, Luat T cdo.

3.3.6. Ting cwong kiém tra, gidm sdt hoat dong thu héi dit

Tang cudng cong tac kiém tra, gidm sat dbi v4i cic co quan quan 1y nha
nudc nham phat hién, ngin ngira va xur 1y nghiém, kip thoi, dung phap luat nhing
hanh vi vi pham phap luat qua d6 nang cao trach nhi¢ém, hiéu luc, hiéu qua quan ly
nha nudc cla co quan tién hanh thu hoi dat.

Gido duc chinh tri tu tuong, phém chat dao dtrc d6i vé6i can bd thuc thi cong
vu vé thu hdi dat. Kién quyét xir Iy nghiém ddi véi can bo 1anh dao va can bo thuc
hién cong tac thu hoi dat vi pham quy dinh vé thu hoi dat.

3.3.7. Mt s6 gidi phdp ting cwong hiéu qud thu héi dat tai qugn Thanh
Xudn, thanh phé Ha Nji

Trong thoi gian téi, dé dap ung yéu cau day manh toan dién cong cudc doi
mai, trén co sé ké thira nhitng dinh huéng vé chinh sach, phap luat dat dai hién
hanh, quan Thanh Xuan can tiép tuc d6i mai va hoan thién chinh sach, phap luat vé
dat dai, dong thoi day manh viéc trién khai mot cach tich cuc, nghiém tic vé cong
tac thu hoi dat trén thyuc té trén co so cua sy minh bach, khach quan, dan chi, dung
phap luat. Bé dat duoc muc dich do, can cd cac giai phap sau day:

Mot la, thyc hién thu hoi dat phai dya trén co sé giai quyét tot mdi quan hé
kinh té gitta Nha nudc, chu dau tu va ca nhan, td chic bi thu hdi dat. Trén co s&
nghién ctu ly luan va thyuc tién thuc hién phap luat vé thu hoi dat & quan Thanh
Xuan noéi riéng va va mot ) quan trén dia ban Thanh phé Ha Noi noéi chung cho
thdy: dé nham phat huy mat tich cuc va khic phuc nhitng khiém khuyét trong linh

vuc ndy thoi gian qua; thoi gian t6i cong tac thu hoi dat va thuc hién phéap luat vé
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thu hoi dat trén dia ban quan Thanh Xuan phai dua trén co s& giai quyét tot moi
quan hé loi ich kinh té giita Nha nuéc, chii ddu tu va nguoi bi thu hoi dat.

Hai 13, thuc hién thu hdi dat phai gan voi dam bao cong an viée lam, dao tao
chuyén doi nghé nghiép; tai dinh cu phai dam bao dugc van dé an sinh xa hoi cho
nguoi truc tiép san xuit nong nghiép bi thu hdi dit nong nghiép ma khong co dat
khac dé giao cho ho truc tiép san xuét. Dong thoi, viée thu hoi dat cling phai gin
chit v6i chuyén dich co céu kinh té nong nghiép theo hudéng cong nghiép hoa, dich
vu hoa, mo rong nganh nghé méi, ting thu nhap cho néng dan bi thu hdi dat...Co
nhu viy méi tao dugc 10ng tin cia nguoi dan dé tir d6 ¢6 ¥ thirc tot hon trong dam
bao thuc hién phép luat vé thu hoi dat.

Ba 1, thuc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi dat phai biao dam nguyén
tac cong khai, minh bach, dan chil, binh dang va ding phap luat. Viéc cong khai,
minh bach chu truong chinh sach ctia Pang va phap luat cia Nha nudc lién quan
dén dat dai noi chung va thu hoi dat noi riéng 1a quan trong va can thiét. Tuy nhién,
dé dua duoc nhitng cha truong, chinh sach d6 vao cudc séng can phai duge nguoi
dan ban bac mot cach dan chu, coi md, dong gop v kién vao toan bd qua trinh thu
hoi dat nham tao su déng thuan caa xa hoi. Cé nhu vay, viéc thuc hién phap luat vé
thu hoi dat méi c6 hiéu qua trong thuc té.

Bén la, thyc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi dat gan chat voi cai cach
hanh chinh n6i chung va céc thi tyc hanh chinh trong trong linh vuc thu hoi dat noi
riéng. Viéc thu hdi dit theo hudng chuyén tir co ché hanh chinh do co quan cong
quyén thyc hién sang co ché do to chirc phat trién quy dat hodc doanh nghiép lam
dich vu thu hdi dit thyc hién. Pon gidn hoa cac thu tuc hanh chinh lién quan dén
thu hoi dét .

Nam la, ting cudng sy 1anh dao cua cac cap uy Dang dbi v6i xay dung, kién
toan td churc, bd may, dao tao can bg; tuyén truyén chu truwong, chinh sach phap luat
ciia Nha nuée vé nhitng van dé, quan diém trong linh vuc dat dai noi chung va thu

hoi dat noi riéng.
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KET LUAN CHUONG 3

Tir co s& phap luat va thuc tién caa cdng tac quan 1y nha nuéc vé thu hoi dat
tai quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Trong chuong nay, tac gia di phén tich
cac quan diém cta Pang, Nha nuéc nham ting cudng cbng tac quan Iy nha nuéc vé
thu hoi dat.

Téc gia di manh dan dua ra mét s6 giai phap co ban nham nang cao hiéu qua
thu hoi dat trén dia ban quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi hién nay dua trén cac
co s& khoa hoc, quan diém va thuc tién cong tac quan ly nha nuéc vé dat dai noi
chung va quan ly nha nudc vé thu hdi dat noi riéng. T4c gia nhan manh dén cac giai
phap d6i méi phuong thire 1anh dao cia Pang d6i vai thu hoi dat; hoan thién phap
luat vé thu hdi dat; hoan thién to chirc va nang cao chat luong can bo 1am cong tac
thu hoi dat; tang cuong giai quyét khiéu nai, té cao va kiém tra, giam sat hoat dong
thu hoi dat.... va dé ra giai phap ting cuong hiéu qua thu hdi dat tai quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi.
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KET LUAN

Sy phat trién kinh té- xd hoi, an ninh quéc phong ciing déng thoi 1 qua trinh
cong nghiép hoa, hién dai hoa cua dat nudce, doi hoi nhu cau dat dé thue hién cac du
an vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té- x hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong nhu: dau tu phat trién ha téng, xay dyng khu d6 thi, khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao va cac du an khac .. ngay cang gia ting. Thu hoi
dat ngay cang kho khin va phirc tap vi no lién quan dén loi ich cua Nha nudc, loi
ich cta tirng ca nhan, hg gia dinh, td chure st dung dét va loi ich cta chu dau tu.

Ha Noi voi vi tri dia 1y, chinh tri dac biét quan trong la trung tdm chinh tri,
kinh té, vin hod, xi hoi cua ca nude. Dé tré thanh Thi d6 vin minh, hién dai ximg
v6i tam ctia mot dat nude 100 triéu dan; Ha Noi dd va dang quy hoach, trién khai
xdy dung nhiéu du 4n phat trién. Dy kién trong tuong lai, Ha Noi phai thu hoi hang
nghin ha dat. Viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi dét trén dia ban Thi
d6 di dat dugc nhiéu két qua tich cuc gdp phan khong nho vao sy ting truong veé
moi mat kinh té, van ho4, x3 hdi cua Ha Noi. Tuy nhién bén canh do, cong tac nay
cling boc 16 mot s6 ton tai, han ché co6 nguyén nhan bat ngudn tir hé thong phép luat
vé thu hoi dit con chua dong bd.

Luan van tap trung nghién ctru sdu van dé thuc hién quan 1y nha nude vé thu
ho6i dat & quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Két qua luan vin tap trung lam sang
t6 mot s6 van dé 1y luan lién quan dén thu hdi dét, vé thuc hién phéap luat thu hoi
dat. Trén co s& d6 da xac dinh dua ra duoc khai niém phap luat vé thu hoi dét; thuc
hién phap luat vé& thu hoi dét, chi ra dugc cach thirc, hinh thirc thuc hién phap luat
vé thu hoi dat. Pong thoi trén co s& phan tich thyc trang phap luat vé thu hoi dat
luan van da chi ra nhirng vu diém, han ché va nguyén nhan cua thyc hién thu hoi dat
ctia quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi trong thoi gian qua.

Trén co s¢ phan tich ly luan va danh gia thyuc trang hoat dong thu hoi dat cua
quan Thanh Xuan, luan van budc dau di xac dinh duogc hé théng quan diém va giai

phép cin ban dé thyc hién quan 1y nha nudc vé thu hoi dat ciia quan Thanh Xuan
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trong thoi gian t6i. Bao gdm giai phap hoan thién phap luat; cai cach thu tuc hanh
chinh; dao tao boi dudng can bg; dan chu, cong khai, minh bach, tuyén truyén giao
duc phap luat; ting cuong quan 1y nha nudc va sy lanh dao cua Pang ddi voi thuc
hién phép luat vé thu hoi dat cua quan Thanh Xuan, thyc hi¢n tinh dé)ng bd cac giai
phap néu trén s€ bao dam cho thuc hién phép luét trong linh vuc nay dat hiéu qua,
qua d6 goép phan bao dam cho cong tac, thuc hién cac du an dau tu trén dia ban
thanh phd néi chung va quan Thanh Xuan néi riéng, gop phan thuc hién thang loi

su nghiép phat trién kinh té- xa hoi ctia Thi do.
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. 2. 24, | dat du an dat A Dién tich T en dan TPC cbng tac
tac thu hoi dat < x. Dién tich Ao 11 A trong dién £ cen
(madm) |thuhoidw | . °, . | dat khong x. |dwgebo| (d.vi:triéu THD
. dat co nha Lo thu hoi S X
an (m2) c6 nha dAt tri nha dong)
TbC
A B _. 1 2 3=4+5 4 5 6 7 8 9 10
I/ CAC DU AN GPMB TRONG PIEM NAM 2005 - 2014: 425205 | 174,019 | 251,186 3539 | 1,805 547,830
. Dy an dubng Vanh dai 1 Ban QLLg% Thang 5001 | 125256 | 102,744 | 22512 | 1508 | 1125 | 266,000 | 2009
Dy én duimng Lé Vin Lwong kéo dai CtyCPdautw & | Hq09 | 17960 | 8225 3,035 198 140 94,260 2010
2 xdy dung D6 Thi
. | .2 . Ban QLDA quén
3 Du an truwong Tiéu hoc Khuwong Mai Thanh Xuan 2005 5,735 350 5,385 05 05 195 2011
. \ .2 " Ban QLDA quan
4 Du an trwong Tiéu hoc Thanh Xuéan Trung Thanh Xuan 2009 8,137 491 7,646 06 05 6,490 2011
, \ | Ban QLDA quan
5 Dw 4an Trwong PTTH Khwong Pinh Thanh Xuan 2004 14,524 2,948 11,576 42 15 1,796 2011
. \ - . Ban QLDA quén
6 Dw 4n dwong ngd 320 Khwong Pinh Thanh Xuan 2006 3,460 886 2,574 08 02 2,658 2010
. \ N | . Ban QLDA quén
7 Dw an dwong vao 2 tredong Ha Pinh Thanh Xuan 2007 3,278 384 2,894 29 02 3,208 2011
Dy 4n Pwong ndéi Lé Vin Thiém dén| Ban QLDA
8 |Khuit Duy Tién quén Thanh Xuin 2008 4,609 357 4,252 08 0 2010
Dy 4n Cong vién hd didu hoa Nhan Chinh |/ 1ung Tam PTQD) 5504 96,047 96,047 234 0 11,507 2011
9 quan Thanh Xuén
Dy dn thodt nuge cdi thi¢n moi truong HaTrung Tam PTQD) 554, | 65957 | 56631 | 8520 | 125 | 525 125216 | 2011
10 [N9i- giai doan II quan Thanh Xuan
11 [Dwdn cii tao mdi truomg hd Phwong Lige | 22" QEPATN | 5006 | 53,350 314 53,045 01 15,250 2009
Dy 4n 2.5 HH dwong Lé Vin Luong Trung Tam PTQD} 547 3,350 358 2,992 29 0 5,720 2009
12 S¢ Tai nguyén
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Trung Tam PTQD

Dy 4n Cong vién ho diéu hoa Nhan Chinh ~ N 2006 14,254 14,254 234 0 11,507 2011
13 4 quan Thanh Xuan
Dy 4n t6 hop nha cho thué két hgp VP val  Tong Cty
14 DVTM Viwaseen 2007 1,327 106 1,221 10 0 715 2010
Dy 4n Bénh vi¢n da khoa Thanh Xuan Trung Tam PTQB | 555 15,457 225 15,232 07 3,308 2011
15 [* * i quan Thanh Xuan
I/ CAC DU AN GPMB THEO PHAN KY
Dt_l’ an duong trén cao tuyén Cat Linh - HgBan QL]%A duong 2010 5,760 1,156 4,604 69 40 63,389 ’ o
1 Pong sat dy an phan ky
Dy an dwong sat dé thi tuyén Giip Bat - Gia )
2 ILam Cuc duomg sét VN 2009 3,356 955 2,401 45 20 32,255 du 4n phan ky
Dy 4n toa nha hon hgp 4.5 Lé Vin Cty CP phat trién
3 |Luong DT LN 2007 2,252 355 1,897 29 0 5,223 du 4n phan ky
Dw an toa nha hon hop 4.6 Lé Vin Cty XE) Song 2008 3,257 124 3133 14 0 4,575 ’ o
4 |Lwong Hong dy an phan ky
5 [Khu dd thi méi TAy Nam - Kim Giang TT PTQD Txuan 2006 13,257 3,981 9,276 52 20 15,252 dy an phan ky
A . < Cty kién thiét
6 Trung tim thwong mai Ha Pinh Midn ndi 2008 8,752 8,752 90 0 7,250 dy 4n phan k§
. X . . BQL cac dy an
- Duw én dudng Vanh dai I1 Trong Diém HN 2011 49,246 27,407 21,839 169 110 225,526 du 4n phan ky
- A Ban QLDA TN
8 Cai tao Ho Khwong Trung I HN 2012 5,752 4252 1,500 96 0 752 du 4n phan ky
Cii tao thodt nuéc ven hd Ha inh Ban QLDA quan | 5013 5,993 123 5,870 24 6 2,527 o
9 : : X du an phan ky
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Bing A- 08 Dy an co ban hoan thanh va ban giao mat bing theo Luat dat dai 2003
(Kem theo ké hoach so.......... /KH-UBND ngay....../07/2014 cua UBND qudn Thanh Xudn)

TT Tén du an; Chi dau tw Dia diém; Noi dung da hoan thanh Noi dung tiép tuc Noi dung dé nghi Thanh
Khoi lwong gidi quyét pho giai quyét
03 dy 4n do quin lam chii diu tw
- Dy an Truong Tiéu hoc | - Dia diém: Phuong Thanh Xuédn | Pa ban giao mat bang cho chu dau | - Xem xét gidi quyet mot so kién Stra chita nha TBC
1 | Thanh Xuén Trung; Trung tu trién khai thi cong xay dung. nghi cia ho dan (sira TPC, hd
- Chu dAu tu: Ban quan Iy dy | - Dién tich: 794m?; Sé chu SDb: trg....)
an quan 04 CSD; Nha TPC: 06 can ho TbC
- Du 4n Puong sit do thi Ha | - Dia diém: Phudong Thuong Dinh Di ban giao mit bang cho chu dau | - Lam to trinh Dé nghi TP tiép tuc 4p | - TDC: S6 luong, co ciu, vi
2 | Noi tuyén Cat Linh — Ha | - Dién tich GPMB: 5.700m2; Tong | tu trién khai thi cong xay dung. dung CS dic thu ddi véi PA b tri Gia theo K2 va K1;
Pong. s0 42 ho dan; can 40 can ho TDC sung...; - Tiép tuc Ap dung gia dat va
- Chi dau tu: Trung tim phat - Tra tién theo PA dugc duyét; bat chinh sach dic thu da thuc
trién quy dat va DTCCTDT thim, xdy dung PA TDC; bd tri hién
quan TDC;
Dy 4an duong va hé thong | - Dia diém: Phuong Ha Dinh Pi ban giao mit bang cho chu dau Chu dau tu tiép tuc dé nghi
3 | thoat nudc t6 27A-27B - Dién tich GPMB: 3.497m2; C6 31 | tu trién khai thi cong xay dung. Thanh phd cho phép dé lai
- Cht dAu tu: Ban quan ly dy | hd dan phai thyc hién GPMB mot s& hod trong chi gidi
an quan GPMB nam ngoai chi gidi
mo dudng;
05 d 4n do cac don vi khac 1am chi dau tw
Dy 4n: Thu hoi phan dit | Thu hoi phan dién tich dét trong | D3 ban giao mit bang cho chi dau | Xay dung PA bd sung sau khi | - Dé nghi Thanh phd cho Tiép
tréng ciia Khu d6 thi moi Ha | 5.064/12.990m? dit ciia 24 ho dan. | tu trién khai thi cong x4y dung. UBND phuodng xéac dinh dwoc nguoi | tuc Ap dung gia dat va chinh
1 Pinh. . i dang st dung dat sach dic thu da thyuc hién (B
- Chu dau tu: Cong ty co sung PA)
phan XDLMDN H.Noi.
2 | Du an: Xay dung Khu d6 thi | - Lam duong cudi ngd 214 noi | Pa ban giao mat bang cho chu dau | - Lam to trinh D€ nghi TP tiep tuc ap | - TDC: So luong, co cau, vi

moi Ha Diph.
- Chia dau tu: Cong ty
CPXDLMDBN H.Noi.

duong vao cum 3 truong (612m2
cua 15 ho dan).

tu trién khai thi cong xay dung.

dung CS dic tha dbi véi PA bo
sung...;

- Bit tham, xay dung PA TDC; b tri
TDC;

tri TDC;
- Tiép tuc d& nghi TP cho
phép Ap dung chinh sach dic
thu da thuc hién
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- Du an: Toa nha
HHVP&CHCCu

- Chu dau tu: Cty CP Lilogi
19 &CTCP tap doan bDai
Duong.

- Dia diém: phuong Nhan Chinh
- GPMB 01 co quan (dat cong)

ba ban giao mit bang cho chu dau
tu trién khai thi cong x8y dung.

Hoan thién thu tuc ban giao mat
bang

Cho quyet dinh thu hoi dat
cua thanh pho

- Dy an: Xay dung va cai tao
H6 Pam Chuébi

- Chu dau tu: Ban QL DATN
S¢ Xay dung Ha Noi.

- Dia diém: phudng Khuong Dinh.
- Tong s0 dat phai thu hoi khoang
38.000 m?, 48 ho dan + 01 to chic.

ba ban giao mét bang cho chu dau
tu trién khai thi cong x8y dung.

Hoan thién thu tuc ban giao mat
bang

Cho quy€t dinh thu hoi dat
cua thanh pho

- Dy an: xay dung va cai tao
Hd Ha DPinh

- Chu ddu tu: Ban QL DATN
Sé& XDHN.

- Dia diém: phuong Ha Dinh
- Tong so dat phai thu hoi khoang
43.000 m2. 222 h¢ dan.

Da ban giao mét bang cho chu dau
tu trién khai thi cong xay dung.

Hoan thién thi tuc ban giao mat
bang

Cho quyet dinh thu hoi dat
cua thanh pho
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Bang B — 11 Du 4n di phé duyét phwong an theo Luit dat dai 2003 nhung do 15i ciia Nha nwée hodc 16i ciia chi
str dung dat nén chua hoan thanh GPMB toan b¢ du an. Ti€p tuc dé nghi Thanh pho huwéng dan thwe hién

(Kém theo ké hoach sé.......... /KH-UBND ngay....../07/2014 cua UBND qudn Thanh Xudn)

TT Tén dy 4n; Chii dau tw Dia diém; Noi dung da hoan thanh Noi dung tiép tuc Noi dung dé nghi Thanh
Khéi lwong giai quyét pho giai quyét
02 dv 4n do quén 1am chi dau tw
- Ban hanh Qb ban TPC cho
- Dy 4n thoat nudc giai - Pia diém: phuong Phuong | - Da phé duyét PA cho 278 hd | - Tham dinh PA 03 DN; 31 ho; va bd tri TPC cho 10
doan II trén dia ban Liét dan va 05 tb chue. - Tb chuc giai toa 50; ho;

1 | phuong Phuong Liét - Phai thuc hién GPMB: - i c6 186 ho va 2/5 t6 chirc - B6 tri TDC cho 31 ho; - P& nghi TP cho ap dung
- Chu dau tu: Trung tim | 35.00m2; 278 ho dan va 05 t6 | ban giao mit bang. - T6 chirc cudng ché 11 ho ddco | CS dic thu Khi XDPA b
phét trién quy dit va chure. - Pi dugc thanh phd ban 151 | QD cudng ché; sung va huéng dan PATDC;
DTCCTDT quan - Can 158 can ho TBC nha TDBC; - Xay dung PA b6 sung theo quy | - D& nghi thuc hién QP

- P trinh Thanh phd ban nha | dinh; cudng ché theo Luat déat dai
TPC cho 10 ho (TP chua c¢o6 | - Hoan thanh GPMB trong quy | 2003.
Qb); 1V/2014
- Dién tich GPMB: 5.994m2; | - D4 ban mit bang cta 22/24 ho | - Xay dung PA cho 02 ho khéng | - Béo céo thanh phd cho
- Dy 4n Cai tao duong va | Tong s6 32 ho dan va dai dién | cho CDT thi cong thuc hién du | hop tic sau khi duge TP cho phép trién khai tiép theo

2 | thoat nudc ven hd Ha 223 x4 vién HTX. Puoc b tri | an. phép; Luat Dat dai 2003 (thu héi

Pinh; 06 can TPC tai G9 Trung - 06 hd duoc Quan chi dao dé - Chi tra tién thudng tién do cho | dat va xay dung PA 2 hg).

- Chu dau tu: Ban quan Iy | Van lai, GPMB giai doan sau. dai dién 223 xa vién HTX...

du an quan. Hoan thanh GPMB trong quy

1V/2014.
09 du 4n do cic don vi khac 1am chii dau tw
- Pia Diém: Phuong Ha Pinh. | - Pi phé duyét toan bo PA; - Xay dung phuong an bo sung | - Dé nghi TP tiép ap dung

- Dy an: Xay dung duong | - Téng $6 62 ho dan + 02 td - 33/62 hd dan da nhan tién; | va to chirc tra tién lan cudi; ap | CS dac thu B6 tri TPC:

va Muong T8A Kim chuc 37/62 ho di pha d& ban giao mat | dung Luat dit dai 2013 vé TPC | huéng din XD PA TDC;

Giang -30 can ho TBC bang. - LD quan tiép dan trudc khi | - Cudng ché theo Luat dét

- Chu dau tu: Ban - 18 ho chua c6 quyét dinh ban | trién cudng ché; Hoan thanh | dai 2003 (05 ho da c6 QD)
1 QLDATN lam chu dau tu can ho TBC. GPMB trong quy 1\V/2014 va theo luat 2013 cac hd con

lai.

- Dy an; Xay dung va cai

- Dia diém: phuong Khuong

- ba phé duyét toan by phuong
an;

- UBND phudng gidi quyét KN
ve thoi diem XDCT; Xay dung

-’Dé nghi TP cho ap dung
tiep CS dac thu voi PA bo
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tao H6 Khuong Trung I
- Chu dau tu: Ban QL
DATN S¢ Xay dung Ha
Noi.

Trung, Khuong Pinh.

-Dién tich GPMB:
115.957m2; Téng s6 ho 199,
03 t6 chirc

-35can ho TBC

- Pa to chire tra tién cho cac ho
dan kién nghi vé muc boi thung
va khong nhan tién;

PA khi c6 XN bo sung nha dat;
- Pé nghi TP b6 sung CS boi
thuong vé dét theo KL tiép dan
cua LD quén;

sung; bd tri TPC theo luat
dat dai 2003;

- T chic cudng ché theo
Luat dat dai 2003

- Dy an: Vanh dai 11
(doan Nga Tu So - Nga
Tu Vong)

- Chu dau tu: Ban
QLCDATD & PTDT

Dia diém: 03 phudng Phuong
Liét, Khuong Mai, Khuong
Trung.

- Dién tich: 49.437.9 m2
(PL:1731,46m2; KM:
47.508,5m2; KT 97.8 m2)

- GPMB 168 h§ va 11 co
quan(PL:100 h¢ + 03 co
quan; KM: 68 ho + 07 co
quan; KT: 01 co quan)

- 135 can THC (PL: 90 cén;
KM 45 can)

- ba phé duyét PA 168/168 ho
dan va 11/11 co quan; c6 89 ho
va 11co quan (PL: 47/100 ho
+03/03 co quan; KM: 42/68 ho
+5/7 co quan; KT 0/1 co quan) ;
ba ban giao MB;

- P nhan tién: 147/168 ho (PL:
84/100 ho KM: 63/68 ho +
07co quan; KT: 01 co quan)

- Xay dung PA h trg tam cu;
- Xay dung PA tam cu; thudéng
tién do...

- Ph4 d& ban giao mit bang
Hoan thanh GPMB trong quy
111/2014

- D& nghi TP bd tri TDC S6
lugng, co cAu, vi tri Gia theo
K2 va K1;

- Pé nghi thanh phd cho ap
dung chinh sach dic thu doi
v6i PA bo sung. Gia dat
K=1,8; Thudng tién do theo
NQ ciia HDND TP

- Du 4an: Nha & cho cac
CBCS vién khoa hoc hinh
su

- Chu dau tu: CTy CP
dau tu thiét ké va xay
dung VN.

Dia diém: phuong Khuong
Trung

-Dién tich dit GPMB:
1416m2; Tong sé ho phai
GPMB 37 ho va 01 t6 chirc

- ba phé duyét toan bo phuong
an;

- DA 0 chire tra tién ¢6 28/37 ho
da nhan tién, ban giao mat béng
- 09 ho UBND quén da ky quyet
dinh cudng che.

- Tuyén truyén van dong 09 ho
dan ban giao nhan tién, ban giao
mit bang.

- Ban giao phan dit 43 GPMB
cho chu dau tur quan Iy trong
quy 111/2014

- Bao cao thanh phd cho
phép cudng ché thu hoi
dit theo Luat dit dai
2003.

- Dy 4an: XD toa nha hon
hop va VP cho thué
DVCC&NO tai khu tam
giac dién tir

- Chu déu tu: CTy CPDT
& XLDM HN.

- bia diém: Phuong Nhan
Chinh

- Dién tich dat GPMB:
1700m2; Téng s6 GPMB 21
ho va 01 t6 chie.

- 24 can ho TBC

- ba phé duyét toan b 21
phuong va to chuc tra tién cac
ho khong nhan tién, khong ban
giao MB;

- DA duoc TP b tri nha Tam cu
(TDC tai du an).

- Phdi hop S& TNMT thuc hién
van ban 5432/UBND-TNMT
cua UBND TP.

- Tham gia gia quyét tai Toa
hanh chinh véi khoi kién cua 12
ho.

Thuc hién phan ky cong tac
GPMB ctia Dy an

-Dia diém: phuong Nhan

- Ba phé duyét phuong é4n 31/31

- Phdi hop véi S6 TNMT gidi

- Pé nghi TP cho 4p dung
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- Dy 4n: T6 hop DVTM,
VP va nha 6 tai 6 dat 4.5
- Chu dau tu: Cty CP phat
trién dau tu HN 1lam CDT

Chinh.

- Dién tich GPMB: 2.168 m?;
Tong s6 ho GPMB 31 ho

- khong TBC

hd (trong d6 c6 01 ho phé duyét
do sai tén chu sir dung dat).

- Pa t6 chirc tra tién 30 ho: Chi

¢6 01/30 ho nhan tién, ban giao

mit bang.

- Pi t6 chuc tiép dan, tra 101 cac
kién nghi thudc tham quyén

quyét KN theo chi dao TP; .

- Lam thu tuyc GPMB d6i véi 01
ho theo HD cua TP.

Hoan thanh GPMB trong quy
IV/2014

tiép CS dic thu véi PA bd
sung; va huéng dan giai
quyét voi 01 ho chwa phé
duyét PA;

- T6 chic cudng ché theo
Luat dat dai 2003 (PA lay
theo HS quan ly; gia dat
K=1,8);.

- Dy an: Xay dung ha
tang k¥ thut va nha &
ban (gian dan) cho 46 ho
gia dinh trén dia ban
phuong Khuong Pinh

- Chu dau tu: Cty CP
thiét bi vat tu Ha Noi I

- Dién tich d4t GPMB:
3340m2; Tong s6 GPMB 46
ho gia dinh va 01 6 chirc

- Khong c6 TBC

- ba phé duyét xong phuong an

- X4y dung phuong 4n bd sung
va giai quyét don thu.

- Thuc hién van ban TP chép
thuan cho ton tai 1 sb cong trinh;
Hoan thanh GPMB trong quy
1V/2014

Xin chinh sach dac thu va T6
chac cudng ché theo Luét
dat dai 2003.

- Du 4n: Trung tdm
thuong mai va VP cho
thué tai 6 dit 4.6

- Chu dau tu: Cong ty

- bia diém: phuong Nhan
Chinh.

- Dién tich dit GPMB: 1.573
m2; Tong s6 ho GPMB 09 ho

- ba phé duyét phuong an 9 ho,
02 t6 churc.

- Chu dau tu khong lién hé dé
tiép tuc trién khai tiép. Du an

Du an tam dung dénv khi Chu
déu tu d€ nghi s€ trién khai
GPMB theo Luat dat dai 2013

CPPTXD&XNK Soéng va 03 t6 chirc. Khéng TDC tam dung thyc hién.

Hong.

- Dy 4n: Pau tu Xay - Dia diém: 69 Vii Trong - Quyét dinh thu hoi dét ctia - Hoan thién va phé duyét PA - Pé nghi TP cho ap dung
dung TTTM&DVP va Phung, Thanh Xuén Trung. UBND quén, sau khi UBND thanh phé phé | tiép CS dic thu voi PA bd
nha ¢ tai 69 Vii Trong - Dién tich d4t GPMB: duyét chuyén ddi muc dich st sung;

Phung 379.8m2; Tong s6 ho:11 ho dung dat - T6 chtrc cudng ché theo

- Chu dau tu: CTy dan va ngd di chung. Hoan thanh GPMB trong quy Luat dat dai 2003.

CPDT& PTDT Long
Giang va CTCP tu bo di
tich TU Vinaremon.

-Can 11 can hd TBC

1V/2014
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Bang C- 08 Dy an thu héi dit theo Luit DAt dai 2013 nhung chwa di diéu kién trién khai GPMB

(Kém theo ké hoach sé ........ /KH-UBND ngay ........ /07/2014 cua UBND qudn Thanh Xuan)

TT | Tén dy éan; Chi dau tw Dia diém; N¢i dung GPMB Khé khin, viréng mic Piéu kién dé trién khai
Khoi lwong GPMB
04 Du 4n do quén 1am chi diu tw
- Du 4n trién khai tir nam 2008
Dja diém: phuong Ha Pinh; khi chua du diéu kién GPMB Chii du tw thuc hién:
- Dy an: Khu d6 thi Tay | - Phai GPMB: 13.914m2; Chua du diéu kién GPMB (khong c6 kinh phi, nha TDC). - BPugc HPND thanh phé
1 | Nam Kim Giang khoang 150 ho dan (126 ho xay | theo Luat dét dai 2013.. - Xay dung trai phép trén dat | chap thuan thu hoi dat
- Chi dau tu: Trung tdm | dung nha &) va 02 t6 churec. néng nghiép ngin chin khong c6 | - Chu dau tu duoc bd tri
phat trién quy dat va | - Can trén 100 cin ho TDC hiéu qua (phat sinh trén 100 nha | kinh phi va Nha TBC.
DTCCTDT quén XD tréi phép)
Dy an: XD trudng hoc | Dia diém: phuong Phuong Liét - Chua t6 chirc cam moc gidi Chii dau tu thuc hién:
cong lap Phuong Liét dién tich dat thu hoi 1a Chua du diéu kién GPMB | GPMB trén thuc dia - buoc HBND thanh phé
2 |- Chi dau tu: Trung tdm _27122 t410 2 iy h}l o! ad.A theo Luat dat dai 2013. hua d b tri vé vén. nha chap thuan thu hoi dat
phat triéen quy dat va | So- m 50 A()tror}g e - C %Ia.kuqcﬂ O trl ve von, nha ) _ Chu dau tu dugc bd tri
DTCCTDT quin GPMB 1a 20 hg, 02 t6 chuc TDC; diéu chinh QH... kinh phi va Nha TC.
DA tuyén duong Royal Dia diém: Phuong Thugng Dinh | - Chua du diéu kién thyc | - DA chua duoc phé duyét; can | Chi du tw thuce hién:
city dén duong ven song - Dién tich 914,6m2 hién GPMB theo Luat dit | c6 van  ban chap thuan cia | - Pugc HDND thanh ph
3 | - Chu dau tu: Ban quanly | - 23 ho dan can bé tri 22 can ho | dai 2013. HDND Thanh ph chap thuén thu hdi dat
dy an quan TbC - Cha ddu tu chua duoc bd tri | - Chu dau tr dugc bd tri
v6n, nha THC; kinh phi va Nha TDC.
- Dy an Truong PTTH bia diém: phuong Khuong Pinh | - Da phé duyét PA tir nam | Phuong an kéo dai tir nam 2005 Chii dau tw thuc hién:
Khuong Dinh; - Dién tich: 2500m2, S6 chu st | 2009 dén nay c6 nhiéu bién dong. .. - Puge bd tri kinh phi va
- Chu dau tu: Ban quanly | dung dat phai GPMB: 38 ho - Chu dau tu chua duoc bd tri von | Nha THC.
4 | duanquan dan. S6 TDC trén 30 cin va nha TDC - P& nghi TP cho phép

thuc hién GPMB theo Luat
dat dai 2013 cho tiép tuc
ap dung chinh sach dac
thu.
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04 du an do cac don vi khac 1am chi dau tw

- Du an: Xay dung Khu do
thi méi Ha Pinh.

- Chu dau tu: Cong ty cb
phan XDLMBDN H.Noi.

- bia diém: Phuong Ha Dinh
-Dién tich dét thu hdi: 12.990m?
dat c6 hon 100 ho dén xay dung
nha & trén dat nong nghiép.

- ba phé duyét phuong an
va hoan thanh viéc GPMB
phan dién tich dat tréng va
dién tich d¢ lam duong
cubi ngd 214 giao cho chu
dau tu (5.676/12.990m2)
Chua du diéu kién GPMB
theo Luat dat dai 2013.

- Chu dau tu chua c6 nha TDC.

Chii dau tw thuc hién:
- Tiép tuc trién Kkhai
GPMB sau khi Xay dung
xong khu TDC tai Du an.

- Dy an: Pau tu xay dung
Trung tdm TM — DV Ha
Pinh.

- Chu dau tu: Cong ty
TNHHTMHBD kién thiét
Mién Nui

- bia diém: Phuong Ha Pinh

- Dién tich dét thu hdi: 10.850
m? dat c6 gan 100 ho xay dung
nha ¢ trén dat nong nghiép; co
hon 900 ng6i md phai di
chuyén.

Cl}ua trién khai do chua du
dicu kién GPMB theo quy
dinh.

- Chua cdm méc giéi GPMB;
chua ¢6 nha TDC cho du an. Phai
Di chuyén hon 900 ngéi mo;

- Dan khong cong tac.

Chii dau tw thye hién:
- Pugc HDND thanh phé
chap thuan thu hoi dat
- Chu dau tu duoc bd tri
kinh phi va Nha TDC.

- Dy 4&n mo rong doan con
lai cta duong Lé Trong
Tén.

- Chu dau tu: Ban QL
DAGT3 Sé& GTHN.

- Pia diém: phuong Khuong
Mai

- Téng s6 dat phai thu hoi
24.137Tm2

CI\nra trién khai do chua du
di’éu kién GPMB theo Luat
dat dai 2013.

- Chu déu tu dang béo céo thanh
pho phé duyét du an. Thuc hién
theo Luat dat dai 2013.

Chii dau tu thue hién:
- Pugc HDND thanh phd
chap thuan thu hoi dat
- Puoc b6 tri kinh phi;

Du an Puong Vanh dai 2
doan Nga Tu Vong- Chg
Mo

- Chii dau tu: Ban QLDA
s6¢ GTVT HN

bia diém: phuong Phuong Liét
- Dién tich: 5318.7m2 S6 chu su
dung dat 60, 01 co quan

Chua trién khai do chua du
diéu kién GPMB theo Luat
dat dai 2013.

Chii dau tw thye hién:
- Pugc HDND thanh phé
chap thuan thu hdi dat
- Puoc b tri kinh phi va
Nha TDC.
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Bang A- 02 Dy an co ban hoan thanh
(Kém theo Bdo cdo s.......... /BC-UBND ngay....../02/2015 ciia UBND qudn Thanh Xudn)

TT

Tén dy an; Chi dau tw

Pia diém; Khdi lwong

Noi dung da hoan thanh

Noi dung tiép tuc
gidi quyet

Duw kién hoan
thanh

Dia diém: 03 phudng Phuong Liét,
Khuong Mai, Khuong Trung.

- D phé duyét PA xong 168/168 h dan

- Nha TPC chua du diéu kién bb tri.

- Dy an: Vanh dai II (doan | .. 5. " 2 va 11/11 co quan; L ) L £ \ X
Nga Tu S6 - Ngi Tu Vong) (F}i{iggfjénﬁi 'rﬁ;-’i?sos sz | - 149/168 ho da nhan tién, - To chiic tuyén truyen, trinh UBND ];i é‘lte};?oi‘; ili‘;ﬂ
, | ~Chi dhu t: Ban Quin Iy cic | (e O PSS - 102/168 da ban giao MB quan ky QD cudng che, thanh Iap | 88 1R800
du an Trong diem va Phat | o5 s 11 co quan (PL:100 ho, 03 | ~ 0 1O duoe bo tri TDC ban cuomg che, (hue hien cuong che | inh eu
trién 6 thi - duan 2 0% T2 1 Dign tich da ban giao cho chu | 401 vOi cdc ho khong chap hanh trong | 1 €
co quan; KM: 68 ho + 07 co quan; A 2 quy 11/2015.
k dau tu: 45.350m
KT: 01 co quan)
- Dy 4n thodt nudc giai doan | o wx o pu e -Di phé duyét xong toan by |-~ D€ nghi I b6 tri nhan nha TBC '
I twén dia ban phuong | ' ooc thu.cp h gGPMB_g3 < o0n: | Phuong én cho 229 ho dan va 03 | €U 42 truong hop. Dy kién hoan thanh
Phuong Liét A A x e iAo " | 0 chuec. - Di chuyén may moéc, tram dié€n | sau khi duoc bo tri
2 278 ho dan va 05 t6 chirc.

- Chir dau tu: Trung tam phét
trién quy dét va DTCCTDT
quan

- Cén 158 can ho TPC

- Dién tich da ban giao cho chu
dau tu: 10.000 m?

ctia 03 t6 churc.
- T6 chirc giai toa, cudng ché dbi voi
nhiing khong ban giao.

nha tai dinh cu 02
thang
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Béng B- 05 Du an dé hoan thanh thu tuc GPMB, dang hoan thi¢n thu tuc cudng ché
(Kem theo Bado cao so.......... /BC-UBND ngay....../02/2015 cua UBND quan Thanh Xudn)

Noi dung tiép tuc

Duw kién hoan

TT Tén dy 4n; Chii ddu tw Pia diém; Khéi hrong Noi dung GPMB <. 4 X
gidi quyét thanh
- Dy an: Xay duyng duong va | -bia Piém: Phuong Ha Dinh. - Phe duyet~6 3/6§ THx . | - T6 chirc thuc hién cudng ché 19 4 X
’ . 2 £ ~ A z | - 45 TH da nhén tién va \ Du kién co ban
Muong T8A Kim Giang - Tong s6 63 hd dan + 02 t6 |, . ~ . . 1y truong hop R N .
1 Lo o 1 , ban giao mat bang. o . 2 N hoan thanh quy
- Chu dau tu: Ban Quan ly du an | chtc - 20 TH chua ban siao mat | Lap PA di chuyén nha xudng /2015
Thoat nudc Ha Noi - 30 can ho TbC biing & *" | Nguyen Lan Dung.
- Dy 4n; Xy dung va cai tao HO | . bia _diém: pl}uong Khuong - Giai quyét tranh chép 14 trudng " \
Kh Trung, Khuong Pinh. L3 4R ahden tod 132 Du kién hoan
uong Trung 1 A . 5. A ba to chirc tra tién cho hop. R Z. ,
2 - Chu dau tu: Ban Quan 1y dy 4n | Dién tich GPMB: 115.957m'; Tong cac ho - T6 chirc tuyén truyén va cudn thanh _cudi - quy
A Y AAR T $6h6 199; 03 t6 chite : Qe BYEL TY £ | /2015
Thoat nudc Ha NoOi - 60 cin ho TDC ché doi vai 137 ho.
- Du 4n: Nha ¢ cho CBCS vién | - Pia diém: phuong Khuong | - 25/31 truong hop da ban | i Du  kién  hodn
3 khoa hoc hinh sy . Trung giao mat bang. | T6 chirc tuyén truyén va cudng thanh  cudi  quy
- Chu dau tu: CTy CP dau tu | - Dién tich GPMB: 1416m? phai | - thyc hién cudng ché doi | ché 06 ho trong quy 1/2015 /2015 qauy
thiét ke va xay dung VN. GPMB 37 h¢ va 01 t6 chirc véi 06 truong hop.
(A \ - ba phé duyét 30/31 ho va
nh]?c{y 22'622,[ };Q?N%VTM’ VPva ) Dia diém: phuong Nhan Chinh, 01 to chic. - T6 chirc tuyén tru’yér’l van dong, Do kién  hoan
4 - Chi ddu tur- Ct. CP ohat tridn dau | - Dién tich GPMB: 6.507m? | - Ban giao 3.693m2 dat | thuc hién cudng ché doi véi 29 ho thanh au¥ 11/2015
CINEmepT T GPMB 31 ho cho chii du tu. auy
- 01/31 hd ban giao MB
;ﬁguér zll)rgn)((l?ﬁr}: %;i;l%hlz%h%%t \;: - Dién tich GPMB: 3340m’; Téng - ba phé duyét xong) Tuyén truyén, thuc hién cudn :
5 | dinh trén phuong Khuong binh | 0 GPMB 46 ho gia dinh va 01 (6 | phuongan ché d6i Vi 03 ho da duge didy | DY Kién hodn
- Chi déup tr: Cg CPp thiégt bi Vat tur chirc - Da ban giao phan dat cong chinh phuone an : thanh quy 11/2015
Pty PVatr | K hong c6 THC cho chu dau tu phuong

HaNoi I
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Bang C- 04 du an da tl}flm dinh chwa ky QD phé duyét phwong an do chwa di diéu kién
(Kem theo Bado cao so.......... IBC-UBND ngay....../02/2015 cuia UBND qudn Thanh Xudn)

TT Tén dy 4n; Chii dau tw bia diém; Noi dung GPMB N¢i dung tiép tuc Dy kién hoan
__Khoi lugng gidi quyet thanh

- Dy an: bau tr Xay dupg - bia diém: 69 Vii Trong Phung,

TTTM&DVP va nha ¢ tai dia diém | Thanh Xuan Trung. Cho van ban cia UBND |- UBND quén phé duyét 11 Du kién hoan thanh sau
1 69 Vi Trong Phung - Dién tich dat GPMB: 379,8m? | thanh pho cho phép ti€p tuc | phuong an nam 2014 02 thane k& tir khi bé tri

- Cha dau tu: CTy CPDT& PTDT | Tong s6 hd: 11 hd dan va ngd di | thuc hién ‘Ehﬁ tuc thu hoi dat | - Ba duogc bo tri von; chua ¢6 nha nha TD%? theo quy dinh

Long Giang va CTCP tu bo di tich chu‘ng. theo luat dat dai nam 2013 TPC, gia nha TBC quy d

TU Vinaremon. -Can 11 cdn ho TDC

- Dy én: XD toa nha hdn hop va | - Dia diém: Phuong Nhan Chinh | -, D2 Ph¢ duyét xong phuong | - Ticp tuc tham gia khi¢u kién

VP cho thué DVCC&NO tai khu | - Dién tich dit GPMB: 1700my?; | 475h0 21 hO va 91 10 ghitc. | hah chinh ctia 110 tai 102 40 | 1y kg hoan thinh sau
2 tam gidc dién tur Tong so6 GPMB 21 ho va 01 to chil d?u? tr - Béo c4o TP v& qud nha THC 02 thang ké tr khi bo tri

- Chi diu tw: CTy CPDT & | chie. e , 249« qauy nha TDC theo quy dinh

XLDM HN -4 cin ho THC - Chu déu tu chua c6 ngay | cta dy an.

) i nha TDC dé bo tri.
- Du 4n Ciii tao dudng va thodt | - Dién tich GPMB: 5.994mz | - DA pheduyétphuongdn - 02 truong hop phe duyct
. A 1 2 £ A ga s <. ... | vato chic chi tra tién doi phuong 4n, sau khi UBND ST
nudc ven ho Ha Pinh; Tong s0 32 ho dan va dai dién | . . X £ £, . . | Dukién hoan thanh sau 02
b AR e — . X ia v&i 25/27 truong hop. thanh pho c6 quyét dinh thu hoi | o & L5 o
Chu dau tu: Ban quan 1y du an | 223 xa vien HTX. - Pa phé duyét PA va trd tong thé thang k& tir khi phé duyét
3 | quan. ?rlfl(';c E]Oérfn 06 can THC tai G9 tién cho 26 hé) dan va 233 - 06 truong hop dé lai do phan phuong n
& ho x3 vién ky du én

) . \ - Da phé duyét phuong an | . . . £

Di]r?lg an Truong PTTH Khuong | _ Dia diém: phuong Khuong Dinh | cho 32/37 truong hop. VéCnhu dau tr chua duge bo tri Trién khai GPMB sau
4 ’ - Dién tich: 2500m?, So6 chu su | - UBND thanh phd c6 QD ) khi chu dau tu duoc bo

- Chu dau tu: Ban quan 1y dy 4n
quan

dung dit phai GPMB: 38 ho dan.

diéu chinh dyu an tir thu hoi
42 ho con 37 trudong hop.

- Chua c6 nha tai dinh cu, gia
nha tai dinh cu.

trf von va nha TDC
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Bing D- 07 dy 4n dang hoan thién diéu kién dé trién khai cong tic GPMB
(Kem theo Bdo cao so.......... /BC-UBND ngay....../02/2015 cua UBND quan Thanh Xudn)

TT Tén dw an; Cha dau tu Dia diém; N¢i dung GPMB Khé khin, viréng mic Picu kién dé trién khai
Khoi lwgng GPMB
03 Du 4n do quén lam chii diu tw
- Dy 4n: Khu d6 thi Tay | - Dia diém: phuong Ha Dinh ‘ - Chua dugc bo tri kinh phi | o e e
Nam Kim Giang - Dién tich GPMB: 13.914m? | Khong di diéu kién | vanha TDC. ot P phep Hep
1 - Chu dau tu: Trung tdm | khoang 150 ho dan (126 h XD nha | GPMB theo Luat dat dai | - Xay dung trdi phép trén | ~ . " . 7 ° I
, .2 N gL | ey s A I o . - Chu dau tu dugc bo tri kinh
phat trién quy dat va | ¢) va 02 to chue. 2013 dat nong nghi¢p phat sinh hi va nha THC
DTCCTDT quin - Chn trén 100 ciin ho TDC trén 140 nha XD trai phgp | P/ Ve mha AP
- Dy 4n: Tuyén duong | - Dia diém: Phuong Thugng Dinh
Royal city dén duong ven | - Dién tich GPMB: 914,6m2 - Pang hoan thién thu - Chu dau tu chua duge bd Du kién hoan thanh auy
2 sbng . - 23 ho dan can bo tri 22 can hd | tuc GPMB tri von, nha TPC; III'/2015 quy
- Chu dau tu: Ban QLDA | TBC
quan
- Dy an: XD truong hoc cong o . N i - Chua c¢6 mdc gioi GPMB P thanh ohé cho phé
1ap Phuong Liét - Bia diém: phuong Phuong Liét Chua du diéu kién | trén thyc dia Juoc thaih bao ¢ho phcp
3 - Chu dau tu: Trung tim Dién tich d4t thu hdi 14 2.758.4m2. | GPMB theo Luat dat dai L. A 2z tep tvucxthu'c hién. O
DTCCTDT quan ) 2 nha TPC; diéu chinh QH... | phi va nha TDC.
04 duy 4n do cac don vi khac 1am chi dau tw
- Dy an: XD Khu d6 thi | - Pia diém: Phuong Ha DPinh
méi Ha Dinh. -Dién tich dit phai thu hoi: | - Chua di diéu kién | - Chi dau tu chua co quy | Tiép tuc thyc hién GPMB khi
- Chii dau tu: Cong ty cd phan | 7.000/12.990m? dat c6 khoang 100 | thyc hién nha TBC. c¢6 ngudn von va quy nha TDC.
1 XDLMBN Ha Noi. ho c6 nha trén dat ndng nghiép.
- Dy an: Pau tu xay dung TT | - Dia diém: Phuong Ha Pinh - Pu diéu kién trién khai | - Rathong bao thu hoi dat Du kién hoan thanh nam 2015
TM—DV Ha Binh. - Dién tich dét thu hoi: 10.850 m?2dét c6 | GPMB - Kién toan Hoi dong, tb
2 |- Cha dau tw: Cty| gan 100 ho xdy dung nha & trén dat cong tac
TNHHTMHD  kién thiét | nong nghiép; c6 hon 900 ngdi mo phai - Chu dau tu chua c6 gia nha
Mién Nui di chuyén. THC.
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- Dy an mo rong doan con
lai cua duong Lé Trong
Téan.

- Chu dau tu: Ban QL
DAGT3 S& GTHN.

- Dia diém: phuong Khuong Mai
- Tong so dat phai thu hoi 24.137m2

- ba duogc phé duyét du
an

- Chua du diéu kién
thuc hién GPMB theo
Luat dat dai 2013.

- Chua duogc bo tri vé von

- Pugc Thanh phé cho phép
ti€p tuc thuc hién. )
- CDT duoc bo tri von.

- Dy an Puong Vanh dai 2
doan Nga Tu Vong- Cho
Mo

- Chi dau tu: Ban QLDA
s6 GTVT HN

- Pia diém: phuong Phuong Liét
- Dién ‘Eich: 5318.7m2 SO chu st
dung dat 60, 01 co quan

- Chua du diéu kién
thuc hjén GPMB theo
Luat dat dai 2013.

- Chua duoc bd tri vé von,
nha TPC;

- Bugc thanh pho cho phép tiép
tuc thuc hién.

- Chii d4u tu dugc bb tri kinh
phi va nha TbC.
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