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LOI MO PAU
1. Tinh cip thiét cia dé tai

Trong nhitng nim vira qua, cing voi sy 6n dinh va phat trién cua nén kinh té
dat nudc, hoat dong tin dung ciia cac ngan hang ciing nhu cac to chire tin dung da
¢ nhiéu déng gop tich cuc, gop phan lam thay doi doi sdng kinh té, xa hoi nudc ta.
Quy mé hoat dong kinh doanh ngay cang mé rong ca vé sb luong 1an pham vi, cac
loai hinh kinh doanh da dang va phong pht hon. Trong hoat dong tin dung, bén
canh viéc khong ngirng mé rong cho vay phuc vu san xuét kinh doanh cta cac loai
hinh doanh nghi¢p, hoat dong tin dung cling dugc mé rong cho cac ca nhan, hg kinh
doanh gia dinh va phat trién kha manh. Dic biét trong cac ngan hang thuong mai c6
phan.

Hoat dong cho vay tiéu dung, trén thuc té di gép phan quan trong ddi véi
kinh té x4 hoi. Thong qua cho vay tiéu dung, hé thong ngan hang da gép phan on
dinh doi séng cua nguoi lao dong. Pay duogc coi 1a sy dong gop cua nganh ngan
hang trong qua trinh x4y dung va phét trién kinh té xa hoi hién nay. Tuy nhién, bén
canh nhitng dong gdp tich cyc ma hoat dong tin dung mang lai, thoi gian gén day,
trong bdi canh suy thoai cua nén kinh té toan cau néi chung va khing hoang cua
nén kinh té dat nudc noi riéng, hoat dong tin dung luén chtra dung nhiéu rui ro hinh
thanh ngay cang nhiéu cac khoan ng xau, khong nhiing gay thiét hai cho ngén hang
ma hau qua ciia né con anh huong rat 16n mang tinh diy chuyén dén hé théng tai
chinh tién té, anh huong dén nén kinh té cua dit nudce. Theo do, viée cép tin dung
cho khéach hang dya trén tai san bao dam duoc cam cb, thé chip va ding ky giao
dich bao dam tai cac don vi thudc ny ban Nhan dan cép Quan, huyén dé thuc hién
hop ddng tin dung tai cac Ngan hang giap khong it nhitng khé khan nhat dinh.

Duéi goc d6 phap ludt, cac van ban quy pham phéap luit duoc ban hanh dé
diéu chinh quan hé phap luat vé diéu chinh vé giao dich bao dam néi chung, trong
d6 co bién phap thé chap tai san bao dam va dic biét 1a tai san cta bén thi ba thé
hién & cac van ban Luat va cac van ban hudng dan luat (Nghi dinh ctia Chinh phu,

Thong tu ciia cac B9, Ngan hang Nha nudc) nhin bén ngoai thi kha day di, quy



dinh rat nhiéu van dé lién quan dén giao dich bao dam. Nhung tir khi cic vin ban
quy pham phép lut ndy ban hanh cho dén nay, v6i mot khoang thoi gian kha dai,
con kha nhiéu van d&, nhiéu ndi dung di duoc luit dinh van khong thé ap dung,
khong thé thuc hién duoc.

Thue té hién nay cta vin dé thé chap tai san 13 bat dong san chiém mot ty
trong khé 1én trong vin dé thé chép tai san bao dam lién quan dén vién thuc hién
hop dong tin dung tai cic ngan hang. Viéc thé chap tai san ngay cang boc 16 nhiing
vuéng mic va bat cap vé phap luat, thiéu su dong bo giita cac quy dinh phap luat vé
bao dam tién vay, gitra cdc co quan c6 thim quyén lién quan trong viéc thé chip tai
san bao dam. Tir nhiing 1y do d6, tic gia ¢ manh dan chon nghién ciru dé tai: "Thé
chdp tai san ciia bén thir ba bio dim thwe hién hop dong tin dung ciia Ngan
hang thwong mai tir thuc tién thanh phé H6 Chi Minh” nham dua ra nhitng dé
Xudt v6i mong mudn bo sung, hoan chinh phap luat vé thé chép tai san cta bén thi
ba dé thuc hién cac hop déng tin dung mot cach thiét thuc nhét tai cac td chic tin
dung.

2. Tinh hinh nghién ctru

C6 thé noi, cho dén nay chi c6 mot vai cong trinh khoa hoc nghién ctru mot
cach c6 hé thong vé viéc thé chap tai san cua bén thtr ba bao dam thuc hién hop
dong tin dung cia Ngan hang thuong mai qua thuc tién ap dung & mét dia phuong
nhat dinh. Mot s6 chuyén gia phap luat ciing dé cap dén van dé nay ¢ goc do thé
chép tai san bao dam thuc hién hop dong tin dung néi chung hodc xem xét nd duéi
gdc do kinh té don thuan. PGS. Tién si Poan Ptc Luong, trong tic pham “Phép luat
vé giao dich bao dam trong hoat dong cp tin dung & Viét Nam” xuét ban nim 2015
da dé cap dén van dé lwa chon bién phap bao dam thuc hién nghia vu trong hoat
dong cap tin dung va trong cudn “Hop dong tin dung va bién phap bao dam tién
vay” clia tic gia Pham Vian Tuyét, Lé Kim Giang xuat ban niam 2012. Nhiing nim
gan day, & nudc ta cling c6 mot s6 cong trinh nghién ctru vé: “Céc bién phap bao
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dam hop dong tin dung ngan hang”, “Phap luat vé thé chip tai san trong hoat dong
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tin dung ngan hang”, “Cac bién phap bao dam hgp dong theo B¢ luat dan sy Viét



Nam nam 2005”,...Nhin chung cac cong trinh nghién ctru nay tap trung nghién ctru
ting mang trong BO Luat dan su chu yéu thién vé tim hiéu luat va giai thich luat 1a
chinh; chtr chua c6 cong trinh nghién ctru ndo di siu nghién ctru vé nhitng vin dé
ndy sinh tir thuc tién 4p dung phép luat.
bac bi¢t, viéc nghién clru cac bién phap bao dam viéc thuc hién hop déng, thé
chép tai san bao dam thyc hién hop dong tin dung tai Ngan hang ciing da dugc mot
sb6 hoc vién cao hoc va nghién ctru sinh chon lam dé tai cho luan van, luin 4n cua
minh. Thé nhung, tir trude dén nay chua cé luan van, luan an nao dé cap tinh thuc
tién trong viéc thé chap tai san cua bén thir ba bao dam thuc hién hop dong tin dung
cua Ngan hang thuong mai tai Viét Nam.
3. Muc dich va nghia vu nghién ciru

Pé tai huéng dén viéc nghién ciru mot cach c6 hé thong tir co so 1y luan dén
thuc tién nhitng quy pham phap luat thuc dinh trong hoat dong thé chap tai san dé
thuc hién hop déng tin dung cua cac td chuc tin dung, danh gia mbi quan h¢, thuc
tién 4p dung nhitng quy dinh phap luat trong hoat dong thé chép tai san ciia bén thu
ba, tir d6 néu ra nhiing vudng méc, han ché, bat cap, tinh khong kha thi trong doi
song x4 hoi, cac vi pham vé k¥ thuat xdy dung van ban quy pham phap luat d6i véi
linh vuc ndy. Trén co s& d6, dua ra nhitng giai phap dé xuat nham gop phan xay
dung hé théng phap luat trong viéc thé chap tai san cua bén thi ba dé thuc hién hop
dong tin dung ngay cang hoan thién hon, nang cao hiéu qua hoat dong nay cua hé
théng tin dung ngan hang.
Bén canh d6 dé tai cling tap trung nghién ctru nham dap tng ba muc tiéu:

Mt la: Lam sang to nhitng van dé 1y luan vé hoat dong cho vay nhu cau nha
& dbi véi khach hang ca nhan, ho gia dinh va doanh nghiép thé chap tai san 13 bat
dong san ctia bén thir ba tai cic Ngan hang thuong mai. Phan tich cac yéu t6 va kha
nang thyc hién cac quyén va nghia vu cua cic bén trong Hop dong tin dung lién

quan dén vi¢c the chap tai san bao dam cua bén thir ba tai cac To6 chirc tin dung.



Hai 1a: Phan anh, phén tich va danh gia thuc trang hoat dong thé chip tai san
bao dam cta bén tht ba tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nam Ky Khoi Nghia trong giai doan tir 2015 dén 2016.

Ba la: Nghién ctru va dé xuat cic giai phap nham hoan thién viéc dang ky
thé chip tai san bao dam cua bén thir ba tai cic Ngan hang thuong mai trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2017 dén 2018.

4. D6i twong va pham vi nghién ciru

Pé tai duoc gi61 han nghién ctru mat s6 van dé 1y luan, thuc tién cta phap luat
viét Nam vé viéc thé chép tai san bao dam 1a bat dong san cua bén thir ba dé dam
bao thuc hién hop dong tin dung trong linh vuc tin dung ngan hang, khong nghién
ctru viée thé chip cic tai san khac khong phai 1a bat dong san ciing nhu khong
nghién ctru cac truong hop, bién phap thé chap duoc st dung dé dam bao thuc hién
nghia vy dan su trong cac linh vuc giao dich dan sy khac. Tac gia xem xét ché dinh
phap 1y vé viéc thé chip tai san bao dam 13 bat dong san dé dam bao thuc hién hop
dong tin dung tai to chuc tin dung trong hé théng phéap luat hién hanh cua Viét Nam
n6i chung va tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Nam
Ky Khoi Nghia ndi riéng trong giai doan 2015-2016. Qua d6 néu ra cac gidi phap
trong viéc thé chap tai san bao dam cta bén thir ba tai Ngan haing TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia giai doan 2017- 2018.

5. Phwong phap nghién ciru

Dé thuc hién dé tai ciia minh, trén co s& ciia phuong phap luan duy vat bién

chting va duy vat lich su, tic gia da két hop nhiéu phuong phap khic nhau nhu:
phuong phap phan tich, phuong phap so sanh, téng hop, hé théng, quy nap, dién
dich... Trén co so nhimg phuong phap nay, luan van di di tir co so 1y luan dén thuc
trang ap dung phap luat thiy duoc nhitng wu, nhuoc diém va nhitng han ché, vudng
mac; tir 46 dua ra nhitng giai phap nham hoan thién phap luat dé khic phuc dugc

nhing vuréng méc tir thyc trang nay.



6. Y nghia khoa hoc va thue tién
Dé tai c6 y nghia vé phuong dién khoa hoc. Qua nghién ctru, dé tai gop phan
hé théng héa céc van dé co tinh khoa hoc va thyuce tién vé hoat dong thé chép tal san
bao dam 1 bat dong san cua bén thir ba dé thuc hién hop dong tin dung tai cac
Ngén hang Thuong mai. Qua d6 phan tich thuc trang hoat dong thé chap tai san bao
dam ddi v6i khach hang ca nhan, ho gia dinh va doanh nghiép dang thuc hién thé
chép tai san tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam
Ky Khéi Nghia nham tao hanh lang phap 1y dé cac t6 chire tin dung thuc hién, dam
bao quyén va loi ich hop phap trong quan hé véi khach hang vay véi cac T6 chirc
tin dung trong thoi gian téi, thudc giai doan 2017- 2018 tai Chi nhanh Nam Ky
Khoi Nghia.
7. Két ciu ciaia ludn vin
Dua trén muc dich va yéu cau cua dé tai, két cau cua dé tai duoc két cau gff)m
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CHUONG 1
NHUNG VAN DE LY LUAN VE HOAT PONG THE CHAP TAI SAN BAO
PAM PE THU'C HIEN HQP PONG TiN DUNG TAI NGAN HANG
THUONG MAI THEO PHAP LUAT VIET NAM
1.1. Nhirng vin dé 1y luén vé Hop dong Tin dung
1.1.1 Khdi niém hop dong tin dung

Trén phuong dién khoa hoc, da cé nhiéu dinh nghia khac nhau vé tin dung.
Tuy thudc vao goc do tiép can ma tin dung co thé duoc hiéu nhu 13 su trao ddi cac
tai san, hodc c6 thé hiéu tin dung nhu 13 quan hé kinh té, theo d6 mot ngudi thoa
thuan dé nguoi khac dugce sir dung sb tién hay tai san ctia minh trong mot thoi gian
nhét dinh véi diéu kién c6 hoan tra. Nhu vay, Tin dung la quan hé vay muon va st
dung von 13n nhau giita bén di vay va bén cho vay trong thoi gian nhét dinh trén
nguyén tic c6 hoan tra von va lai.

Tin dyung la mdt quan hé dan sy - kinh té chi viéc su dung von tam thoi gifra
bén vay va bén cho vay theo nguyén tic ¢ hoan tra dya trén co sd su tin tuong, tin
nhiém 1an nhau. Quan hé tin dung phat sinh khi mot bén (chii ng) giao cho bén kia
(con ng) str dung mot s6 tién trong thoi gian nhét dinh, khi dén thoi han thuc hién
nghia vu (tra no), bén vay (con no) phai tra cho bén cho vay (chu no) sd tién kém
theo khoan 14i (khoan tién chénh léch giita sd tién vay va sd tién phai tra khi dén
han) ma céc bén da thoa thuan trudc.

Tin dung 12 mot quan hé phan phdi vén dua trén nguyén tic c6 hoan tra. Su
hoan trad cua tin dung la diém dic trung thudc vé ban chit cua quéa trinh van dong
cua tin dung. Tin dung dugc biéu hién ra ngoai béng sy van dong cua von cho vay
dién ra dudi hai hinh thirc co ban: Tin dung thuong mai va tin dung ngan hang. Néu
nhu, tin dung thuong mai 13 tin dung phat sinh tir viéc hodn tra no khi cung cép
hang hoéa cho nhau (tin dung thuong mai gan lién v6i hgp dong mua ban hang héa),
thi tin dung ngan hang 14 tin dung phat sinh tir viéc ngan hang cung cap cho cac nha

kinh doanh va cac chi thé khac mot khoan tién vay nhat dinh theo nguyén tic c6



hoan tra, dua trén co s& sy tin nhiém nham théa méin nhu cau vé vdn cua cc cha
thé vay (¢ day c6 su phan biét rach roi gitra quyén st dung von va quyén sé hiru
von).

O nudc ta hién nay, dang ton tai va phat trién 13 co s¢ khach quan dé tin dung
t6n tai va phat trién vi trong giai doan nay tin dung duoc str dung nhu mot don bay
nham tao ra mot dong luc to 16n trong vi¢c thuc dély nén san xuit phat trién. Piéu
nay thé hién & chd cac ngan hang chuyén doanh voi tu cach 13 mot to chire tai chinh
trung gian tap trung dai bd phin ngudn von nhan rdi trong xi hoi, dap tng kip thoi
nhu cau vé vén cho dau tu phat trién cta cac doanh nghiép, qua d6 gop phan diéu
tiét cac nguon von, tao diéu kién cho qué trinh tai san suat khong bi gian doan. Nhu
vy c6 thé noi, tin dung ngan hang ludn 13 ban dudng cta tién trinh phat trién kinh
té - xa hoi.

Tin dung ngan hang 1a mot khai niém kinh té - phap 1y, né 1a mot hinh thirc tin
dung chuyén nghiép, hoat dong cta nd hét stc da dang va phong phu. Tin dung
ngan hang ra doi cing véi su ra doi va phat trién ctia hé thong ngan hang. Luét ngan
hang cua nhiéu nuéde trén thé gi61 dinh nghia tin dung: “céu thanh mot nghiép vu tin
dung bat ctr dong tac ndo qua d6 mot ngudi dua hodc hira dua von cho mot nguoi
khac dung, hodc cam két bang chit ky cho ngudi nay nhu bao dam, bao ching hay
bao lanh ma c6 thu tién”.

Qua nhitng phan tich vé khai niém tin dung ¢ trén, co thé rat ra mot khai niém
vé tin dung ngan hang nhu sau: Tin dung ngdn hang la quan hé tin dung giita cdc
ngdn hang hodc t6 chirc tin dung khdc (bén cho vay) véi cdc té chire, ca nhdn (bén
di vay) theo dé ngdn hang thwong mai hodc t6 chirc tin dung chuyén giao mét s6
tién té nhat dinh cho bén di vay theo nguyén tic c6 hodn trd cd vén va ldi.

Quan hé tin dung ngin hang thuc chat 1a quan hé vay muon von tam thoi theo
nguyén tic c6 hoan tra trén co s sy tin nhiém, tin cdy 1an nhau va duoc cac quy
pham phap luat vé tai chinh — ngan hang diéu chinh. Quan hé¢ nay dugc thiét lap
thong qua viéc cac ngan hang thuong mai ky két hop dong (khé uéc vay) v6i khach

hang dén vay vén (cac t6 chirc, c4 nhan c6 nang luc chi thé theo quy dinh ciia phap



luat), hop dong nay dugc goi 1a hop ddng tin dung ngan hang. Hop ddng tin dung
ngan hang 13 hinh thirc biéu hién vé mat phap 1y sy cam két vé quyén va nghia vu
cua cac bén trong quan hé vay muon néu trén.

Hop dong tin dung ngan hang xuat hién trén co s¢ hop dong vay, vi vay no
cling mang nhirng dic diém cua hop dong vay. Diéu d6 c6 nghia la trong hop dong
nay chi c¢6 bén cho vay (ngin hang) méi c6 quyén yéu cau va bén kia, bén dugc cap
tin dung (bén vay) c6 nghia vu phai tra ddy d s6 no tin dung khi thoi han thuc hién
hop ddng da dén.

Tuy nhién, do hoat dong ngan hang c6 nhiing dic diém khéc biét so véi cac
hoat dong kinh doanh khac ma hop dong tin dung ngan hang ciing c6 nhiing nét dic
thu riéng. Pay 1a nhimg diém dic trung giup ta c¢6 thé phan biét gira hop dong vay
va hop dong tin dung ngan hang. Piém dic trung cta hop dong tin dung ngan hang
thé hién & cac yéu to sau:

Thir nhdt, Hop dong tin dung ngan hang 1a mot hop déng ma tinh rui ro hét
sttc cao do ¢ yéu to thoi gian xen 14n. Tinh rai ro nay trudc hét 1a do ddi twong duy
nhit ctia hgp dong tin dung ngan hang 1a tién té. Tién t& v&i mot trong cac chic
nang cua minh 1a phuong tién thanh toan giip cho ngudi hudng tin dung ngén hang
st dung chiung mdt cach dé dang, tham chi ngoai nhitng muc dich ma ho cam két
v6i ngan hang khi xin cap tin dung. Mit khéc, voi tu cach 13 mot to chirc trung gian
tai chinh, 1a nhip cau két ndi gitra ngudn cung va cau vé von tién &, cac to chuc tin
dung da diéu tiét tir noi tam thoi thira von sang noi thiéu vén tam thoi, qua doé tan
dung triét dé ngudén vén nhan réi trong xa hoi. Pay 1a diéu ma cac hop dong vay
khac khong thé co dugc vi trong nhirg hop déng nay ngudi cho vay khong c6 chirc
nang, vi tri trung gian tai chinh ma ho chi duing tién ctia chinh minh dé cho vay. Mat
khac, khi c6 rui ro xay ra thi chi c6 nguoi cho vay la ngudi phai ganh chiu rui ro.

Thit hai, vé chii thé. Trong quan hé hop dong tin dung ngan hang, ngan hang
bao gid cling 1a mot bén tham gia quan hé, con bén kia 1a cac phdp nhan thuong
mai, cic c4 nhan kinh doanh, cdc c4 nhan c6 nhu cau vé vdn dé phat trién kinh té gia

dinh hodc dé thoa man cac nhu cau vé hoc tap, nghién ctru khoa hoc, tiéu dung. Day



1a diém khac biét co ban giira hop ddng tin dung ngan hang va hop dong vay. S& di
chu thé cung cép tin dung phai 1 ngan hang va cac t chirc tin dung vi chi ¢6 cac t6
chtrc ndy méi c6 kha ning vé ngudn von dé cip lau dai va 6n dinh, bao dam thuc
hién t6t cam két da thoa thuan véi bén vay. Bén canh do, nham béo dam an toan
trong hoat dong kinh doanh tién t&, ngan hang doi hoi chu thé vay vén trong hop
ddng tin dung ngan hang phai thoa man mot sb diéu kién nhat dinh.

Vé mit phap 1y, khach hang vay von du 13 doanh nghiép hay c4 nhan ké ca chi
thé dtng ra bao 1anh déu phai c6 ning luc cha thé can thiét.

Vé kha ning tai chinh, khach hang vay von néu 13 doanh nghiép Nha nudéc
phai c6 von tu co theo luat dinh va khong o trong tinh trang mat kha nang thanh
toan. Néu khach hang vay vbn 1a cong ty tu nhan, céng ty c¢6 phan hoic ca nhan
phai c6 tai san thé chap theo quy dinh ctia phép lut.

Thir ba, hop dong tin dung ngan hang 1a hop dong ludén nham muc dich thu loi
nhuan (13i); con trong hop dong vay, day khong phai 1a mot yéu té bit bude ma né
phu thudc vao sy thoa thuan cia cac bén. Trong hop dong tin dung, ngan hang thu
loi nhuan khong chi nhim muc dich bu ddp nhitng chi phi cho nhiing hoat dong cua
minh nhu tra 13i tién gui, tra lwong cho nhéan vién... ma loi nhuan nay con nham bao
dam cho nhiing hoat dong dic trung mang tinh rii ro cao ctia ngan hang. Do do,
viéc cdp von tin dung dé thu loi nhuan dong vai trd quan trong trong viéc bu dip
céc rui ro ludn c6 thé xdy ra ddi v4i ngan hang.

Thir tw, hop dong tin dung ngan hang duoc ky két bang vin ban va nguyén tic
van pham trong viéc soan thao hop dong doi hoi phai nghiém tic, dat khoat, 1d
rang, ngan gon, du y va ngdn ngir phai chinh xac, cu thé. Hinh thirc vin ban 1a dic
trung co ban cua hop dong tin dung ngan hang. Mic du hop dong nay dugc hinh
thanh trén co s& sy tin nhiém, tin cdy 13n nhau, song do tinh chét phirc tap cua quan
hé vay - cho vay voi doi tuong 1a tién té, chtra dung nhiéu rui ro, nén hop déng tin
dung ngan hang phai dugc thé hién bang vin ban. Pay 1a diém khac biét véi hop
ddng vay thong thuong vi trong hop ddng vay chu thé cua né khong nhét thiét phai

1ap dudi hinh thirc van ban ma hgp dong vay con cé thé “thoa thuan” bang miéng.



Thir ndm, hop dong tin dung ngan hang 1a hop dong ung thuan. Pic diém nay
thé hién & chd, hop dong nay chi phat sinh hiéu luc khi cac bén da ky két hop dong
dué6i hinh thtc van ban theo quy dinh ctia phap luat. Nhung nguoc lai, hop dong
vay ludn 1a hop dong thuc té, nghia 1a hop dong nay chi dugc coi 1a ¢6 khi cac bén
da thuc hién hanh vi chuyén giao cho nhau cac ddi tuong vay ma ho da thoa thuan.

Trén co sé nhitng dic trung cta hop dong tin dung ngan hang, chung ta c6 thé
dua ra khai niém vé hop dong tin dung ngén hang nhu sau:

Hop dong tin dung ngdn hang la sw théa thudn bang van ban gitta ngdn hang
(bén cho vay) véi cdc t6 chire, cd nhdn cé di diéu kién do ludt dinh (bén di vay)
nham xdc ldp quyén va nghia vu giita bén cho vay va bén di vay trong qud trinh vay
tién, sir dung va thanh todn tién vay.

Céac diéu khoan trong ndi dung cia hop dong tin dung ngan hang phan 4nh
nhimg quyén va nghia vu cu thé cia mdi bén tham gia hop dong, nhiing diéu khoan
nay do cac bén c6 du tu cach chu thé thoa thuan, cam két véi nhau mot cach tu
nguyén va phi hop véi phap luat. Trong hop dong tin dung ngan hang, ndi dung cia
n6 bao gébm nhiéu diéu khoan cu thé nhung c6 thé chia nhitng diéu khoan cy thé 4y
thanh hai loai:

- Piéu khodn chii yéu: 1a diéu khoan ma néu thiéu né thi hop ddng tin dung
ngan hang khong phat sinh hiéu luc theo quy dinh cta phéap lut hién hanh. Piéu
khoan chu yéu bao gém: diéu kién vay von, dbi twong hop dong, muc dich sir dung
von vay, thot han vay von, 13i suét.

- Piéu khodn théng thuwong: 1a diéu khoan khong lam anh hudng dén hiéu luc
phap 1y cta hop ddng tin dung ngan hang nhung néu cac bén di thoa thuan thi phai
thuc hién ding, gom nhiing ndi dung: bién phap giai quyét tranh chap hop dong,
viéc trd ng, giam lai suét hodc mién 1ai vay, nhiing diéu khoan bd sung khac,...

Ngoai ra, néu hop dong tin dung ngan hang duoc giao két co diéu kién bao
dam bﬁng tai san nhu cam cd, thé chép, bao lanh, thi cac bén c6 thé thoa thuan mot
diéu khoan riéng r& nam trong hop dong tin dung (hop dong chinh), hodc 1ap thanh
mot hop dong phu dinh kém theo hop ddng chinh. Trén thuc té, cic bén thuong ky
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két mot hop dong phu (hop dong cdm cd, hop dong thé chip, hop ddng bao lanh)
theo thé thuc luat dinh nham thé hién rd y chi ciia minh trong viéc cam c, thé chép,
bao l1anh.
1.1.2 Nji dung, hinh thirc ciia Hop dong tin dung

Hop dong tin dung phai duoc 14p thanh vin ban, trong d6 c6 ndi dung vé diéu
kién vay, muc dich st dung tién vay, hinh thtrc vay, s tién vay, 13i suit, thoi han
vay, hinh thirc bao dam, gia tri tai san bdo dam, phuong thirc trd n¢ va nhitng cam
két khac dugc cac bén thoa thuin. Mau hop ddng ma cic ngan hang dua ra khong
phai 1a hop déng mau theo quy dinh cta B§ Luat dan sy nam 2005, ma chi 1a ban
thao dé thuan tién trong qua trinh dam phan ky két hop dong. Bén vay hoan toan c6
thé thoa thuan v6i ngan hang thay do6i bt ky ndi dung nao. Tuy nhién, trén thuc té
thi bén vay thuong phai chip nhan nhiing diéu khoan thién vé rang budc chit ché
d6i voi bén vay va c6 lgi hon cho ngan hang. So voi hop dong thuong mai, hop
dong tin dung thuong c6 diém khéc 13 thuong rat nhiéu vin ban ¢ cac yéu td nhu
mot hop dong, nhu don dé nghi vay von, hop dong tin dung, khé udc nhan no (gidy
nhan no),... Chéng han trong don dé nghi vay von ¢6 nhiéu ndi dung co ban cua hop
dong tin dung nhu s tién vay, myc dich vay, thoi han vay, 13i suat vay va cam két
ctia bén vay. Truong hop ngin hang ky chap thuin nhitng ndi dung do, thi hoan
toan c6 thé thay thé cho mot ban hop déng tin dung. Tuong tu, khé udc nhan no
cling thudng liét ké lai mot cach day du nhing diém chi yéu cta hop dong tin dung,
nén trong nhiéu truong hop ciing déng nghia véi mot hop dong tin dung. Do hop
dong tin dung duoc lam k¥ nhu vay, nén rat it khi xay ra tranh chap vé chinh hop
dong tin dung, ma thudng 14 tranh chip lién quan dén viée xur 1y tai san bao dam dé
tra ng. Theo quy dinh ctia phap luat, thi chi c6 hop dong tin dung. Nhung trén thuc
té, vira do truyén théng, vira do yéu cau thuc té, nén bén canh hop déng tin dung,
cac ngan hang thuong dua ra thém mot loai van ban nira la khé udc nhan no, 1a mot
loai gidy nhan no. Khé udc nhan no thuong ciing du cac yéu té chi yéu cua hop

dong tin dung.
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1.1.3 Pic diém riéng cia Hop dong tin dung va nhu cau dp dung cdc bién phdp
bdo dim thue hién hop dong

Trén co so dinh nghia vé Hop dong tin dung dugc néu & phan trén, cd thé
thiy ngoai nhirng dau hiéu chung ctia mot loai hop dong, hop dong tin dung con c6
mot sb dic diém dic trung sau day:

Vé chi thé: mot bén tham gia hop dong bao gior ciing 12 t6 chirc tin dung c6
du diéu kién luat dinh, véi tu cach 1a bén cho vay. Con chu thé bén kia (bén vay) cé
thé 12 to chirc, c& nhan thda man nhimng diéu kién vay von do phép luat quy dinh.

Vé doi twong: d6i tuong cua hop dong tin dung bao gio ciing 12 tién (bao
gbém tién mit va bat t&). Vé nguyén tic, dbi tuong cua hop dong tin dung bao gio
cling phai 1a mot sb tién xac dinh va phai duoc cac bén thoa thuan, ghi rd trong vin
ban hop dong.

Vé tinh i ro: hop dong tin dung von chira dung nguy co rui ro rat 16n cho
quyén loi cta bén cho vay. S¢ di nhu vay la vi theo cam két trong hop ddng tin
dung, bén cho vay chi c6 thé doi tién ctia bén vay sau mot thdi han nhat dinh. Néu
thoi han cho vay cang dai thi nguy co rai ro va bat tric cang lén. Vi thé ma cac
tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung ciing thuong xay ra véi sé luong va ty 18
16n hon so véi da sé cé4c loai hop dong khac.

Vé co ché thuc hién quyén VA nghia vu: trong hop dong tin dung, nghia vu
chuyén giao tién vay (nghia vu giai ngan) cua bén cho vay bao gio ciing phai dugc
thue hién trude, 1dm co sd, tién dé cho viéc thuc hién quyén va nghia vu cta bén
vay. Do d0, chi khi nao bén cho vay chitng minh duoc rang ho da chuyén giao tién
vay theo ding hop ddng tin dung cho bén vay thi khi ¢6 ho méi c6 quyén yéu ciu
bén vay phai thuc hién cac nghia vu ddi véi minh (bao gdm céc nghia vu chinh nhu
st dung tién vay dung muc dich; nghia vu hoan tra tién vay ding han ca gbc va
1ai...).

Thong qua nhimg dic diém riéng nay cho ching ta thdy dugc nhu cau &p

dung céc bién phép bao dam thyc hién hop dong duoc cu thé hda nhu sau:
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O Viét Nam, cac to chirc tin dung chi yéu cho vay trén co sé diéu kién bao
dam bang tai san. Piéu nay ciing d& hiéu, bai vi von di cac to chic tin dung khong
c6 kha ning va kinh nghiém quén tri rai ro tot. Do d6, néu mudn an toan trong cho
vay, chi c6 thé tréng chd vao cai “phao citu sinh” duge coi 1a hiéu qua nhat, do 1a
yéu cau khach hang phai c6 su bao dam bang cé4c tai san cho nghia vu hoan tra no
vay khi dén han thanh toan déi véi t6 chuc tin dung.

Thir nhat, trong hop dong tin dung c6 bao dam bang thé chp tai san, do bén
thé chip khong phai chuyén giao tai san thé chap cho bén nhan thé chép 1 t6 chuc
tin dung nén viéc kiém soat ciia bén nhan thé chap dbi véi tai san bao dam c6 phan
khé khin hon. Piéu ndy c¢6 anh hudng it nhidu dén kha niang thu hdi von cua to
chtrc tin dung khi dén han thanh todn ng, bai 18 trén thuc té, cac tai san dem thé
chép cho mot hodc nhiéu khoan vay tai td chuc tin dung van nam trong su “quan
thi” cua bén thé chap hodc cta ngudi thir ba duoc chi dinh hay dugc phép quan Iy
tai san thé chap, trong sudt thoi gian thé chip.

Thit hai, trong hop dong tin dung c6 bao dam ndi chung va bao dam bang thé
chép tai san noi riéng, lubn ton tai mbi quan hé vé hiéu luc giita hop dong tin dung
v6i hop ddng thé chap (hop dong bao dam tién vay). Mdi quan hé nay Ia kha phuc
tap va do do, doi hoi cac bén phai ¢6 nhan thie dung dan dé tu vé va phong ngira
C4C rui ro ton that cho minh. Chang han, khi hop dong tin dung bi v hiéu thi hau
qua phap Iy d6i voi hop dong thé chap Ia nhu thé ndo va nguoc lai? Thuc té cho
thdy, trong mdi trudng hop nhu vay, quyén va loi ich hop phap ctia cac bén s& c6 hé
qua khéc nhau va do d6, mdi bén déu phai ndm viing cac quy dinh cta phap luat dé
tu bao vé loi ich cho minh mot cach hiéu qua, dtng phap luat.

1.2. Khai niém vé thé chap tai san
1.2.1 Khdi nigm vé cdc bién phdp bdo dim thue hién hop dong.

Dé bao vé loi ich ctia bén vay la td chure tin dung, loi ich cua cac chu thé khac,
cling nhu lgi ich chung ctia xa hoi, phap luat quy dinh cic bén can thoa thuan ap
dung céac bién phap bao dam thuc hién hop ddng tin dung ngan hang nhu: hinh thirc

bao dam, gia tri tai san bado dam, bién phap xu 1y tai san bdo ddm. Nhirng thoéa thuan
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vé viée ap dung cac bién phap bao dam hop dong tin dung ngan hang phai tuan theo
cac quy dinh ctia phap luat, cu thé 1a cac quy dinh c6 tinh nguyén tic trong Bo luat
dan sy, Luat Ngan hang nha nudc, Luat cac to chuc tin dung, cic quy dinh cua
Chinh phu va huéng dan ciia Ngan hang Nha nudc vé bao dam tién vay.

Theo Luat cac t6 chire tin dung nim 2010, d3 quy dinh vé cic bién phap bao
dam tién vay:

“2. Tb chuc tin dung cho vay trén co s& c6 bao dam bang tai san cam cb, thé
chép cta khach hang vay, bao lanh ciia bén thir ba, khong dugc cho vay trén co s&
cam c6 bang cd phiéu cua chinh t6 chuc tin dung cho vay.

3. Viéc cho vay c6 bao dam bang tai san hinh thanh tir von vay va viéc cho vay
khong c6 bao dam béng tai san dbi v4i khach hang dugc thuc hién theo quy dinh
cua Chinh phu.

4. To chuc tin dung Nha nuéc duoc cho vay khong c6 bao dam theo chi dinh
ctia Chinh phu. Ton thit do nguyén nhan khach quan ciia cac khoan cho vay duoc
Chinh phu xu 1y”.

Tu didu luat nay cho théy, bén canh viéc tiép tuc khéng dinh mot nguyén tac
cho vay mang tinh bat budc 1a phai 4p dung céc bién phap bao dam (thé chap, cim
cd, bao lanh), Luat cac td chire tin dung da quy dinh céac truong hop ngoai 1€: “T
chtrc tin dung Nha nudc dugc cho vay khong c6 bao dam theo chi thi cua Chinh
pht” va “ton that do nguyén nhan khach quan ciia cac khoan cho vay nay dugc
Chinh phu xu 1y”.

Véi dic trung cia hoat dong tin dung ngan hang 1a di vay dé cho vay, hoat
dong kinh doanh nay dem lai hon 80% lgi nhudn cho ngan hang. Vi vy, dé han ché
rui ro trong hoat dong tin dung ma cu thé trong hoat dong cho vay va thuc hién muc
tiéu kinh doanh ciia minh, khi ngan hang thiét 1ap quan hé tin dung véi khach hang
thi ngan hang can thiét tao ra cho minh co s& bao dam cho viéc thu hoi khi khach
hang vay khong ty nguyén tra ng hoic khong du kha ning tra ng khi hét han vay.

Chinh tir thuc t& ndy, phap luat cho phép ngan hang va khach hang vay thoa thuan
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Iira chon 4p dung bién phap bao dam bang tai san cam cb, thé chap cua khach hang
vay hodc bao lanh bang tai san ctia bén tht ba.

Nhu vay, bao dam thuc hién hop dong tin dung ngan hang 13 bién phap 1am
ting thém kha ning hoan tra von vay cho ngan hang dong thoi 13 co s¢ phap 1y dé
ngan hang thu héi ng khi khach hang khong tra ng hodc khong du kha ning tra no.
Bao dam thyc hién hop dong tin dung ngan hang dugc hiéu theo 02 phuong dién:

Vé mit khach quan, quy dinh cua phap ludt cho phép cac chu thé trong quan
hé tin dung dat ra bién phap dé bao dam cho mot nghia vu chinh dugc thyc hién
ddng thoi xac dinh va bao dam quyén va nghia vu ctia cac bén trong bién phéap dé.

Vé mit chil quan, bién phap bao dam thuc hién hop dong tin dung ngan hang
1a viéc thoa thudn giira cic bén nham qua do thiét lap, tic dong mang tinh chat du
phong dé bao dam viéc thuc hién nghia vy, dong thoi lam co s& ngan ngira nhiing
hau qua xau do viéc khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu cua cac
chu thé tham gia vao hop dong tin dung. Pay 1a bién phap tao co s kinh té va phap
1y cho ngan hang dé thu nhiing khoan no di cho khach hang vay.

Trong hoat dong kinh doanh, dé tranh nhiing rii ro tin dung, ngan hang can
phai thuc hién cac bién phap bao dam nghia vu ddi v6i khach hang di vay.

1.2.2 Bin chat, dic diém ciia cdc bign phdp béo dim

Phu thudc vao noi dung, tinh chét cua tirng quan hé nghia vu cu thé, cling nhu
phu thudc vao diéu kién ciia cac chu thé tham gia quan hé 4y ma mdi mot bién phap
bao dam mang mot dic diém riéng biét. Nhung nhin chung cac bién phap bao dam
nay co6 nhitng dic diém co ban sau:

Mot la, Cac bién phap bao dam mang tinh chat bd sung cho nghia vu chinh. C6
nghia 1a cac bién phap nay khong ton tai doc 1ap ma ludén phu thudc va gan lién véi
mot nghia vy chinh trong hgp dong tin dung ngan hang dong thoi viéc thuc hién
nghia vu nay chi xay ra khi cé su vi pham nghia vu chinh trong hop dong tin dung
v6i ngan hang. Véi vai tro 1a mot nghia vu bo sung, bién phap bao dam hop dong

tin dung ngan hang goép phan nang cao trach nhiém cta khach hang, tao dong luc
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thuc day khach hang tra ng. T d6, han ché mot phan rai ro trong hoat dong tin
dung.

Hai 13, D4i twong cua bién phap bao dam thuc hién hop dong tin dung ngan
hang 1a tai san co gia tri. Noi chung, bat ky tai san hodc quyén vé tai san duoc phép
giao dich ma c6 kha ning tao ra luu chuyén tién t& déu c6 thé dung lam bao dam.
Tuy nhién, tir goc d6 ctia ngudi cho vay tai san bao dam phai thé hién duoc 03 dic
trung sau:

- Gi4 tri cua tai san bao dam phai 16n hon nghia vu dugc bao dam: Bao dam
tin dung khong chi 14 ngudn thu no cta ngin hang ma con c6 ¥ nghia thuc giuc
nguoi di vay phai tra no, néu khong ho s& mat tai san. Nhung néu gia tri cla tai san
nhé hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi ngudi di vay dé c6 dong co khong tra no.

- Tai san phai co san thi truong tiéu thy, c6 kha nang chuyén nhugng. Mirc do
thanh khoan cia tai san c¢6 quan hé dén lgi ich ctia nguoi cho vay. Murc d6 thanh
khoan thdp hay noi cach khac 1a tai san kho ban thudng khé dugc ngan hang chip
nhan. Vi vdy, ngan hang thuong chi chip nhan tai san dem cam c6, thé chéap, bao
lanh tai ngan hang 1a nhiing tai san thong dung, dé tiéu thu trén thi truong, nhiing tai
san dic biét kho luu thong trén thi trudng, ngan hang khé chap nhan cam cd, thé
chép, bao lanh.

- C6 day du gidy to phap 1y dé ngudi cho vay c¢6 quyén uu tién xir 1y tai san.
Pic trung nay phai thé hién ¢ chd: Tai san phai thudc s hitu hop phap cua bén di
vay hodc bén bao lanh, duoc phap luat cho phép giao dich va khéng cé tranh chép;
d6ng thoi phai c6 du cac co so phap 1y dé ngan hang — chu thé cho vay dugc quyén
vu tién xir 1y tai san nham thu no khi bén di vay khong thanh toan ding han.

Ba Ia, Pham vi bao dam cua cac bién phap bao dam khong vuot qua pham vi
nghia vu di dugc xac dinh trong ndi dung ctia quan hé nghia vu chinh. Piéu 319
BLDS quy dinh: “Nghia vu ddan su co thé dwoc bao dam mot phdn hoac toan bo
theo théa thudn hodc theo quy dinh ciia phdp ludt; néu khéng cé théa thudn va
phap ludt khong quy dinh pham vi bao dam thi nghia vu coi nhu dwoc bao dam toan

b6, ké ca nghia vu tra 1di va boi thieong thiét hai”.
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Nhu vay, vé nguyén tic, pham vi biao dam 13 toan b nghia vu khi cic bén
khong thoa thuan va phap luat khéng quy dinh khac nhung ciing c6 thé 1a mot phan
nghia vu.

Bén la, Cac bién phap bao dam hop dong tin dung chi dugc ap dung khi 6 su
vi pham nghia vu. Néu nghia vu chinh da duoc thyc hién mdt cach dﬁy du thi cac
bén khong can ap dung cac bién phap bao dam. Trong mot quan hé tin dung ngan
hang, bién phap bao dam hop dong tin dung dugc xem 13 dwong nhién chim dut khi
bén vay tu giac thuc hién nghia vu ctia ho dbi véi ngan hang, tic khi dén han, bén
di vay da thuc hién dtng, ddy di nghia vu tra no ciia minh. C6 thé ndi rang, cac
bién phap bao ddm co6 chic ndng du phong, c6 nghia 1a cac bién phap bao dam chi
duogc &p dung khi nghia vy chinh khong dugc thuc hién hodc thuc hién khong diung
nham qua d6 bao dam quyén loi cho bén c6 quyén.

1.2.3 So sdnh thé chép tai sin véi cdc bién phdp béo dam khdc

N6i dén thé chip tai san d6 1a sy thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén co nghia
vu phai dung tai san ciia minh dé bao dam viéc thyc hién nghia vy nhung khong
chuyén giao tai san cho bén c6 quyén. Theo quy dinh ctia Bo luat Dan su ndm 2005
tai Khoan 1, diéu 342 quy dinh: “Thé chip tai san 1a viéc mot bén dung tai san
thudc s hitu cia minh dé bao dam thuc hién nghia vy dan su ddi vai bén kia va
khong chuyén giao tai san d6 cho bén nhan thé chap”.

Ngoai viéc phai co du cac diéu kién ma phap luat yéu cau doi véi mot ddi
tuong cua nghia vu dan sy n6i chung, mot tai san chi dugc coi la doi tuong cua thé
chép khi c6 du cac diéu kién nhu: Tai san thé chap 1a bat dong san thudc quyén so
hitu cta bén thé chip, ddi twong 1a dong san, tai san thé chap 1a quyén st dung dat,
va tai san thé chap 13 tai san s& hinh thanh trong tuong lai.

Tir cac didu kién nhu trén phap luat cling quy dinh rat rd vé bt dong san tai
Khoén 1 Diéu 174 Bo luat dan sy nam 2005, qua d6 nhiing tai san nay phai c6 gidy
chting nhan quyén so hitu, di v6i quyén st dung dat cé gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Tuy tung truong hop, cac bén cod thé thoa thuan dé dung toan by hodc mat

phﬁn bat dong san bao dam thyc hién nghia vu. Néu nguoi co6 nghia vu dung toan bo
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mot bat dong san dé thé chép thi cac vat phu cua bét dong san cling thudc tai san thé
chap. Khi dbi tuong thé chap 1a mot tai san dugc bao hiém thi khoan tién bao hiém
cling thudc tai san thé chip. Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir bit dong san
thé chip chi thudc tai san thé chip khi cac bén c6 thoa thuin hodc trong nhiing
truong hop phép luat co6 quy dinh.

Ngoai bat dong san, chung ta ciing c6 thé nhan thdy d6i trong 13 dong san, thi
bén thé chép 6 thé dung toan by hodc mot phén tai san la dong san thudc s¢ hiru
ctia minh dé dam bao viéc thuc hién nghia vu dan sy. Trong truong hop bén thé
chép da dung toan bd mot tai san la dong san dé thé chép ma dong san co ca vat
chinh, vat phu thi vat chinh, vat phu déu 1a dbi tuong cua thé chép. Néu bén thé
chéap chi dung vat chinh hodc chi ding vat phu ciia mot tai san dé thé chap thi doi
tugng cta thé chap chi 1a phan tai san da dugc xac dinh.

Hién tai phap luat nudc ta chua phan biét dau 1a quyén dong san dau la quyén
bat dong san. Tuy nhién, theo cach hiéu truyén théng, quyén dong san 1a cac quyén
¢6 duoc tir mot dong san, quyén bat dong san 1a cac quyén nang d6i v4i bat dong
san. Theo quy dinh cua phap luit nude ta, ca nhan khong co quyén so hitu dbi véi
dat dai nhung c6 quyén st dung dat va ho dugc dung quyén sir dung dat dé thé chap
bao dam thyuc hién nghia vy.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 342 B6 luat dan sy nam 2005, ngoai vi¢c dung
cac tai san hién co dé thé chap, bén c6 nghia vu con dugc dung cic tai san s& hinh
thanh trong tuong lai dé thé chp dam bao viéc thyc hién nghia vu dan sy. Chéng
han, mot nguoi vay vén ciia ngan hang dé mua nha chung cu hodc mua 6 to thi
ngudi d6 co thé dung ngdi nha chung cu hodc 6 t6 s& mua d6 dé thé chap trong viéc
vay von.

Tuong tu cam ¢ tai san, viéc thé chép cling phai dugc 1ap thanh van ban, cé
thé 1ap thanh vin ban riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Néu viéc thé chap dugc
ghi trong hop ddng chinh thi nhing diéu khoan vé thé chap 1a nhitng diéu khoan cu
thanh cua hop déng chinh. Néu viéc thé chép dugc 1ap thanh van ban riéng thi duoc

coi 1a mot hop déng phu bén canh hop dong chinh, hiéu lyc ctia nd hoan toan phu
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thudc vao hiéu luc ctia hop déng chinh. Vi vay, ndi dung ctia van ban thé chép duoc
lap riéng phai phii hop véi hop dong chinh. Vin ban thé chap phai c6 cong chimg
hodc chimg thuc néu phap luat ¢ quy dinh.

Theo nhiing quy dinh trén thi khi cam ¢ tai san, nguoi cAm cd phai chuyén tai
san d6 dé cho ngudi nhin cdm cb quan Iy va st dung. Con d6i véi thé chap tai san
thi ngudi thé chip duoc giit lai tai san thé chp, chi dung quyén sé hitu tai san d6 dé
dam bao thyuc hién nghia vu. Diém chung cia hai loai hinh nay theo quy dinh 1a
phai dugc lap thanh vin ban. Tuy nhién ddi v6i thé chap tai san néu phap luat co
quy dinh thi viéc thé chip phai dugc cong ching, chimg thuc hoic ding ky giao
dich dam bao.

Nhu vy c6 thé thdy cam cb tai san dugc dung cho cac giao dich 1a cac loai
dong san thong thudong va thé chip tai san duoc ap dung dbi v6i nhiing loai tai san
c6 gié tri 16n 1a cac bat dong san va dong san c6 dang ky quyén so hiru. Do d6, néu
phap luat c6 quy dinh vé viéc thé chap dbi véi timg loai tai san nhat dinh thi viéc
thé chap d6 phai duoc cong chung, chimg thuc hodc phai dang ky giao dich dam
bao. Trén thuc té hién nay vi¢c thé chép tai san hién dang duogc st dung rat thong
dung trong cac giao dich dam bao, nhét 14 trong giao dich véi cac ngan hang thuong
mai.

1.2.4 Khdi niém va dic diém ciia hinh thicc thé chép ciia bén thir ba

Bén thtr ba c6 thé hiéu mot cach don gian 1a bén bao lanh. Do 14 viéc ngudi
thir ba (sau day goi 1a bén bao 1anh) cam két v6i bén co quyén (sau diy goi 1 bén
nhan bao lanh) s€ thuc hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu (sau day goi la bén
dugc bao 1anh), néu khi dén thoi han ma bén dugc bao 1anh khong thuc hién hoic
thuc hién khong diing nghia vu. Cac bén ciing c¢6 thé thoa thuan vé viéc bén bao
lanh chi phai thyc hién nghia vu khi bén dugc bao lanh khéng c6 kha nang thuc
hién nghia vy ctia minh.

Pé tao diéu kién cho cac bén co thé giao két hop dong ma van bao dam dugc
quyén lgi cho ngudi co quyén ngay ca trong nhirng trudng hop ngudi co6 nghia vu

khong c6 tai san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu. Phap lut cho phép nguoi thi
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ba dimg ra cam két trude ngudi co quyén vé viée thuc hién thay nghia vu ctia ngudi
c6 nghia vu. Truong hgp nay s€ hinh thanh hai quan h¢ nghia vy la quan hé gitra
ngudi thir ba (ngudi bao 13nh) va ngudi ¢ quyén (ngudi nhin bao 1anh). Quan hé
thir hai la quan hé gitra nguoi bao lanh va nguoi c6 nghia vu (nguoi dugce bao 1anh),
trong d6 quan hé giita nguoi thi ba véi ngudi ¢6 quyén dugc hinh thanh nhim muc
dich bao dam cho quan hé nghia vu giita ngudi c6 quyén voi ngudi c¢6 nghia vu
dugc thyc hién. Vi vay, bao lanh la viéc nguoi thir ba cam két vai nguoi co quyén
s& thuc hién nghia vu thay cho ngudi c6 nghia vu néu dén thoi han ma ngudi do
khong thyc hién hodc khong c6 kha nang thyc hién.

Tuy nhién, bién phap bao lanh ciing c6 mbi quan hé vdi cac bién phap bao
dam khac. Diéu nay thé hién ¢ chd bén bao lanh st dung tai san thudc quyén s hitu
cia minh dé cAm cd, thé chap, dit coc, ky cuoc hay ky quy dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su cho bén duoc bao lanh (duge goi 1a 4p dung bién phap bao dam dé
thyc hién nghia vu bdo 1anh). Nghia vu dan su ctia bén bdo 1anh trong truong hop
nay la thuc hién nghia vu thay cho bén duoc bao lanh néu khi dén han thuc hién
nghia vy dan sy ma bén dugc bao lanh khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu véi bén nhan bao lanh.

Xét vé khia canh hinh thirc thé chip ctia bén thir ba (bén bao 13nh) phai duoc
1ap thanh van ban, c6 thé 1ap thanh vian ban riéng hodc ghi trong hgp dong chinh.
Trong truong hop phap luat c6 quy dinh thi vin ban thé chip cta bén thir ba phai
dugc cong chung hodc ching thyec.

Pé xac dinh rd quyén va nghia vu cia cic bén tham gia bién phap bao dam
bao lanh, bao lanh phai dugc 14p thanh van ban.

Vin ban bao 1anh c6 thé dugc thuc hién bang hop dong bao lanh 1a hop dong
riéng biét hodc ndi dung bao lanh dugc thé hién trong hop déng thuc hi¢n nghia vu
dan sy chinh gitta bén dugc bao 1anh va bén nhan bao lanh.

1.2.5 Thé chép véi doi twong la quyén siv dung dit
Thé chip quyén sir dung dit 1a mot trong nhitng bién phap bao dam viéc thyuc

hién nghia vu dén su, theo d6 tai san, ding dé bao dam & day 1a quyén sir dung dat.
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Vi vay, hop dong thé chip quyén sir dung dit vira tudn theo quy dinh vé thé chép tai
san, vira tudn theo cac quy dinh diéu chinh riéng d6i véi loai tai san dic biét nay Ia
d4t dai tai Phan thtt ndm cta BLDS niam 2005, quy dinh ctia Luat dét dai nam 2003
duoc sira dbi, bo sung nam 2009 va cac van ban hudng dan thi hanh.

Nguoi sir dung dat c6 quyén thé chdp quyén st dung dat tao co s phap 1y va
thue té cho ngan hang va té chire tin dung ciing nhu ngudi cho vay khac thyc hién
dugc chirc ning va bao vé quyén loi cia minh.

Thé chip quyén str dung dat 1a viéc nguoi st dung dat dung quyén sir dung dat
ctia minh dé dam bao viéc thuc hién nghia vy dan su vi quyén su dung dét chi xur Iy
dé bao dam thuc hién nghia vu khi bén thé chap quyén st dung dat khong thuc hién,
thue hién khong ding nghia vu ctia minh trong mot quan hé hop dong.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat la sir théa thudn giita cdc bén, theo dé
bén sir dung dat (bén thé chdp) ding quyén sir dung dat ciia minh dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu dan su voi bén kia (bén nhdan thé chd'p). Bén thé chcfp duoc tié})
tuc sir dung ddt trong thoi han thé chap.

Bén canh cac ndi dung dugc dé cap bén trén thi thé chdp quyén s dung dat
cling thé hién mot s6 dic diém riéng biét so vdi cac hinh thirc chuyén quyén sir
dung dat khac. Trong thdi han hop ddng thé chap thi ngudi thé chap van truc tiép st
dung dat, khai thac dat dai dé san xuat, thu hoach san pham (Piéu 718 BLDS) trir
truong hop hoa loi, 1oi tirc ciing thudc tai san thé chap. Song quyén sir dung dat da
thé chip cua ngudi thé chip bi han ché trong viéc chuyén quyén st dung dat. Ho
khong dugce phép chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dat da thé
chép (trir truong hop bén nhan thé chap dong ).

Viéc chuyén cic quyén va nghia vu trong thé chap quyén sir dung dat thé hién
tinh chat dam bao nghia vu & chd: Khi ngudi thé chap khong thuc hién dugc nghia
vu thi nguoi nhan thé chap c6 quyén yéu cau co quan nha nuéc c6 thim quyén to
chiic ban dau gia quyén str dung dat dé thu hoi vén va lai. Trong truong hop nay,
toan bd quyén va nghia vu ctia nguoi sit dung dat duoc chuyén cho ngudi st dung

dat khac nhu trong viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat.
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1.3. Noi dung ché dinh phap luit vé thé chip ciia bén thir ba bao dam thuc hién
hop dong tin dung
1.3.1. Giao két hop dong thé chip

Ciing nhu khai niém vé giao két hop dong dan su noi chung, giao két hop
ddng thé chap 1a viéc cic bén bay to ¥ chi voi nhau theo nhirng nguyén tic va trinh
tw nhat dinh dé qua do6 xac 1ap vdi nhau céac quyén, nghia vu dan sy. Nham tao diéu
kién cho cac chu thé théa man duoc cic nhu cau vé doi séng vt chat ciing nhu tinh
than, BO Luat dan sy nam 2005 cho phép moi chu thé duoc quyén “tu do giao két
hop dong”. Theo nguyén tic ndy, moi ca nhan, to chic khi c6 di tu cach chu thé
déu co quyén tham gia giao két bat ky mot hop dong thé chap nao, néu ho muén ma
khong ai c6 quyén ngin can. Tuy nhién, su tu do ¥ chi d6 phai nim trong mot
khuon kho nhét dinh. Bén canh viéc chil y dén quyén lgi ciia minh, cac chu thé phai
hudng téi viéc bao dam quyén loi cta nhitng ngudi khac ciling nhu loi ich cua toan
x4 hoi. Nam trong mdi lién hé twong tmg gitra quyén va nghia vu, mdi mot cha thé
vira ¢6 quyén “ty do giao két hop dong” vira c6 nghia vu ton trong phép luat va dao
duc xa hoi.

Ké dén 1a nguyén tic “cic bén tu nguyén va binh dang trong giao két hop
déng. Nguyén tac nay thé hién ban chit cua quan h¢ dan sy. Khong mot ai dugc léy
1y do khéc biét vé thanh phan xa hoi, dan tdc, gidi tinh, ton gido, hoan canh kinh
té... dé 1am bién dang cac quan hé dan su. Mat khac, chi khi nao cac bén binh déng
v6i nhau vé moi phuong dién trong giao két hop ddng thi y chi tr nguyén cta cac
bén mai that sy duge bao dam.

V& trinh tu giao két hop dong 13 qua trinh ma trong do cac bén chu thé bay to
¥ chi v6i nhau bang cach trao d6i y kién dé di dén thoa thuan trong viéc ciing nhau
lam xac 14p cac quyén va nghia vu din sy dbi v6i nhau. Thuc chit, d6 13 qua trinh
ma hai bén “mic ca” vé nhiing diéu khoan trong ndi dung ciia hop déng. Qua trinh
nay dién ra thong qua hai giai doan: dé nghi giao két hop dong va chap thuan giao
két hop dong.
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- Dé nghi giao két hop dong 1a viéc modt bén biéu 16 ¥ chi ctia minh trudc
ngudi khac bang cach bay to cho phia bén kia biét y mudn tham gia giao két véi
ngudi d6 mot hop ddng dan sy, ma cy thé & day 1a hop dong thé chap tai san cua
bén thir ba. Dé nguoi thir ba ciing nhu bén c6 nghia vu véi bén c¢6 quyén 1a Ngan
hang hoidc cac T chirc tin dung c6 thé hinh dung duoc hop ddng thé chip tai san
ctiia bén thtr ba nhu thé nao, ngudi dé nghi 1a Ngan hang chang han phai dua ra
nhimg diéu khoan ctia hgp ddng mot cach cu thé va rd rang.

- Chdp nhdn giao két hop dong 1a viéc bén dugc dé nghi nhan 16i dé nghi va
dong ¥ tién hanh viéc giao két hop dong voi ngudi di dé nghi. V& nguyén tic, bén
dugc dé nghi phai tra 15i ngay vé viéc ¢ chap nhan giao két hop dong hay khong.
Trong nhirng trudng hop, can phai c6 thoi gian dé bén dugc dé nghi can nhic, suy
nghi ma cac bén da 4n dinh thoi han tra 1i thi bén dugc dé nghi phai tra 10i trong
thoi han do.

Nguoi dugce dé nghi co thé chép nhan toan bo ndi dung dé nghi, cling co thé
chi chip nhan mot phan trong ndi dung d6 hodc c6 thé chi chap nhan viéc giao két
hop dong khong dong ¥ voi ndi dung ma bén dé nghi di dua ra. Nghia 1a trong
nhimg trudng hop ndy, ngudi dugc dé nghi mubn sira doi hodc thay doi ndi dung
ma nguoi dé nghi da dua ra. Vi vay, ho sé& trd thanh ngudi dé nghi méi va ngudi da
dé nghi trudc d6 lai tré thanh nguoi duge dé nghi. Nguodi dé nghi méi cling chiu
rang budc ctia minh vé nhitng ndi dung di dé nghi. O phan nay, can phai néi rd hon
1a trong mot hop dong thé chip tai san cua bén thir ba s& thé hién hai bén nhu: bén
thé chip (bén c6 tai san) dimg ra dé bao dam thuc hién cac nghia vu ctia Bén duoc bao
dam ddi véi bén nhéan thé chip (bén Ngan hang), thé chép tai san thudc quyén sé hiru hop
phép ctia minh cho Ngan hang. Do d6, thong thuong hop dong thé chap nay da dugc cac
T6 che tin dung sir dung trong cac truong hop thé chip tai san ctia bén thir ba (biéu mau
chuan) da dugc cac Vin Phong Cong chimg Nha nudc cling nhu Phong Cong ching tur
thong qua, nén s& rat kho dé thay doi noi dung ciing nhur chinh stra theo ¥ ctia ngudi duoc

dé nghi...
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1.3.2. Thuwc hién hop dong thé chip

Sau khi cac bén da giao két hop dong dudi mot hinh thire nhat dinh phi hop
v6i phap luat va hop dong d6 dap ung diy du cac didu kién ma phap luit yéu ciu
(quy dinh tai Piéu 122 BLDS niam 2005) thi hop dong c6 hiéu luc bat budc ddi véi
cac bén. Nghia 13 tir thoi diém do, cac bén trong hop dong bit dau co quyén va
nghia vu dan su dbi véi nhau.

Khi thuc hién hop dong dan su, cac bén phai tuan tha cac nguyén tic di duoc
BLDS nam 2005 quy dinh tai Diéu 412:

“]. Thuwc hién ding hop dong, ding déi twong, chdt lwong, sé heong, ching
loai, thoi han, phwong thirc Va Cac thoa thudn Khac;

2. Thuc hién mét céch trung thuee, theo tinh than hop tac va c6 loi nhdt cho
cac bén, bao dam tin cdy lan nhau;

3. Khong diwgc xam pham dén lgi ich ciia Nha nude, loi ich cong cong,
quyén, lpi ich hop phap ciia nguoi khac”.

Thuc hién hop dong la thuc hién nhitng quyén va nghia vu da phat sinh trong
hop dong. Thong thuong, trong dan su, quyén ctia bén ndy tuong tng véi nghia vu
ctia bén kia. Vi vay, thuc hién nghia vu cia bén nay la bao dam quyén dan su cia
bén kia. Bé bao dam quyén dan sy cua cac bén giao két hop dong, Bo luat dan su
nam 2005 di néu mot s6 nguyén tic co ban cho viée thuc hién hop déng cu thé nhu
Sau:

- Nguyén tdc thie hién ding hop dong: Dé thuc hién ding hop ddng theo
Khoan 1 Piéu 412 BLDS 2005, c4c bén ¢ nghia vu phai thuc hién dung d6i tuong
ctia hop ddng (la tai san, céng viéc phai lam hodc khong duogc 1am), dung sé lugng,
chét lugng, ching loai, thoi han, phuong thirc thuc hién va cc thoa thuan khac ma
cac bén da cam két trong hop dong vi “cam két, thoa thuan hop phép 6 hiéu luc bat
budc thuc hién ddi véi cac bén...” (Piéu 4 BLDS nam 2005). Viéc khdng thuc hién
dung hop dong sé& bi coi la vi pham hop dong, 12 nguyén nhan dan dén tranh chap va

c6 thé gay thiét hai cho cac bén tham gia giao két. Bén nao vi pham hop déng ma
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gay thiét hai cho bén kia thi mic du da boi thudng thiét hai cho bén kia nhung van
phai thyc hién nghia vu da cam két.

- Nguyén tdc thuc hién hop dong mét cach trung thiee, theo tinh thin hop tac
va c6 loi nhat cho cac bén, bao dam tin cdy 1an nhau. Co sé hinh thanh nguyén tic
nay xudt phat tir ban chét twong ddi cua quan hé hop dong dan sy 1 loi ich ciia mot
bén luén luén phu thudc vao nghia vu cta bén kia. Loi ich c6 dat duoc hay khong
phu thudc vao viéc ngudi mua cé tra tién diy du nhu da thoa thuan hay khdng. Loi
ich cua bén mua la s& hitu tai san mua ban, lgi ich nay c6 dat dugc hay khéng phu
thudc vao viéc cO giao cho bén mua dung tai san ma bén mua du dinh mua hay
khong. Nguyén tic ndy c6 ¥ nghia nham ngin chin sy tbi nghia trong hop dong dé
lam loi cho mét bén. Viéc thuc hién hop déng khong chi doi héi su trung thuc cua
c4c bén ma con can dén tinh than hop tac gilp dd, tin cdy 1an nhau. Ngoai ra,
nguyén tic ndy nham bao dam hop ddéng thuc hién mot cach thuan loi nham thuc
hién hop déng mét cach cd loi nhat cho cac bén.

- Nguyén tdc thuc hién hop dong khdng dwroc Xam pham dén loi ich ciia Nha
nuée, loi ich cong cong, quyén va loi ich cua ngudi khac. Phap luat cho phép céc
chu thé ty do tham gia quan hé phap luat dan su ndi chung va quan hé hop dong dan
su ndi riéng. Tuy nhién, dé ton tai trong mot x4 hoi, cac chu thé khdng thé vi loi ich
hop phap ctia minh ma lam thiét hai dén loi ich cua Nha nudc, loi ich cia cong
dong, quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khéc.

Trong phan nay can 1am rd hon d6i véi viéc thuc hién hop dong thé chap vi loi
ich ctia ngudi thir ba nhu: Trong cac hop dong nay, bén cd nghia vu phai thuc hién
nghia vu d6 trudc nguoi thi ba khi dén thoi han. Bén c6 quyén c6 thé yéu cau bén
6 nghia vu phai thuc hién nghia vu d6i véi minh. Néu giita cac bén tham gia hop
dong dang c6 tranh chap vé viéc thuc hién thi nguoi thir ba phai tam dimg quyén
yéu cau cho dén khi tranh chap duoc giai quyét.

Néu ngudi thir ba tir chdi loi ich ciia minh truéce khi bén c6 nghia vy thyuc hién
nghia vy d6 thi bén c6 nghia vy khong phai thyc hién nghia vu nhung phai thong

bdo cho bén cé quyén biét va hop dong duoc coi 1a huy bo. Néu sau khi bén co
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nghia vu di thuc hién nghia vu ma ngudi thr ba méi tir chdi loi ich cua minh thi
nghia vu dugc xem la da hoan thanh. Vi vay, bén c¢d quyén van phai thuc hién céc
van dé da cam két voi bén c6 nghia vu. Mit khéc, bén c6 quyén trong giao két hop
d6ng phai bdi thudng thiét hai cho bén di thuc hién nghia vu néu c6 thiét hai xay ra.
Trong trudng hop ndy, phai ndi rd hon viée thé chap tai san caa bén thir ba tai Ngan
hang dé dam bao cho ngudi khac ding nhin no vay tai Ngan hang nghia 1a sau khi
c4c bén da thyc hién ky két hop dong thé chap tai san cta bén thir ba c6 cdng ching
va ding ky giao dich bao dam tai cdc Vian phong diang ky quyén st dung dat truc
thudc cac Uy Ban Nhan dan cap quédn, huyén thi cac bén thé chip ciing nhu bén
dugc bao dam va bén nhan thé chap phai thuc hién day di, dung cac quyén va nghia
vu dugc thé hién trong Hop dong thé chip. Truong hop khi bén dugc bao dam
khdng thuc hién cac nghia vu ctia minh déi véi Ngan hang hodc thuc hién khéng
dung cé&c nghia vu ciia minh nhu khéng thanh toan cac khoan ng vay dén han thi khi
d6 bén thé chap (bén thtr ba) s& phai thuc hién nghia vu ctia minh Ia thanh toan no
thay cho bén duoc bao dam hodc ding chinh tai san cia minh dé thanh toan cho
khoan no vay cua bén duogc bao dam.
1.3.3. Xu# Iy Vi pham hop dong thé chip

Trong thuc tién qué trinh ky két, ciing nhu trong qua trinh thyc hién hop dong
lubn nay sinh nhitng van dé rac réi do nhiéu nguyén nhan khac nhau lam cho viéc
ky két, thuc hién hodc thanh ly hop dong gip tré ngai, trudng hop dan dén tranh
chap phai dua dén cac co quan phap luit hoic co quan trong tai giai quyét. Trong
nhimng trudng hop nhu vay lubn xay ra tinh trang hoic la vi pham chinh hop dong
d3 ky két hodc 1a vi pham cac quy dinh phap luat vé hop dong dan dén 1am hop
dong vo hiéu.

Tir nhan dinh trén chung ta cdn tim hiéu mét s6 dang vi pham thudng gip nhu:

Thit nhdt, 1a cac vi pham ciia cac chii thé ddi véi hop dong da giao két. Loai
vi pham hop dong nay thuong dugc thé hién qua cac truong hop va nguyén nhan

Sau:
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- Khéng thue hién hop dong hodc don phirong cham dirt hop dong ma khéng
giai thich rd ly do cho bén kia (hop déng chwa duoc bén nao thyc hién). Trudng hop
nay thudng xay ra do sau khi ky két hop dong thi phat hién minh bi hé hoic roi vao
diéu kién khdng c6 kha niang thuc hién hodc biét rd la néu thyc hién thi s& bi bat
loi...

- Khong chiu thie hién nghia vu hop dong mdc dU da hudng c&c quyén loi tir
hop déng. Chang han nhu vay tién sau khi nhan duoc tién vay thi sau do khdng thuc
hién nghia vu tra tién. Trudng hop ndy xay ra ¢d nhiéu nguyén do nhu bén thuc hién
nghia vy mat kha ning thanh toan (bi thua 13, pha san), cd y gian lan kéo dai thoi
gian thuc hién nghia vu dé c6 loi cho minh hodc do gian déi voi bén dbi tac day
phia bén kia vao thé bat loi, nhiéu truong hop Ky két hop dong la dé giai quyét mot
kho khin trude mét nao d6 chir thue su khdng cd kha nang thuc hién nghia vu (nhu
vay ciia ngudi ndy dé tra cho ngudi khac...).

- Khéng thiee hién ding, day dii cac théa thudn ghi trong hop dong (mic di co
thuc hién hop dong). Truong hop nay thudng xay ra trong qua trinh thyuc hién hop
dong do 16i ciia mot hodc ca hai bén tim céch thyc hién theo huéng ¢6 loi cho minh
hozc do hiéu sai noi dung cua hop dong, nhung ciing ¢ thé do mot bén gap kho
khan thue hién khdng ding cac yéu cau vé sb lugng, thoi gian giao hang... ngoai ra,
nhiéu truong hop do loi dung mot bén thiéu kinh nghiém bén kia tim cach dé thuc
hién khong ding noi dung hop dong (nhu vién cd hop dong ghi khong rd, do 15i
khach quan...) da ky két.

Thit hai, 1a cac vi pham quy dinh ciia phap luat thwong gip khi ky két,
thue hién hop dong cu thé nhw sau:

- Giao két hop dong khong ding doi twong chii thé. Nghia 1a ngudi tham gia
giao két khong c6 tu cach dé ky két hop dong (Vi du: Tré em tham gia giao dich
dan sy ma khong c6 ngudi giam ho, nguoi cua phap nhan ky két hop dong kinh té
nhung khong c6 gidy uy quyén cua ngudi dai dién hop phéap la nguoi dung dau
phéap nhéan do...).
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- Giao két hop dong khong tuan thi hinh thite hop dong da dwoc phap ludt
quy dinh. Viéc vi pham thé hién ¢ chd nhitng hop dong bat budc phai lam thanh vin
ban, phai cong ching, phai ching thuc nhung lai khong thuc hién dung. Vi du: B
luat Dan su quy dinh hop déng mua ban nha ¢ phai 1am thanh vin ban va phai duoc
cdng ching ching thue nhung lai chi viét bang gidy tay.

- Poi twong giao két hop dong bi phap ludt cdm. Nhiéu truong hop cac bén
tham gia ky két khong am hiéu nhitng hang héa hoac cac giao dich bi phép luat cam
hozc han ché nén van ky két din dén hop ddng bi v hiéu. Ngoai ra, nhiéu trudng
hop vé nodi dung thi hop phép nhung thuc chat ddi tuong hop dong (hang héa) lai 1a
bat hop phap do khdng bao dam cac gidy to hop phap (nhu hang budn 1au) hoic dé
che gidu mot hoat dong bat hop phap (nhu khai thip gia mua ban dé trén thué) ciing
bi coi 14 vi pham bat ké cac bén c6 biét rd thoa thuan ngam véi nhau hay khéng.

- Hop déng thé hién khong rd rang va thiéu cac néi dung co ban cia hop dong
nay. Pay la dang vi pham khé nhiéu do su thiéu hiéu biét hodc loi dung sy thiéu
hiéu biét cia mot bén dé 1ap hop dong ma ndi dung ciia mdi loai hop dong lai khong
bao dam theo quy dinh cua phap luat vé cac ndi dung co ban cia hop dong do, tic
la khong rd rang hodc thiéu nhitng nodi dung cia mot hop dong. Vi du: Hop dong
mua ban nhung khéng ghi gia mua béan.

- Néi dung hop dong do cac bén ky két khéng bdo dam cac nguyén tac tu
nguyén, binh dang, trung thie. Truong hop ndy xac dinh do mot hodc nhiéu bén da
c6 su lira d6i hodc c6 thit doan ép budc bén kia giao két véi ndi dung 4p dit nham
tao loi thé tuyét déi cho minh. Vi du: Bén A ban nha cho Bén B véi gié rat thap so
v6i gia thuc té dé trir no. Trudng hop nay Bén B di loi dung khé khan, ting quin

ctia Bén A dé ép gi4, gay thiét thoi cho Bén A.
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KET LUAN CHUONG 1

Thong qua cac khai niém cua Hop dong tin dung, vé thé chap tai san ciia bén
tht ba ciing nhu ndi dung cic ché dinh phap luat vé thé chap cua bén thir ba bao
dam thuc hién hop ddng tin dung di cho ching ta thay toan canh birc tranh vé cac
hoat dong dang dién ra khi thuc hién ky két hop dong tin dung tai Ngan hang cua
cac chu thé.

Ngoai ra, cang nghién ctru sau vé hoat dong thé chip tai san bao dam dé thuc
hién hop ddng tin dung tai Ngan hang thuong mai ching ta cang thiy dugc su can
thiét cua viéc xay dung co sé phap 1y trong truong hop thé chip tai san bao dam cia
bén thir ba, xtr 1y tai san thé chap cia bén thé chép tai cac To chirc tin dung. Tinh
hinh chung trong viéc cho vay tai cac Ngan hang ngay cang so61 dong, da dang theo
xu hudng chung cua thoi dai, phap luat quy dinh vé viéc thé chép tai san bao dam
cling nhu xtr 1y tai san bao dam s& phai hoan thién, chit ché hon nhim dam bao cho

céc T6 chirc tin dung an tdm hon khi thuc hién cép tin dung d6i v6i khach hang.
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CHUONG 2
THUC TRANG HOAT PONG THE CHAP TAI SAN BAO PAM PE THUC
HIEN HQP PONG TiN DUNG TAI NGAN HANG THUONG MAI THEO

PHAP LUAT VIET NAM QUA THUC TIEN THANH PHO HO CHI MINH
2.1. Panh gia thuc trang phap luit va hoat dong thé chap tai san biao dam thuc
hién hop ddng tin dung tai cic Ngin hang thwong mai theo phap luat Viét
Nam
2.1.1 Thuc trang cdc quy dinh phap ludt
2.1.1.1 Cac bién phap bdo diam

Ché d6 phép 1y vé cac bién phap bao dam thuc hién hop dong tin dung 13 van

dé quan trong, c6 y nghia to 16n ca vé chinh tri, kinh té, x hdi. Viéc thuc thi hiéu
qua cac quy trinh phéap luat trong linh vuc nay gop phan dat duwoc hai muc tiéu, do
13 phat trién va mé rong thi truong tin dung, nhung van bao dam an toan ddi véi cac
khoan cho vay ctia ngan hang va cac to chirc tin dung.

Hién nay, hau hét cac ngan hang thuong mai da xay dung quy dinh vé cac bién
phap bao dam hop ddng tin dung dé 4p dung thong nhét trong toan hé théng. Tuy
nhién, trén thuc té, cac bién phap bao dam co y nghia rat quan trong, tham chi 1a
hon ca hop déng tin dung. Bé1 vi, néu hop déng tin dung bi vo0 hiéu, thi hdu qua x4u
nhat chi 1a ngan hang khong thu duoc tién 13i. Nhung néu cac hop dong bao dam
tién vay vo hiéu, thi nguy co 16n hon nhiéu, ngan hang c6 thé khong thu hdi dugc ca
gbc 1an 13i. Nhitng vuéng méc, tranh chap nay sinh trén thyc té cling chi yéu lién
quan dén hop dong thuc hién cac bién phap bao dam.

Theo Luit céc t6 chuc tin dung va cic vin ban hudng dan thi hanh, thi bao
dam tién vay 1a viéc cac ngan hang va to chirc tin dung ap dung cac bién phap nham
phong ngira riii ro, tao co s& kinh té va phap 1y dé thu hoi duoc cac khoan ng da cho
khach hang vay.

Cho vay c6 bao dam bang tai san 1a viéc cho vay vén ciia cic ngan hang va to
chtrc tin dung ma theo dd, nghia vu tra ng cua khach hang vay dugc cam két bao

dam thyc hi¢n bang tai san cam co, thé chap, tai san hinh thanh tir von vay cua
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khach hang vay hodc bao lanh bang tai san cua bén thr ba. Tai san bao dam tién vay
1a tai san ctia khach hang vay, tai san hinh thanh tir vén vay va tai san ciia bén bao
lanh dung dé bao dam thuc hién nghia vu tra no dbi véi cac ngan hang va t6 chirc
tin dung.

Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir von vay 1 viéc khach hang vay
dung tai san hinh thanh tir von vay dé bao dam thuc hién nghia vu trd ng cho chinh
khoan vay d6 d6i v6i cac ngan hang va to chirc tin dung. Tai san hinh thanh tir von
vay 1a tai san cua khach hang vay ma gia tri tai san dugc tao nén bdi mot phan hoic
toan bo khoan vay cta cac ngin hang va t6 chuc tin dung.

Bao lanh bang tai san cua bén thi ba 1a viéc bén thi ba (goi 1 bén bao 1anh)
cam két v6i cac ngan hang va to chic tin dung cho vay vé viée str dung tai san
thudc s¢ hitu cia minh dé thuc hién nghia vu trd ng thay cho khach hang vay, néu
dén han tra ng ma khach hang vay khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung
nghia vu tra ng.

Trong thyc tién hoat dong cia cac ngan hang déng trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh, cac bién phap bao dam dong mot vai tro quan trong, 1a co s dé cac ngan
hang cung g von cho cac doanh nghiép va ca nhan. Két qua thong ké cho thay, c6
hon 95% hop dong tin dung duoc ky két trén co s& co cac bién phap bao dam; gan
5% sb hop dong con lai dugc giai quyét theo chu trwong ctiia Chinh phu (khong can
cac bién phap bao dam). Trong sb cac hop dong tin dung c6 bién phap bao dam nim
2015, xét & khia canh sd tién vay cho thiy, c6 55% sé tién cho vay dugc bao dam
bang bién phap thé chap, c6 17% s tién cho vay duoc bao dam bang bién phap cam
cd va 28% sb tién cho vay duoc bao dam bang bién phap bao lanh. Piéu d6 cho
thdy, viéc giai quyét cho vay & hau hét cac ngan hang déu cin clr trén co sé co tai
san bao dam, trong s6 d6 bién phap thé chip tai san dé vay vén duoc nhiéu khach
hang lya chon nhét, s khach hang Iya chon bién phap nay dé vay von nhiéu gép 5
lan nhitng khach hang vay von bang bién phap bao lanh va nhiéu x4p xi gan 8 lan
luong khach vay vén bang bién phap cam cd tai san. S& di nhiéu khach hang

chudng hinh thirc thé chép tai san dé vay von 1a vi gia tri nha xuong, gia tri quyén
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st dung dit & Thanh phd HO6 Chi Minh 13 nhiing tai san “dé dinh gia”, d& thé chip
nhd muc dinh gia cao néu khach hang “héi 16 chut it” cho can b tin dung. Két qua
tham do xa hoi hoc ¢ cac chi nhanh cua Ngan hang Vietcombank va Vietinbank chi
nhanh Thanh phé HO Chi Minh cho thdy, da s6 khach hang vay von & 2 ngan hang
nay phan 16n dung nha, dat, nha xuéng 1am tai san thé chip, nhiéu khach hang cho
rang: thé chip tai san bang nha, dit dé vay von thuong vay duoc nhiéu tién va mirc
d6 an toan ddi v6i khach hang di vay s& cao hon vi d6 1a nhitng tai san ¢ dinh,
khong s¢ bi hao mon...”. Nhiéu khach hang ciing chon hinh thic thé chip vi theo
ho, khung gia nha dat & TP H6 Chi Minh do Nha nuéc quy dinh trude day (1™2 dat
chi ddng gia bang vai chyc ngan dong hay vai trim ngan dong) da qué lac hau, nay
khong con phu hop, trong khi véi gia thi truong 1M2 dat c6 thé tri gia vai chuc triéu
dong. Do vay, khi thé chap tai san dé vay von, chi can nguoi di vay “biét diéu” véi
can bo tin dung, cho ho mét it tién 1a co thé vay von nhu y.

Xét vé muc dich vay von, dang chu ¥ trong sb cac hop dong cho vay dugc bao
dam bang bién phap bao lanh, da phan 1a cac t6 chitc doan thé bao lanh cho nhiing
ho nghéo, kho khin vé tai chinh vay von ngan hang dé du tu san xuat, gép phan
thuc hién t6t chinh sach x6a déi, giam nghéo cua Nha nudc. Doi véi cac dbi tuong
vay vOn bang bién phap cam cb tai san, muc dich vay cta nhitng ngudi di vay ciing
tap trung vao viéc: dau tu day chuyén cong nghé, dau tu thiét bi, mé rong san Xuét,
phat trién cac loai hinh dich vu,... nham nang cao hi€u qua san xuét kinh doanh.
Trong khi dé, s6 ngudi vay tién bang bién phap thé chap tai san c6 muc dich vay rat
da dang, hau nhu bén di vay thudc moi tang 16p trong xa hoi. Ho 1a nhiing nguoi
dan lao dong nghéo vay vén dé dap tmg nhu cau sinh hoat, mua sim, tiéu ding (udc
khoang chiém 20% sé von cho vay, tap trung & cac ngan hang thwong mai); ho 1a
nhitng doanh nghiép thudc céc thanh phan kinh té, 1 co s¢ san xuat can von dé dau
tu md rong linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh (chiém 80% s6 vén cho vay).

Tuy nhién, sau khi giai quyét viéc cho vay, cac ngan hang luén gip phai
nhing kho khin trong cong tac thu hdi vén. Theo thdng ké cho thay, du ng cho vay
nén kinh té dén ngay 31/12/2015 1én dén hon 2.9 triéu ty dong, trong d6 ngan hang
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quéc doanh chiém 1,5 triéu ty ddng, ngan hang thuong mai c¢6 phan chiém 1,4 triéu
ty dong va sd it con lai 1a ngan hang lién doanh khoang 14 ngan ty dong. Tim hiéu
vé sb du no cua cac ngan hang lién doanh, ching ta nhan thiy s6 du ng cia ngan
hang nay mdi nim ludn duoc kéo giam so v&i ndm trude dé véi cac ngan hang khéc
thi sb du ng van tiép tuc ting. Tai TP H6 Chi Minh, & hau hét cac ngan hang lién
doanh, khi xem xét cho vay, ngan hang ludn tim hiéu k§ vé cac kha ning tra ng, thu
hdi vén, dic biét 1a str dung cac bién phap bao dam hop dong hét sirc chit ché, dinh
ky hang thang, hang quy, cac ngan hang ludén c6 bo phan kiém tra tinh hinh cac loai
tai san bao dam, giap cho hoat dong ctia ngan hang phong tranh dugc nhiing rui ro.
P6i v6i ngan hang quéc doanh, ngan hang thuong mai c6 phan, s6 luong khach
hang tap trung vay vén kha nhiéu, thudc moi thanh phan kinh t& va moi ting 16p
dan cu; nguén von ma ngan hang cho vay ciing chiém ty 1é cao nhat trong s cac
loai ngan hang (udc khoang 70%). Trong khi d6 hoat dong ctia nhitng ngan hang
nay con ndy sinh nhiéu yéu té bat cap, nhat 1a vé viéc dinh gia tai san bao dam, danh
gia gia tri tai san va cac trinh tu, thu tuc dé giai quyét cho vay.

Phai thira nhan rang, trong nhimg nim qua, cac ngan hang & Thanh ph Ho
Chi Minh da c6 nhiéu cai tién dang khich 1, cac trinh tu, thi tuc giai quyét cho vay
d3 dugc don gian héa. Thé nhung, vin dé ndi cdm ma cac ngan hang ¢ thanh phd
Ho Chi Minh thuong vap phai 13 viéc danh gia gia tri tai san bao dam dé giai quyét
cho vay. Mic du cac van ban phép luat vé tin dung ngan hang c6 quy dinh vé van dé
nay, song do ludt quy dinh khong rd rang, cu thé nén thuc té ap dung trong linh vuc
nay con nay sinh nhiéu bat cap, tuy tién. Hon nita, nham dam bao xir 1y ho so tin
dung dugc nhanh chong nén nhiéu ngan hang khi xem xét cac gidy to lién quan vé
quyén s& hiru tai san ctia khach hang 1a dong y xét duyét cho vay chir khong kiém
tra trén thyc té tinh trang tai san do 1a nhu thé nao.

Béang 2.1: Tinh hinh du ng¢ ctia cidc ngan hang.
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TINH HINH DU NQ (don vi tinh: ty dong)

H¢
z X, No duéi Ng c6 kha
STT tho?g Tong dwng | No di tieu Nocanchdy | oy chudn | No nghi niing mat
Ngan chuan ngo von
hang
1 INHQD | 1523666 | 1,471,409 30.123 6.183 2.373 13.575
2 | NHCP 1.420579 | 1.370.416 27.004 3.912 4.746 14.499
3 | NHLD 14.424 13.606 242 5 224 347
Tong cong 2.958.670 | 2.855.431 57.369 10.100 7.343 28.421

Tinh hinh dw n¢ phén tich theo hé théng ngin
hang

= TMCP

= NH Quéc Doanh

NH Lién doanh

(Nguon: Ngdn hang Nha nwéc)

Tir tinh hinh du ng cho thdy, cac ngan hang can phai diéu chinh cac hoat dong

cua minh, can tim hi€éu xem nguyén nhan dan dén tinh trang trén xuat phat tir dau dé

c6 bién phap khéc phuc hiéu qua. Qua tim hiéu tai mot ) ngan hang, nhan théy,

tinh hinh du ng trén c6 ngudn gdc lién quan dén cac bién phap bao dam hop dong

tin dung ngén hang. Theo cac dong chi lanh dao cua cac ngan hang, so tai san du ng

no6i trén hau hét déu co bién phap bao dam (thyuc té tinh hinh tai san bao dam nay

dén nay ra sao thi ngan hang ciing khong biét duoc), thé nhung do viéc thoa thuan

xu ly cac tai sdn bdo dam 1a van dé t€ nhi, sg mat khach hang quen thudc nén ngan

hang phai chd va hau qua nay dd lam han ché tdc d6 chu chuyén tién té ctia ngan

hang.
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Phan tich du no trén, cho théy tinh hinh no vén tai cac ngan hang nhiéu nhét
thudc vé doanh nghiép Nha nude (931.922 ty ddng); ké dén 1a Doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai (658.106 ty dong); Cong ty trach nhiém hiru han (634.780 ty
ddng), Cong ty cd phan (512.640 ty dong); doanh nghiép tu nhan (56.902 ty dong),
hop tac xa (23.380 ty dong); va cac ddi tuong khac (140.940 ty dong).

Bang 2.2: Tinh hinh du no theo thanh phan kinh té

STT Thanh phan kinh t& S6 du ng (ty dong)

1 | Doanh nghi¢p nha nudc 031.922

2 | Hop tac xa 23.380

3 | Congty TNHH 634.780

4 | Cong ty Co phan 512.640

5 | Doanh nghiép tu nhan 56.902

6 | Doanh nghiép co von dau tu nudce

ngoai 658.106

7 | Boi twong khac 140.940

Tong cong 2.958.670

1,000,000
900,000
800,000
700,000
600,000
500,000
400,000 -
300,000
200,000
100,000 A
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Bang 2.3: Céc bién phap bao ddm qua cac nam

60

50 Id

40

B Ndm 2013

30 B Ndm 2014

20 - Nam 2015

10 A

0 T T T
Thé chdp Camcé Bao 13nh

(Nguon: Ngdn hang Nha nwéc)

Ngay nay, cac ngan hang luén tim moi phuong phap dé ning cao hiéu qua
hoat dong tin dung ngén hang voi muc dich ludn dat 1én hang dau 1a loi nhuan, dong
thoi cd gang giam t6i thiéu rii ro tin dung. Tuy nhién, trong co ché thi trudng cac
hoat dong kinh té ludén dién ra hét strc da dang va phuc tap. Bac bi¢t 1a trong thi
truong tai chinh, vdi sy ra doi va phat trién cua cac loai hinh ngan hang, cac t6 chirc
tin dung cung véi sy da dang cia cac hoat dong 1a hinh thuc tin dung da tao nén
mot thi trudng tin dung s6i ndi nhung ciing day sirc ép canh tranh khéc liét. Vi vay,
diéu d6 ciing chira dung nhiéu yéu td rii ro bat ngd ma khong mot ngan hang nao
c6 thé ludong hét duoc, do d6 viée ap dung cac bién phap bao dam hop dong tin
dung ngan hang nhu 12 mot yéu t6 can thiét, khong thé thiéu d6i voi hoat dong ngan
hang.

O Thanh phé HO Chi Minh, viéc 4p dung céc bién phap bao dam hop dong tin
dung ngan hang ciing c6 sy thay doi qua timg giai doan phat trién ctia x4 hoi. Theo
udc tinh cia Ngan hang Nha nudc, nhiing ndm 2013, cdc ngan hang trén dia ban
Thanh phd H6 Chi Minh dung bién phap cam cd tai san va thé chap 1 chinh. Trong
tong sd von ma ngan hang cho vay, ty 1& von cho vay bang bién phap cam ¢ chiém
57%; ty 18 von cho vay bang thé chip chiém 25%; s6 von cho vay bang tai san thé
chép cta bén thir ba chiém 7% va sb vén cho vay 11% con lai 13 theo yéu ciu cua

co quan Nha nude c6 thim quyén, khong dung bién phap bao dam.
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Dén nam 2015, dudi sy chi dao cta Chinh phu ciing nhu ciia Ngan hang Nha
nuée, tinh hinh kinh té ctia Thanh phd H6 Chi Minh d3 c¢6 nhiéu chuyén bién tich
cuc, nhip d6 ting truéng kha nhanh, cac quy pham phap luit vé& cac bién phap bao
dam da dan dan luat hoéa, nho vay, tinh hinh hoat dong cua cic ngan hang da co
nhirng chuyén bién tich cyec, trinh tu, thu tuc giai quyét cho vay va viée st dung cac
bién phap bao dam hop ddng dé vay von ciing di dugc ap dung nhu 13 mot bién
phap bat budc. Trong tong s6 von ma ngan hang cho vay, ty 1& vén cho vay bang
bién phap thé chip chiém 55%; ty 1é von cho vay bang bién phap cam cb chiém xap
xi 17%; bang bién phap bao 1anh (tai san thé chip cua bén thir ba) 25% va 3% sb
vbn vay con lai dugc giai quyét theo yéu cau ctia Chinh phu.

bén nay, sau khi B§ Luat dan sy, Luat céac T6 chie tin dung, cac Nghi dinh
ciia Chinh phu va cac Thong tu lién nganh, cac Quyét dinh cua Théng ddc Ngan
hang Nha nudc di vao cudc song, viée ap dung cac bién phap bao dam hop dong tin
dung ngan hang ciing c6 nhiéu thay doi. Tinh hinh 4p dung cac bién phap bao dam
nay ngay cang chit ch& hon. Trong sb cac hop dong tin dung ¢ bién phap bao dam,
hién c6 dén 58% du no cho vay dugc bao dam bang bién phap thé chap, co 12% du
ng cho vay dugc bao dam bang bién phap cam cb va 30% du no cho vay duoc bao
dam bang bién phap bao lanh. Viéc giai quyét cho vay ma khong c6 tai san bao dam
d3 dugc han ché t6i da. Pay 1a mot hudng di ding dan, phi hop véi xu hudng phat
trién ctia nén kinh té hang hoa nhiéu thanh phan, van hanh theo co ché thi truong c6
su quan ly cia Nha nudc theo dinh hudng xa hoi chi nghia, va phu hgp véi xu
huéng xay dung nha nudc phap quyén xa hoi chi nghia cia nudc ta.
2.1.1.2 Thuc hién giao dich bao dam

Phéap luat dan su hién hanh da c6 quy dinh cu thé vé giao dich thé chap tai
san; giao dich bao lanh (thé chip tai san cua bén tht ba). Tuy nhién, trong thuc té,
hai loai giao dich nay dang bi nhiéu nguoi lgi dung lam sai 1éch, anh hudng dén ban
chét tét dep cua hai loai giao dich nay. Hanh vi lam sai I¢ch giao dich thuong la:

Khong rd rang giita giao dich thé chép tai san véi giao dich bao lanh.
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Vi du 1: Doanh nghiép A can vbn dé phat trién san xuit. Théng qua moi gidi,
ba B dong y dung tai san cta minh 13 quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &
thé chip tai Ngan hang M dé doanh nghiép A dugc vay tién cta Ngin hang M.
Doanh nghiép A va ba B ky vdn ban thdéa thuan riéng. Noi dung thda thuan: Ba B tu
nguyén thé chip quyén s& hiru nha va quyén st dung dét & tai Ngan hang dé Doanh
nghiép A duogc vay von, sb tién vay khong qua 3 ty dong, thoi han vay 1a 12 thang
ké tir ngay Doanh nghiép A vay von tai Ngan hang, ba B s& giao Giay chimg nhan
quyén s& hiru nha va quyén st dung dat & cho Ngan hang.

Trong hop dong tin dung ghi: Nguoi vay tién 1a Doanh nghiép A do Giam déc
X la dai dién theo phép luat. Tai san thé chép la nha & thudc so hiru cuia ba B, co
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén str dung dat kém theo. Pén han tra no,
Doanh nghiép A khong c6 kha ning thanh toan. Ngan hang M khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét budc Doanh nghiép A phai trd no gbc va lai theo hop dong tin
dung, dong thdi cho xur 1y tai san thé chap dé thu no.

Toa an cap so tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang M 1a budc
doanh nghiép A phai tra no gbc va 1i cho Ngan hang M. Trudng hop doanh nghiép
A khong tra dugc no, thi Ngan hang M dugc yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur
Iy tai san thé chap dé thu ng. Ban an bi khang cdo vé xtr 1y tai san thé chip dé thu
ng. Toa an cap phic tham khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Vi du 2: Doanh nghiép B ky hop dong tin dung vay von tai Ngan hang H, s
tién vay 1a bén ty déng. Trong hop ddong tin dung ghi ba Nguyén Thi P 1a ngudi thé
chép tai san dé bao dam nghia vu d6i véi Doanh nghiép B vay von tai Ngan hang H.
Ngoai ra, Ngan hang H con ky voi ba B hop dong thé chip tai san cta bén thir ba
v6i noi dung Ba P tu nguyén giao cho Ngan hang H Gidy chiing nhan sé hitu nha va
quyén str dung dat & dé thé chap, bao 1anh cho Doanh nghiép B vay vén tai Ngan
hang H. Sé tién vay 1a bon ty dong, thoi han vay 1a 6 thang.

Dén thoi han thuc hién nghia vy, Doanh nghi¢p B chi thanh toan duoc tién 14i
trong han, s6 ng gdc khong c6 kha ning thanh toan. Ngan hang H 1am bién ban xac

nhan no véi doanh nghi¢p. Doanh nghiép B da thyc hi¢n ky vao bién ban xac nhan
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ng. Ngan hang H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Buoc Doanh nghiép B tra no
gbc, no 13i qué han; trudng hop doanh nghiép khong thanh toan duoc cac khoan ng
gbc va 131 qua han néu trén thi Ngan hang yéu cau Tda an cho phép xtr 1y tai san thé
chép, bao lanh cta ba Nguyén Thi P dé thu no.

Tda an cap so thdm xt: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang
H, budc Doanh nghiép B phai trd ng gdc, no 13i qua han dén ngay ma Toa ¢ quyét
dinh. Pong thoi, Toa an khong chip nhan yéu cau xt 1y tai san thé chap véi 1y do:
Ba P thé chip tai san c6 nodi dung khong dung véi quy dinh tai Diéu 342 BLDS nim
2005. Sau d6, Ngan hang H di khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir lai
vé xr 1y tai san cta ba P dé thu no.

Tda an cip phiic thim di chip nhan khang céo cia Ngin hang vé xtr 1y tai san
ctia Ba P dé thu no. Ly do chap nhan khang céo ctia Ngan hang 13: Trong hop dong
tin dung ghi Ba P 1a ngudi thé chép tai san dé bao dam nghia vu cho Doanh nghiép
B vay vbn tai Ngan hang H, nhung trong hop ddng ma ba P ky voi Ngan hang H ¢6
tiéu dé: “Hop dong thé chap, bao 1anh” va nodi dung cta hop dong lai 1a bao dam
cho khoan vay ciia Doanh nghiép B tai Ngan hang H, nén hop dong nay 1a hop dong
bao lanh theo quy dinh tai Piéu 361 BLDS nam 2005. Doanh nghiép B khong c6
kha ning thanh toan nén 4p dung Piéu 369 BLDS xir Iy tai san bao lanh dé thu no
cho Ngéan hang.

Qua hai vi du trén, c6 mot s6 noi dung can quan tam nhu sau:

Mot la, nhan thirc phap luat vé thé chdp tai san, vé bao lanh 14 chua day du. Cu
thé: trong vi du 1, Doanh nghiép A vay von tai Ngan hang ma dung tai san ciia Ba B
thé chap 1a khong dung véi Diéu 342 BLDS nam 2005 quy dinh vé thé chép tai san.

Thé chp tai san 1a trudng hop Doanh nghiép A, dung tai san thudc sé hitu cta
minh dé bao dam nghia vu ma Doanh nghiép A vay von tai Ngan hang. Con trudng
hop doanh nghiép A dung tai san thudc sé hitu ciia ba B dé bao dam s tién Doanh
nghiép A vay tai Ngan hang thi khong phai 1a giao dich thé chép tai san.

Con trong vi du 2, Hop ddng giita ngan hang H v6i ba P c6 ndi dung: Ba P bao
lanh cho Doanh nghiép B vay tai Ngan hang H, nhung tiéu dé ctia Hop dong lai ghi:
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“Hop dong thé chip, bao lanh”. Tiéu dé cia hop dong nay khong rd rang, thé hién
chu thé giao két hop dong di khong phan biét duoc nhu thé nao 1a thé chip tai san,
nhu thé nao 14 bao lanh.

Viéc phan biét rd rang giita thé chép tai san véi bao lanh 1a dé xac dinh giao
dich déan su dugc cac chu thé xac 14p c¢6 hop phap khong, dong thoi 1am cin cir dé
co quan c6 thAm quyén ap dung phép luat khi xur 1y tai san. Tré lai vu an trong vi du
1: Céc cip Toa 4n xac dinh tai san clia ba B 1a tai san thé chap, thi khi xur 1y tai san
nay phai ap dung Piéu 355 BLDS 2005. Con néu xac dinh tai san cua ba B khong
phai 13 tai san thé chap, thi giao dich giita doanh nghiép A vdi ba B vé viéc doanh
nghiép A dung tai san thudc so hitu ciia ba B thé chap tai ngan hang dé vay von la
giao dich dan su v6 hiéu do bi nham 13n theo quy dinh tai Diéu 131 BLDS 2005.

Hai 13, Hoi dong xét xir khi giai quyét tranh chap da chua quan tim dang muc
dén ban hop dong c6 tranh chap. Xem xét hai vu an, thi thay: Hoi dong xét xtr so
tham va xét xtr phtc tham vy 4n trong vi du 1 déu khong xem xét dén hop dong
giita Doanh nghiép A véi ba B vé viéc doanh nghiép A dung tai san thudc so hiru
ctia ba B thé chép tai Ngan hang dé vay vén co6 phai 12 hop ddng thé chip tai san
hay khong ma da cong nhan vé viéc ba B thé chap tai san dé doanh nghiép A vay
tién tai Ngan hang 13 hop phap 13 chua quan tim day du dén ban hop dong dang
tranh chép.

Con cac Hoi dong xét xtr vu an th hai (trong vi du 2) dd c6 quan tim dén ban
hop ddng dang tranh chap. Tuy nhién, viéc ddnh gia cta hai cap xét xur thi lai khac
nhau & chd, danh gia hop dong “thé chap, bao lanh” giita Ngan hang H voi ba P 1a
hop dong gi? Thé chap hay 1a bao lanh. Ching ta c6 thé dong y v6i Hoi dong xét xir
phuc tham danh gia va xac dinh 1a hop dong bao lanh. Vi: Tiéu dé cua ban hop
ddng ghi 1a Hop dong thé chap, bao 1anh nén chi dung 50%. Con ndi dung ctia hop
dong lai 1a ndi dung ba P bao lanh cho Doanh nghiép B vay von tai Ngan hang vai
sO tién vay 1a bon ty dong. Noi dung nay, dung véi quy dinh tai Diéu 361 BLDS

nam 2005 vé& bao lanh.
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2.1.1.3 Xw ly tai san bao dam

Khi bén vay hodc bén bdo lanh khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra ng khi dén han cho Ngan hang thi rui ro tin dung xay ra. Bién phap xu
ly tai san bao dam tién vay dé thu hdi no 13 mét trong nhitng bién phap ma cac ngan
hang 4p dung dé thu ng qua han.

Hién nay, vin dé xir 1y tai san bao dam tién vay dugc phép luit quy dinh trong
Bo Luat dan sy nim 2005 va tai Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 v& bao dam tién vay cta cac T6 chirc tin dung. Theo dé, khi tién hanh
xur 1y tai san bao dam tién vay dé thu hdi ng, cac Ngan hang thuong mai can phai
tuan theo nhiing nguyén tac:

- Khi dén han ma khach hang vay, bén bao lanh khong thuc hién hodac thyc
hién khong dung nghia vu dbi voi bén nhan thé chap (ngan hang), thi tai san bao
dam tién vay dugc xtr Iy dé thu hoi no.

- Viéc xtr 1y tai sdn dugc thuc hién theo phuong thirc ma céc bén da thoa thuan
trong hop dong, trudng hop khong xtr Iy duoc theo phuong thirc da thoa thuan thi to
chtic tin dung c6 quyén ban, chuyén nhuong hodc theo yéu ciu bén bao lanh thuc
hién nghia vy, néu bén bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu thi x1r Iy tai san cua bén bao lanh dé thuc hién nghia vu bao lanh.

- T chuc tin dung c6 quyén chuyén giao quyén thu hdi ng va ty quyén cho
bén thtr ba xtr Iy tai sdn bdo dam, trong truong hop nay thi bén thu ba cling co6
quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no nhu t6 chie tin dung.

- Trong trudng hop mot tai san biao dam thyc hién nhiéu nghia vy tra ng néu
phai xu 1y tai san bado dam dé thuc hién mot nghia vu trd ng dén han thi cac nghia
vu tra no khac tuy chua dén han cling coi nhu da dén han va duoc xu 1y tai san bao
dam dé thu hdi no. Viéc wu tién thanh toan ng trong trudng hop xir 1y tai san 1am
vat bao dam dé thuc hién cho nhiéu mén ng duoc thuc hién theo sy thoa thudn cia

cac bén trong hop dong tin dung hodc theo thtr ty da ding ky giao dich bao dam.
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- Viéc xur 1y tai san theo thoa thuan phai thyc hién nhanh chéng, cong khai va
bao dam loi ich cua cac bén. Truong hop tai san khong xur Iy dugec do khong thda
thuan dugc gia ban thi t6 chuc tin dung c6 quyén quyét dinh gia ban tai san.

- Chi phi phat sinh trong xir 1y tai san do bén bao dam chiu. Tién thu dugc tir
viéc xur 1y sau khi da trir chi phi xtr 1y thi t6 chire tin dung thu n¢ theo thu tu: ng
gbc, 13i vay, 13 qua han, cac khoan chi phi khac (néu c6). Truong hop khong du dé
thyc hién nghia vu trd ng thi khach hang, bén bao 1anh phai tiép tuc thyc hién nghia
vu tra ng nhu d3 cam két.

- Cac co quan Nha nudc c6 tham quyén co trach nhiém tao diéu kién hd trg
cho céc bén xur 1y tai san bao dam.

- Viée xur 1y tai san bao dam tién vay 1a bién phap dé thu hdi no, khong phai 1a
hoat dong kinh doanh tai san cia Tb chuc tin dung.

Thong qua cac nguyén tac néu trén, chung ta ciing can tim hiéu viéc tién hanh
xur 1y tai san bao dam tién vay dé thu hoi ng dugc thé hién trong nhing trudng hop
sau day:

- Sau thoi han 60 ngay ké tir khi dén han tra no ma tai san bao dam tién vay
chua duoc xu ly theo thda thuan.

- Khéch hang vay phai thuc hién tra ng trudc han theo quy dinh cta phap luat,
nhung khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu trd ng. Theo Quy dinh,
ngan hang c6 quyén cham dat viéc cho vay, thu hoi ng trudc han khi phat hién
khach hang cung cép thong tin sai su that, vi pham hop dé)ng tin dung. Nhu vay,
theo quy dinh nay c6 thé xem day 1a trudng hop ma khach hang phai tra no trude
thoi han va néu khong thyc hién thi tai san bao dam tién vay s& dugc ngan hang tién
hanh xir Iy dé thu hoi ng. Tuy nhién, thuc té 4p dung diéu nay & TP H6 Chi Minh
cho thay, v&i quy dinh nay phap luat da trao quyén cho ngan hang khi tién hanh thu
hdi no trude thoi han ddi véi khach hang di vay ma khong nghi rang s& gdy khoé
khin cho khach hang. Ngan hang c6 thé don phuong chdm dirt hgp dong tin dung
trude thot han va budc bén di vay phai trd ng khi chua dén han néu khong s€ tién

hanh xir 1y tai san bao dam, chi do khach hang vi pham mét diéu khoan nao dé
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trong hop dong ma khong phai do 16i ¢d ¥ cua bén di vay ma d6 1a truong hop bat
kha khang. Thiét nghi, can cu thé hoa viéc “vi pham hop dong tin dung” dén mirc
d6 nao thi ngan hang c6 quyén chdm dut viéc cho vay va tién hanh thu hdi no trude
thoi han dé khong gay kho khin cho bén di vay.

Khach hang vay 1a t6 chirc kinh té b giai thé trude khi dén han tra ng thi nghia
vu trd ng tuy chua dén han ciing duoc coi 1a dén han, néu khach hang vay khong tra
ng va khong xur 1y tai san bao dam tién vay dé tra no, thi to chuc tin dung c6 quyén
xtr 1y tai san dé thu hdi no.

Truong hop doanh nghiép khi chia, tich ma doanh nghi¢p khong phéan chia
duogc tai san bado dam theo ty I¢ twong ing véi nghia vu tra ng hodc doanh nghiép
khi hop nhét, sap nhap, chuyén ddi, c6 phan hoa ma tai san bao dam cho cac khoan
ng khong duoc tiép tuc dung 1am tai san bao dam cho khoan ng d6 thi ngan hang
cling ¢ quyén xu 1y tai san bao dam dé thu hdi no trude khi chia, tach, hop nhat,
sap nhap, chuyén ddi, c6 phan hoa.

Thuec té cho thdy, tai san bao dam dugc xir Iy theo phuong thirc di thoa thuan
trong hop dong tin dung hodc hop dong bao dam giita ngan hang va khach hang
vay, bén bao lanh. Bén canh dé, ngan hang ciing c6 quyén cha dong lua chon
phuong thire xur 1y tai san, do6 1a khi cac bén khong xur Iy dugc tai san bao dam theo
phuong thirc di théa thuan hodc trong nhiing trudng hop ngan hang co quyén tién
hanh xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Khoan 13 Diéu 1 NP 11/2012/NP-CP
ngay 22/02/2012 v/v stta doi, bo sung mot s6 didu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006.

Trong truong hop cic bén khong thoa thuan trong hop dong vé phuong thirc
xtr 1y tai san hodc 1a c6 tranh chap trong viéc xir Iy tai san bao dam thi Toa 4n s&
giai quyét, khi d6 tai san bao dam tién vay dugc xir 1y theo ban an c6 hiéu luc phap
ludt ctia toa an hodc quyét dinh ciia co quan Nha nudc co tham quyén. Tuy nhién,
viée xur Iy tai san bao dam théng qua thi tuc té tung tai tda 4n mat nhiéu thoi gian

va chi phi vi phai qua Toa 4n va co quan thi hanh 4n. Thyc té ciing c¢6 trudng hop
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doanh nghiép bi tuyén bd pha san thi khoan ng ddi v6i ngan hang s& duoc giai quyét
theo Luat pha san doanh nghiép.

2.1.2 Nghién citu trwong hop tai Ngin hang TMCP Piu tw va Phdt trién Viét
Nam.

2.1.2.1 Nguyén nhdn dan dén viéc dp dung cdc bién phdp bdao dam.

No qué han hién nay tai cac ngdn hang & TPHCM noi chung va tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) ndi riéng 1a mot van dé buc xic,
trong hoat dong kinh doanh tin dung ctia ngan hang thi ng qua han ciing déng nghia
v6i 1t ro tin dung. N6 1a diéu khong ai mudn ké ca ngan hang va nguoi vay nhung
n6 ton tai khach quan va phat sinh béi nhiéu nguyén nhan:

Nguyén nhan khach quan: Do la nhitng nguyén nhén tir phia khach hang hoac
moi truong kinh doanh da gay ra tinh trang no qua han.

- Dbi véi khach hang khong phai 1a phap nhén:

Quan hé tin dung giita ngan hang va khach hang 1a thé nhan chu yéu 1a nghiép
vu cho vay theo muyc dich tiéu dung hodc san xuat nho. O TPHCM, cac nguyén
nhan thudng dan dén ng qua han khi cho vay d6i véi dbi tuong nay la:

+ Do khach hang thiéu niang lyc dan sy dan dén khach hang khong tra ng va
ngan hang khé c6 thé truy doi dugc no vi thiéu cin ctr phap 1y. Trong trudng hop
nay, ngan hang mudn thu hdi no s& gap nhiéu khé khin vé thu tuc, tham chi khong
thu héi dugce ng dan dén mat trang khoan cho vay.

+ Do khach hang that nghiép hoic viéc 1am khong 6n dinh nén khong cé thu
nhap dam bao dé tra ng hodc do 1am an thua 15.

+ Do mot s6 khach hang st dung vén vay sai muc dich, nhiéu khach hang khi
lam ho so vay thi ghi 16 muc dich vay 1a: tiéu dung hodc san xuat nho (cé nhiéu
truong hop c¢6 phuong an st dung von vay rat t6t) nhung khi vay xong lai dem tién
vay di choi hui, hodc cho vay dé huong chénh 1éch 1ai suat...khi v& hui, v& no thi
khong c6 khé nang trd ng...

+ Do hoan canh khach quan nhu ém dau, gip tai nan, gia dinh c6 nguoi than bi

bénh ndng, thién tai...nén khong thanh toadn dugc no.
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- DPbi voi khach hang 12 phap nhén:

+ Cac doanh nghiép dang hoat dong trong co ché thi trudng canh tranh gay git,
dic biét trong thoi ky qua do hién nay cua dat nude nén trong hoat déng san xuét
kinh doanh gip nhiéu rui ro 1a tat yéu khong thé tranh khoi. Do d6, c6 nhiing doanh
nghiép do khong nim bit dugc co ché van hanh cua kinh té thi truong cong voi
ning lyc ngudi didu hanh doanh nghiép kém coi trong linh vuc chuyén mén, trong
viéc quan 1y nhan sy...dua dén nhitng phuong an kém kha thi, sai sot vé chuyén
mon...lam cho hoat dong san xuét bi sa sat dan dén doanh nghiép bi thua 156 pha san,
gay ng qué han cho ngan hang.

+ Ngoai ra, do muc tiéu phat trién kinh té¢ & TPHCM vdi toc dd nhanh chong
tao stc €p dau tu 0 at trong khi nén kinh té lai thiéu vén tram trong dac biét la von
trung, dai han. Do d6, mot sd doanh nghiép véi s6 von it 6i danh phai vay ngan han
dé str dung vao nhiing cong trinh dau tu mang tinh chat trung va dai han nhu dau tu
vao co so ha tang, tai san ¢ dinh. Tinh trang nay kha pho bién trong hé thong ngan
hang & TPHCM, noi chi c¢6 thé cung cap chii yéu ngudn vén ngan han cho mot nén
kinh t& dang rit can von trung va dai han dé phat trién. Pay 1a mot trong nhing
nguyén nhan chinh dan dén viéc gia ting cac khoan no qua han tai Ngan hang.

+ Bén canh d6, 1a mdi truong kinh doanh ciia cic doanh nghiép khong on dinh,
céc co ché chinh sach quan 1y vi mo ciia Nha nudc dang trong qué trinh d6i méi va
hoan thién do d6 c6 nhiéu van dé bat cip. Nhiéu doanh nghiép chua diéu chinh ké
hoach kinh doanh cho phu hgp vé6i su thay d6i chinh sach kinh té vi thé co khong it
cac doanh nghiép bi thua 16 ma hau qua 1a ngan hang phai ganh chiu. Tuy nhién,
cling c6 trudng hop khach hang vay von c¢b ¥ lira dao va thuc té thoi gian vira qua
d3 xay ra nhiéu truong hop Iira dao gy nhimng thiét hai to 16n cho ngan hang. Bang
chtng 13 vu 4n gan day nhat 1a Cong ty TNHH Truong Ngan thé chip kho hang dé
vay tién tai nhidu ngan hang.

Nguyén nhdan chu quan:
Xuéat phat tir su thiéu thong tin vé khach hang: trong hoat dong tin dung, dé
bao dam thong tin ding dan, khach quan, can bo tin dung phai khai thac thong tin tir
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nhiéu ngudn cung cip khac nhau. Thé nhung, hién nay phan 16n nhitng thong tin ma
can bo tin dung thu thap duoc chu yéu tir phia hd so vay von, so sach ké toan va cac
bao c4o tai chinh cta khach hang vay von cung cap. Ma hau hét cac sb liéu trén cac
gidy to ndy déu thiéu chinh xac va khong phan anh day du, kip thoi tai chinh cua
khach hang. Nhu vy, thiéu thong tin vé khach hang, ngan hang khong thé nim rd
duge dich thyc khach hang cia minh vé ning luc tai chinh ciing nhu kha ning tra
ng. Do do, ngan hang dé dua ra nhirng nhan dinh sai 1am vé khach hang dan dén
hién tuong khach hang khong c6 von dé thanh toan ng dén han, vi pham hop dong
tin dung.

O TPHCM, mét nguyén nhan quan trong ndi 1én 1a nhiing tiéu cyc hay ning
luc yéu kém cua can bo tin dung. Khi chuyén sang co ché thi truong, bén canh
nhitng mit tich cuc, can bd tin dung van con c6 nhiing han ché nhét dinh do ¢ tudi
doi kha tré nén trinh d6 chua dong déu, chua c6 kién thire siu rong nén khong thé tu
van cho khach hang cach luan chuyén vén mot cach hop 1y. Vi nang lyc c6 han ¢
can bo tin dung nén khong tranh khoi trudng hop bi khach hang qua mat, ¢d tinh lira
dao gay nén nhitng khoan that thoat tin dung. Ngoai ra, do ngan hang chi coi trong
tai san bao dam tién vay ma khong quan tdm dén phuong an vay vén va tu cach, uy
tin cua khach hang.

Mic di ngan hang d3 cb ting cudng cac bién phap han ché no qua han, nhung
tinh hinh no qua han van tiép tuc gia ting. Pay ciing 1a thyc trang ton tai khong chi
& cac ngin hang nudc ta ma con trén thé gidi. Van dé 1a & chd 1am thé nao dé han
ché dén muc thap nhét nhitng khoan no dong ciia ngan hang, gitip ngan hang hoat
dong on dinh va c6 hiéu qua.

Trén thuc té, khi cac khoan ng dén han ma khach hang vay khong thuc hién
hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu ctia minh thi ngan hang chua nén néng tién
hanh céc giai phap thu hdi ng khic khe. V&i quan diém “sy ton tai va phat trién cia
khach hang quyét dinh su ton tai va phat trién ctia ngan hang”. Do d6, khi phét sinh
ng qua han thi viéc du tién cac ngan hang tién hanh 13 4p dung céc bién phap mang

tinh hd trg, giup d& cho khach hang, nhu thé s& mang lai hiéu qua cao hon cho ngan
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hang trong viéc xur Iy ng qua han. Pay cling chinh 1a nhiing giai phap mang tinh
chién lugc 1au dai vi khong nhimng c6 thé ciru duge khach hang tir chd “tan gia bai
san” dén chd khoi phuc lai, tiép tuc ton tai, phat trién va gin bo v6i ngan hang hon
ma con lam cho uy tin ciia ngan hang ngay cang dugc nang cao.

Thue té & TPHCM, cac ngan hang thuong 4p dung mot sb bién phap dé thu
hdi no khi ng qua han bt dau phat sinh, nhu:

- Gia han no: 1a hinh thirc kéo dai thoi han tra no (t6i da khong quéa 12 thang
d6i v6i cho vay ngin han va khéng qua mot nira thoi han vay von ddi véi cho vay
trung, dai han) néu khong thé gia han duoc thi chuyén sang no qua han hoic tuy
muc dich st dung von xac dinh lai 13 dai han, hodc khach hang dua thém tai san
m&i dé thé chip, cAm c6 bd sung bao ddm moén vay thi bo sung thoi han cho vay.
Truong hop nay chi 4p dung cho nhitng khach hang: dang con hoat dong san xuét
kinh doanh, c6 nguén thu nhap, c6 kha nang trd ng; cé thién chi tra ng, trong qua
trinh st dung von di tra duge mot phén no géc, tra 1ai hang thang déu dan; tai san
cam c6, thé chap thudc s hitu hop phép cua khach hang, dé phat mai.

- Tang cho vay dé hé tro phwong dn thu hoi no: Pay 13 mot bién phap t6t
trong truong hop ngan hang biét chac khoan cho vay bo sung nay sé duoc hoan tra.
Thuc té cho thiy, c6 nhitng truong hop khach hang khéng tra duoc no 13 do tam
thoi gap kho khin vé von nhu: san pham chua tiéu thu duge nhung van phai tiép tuc
mua vat tu, tra luong cong nhan dé duy tri san xuét binh thuong; khic phuc su c6
k¥ thuat; cing cd mang ludi tiéu thy nén rit can co sy tai tro thém vé von cua ngan
hang. Trong nhiing truong hop nhu vay, néu ngan hang voi va dinh chi quan hé tin
dung, xuc tién thanh 1y tai san dé thu héi no “cang sém cang t6t” s& diy doanh
nghiép tir chd méi 1am vao hoan canh kho khin dén bo vuc tham. Vi vdy, ngan
hang can can nhic thin trong dé néu can, sin sang gitp khach hang ctia minh vuot
qua kho khin tam thoi, d6 cling dong thoi 1a cach dbi xir c6 tinh cila ngan hang d6i
v6i khach hang. Khi thyc hién bién phap nay, mot diéu kién tién quyét 1a phai co
céc chuyén gia tu van tién hanh kiém tra doc 1ap hoat dong ctia doanh nghiép ciing

nhu cac dy doan vé tai chinh nham khang dinh dugc kha ning thanh cong cia
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phuong an. Ngoai ra, khi dua ra bién phap ndy, ngin hang ciing can yéu cau khach
hang b6 sung thém tai san bao dam va can c6 ké hoach kiém tra thuong xuyén viée
thuc hién phuong an.

Trong viéc xr Iy no, bén canh nhiing bién phép trén can duoc 4p dung cac giai
phap thu hdi mang tinh ctng rin s& 1a diéu can thiét khi ngan hang thay rd khong co
hy vong thu hdi dugc ng hodc 1a khi bén di vay khong sdn 1ong chi tra, c6 hanh
dong 1an tron, lira dao, tinh trang v& no hoic khach hang khong c6 ngudn thu nhap
nao khac tra no; ngoai viéc ngan hang phai xtr Iy tai san bao dam dé thu hdi no,
ngan hang thuong ap dung nhitng bién phap:

- Gan no: St dung trong nhiing truong hop khach hang khong con kha nang
thanh toan ng, khéng c6 ngudn thu nhap nao khac; ¢ Gy quyén cho ngan hang hoan
toan quyén dinh doat trong viéc ban tai san thé chap dé thu hdi ng, ngan hang c6 thé
st dung tai san thé chép lam tru sé hodc ban tra goép cho can bd nhan vién hodc cac
d6i twong khac.

- Phat mai tai san bao dam: dugc ap dung khi cac khodn vay co tai san bao
dam nhu cam cd, thé chap hodc bao lanh cua bén thi ba. Tuy nhién, trong qua trinh
xur 1y tai san bao dam dé thu hoi ng, ddc biét 1a xir 1y tai san thé chap, ngan hang
con gap nhiéu thu tuc nhidu khé, rudm ra cling nhu nhiing quy dinh phap luat vé xtr
1y tai san bao dam van con nhirng bat cap.

- Khoi kién ra toa: 1a bién phép xur 1y sau cung khi da ap dung cac giai phap
trén ma ngan hang van khong thu hdi duoc no hoic khach hang khong c6 thién chi
trong viéc hop tac cuing ngan hang xir Iy tai san biao dam dé ngan hang thu hdi ng.

Ttr thue tién cho thdy, c6 nhiéu nguyén nhan din dén rui ro tin dung, nhung
tuu trung lai, vé khach quan, 1a do phia nguoi di vay khong c6 kha ning thanh toan
ng dén han. Tinh trang mét kha ning tra no ctia nguoi di vay (t0 chirc hay ca nhan)
c6 thé do nhiéu nguyén nhan giy ra. Nhung cho dii nguyén nhan nao thi cudi cing
la ho khong thyc hién dugc céc cam két va nghia vy trong hop déng tin dung,
khong c6 kha nang tra n¢ do nang lyc tai chinh suy giam. Tuy nhién, cling khong

loai trir yéu t6 ¢6 y vi pham phap luat cia khach hang di vay do tim cach lira dao,
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chiém doat vén vay cia ngan hang hodc cb y khong tra ng cho du c6 kha ning tai
chinh dé thanh toan no dén han cho ngan hang.

Bén canh d6 1a do ngan hang hoat dong chay theo s lugng ma bo qua chét
luong cua viée cap tin dung, khong cha ¥ dén nang lyc tra no ctia doanh nghiép ma
chi cht y dén muc dich vay von. Mt khac, do ning luc chuyén mén nghiép vu hay
tu cach dao duc cua can b tin dung hoac do viéc lo 1a khong chu trong dén viéc
kiém tra gidm sat qua trinh str dung von vay cta khach hang sau khi ngan hang cap
tin dung; thim dinh khong dung tai san bao dam, chip nhan tai san 1am vat dam bao
khong thudc so hiru ciia bén di vay...Dé khac phyc han ché ndy, mdi ngan hang can
¢6 chinh sach cho vay 1 rang dé xac dinh phuong hudng st dung von va nén két
hop bién phap bao dam tién vay bang hinh thirc cAm cd, thé chip tai san cua nguoi
di vay hodc bao lanh ciia bén thir ba tao co s& phap 1y dé ngan hang thu hdi no vay
dén han. Ngoai ra, can c6 sy quan 1y ciia Nha nudce bang nhitng chinh sach hop 1y,
bang nhitng quy dinh phép luat chit ché trong hoat dong tin dung ngan hang ciing
gitip ngan hang phan nao han ché ri ro tin dung.
2.1.2.2 Thiee trang xir 1y tdi san bdo dam tai Ngan hang TMCP Pdu tw va Phat trién
Viéet Nam (BIDV VN).

Tir cac nguyén tic vé xtr 1y tai san bao dam, cac truong hop xu 1y tai san bao
dam va cac phuong thuc trong viéc xur 1y tai san bdo dam...theo cac quy dinh cua
phap luat néi chung tai Diéu 56, 58, 59 Nghi dinh 163/2006/ND-CP cua Chinh phu
ngay 29/12/2006 ciing nhu cac quy dinh tai Diéu 39 Quy dinh sé 3979/QD-PC ngay
13/07/2009 ciia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam néi riéng, thuc té viéc xir
Iy tai san dién ra c6 su khac biét. Panh rang viéc xt 1y tai san déu dua theo nhiing
quy dinh chung cta phéap luat nhung khi tién hanh danh gia va ap dung vao thyc té,
n6 thé hién cho chiing ta thdy mot s kho khian vudng mac nhét dinh. Trén co sé do,
can luge so viée xir 1y tai san bao dam tai BIDV qua mot s6 trudng hop nhu sau.

Xir Iy tai sin bao dam trong truwdng hop cim cd, thé chip

Nhu di trinh bay & phan dau Chuong 2 vé viée xir 1y tai san bao dam theo quy

dinh cua phap luat dugc thé hién tai quy dinh tai Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-
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CP ngay 29/12/2006, theo d6 trudng hop tai san dugc dung dé bao dam thwe hién
mot nghia vu thi viéc xtr 1y tai sdn d6 dugc thuc hién theo théa thuén cua cac bén;

néu khong c6 thoa thudn thi tai san duge ban ddu gia theo quy dinh cta phap luét.

Tai BIDV viéc xtr Iy tai san bao dam c6 thé duoc thong qua mot sd trudng hop
nhu Ban tai san. Trong trudong hop nay, Bén bao dam truc tiép ban tai san cho ngudi
mua; hodc BIDV truc tiép ban tai san cho ngudi mua; hodc Ban théng qua to chirc
dau gia. O day tac gia chi tp trung nghién ctru chii yéu vao viéc ban tai san thong
qua viéc du gid, thiét nghi truong hop nay thuong gip rat nhiéu kho khin ciing nhu
viéc han ché trong cac quy dinh cua phap luat da gay khong it kho khan cho bén
nhén bao dam nham thu hdi lai cac khoan no ma cu thé 1a khoan no géc, no 1ai, 1ai
qué han va céc chi phi phat sinh khéc.

Trude tién 13 truong hop khi ky hop dong cam cb, thé chip ma cac bén co thoa
thuan vé xur Iy cAm cb, thé chip bang bién phap ban dau gia thi ca hai bén cung ky
hop dong iy quyén ban dau gia véi ngudi ban ddu gia; truong hop nay dién ra theo
cac trinh ty cta viéc ban dau gid. Tuy nhién, thyc t& nguoi cam cb thé chip khong
chiu ky hop dong ty quyén ban dau gia thi nguoi nhan cam c, thé chap s& 1a nguoi
ban tai san. Thong thuong, néu ngudi cam cb, thé chap c¢d y khong thuc hién nghia
vu cta minh thi s& gay kho khan cho viéc xur 1y tai san cAm cd, thé chdp nhu: ving
mit & noi cu trd, tron tranh, khong ky hop dong Gy quyén béan tai san...Diéu nay dé
dam bao quyén loi ctia bén nhan cam cd, thé chip, phap luat cho phép ho duoc ky
hop ddng ty quyén ban dau gia dé thu hoi no.

Truong hop ngudi c6 tai san khong mudn ban tai san nhung bi cudng ché ban
tai san dé thi hanh 4n thi viéc xac dinh thong tin vé tinh hinh tai san s& gip nhiéu
kho khan nhu: céc loai gidy to lién quan dén tai san, ngudn gdc tai san hop phéap hay
do hanh vi bat hop phap ma cé, diéu nay rat kho xac dinh. Tai BIDV trén co so hd
so vay ctia khach hang ciing 13 ngudi sé dem tai san ctia minh dé cam cb, thé chap
tai Ngan hang, lic ndy can b ctia Ngan hang phai thim dinh ngay tir ban dau
ngudn gdc tai san ctia khach hang c6 dam bao hay khong, c6 dung chinh xac diy

chinh 1a tai san hop phap va hop 1¢ hay khong?
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Theo Khoan 4 Diéu 458 Bo Luat dan sy nim 2005; Khoan 2 Piéu 17, Khoan 3
Piéu 18 va Piém b, ¢ Khoan 2 Piéu 36 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/03/2010 cua Chinh phu quy dinh vé ban dau gia tai san. Theo d6, sau khi ban
dau gia, ngudi ban ddu gia phai giao ngay cho ngudi mua tai san ban dau gia néu 1a
dong san. D41 voi tai san phai dang ky quyén s hiru, ngudi ban déu gia phai giao
cho ngudi mua sau khi ngudi mua thanh toan xong tién mua. Ngudi ban dau gia c6
nghia vu lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu tai san cho nguoi mua. Trong thoi han
mudi 1dm ngay ddi véi dong san, ba muoi ngay dbi v6i bt dong san, viée chuyén
quyén s hiru tai san ban dau gia phai hoan thanh. Ddi v6i truong hop nay tai BIDV
cling thuc hién tuong tu theo quy dinh trén, tuy nhién céc trinh tu thu tuc xu 1y tai
san bao dam duoc thuc hién thong qua Cong ty xir Iy no, cong ty ndy co thé truc
thudc BIDV ciing ¢ thé 1a mot cong ty xir Iy no doc 1ap thué ngoai.

Ngoai vi¢c xtr 1y tai san bao dam thong qua trudong hgp nhu Bén tai san, BIDV
con thuc hién viéc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu dugc bao dam. Nghia 14 khach hang vay tai BIDV, trong qua trinh st dung vén
ctia Ngan hang nhung dén thoi diém hién tai khong thé thuc hién thanh toan cac
khoan no. Theo nhu dé nghi tir phia Ngan hang, khach hang dong ¥ ban tai san da
thé chap cho Ngan hang theo nhu gia ma hai bén thoa thuan; mot bén c6 thé thanh
toan dugc cac khoan ng cho Ngan hang, mot bén co thé trich chi phi dé mua lai tai
san nay, d@)ng thoi thu dugc khoan no qua han.

Xir ly tai san bao dam cia bén thir ba trong truong hop cam cd

Dé tao diéu kién cho cac bén co thé giao két hop dong ma van bao dam duoc
quyén lgi cho ngudi co quyén ngay ca trong nhirng trudng hop ngudi co nghia vu
khong c6 tai san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu. Phap luat tai biéu 369 Bo
Luat dan su ndm 2005 cho phép ngudi thir ba dimg ra cam két trudc ngudi cé quyén
s& thuc hién nghia vu thay cho ngudi c6 nghia vu néu dén thoi han ma nguoi d6
khong thuc hién hoac khong c6 kha nang thuc hién.

Theo cac quy dinh tai biéu 56, 57, 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP cta Chinh
pht ngay 29/12/2006 va Biéu 39 Quy dinh s6 3979 /QB-PC ngay 13/07/2009 cta
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Ngéan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, theo d6 BIDV da cy thé héa cac quy
dinh cua phép luat trong cac truong hop xu ly tai san bao dam cua bén thir ba tai
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam. Qua d6 BIDV nhan cac khoan
tién hodc tai san khac tir: ngudi thir ba trong trudng hop thé chip quyén doi no,
Cong ty bao hiém trong truong hop thé chdp quyén thy hudng tién bao hiém nhan
tho, hodc tir bén thir ba c6 nghia vu lién quan dén tai san bao dam. Trong trudng
hop nay, van phai thoa thuan va c6 cam két bang vin ban cua bén bao dam vé
quyén truy doi lai bén bao dam néu khéng thu hodc thu khong du tir bén thir ba vi
bat ky 1y do nao.

Truong hop khi dén thoi han phai thuc hién nghia vu ma bén cam cd tai san
khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu ddi voi tai san cua bén thir ba
thi bén nhan cam c6 c6 quyén xir Iy tai san cam cd dé bu dap cho minh cac khoan
loi ich ma bén kia khong thuc hién, thuc hién khong dtng hodac khong dﬁy du. Hién
tai BIDV dang thuc hién cam c6 chu yéu ddi véi cac tai san nhu: gidy to c¢6 gia, sb
tiét kiém, chtng khoan. . .tuy nhién céc tai san 13 gidy to co gia ciia bén thir ba dung
ra bao lanh cho bén vay thudng it giao dich tai cac T6 chirc tin dung néi chung ciing
nhu tai BIDV noi riéng, do vay viéc xu ly cac loai tai san nay thuong khong co.

Tinh huéng gia dinh 1a khach hang A c6 nhu cau vay vén tai BIDV thong qua
viéc cam cb chung khoan dang niém yét, tuy nhién hién khach hang khong c6 tai
san bao dam dé cam cb. Trong qua trinh giao dich tai Cong ty chimg khoan B, Cong
ty nay di dtng ra cho A muon ching khoan dé cam cd vay von tai Ngan hang.
Ngan hang sau khi tham dinh c6 phiéu cua bén thtr ba (Cong ty chimg khoan B)
trong bién do va hé s6 dam bao cho phép da thuc hién cép tin dung cho A vay, viéc
thanh toan cac khoan gdc va 1ai s& dugc thu tir tai khoan giao dich ching khoan cua
A. Do tinh hinh thi truong chimg khoan khong mdy kha quan, ciing nhu khoan vay
da dén thoi diém phai thanh todn, A d4 tién hanh ban ching khoan ctia minh dé tra
ng nhung so tién ban chimg khoan van khong du dé thanh toan cac khoan ng. Liic
nay Ngan hang da thong bao cho A va bén bao dam 1a Cong ty chimg khoan B vé

viéc s& xir Iy ban cac ching khoan da cam co, tuy nhién van khong nhan dugc phan
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hdi t phia A. Nhdm dam bao cho viéc thu no qua han ciing nhu dam bao muc gia
ban chimg khoan dé thu ng duoc an toan, Ngan hang da thuc hién ban chimg khoan
ctia bén thtr ba, viéc ndy di xay ra tranh chip 1a bén bao dam khong mudn Ngan
hang ban cac chimg khoan nay véi hai Iy do thir nhat 1a trong thoi gian qua ho di
cong tac nudc ngoai nén khong biét Ngan hang da giri thong bao vé viée xir Iy ban
chtng khodn, thtr hai ho ciing khong mudn ban cac ¢ phiéu nay vi gia xubng qua
thap.

Thong qua tinh hudng gia dinh trén tac gia mudn dé cap dén viéc khi thuc hién
cap tin dung cho khach hang vay ma tai san lai thudc quyén s& hiru cua bén thir ba,
thi ngoai viéc thuc hién cic nghiép vu cho vay, Ngan hang can thiét tu van cu thé
céc hinh thire s& xir 1y cac tai san bao dam nay néu bén vay khong thyc hién theo
ding cac nghia vu ctia minh. Viéc tu van khong nhirng dugc thuc hién ddi véi
khach hang vay ma nhat thiét phai tu van va thong bao cu thé cho bén thi ba, vi khi
bén vay khong thuc hién nghia vy ctia minh hoac thuc hién khong dﬁy du thi lac do
tai san bao dam cua bén thir ba s€ dugc xur Iy theo cac quy dinh cua phap luat.

Xir 1y tai san bao dam ciia bén thir ba trong trudong hop thé chap

Tuong ty xir 1y tai san bao dam ciia bén thu ba trong trudng hop cam cd, thi
viée xir 1y tai san bao dam cua bén thir ba trong trudong hop thé chap co su khac biét
vé hinh thtc. Theo quy dinh ctia phéap luat tai Piéu 336, 338, 369 Bo Luat dan sy
nam 2005; Khoan 2 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/NP-CP cua Chinh phii ngay
29/12/2006 vé nguyén tic viéc xir 1y tai san thé chip cta bén thir ba duoc thuc hién
thong qua phuong thirc ban déu gid. Tuy nhién, néu cac bén da thoéa thuan trudc
hodc khi dén thoi han thue hién nghia vu cac bén ty thoa thuan vé phuong thirc xur
1y tai san thi tai san thé chap dugc xir 1y theo thoa thudn cia cic bén. Bén nhan thé
chap duogc uu tién thanh toan tir sd tién ban tai san thé chip sau khi trir chi phi bao
quan va cac chi phi lién quan khac.

Theo quy dinh ciia BIDV, khach hang dung tén trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dit va tai san gan lién v6i dat chi duoc thé chap tai mot td chuc tin dung.

Do vay, khi nhan thé chép nha & hién chua dugc thé chép, bao dam thuc hién cho
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bat ky nghia vu nao khac tai t6 chtc tin dung khac hodc cho bén thir ba thi Ngan
hang duoc phép nhan thé chép tai san nay. Sau khi dd nhan thé chap, néu bén thé
chip dé nghi stir dung nha & dé thé chip tai mot td chirc tin dung khac thi BIDV s&
khong chap thuan va thong tin cho khach hang vé viéc khong duoc st dung nha &
d6 dé tiép tuc thé chap vay von tai chinh BIDV véi diéu kién gia tri cua nha ¢ dé
16n hon tong gia tri cic nghia vu.

Ngoai ra BIDV ciing khong nhan thé chap nha &, cong trinh xay dung trén dat
ma dat d6 duoc bén thé chép muon cia to chirc, ca nhan khac, hodc dat d6 duoc bén
thé chap thué ma ddi twong cho thué khong phai 13 co quan nha nudc c6 thim quyén
hodc khong phai 1a doanh nghiép hoat dong kinh doanh cho thué dét, trir truong hop
bén cho muon, cho thué ciing dimg véi tu cach 13 Bén thé chap dbi véi tai san d6 cing
v6i viée thé chap quyén sir dung dat néu quyeén str dung dat d6 duge phép thé chap.
2.1.2.3 Nhitng vuéng mdc khi céng chirng, dang ky hop dong bdo dam.

Luat Cong chimg nim 2006 ra doi (Luét s6 82/2006/QH ngay 26/11/2006 quy
dinh vé pham vi cong chimg, cong ching vién, to chirc hanh nghé cong chimng, thu
tuc cong chimg va quan 1y nha nudc vé cong chimg) di tao diéu kién thic ddy manh
mé hoat dong cong chung & nudce ta, lam cho thi truong dich vu cdng ching sbi
dong han 1én véi mot dién mao méi. Tuy nhién, cho dén nay, sau mdgt thoi gian thuc
hién Luat Cong chimg va cac van ban huéng dan thi hanh di phat sinh mot s6 kho
khan, vuéng mic can dugc thdo g0, dac biét 1a trong viéc thuc hién céng chirng cac
hop dong bao dam nhu sau:

Thir nhat, su thiéu dong b gitra cac quy dinh ctia Luat Cong ching va cic quy
dinh phap luat c6 lién quan.

Thong thuong, cac hop dong, giao dich bao dam lién quan dén cac bén, do 1a
cac tO chirc tin dung va cong dan, t6 chirc ¢6 nhu ciu vay vén. Theo cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh vé giao két hop dong va vé giao dich bao dam, thi hop dong
bao dam duoc ky két giita cac bén co lién quan khong co quy dinh bat budc phai
xac dinh vé gia tri tai san ma bén bao ddm dua ra lam tai san bao dam. Tuy nhién,

theo quy dinh vé cong chtng, thi viéc xac dinh gia tri tai san trong giao dich, hop
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ddng bao dam 1a didu khong thé thiéu. Tir d6 dd gdy kho khin, bat cip cho chinh
cac t6 chuc tin dung va bén mudn vay von thong qua hinh thirc bao dam tai san.

Boi 18 theo quy dinh, néu hop dong bao dam tai san khong ghi gia tri cia tai
san bao dam, thi cic cong ching vién s& khong thé cong chung cac hop dong do.
Nhiéu ¥ kién cho rang, cac giao dich, hop dong bao dam tai san giita cac t chirc tin
dung va bén thir hai khong nhét thiét phai quy dinh vé phan ghi gia trj tai san: cén
t6n trong viéc chap thudn, chip nhan giita cac bén (t6 chirc tin dung va bén thir hai)
vé tai san bao dam, gia tri tai san. Trong truong hop cb xay ra cac tranh chip lién
quan dén tai san bao dam giira cac bén, thi cac bén c6 thé tu giai quyét, tu chiu trach
nhiém vé cac thoéa thuan ciia minh theo cac diéu khoan dugc ghi trong hop dong va
khong trai voi quy dinh cia phap luat, dao dirc xa hoi. Mat khac, phap luat hién
hanh ciing khong quy dinh bat budc, khong yéu cau cac bén co lién quan (to chirc
tin dung va bén thir hai) phai ghi rd gid tri tai san bao dam 1a co s¢ dé dugc tinh sd
tién toi da d6i voi tai san bao dam trong qua trinh tham gia giao dich, hop dong.

Thir hai, kho khin, vueéng mac trong qua trinh bo sung hop dong

Mot thue té hién nay, viéc cac tai san cua bén thtr hai dua ra lam tai san bao
dam ddi v6i cac to chire tin dung cé thé thay doi gia tri (ting hodc giam) lién tuc
theo gia thi trudng va xu hudng phat trién. Ching han, tai san 13 quyén sir dung dét
thi co thé thay ddi lién tuc nhiéu lan trong mot nam. Mat khac, thong thuong cac
hop dong giao dich giira cac bén lai c6 thoi han tir 3 dén 5 nam tré 1én. Bén canh
d6, cac td chire tin dung can phai c6 sy dinh gia ddi véi tai san bao dam theo dinh
ky dé c6 thé nam duoc gid tri cia tai san ma bén thir hai dua ra bao dam. Va nhu
vy, mdi lan dinh gia s& din dén phat sinh gia tri tai san cta hop dong. Theo quy
dinh, khi trong hop ddng, giao dich co su thay d6i thi cac bén co lién quan can phai
lién hé véi t6 chirc cong chimg dé tién hanh cong chimg lai cac giao dich, hop dong
d6. Nhu vay, rat kho khan, tén kém vé thoi gian, thii tuc va tién cia trong viéc cong
chting hop dong bao dam.

Thur ba, kho khan, vudng mac trong viéc xac dinh tai san dua ra bao dam
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Theo quy dinh, bén thir hai mudn dua tai san ra lam tai san bao dam véi cac to
chtic tin dung dé vay vén thi phai chimg minh duoc ngudn gdc, chil s¢ hitu cua tai
san d6. Quy dinh 1a vy, nhung trén thuc té, ciing c6 nhitng vuéng mic nhat dinh.
Trong trudng hop mot nguoi doc than dén Phong Cong chimg hodc Vin Phong
cong ching dé nghi coéng chimg hop ddng bao dam véi td chirc tin dung thi yéu cau
tredce tién 13 phai ching minh tai san d6 c6 thudc quyén so hitu ciua ngudi do hay
khong va diéu quan trong hon ca 1a phai chimg minh 13 dang doc than (nghia 1a
khong phai tai san thudc sé hiru chung cua vo chdng). Pay 1a diéu rat khé khin d6i
v6i truong hop nguoi dé di timg sinh sdng, cu tri qua nhiéu dia phuong khac nhau.
Theo quy dinh, néu c4 nhan d6 cu tra qua nhiéu dia phuong khac nhau thi bat budc
phai xin x4c nhdn cia ting dia phuong, tinh tir thoi diém xac 1ap quyén sé hiru, sir
dung tai san. Nhu vy s& rat phién ha va mat thoi gian cong stic ciia cac bén c6 lién
quan trong cac quan hé hop dong bao dam.

Vi vay, nén quy dinh viéc cam két, cam doan ctia bén c6 lién quan vé ngudn
gbc, chil s¢ hitu cua tai san dua ra 1am co s dé giao két hop dong bao dam. Noi
cach khéc, can c6 quy dinh “md” vé van dé nay, tirc 13 quy dinh viéc bén th hai
cam doan, cam két vé ngudn gbc cua tai san khi dua ra giao két hop dong bao dam
voi céac t chire tin dung va tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhiing cam két
do.

2.2. Thuc trang ap dung viéc thé chip tai sin bio dam cia bén thir ba theo
phap luit Viét Nam tir thye tién thanh ph6é Hd Chi Minh
2.2.1 Thue trang phdp luit qua thue tién Thanh phé Hé Chi Minh

Nhu mét quy luat trong nén kinh té thi truong, doanh nghiép mudn vay vén
ngan hang dé mo rong san xuat kinh doanh vi khong mudn sir dung toan bo vén chu
s¢ hiru cua minh cling nhu khong c6 du tai san dé bao dam thuc hién nghia vu tra
no khi l1am thu tuc vay von. Do d6, dua trén nhiing mbi quan hé nhét dinh, doanh
nghiép dé nghi bén thir ba bao lanh cho minh vay von ngan hang bang tai san bao
dam. Thuc té, trong thoi gian vira qua, khi mdt s6 doanh nghi¢p dugc bdo lanh

khong tra duoc ng dén han va bén bao 1anh khong tu nguyén thyc hién nghia vu tra
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ng thay cho bén duoc bao lanh nhu théa thuan trong hop dong din dén ngan hang
khoi kién bén vay, bén bao lanh tai Toa 4n thi mot s6 toa an da tuyén bd vo hicu dbi
v6i hop dong thé chip tai san/quyén sir dung dat cuia bén thir ba. Cac ban 4n nay da
dé lai nhirng hau qua tiéu cyc vé mat phap 1y va xa hoi, anh hudng khong nho dén
viéc vay von ctiia doanh nghiép va hoat déng cho vay cua cac ngin hang ciing nhu
phat trién kinh té - x4 hoi.

Trén co s& mot sé nguyén nhan néu trén, cho chung ta thiy rd hon cac yéu tb
tac dong dén viéc thuc hién cac giao dich bao ddm nhu sau:

Thir nhdt, nguoi vay va nguoi bao lanh.

Trong qué trinh tham dinh h6 so cho vay, do khach hang vay va bén thi ba
cung cip, ngan hang kiém tra, xdc minh quan hé giita nguoi bao lanh véi ngudi vay
(khong bao gém lgi ich ma bén bao lanh c6 thé nhan duoc tir viéc vay von), dicu
kién vé tai san bao dam cua bén bao lanh va tu cach phap 1y, tham quyén cia bén
bao lanh. Néu cac diéu kién nay khong vi pham phap luat va khong trai véi dao dirc
xa hoi thi ngan hang c6 thé chap thuan bién phap bao linh bang tai san ciia bén thir
ba dé cip von vay cho bén dugc bao lanh.

Theo quy dinh hién hanh cta phép luat, viéc thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat dé bao dam thuc hién nghia vu thay cho ngudi khac phai duoc
1ap thanh vin ban (hop dong) va dugc cong ching/chimg thuc, dang ky véi co quan
dang ky giao dich bao dam. Nguoi dai dién cho bén bao 1anh ky hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat phai co nang luc hanh vi dan su, ¢ du
tham quyén giao két (chu so hiru/nhitng nguoi déng sé hitu hodc nhitng nguoi chu
so hiru Gy quyén hop 18). Do bién phap bao ldnh bang tai san cta bén thir ba 1a quan
hé déan sy, kinh doanh — thwong mai, nén ngan hang chi c6 thé xtr 1y duogc tai san
bao dam cta bén thir ba khi c6 su tu nguyén, phdi hop cta chu sé hitu tai san.
Truong hop thuyét phuc, giai thich ma bén bao linh van khong hop tac, phdi hop
xir 1y tai san bao dam dé tra no thay cho bén dugc bao lanh thi ngan hang phai khoi
kién bén vay, bén bao lanh tai Toa an c6 thim quyén dé thu no theo quy dinh cua

hop dong va phép luat.
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Dang tiéc thay, trong nhiéu ndm qua, tai cac phién tda ma ngan hang khoi kién
khach hang vay va bén bao lanh vi pham hop dong tin dung, hop dong bao dam,
hau nhu bén duge bao lanh (bén vay) va bén bao lanh (bén bao dam) déu dun day
trach nhiém cho nhau vé1 “diép khuc” duoc 1ap di lap lai nhu:

Sau khi nghe 101 trinh bay ctia bén duoc bao 1anh va duoc Hoi dong xét xtr cho
phat biéu ¥ kién, bén bao lanh thira nhan c6 dung tén va ky hop dong thé chip tai
san dé bao lanh cho doanh nghiép vay von tai ngan hang nhung khong dong ¥ thuc
hién nghia vu tra ng thay cho bén dugc bdo lanh, vi bén bao lanh cho réng minh
khong phai 1a ngudi truc tiép vay va st dung von vay cta ngan hang; hon nira tai
san bao dam 14 tai san duy nhét cua gia dinh, néu ban di dé tra no ngan hang thi gia
dinh khong con chd &, trong khi tai san thudc so hitu ciia bén vay van con, chua
duge xtr Iy dé tra ng vay ngan hang. Do dé, bén bao lanh dé nghi Toa tuyén budc
bén vay c6 nghia vu tra no cho ngan hang, ké ca viéc ban nhiing tai san con lai
thudc s¢ hiru cua bén vay.

Tom lai, khi phai thuc hién nghia vu trd n¢g vay ngan hang va bi khéi kién ra
Tda, bén bao lanh va bén duoc bao lanh déu thira nhan tu nguyén ky hop dong tin
dung, hop dong thé chip tai san nhung tim cach lan tranh nghia vu ctia minh theo
quy dinh ctia hop dong va phéap luét véi nhirng 1y do riéng ciia mdi bén.

Thi hai, nhdn dinh va phén quyét ciia Toa dn.

Trong mat s6 ban 4n kinh té so thim, Hoi d@)ng x&t xur nhan dinh, bén bao lanh
khong phai 14 nguoi truc tiép vay tién va ng ngan hang, hop dong tin dung va hop
ddng thé chip quyén sir dung dat khong co quy dinh nao thé hién cu thé quyén va
nghia vy cua bén dugc bdo 1anh ma chi quy dinh toan bo nghia vu ctia bén bao lanh
nhu nguoi truc tiép vay, tra ng ngan hang. Pay 1a viéc 1am khong dung quy dinh
ctia phap luat vé hinh thtrc bao lanh ma dang 18 ra cac bén phai ky hop dong bao
lanh, quy dinh 1o gidi han, muc do quyén lgi va nghia vy cu thé cua bén bao lanh,
quy dinh 16 thoi diém chuyén giao quyén va nghia vu, thuc hién quyén va nghia vu
ctia bén bao lanh, méi quy dinh thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién

nghia vu cta bén bao lanh. Do vy, trong giao dich bdo ddm ndi trén, cac bén da vi
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pham quy dinh tai cac biéu 122, 124, 361, 362, 363, 364 va 366 caa BLDS 2005.
Mit khac, néu ban tai san bao dam dé thuc hién nghia vu thay cho bén dugc bao
lanh thi bén bao lanh khéng con chd ¢ nao khac ngoai noi & di thé chip, dan dén
cudc sdng ctia ho khong 6n dinh, anh huong dén chinh sach “an sinh xa hoi «.

Tir nhitng phan tich va nhin dinh néu trén, Toa 4n nhan dan d3 tuyén bd vo
hiéu d6i v6i hop ddng thé chap quyén sir dung dat ciia bén tht ba; 101 chimg thuc
ctia cong chimg vién va van phong ding ky quyén st dung dat kém theo cac hop
ddng nay ciing bi vo hiéu.

Trong mdt vu an xét xtr tranh chip hop ddng tin dung khac tai TPHCM, thang
11/2011 Toa 4n nhan dan TPHCM da tién hanh xét xir so tham theo yéu cau cua
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan K (véi tu cach 1a bén cho vay/nguyén don, bén
vay/bi don 12 so so san xuat gb B), tuyén vo hiéu “hop dong thé chap, bao lanh”
bang cin nha cia ong NVH & quan 3, TPHCM dé bao dam thyc hién nghia vy tra
ng cla co s& B d6i v6i ngan hang K, vi trudng hop nay hop dong bao dam khong
phai 14 hop dong thé chdp ma 1a hop dong bao lanh. Khong dong ¥ v4i phan quyét
néu trén cua Toa, Ngin hang K di khang cdo 1én Toa phic tham Toa an nhan dan
t6i cao (TANDTC) tai TPHCM. Thang 04/2012, Toa phiic thim da tién hanh xét xtr
phuc thim, chip nhan don khang cdo cua ngan hang K va tuyén xu 1y tai san bao
dam cua 6ng NVH dé tra no cho ngan hang K. Theo nhan dinh ctia Toa phtic tham,
hop ddng ma 6ng NVH ky véi ngan hang K c6 tén 1a “hop dong thé chéap, bao 1anh”
nham bao dam thuc hién nghia vy trd ng vay cua co so san Xuét g5 B d6i véi ngan
hang K, nén né 1a hgp dong bao lanh chir khong phai 1a hgp dong thé chap nhu Toa
an cdp so thim nhan dinh. Tir d6, Toa phic thim TANDTC tai TPHCM két luan
hop dong nay 1a hop phap, co hiéu luc chtr khong vo hiéu.

Qua vu an xét xir tranh chdp hop ddng tin dung néu trén, c6 thé thiy ring,
cing mot hop déng bao dam bang tai san cia bén tha ba dé bao dam thyc hién
nghia vu tra no thay cho bén khac d6i voi ngan hang nhung Toa an cp so tham va
Toa 4n cap phuc thim di nhan dinh, danh gia khac nhau vé ban chat phap 1y cua

bao lanh bang tai san ctia bén thir ba.
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Thir ba, Vin dé dang ky giao dich bdo dam.

Truong hop nay theo quy dinh cta phap luat tai Diéu 124, Khoan 2 Diéu 401
B6 Luat dan sy nam 2005 ndi chung cling nhu tai Khoan 2 Diéu 26 Quy dinh )
3979 /QD-PC ngay 13/07/2009 ctia Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam noi
riéng quy dinh rat cu thé trinh tu, thu tuc tir khau thuc hién tham dinh ho so vay cia
khach hang dén viéc cong ching hay ching thuc hop dong thé chip tai san va ding
ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat thuoc S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong. Thong qua céac trinh tu
ndy nhim bao dam tinh xac thuc va hop phap ciia hop dong thé chip bat dong san,
dong thoi viée ding ky giao dich biao dam 1a nham bao dam tinh hop phap ciia hop
déng (hay noi céach khac la dé giao dich c6 hiéu lyc) hoac thir ty vu tién thanh toan
d6i vi tai san bao dam. Viéc dang ky giao dich bao dam dé giao dich bao dam c6
hiéu luc chi trong trudng hop phap luat co6 quy dinh cu thé; tat ca cac trudng hop
con lai, viéc dang ky giao dich bao dam 1a dé danh quyén uu tién thanh toan so véi
nguoi thi ba.

Sau day tac gia dé cip dén tinh hudng thuc té tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia (BIDV CN NKKN), khach
hang la Céng ty TNHH X c¢6 nhu cau vay von tai BIDV CN NKKN, tai san thé
chép 1a bat dong san. Ngan hang da thuc hién dﬁy du cac thu tuc thAm dinh, cong
chting hop dong thé chap tai san va diang ky giao dich bao dam day du. Sau mot thoi
gian giao dich v6i Ngan hang, khach hang to ra rt ¢6 thién chi, thanh toan day du
c4c khoan 13i hang thang. Tuy nhién, khi dén han thanh toan goc va dong thoi day 1a
ky cudi ciing dé thanh toan khoan 13i phat sinh cta khoan vay, thi Cong ty khong c6
da kha nang dé thanh toan khoan ng cho Ngan hang, luc nay Ngan hang di thuc
hién thong bao cho khach hang, cling nhu thuc hién dung theo cac quy trinh, quy
dinh ctia Ngan hang 1a thyc hién chuyén nhom ng. Sau gan ba nim Céng ty ciing
khong c6 kha ning dé thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang (vdi Iy do cdc déi tac
chua thanh todn tién hang nén khdch hang khéng cé tién dé tra no cho Ngdn hang).

Ngan hang di c6 budi lam viéc v6i khach hang va hai bén da di dén quyét dinh 1a
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viéc Ngan hang s& tién hanh xtr 1y tai san bao dam bang viéc tim kiém khach hang
khac mua lai tai san ndy, cu thé tai san tri gia hon 30 ty dong. Sau khi cac bén dong
¥, bén mua tai san 13 Ngin hang ACB (ACB) di chuyén tién vao tai khoan cua
Cong ty X mé tai BIDV CN NKKN dé Ngan hang BIDV tién hanh thu ng hét phan
gbc, con lai khoan 1di va 13i qua han sau khi tai san duoc sang tén thi ACB s& thanh
toan day du; dong thoi Ngan hang BIDV lam thu tuc giai chip, xoa ding ky giao
dich bao dam tai Phong tai nguyén méi truong. Vao thoi diém nay tinh hudng xay
ra 13 tai san 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat khong
thé sang tén cho ngudi mua véi 1y do, tai san gan lién véi dat lai ndm trén phan dat
khong duge phép xay dung (do chu dat da xdy dung trai phép tir rat 1au rdi) ma cy
thé 1a dat ruong, con phan dat con lai 1a dat thd cu thi nguoi ban lai khong xdy nha
ma lai dé 1am san. Do vy tai So tai nguyén méi truong chua cong nhan va lam thu
tuc sang tén cho ngudi mua voi 1y do ngudi ban phai dong thué phan dat str dung,
ddng thoi hop thirc hoa lai tai san gin lién voi dat, va viéc giai quyét hd so thdo g&
kéo dai...Viéc ndy da anh hudng t6i viéc chuyén mot sé quyén cho ACB 1a bén
mua tai san ndy cling nhu Ngan hang BIDV chua thé thu hét phan 13i dén han va 13i
qua han ddi voi khach hang vay...Trong khi tai san bao dam da duoc giai chap va
x6a ding ky giao dich bao dam, nghia 1a Ngan hang hién khong con nim giir bat ky
tai san nao dé thu hoi khoan 13i tri gid gan 3 ty dong. Pong thoi vé phia nguoi mua
chi duoc phép khai thac sir dung tai san trén nhung xét vé tinh phéap 1y thi van chua
dugc cong nhan.

Thong qua tinh hudng thuc té trén cho chiing ta thiy trong viéc xay dung hé
théng phap luat tao co s phap 1y cho viée thuc hién ding ky giao dich bao dam cua
céc co quan chitc ning con cham, ho so dang ky, xur Iy cac giao dich nop thué ciing
nhu viéc quan 1y tai san 14 nha hinh thanh trén phan dat khong duoc nha nudc cong
nhan nhung van dugc xay cét 1a chua hop 1y va chat ché lam. Viéc kiém tra giam
sat cac don vi la cac Phong tai nguyén moi truong quan, huyén con so sai mang tinh
chét d6i pho 1a chu yéu, chua t6 chirc cic doan kiém tra vé cong tac ding ky giao

dich bao dam.
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2.2.2 Mgt s6 trwong hop tiéu biéu vé vigc dp dung phdp ludt vé thé chdp tai sin
ciia bén thir ba dé thwe hi¢n hop dong tin dung tai Ngin hing TMCP Pau twr va
Phidt trién Viét Nam

Thit nhdt, trwong hop phdn quyét giao dich bdo dam cé hiéu lyc

Tinh hudng gia dinh 13, tai Céng ty CP Y trong qua trinh giao dich vé&i ngan
hang ciing di d& nghj vay vén dé b6 sung von luu dong dé nhap thude khang sinh
cung cap cho cac bénh vién tai TPHCM. Sau mot thoi gian ngan hang hoan tat hd
so va giai ngan theo dung nhu tién do da thoa thun trén hop dong tin dung, dé cong
ty c6 thé nhap thudc khang sinh va thanh toan cho cac don hang cua bén ddi tac; thi
khoan vay nay gap truc trac la cac bénh vién theo nhu chi dao cia B0 Y té 1a khong
duogc st dung loai thude khang sinh nay nita véi mot sé 1y do khach quan va cac S&
ban nganh dang tap trung vao nghién ciru, diéu tra cac thanh phan c6 trong thudc
gdy anh hudng téi sttc khoe cua nguoi sir dung. Viéc nay lam anh huong toi vige
thanh toan cac khoan no cho Ngan hang, cudi ciing Cong ty Y khong thé thuc hién
thanh toan ng cho ngan hang va Ngan hang phai xtr 1y cac tai san bao dam dé thu
hdi no xau. Tai thoi diém nay Ngan hang da thua kién ra toa dé xir 1y cac tai san bao
dam, dong thoi c6 gidy triéu tap Ong - Ba A (cha me cta Giam déc Cong ty Y) 1a
ngudi ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Luc nay Ong — Ba B la
con ciia Ong - Ba A ciing dugc moi tham du tai phién toa da trinh bay: ching toi 1a
con trai va con dau cia Ong - Ba A, cung séng chung va lam nha séng chung trén
thira dat cia Cha me 13 Ong - Ba A; viéc Cha me cho anh trai 13 Giam ddc cong ty
Y muon va thé chap cho ngan hang khong cé sy ban bac véi 6ng ba nén ong ba
khong biét, ngoai ra d& nghi Toa an xem xét lai Hop dong thé chiap ma Cha me da
Ky vi gidy chitng nhan quyén st dung dit tuy Cha me dimg tén nhung c6 quyén loi
clia cac O6ng ba 1a trén dat c6 nha cua éng ba gan lién voi dét, trong hop dong da
dinh doat ludn cé tai san nay la khong dung. Bén canh d6 6ng ba B ciing ¢ ¥ kién
1a hién 6ng ba khong ¢ chd & nao khac, khi xac 1ap Hop dong thé chap, Ngan hang
d3 khong kiém tra xem xét day du, nén khong ding thuc té, 1am thiét hai dén quyén

lgi cua cac ong ba. Cudi cung sau khi xem xét ngi dung va cac quy dinh cta phap
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luat, Toa 4n di ra quyét dinh xur 1y tai san cta bén thir ba ma cu thé 1a quyén sir
dung dat cia Ong — Ba A trong d6 c6 tai san ciia Ong - Ba B 1a ngdi nha nam trén
manh dét do.

Tinh hudng dugc dé cip 13 mot trong sé cac truong hop dién hinh ma Toa an
nhan dan di ra quyét dinh vé viéc xtr Iy cac giao dich bao dam cua bén thi ba cd
hiéu luc 1a hoan toan c6 co s& phap 1y va phu hop véi quy dinh cia phép luat hién
hanh. Bén canh d6 ciing cho chung ta thiy su thé hién y chi tu nguyén cta bén thé
chép 1a phu hop véi thuc té vi tai thoi diém ky két hop dong thé chp quyén sir dung
dat bén thé chap da ty nguyén dung tai san thudc so hitu cia minh dé bao dam thyc
hién nghia vu dan su ddi v&i bén nhén thé chép.

Thit hai, truong hop phan quyét giao dich bao dam vé hiéu

Mot tinh hudng gia dinh khac, truong hop Cong ty A thuc hién vay von tai
ngan hang, tai san duoc thé chap bao gdm 3 tai san thudc quyén sé hitu ciia bén thi
ba ma cu thé 1 cua Ong B, Ong C va Ba D. Cong ty A ciing khong thanh toan duoc
cac khoan no va vu viéc duoc thua kién ra Toa an so tham tai Quan Y, sau khi xem
xét cac tinh tiét lién quan t6i tai san bao dam cua bén thir ba Toa 4n di tuyén vo
hiéu d6i voi cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc ky két gitta Ngan hang,
Cong ty A (bén vay) va bén tht ba 1a cac Ong B, Ong C, Ba D. DPong thoi Loi
chtng thuc cia Cong ching vién va van Phong dang ky quyén sir dung dat kém
theo cac hgp dong nay ciing bi vo hiéu.

Bén canh viéc Toa an tuyén vo hiéu ndi dung ctia Hop dong thé chip tai san
ctia bén thir ba, tai cac T6 chuc tin dung c6 truong hop khi thua kién ra Toa, ciing bi
tuyén 1a vo hiéu véi 1y do tén miu Hop ddng 1a “Hop ddng thé chip bat dong san
clia bén thtr ba” 1a khong pht hgp ma phai diéu chinh 1a “Hop dong thé chap bat
dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac”. Sau qua trinh xem xét lai tai Hoi
déng xét xtr phuc tham d3 stra lai 4n so tham va van thuc hién dua tai san bao dam
ctia bén thi ba vao xir Iy dé thanh toan cho cac khoan ng ciia Ngan hang.

Thong qua cac trudng hop néu trén nhan thiy viéc mot sé Vin phong ding ky

quyén str dung dat khong chap nhan dang ky thé chap dbi véi cac Hop dong thé
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chép bat dong san cua bén thir ba véi Iy do tén cua Hop ddng cb st dung cum tir
“thé chip...cta bén thir ba” khong ding v6i quy dinh ctia khoan 22 Piéu 1 Nghi
dinh 11 (phai 1a thé chip quyén st dung dat dé bao dam nghia vu cho ngudi khac).
Thuec té thi mau hop dong thé chap bang bat dong san cta bén thir ba v6i ndi dung
bén thir ba ding tai san 1a bat dong san dé bao dam cho nghia vu cua bén vay véi
cac T6 chire tin dung 1 hoan toan phu hop véi quy dinh cua phéap luat, cum tir “thé
chép. ..clia bén thr ba” chi xuét hién tai tén sd hiéu cua Mau hop déng con toan bo
ndi dung Hop ddng hoan toan khéng sir dung thudt ngit ndy. Viéc nay di gay hiéu
nham va anh hudng t6i viéc cac Toa an da tuyén vo hiéu cac hop dong thé chip bat
dong san cta bén thr ba.

Ngoai ra viéc Toa 4n ra quyét dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia
bén thir ba giita bén thé chap va bén nhan thé chap vo hiéu 1a khong phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat vé thé chap bang quyén sir dung dat ctia bén thi ba,
nghia 13 trai v6i ¥ chi tw nguyén cua bén thé chip, boi tai thoi diém ky két hop dong
thé chap quyén st dung déat bén thé chap ty nguyén dung tai san thudc s hiru cta
minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy ddi voi bén nhan thé chép. Bén canh
cac phan quyét nhu vay da 1am cho cic khoan vay cta cac T6 chirc tin dung tir ¢6
bao dam tr¢ thanh khoan cho vay khong c6 bao dam. Cac phan quyét ndy sé& din
dén nhitng hé qua nghiém trong vé mat phap 1y va kinh té khi bén th Ba lgi dung
dé yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chap bang quyén st dung dét cta bén thir ba
v6 hiéu nham trdn tranh nghia vy cta minh d6i véi T6 chic tin dung va co nguy co
1am v6 hiéu hang trim nghin hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba
trong toan hé thong cac TH chirc tin dung.

Cuéi cing cdac phan quyét nay da lam anh hwong nghiém trong dén hoat dong
clia co quan Cong ching, chimg thuc, Van phong ding ky quyén st dung dét, khi
céc co quan ndy da thyc hién ding trinh tu quy dinh cta phap luat va day cac co
quan nay dung trudc nguy co bi khai kién vi cong chung, chung thuc va diang ky
giao dich bao dam ma theo quan diém cta Toa an 13 khong dung quy dinh gy thiét

hai cho cac T6 chirc tin dung.
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KET LUAN CHUONG 2

Qua tinh hinh thyc tién dang 4p dung tai cac Ngan hang thwong mai néi chung
va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam néi riéng ciing thé hién kha rd
viéc giao két, thuc hién giao dich bao dam ciling nhu viéc xir 1y tai san bdo dam. Bén
canh d6 ciing cho chung ta thiy rd hon nhiing yéu t6 kinh té - xd hoi di tac dong
dén viéc thuc hién giao dich bao dam trong hop ddng tin dung, va mot sb truong
hop tiéu biéu vé viéc ap dung thé chip tai san ctia bén thir ba theo phap luat Viét
Nam dé thyc hién hop dong tin dung.

Ngoai ra, thyuc tién cac tranh chap phét sinh lién quan dén thé chip tai san bao
dam, phan quyét cia Toa an, xtr Iy tai san bao dam ctia bén tha ba; da cho ching ta
théy duoc su cép thiét cua viéc x4y dung va hoan thi¢n hé¢ théng phap luat cang phai
thé hién chi tiét. Tim ra phuong hudng va giai phap phu hop sé thao g& dugc nhiing
kho khan, vuéng méc trong qué trinh thuc thi phap luat, diéu chinh nhitng bat cap,
16i thoi trong cac quy dinh ctia Phap luat, hd tro cac co quan nha nudc quan 1y va

diéu hanh mot cach hiéu qua hon.
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CHUONG 3
MOT SO GIAI PHAP HOAN THIEN CAC QUY PINH PHAP LUAT VE
THE CHAP TAI SAN CUA BEN THU BA BAO PAM THU'C HIEN HQP
PONG TIN DUNG QUA THU'C TIEN THANH PHO HO CHI MINH.
3.1. Nhu ciu va phwong hwéng hoan thi¢n
Trong nha nudc phap quyén, quyén va loi ich ciia moi chu thé dugc ton trong
va dugc phép ludt bao vé. Cac bén dugc quyén tw do cam két, thoa thuan trong vi¢c
xac 14p quyén, nghia vu dan sy, quyén ndy dugc phap luit bao dam. Trong quan hé
dan sy, cac bén déu binh dang. Cac bén phai nghiém chinh thuc hién nghia vu dan
su cua minh va tu chiu trach nhiém vé viéc khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vy, néu khong tu nguyén thuc hién thi co thé bi cudng ché thuc hién
theo quy dinh cta phap luat. Nguyén tic cong dan duoc 1am tit ca nhitng gi ma
phap luat khong cam nhung khong duge lam ton hai dén quyén, loi ich cia ngudi
khac 1a mot trong nhitng nguyén tic co ban duoc Hién phap va phap luat ghi nhan.
B luat dan su ghi nhan: “Viéc xac lap, thuc hién quyén, nghia vu dan sy khong
dugc xam pham dén loi ich ctia Nha nuéc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop
phép ctia ngudi khac” (Picu 10). “Viée xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vu dan su
phai tuan theo quy dinh ctia B6 Luat nay va quy dinh khac cta phap luat” (Piéu 11).
Trong hoat dong tin dung ngan hang ciing vay, khi thoa thuan, giao két va
thuc hién hop dong tin dung, bén vay da nhan dugce tir TO chirc tin dung mét khoan
tién vay dé phuc vu cho nhu cau sir dung cua minh, song song d6, bén vay phai c6
nghia vy hoan tra s tién di vay (no gdc), va tién 1i theo quy dinh trong mot thoi
han nhét dinh. Pé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy thanh todn ng géc va lai
theo dung thoa thuan tai hop déng tin dung, cac bén thda thuan véi nhau mot hop
ddng phu vé giao dich bao dam nhiam muc dich bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu nay.
BLDS nam 2005 quy dinh kha day du vé cac bién phap giao dich bao dam,
viée xur Iy tai san thé chap duoc quy dinh tuong ty nhu xir Iy tai san cdm ¢ (Piéu

336 va Piéu 338), nhung cac nha 1am lut quén rang trong cam cb thi bén nhan cim

66



¢b 1 ngudi gift tai san duge cam cd, con trong thé chap tai san thé chap khong dugc
chuyén giao cho bén nhan thé chap. Phap luat tuy di duoc xay dung nhung co so ha
tang dé ap dung phap luat lai khéng dugc chuén bi, nd gidng nhu xay nha khéng cé
moéng. Cac van ban Quy pham Phap Iuat (QPPL) dudi luat la Nghi dinh
163/2006/ND-CP va cac vin ban sira doi bd sung nghi dinh nay 1a Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP di c6 nhirng huéng dan dudi luat
khong thyc hién ding nguyén tic xdy dung va ap dung phéap luat da duoc quy dinh
boi Luat ban hanh cac van ban QPPL 1996, cling nhu Luat ban hanh cac van ban
QPPL 2008 dan dén tinh trang vin ban QPPL di c6 hiéu lyc phap luat mot thoi gian
kha dai nhung khong kha thi trong doi séng xa hoi. C6 thé ndi nd 1am cho cin nha
d3 khong c6 mong ma con duoc t6 v& qua nhiéu mau sic khong thyc.

Du rang van ban QPPL vé giao dich bio dam ma céc co quan nha nudc cd
tham quyén ban hanh nham hudéng din chi tiét quy dinh phap luat vé giao dich bao
dam, dd c6 sy hoan thién vé can ban, c6 huéng giai quyét cu thé dén timg van dé c6
thé xay ra trong khi xur 1y tai san bao dam, qua dé ting cuong quyén tu do, tu
nguyén cam két, thoa thuan, tu chiu trach nhiém cta cac bén tham gia giao dich bao
dam; don gian hoa thu tuc cam két, thuc hién hop doéng bao dam; bao vé quyén va
loi ich hgp phdp ctiia bén nhan bdo dam khi xay ra hanh vi ngudi c6 nghia vu vi
pham nghia vu da duoc bao dam; quyén va nghia vu ciia cac bén khi xtr 1y tai san
bao dam nhung do c¢6 mot sé quy dinh phap luat duge xay dung vuot qua khung
phap 1y ma BLDS 2005 d3 quy dinh nén thuc trang phap luat dan sy hién nay vé
giao dich bao dam rat bat cap, khong dap tng duoc gia tri va hiéu qua can phai dat
duoc khi 4p dung vao doi sdng xa hoi, tir d6 da 1am cho quyén, loi ich hop phép cua
bén nhéan bao lanh chua dugc bao vé ddy du; phap luat chua tao dwgc hanh lang
phap 1y an toan dé khai thac t6i da gié tri kinh té cua tai san bao dam.

Thuec tién x4 hoi cho thiy da sb cac quy dinh nay chua thyc su di vao doi song
xd hoi. Cac chu thé (bén bao dam) chi nhin nhan quyén 1a chu yéu ma quén di cam
két phai thuc hién nghia vu va phai ¢6 trach nhiém khi khong thuc hién hoac thuc

hién khong diing nghia vu d6i voi cac chii thé khac. Cac chu thé nay loi dung tinh
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trang phap ludt vé xtr 1y tai san bao dam tuy c6 nhung khong thé thi hanh tai thoi
diém hién tai; da chay y, kéo dai vi¢c thuc hién nghia vy da thoa thuan, b@ing cach
nay hay cach khac lam cham viéc xir 1y tai san bao dam, chiém dung vbn va gy
ling phi viéc sir dung ngudn vén tin dung, lam gia tang tinh trang no x4u. Néu dé
kéo dai nd s& anh huéng nghiém trong dén hé thdng tai chinh tin dung, din dén
khung hoang vé ng, nguy hiém dbi véi doi séng kinh té, xa hoi, chinh tri ciia qubc
gia. Viéc cham giai quyét tinh trang ng x4u lam giam ning lyc tai chinh cua cac To
chtre tin dung, giam hiéu qua diéu hanh trong chinh sach tién té, anh huong rat 16n
dén diu tiét vi md can thiét cia nha nudc déi véi nén kinh té.

Chi can nhin vao giai phap tinh thé ma Chinh phu hién nay dang sir dung
thong qua cong cu tai chinh 1a Cong ty Quan 1y tai san cta cac T chire tin dung
Viét Nam (VAMC) tir cubi ndm 2013, ta thdy tinh trang nghiém trong ctia van dé
ng xau phat sinh tir hoat dong tin dung ngan hang va mitc do anh hudéng ciia n6 dén
chinh sach tién té va nén kinh té qudc gia. Tuy nhién, VAMC chi 1a mét giai phap
1am dep s6 liéu bao cdo tai chinh, chi kéo dai thoi gian chir khong phai 1a mot giai
phap lau dai.

Vi vdy, van dé can thiét va khan cap hién nay 1a can phai xay dung co ché
thue thi phap luat cu thé va ddy da hon, nghiém khic hon, thé hién tinh uy nghiém
ctia phap luat va quyén luc cong hon trong hé théng phap luat vé so hitu, vé nghia
vu va trach nhiém. Viéc xay dung cac vin ban QPPL phai tuan thi cic nguyén tic
cua Luat ban hanh van ban QPPL. Viéc hoan thién phap luat vé giao dich bao dam
va xtr 1y giao dich bao dam phai dugc tién hanh dong b dbi véi cac quy dinh khac
va phai bao dam rang no phai théng nhat voi cac quy dinh chung cua B Luat dan
su, Luat dat dai, Luat Nha &. Viéc xac l1ap quyén s¢ hitu ddi v6i tai san bao dam
phai phu hgp véi cac quy dinh vé xac 1ap, dinh doat, chuyén nhuong quyén s& hiru,
quyén str dung dat. Trong trudong hop can thiét phai sira doi bo sung cac quy dinh
phap luat vé s¢ hitu hién hanh cho phu hop, bao dam su lién quan mat thiét clia cac
QPPL v6i nhau dé tao nén su théng nhat trong hé théng phap luat. Hoan thién phap

luat vé giao dich bao dam va xir 1y tai san bao dam can nham téi két hop quyén,
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nghia vu va trach nhiém cta chu so hitu. Viée xtr 1y tai san can duoc quy dinh phu
hop véi Luat t6 chirc Toa an nhan dan, Luat thi hanh an, Luat t6 chirc Hoi dong
nhan dan Uy ban nhin dan, Luat TS chirc Cong an nhan dan, Ludt Céng chung,
phap ludt vé dang ky giao dich bao dam, phap luat vé dau gia tai san, phap lut vé
céc to chte tin dung va hoat dong ngan hang, B Luat tb tung dan su dé bao dam co
duge mot quy trinh xir 1y tai san bao dam thiét thuc nhét, pht hop vé6i thim quyén
clia cac co quan, t6 chirc ¢ chirc ning va nhiém vu trong qua trinh xir 1y tai san bao
dam.

Can xay dung mot hé théng phap luat théng nhat, déng bo, bdo dam duoc su
binh dang giita cac t6 chirc, c4 nhan khi tham gia céc giao dich dan sy vé giao dich
bao dam va xur 1y tai san bao dam. Quyén cua cac bén déu duoc Nha nudc t6n trong
va bao vé. Song song do, can nang cao vai trd cia Nha nudc trong viée cudng ché
theo quy dinh ctia phap luat di voi nhitng hanh vi vi pham nghia vu dan sy trong
xtr 1y tai san bao dam dé dam bao duogc tinh uy nghiém ctia phap luat. Co ché phap
luat phai duoc xay dung déng b0, chat ché, dam bao viéc thuc thi phap luat, dam
bao dugc tinh kha thi khi dua cac quy dinh phap luat vao cudc séng; dam bao phap
ché xa hoi chu nghia trong moi hoat dong 1ap phap, hanh phéap va tu phap; hoan
thién co ché phap luat bao vé quyén so hiru cia céng dan, bao vé quyén cua bén
nhan bao dam trong giao dich bao dam. Can co6 su két hop céc bién phap hanh
chinh, hinh sy, dan su dé bao vé quyén s hitu, bao vé quyén cua bén nhan bao dam
trong giao dich bao dam c6 hiéu qua trén co sé ton trong nguyén tic ty do hop
ddng, quyén va nghia vu cia céc bén.

3.2. Mt s giai phap hoan thién phap luit vé thé chap tai san bao dam.

Trong bdi canh hoat dong cho vay cap tin dung néi chung va cap tin dung ban
1€ noéi riéng dang phat trién mot cach manh mé, Xuét hién nhiéu loai hinh cho vay
dic thu va da dang nham dép ung nhu cau vay tiéu dung ciia ngudi c6 thu nhap thap
ma cu thé 1a vay von mua nha &, can ho co tai san bao dam cta bén thir ba nhu hién

nay.
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3.2.1 Vé quyén va nghia vu ciia cdc bén thé chdp va bén nhin thé chép tai sin
bdo dam cua bén thur ba

Tir thyc tién phap 1y duoc thé hién & Chuong 2 ndi trén, viéc hoan thién phap
luat vé thé chip tai san bao dam 1a mot van dé cap thiét doi hoi phai co giai phap
thuc hién dff)ng bo, théng nhét, c6 su phéi hop chat ché cua tat ca cac co quan ban
nganh ciing nhu sy ddng thuan cua nhin dan. Cac giai phap dé nghi can dugc xem
xét cu thé va co ké hoach thyc hién dong bdo méi bao dam dugc tinh kha thi cia
phap luat vé thé chip tai san bao dam. Cu thé nhu:

Thir nhat, duéc giac do thyc tién: Hién tai, viéc ky két hop ddng thé chap tai
san dé bao dam thuc hién nghia vu ctua nguoi khac duoc thuc hién kha phé bién.
Viéc thiét 1ap hop dong nay khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc
xa hoi, khong thudc truong hop bi han ché quyén dan sy; dong thoi, thuc tién ap
dung khong phat sinh vudng mic, bat cap thi Nha nudc can thira nhén, ton trong,
bao vé nham dam bao su phat trién 6n dinh va bén viing cua quan hé thé chép, tranh
nhing x40 tron, bién dong cho thi truong tin dung cé bao dam bang tai san.

Thit hai, duéi giac do 1y luan - phap 1y: Viéc tuyét ddi hoa thé chap chi 1a quan
hé hai bén, con bao lanh mai 13 quan hé ba bén 1a c6 phan ctng nhic. Pé dam bao
tinh “thi truong” cta phap luat dan su. Thiét nghi, can co cach tiép can mém déo
hon va linh hoat hon. Vi suy cho cing, thé chap hay bao lanh, sy khac biét khong
nam ¢ sd luong chu thé (cac bén) tham gia quan hé ma nam ¢ ndi dung ciia quan hé
va khach thé ctia quan hé. Theo d0, tuy thudc vao ndi dung thoa thuin vé quyén va
nghia vu cua cac bén dé nhan dién do6 1a quan h¢ bao lanh hay thé chép tai san dé
bdo dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac. Truong hop chi cam két thuc hién
nghia vu thay thi phai xac dinh do6 1a quan hé bao lanh, con truong hop cac bén thoa
thuan bén thé chap dung tai san thudc so hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia
vu (c6 thé ciia chinh bén thé chap hodc cia ngudi khac) thi phai xac dinh d6 1a quan
hé thé chap.

Thir ba, dudi giac do quyén tu do kinh doanh: Mot trong nhing ndi dung quan

trong cu thanh quyén tu do kinh doanh, d6 chinh 1a quyén ty do hop dong. Co thé
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khing dinh, khéng c6 quyén tir do hop dong, thi vé co ban khéng c6 quyén tu do
kinh doanh. Do vay, viéc cong nhan hop déng thé chép tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac chinh la biéu hién cia su ghi nhan, ton trong, bao vé va
bao dam thuc hién quyén ty do kinh doanh cta cong dan trong linh vuc bao dam
thuc hién nghia vu. Theo d6, moi cong dan co quyén tu do lya chon bién phap bao
dam thyuc hién nghia vu cling nhu hinh thirc (loai hinh) hop déng bao dam thyc hién
nghia vu. Cac co quan nha nude khong nén can thiép hay han ché quyén cia cong
dan trong viéc lua chon hinh thirc hop dong bao dam néi chung, ciing nhu hop dong
thé chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac noi riéng.

3.2.2 Vé viéc ding ky thé chép cdc giao dich béio dam lién quan dén bén thir ba

Pé sdm hoan thién quy trinh dang ky thé chip céac giao dich bao dam lién quan
dén bén thir ba va gbp phan nang cao hiéu qua cia cong tac quan Iy nha nudc veé
dang ky giao dich bao dam cling nhu vi¢c xur 1y tai san bdo dam cua bén thi ba tai
cac To chuc tin dung trén ca nude, hé théng cac Ngan hang Thuong mai va cac co
quan Nha nudc cd tham quyén can nhanh chéng d6i méi tu duy, thuc hién nhiing
muc tiéu va bién phap cu thé nhu sau:

Thir nhat, mac du di c6 nhiéu c¢b gang, nd luc trong viéc xdy dung phép luat,
tao co s& phap 1y cho viéc thuc hién dang ky giao dich. Tuy nhién, ciing can khach
quan danh gia rang qua trinh xay dung Nghi dinh va Thong tu clia co quan c6 thim
quyén con cham, kéo dai, do d6 chua kip thoi thao g& kho khin, vuéng mic cua to
chtrc, ca nhan phat sinh trong qué trinh thuc hién dang ky cling nhu chua dap ung
duoc nhitng yéu cau, doi hoi méi cua thuc tién. Do vdy, cic co quan nha nudc co
thAm quyén nhu Bo Tu phéap véi vai trd 13 co quan giup Chinh phu thdng nhat quan
1y nha nuéc vé ding ky giao dich bao dam trong pham vi ca nudc s& cling voi cac
B9, nganh lién quan nhu: Bo Tai nguyén va Moi truong, B Giao thong van tai,
Ngan hang Nha nudc...phat huy hon nita vai trd, trach nhiém trong viéc hoach dinh
chinh sach, xdy dung phap luat vé dang ky giao dich bao dam, nang cao chat luong
clia cic van ban quy pham phép luat, diy nhanh tién d6 xdy dung phap luat. Theo

do, can tap trung vao cic nhiém vu quan trong nhu: Xay dung, ban hanh Thong tu
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huéng dan vé xir Iy tai san bao dam; Thong tu hudng din vé ap dung thdng nhat
quy dinh cua Luat Pat dai va Bo Luat dan sy vé thé chip quyén sir dung dat; xdy
dung hé thdng dir liéu théng nhit vé& ding ky giao dich bao dam, mo hinh co quan
dang ky tap trung cac giao dich bao dam.

Thir hai, S& Tu phap voi vai tro 13 co quan gitp Uy ban Nhan dan tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong trong viée quan 1y nha nude vé ding ky giao dich bao
dam tai dia phuong can phat huy hon nita vai tro ctia don vi chil tri, tham muu cho
chinh quyén dia phwong trong viéc thue hién vai trd quan 1y nha nuée. Theo d6 can
tap trung to chirc kiém tra cong tac dang ky tai cac Van phong ding ky quyén st
dung dét, t6 chtrc hanh nghé cong chiing va cac co quan, to chirc, ca nhan khéac thuc
hién nghiém tac, ddy du cac quy dinh cta phap luat vé ding ky giao dich bao dam;
taing cudng cong tac tuyén truyén, tip hudn; tham muu cho Uy ban Nhan dan cip
tinh b tri da ngudn nhan luc, kinh phi dé phuc vu hoat déng quan 1y nha nudc vé
dang ky giao dich bao dam tai dia phuong.

Thir ba, Cac Bo, nganh, chinh quyén céc cap can tiép tuc kién toan hé thong
cac co quan dang ky thudc pham vi By, nganh, co quan minh quan ly theo huéng
hién dai héa may moc, trang thiét bi phuc vu cong tac dang ky; dao tao, tuyén dung
doi ngli can bo c6 nang luc, trinh d9, tinh thong vé nghi¢p vu nham tang cuong chét
luong, hi¢u qua hoat dong cia cac co quan dang ky.

Thir tw, Cac co quan nha nudc nhu Bo, nganh co quan, to chirc hiru quan;
ngoai viéc phdi hop cong tic nham nang cao hiéu qua quan Iy nha nude trong viée
dang ky giao dich bao dam can ting cuong cong tac kiém tra, giam sat doi véi hoat
dong cua co quan ding ky nhim qua d6 nim bat dugc thyc tién 4p dung va thi hanh
phap luat, phat hién nhitng vudng méc, bat cip xuat phat tir quy dinh ctia phap luat
cling nhu tiéu cyc, han ché tur phia cén bd thuc hién dang ky; tir d6 cac co quan
quan 1y kip thoi chan chinh nhitng hanh vi chua pht hop véi quy dinh cta phap luat
cua co quan dang ky, can by dang ky cling nhu dua cong tac dang ky giao dich bao

dam di vao né nép, 6n dinh.
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Thir nam, Tai khoan 3 Piéu 323 Bo luat Dan sy nim 2005 md&i chi quy dinh:
“Truong hop giao dich bdao dam dwoc dang Ky theo quy dinh cua phap ludt thi giao
dich bdo dam dé c6 gia tri phap Iy doi véi nguoi thir ba, ké tir thoi diém ding ky.”,
chua quy dinh cu thé vé cac phuong thirc 1am phéat sinh hiéu luc ddi khang voi
ngudi thir ba cua bién phap bao dam. Do vdy, can bd sung viée nam giir 1a phwong
thire 1am phét sinh hiéu luc d6i khang voi ngudi thir ba cua bién phép bao dam, doc
1ap va binh dang voi phuong thirc ding ky. Nghia 13, quan hé bao dam thuc hién
nghia vu thé hién & chd, viéc (tinh trang) nim giit tai san bao dam ciing duwgc xem la
cin clr Xac dinh bién phap bdo dadm d3 phat sinh hiéu luc dbi khidng v&i ngudi thi
ba, binh dang vdi phuong thitc ddng ky va bén nhan bao dadm dang nam gilt tai san
bdo ddm hoan toan binh ddng vdi bén nhan bdo ddm trong bién phap bdo dam
duoc dang ky trong viéc hudng quyén va thuc hién nghia vu, dic biét 1a quyén
thanh todn theo thit tv xac 1ap hiéu luc déi khang vdi ngudi thit ba trong trudng
hop mot tai san duwoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghta vu.

Thir sdu, Can nhin nhan viéc dang ky dang ky bién phap bao dam dudi giac do
“quyén” ciia cdng dan trong xa héi dan sw hién dai. Viéc ndy c6 ¥ nghia va tac
dong rat 1on d6i véi cdng tac xay dung va hoan thién thé ché vé diang Ky bién phép
bao dam ciing nhu thuc tién van hanh Hé théng ding ky giao dich bao dam cua
nude ta, cu thé nhu:

- Khi nhin nhan ding Ky bién phép bao dam voi tu cach quyén dan su cua
ngudi dan, thi co ché phap 1y diéu chinh s& phai hét sitc mém déo, linh hoat, nhiing
quy dinh can tr& nguoi dan thuc hién quyén sé phai bi loai bo, thay bang nhiing quy
dinh hd tro va tao thuan loi cho ngudi dan trong viée thuc hién quyén caa minh.

- Quy pham phap luat s& hudng dén xay dung mot Hé théng ding ky bién
phap bao dam theo mé hinh Hé thong dang ky chi c6 gia tri d6i khang véi nguoi thir
ba chir khong phai mé hinh Hé thong dang ky nham xac lap quyén.

- La co so phap ly quan trong dé cai thién vé cin ban chat lugng cung cip dich

vu dang ky va cung cap thong tin vé bién phap bao dam ciia cac co quan ding ky.
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3.3 Mot s6 giai phap hoan thi¢n cic quy dinh vé thé chip tai sin bao dam theo
phap luit Viét Nam tir thyee tién thanh phé H6 Chi Minh.
3.3.1 Ning cao hiéu qud céng tac dang ky giao dich bdo ddam

Thuec té, nhiéu trudng hop bén bao dam co tai san 13 quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat nhung quyén st dung dit di c6 Gidy ching nhin quyén sir
dung dit con lai tai san gin lién véi dit chua co Gidy chimg nhan quyén sé hitu tai
san. Do viy, theo quy dinh ctia phap luét cac T6 chic tin dung chi nhan va dang ky
giao dich bao dam ddi voi quyén sir dung dit. Sau khi bén bao dam hoan thién cac
thi tuc voi co quan nha nude ¢ tham quyén va duoc cip Gidy chimg nhan quyén
so hitu tai san trén dat, bén bao dam s& bo sung tai san nay cho ngan hang. Tuy
nhién, khi cac T6 chuc tin dung thue hién cac tha tuc dang ky thé chip tai san gin
lién v6i dat vao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; thi Van phong ding ky quyén sir dung dat thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong khong chip nhan ding ky thay d6i noi dung ding ky giao
dich bao dam ma yéu cau xo6a ding ky giao dich bao dam cii dé thyc hién dang ky
lai v6i Hop ddng bao dam mdi (thé chip bang quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat). Viéc nay anh hudng téi viéc khi Ngan hang lam cac thu tuc x6a dang ky
thé chip ma chua hoan thién cac thu tuc thé chap méi cling nhu khach hang dang
con du ng va chua duge tat toan trd thanh khoan ng khong c6 tai san bao dam.

Ngoai ra, viéc dang ky thé chap ddi vdi Hop dong bao dam bang tai san cia
bén tht ba, mot sé Vin phong ding ky quyén st dung dat khong chap nhan dang ky
thé chap ddi voi Hop dong thé chap bat dong san cuia bén thit ba véi 1y do tén mau
ctia Hop dong 1a “Hop ddng thé chap bat dong san cta bén thtr ba” ma khong phai
1a “Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi khac”.

Qua cac phan tich trén day, can thong nhat va thyc hién nghiém tic cac quy
trinh, quy dinh cta phap luat trong viéc dang ky thé chap quyén sir dung dét, tai san
gan lién vé6i dat ciing nhu viéc diang ky thé chp con mau thuin, chong chéo, kéo
dai thoi gian lam anh hudng toi cong tac ding ky giao dich bao dam cua cac T

churce tin dung cling nhu viée xtr 1y tai san bao dam gdp khong it kho khan.
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3.3.2 Hoan thién quy trinh kiém sodt tinh hinh tai chinh ciia khdch hang va ciia
bén thir ba

Dé khic phuc nhirng yéu kém vé ning luc, trinh do cia can bo trong viée kiém
so4t tinh hinh tai chinh cta khach hang tai cac To chirc tin dung ciing nhu Ngan
hang Nha nudc; ngoai cac 16p dao tao co ban vé tin dung can mé rong thém cac 16p
bdi dudng k§ ning mém nham nhan biét cu thé hon cic khach hang c6 du hiéu
chuyén thanh nhém no x4u, danh gia dugc tinh hinh thi trudng cic san phim ma
khach hang dang kinh doanh; dwa viéc dao tao cac 16p hoc nhan biét vao cac trudng
bai hoc Ngan hang, Pai hoc Kinh té, Pai hoc Quéc gia...

Trong qua trinh tham dinh khach hang trudc, trong va sau khi cho vay, can bo
tin dung can danh gia vé tinh hinh tai chinh ciing nhu viéc kiém tra muc dich st
dung von vay c¢6 thuc chat dang nhu vay khong. Bén canh d6 thudng xuyén dinh ky
ba, sdu thang hoac mot ndm dénh gié lai tai san bao dam cua khach hang vay hoac
tai san bao dam cua bén thir ba.

Tang cuong cong tac tuyén truyén, phod bién phap luat vé giao dich bao dam,
ding ky giao dich bao dam cho nhiéu dbi twong khac nhau trong xa hoi, trong d6
khong chi tap trung cho can bd cac co quan ding ky ma can mé rong tuyén truyén,
tap huin cho cac doi tuong la nguodi dan, doanh nghi¢p, cac to churc tin dung, cac
cong ching vién hanh nghé cong chimg nham trang bi day du kién thirc phéap luat
trong linh vuc ding ky giao dich bao dam, k¥ ning trong viéc soan thao hop dong
va thuc hién ding ky, nang cao hon nita nhan thirc ciia nguoi dan vé vai trd va y
nghia ctuia dang ky giao dich bao dam cling nhu vi¢c xtr 1y tai san bao dam.

Nhim d6i méi tu duy, giam thiéu cac rai ro trong viée thé chép tai san ciling
nhu xr 1y tai san bao dam cua bén tht ba s& dap Gmg dugc cac yéu ciu cia khach
hang va xi hoi ngay cang kéo theo sy phat trién ciia hoat dong tin dung tai cac To
chure tin dung. TUr d6 s& cho ra doi nhiéu san pham cho vay méi nham phuc vu ngay
cang cao nhu cau cta ngudi dan va xa hoi. Viée xur Iy tai san bao dam khong chi 13
trach nhiém riéng ctia bén bdo ddm ma con la ¥ thirc trach nhiém ctia Ngan hang,
céc co quan co thim quyén nhu: Phong Cong chung, chimg thuc; Vin phong diang

ky giao dich bdo dam; Toa an nhan déan céc cap...
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KET LUAN CHUONG 3

Tir nhu cau thue té thiét nghi can c6 phuong huéng hoan thién cac quy dinh
phap luat vé thé chap tai san bao dam noéi chung va tai san biao dam ciia bén thir ba
no6i riéng . Cu thé vé& quyén va nghia vu cua cac bén thé chip, bén nhan thé chip tai
sdn bao dam cua bén thir ba, cling nhu hoan thién viéc dang ky giao dich bao dam
lién quan t6i bén thir ba. Ngoai ra, can luu y dén viéc nang cao cong tac ding ky
giao dich bao dam va hoan thién quy trinh kiém soat tinh hinh tai chinh cta khach
hang va cta bén thir ba.

Nhin lai thuc trang hoat dong thé chép tai san bao bao dam cua bén thir ba tai
cac T6 chire tin dyung, tuy chua phan anh hét dugc tat ca nhitng kho khan, bt cap
trong cong tdc dang ky giao dich bdo dam va xu ly tai san bdo ddm trén cd nudc,
nhung qua d6, du it hay nhiéu ching ta déu thay duoc sy can thiét va cap bach that
su cua viéc nhanh chong hoan thién, d6i méi hé théng phap luat. Qua do co thé thao
g& duoc phan nao nhitng kho khin trong hoat dong thé chip tai san cta bén thi ba
noi riéng va thé chép tai san bao dam thyc hién hop dong tin dung néi chung cua
cac Ngan hang thwong mai, gop phan hoan thién hé thdng phap luit dong b, thong
nhat, kha thi, phu hop voi qua trinh phat trién cta nén kinh té thi truong, ma cira va
hoi nhép, dap mg muc tiéu chién lugc xay dung va hoan thién hé théng phap luat

Viét Nam.
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KET LUAN

Tir két qua nghién ciru cta luan van cho thiy, trong nhitng nim qua, tinh hinh
hoat dong ciia cac ngan hang trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh trong viéc mé
rong tin dung noéi chung va tin dung tiéu dung néi riéng vira gbp phan thuc day nén
kinh té phat trién, vira gép phan on dinh va nang cao doi séng ciia nhan dan lao
dong 12 mot xu hudng tat yéu. Tuy nhién viéc phat trién cac hoat dong tin dung da
kéo theo viéc khong thé tranh khoi céc rui ro, trong khi d6 cac bién phap bao dam
hop ddng tin dung ndi riéng va hoat dong ctia nganh ngan hang néi chung, co lic c6
noi con chua dugc chu trong dung murc. Pac biét, vé thé chép tai san cda bén thir ba
bao dam hop dong tin dung ngan hang, qua thuc tién hoat dong cia cac ngan hang
con qua nhiéu so ho, bat cap, tuy tién. Cu thé nhu: cac quy dinh cu thé trinh tu, tha
tuc, ndi dung giao két hop dong cam cd, thé chap, bao lanh da c6 nhung chua rd
rang va con chdong chéo; chua quy dinh vé khung gid, vé hoi ddng dinh gia tai san
bao dam (dan dén su tuy tién trong dinh gid, nguoi tham dinh gia tri tai san bao dam
con cam tinh trong viéc dinh gia, viéc kiém tra, giam sat lai con thé hién sy cham
tré...), khi hop dong bao dam bi vi pham, co quan ngan hang ciing chua biét phai xtr
Iy tai san bao dam nhu thé nao, trong khi d6 phap luat khong quy dinh cu thé rd
rang trinh ty, tha tuc va cach thic giai quyét cac tinh hudng co6 thé ndy sinh tir thuc
tién ap dung cac bién phap bao dam.

Tir két qua nghién ctru vé thé chép tai san cua bén tht ba bao dam hop dong
tin dung ngan hang qua thyc tién tai Thanh phd HO Chi Minh, qua tham khao ¥ kién
ctia cac chuyén gia kinh té, chuyén gia vé tin dung ngén hang va cic vin ban phap
luat hién hanh, tac gia dwa ra mot s6 khuyén nghi sau:

Can c6 su théng nhét co quan quan 1y nha nuéc vé ding ky giao dich bao dam,
¢6 co ché quan 1y dong bo tir trung wong dén dia phuong, phan rd quyén han va
chtrc ning cia cac ban nganh nhim han ché sy chdng chéo, bat dong quan diém
trong cach nhin nhan van dé, tao sy thuan lgi cho cac khau dang ky, tham dinh noi

dung, quan ly, kiém tra hoat dong dang ky giao dich bao dam duoc thuan lgi, nhanh
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chong, hiéu qua khic phuc dugc co ché xin cho va nhitng bat cap ton tai nhu da
trinh bay trong chuong 2;

Hop dong tin dung ngan hang — hinh thirc phap 1y ctia quan hé tin dung ngin
hang 1a mét loai hop dong ddc thu thé hién ¢ tinh rii ro cao, ¢ nhiing cha thé dic
biét, & hinh thirc bit budc phai 13 vin ban hop dong,... do vay can thiét phai co
nhirng quy dinh phap lut dic thu diéu chinh nd. Pic biét, cac bién phap bao dam
hop dong tin dung ngan hang 13 nhimng bién phap bao dam can thiét, khong thé thiéu
trong qua trinh hoat déng cua cac ngan hang, giup ngin hang bao toan ngudn von
cho vay. Do viy, dé viéc thé chdp tai san bao dam hop dong tin dung ngan hang
ngay mot hiéu qua, Nha nudc can hoan thién cac quy dinh cta phap luat vé bao dam
tién vay. Dé thuc hién duoc diéu ndy, phap luat can quy dinh trich nhiém cua cac
co quan hitu quan trong viéc dinh gia, bao quan, xtr 1y tai san,...1am sao dé khi ap
dung cac bi¢n phap bao dam ludn thuan lgi va chinh xac.

Céan sém hoan thién hé théng vin ban phéap luat vé xtr 1y tai san bao dam tao
co ché quan 1y chit ché nhung thong thoang, 14 hanh lang phap 1y viing chic gitp
cac co quan chirc ning va cac To chire tin dung giai quyét duoc nhitng vudng mic,
mau thudn trong qua trinh thyc hién. Thyc tién di ching minh mot s6 Van phong
ding ky giao dich bao dam khong chip nhan ding ky thé chip dbi voi Hop dong thé
chap bang bat dong san ciia bén thir ba; mdi Trung tim dang ky giao dich bao dam,
Vin phong dang ky quyén quyén sir dung dat tai mdi dia phuong lai tiép nhan ho so
va thuc hién dang ky thay d6i khac nhau va mot sé Toa an nhan dan tuyén vo hiéu
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba da lam cho viéc dang ky va xur
1y tai sdn bao dam cua cac Ngan hang thuong mai gidp kho khan va khong phat huy
dugc hiéu qua, 1am phat sinh nhiéu rii ro trong tinh hinh kinh té kh6 khan va khiing
hoang nhu hién nay. Nén chiang hiy dé cho cac T6 chuc tin dung duoc chi dong xtr
1y tai san bdo dam cua bén bdo dam trong truong hop khong thuc hién theo dung
nghia vy da cam két v6i bén nhan bao dam, ké ca hinh thirc ban diu gia.

Mit khéc, chiing ta ciing thay 1 rang néu khong sém hoan thién hé thong vin

ban phép luat vé xr 1y tai san bao dam s& khong giai quyét dugc nhitng vudng mic,
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mau thuan trong cac hoat dong xur 1y tai san bao dam. Truong hop co quan chirc
nang khong thng nhat quan diém véi cac To chirc tin dung, khach hang tranh chap
vé cac tai san bao dam cua bén thtr ba, co quan trung wong va co quan dia phuong
khong dong nhit trong dinh hudng va quan 1y thi co s& ndo va co quan ndo co thé
giai quyét duoc nhitng bat dong do... Dic biét 1a viée cac Toa an nhan dan cac cip
ra quyét dinh Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén tht ba giita bén thé
chap va bén nhan thé chap vo hiéu 1a trai voi ¥ chi tu nguyén ctia bén thé chap, nén
théng nhat cac quy trinh xét xtr ctia cac Tda an nhan dan cac cip tir trén xudng dudi
cling nhu cAn xem xét mot cach thau ddo cac quy dinh cta phap luét ¢ lién quan.
Can thanh 1ap mot Ban truc thuoc Bo Tu phap dé co thé giai quyét duoc
nhitng mau thuan giita cac Co quan Céng chung, chung thuc, Vin phong ding ky
giao dich bao dam va cac T6 chuc tin dung, dam bao viéc ding ky giao dich bao
dam tuan thu cac chuan myc quy dinh, chdm dut tinh trang cing mot mau Hop
dong thé chap ma noi thi duoc chap nhan noi thi khong chap nhan nhu hién nay.
Can c6 co ché kiém tra giam sat mot cach hop 1y tao diéu kién thuan lgi cho cac T6
chtrc tin dung trong viéc dang ky giao dich bao dam nham dap tng cac nhu cau cap
tin dung ctia khach hang. Xay dung ché tai that nghiém khac dé nang cao hiéu qua
quan 1y va khic phuc nhitng yéu kém vé ning luc, trinh d6 ctia can bo dang ky giao

dich bao dam.
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