VIEN HAN LAM
KHOA HOC XA HOI VIET NAM
HQC VIEN KHOA HQC XA HOI

LE MINH TUAN

HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU
TU THUC TIEN XET XU CUA TOA AN CAP HUYEN

THUOQC TINH PONG NAI

LUAN VAN THAC SI LUAT HOC

HA NOI - 2018




VIEN HAN LAM
KHOA HOC XA HOI VIET NAM
HQC VIEN KHOA HQC XA HOI

LE MINH TUAN

HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU
TU THUC TIEN XET XU CUA TOA AN CAP HUYEN
THUQC TINH PONG NAI

Chuyén nganh: Luat Kinh Té
M4 sb: 83 80 107

LUAN VAN THAC SI LUAT HOC

NGUOI HUONG DAN KHOA HOC:
TS. NGUYEN VAN CUONG

HA NOI - 2018




LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan Ludn van la cong trinh nghién ciru cua riéng toi. Két
qua nghién cizu duoc trinh bay trong ludn van chuwa timg dwoc cong bo trong
bdt ky cong trinh khoa hoc nao khac. Cac sé liéu, trich dan dwoc sir dung
trong ludn van dam bao tinh chinh xac. Tai xin chju trach nhiém vé ngi dung
cong trinh nghién cuu cua minh./.

Tac gia luan vin

Lé Minh Tuan



MUC LUC

Chwong 1: NHUNG VAN PE LY LUAN VE GIAO DICH DAN SU VO
HIEU VA HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU 6

1.1. Khai niém va dic diém cta giao dich dan Su.......ccoeeeeveeeeeeeeeeeeeens 6
1.2. Khéi niém va dic diém caa giao dich dan sy vO RiU ........cc.ccvveeeence, 9
1.3. Giao dich dan sy vO hidu ting Phan .........cccoeeveeeeieveeeesee e 34

1.4. Quy dinh phap luat vé hau qua phap ly caa giao dich dan sy vo hiéu. 35
1.5. Hau qua phap ly caa giao dich vo hiéu khi c¢6 nguoi thir ba ngay tinh
CAN AUOC DAO V& .ottt ettt ettt ettt en e 43
1.6. Phan loai giao dich dan su v6 hiéu va hau qua phép ly caané............ 46
Chuwong 2: THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN THUC HIEN
PHAP LUAT VE HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO
HIEU TU THUC TIEN XET XU CUA TOA AN NHAN DAN CAP
HUYEN O BDONG NAL .....cooovoieieiieeeeeeeseeeeeeestess s ssasss s 50
2.1. Thyc trang giai quyét tranh chap giao dich dan sy vo hiéu va hau qua
phap Iy caa giao dich dan sy vo hiéu tai toa an cap huyén & tinh Bong nai50
Chuwong 3: GIAI PHAP HOAN THIEN VA NANG CAO HIEU QUA
THUC THI PHAP LUAT VE GIAO DICH DAN SU VA GIAl QUYET
HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU................. 65
3.1. C4c giai phap hoan thién phap luat vé hau qua phap ly cua giao dich
AN ST VO NIEU ..ttt abae e 65

3.2. CAc giai phap nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé hau qua phap ly

cta giao dich dan Su VO NiGU........cceeviiiiiii e 68
KET LUAN ..ottt sn s 71

DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO



DANH MUC CAC CHU VIET TAT

BLDS :B6 luat dan su

BLDS 2005 :B0 luat dan sy nam 2005
BLDS 2015 :B0 luat dan sy nam 2015
BLLD :B0 luat lao dong

TAND :Toa &n nhan dan
TANDTC :Toa &4n nhan dan tdi cao

TAND cap huyén  :Toa &n nhan dan cap huyén
TAND cap Tinh  :Toda an nhan dan cip tinh



MO PAU

1. Tinh cap thiét caa dé tai

Giao dich dan su la mét trong nhitng phuong thic hitu hiéu cho cé
nhan, phap nhan va cac chu thé khac xac 1ap va thuc hién céc quyén, nghia vu
dan su nhiam théa man nhu cau sinh hoat, tiéu ding va san xuat, kinh doanh.
Giao dich dan su cang co ¥ nghia quan trong trong diéu kién phét trién nén
kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chu nghia (XHCN) ¢ nuéc ta trong giai
doan hién nay.

Xuat phat tir tam quan trong va y nghia thiét thuc cua giao dich dan su,
Bo luat dan su (BLDS) nuéc ta dd quy dinh cu thé, chi tiét, chat ché va tuong
d6i hoan thién vé viéc xac lap, thuc hién giao dich dan sy. Cac quy dinh do
cua BLDS da tao ra hanh lang phap ly thong thoang va an toan cho cac chu
thé tham gia giao dich dan su, tao nén sy 6n dinh cua cac quan hé tai san
trong qua trinh phat trién kinh té - x4 hoi cua dat nudc, gop phan vao qué
trinh hoi nhap khu vuc va thé gidi.

Thuce tién giai quyét tai Toa 4n nhan dan (TAND) cho thay véan dé giai
quyét cac hau qua khi giao dich dan sy vé hiéu khong thuan tay chi cin ca
vao quy dinh cua BLDS, ma con tly thudc vao nhiéu yéu té, trong dé co su
thoa thuan cua cac bén khi tham gia giao dich hoic phu thudc vao thoi diém
phat sinh, nhu giao dich dugc xac lap trudc ngay ban hanh Phép 1énh hop
ddng dan sy, truge khi BLDS ¢ hiéu luc thi hanh. Qua trinh thuc hién BLDS,
bén canh nhitng mat tich cuc, con c6 thuc trang 1a céc tranh chap vé dan sy,
nhat I tranh chap vé giao dich dan su vin c6 xu hudng gia tang, trong do cac
giao dich dan sy vd hiéu do vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
chiém ty 1& khéng nho. Viéc tuyén b giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét
hau qua phap ly khi giao dich dan su vo hiéu van la van dé phic tap nhat

nganh Toa 4n dang gap phai. Co khdng it vu 4n da duoc xét xar nhiéu lan, vai
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nhiéu cap xét xtr khac nhau (ké ca cap xét xtr cao nhat 1a Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao (TANDTC) nhung ciing van con nhiing thic méc,
van c6 nhimg quan diém khéc nhau, gay ra nhiéu tranh luan phuc tap.

2. Tinh hinh nghién ciéu c6 lién quan dén dé tai

Viéc nghién cuu giao dich dan su, giao dich dan su vo hiéu va viéc giai
quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vé hiéu di dugc nhiéu nha khoa
hoc phép ly quan tdm trong céc thoi ky, dudi nhitng goc @6 khac nhau.

Nhin chung, van dé giao dich dan su vo hiéu va viéc giai quyét hau qua
phap Iy cua giao dich dan sy v hiéu chii yéu duoc dé cap trong céac bai giang
trong gi4o trinh luat dan sy cta Trudng Cao dang Kiém sat, Truong Pai hoc
Luat Ha Noi, Khoa Luat Pai hoc Quéc gia, trong mot s6 an pham nhu: Binh
lugn B¢ lugt dan si caa Bo Tu phap va trong mot s6 bai viét cua mot so tac
gia & goc do hep, d6 1a: TS. Bui Pang Hiéu: Giao djch dan sy vo hiéu tuwong
doi va giao dich dan sw vo hiéu tuyér doi; Vi Manh Hing: Mét sé y kién vé
dwong 16i gidi quyét hdu qua phap Iy cia hop dong mua ban nhd; Ciing c6
cong trinh duoc giai quyét tot hon nhu luan an tién sy vé hop ddng kinh té vo
hiéu cia PGS.TS. Lé Thi Bich Tho (nguyén Pho Hiéu truong DH Luat TP Hb
Chi Minh), Sach ciia PGS.TS. P4 Vin Pai vé hop dong kinh té v.v.

Tuy nhién, sau khi tim hiéu va nghién cau cac cong trinh c6 lién quan
thi chua c6 luan van thac sy luat hoc ndo (nhét 1a trong vai nam tré lai day)
giai quyét van dé ndy mét cach toan dién va thau dao. Do vay, viéc nghién
ctru dé tai "Giao dich dan su vo hiéu va viéc gidi quyét hgu qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hiéu" khdng bi tring lap voi cac cong trinh da cong bo.

3. Muc dich va nhiém vu cia viéc nghién cau

a) Muc dich ciia vigc nghién ciru dé tai

Viéc nghién ctru dé tai nham gop phan 1am sang to thém khai niém, dic
diém cua giao dich dan su v hiéu; 1am rd y nghia ciia ché dinh giao dich dan
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su vo hiéu va thuc tidn giai quyét hau qua phép ly khi giao dich dan su vo
hiéu. Trén co s d0, ludn vin dé xuat mot sb giai phap nham hoan thién phap
luat bao dam tinh kha thi khi 4p dung trong thuc tién giai quyét cac tranh chap
tai TAND lam cho phép luat vé giao dich dan sy thuc sy 1a mét trong nhitng
"cong cu phap 1y thuc day giao luu dan su, tao méi trudng thuan lgi cho su
phat trién kinh té - x4 hoi cua dat nuéc”.

b) Nhiém vu cia vigc nghién ciru dé tai

Luan van nay thuc hién cac nhiém vu nghién ctru sau day:

- Phan tich, Iy giai va lam 16 co s& ly luan va thuc tién cua viéc diéu
chinh phap luat d6i voi giao dich dan su vo hiéu va viéc giai quyét hau qua
phap ly caa giao dich dan sy vo hiéu;

- Lam 16 lugc sir qué trinh diéu chinh phép luat Viét Nam vé giao dich
dan sy vo hiéu cing quy dinh cua mot sé nudc trén thé gigi vé giao dich dan
su vO hiéu dé lam noi bat tinh ké thira va nhitg budc phat trién trong quy
dinh phap luat vé giao dich dan su vé hiéu cua nudc ta hién nay:

- Nghién ctru thuce tién giai quyét cac tranh chap vé giao dich dan su vo
hiéu va kinh nghiém giai quyét hau qua phap ly caa giao dich dan su vo hiéu
tai TAND:

- Pé xuat mot sb giai phap nham hoan thién cac quy dinh phép luat vé
giao dich dan su vo hiéu va co s& phap 1y dé giai quyét hau qua phap ly caa
giao dich dén su vo hiéu.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru

Trong pham vi cua luan vin thac si chuyén nganh luat kinh té, tac gia
tap trung nghién ctu cac quy dinh caa phap luat dan sy (theo nghia hep) vé
giao dich dan sy vé hiéu va viéc giai quyét hau qua phap Iy caa giao dich dan

su vd hiéu; nghién ciru thuce tién giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan



su vO hiéu cia TAND, 1am sang to thém Iy luan con nhiéu quan diém khac
nhau.

5. Phuwong phap luin va phwong phap nghién ciru

Co so phuong phap luan dugc sir dung trong viéc nghién ciru dé tai
luan an 1a triét hoc Mac - Lénin. Trong quéa trinh nghién ctu, tc gia van dung
cac quan diém cta chi nghia Mac - Lénin, tu twéng H6 Chi Minh, duong 16
cua Pang Cong san Viét Nam dé giai quyét cac van dé lién quan dén dé tai
cua luan van.

Ngoai viéc dua trén phép duy vat bién ching va duy vat lich sir cia chu
nghia Mac - Lénin, trong qua trinh nghién ctru va hoan thién luan vian, tac gia
con str dung cac phuong phap nghién ciu khoa hoc cu thé nhu: so sanh phap
luat, hé théng hoa, phan tich, tong hop... dé lam rd van dé nghién ctu cua
luan van.

6. Y nghia ly luan va thuc tién cia luan vin

Vé mat Iy lugn: Két qua nghién ctu va nhitng kién nghi caa luan van
g6p phan cung cap luan cit khoa hoc cho viéc nang cao hiéu qua xay dung va
thuc hién phap luat vé giai quyét hau qua phap Iy cua cac giao dich dan su vo
hiéu gop phan thiic day nhanh qué trinh xay dung nén kinh té thi truong &
nudc ta.

Vé mdt thyc tién: Luan vin c6 thé dugc sir dung lam tai liéu tham khao
cho ¢ong tac giang day vé phép luat Dan sy ¢ nudc ta; 1am tai liéu nghién cau
cho tat ca nhiing ai quan tam, muén tim hiéu vé phap luat dan su ndi chung va
phap luat vé giao dich dan su néi riéng.

7. Két cau cha luin vin

Ngoai phan m¢ dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, noi dung

cua luan an gém 3 chuong:



Churong 1: Nhitng van dé ly luan vé hau qua phap ly caa giao dich dan
su vO hiéu.

Churong 2: Thuc trang phap luat va thuc tién &p dung phap luat vé hau
qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu ¢ Toa &4n nhan dan cap huyén tai
Poéng Nai

Chuong 3: Giai phap hoan thién va nang cao hiéu qua thuc thi phap

luat vé& hau qua phép ly caa giao dich dan sy vo hiéu.



Chuong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN VE GIAO DICH DAN SU VO HIEU VA
HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU

1.1. Khai niém va dic diém caa giao dich dan sy

1.1.1. Khai ni¢m giao dich dan s

Giao dich dan su - mot dang mdi quan hé qua lai, twong tac, trao doi
"giita ngudi Vi ngudi” - 1a phuong tién phéap ly quan trong dé cho céc cong
dan thoa man nhu cau vat chét, tinh than trong san xuét kinh doanh ciing nhu
sinh hoat tiéu dung. Pay 1la mot trong nhitng loai quan hé phéap luat quan trong
duoc phép luat diéu chinh. Thuc tién cho thay, khi x4 hdi cang phat trién thi
giao dich dan su cang da dang, phong ph, nhu cau hoan thién ché dinh phap
luat vé giao dich dan su cang tré nén can thiét.

O Viét Nam, ché dinh giao dich dan su duoc quy dinh trong chuong 8,
phan thtr nhat cua BLDS nudc Cong hoa XHCN Viét Nam nam 2015. 116
B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan su 14 hop dong hodc hanh vi phdp 1y don phwong lam
phat sinh, thay doi hogc cham diit quyén, nghia vy dan su.”

Cach giai thich giao dich dan su gdm hop dong va hanh vi phap 1y don
phuong c6 hé qua phap 1y 1a 1am phat sinh, thay d6i hoic cham dat quyén va
nghia vu dan su nhu vay da duoc quy dinh nhat quan tir Bo luat dan sy nim
1995 (Piéu 130), sau d6 dugc ké thira trong Bo luat dan sy nim 2005 (Diéu
121).

Hop d6ng c6 thé dién ra giira c4 nhan véi ca nhan, gitta ca nhan véi
phap nhan hay giira cac phap nhan, to chirc voi nhau, dugc thiét lap trén co so
cac bén tu do thoa thuan, tu nguyén, binh dang nham dat muc dich nhat dinh

vé vat chat hozc tinh than nhung khong trai véi phap luat va dao dirc xa hoi.



Hanh vi phap 1y don phuong 1a hoat dong thé hién y chi cua mot bén
nham 1am phat sinh, thay d6i hoic cham dat quyén, nghia vu dan sy ma
khong phu thudc vao y chi caa bén kia. Vi du, mot nguoi trude khi chét 1ap di
chic hop phap dé lai cho nguoi khéc di san cua minh. Bang hanh vi lap di
chic nay, nguoi d6 da thé hién y chi ca nhan caa minh dé dinh doat tai san ma
ho co.

Trén thyc té, thong thuong hanh vi phap Iy don phuong do mét cha thé
thuc hién, nhung ciing c6 thé do nhiéu chu thé thuc hién (nhiéu ca nhan hay
mot t6 chiic cing htra thuong...). Trong nhiéu trudng hop hanh vi phap 1y don
phuong chi 1am phéat sinh quyén, nghia vu dan su theo cac diéu kién. Néu
khéng dap tmg diéu kién d6 thi khong thé coi d6 1a giao dich dan su duoc.

1.1.2. Pic diém giao dich dan sw

Giao dich dan sy khi 1a hanh vi phap 1y hop phap thé hién y chi caa
mot hodc nhiéu ngudi nham 1am phat sinh, thay doi hoac cham dat quyén,
nghia vu dan su. Giao dich dan su c6 dic diém chung nhu sau:

Thiz nhat: Phai thé hién duoc y chi cua cua cac bén tham gia giao
dich.Giao dich dan sy dong mét vai trd quan trong trong cudc séng caa mai
cha thé, n6 dién ra hang ngay, hang gio dé dap tng nhu cau da dang caa con
ngudi. Khi tham gia giao dich, cac chu thé déu c6 muc dich nhat dinh nham
thoa man nhu cau san xuat, kinh doanh hoic sinh hoat, tiéu dung. Pé dat duoc
muc dich d6 cac chu thé phai thé hién duoc y chi cia minh, "syu thé hién y chi
la hanh vi ¢6 ¥ chi nham thu mot két qua nhat dinh va 1a yéu té bat budc cua
giao dich phap ly" [3, tr. 131Binh luan B6 luat dan su].

The hai: Cac bén tham gia giao dich phai tu nguyén. Pay la su phan
anh tinh thong nhét y chi ciia cac bén. Pay 1a mot yéu té quan trong dé thiét
lap nén giao dich. Trong giao dich dan su néu thiéu yéu té tu nguyén thi

khodng thé coi 1a ton tai giao dich. Bai I&, giao dich dan sy 1a giao dich giita
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cac chu thé binh dang nhau vé dia vi phap ly. Cac bén nay khi tham gia giao
dich déu nham hudéng dén mot muc dich nhat dinh xuét phét tir nhu cau vé vat
chat hay tinh than cua chinh ban than minh. Dé c6 duoc muc dich d6 nguoi
tham gia giao dich phai c6 ning luc hanh vi dan su, dé cé thé thé hien mot
cach dut khodt, rd rang y chi, su tu nguyén caa minh. Ddi véi nhitng nguoi bi
han ché nang luc hanh vi hoic bi mat niang luc hanh vi, hochi dugc tham gia
mét sb giao dich nhat dinh.[66, tr. 55-57 Binh luan B¢ luat dan su].

Thi# ba: Ché tai trong giao dich mang tinh chat bt budc nhung ciing rat
linh hoat. Py 1a nguyén tic co ban cua luat dan sy néi chung cling nhu vé giao
dich dan su n6i riéng. Van dé nay hién nay dang c6 hai xu huéng khac nhau.
Xu huéng thir nhat cho rang, don gian hoa viéc quy tac, giam bot sé luong, su
phtic tap cac diéu luat mang tinh chat chung va c6 két cau mot cach don gian
nhung mach lac, d& hiéu. Xu huéng thi hai thi cho rang, can quy dinh nhiéu
diéu khoan chi tiét rd rang, s& lam cho phap luat phong phu hon.

O nudc ta hién nay tuy da cong nhan &n Ié 1a ngudn cua phap luat giao
dich nhung viéc 4p dung an Ié khdng hé dé dang. Nghi quyét s6 49-NQ/TW
cia Bo Chinh tri ngay 02/6/2005 di xac dinh “Tda an nhan dan toi cao co
nhiém vu tong két kinh nghiém xét xt, huéng dan ap dung thdng nhat phap
luat, phat trién &n 18 va xét xu giam dbc tham, tai tham”. Tuy nhién, that su
khong don gian dé chiing ta dat dén hiéu biét chung thong nhat vé khai niém,
ban chit ciing nhu cach thac &p dung &n Ié trong hé thong phép luat Viét
Nam. Pic trung cua hé théng phap luat nudc ta c6 dic diém mét hé thong dan
luat thanh van (the civil law system) va trong d6, trong moét thoi gian dai
trudc day, an 1é khong duogc thira nhan 1a nguon luat chinh thic.

Thar ie: NOI dung cua giao dich khong duoc trai véi phép luat va dao
duc xa hoi. Trong giao dich dan sy, khi tham gia giao dich cac chu thé déu

phai nham dat dwoc mot muc dich nhéat dinh va mong mubn muc dich cua
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minh tré thanh hién thuc. Tuy nhién, néu ndi dung hoac muc dich cua giao dich
|4 trai phap luét va dao dtc x& hoi thi toa 4n khéng thé cong nhan hiéu luc phap
ly vi khi do6 giao dich s& xam pham tdi trat tu cong cong, xam pham lgi ich hop
phép cua cac chu thé khac.

1.1.3. CAc yéu té xdc dinh hiéu luc phép ly cia giao dich dan sw

Giao dich dan su 1a hanh vi phap 1y don phuong hoic hop ddng cua ca
nhan, phap nhan va cuaa c4c chu thé khac nham lam phat sinh thay d6i hoic
cham dut quyén, nghia vu dan sy" DBiéu 116 Bo luat DS ndm 2015. Tuy nhién,
khong phai bat ky hanh vi phap 1y nao lam phat sinh, thay doi hoic cham dut
quyén, nghia vu dan sy déu la giao dich dan sy hop phap. Mot giao dich
mubn duoc phap luat dan sy céng nhan va bao vé quyén, nghia vu phat sinh
tir giao dich d6 thi hanh vi ciia ngudi tham gia giao dich phai trong khuén kho
phap luat cho phép hoac cdng nhan. Theo phap luat Viét Nam, mot giao dich
muén dugc phap luat dan sy céng nhan va bao vé phai dép tng day du cac
diéu kién quy dinh tai Piéu 117 BLDS nidm 2015. Theo d6, iao dich dan su c6
hiéu lyc khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé c6 niang luc phép luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phi
hop vai giao dich dan su duoc Xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cia giao dich dan su khéng vi pham diéu cam
caa luat, khong trai dao dic xa hoi.

Hinh thtc caa giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich
dan su trong truong hop luat cé quy dinh.

1.2. Khai niém va diic diém cia giao dich dan sw vo hiéu

1.2.1. Khai ni¢m giao dich dan sz vo hiéu

Giao dich dan su vo hiéu 1a giao dich dan su ma céc chu thé tham gia

giao dich khdng tuan thu theo cac diéu kién ma phap luat quy dinh doi véi
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giao dich dan su c6 hiéu luc phap luat. Hau qua phap ly caa giao dich dan su
vO hiéu chinh 1a viéc khdng lam phét sinh quyén va nghia vu cta cac cha thé
tham gia giao dich. DBbi vi mot giao dich dan su vé hiéu, nhin chung, cho du
cac bén tham gia giao két da thuc hién hodc thuc hién mot phan quyén va
nghia vu theo cam két cuia cac bén thi viéc thuc hién 4y van khong duogc cong
nhan vé mat phap ly va cac cam két khong co gia tri bit budc ddi véi cac bén
ké tir thoi diém cac bén xéc 1ap giao dich do.

Pic diém chung cua giao dich dan sy vé hiéu 1a khong dap tng céc
diéu kién theo quy dinh caa phép luat. Khi giao dich vo hiéu cac bén tham gia
giao dich phai ganh chiu hau qua phéap ly nhat dinh cd thé bat loi vé vat chat
va tinh than, nhu khong dat duwoc muc dich da dugc xac dinh, néu chua thuc
hién thi s& khong dugc thuc hién giao dich nira; néu dang thuc hién thi phai
cham dut viéc thuc hién d6 dé quay lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan (Piéu 131 BLDS nam 2015). Giao dich dan su vd hiéu
thuong c6 nhitng dic diém chung nhu sau:

Thet nhdt, giao dich dy khdng ddp ving mét trong cdc diéu kién cé hiéu
luc cua giao dich dan sy ma phap ludr da quy dinh.

Chang han, giao dich dan si vo hiéu co thé 1a do giao dich dy khdng
ddp img diéu kién vé nang lec hanh vi dan sir ciia nguwoi tham gia giao djch.
Pé bao vé trat ty x& hoi, bao vé quyeén lgi ciia nguoi tham gia giao dich, phéap
luat dan su can cir vao kha nang sinh hoc cua con ngudi, dia vi phap ly cua
cac c4 nhan va phap nhan dé dit ra diéu kién cho phép cac tham gia véi tu
cach 1a chu thé cua giao dich dan sy. Khi phap luat quy dinh céc chu thé
tham gia giao dich phai c6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su.
Néu chu thé (nhét 1a ca nhan) tham gia giao dich khong c6 nang luc hanh vi
dan su hodc c6 nang luc hanh vi mot phan, bi han ché nang luc hanh vi dan

su... thi giao dich do bi vo hiéu.
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Giao dich dan su vd hiéu ciing ¢6 thé 1a do muc dich va néi dung cua
giao dich khéng dap vmg day di yéu cau cia phap ludt hodc tréi véi dao dirc
x& héi. Trong giao dich dan sy thi yéu té thé hién y chi 1a mét trong cac
nguyén tic chu yéu va dic trung cua giao dich dan sy. Theo nguyén tic nay,
chu thé tham gia giao dich c6 quyén ty do thé hién ¥ chi caa minh, tu do trong
viéc quyét dinh noi dung, hinh thuc cua giao dich, ty do lya chon ddi tac, tu
do thoa thuan noi dung caa giao dich, hinh thuc giao két. Nhung su tu do d6
khdng mang tinh tuyét ddi ma bi rang budc trong khuén khé phap luat cho
phép cu thé I1a: cac thoa thuan mudn duoc phap luat cong nhan thi phai khéng
duoc trai phap luat hoac dao dic xa hoi.

Ngoai ra, giao dich dan si vo hiéu c6 thé cd ly do chu thé tham gia
giao dich khong tw nguyén. Su ty nguyén tham gia giao dich 1a mot yéu t6 co
ban va khéng thé thiéu duoc trong giao dich dan su. Vi vay, c4c chu thé tham
gia giao dich phai thé hién y chi dich thuc caa minh. Moi théa thuan khdng
phan anh dung y chi ctia cac bén déu co thé dan dén sy vo hiéu caa giao dich.

Trong mét sé truong hop, giao dich dan sw ¢6 thé vo hiéu do vi pham
yéu cau vé hinh thizc cia giao dich. Bé bao vé cho trat tu an toan x& hoi, loi
ich cia Nha nudc va sy an toan caa ngudi tham gia giao dich, ngoai viéc thé
hién ¥ chi dich thuc caa minh mot cach tu nguyén, cac chu thé con phai tuan
theo quy dinh caa phap luat vé hinh thirc doi véi mot sé giao dich nhat dinh.

Viéc quy dinh mot s6 loai giao dich phai tuan thu cac quy dinh vé hinh
thac dya trén co sé 1a di tuong cua céc loai giao dich nay cé gia tri lon hoic
c6 tinh nang dac biét, nén hinh thac cuaa giao dich 1a can cir xac dinh noi dung
cua giao dich. Mit khac, véi nhimg quy dinh nay con 1 co sé dé cac co quan
nha nudc c6 tham quyén kiém tra, giam sat viéc chuyén dich céc tai san co gia

tri 16n. Tuy nhién, hién nay c6 nhiéu quan diém khac nhau vé viéc c6 nén xéac
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dinh giao dich vo hiéu do khong tuan thi cac quy dinh vé hinh thic 1a diéu
kién kién quyét dé xac dinh giao dich vé hiéu hay khong...

Thet hai, cac bén tham gia giao dich phdi ganh chiu hdu qud phap 1y nhdt
dinh: Khi giao dich dan su v hiéu, nhin chung, phap luat can c6 hinh thic
tng Xt phu hop, thuong 1a giai quyét theo hudng dua cac bén quay lai tinh
trang ban dau va cac bén tham gia giao dich phai hoan lai cho nhau nhiing gi
da nhan. V& mat ly thuyét thi day 1a sy ton that cua cac bén, vi cac bén khdng
dat duoc muc dich nhu d3 mong mudn 1a xéc lap giao dich dé dap @ng nhu
cau hoac vat chat cia minh ma phai quay lai tinh trang nhu truéc khi tham gia
giao dich. Tuy nhién, vé mit thuc té c6 trudng hop khi tuyén bé giao dich vo
hiéu c6 bén dugc huong loi, 6 bén bi thiét hai, co thé noi day 1a van dé phic
tap nhat khi giai quyét hau qua phap Iy giao dich dan su vé hiéu trong thyc té
(sé phan tich cu thé hon ¢ phan hdu qud phap 1y giao dich dan sw vo hiéu).

1.2.2. Nhiéing yéu té nhdgn biét giao dich dan s vo higu

Thi nhat, nguoi tham gia giao dich khong c6 ning lwe hanh vi day
di: Nang luc hanh vi dan s 1a thudc tinh cia ca nhan, tao ra tu cach chu thé
cua ca nhan trong cac quan hé dan su, la kha nang nhan thirc duoc hanh vi va
lam cha hanh vi cua ho trong giao dich. Nhan thtc vé hanh vi cia mdi ca
nhan phu thudc vao y chi va ly tri ciia ca nhan d6. Y chi va ly tri nay lai phu
thudc vao do6 tudi va kha nang hiéu va lam cha duoc hanh vi caa chinh ho.

Phap luat Viét Nam quy dinh nguoi tir du 15 tudi dén dudi 18 tudi co
tai san riéng du dé thuc hién nghia vu duoc xac 1ap, thuc hién giao dich va phai
chiu trach nhiém trong pham vi tai san ho cd, trir truong hop phap luat c6 quy
dinh khac [Diéu 20 B6 luat dan sy nim 2015] hodac mét sb giao dich thiét yéu
phuc vu nhu cau ban than ho hoic mac du ho chua da tudi.

Thir hai, ngudi tham gia giao dich khong ding tham quyén: Trong
giao dich dan sy, cac cha thé c6 thé tu minh tham gia giao dich hoic théng
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qua nguoi dai dién. Dai dién 1a mot ché dinh tat yéu khong thé thiéu duoc
trong bat ky hé théng phap luat phat trién nao (nhat 1a vai qudc gia cd nén
kinh té thi truong, dé cao sy chuyén mdn héa).

Dai dién theo phap luat caa phap nhan 1 nguoi dimg dau phap nhan theo
qui dinh caa diéu 1é phap nhan, hoic quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 tham
quyén. Ddi véi cac cong ty thi nguoi dai dién duoc xac dinh trong diéu 1¢ cong
ty hoac theo quyét dinh thanh Iap hozc thdng qua cac hop dong ay quyén. Vi du,
dung dau phap nhan co thé 1a giam ddc, tong giam doc hodc ciing c6 thé chu
tich hoi dong quan tri... Pai dién theo uy quyén 1a dai dién dugc xac 1ap theo
su uy quyén gitra ngudi dai dién va nguoi duge dai dién. Phan 16n cac nudc
déu quy dinh dai dién theo iy quyén phai thé hién bang van ban, vi n cd y
nghia 1a mot chung ¢t khi ¢6 tranh chap va dong thoi tao ra su an toan cho céac
bén tham gia giao dich.

Nguoi duge dai dién phai co du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi,
c6 thé thuc hién quyén, nghia vu trong pham vi duoc dai dién. Néu trong
treong hop dai dién khong dung quy dinh cua phap luat va trong pham vi cho
phép thi giao dich cua ngudi duoc dai dién vai chu thé khac c6 thé duoc xem
la vO hiéu va nguoi duoc dai dién phai chiu nhirng rui ro xay ra.

Thir ba, giao dich gia tao: Ban chét cua giao dich gia tao la giao dich
mang tinh hinh thirc nham che giau mot hoat dong khac va né duoc thiét 1ap
khong dua trén y chi dich thuc cta cac bén. Thong thuong, giao dich gia tao
duoc x&c 1ap véi muc dich nham dé tron tranh nghia vu d6i véi ngudi khac
hay ddi véi x& hoi hoic dé che gidu mot hanh vi bat hop phép.

Thir tw, giao dich trai phap luat va dao dic xa hoi

Trong giao dich dan sy, su ty do thé hién y chi cua cac cha thé tham gia
giao dich 1a nguyén tic chu yéu, dic trung va dugc phép luat thira nhan,

nhung khéng phai tu do d6 1a vo tan va khéng bi can tro boi bat ky ly do gi.
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Trong trudng hop Vi loi ich cdng cong, vi lgi ich qudc gia, Nha nudc c6 thé
dua ra mot s6 han ché ddi vai quyén tu do tham gia caa céc ¢ nhan, t6 chic
trong xa hoi.

Thié nim, khong tudn thi qui dinh vé hinh thirc: Mot trong nhitng
nguyén tac quan trong va dic trung trong giao dich dan su 1a tu do thoa thuan.
Tuy nhién, trong nhitng trudng hop nhat dinh dé bao dam an toan phap ly
trong céc giao dich dan su giita cac bén ciing nhu dé bao vé trat ty phap luat
va loi ich cbng cong, loi ich cua quéc gia, cd nhiing giao dich phai tuan theo
nhiting hinh thirc do phéap luat quy dinh.,

Thi sau, nham 1an: Nham I3n khac vai gia tao & chd ban than nguoi thé
hién y chi khdng biét duoc diéu minh dang va s& cam két thuc hién trong giao
dich dan sy d6. Néu c6 sy nham Ian vé cac diém chi yéu cua giao dich dan sy,
thi su thé hién ¥ chi d6 bi coi 1a vd hiéu va phai chiu hau qua phép Iy vé giao
dich dan su vo hiéu.

Thit bay, lira déi: Lira déi 1a hanh vi ¢b v caa mot bén 1am cho bén kia
nham 1an vé d6i tuong, noi dung cua giao dich ma ho tham gia giao dich d6
[108, tr. 114 Binh luan Bo luat dan su], dugc thé hién théng qua tir nhiing 16i 18
gian déi hodc nhitng manh khoe, xao tra, dé khién dbi tegng tham gia vao giao
dich ma I& ra binh thuong ho khéng tham gia. Sy lra ddi 1a cin cir 1am cho
hop dong vo hiéu khi cac tha doan do mét bén da thuc hién ma néu khdng cé
thii doan d6 thi bén kia di khong ky két hop dong.

Thir tam, de doa: Pe doa trong giao dich la hanh vi lam cho mot
ngudi khiép so, khién cho ngudi nay xac 1ap giao dich ngoai y mudn cua ho.
Do d6 du giao dich nay cé duoc Xa&c lap thi n6 ciling bi vO hiéu, khdng co gia
tri phap ly tir thoi diém xac lap bai 1§ giao dich duoc xac lap trong diéu kién
bén tham gia giao dich bi de doa khdng thé hién y chi dich thuc caa bén tham
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gia giao dich. Pay 1a mot biéu hién cua sy vi pham yéu cau bao dam tinh tu
nguyén cua giao dich dan su.

1.2.3. Quy dinh phép ludt vé diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan
sw

Theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS nim 2015, giao dich dan sy chi
dugc xem 1 ¢6 hiéu luc khi c6 du it nhat 3 diéu kién sau: (1) cha thé c6 ning
luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan su
duoc xac 1ap; (2) chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén; va
(3) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dic x& hoi. Ngoai ra, néu luat co quy dinh hinh thuc cua
giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy thi muén c6
hiéu luc, giao dich dan su loai nay con phai tuan tha thém diéu kién tht tu 13
tuan tha yéu cau vé hinh thic caa giao dich dan su. Quy dinh ké trén cua Piéu
117 BLDS nim 2015 vé co ban la sy ké thira noi dung, tinh than quy dinh tai
Piéu 122 BLDS nim 2005 tuy nhién c¢6 su can chinh vé ky thuat 1ap phép cho
phU hop hon. Cu thé, Diéu 122 BLDS niam 2005 quy dinh nhu sau:

Giao dich dan sw ¢6 hiéu luc khi c6 i cac diéu kién sau ddy: a) Nguoi
tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan su; b) Muc dich va noi dung cua
giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt, khéng trdi dao dire xa héi; c)
Nguoi tham gia giao dich hoan toan tw nguyén.

Hinh thuce giao dich dan su la diéu kién cé hiéu lyc cua giao dich trong
truong hop phap ludt co quy dinh.”

T quy dinh trén cia BLDS nam 2015, c6 thé thay, giao dich dan sy
phai dap tng mot trong cac diéu kién sau day:

- Ngwoi tham gia giao dich phai ¢6 niang lwc phap luat dan sw va

niang lwc hanh vi dan sw phu hop véi giao dich dwoc xac lap:
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Theo quy dinh cua BLDS nidm 2015 (Piéu 16) thi: "Nang luc hanh vi
dan su cua ca nhan la kha niang cia c& nhan bang hanh vi cia minh xéc lap,
thuc hién quyén nghia vu dan sy”.

Dé phan biét kha ning tham gia giao dich dan su, phap luat nuée ta cin
ctr vao do tudi cua ca nhan "Nguoi tir di 18 tudi tré 1én 1a ngudi thanh nién;
ngudi chua du 18 tudi 13 nguoi chua thanh nién" [Piéu 20 BLDS nam 2015].

+ Nang luc hanh vi dan sy cua nguoi thanh nién 1a nang luc hanh vi
day du, trir truong hop phap luat quy dinh ngudi mat nang luc hanh vi dan su
hoic nang lyc hanh vi dan sy bi han ché. Nguoi c6 ning luc hanh vi dan su
day du 1a nguoi dugc phap luat cho phép tu do giao két dan su theo quy dinh
cua phap luat, khdng bi han ché [Piéu 21 BLDS 2015].

Can ctr vao kha nang nhan thic va diéu khién hanh vi, ciing nhu kha
ning thuc hién nghia vu va chiu trach nhiém cua moi ca nhan, phap luat nuéc
ta quy dinh mat ning lyc hanh vi dan sy caa c4 nhan nhu sau:

+ Nguoi mat niang luc hanh vi dan sy 13 nguodi mac bénh tam than hoac
mac cac bénh khac ma khong thé nhan thuc diéu khién duoc hanh vi cua
minh, thi theo yéu cau cia ngudi c6 quyén loi, loi ich lién quan, Toa an ra
quyét dinh tuy@n bd mat ning luc hanh vi dan su trén c6 so két luan cua to
chtre giam dinh c6 tham quyén.

Quy dinh vé nhitng bénh gay cho ngudi mat kha nang nhan thac hanh
vi cia minh, dé phd hop véi dién bién phac tap trong thuc té, BLDS nim
2015 con du liéu kha ning "mac cac bénh khéac". Tuy nhién, trong thuc tién
viéc xac dinh loai bénh nao duoc liét k& vao dién "mic cac bénh khac" 1a rat
phiic tap, hién nay Toa 4n chua c6 mdt huéng dan cu thé vé van dé nay.

Qua nghién ctu va thyc tién giai quyét tranh chap dan su tai nganh
TAND, ching tdi thdy rang "mac cac bénh khac" cd thé dugc hiéu mot cach

khai quat nhu sau:
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Loai trir cAc bénh lién quan dén tdm than. Pang mac mot bénh ma bénh
nay han ché kha ning nhan thac va diéu khién hanh vi dan sy caa ngudi do. Vi
du, bénh viém mang ndo, gia yéu 10 1an, khdng hiéu va 1am cha dugc hanh vi
caa minh...

Nhitng ngudi nay, khi tham gia giao dich dan su s& gay hai dén quyén,
loi ich binh thuong cia chinh ca nhan nguoi do hay cua nguoi khac. Vi vay,
ngudi co quyén loi, loi ich lién quan c6 thé yéu cau Toa an tuyén b ho bi mat
nang luc hanh vi dan su. Vi dy, nguoi gia 6m ma khdng nhan thire dugc mot
cach binh thuong va hay bi 10 1an. Néu ho hoic bi ngudi khac xdi giuc dé xac
lap mot giao dich dan su dan dén quyén loi cua ho hoic gia dinh ho bi thiét
thoi (nhu ky ban nha, hay 14p di chic sai y chi...) thi Téa an can tuyén bo giao
dich nay v6 hiéu va giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh
phap luat.

+ Nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan su 12 "nguoi nghién ma tdy
hoac cac chat kich thich khac dan dén pha tan tai san cua gia dinh, thi theo
yBu cau cuta nguoi ¢d quyén, loi ich lién quan, co quan hoic to chuc hitu
quan, Toa an cd thé ra quyét dinh tuyén bd 1a nguoi bi han ché nang luc hanh
vi dan sy" Diéu 24 Bo luat Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh ndy, mot ngudi ¢6 thé bi tuyén bd bi han ché ning luc
hanh vi dan sy trong cac truong hop sau:

- Ho 1a nguoi ¢6 kha nang tham gia giao dich dan su binh thuong.

- Bi nghién ma tdy hoic cac chat kich thich khac.

- C6 hanh vi phé tan tai san gia dinh va ho hang va theo yéu cau cua
nguoi co quyén yéu cau Toa an va Toa an chap nhan yéu cau do.

Céc giao dich dan sy c6 lién quan dén nguoi bi han ché ning luc hanh

vi dan su s€ bi coi la v6 hiéu, trir treong hop nhitng giao dich khi xac lap da

17



thong qua ngudoi dai dién va nhitng giao dich nhé nham phuc vu nhu cau sinh
hoat hang ngay nhu: an, mac, qua, banh, hoc hanh...

Nguoi bi han ché ning lyc hanh vi dan su c6 thé dugc Toa an tuyén b
hay bo tuyén bd han ché ning luc hanh vi dan sy, néu trén thyuc té khong con
cin ct dé han ché nang luc hanh vi dan sy cua ho.

+ Ddi véi cac chua thé 1a phap nhan, ho gia dinh, to hop tac x& khi tham
gia cac giao dich ho phai co dai dién theo phéap luat va dai dién theo ty quyén
thuc hién. Nhimg ngudi dai dién nay khi tham gia giao dich ciing s& bi mot sé
han ché nang luc hanh vi, nhu trudng hop quy dinh di voi ca nhan néu trén.
Ngoai ra, su han ché nay con quy dinh & mot sé vian ban phap luat khac, vi du
nhu luat doanh nghiép Viét Nam han ché quyén kinh doanh mét s6 nguoi, d6
1a: ngudi mat tri. ..

+ Nang luc hanh vi dan su cta nguoi nudc ngoai.

Ngudi nudc ngodi 1am an, sinh sdng, san xuat, kinh doanh trén lanh tho
Viét Nam khi xac lap, thuc hién giao dich dan su tai Viét Nam, theo phap luat
Viét Nam thi nang luc hanh vi dan su cua ho dugc xac dinh theo phap luat
dan sy nuéc Cong hoa XHCN Viét Nam, ho ¢ quyén hanh xt nhu cong dan
Viét Nam theo ché d6 dai ngod cong dan.

+ Thuec tién giai quyét van dé vé nang luc hanh vi dan sy tai Toa an cho
thay: nhitng nguoi bi mac bénh tam than dé nhan biét vé kha niang khong thé
tham gia giao dich dan sy cua ho qua cac biéu hién ngay ngd, khéng hiéu,
khong 1am chu dwgc hanh vi cia minh va khdng thé nhan thie duoc viéc 1am
cua chinh ban than minh. Tuy nhién, cling ¢ tredng hop nhin bé ngoai ching
ta khdng thé biét dugc ho bi mac bénh tam than mic du ho dang mac can
bénh nay... hoic can bénh cua ho khong phai bénh tam than nhung 1am cho ho

khong c6 y thirc va khong diéu chinh duoc hanh vi cia minh,

18



Dbi véi nguoi bi Toa an tuyén bd han ché ning luc hanh vi dan sy
trudc khi tham gia giao dich dan su, khi c6 tranh chap thi Toa an cin ctr Vao
quyét dinh han ché nang lyc hanh vi dan su truée do dé tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu.

- Muc dich va ndi dung caa giao dich dan sw khéng vi pham diéu
cAm caa luat, khong trai dao dic xa hoi:

Trong giao dich dan sy, su tu do thé hién y chi cua cac chua thé tham gia
giao dich 1a nguyén tic co ban, dic trung va duoc phép luat thira nhan, nhung
khong phai tu do d6 1a vo tan va khong bi bat ky han ché nao cua phap luat.
Trong truong hop vi loi ich ¢ong cong, vi loi ich quéc gia, thi tu do y chi caa
cac chua thé c6 thé bi han ché nhat dinh. Su han ché d6 chinh 13 quy dinh:
"Muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dac xa hoi".

Pé xac dinh muc dich cta cac cha thé, ngoai viéc xac dinh yéu td chu
quan cuaa cac cha thé, con phai dya vao yéu td khach quan khi xéac l1ap giao
dich, nhu: khi tham gia giao dich c6 thé hién y mudn dich thuc cua ho hay
khong? C6 bi nham Ian, lira di hay de doa va phl hop véi cac nguyén tac,
dbi twong cua phép luat dan sy va phu hop véi loi ich chung cua xa hoi hay
khong.

Trong giao dich dan su, ndi dung duoc hiéu theo nghia rong, la tat ca
cac diéu kién co lién quan dén giao dich, nhu diéu kién vé chu thé, vé doi
tuong, sb luong, vé giao dich co diéu kién hoic cac nguyén tac cua giao dich.
Con theo nghia hep noi dung duoc hiéu 1 tong hop cac diéu khoan ma cac
bén thoa thuan hoic tuyén bd nham lam phat sinh, thay doi hodc cham dut

quyén, nghia vu dan su.
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Muc dich, ndi dung cta giao dich dan su 12 su thé hién hanh vi c6 y thic
cua con nguoi khi xac lap, thuc hién giao dich va dugc phép luat cong nhan
va bao vé. Do vay, né 1a diéu kién can va du ciia moi giao dich dan su.

Cac thoa thuan trai phép luat & day duoc hiéu 1a cac thoa thuan ma muc
dich va noi dung vi pham cac qui dinh cua phap luat dan su. Trai phap luat ¢
day khoéng chi la trai véi phap luat dan sy ma con trai ca véi cac van ban phap
luat khac hoac trai vai chinh sach ciia Nha nudce, nhu:

Khéng duoc trai voi nguyén tic caa giao dich dan su hoidc cac van ban
phap luat khéc. Vi duy, trong truong hop phap luat dan sy khong quy dinh cu
thé vé ndi dung giao dich, cac bén cé thé xac lap, thuc hién giao dich dan su
nhung khong duoc trai véi nguyén tic co ban cua luat dan su.

Khong trai phap luat con thé hién nguoi tham gia giao dich dan su
khong vi pham diéu cam phap luat hodc ddi tugng cua giao dich 1a tai san bj
Nha nuéc cAdm luu thong. Vi du, khoan 2 Diéu 6 Luat Doanh nghiép 1999
trude ddy quy dinh: Cam kinh doanh cac nganh, nghé giy phuong hai dén
quéc phong, an ninh, trat tu, an toan x& hoi, truyén thdng lich s, vin héa, dao
duc, thuan phong my tuc Viét Nam va sic khoe nhan dan. Khoan 6 va 7 Biéu
17 Luat Doanh nghiép nam 2014 quy dinh cAm doanh nghiép “kinh doanh céc
nganh, nghé cam dau tu kinh doanh; kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh
c6 diéu kién khi chua du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua Luét dau
tu hodc khong bao dam duy tri du diéu kién kinh doanh trong qué trinh hoat
dong” va cam doanh nghiép thuc hién hanh vi “rira tién, ltra dao”.

Ngoai ra, can phan biét giita giao dich dan su vo hiéu do trai phéap luat
va dao duc x& hoi véi hanh vi vi pham phép luat hinh sy. Vi nhiéu khi vé mat
khach quan gidng nhau nhung khac nhau vé muc do, thi quan hé d6 duoc diéu
chinh boi nganh luat khac nhau. Thong thuong cac nha lam luat st dung

phuong an loai trir, néu giao dich vé mat khach quan giéng nhau, nhung chua
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day du yéu té cau thanh toi pham thi c6 thé giai quyét & goc do dan sy. Tuy
nhién, phan biét nay trong thuc tién nhiéu khi rat phuc tap.

Thuc tién xem xét giao dich dan su vi pham diéu cAm cua phép luat va
tréi v6i dao dac xa hoi cho thiy, cac nha thuc thi phap luat thuong xem xét
dén nhiing van dé cu thé, nhu: giao dich dan su ¢ vi pham diéu cdm caa phéap
luat hodc da xam hai dén trat tu céng cong khdng; ndi dung cua giao dich co
xam pham tap quéan hoic luat phap qudc té khdng; cac chu thé tham gia giao
dich cd biét vé su bat hop phap khéng, phan noi dung bat hop phap cua giao
dich c6 thé tach ra duoc khoi nhiing noi dung con lai hay khéng (néu viéc
tach ra nay cé thé thuc hién dugce thi phan bat hop phap cua giao dich c6 thé
duoc bo qua); nhitng noi dung bat hop phép cua giao dich da gay ra hau qua
hay chua, néu gay hau qua can can nhic giai quyét sao cho vira dang phap
luat nhung lai vira phi hop véi thyc tién. Khi ¢4 xem toan bo cac yéu té nay,
xéac dinh duoc giao dich dan su vi pham diéu cam cua phap luat hodc dao duc
x& hoi, thi tuyén bé giao dich v hiéu, cac bén tham gia phai chiu nhiing ché
tai nhat dinh. Ché tai nay c6 thé anh hudng téi quyén lgi cua cac bén tham
gia.

- Chii thé (ngudi) tham gia giao dich hoan toan tw nguyén

Tu nguyén duoc hiéu 1a "ty minh mudn 1am, khéng phai bi thac ép, bat
budc”. Tinh tu nguyén trong giao dich 1a kha nang vé y chi va biéu 16 y chi ra
bén ngoai cua cac chu thé khi tham gia giao dich, 1a pham tri chu quan thudc
kha nang xir Sy caa quyén chu thé duoc phap luat cong nhan va cho phép.

Trong giao dich dan su, yéu té tu nguyén dong vai tro rat quan trong, c6
thé noi 1a yéu té dic trung ctia phap luat dan sy n6i chung va giao dich dan sy
noi riéng.Y chi tu nguyén caa chu thé 1a tién dé quan trong dé hinh thanh giao
dich, nhung giao dich chi hop phap, dugc phap luat cong nhan méi phat sinh

quyén, nghia vu dan su trén thyc té.
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Diéu kién can, dé mot "ngudi” tham gia giao dich dan su mot cach tu
nguyén, thi "nguoi" do phai c6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su
nhu d3 phan tich & phan trudc cua luan van.

Phap luat céng nhan va cho phép cac chu thé duoc ty do tham gia giao
dich dan sy, thé hién ¢ cac nguyén tic va cac diéu khoan cuy thé, trong d6
nguyén tic tw nguyén mang tinh chit dic trung cua giao dich dan sy. Nguyén
tac nay phan &nh ban chét cua giao dich dan sy da dugc céng nhan, ton tai
cling vai qué trinh hinh thanh va phaét trién cua phap luat dan su va no ton tai
& trong nhiéu nganh luat khac nhau theo nguyén tac giao két hop dong Ia:

“Tw do giao két hop dong, nhung khéng dwoc trai phap ludgt, dao dirc
x& hoi; Tw nguyén, binh dang, thién chi, hop tac, trung thyec va ngay thang.”

Cac bén phai duoc biéu 16 y chi mot cach tu do va trung thyc theo dung
y chi vd mong muén ctia minh. Piéu nay ciing doi hoi phai ¢ su thong nhat
giira y chi bén trong va su biéu 16 y chi ra bén ngoai, khéng bi ap dat bai ly do
khac nhu: bi khéng ché, bi de doa, bi cudng ép, bi ltra déi... Néu trong trudng
hop y chi caa chu thé tham gia giao dich bi ap dat, cAm doan boi su tac dong
ctia nguoi khéc, hoic ngoai canh dan dén cha thé tham gia giao dich khong
thuc sy thé hién dugc y chi cia minh trong giao dich dan su, thi ho hoan toan
c6 quyén khong chap nhan giao dich dé, tw minh hoic yéu cau Toa an huy bo
giao dich.

- Piéu kién vé hinh thirc

Cung Vvéi cac diéu kién néu ¢ cac phan trén, B luat quy dinh diéu kién
thir tu cta giao dich dan sy hop phap la: "Hinh thuc giao dich phu hop voi
quy dinh cta phap luat" (Khoan 2 Piéu 117 BLDS niam 2015).

Theo BLDS nim 2015, giao dich dan sy c6 thé ton tai duéi cac hinh

thuc sau:
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- Loi n6i: tuy@n bd y chi bang 101 hodc thoa thuan hop déng bang miéng
(131 n6i).

- Hanh vi cu thé: tuyén bd y chi hoic thoa thuan hop dong bang mot
hanh vi cu thé.

- Vin ban: ky két bang vin ban vé mot giao dich nao do, hién nay voi
su xuat hién cua nén khoa hoc ki thuat tién tién xuat hién nhiéu hinh thic
giao dich cang phong phu nhu: dién bao, telex, fax, thu dién tu. ..

- Vin ban c6 chitng nhan cua Cong chang hoac, ching thuc Uy ban
nhan dan cap cé tham quyén.

Trong BLDS nudc ta, thi hinh thirc duoc xem 1a diéu kién bat budc dbi
véi cac bén tham gia giao dich doi hoi "hinh thzc giao dich phu hop voi quy
dinh cua phép lugt". Theo quy dinh cia phap luat dan sy, mot s loai giao
dich phai tuan thu nghiém ngit cac quy dinh vé hinh thic.

Tuy nhién, BLDS nam 2015 con ¢6 quy dinh diéu khoan "mé" tao
diéu kién cho phép cac bén khic phuc, d6 1a Diéu 129 BLDS nam 2015 da
quy dinh:

“Giao dich dan s da dwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang véin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cdac bén da
thiec hién it nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua
mét bén hodc cac bén, Toa &n ra quyér dinh cong nhdn hiéu lic cia giao dich
do.

Giao dich dan si da duwoc Xac ldp theo quy dinh phdi bang van bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cdac bén da
thiec hién it nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua
m¢t bén hodc cac bén, Toa &n ra quyér dinh cong nhdn hiéu lic cia giao dich
do”.
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T6m lai, bon diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy dugce quy dinh
trong BLDS nam 2015 (va trudc d6 1a BLDS niam 2005) 1a nhitng diéu kién
co ban, bit budc d6i véi cac chu thé khi xac 1ap, thuc hién giao dich dan su.
Bbn diéu kién néu trén 1a mot thé thdng nhat, hoan chinh va khi xem xét
khong duoc xem nhe diéu kién nao. Can cir vao noi dung cua timg diéu kién
cu thé chling ta thdy: d6 déu 1a y chi cua Nha nudc két hop véi y chi cua cha
thé trong giao dich dan sy nham bao vé quyén, lgi ich hop phap cho céc cha
thé. Vi vay, néu thiéu mot hoic cac diéu kién nay thi giao dich dan su c6 thé
bi tuyén bd 1a vo hiéu. Trong mot giao dich dan su, cac diéu kién nay c6 mbi
lién hé gan bo vai nhau va bo trg cho nhau. Do d6, khi xem xét, danh gia mot
giao dich dan su vé nguyén tic khong dugc tach cac diéu Kién do6 ra, ma phai
dat chdng trong mdi quan hé bién chung voi nhau dé gilp ta thay duoc tinh
hop phép hay khéng hop phéap cua giao dich. Trén co s& dd, ching ta xac dinh
duoc giao dich dan sy vo hiéu hay la giao dich dan su c6 hiéu luc (hop phap).
Tuy nhién, dé danh gia mot giao dich tuan thi cac diéu kién néu trén con
nhiéu van dé vudng mic do chua rd quan diém vé méi quan hé tu do y chi va
diéu kién vé hinh thitc do Nha nuéc yéu cau. Trong hai nhom diéu kién do,
diéu kién nao dugc coi trong hon? Quan hé dan sy, kinh té, thvong mai 1a
quan hé "tu", 1a viéc cua do6i bén. O day y chi cua hai bén phai dugc dé cao,
con diéu kién vé hinh thac do phap luat yéu cau vi su trat tu chung thé hién su
can thiép cua Nha nudc vao quan hé tu nay can phai dugc xép & vi tri hop 1y,
tham chi cang it khat khe cang tao su thdng thoang cho sy phét trién caa giao
dich. Pay 1a van d& ly luan khé& phac tap, chua thé hién 16 trong quy dinh
phap luat hién hanh.
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1.2.4. Quy dinh phap ludt vé cdc truwong hep giao dich dan sw vo
hié¢u.

Giao dich dan su v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa
hoi

Theo quy dinh tai Piéu 123 B luat dan sy nam 2015, giao dich dan sy
vi pham diéu cam cua luat, trai dao dirc x4 hoi s& vo hiéu. Cu thé:

“Giao dich dan s c6 muc dich, néi dung vi pham diéu cam cua ludt,
trai dao dirc Xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cam cua lugt 1a nhitng quy dinh cua ludt khdng cho phép cha thé
thic hién nhiing hanh vi nhdr dinh.

Pao dirc xa héi 1a nhitng chudn muec iing xir chung trong doi séng xa
héi, dwot cong dong thira nhdn va ton trong”.

Quy dinh ké trén cia BLDS niam 2015 vé co ban 1a su ké thira ndi dung
quy dinh tai Biéu 128 BLDS niam 2005. Cu thé, theo quy dinh tai Diéu 128
BLDS nam 2005, “giao dich dan sy ¢6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm
cua phap luat, trai dao dic xa hoi thi vo higu. Diéu cAm cta phap luat 1a nhiing
quy dinh ctia phap luat khéng cho phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhit
dinh. Pao dirc xa hoi 14 nhitng chuan muc Gng xu chung gilta ngudi véi nguoi
trong doi sdng xa hoi, dugc cong dong thira nhan va ton trong.”

Trong mdt s6 trudng hop, mot sé hanh vi vi pham nguyén tac nay da
dugc phap luat (nhat 13 phap luat hinh sy, phap luat vé hon nhéan gia dinh)
nghiém caAm. Tuy vay, c6 thé néu mot s6 vi du vé vi pham nguyén tic quy dinh
nhu:

- Vi pham céc nguyén tic dao dirc (cam két vé loi ich vat chat dé két hon
hodc chdm dit hon nhan, thué thyc hién hanh vi trai phap luit...)

- Loi dung khé khan ctia ngudi khac dé thu lgi bat chinh hodc han ché

quyén ctia nguoi d6. O day, mic du co sy “théa thuan” nhung thoa thuan do
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xam pham dén cac quyén da duoc Hién phap quy dinh. Phap luat dan su khong
thé “dé mic” ma phai “can thi¢p” dé bao vé loi ich chung, trudc hét 1a bao dam
tinh cong bang x4 hoi.

- Céc giao dich mang tinh d6 den, ca cuoc, sb dé. Phap luat cho phép cac
chu thé duoc tu do xé4c 1ap va thuc hién giao dich dan sy. Tuy nhién, “tu do thuc
hién giao dich dan su” chi dugc thira nhan & mot mtrc do hop 1y, néu giao dich
d6 khong vi pham diéu cAm cta phap ludt va dao dic x4 hoi. Trong mot sb
truong hop phap luat quy dinh cac cha thé khong duoc thuc hién mot sé giao
dich dan su, vi du: khong dugc mua ban, van chuyén trai phép vii khi v.v... va
quy dinh hau qua phap 1y caa viéc thuc hién cac giao dich d6 (Tt diéu 192 dén
Diéu 201 Bo luat hinh su ndm 1999).

Thong thuong cac quy dinh cia phap luat trong d6 da ham chira nhitng
nodi dung phu hop vé1 dao dire xa hoi. Tuy nhién, c6 mot s6 giao dich khong co
quy dinh cta phap luat nghiém cAm, nhung van bj coi 1a v6 hiéu vi xAm pham
dao duc xa hot, vi du: hop déng ngan can cha me va con cai séng chung dugc
coi la vo hiéu vi vi pham dao dtrc xa hadi.

- Giao dich dén sy vi pham diéu cAm cuia phap luat va trai dao dirc xa hoi
la giao dich vi pham diéu kién tht hai da duoc quy dinh tai Piéu 122 B0 luat
dan sy nam 2005 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Vi vay, cac bén
tham gia giao dich dan sy nay khong nhiing khong dugc phap luat bao v¢, ma
con ¢6 thé phai chiu trach nhiém dan sy, bi truy ctru trach nhiém hinh su.

1.2.4.1. Giao dich dan su do gia tao

Theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy nam 2015, giao dich dan sy
cling dugc xem 1a vo hiéu néu do 1a giao dich gia tao. Cuy thé:

“Khi cac bén xac lgp giao dich gid tao nham che gidu mét giao dich
khac, thi giao dich gid teo vb hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu

luc, trie truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ lugt
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nay; néu giao dich dwoc Xac lap khéng nham muc dich lam phat sinh quyén,
nghia vy cua cac bén, thi giao dich do ciing bi coi la vo hiéu.”

Quy dinh trén caa BLDS niam 2015 vé co ban 1a sy ké thira quy dinh
tai Piéu 129 BLDS niam 2005. Cu thé, Piéu 129 BLDS nim 2005 quy dinh
nhu sau “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu
mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hi¢u, con giao dich bi che giéu van
c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vo hi¢u theo quy dinh cua B luat
nay. Trong trudng hop xac 1ap giao dich gia tao nham trdn tranh nghia vu voi
nguoi thir ba thi giao dich dé vo hi¢u”.

Viéc xac 1ap giao dich gia tao 1a nham che gidu mot muc dich khéc cua
cac chu thé tham gia giao dich. Trén thuc té, cac bén giao dich khong co y
dinh tao 1ap quyén, nghia vu phap Iy qua giao dich nay. Giao dich duoc xac
lap voi myc dich nham dé trén tranh nghia vu ddi véi nguoi khac hay dbi véi
x& hoi hodc dé che giau mot hanh vi nao dé, co thé 1a hanh vi bat hop phap.
Mot trong van dé co ban khac dé xac dinh giao dich gia tao d6 1a y chi gia tao
tén tai & cac chu thé, tic 1a c6 sy thong dong trudc khi xac 1ap giao dich gia
tao. Pay 1a du hiéu dic trung cua giao dich gia tao, néu khong co sy thong
ddng nay thi giao dich d6 ciing c6 thé bi tuy@n bd vo hiéu nhung khong phai
la giao dich gia tao. C6 thé noi, yéu to thong dong trudc I1a yéu té dic trung
cua giao dich gia tao.

1.2.4.2. Giao djch dan su v hiéu do nguwoi chira thanh nién, ngwoi mat
nang luc hanh vi dan su, nguwoi co kho khan trong nhdn thic, lam chu hanh
vi, nguwoi bi han ché nang lec hanh vi dan si xac ldp

Theo quy dinh tai Biéu 125 Bo luat dan sy nim 2015, “Khi giao dich
dan sy do nguoi chua thanh nién, ngueoi mdt ning lyc hanh vi dan si, nguoi
c6 khé khén trong nhan thirc, 1am chi hanh vi hodce nguwoi bi han ché néing

lzec hanh vi dan si Xac 1dp, thuc hién thi theo yéu cdu ciia nguoi dai dién cua
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nguoi dé, Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu néu theo quy dinh cia phap
lugt giao dich nay phdai do ngwoi dai dién cua ho xac lap, thuc hién hogc
dong y, trir trwong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

Giao dich dan su ciia nguweoi quy dinh tai khodn I Diéu ndy khéng bi vo
hiéu trong trieong hop sau day:

- Giao djch dan sw Cia nguoi chira dii Sau tudi, nguoi mat nang lyc
hanh vi dan sy nham ddp g nhu cdu thiét yéu hang ngay cia nguwoi do;

- Giao dich dan sy chi 1am phat sinh quyén hogc chi mién trir nghia vu
cho nguwoi chwa thanh nién, ngwoi mdt ndng lec hanh vi dan su, ngueoi c6 kho
khan trong nhdn thic, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang luc hanh vi
dan su voi nguoi da xac lap, thuc hién giao dich vai ho;

- Giao dich dan su dwoc nguroi Xac ldap giao dich theza nhan hiéu luc
sau khi da thanh nién hogc sau khi khoi phuc nang luc hanh vi dan su. ”

Quy dinh vé truong hop giao dich dan sy vo hiéu do nguoi chua thanh
nién, ngudi mat nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi han ché ning luc hanh vi
dan su xac lap, thuc hién da duoc ghi nhan tir BLDS nam 1995 va BLDS nam
2005. Tuy nhién, cac quy dinh vé noi dung nay trong BLDS nim 1995 va
BLDS nim 2005 con kha khai quat, khong dap tng duogc thyc tién giai quyét
tranh chap lién quan téi ndi dung nay. Cu thé, Piéu 130 BLDS nam 2005 quy
dinh “khi giao dich dan sw do nguwoi chia thanh nién, nguwoi mat nang lwc hanh
vi ddn sw hodc nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy xac ldap, thuc hién thi
theo yéu cau ciia ngueoi dai dién ciia ngwoi do, Tod an tuyén bé giao dich d6 vé
hiéu néu theo quy dinh ciia phdp ludt giao dich ndy phdi do nguwoi dai dién ciia
ho xac lap, thuc hién.”

Chinh vi vay, BLDS niam 2015 di c6 sy stra di, bo sung kha can ban

vé viéc xac dinh giao dich dan su vo hiéu do ngudi chua thanh nién, ngudi
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méat nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi bi han ché nang luc dan su xac 1ap
nhu da ndi o trén.

1.2.4.3. Giao dich dan si vo hiéu do bj nham lan

Viéc xac dinh yéu t6 nham 1an dé huy bo mot giao dich dan su 12 mot
véan dé rat phuc tap trong thuc tidn giai quyét tranh chap. Véan dé xac dinh mot
ngudi ¢6 bi nham 1an hay khong phai dwa vao viéc xac dinh thong tin dua dén
c6 sai hay khong hay mot sé cac nhan té khac c6 kha nang gay nham Ian nhu:
diéu kién, hoan canh, trinh d6 hiéu biét nhu: & cach dién dat khi soan thao vin
ban giao két, do su khéc biét nhau vé ngbn ngit, sy khac nhau vé céac tiéu
chuan k¥ thuat v.v..., tham chi trong mot s6 trudng hop con xuat phat tir tam
ly cua céac cha thé vao thoi diém tham gia giao dich dan dén su nham lan.
Trén thuc té c6 nhiéu giao dich bi nham 1an ma trong d6 mot hoic ca hai bén
bi nham 1an ngay tir khi giao két va nham 1an c6 thé xay ra do 13i cua ca hai
bén, nhung ciing c6 thé 1 do 15i cia mot bén.

Theo quy dinh tai Diéu 126 BLDS niam 2015, giao dich dan su c6 thé bj
vo hiéu do cac bén cé sy nham Ian trong qua trinh xac 1ap giao dich dan su.
Cu thé, biéu 126 BLDS nim 2015 quy dinh nhu sau:

Trueong hop giao dich dan sy dwoc xdc Idp ¢é sy nham lan lam cho mot
bén hodc cac bén khong dat divoc muc dich cua viéc xac ldp giao dich thi bén bi
nham 1dn c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich ddn s vé hiéu, trir
trueong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

Giao dich dan sy duoc xdc lap co sw nham lan khong vo hiéu trong
truong hop muc dich xdc lap giao dich dan sy cua cdc bén da dat dwoc hoac
cdc bén 6 thé khdc phuc ngay dwoc sy nham lan lam cho muc dich ciia viéc
Xac ldp giao dich dan su van dat dwoc.”

Quy dinh ké trén c6 su ké thira co ban noi dung quy dinh vé giao dich

dan su vo hiéu do nham Ian trong BLDS nam 2005 trudc ddy nhung c6 su can
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chinh thém vé noi dung cho phu hop hon. Cu thé, theo Piéu 126 BLDS nim
2005, ”khi mgt bén do nham lan vé ngi dung chi yéu cua giao dich ma xac
lp giao dich, thi c6 quyén yéu cau bén kia thay doi néi dung cua giao dich
dé; néu bén kia khong chap nhdn yéu cau thay doi cia bén bi nham ldn, thi
bén bi nham ldn c6 quyén yéu cdu Toa an tuyén bé giao dich vo hiéu.

Khi giao dich dan si vd hiéu do bj nham ldn, thi bén cd I6i trong viéc
xay ra nham lan phdi boi thuong thiét hai.”

Qua thuc tién khdng phai bat cir nham 14n nao ciing déu dan dén viéc
hay bo giao dich, thong thudng dé mot nham 13n duoc coi 13 chinh dang
(quan trong) trong giao dich dé dan téi tuyén bé mét giao dich vé hiéu, nguoi
ta phai dya vao nhiing tiéu chuan khéach quan va chu quan, cu thé: d6 13, phai
xét xem "liéu mot ngudi binh thuong trong ciing hoan canh va ciing doi mat
v6i nham l4n twong ty nhu bén bi nham 1an" néu sy nham 1an d6 duoc biét
trudc thoi diém xéc 1ap giao dich thi lidu ho c6 tham gia giao dich hay khong
va phai xem xét cac diéu Kién lién quan dén céc bén tham gia giao dich. Chi
duoc coi 1a nham Ian dan t&i viéc phai huy bo giao dich khi co cac tiéu chi d6
la: the nhat, néu 1a sy nham 1an mot bén phai do bén kia gay ra do vo tinh, bat
can, trinh bay sai hoic bén kia phai biét nhung im ling d¢& mic cho bén doi
phuong bi nham 1an; thiz hai, ca hai bén déu ciing nham 1an, thi sy nham 14n
nay chi lién quan dén su viéc vao thoi diém xac lap giao dich. Tuy nhién,
BLDS cua nudc ta khong quy dinh vé sy nham 13n do ca hai bén, nén trong
thuc té &p dung con nhiéu bat cap.

1.2.4.4. Giao dich dan su vo hiéu do bi lira doi, de doa, cuéng ép

Theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2015, “Khi mét bén
tham gia giao dich dan si do bj lira déi hodc bi de doa, cirong ép thi c6 quyén

yéu cau Toa &n tuyén bé giao dich dan su dé la vé hiéu.
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Lira doi trong giao dich dan su 1a hanh vi co ¥ cia mét bén hodgc cua
nguroi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu sai léch vé chui thé, tinh chat cia doi
furong hogc noi dung cua giao dich dan sy nén da xac lap giao dich do.

Pe doa, cuedng ép trong giao dich dan su 1 hanh vi ¢é y ciia mét bén
hodc nguoi thur ba lam cho bén kia bugc phdi thuc hién giao dich dan s
nham tranh thiét hai vé tinh mang, sitc khde, danh du, uy tin, nhan pham, tai
san cua minh hogc cua nguwoi théan thich cua minh.”

Quy dinh ké trén caa BLDS niam 2015 1a sy ké thira co ban noi dung
quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do bj lira déi, de doa ctia BLDS nim
2005 nhung c6 sy can chinh thém vé ky thuat 1ap phap. Cu thé, theo quy dinh
tai Diéu 132 BLDS nam 2005, “khi mot bén tham gia giao dich dan sy do bi
lira déi hodc bi de doa thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich déan sir
dé 1a vé hiéu. Lira doi trong giao dich la hanh vi co ¥y cua mot bén hodc cua
nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chat ciia doi
tuwong hodc noi dung cua giao dich dan sy nén da xdc ldp giao dich do. Pe doa
trong giao dich la hanh vi ¢ y ciia mét bén hodc nguoi thir ba lam cho bén kia
buoc phai thuc hién giao dich nham tranh thiét hai vé tinh mang, siuc khoé,
danh duw, uy tin, nhdn phdam, tai san ciia minh hodc ciia cha, me, vo, chong, con
cia minh”.

Nhu vay, theo phap luat dan su nudc ta, thi "lra déi trong giao dich dan
su & hanh vi ¢ y cia mot bén nham 1am cho bén kia hiéu sai Iéch vé chu thé,
tinh chat déi twong hoic noi dung cua giao dich nén di duoc xé4c 1ap giao dich
do ...

Vé mit khach quan: Lira déi thuong thé hién bang loi ndi, bang hanh
dong. Lira dbi, nham 13n, lira dao déu cd chung mot dau hiéu 1a mot hoic cac
bén tham gia giao dich nhan thirc khong dung ban chat noi dung giao dich.
Tuy nhién, giira Itra dbi 6 su phan biét véi lira dao 12 & chd hanh vi lra dao
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trwdc hét 1 hanh vi lira d6i nham muc dich chiém doat tai san cia ngudi khac,
ngudi thuc hién hanh vi nay ¢ mac do quyét tdm cao thuong ho phai chiu ca
trach nhiém hinh su va trach nhiém dan sy. Théng thuong hanh vi lira déi déu
nham muc dich nay nhung y thac biéu hién cua ho khéng ré rang ma né chi
biéu hién ¢ dang c6 loi hon trong giao dich, mirc d6 cua hanh vi ltra dbi chua
dén muc phai xir Iy bang hinh su.

Sy phan biét giira ltra doi va nham 1an duogc xac dinh béi tinh chat va
muc dich cua viéc trinh bay gian lan cua mot bén, sy lira ddi khac voi nham
IAn & chd; sy nham Ian vén do nguoi xac 1ap giao dich ty minh khong tim
hiéu hoac hiéu sai sy that, con su hra déi lai 1a sy hiéu sai nay do ddi phuong
gay ra. Do vay, nham 1an cd thé xay ra d6i véi ca hai bén tham gia giao dich
con lira doi chi xay ra doi vi mot bén, trong trudng hop nhiéu nguoi cling
tham gia hoac thdng qua mot nguoi khac hra dbi dbi phuong thi nhiing ngudi
nay goi la dong I3a lira dbi. Viéc mot bén tao 1ap cho bén kia mot su nham Ian
hoic lam dung su nham lan d3 ton tai cia bén kia dé dwa dén viéc xéac lap
giao dich s& duoc coi 14 ltra dbi. Nham 13n hay lira dbi déu dua dén hé qua 1a
hop dong cé thé bi vo hiéu do thoa thuan khong thé hién dung y chi dich thuc
ctia cac bén, nhung néu da chtirng minh duoc lira déi thi khéng can phai ching
minh diéu kién nao khac.

De doa, cwong ép: Trong phap luat thuc dinh Viét Nam déu thira nhan
de doa 1a mot yéu té c6 thé dua dén sy vo hiéu cua giao dich: "De doa trong
giao dich dan su 1a hanh vi ¢d y cia mot bén 1am cho bén kia sg hdi ma phai
thuc hién giao dich dan sy nham tranh thiét hai vé tinh mang, stc khoe, danh
du, uy tin, nhan pham, tai san caa minh hoac cia nhitng ngudi than thich".
Khi giai quyét hau qua can ci Piéu 131 BLDS nam 2015 budc bén de doa
phai boi thudng thiét hai cho phia bén kia. Tai san giao dich, hoa loi, lgi tic

cta bén de doa bi tich thu sung cong quy Nha nudc.
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Nhu vay, chlng ta c6 thé hiéu de doa trong giao dich dan su Ia hanh vi
ctia mot bén lam cho d6i phwong khiép so dén muc, khién ngudi nay phai xac
lap giao dich ngoai ¥ muén cua ho.

Dé xac dinh mot giao dich vo hiéu do bi de doa can xac dinh hanh vi
ma do ddi phuong gay 1én cho ho cd phai 12 hanh vi ¢d y hay khéng va xem
Xét liéu hanh vi de doa cuia mot bén ¢ du kha ning 1am cho dbi phuong khiép
so ma xéc 1ap giao dich va cha thé tham gia giao dich ma bi de doa budc phai
xé4c 1ap giao dich nhiam tranh gay thiét hai vé vat chat hoic tinh than cho
chinh ho hoic cho nhiing ngudi than thich cia ho. Néu su de doa ma khong
nham muc dich xdm pham dén loi ich ctia nguoi bi de doa hodc nguoi than
cta ho thi khdng thé coi 13 cin ctr dé tuyén bé giao dich vo hiéu do bi de doa
duoc.

Tuy nhién, viéc danh gi hanh vi nhu thé nao dé dat t6i mutc cho ddi phuong
khiép so trong thuc té rat khé khan. Thong thuong cac nha thyc thi phap luat
thuong so sanh véi hanh vi de doa ma bét ¢t ai ciing phai khiép so d&én muc
budc phai tham gia giao dich. Viéc dit ra yéu cau ndy, nham huéng téi han ché
viéc cac bén vi muc dich vu loi ma lai ra ly do bi de doa dé hay bo giao dich va
huéng ti viéc bao vé cho bén bi de doa khdng bi thiét hai vé tai san.

1.2.4.5. Giao dich dan su v0 hiéu do nguoi xac lap khong nhan thic va
lam chu dwroc hanh vi

Theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS nam 2015, “Ngwoi c¢é ning lyc hanh
vi dén sw dé xdc Idp giao dich vao ding thoi diém khéng nhén thire va lam chii
dwoc hanh vi ciia minh thi ¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén bé giao dich ddn sw
dé vé hiéu”. Quy dinh nay 1a su ké thira hoan toan cac quy dinh ctia Piéu 133
BLDS nam 2005, theo d6 “Nguwoi co nang luc hanh vi dan sy nhung da xac ldp
giao dich vao diing thoi diém khong nhén thicc va lam chi dwoe hanh vi ciia

minh thi co quyén yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan sy do la vo hiéu™.
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Theo quy dinh cta phép luit thi truong hop ndy chi ap dung ddi véi
nhimng nguoi ¢ nang luc hanh vi dan sy day da. Boi vi, chi c6 nhiing nguoi ¢6
nang luc hanh vi dan sy ddy du méi c6 diéu kién vé ¥ chi ciing nhu 1y tri dé
tham gia vao moi quan hé phap luat dan su. Tuy nhién trén thuc té, ¢6 thé do
nhimg bénh 1y hodc do su tac dong tir cac yéu td bén ngoai ma cé nhiing thoi
diém ho khong c6 du 1y tri dé nhan thire va diéu khién dugc hanh vi caa chinh
minh. Loi dung diéu nay, cac chii thé khac c6 thé tham gia xac lap giao dich dan
sy vo1 ho vé1 nhitng nd1 dung c6 1o cho minh.

Pé bao vé quyén loi hop phap ctia ca nhan khi tham gia giao dich dan su,
phap luat dan sy quy dinh giao dich dan sy dugc xac 1ap ma vao thoi diém xac
1ap, nguodi xac 1ap khong nhan thic, lam chu duge hanh vi cua minh la giao
dich v6 hi€u; va ngudi xac 1ap giao dich vao thoi diém xac 1ap khong nhan thure
va lam chu duoc hanh vi ctia minh c6 quyén yéu cau Tda an tuyén b giao dich
dan su do6 vo hiéu.

Giao dich dan sy vo hi€u do nguoi xac lap khong lam chu va nhan thirc
dugc hanh vi ciia minh 1a giao dich bj han ché vé thoi hiéu yéu cau toa an tuyén
bd giao dich dan su v6 hi¢u. Thoi hiéu yéu ciu Toa an tuyén bd giao dich dan
su do nguoi xac 1ap khong lam chu va nhan thirc dugc hanh vi cia minh vo hiéu
1a hai ndm ké tir ngdy giao dich dan su duoc xac lap.

1.3. Giao dich dén sy v6 hiéu tirng phan

Theo quy dinh tai Diéu 130 BLDS nam 2015, “giao dich dan sw vo hiéu
theo ting phan khi mét phan cia giao dich vo hiéu, nhung khéng dnh hwong
deén hiéu luc cua phan con lgi cua giao dich.” Quy dinh nay cia BLDS nim
2015 la sy ké thira toan bo quy dinh tai Biéu 135 BLDS nam 2005, theo do,
“Qiao dich dan sw vo hiéu tung phc”in khi mot phd‘n cua giao dich vo hiéu nhung

khéng dnh huong dén hiéu hec ciia phan con lai cia giao dich.”
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Trong thuc té, khi giai quyét vu an, thong thuong Tham phan dua trén y
chi thoa thuan cua cac bén, néu céc bén thoa thuan cdng nhan mot phan giao
dich thi khi thu Iy giai quyét vu an Tham phéan xem xét cong nhan cho cac bén
duong sy, trir trudng hop nhitng thoéa thuan 1am anh hudng dén loi ich coa
ngudi khac hoac loi ich cua Nha nudc va xa hoi. Viéc xac dinh truong hop
nao c6 thé tuyén bé mot phan giao dich dan sy vo hiéu rat phuc tap, co truong
hop Toa an cép so tham tuyén b giao dich v6 hiéu nhung Toa an cap phic
tham lai tuyén bdé mot phan giao dich dan su v hiéu (van dé nay hoc vién s&
dé cap ¢ chuong 3 cua luan vin).

1.4. Quy dinh phap luat vé hau qua phap ly caa giao dich dan sw v
hiéu.

1.4.1. Sw can thiét diéu chinh phap ludt dai véi viéc gidi quyét hau
qud phap ly cia giao dich dan s vo higu

Muc dich ctia phap luat khai nguon tir chinh nhiing nhu cau thuong
ngay cua mdi con ngudi. Phap luat 1a céng cu phuc vy, bao vé loi ich cua cac
thanh vién trong x& hoi. Phiic ¢ap nhu cau san xuat, nhu cau kinh doanh ciing
cac nhu cau khac cua to chic, ca nhan trong xa hoi, Nha nudc can khong
ngung thiét ké, hoan thién nhitng phwong tién phap ly nham dap tng nhing
nhu cau ngdy cang ting ciia con nguoi. Giao dich dan su chinh 1a mét trong
nhitng phuong tién phap ly quan trong nhat trong giao luu dan sy, trong viéc
chuyén dich tai san va cung tng dich vu. Giao dich dan su tao diéu kién cho
cac chu thé tham gia vao doi séng phap 1y dé nham dap @ng nhiing nhu cau,
doi hoi phuc vu cho nhitng muc dich nhét dinh tir cudc séng con ngudi. Giao
dich dan su 1a can cir pho bién, thdng dung nhat trong cac can ct lam phéat
sinh, thay d6i, cham dit quyén va nghia vu dan su. Tuy nhién, trong thuc té
doi séng phap luat, c6 nhiéu giao dich dan sy dugc xac 1ap nhung c6 thé sé bi

tuyén bd 1a vo hiéu hoic s& vo hiéu (vé nguyén tic chung giao dich dan su vo
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hiéu s& khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén tir thoi diém xac lap).
Phap luat can quy dinh 1 can cr xac dinh giao dich vo hiéu va cach xu Iy hau
qua phap ly cua giao dich vo hiéu dé dé chi dan cho céc chu thé cé lién quan
c6 cach ung xu phu hop. Giai quyét tét van dé nay s& tao diéu kién cho cac
chu thé tham gia giao dich dan su hop phéap, hiéu qua.

1.4.2. Khai niém phéap ludt vé hau qud phap ly cia giao dich dan sw
v0 hiéu

Giao dich dan su vo hiéu nhin chung khéng phat sinh hau qua phap ly
ma cac bén mong mudn, ky vong. Pay 1a nguyén 1y chung ma phép luat Viét
Nam va cac nuée déu ghi nhan. Vi du: Piéu 113 BLDS 2015 va biéu 54 Luat
thuong mai Thai Lan quy dinh: "M6t hanh vi phép ly bi vo hiéu néu myc tiéu
cua no rd rang bi phap luat ngan cAm hoac khong thé thuc hién duogc, hoac
trai vai trat ty cbng cong hoac trai voi dao duc”

O Viét Nam dé xac dinh giao dich v hiéu phai can cr vao quy dinh tai
Diéu 117 BLDS va biéu 122 BLDS (giao dich dan su khéng c6 mét trong cac
diéu kién duoc quy dinh tai Biéu 117 cta BLDS la v6 hiéu). Cac diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 117 1a: nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi
dan su; muc dich va ndi dung cua giao dich khdng trai phap luat, dao dic xa
hoi; nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; hinh thic giao dich phu
hop vai quy dinh caa phap luat.

Khi x4c dinh giao dich dan su vé hiéu, can phan biét su khac nhau gitra
giao dich dan sy vo hiéu vai giao dich dan sy mat hiéu luc. Giao dich dan su
v hiéu 12 giao dich khdng c6 hiéu luc & ngay thoi diém giao két, con giao dich
dan su bi mat hiéu luc 1a giao dich c6 hiéu luc tai thoi diém ky két nhung giao
dich bi cham dat hiéu luc 13 do roi vao tinh trang khéng thé thuc hién duoc. Tinh
trang mat hiéu luc caa giao dich dan su c¢d thé do mot bén vi pham, dan dén bén

bi vi pham yéu cau hity giao dich hoic cac bén tu thoa thuan véi nhau cham dut
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hiéu luc cta giao dich hoac do mot trg ngai khach quan nao khac [96, tr. 27-28
Binh Luan khoa hoc B6 luat dan sy]. Vi du: hai bén ky két mot hop dong mua
ban gd pomu, thoi diém nay Nha nudc khdng cam mua ban dbi voi loai mat
hang ndy, nhung trong khi hai bén dang thuc hién hop dong, Nha nudc lai co
quyét dinh cam khai thac va mua béan gd pomu, dan dén hop dong khong thé thuc
hién duoc va mat hiéu lyc.

Nhu vay, c6 thé hiéu phap luat vé hau qua phép Iy caa giao dich dan su vo
hiéu chinh 1a cac quy pham chi dan cho céc bén tham gia giao dich hoic co quan
giai quyét tranh chap cach xac dinh dau hiéu nhan biét su vo hiéu cua giao dich
cling cach thirc xtr Iy quyén va nghia vu cia cac bén khi giao dich duoc xem 1 vo
hiéu (ciing c6 nghia 1a giao dich dan sy duoc xem 1a chua tirng dién ra, chua timng
ton tai).

1.4.3. Cdc quy dinh cu thé.

Theo Diéu 131 BLDS nam 2015 quy dinh: "Giao dich dan su vo hiéu
khong lam phét sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vy dan su cta cac bén
tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Truong
hop khdng thé hoan tra dugc bang hién vat, thi tri gia thanh tién dé hoan tra.
Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, lgi tac khong phai hoan tra lai hoa loi,
loi tire d6. Bén c6 16i gy thiét hai phai boi thuong. Viéc giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy v hiéu lién quan dén quyén nhan than do Bo luat nay,
luat khac co lién quan quy dinh”. Quy dinh vira néu ctia BLDS nam 2015 1a
su ké thira co ban noi dung quy dinh tai Diéu 137 BLDS nam 2005 nhung c6
su bo sung, stra d6i doi chit vé noi dung va ky thuat 1ap phap.

Cu thé, Piéu 137 BLDS nam 2005 quy dinh nhu sau: “Giao dich dan sy
vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia vu déan sw ciia

cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
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phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng
hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan trd bang tién, trir trwong hop tai san
giao dich, hoa loi, loi turc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp ludt. Bén
c6 16i gdy thiét hai phdi boi thirong.”

Trén co sé quy dinh cia Piéu 131 BLDS nam 2015 nay, c6 thé thay,
giao dich dan su v hiéu c6 cac hau qua phap 1y co ban sau day:

1.4.3.1. Chdm du#t theee hién giao dich dan sir

Khi mot giao dich vo hiéu, khdng co gid tri phap Iy tir thoi diém giao
két. Do vay, giao dich khéng c6 gia tri bat budc doi véi cac bén tham gia giao
dich. Piéu ndy c6 nghia 1a cac bén khéng con rang budc bai quyén va nghia
vu véi nhau. N6i cach khac, khi giao dich dan su vo hiéu quyén va nghia vu
ctia mdi bén phat sinh tir giao dich khong dugc phap luat cong nhan va bao
VE.

Néu méi xac 1ap chua thuc hién thi cac bén khéng duoc thuc hién, con
trong truong hop dang thuc hién thi vé nguyén tic cac bén ciing khong dugc
thuc hién nira. Trong thuc tidn, khi giai quyét giao dich v hiéu tai Toa &n,
hau nhu cac tham phan chi tuyén b huy giao dich dan sy vé hiéu, khong dé
cap t6i viéc cac bén phai chadm dut thuc hién giao dich. Co truong hop lai
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu nhung phan tiép theo cua quyét dinh lai
budc cac duong su thuc hién giao dich, nhu hoc vién s& dé cap & phan sau cua
luan van.

1.4.3.2. Cac hdu qud khéc cua giao dich dan su vo hiéu

Do giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén tir thoi diém giao két, nén vé nguyén tic, cic bén duoc dua vé
tinh trang phap 1y ban dau trudc khi giao dich duogc giao két. Boi véi truong
hop giai quyét tai san trong giao dich dan sy ma céc bén tham gia giao dich

dan su méi xac lap chua thyc hién thi cac bén cham duat thuc hién giao dich
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vO hiéu dé. Tuy nhién, thuc té da sb giao dich dan sy khi tuyén bé vé hiéu thi
cac bén di thuc hién mot phan, tham chi c6 truong hop giao dich dan su da
thuc hién xong do vay, khi tuyén bé giao dich dan su vé hiéu quay lai tinh
trang ban dau 12 mot van dé rat phuc tap, nhat 12 van dé xac dinh thiét hai, xac
dinh 16i va xac dinh trach nhiém cua moi bén trong giao dich bi Toa an tuyén
b 1a v hiéu.

Vdn dé hodn tra vé tai san:

Hoan tra tai san 1a mot trong nhitng bién phap pho bién dé giai quyét
hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu nham khéi phuc lai tinh trang ban dau.
Trong giao dich dan sy, quay lai tinh trang ban dau duoc hiéu 1a céc bén quay
lai thoi diém ma céc bén tham gia ky két.

Vi du, trong quan hé¢ mua ban tai san, thi hoan tra tai san la bén ban
nhan lai tai san caa minh, con bén mua nhan lai tién tir bén ban, thuc té ma
cac bén da giao nhan tai thoi diém giao két.

Tuy nhién, trong thuc té tai san duoc hoan tra khéng phai lGc ndo ciing
con nguyén gia tri cua no tai thoi diém giao két, thong thuong nd bi bién doi
do tac dong cua cac yéu to tu nhién va xa hoi lam khdng con nguyén gia tri
ban dau:

+ Tai san bi tac dong caa ty nhién 1am hao mon hoic xau di so véi llc
ban dau khi giao két;

+ Tai san c6 thé bi giam gié tri hodc tang gia tri do tac dong cua con
nguoi;

+ Tai san c0 thé tang gia tri hodc giam gié tri do tac dong cua quy luat
kinh té thi truong nhu: quy luat cung cau, quy luat gia tri...;

+ Khi quan Iy tai san cac duong su 6 thé khai thac mét sé loi ich trong
d6 va cling c6 thé dau tu cong suc, tién bac 1am tang gia tri va gin giir, bao
quan tai san.
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Do d6, van dé tra lai cho nhau bing chinh tai san 1a d6i twong cua giao
dich rat kho, phic tap nén phap luat khong quy dinh cy thé ma thong thuong
giao quyén cho tham phén lua chon ting giai phap thich hgp trong tirng vu én
cu thé va dua trén céc tiéu chi: quy dinh cua phap luat, diéu kién kinh té cua
cac bén duong sy, diéu kién cudc séng, nghé nghiép, gigi tinh... cia cac bén
va dién bién cua ting vu én.

Vi du, trong hop dong mua ban vé hiéu, ma ddi twong cua hop ddng 1a
tai san. Sau khi str dung thoi gian ngan né khéng con giir duoc nguyén gia tri
ctia nd, nhu thuc pham hoac cac loai vat tiéu hao khac. Trong truong hop nay,
chi can budc bén mua hoan lai gi tri cua nd theo gia thi truong tai thoi diém
tuyén bd giao dich v6 hiéu. Con dbi véi loai tai san la bat dong san phap luat
quy dinh budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, viéc
hoan lai tai san phai dugc phap luat cho phép, tac la loai tai san nay khéng
thugc dién Nha nuac tich thu, sung cong quy theo quy dinhcaa phap luat.

1.4.3.3. Hau qua phap ly cua giao dich dan si vé hiéu theo thoéa thudn
cua cac chu thé dwroc Toa an cong nhdn

Trong phap luat dan sy nguyén tac ty do cam két, tu do thoa thuan 1a
nguyén tic dic trung, xuat phét tir tinh doc 1ap vé so hitu, tinh ty chu va doc
lap vé tai san, ty chiu trach nhiém vé tai san caa cac chu thé, tuy nhién phai
bao dam nguyén tac khong trai véi phap luat, dao duc xa hoi hoac trat ty cong
cong. Khi dat van dé cu thé vé viéc giai quyét hau qua phap ly cua giao dich
dan sy v hiéu theo su thoa thuan caa cac cha thé, moi su thoa thuan déu phai
dwa trén cac nguyén tic sau day:

+ Cac chu thé nay phai c6 day du niang lyc phap luat, ning lyc hanh vi
dan sy, néu trong trudong hop bi han ché ning luc hanh vi dan sy hoic khdng

c6 nang luc hanh vi dan su thi phai c6 nguoi dai dién hodc nguoi giam ho;
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+ Céc chu thé tham gia giao dich dan sy vo hiéu c6 quyén tu quyét dinh
viéc tu thoa thuan véi nhau vé giai quyét hau qua ma khoéng bi ép budc boi
bat ky yéu t6 nio;

+ Déi voi giao dich vo hiéu c6 muc dich va nodi dung trai phap luat, vé
nguyén tic cac bén khong dugc thoa thuan xéac 1ap giao dich mai ¢ noi dung
va hinh thtc nhu giao dich d bi vo hiéu, ma chi c6 thé thoa thuan véi nhau
vé Viéc giai quyét hau qua giao dich vo hiéu. Vi du, trudng hop néu tai san 1a
dua vao giao luu dan sy 13 tai san thuoc quyén sé hitu nha nude (da bi tich
thu, trung thu, trung mua) hoac bj Nha nudc cam luu thong, thi theo quy dinh
ctia phap luat s& bi tich thu. B4i véi loai ndy, khi thoa thuan vé hau qua giao
dich dan sy vo hiéu thi diéu kién kién quyét 13 cac bén xac dinh tai san d6 sé
thudc quyén sé hitu caa Nha nudc. Do vay, cac bén chi ¢6 thé thoa thuan voi
nhau vé mic boi thudng ma khong duoc dé cap tdi van dé tai san;

+ D6i véi tai san duoc tu do dua vao giao luu dan su: Khi giai quyét giao
dich dan su vd hiéu, cac bén c6 thé théa thuan véi nhau xac 1ap giao dich moi
trén co s& cua giao dich dan sy da vo hiéu hozc c6 diéu chinh vé quyén, nghia vu
cia mdi bén. Pdi véi truong hop cac bén van hay giao dich dan sy vo hiéu
ma khong thiét 1ap giao dich mai, cac bén tu nguyén phan dinh véi nhau vé
tai san, viéc phan dinh vé tai san khong nhat thiét phai can bang véi nhau vé
quyén loi;

+ Trinh tu cua viéc thoa thuan phai theo quy dinh cua phap luat hoac
duogc phap luat thira nhan.

Thue tién giai quyét tai Toa an, sy thoa thuan cua duong su c6 ¥ nghia
rat 16n trong viéc giai quyét dut diém vu an, co6 tac dung khong nhiing giam
tai cong viéc cho TAND cac cap, ma ciing giam bét cac khiéu kién bac buc
xuc kéo dai. Bac biét, trong nhitng nam vua qua, mot trong nhitng nguyén

nhan dan dén cac "diém néng" vé khiéu kién bic xuc, khiéu kién tap thé mot
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phan 1 xuat phét tir cac vu &n dan su ndi chung va cac vu an tranh chap vé
giai quyét hau qua giao dich dan sy néi riéng. Nguyén nhan cua thuc trang
nay 1a do c6 sy bién dong vé gia ca, nhat 1a cac tranh chap vé bat dong san,
quyén sir dung dat. Nhan thic dugc van dé nay, hién nay c6 xu hudng ting
cudng cong tac hoa giai & cap co so. Vi du, Piéu 135 Luat Pat dai 2003 trude
day, yéu cau mdi vu an vé tranh chip dit dai, phai tién hanh hoa giai & cip x4,
phuong... Néu hoa giai khong thanh thi Toa an mai thu ly giai quyét. Tuy
nhién, qué trinh thuc hién quy dinh nay con nhiéu vudng méic. Theo Phap
lénh tha tuc giai quyét cac vu an dan sy trude day va trong Bo luat to tung
dan sy nam 2004 va Bo luat t tung dan su ndm 2015 hién nay thi hoa giai chi
dién ra ¢ hai giai doan la giai doan so tham va giai doan phidc tham. Do do,
cac duong sy thoa thuan véi nhau & cap xa, phuong va ¢ giai doan sau khi c6
ban &n phdc tham giai quyét nhu thé nao? Co quan nao ra quyét dinh cong
nhan su thoa thuan va gié tri caa cac quyét dinh hoa giai nhu thé nao? Thuc té
d6 dan dén tinh trang nhiéu khi cac duong su di thoa thuan voi nhau nhung vi
khdng c6 thu tuc cdng nhan nén ho van phai kién nhau ra Toa an dé duoc Xac
nhan hoac nhiéu khi ho da théa thuan nhung sau d6 lai thay d6i khong dong y
vai su thoa thuan.

O nudc ta, quy dinh phap luat vé giai quyét hau qua cia giao dich dan sy
vO hiéu mot thoi gian dai khéng duwoc hudng din chi tiét. Ké tir khi c6 Nghi
quyét sé6 01/HDTP/2003 ngay 16- 4-2003 va Nghi quyét sé 02/HHDTP ngay
10- 8-2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa &n téi cao, toa an cac cap da thong
nhat dugc vé duong 16i xét xir vé giai quyét hau qua hop ddng mua ban nha,
dat vo hiéu nhung chwa c6 hudng dan vé giai quyét hau qua cua giao dich noi

chung, dan téi viéc giai quyét con thiéu sy nhat quan.
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1.5. Hau qua phap ly caa giao dich vé hiéu khi c6 ngwoi thir ba
ngay tinh can dwoc bio vé

Khi giai quyét hau qua phap ly cua giao dich vo hiéu ma cé nguoi thi ba
ngay tinh lién quan dén giao dich can dugc bao vé can phai xem xét mot sé yéu
t6. Do 13, xem xét tinh c¢6 hiéu luc cua giao dich dan sy do ngudi thir ba xac
lap; danh gia kha ning nhan thac hanh vi, tinh ¢d 16i hay khong c6 16i cta cac
bén tham gia giao dich va nguoi thir ba phai c6 nghia vu chitng minh khi tham
gia giao dich ho hoan toan ngay tinh; xem xét va danh gia tai san hién co. Viéc
danh gia ndy cin ctr vao dic diém, tinh chat cua loai ti san d6 va so sanh véi tai
san trudc do, cin cir vao cac quy dinh cua phap luat diéu chinh di véi loai giao
dich nay va dong thoi cac quy dinh khéac cua phép luat lién quan toi tai san
dang tranh chap.

Piéu 133 BLDS nim 2015 quy dinh cu thé viéc bao vé quyén loi caa
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich déan sy vo hiéu:

+ Truong hop giao dich dan si vo hiéu nhung doi twong cua giao dich
1a tai san khong phdi ddang ky da dwoc chuyén giao cho nguwoi thir ba ngay
tinh thi giao dich dwoc Xac ldp, thuc hién véi nguroi thir ba van co6 hiéu luc,
trir trieong hop quy dinh tai Piéu 167 cua Bé ludt nay.

+ Truong hop giao dich dan su v6 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nha nwéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich dan su khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir Vao Viéc
dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Trueong hop tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan
nha nudc ¢ tham quyén thi giao dich dan sw véi nguwoi thiz ba bi vo hiéu, trir
triong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai Sdan nay théng qua ban dau
gia tai té chic co tham quyén hodc giao dich véi nguoi ma theo ban &n, quyét

dinh cia co quan nha mieéc ¢ tham quyén 1a chui sé hitu tai san nhung sau do
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chii thé nay khong phdi 1a chu sé hiru tai san do ban an, quyét dinh bi hay,
Sua.

+ Chui sé hiru khodng c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh,
néu giao dich dan su véi nguoi ndy khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn
2 Piéu nay nhung cé quyén khai kién, yéu cau chi thé co 161 ddn dén viéc
giao dich dwoc xac ldap voi nguoi thir ba phdi hoan tra nhieng chi phi hop ly
va béi thwong thiét hai.

Trong truong hop giao dich dan si v0 hiéu, nhung tai san giao dich da
dwroc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguwoi thit ba ngay tinh, thi giao
dich véi nguroi thit ba van cé hiéu lic; néu tai san giao dich bj tich thu, sung
qui Nha nuwdéc hodc tra lai cho nguoi c6 quyén nhdn dwoc tai sdn dé, thi
nguoi thir ba ¢ quyén yéu cdu nguwoi Xac Idp giao dich véi minh béi thuong
thi¢t hai.”

Quy dinh ké trén ctia Piéu 133 BLDS nam 2015 14 su ké thira co ban
cac quy dinh cua Diéu 138 BLDS nam 2005 voi mot sb sira doi, bo sung veé
noi dung va k¥ thuat 1ap phap. Cu thé, Biéu 138 BLDS nam 2005 quy dinh
nhu sau:

+ Trong truong hop giao dich ddn sw vo hiéu nhung tai san giao dich la
déng san khéng phdi dang ky quyén sé hivu dd dwoc chuyén giao bang mét giao
dich khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir ba van c6 hiéu
liee, triv truong hop quy dinh tai Diéu 257 cia B ludt nay.

+ Trong treong hop tai san giao dich la bat déng san hodc la dong san
phdi ding ky quyén sé hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trie truong hop
ngueoi thiv ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay théng qua ban ddu gid hodc giao

dich voi nguwoi ma theo ban an, quyét dinh cua co quan nha nuwoc co tham
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quyén la chii sé hitu tdi san nhung sau dé nguoi nay khéng phai la chii sé hitu
tai san do ban dn, quyét dinh bi huy, sira.”

Trong khoa hoc phap ly khi giai quyét hau qua ddi véi loai giao dich
nay phai can clr vao dic diém, tinh chat cua tai san va quy dinh ctia Nha nuéc
vé tai san. Cac nha khoa hoc thudng phan ra lam hai truong hop, d6 1a:

The nhat: D6i véi loai tai san theo phap luat duoc phép dua vao giao
dich trén thi trwong va la loai tai san thong dung, nhitng nguoi tham gia giao
dich khdng nhat thiét phai diéu tra, x4 minh vé& ngudn gdc tai san. Toa 4n cin
ctr vao dic diém, tinh chat caa loai tai san va ddi vai ting giao dich cu thé dé ra
phan quyét bao ¢am tinh chat mém déo, linh hoat, khéng trai phap luat va dong
thoi dap (ing nguyén vong ciia cac bén tham gia giao dich. D4i vai cac tai san
khong phai mang tinh chat thiét yéu doi véi chu s hitu hoac cac tai san khdng
dé duoc lau, khong thé 14y lai duoc... khi tuyén b giao dich vé hiéu chi can
budc cac bén hoan lai cho nhau theo gia tri, theo nguyén tac b trir nghia vu. Vi
du, do bi ép budc 6ng A ban cho 6ng B mot tan thirc an gia suc voi gié ré, sau
d6 6ng B ban lai cho 6ng C theo gié thi truong, trén co s¢ tu nguyén, day du
diéu kién theo phap luat quy dinh, cic bén da thanh toan tién cho nhau va dng
C d3 mang s thire an gia stuc nday dé chian nudi. Sau mot thoi gian 6ng A khai
kién cho rang ong B da de doa, budc dng phai ban s thic an gia stc nay.
Trong truong hop nay, Toa an tuyén bé hop ddng mua ban giira 6ng A va dng
B 1a v hiéu. Vi 6ng B da c6 hanh vi ép budc 6ng A phai ban thic an gia suc
cho éng B va budc 6ng B phai tra cho 6ng A mot khoan tién tuong duong véi
khoan tién ma dng B con thiéu cua dng A theo gié thi truong. Khong can xem
Xét t6i hop ddng mua ban giita ong B va ong C, vi ong C 1a nguoi thir ba ngay
tinh can duoc bao vé, sé thic an gia stc 1a tai san thong thuong di duoc st

dung nén khdng can thiét phai 4p dung hau qua tra lai tai san cho 6ng A.
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Thet hai: DI véi nhitng tai san Nha nudc cam dua vao luu thong trén
thi truong vi thudc dién Nha nudc quan ly hoic tai san ma nhat thiét phai tra
cho chu s¢ httu.

Dbi véi cac tai san thuoc quyén so hitu caa Nha nude, nhung khong
thuoc dién Nha nudce cam, khi tuyén bé giao dich vo hiéu, Toa &n c6 thé can
ctr vao phap luat quy dinh d6i vai tirng loai tai san dé budc ngudi thir ba tham
gia giao dich phai tra lai cho Nha nudc. Budce ngudi chuyén giao tai san cho
nguoi thir ba ngay tinh phai bdi thuong thiét hai cho ngudi thtr ba ngay tinh
theo thoi gia.

Déi voi giao dich ma dbi twong giao dich 14 tai san dic trung cta cha
s& hitu, va chii sé hitu yéu cau phai tra lai (vi du, nha cira, dat dai...) thi khi
giai quyét hau qua giao dich vo hiéu, can giao tai san lai cho chu so hitu va
budc nguoi tham gia giao dich bat hop phap phai hoan tra lai tién cho ngudi
tht ba twong duong véi thoi diém giao dich va chiu moi thiét hai do ho gay
Ién.

Nhin chung, phap luat nuéc ta khdng c6 quy dinh chi tiét cho ting
truong hop cu thé: d6i vai tai san nao thi bat bugc phai tra cho chu so hitu va
truong hop ndo thi khong can thiét phai tra cho cha s& hitu hoic khi boi
thuong cho ngudi thr ba ngay tinh thi bdi thuong ¢ thoi diém nao. Do vay,
khi giai quyét vy an, cac tham phan dua trén cac nguyén tac chung cua phap
luat dan sy dé giai quyét. Tuy nhién, trong thuc tién giai quyét, mot sé can bo
lam cong tac phap luat van con lang tang nhat dinh trong xét xir. Pay 1a mot
trong nhitng nguy@n nhan dan dén vu &n dan sy phai xét xir qua nhiéu lan,
nhiéu cap ma van khong duoc giai quyét dut diém.

1.6. Phan loai giao dich dan sw v0 hiéu va hau qua phap ly ciaa no

C6 thé noi, phéap luat vé hau qua phap Iy caa giao dich dan sy vé hiéu

goém céc nhém quy pham co ban sau:
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- Nhém quy pham giai thich vé giao dich dan su c6 hiéu luc va giao
dich dan su vo hi¢u. Dac biét, nhém quy pham ndy can chi rd nhitng dau hiéu
nhan biét mot giao dich 1a vé hiéu hay khdng (vi du: d6 1a giao dich ¢ noi
dung trai phap luat, do 1a giao dich ma cac bén tham gia khéng du nang luc
hanh vi v.v.).

- Nhém quy pham quy dinh viéc phéan loai giao dich dan su vé hiéu
(chang han v hiéu tuyét d6i hoic vo hiéu twong d6i).

- Nhém quy pham quy dinh cach tng xtr caa cac bén vai nhau khi giao
dich ma cac bén tham gia dugc xem la vo hiéu.

Khai niém “giao dich dan sy vo hiéu tuyét dor va “giao dich ddn sy V0
hiéu twong do1” lai 13 hai khai niém rét quan trong ddi véi khoa hoc luat dan su.
Chung 14 cong cu khong thé thiéu duge trong viéc nghién ctru ban chat cia giao
dich dan su, ciing nhu trong viée giai quyét cac van dé co lién quan dén thu tuc
tuyén bd mot giao dich dan su vo6 hiéu.

a. Giao dich dan sw vo hiéu tuyét déi: Giao dich dan sy thuoc truong
hop vO hiéu tuyét d6i khdng cé hiéu luc phéap ly 1am phét sinh quyén va nghia
vu cé4c bén, tham chi ngay ca trong truong hop khi cac bén di tién hanh thuc
hién cac hanh vi theo noi dung cam két. Giao dich vo hiéu tuyét déi trong cac
truong hop sau: a) Khi vi pham vao cac diéu cam cua phap luat, trai voi dao
duc cua xa hoi; b) Khi giao dich dugc xac lap mot cach gia tao nham che giau
mot giao dich khéc; ¢) Khi hinh thac cuaa giao dich khéng tuan tha theo céac
quy dinh bat budc cua phap luat; d) Khi giao dich cua phap nhan xac lap vuot
ra ngoai linh vuc hoat dong dugc cho phép, dang ky; e) Khi giao dich duoc
xé&c 1ap bai nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan su (chua du 6 tudi); ) Khi
giao dich duoc xac 1ap bai ngudi mat ning luc hanh vi dan su. Hau qua phap
ly giao dich dan su thudc truong hop vo hiéu tuyét dbi bi coi 1a vo hiéu khdng

phu thugc vao quyét dinh cua Toa an. Hay noi cach khac, né bi vé hiéu ngay

47



ca khi khdng c6 quyét dinh cua Toa an, giao dich dan su thudc trudng hop vo
hiéu tuyét ddi khdng cé hiéu luc phap Iy 1am phat sinh quyén va nghia vu cac
bén, tham chi ngay ca trong trueong hop khi cac bén da tién hanh thyc hién cac
hanh vi theo noi dung cam két.

b. Giao dich din sw v hiéu twong ddi: Giao dich dan su bi coi 1a v
hiéu twong doi trong cac trudng hop: a) Khi giao dich dugc xac 1ap boi
nguoi chua thanh nién tir da 6 tudi cho dén chua du 18 tudi (c6 nang luc hanh
vi dan sy mot phan); b) Khi giao dich duoc xéc 1ap bai ngudi bi han ché ning
lyc hanh vi dan sy; ¢) Khi giao dich duoc xac 1ap do bi nham 1an; d) Khi mét
bén chu thé tham gia xéc lap giao dich do bi ltra déi, de doa ; e) Khi nguoi Xac
Iap giao dich khéng nhan thirc dugc hanh vi caa minh.

Hau qua phép 1y d6i véi giao dich dan sy vo hiéu tuwong d6i, thi quyét
dinh ctia Toa 4n 14 co sé duy nhét 1am cho giao dich tré nén vo hiéu. Quyét dinh
ctia Toa 4n mang tinh chat phan xir. Toa 4n tién hanh giai quyét vu viéc khi co
don yéu cau ctia cac bén (hodc cua dai dién hop phap ctia ho). Bén yéu ciu phai
c6 nghia vu chting minh trudc Toa cic co so cla yéu cau. Vi du: Néu mot
nguoi yéu cau Toa an tuyén b giao dich vé hiéu vi 1y do khi xéac 14p giao dich
da bi Iira doi (hoic de doa), thi bén yéu cau d6 phai co nghia vu chimg minh
trudc Toa su kién lira doi (hodc de doa) ma bén kia gy ra doi voi minh. Néu
nhu mot bén yéu cau tuyén bd giao dich vo hiu véi 1y do xac 1ap giao dich
trong thoi diém khong nhén thirc duge hanh vi ciia minh thi Toa 4n budc bén
yéu cau phai chimg minh duoc rang tai thoi diém xac 1ap giao dich d6 ho bj roi
vao trang thai khong nhan thirc dugc hanh vi ciia minh. Dya trén nhitng minh
chung d6 Toa &n mdi can nhic dé ra quyét dinh giao dich ¢6 bi coi 1a v6 hi¢u
hay khdng.

Pdi véi cac giao dich dan sy v6 hi¢u tuong dbi thi Toa an chi ap dung

mot trong s6 hai phuong thic: hodc hoan tra song phuong hodc hoan tra don
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phuong. Phuong thitc hoan tra song phuong thudng duoc ap dung ddi véi cac
truong hop giao dich vo hiéu do nguoi chua thanh nién, ngudi mat ning luc
hanh vi dan sy, nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién; do
bi nham 13n; do nguoi xac 1ap khong nhan thirc dugc hanh vi ciia minh. Con
phuong thirc hoan tra don phuong thi thuong duoc ap dung dbi véi giao dich
dan sy vo hiéu do bi lira déi, de doa.

Két luan chwong 1

1. Cung Véi sy phét trién caa xa hoi, giao dich dan sy ngay mot da dang
va phac tap. Vi vay, pham vi caa phap luat vé giao dich s& ngay cang mé
rong.

2. Mot s6 giao dich truéc kia chi do phéap luat dan sy diéu chinh, nay
duoc diéu chinh béi nhiéu nganh luat khac hodc duoc tach ra khoi nganh luat
dan sy nhu phap luat vé hop dong lao dong, hop dong thuong mai.... Khi xay
dung phép luat vé giao dich, nha 1am luat quan tim dén van dé cac diéu kién
dé xac dinh giao dich c6 hiéu luc cling nhu céc tiéu chi dé xac dinh giao dich
vo hiéu nhiam bao dam loi ich cua cac cha thé tham gia giao dich, 6n dinh trat
ty trong giao luu dan sy, on dinh cic quan hé xa hoi duoc phép luat bao ho.

O nudc ta, do c6 sy phan chia giita giao dich dan sy, giao dich kinh té
va giao dich thuong mai, nén phéap luat nudc ta tiép can diéu kién co hiéu luc
cua giao dich va diéu kién giao dich v hiéu véi cac phuong 4an khac nhau, cu
thé: Ddi véi giao dich dan su, thi BLDS quy dinh chung ca diéu kién giao
dich dan su ¢6 hiéu lec va giao dich dan su vé hiéu; d6i véi giao dich kinh té,
con ddi véi giao dich thuong mai, Luat thuwong mai khong quy dinh chung vé
diéu kién co hiéu luc cua giao dich thuong mai ciing nhu diéu kién dé xac
dinh giao dich thwong mai vé hiéu nhung lai quy dinh cac diéu kién hiéu luc
ciia mot sé giao dich thuong mai cu thé va coi luat thuong mai b6 sung cho
luat dan su va luat kinh té. Vi quy dinh nay gay khong it khé khan trong qua
trinh thyuc hién cling nhu khi giai quyét cac tranh chap vé giao dich néi chung.
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Chuong 2
THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN THUC HIEN
PHAP LUAT VE HAU QUA PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU
VO HIEU TU THUC TIEN XET XU CUA TOA AN NHAN DAN CAP
HUYEN G PONG NAI

2.1. Thuc trang giai quyét tranh chép giao dich dan sw v6 hiéu va
hau qua phap ly caa giao dich dan sw vo hiéu tai toa an cap huyén é tinh
Pong nai

2.1.1 Thuc trang viéc tuyén bé giao dich dan sw vd hiéu

Trong nhimg nam qua, TAND d3 giai quyét mot s6 luong kha lon vé
giao dich dan sy néi chung va giao dich dan su vo hiéu noi riéng, gép phan
rat 16n trong viéc bao vé quyén dan sy cho cac chu thé khi bi xam pham,
mang lai su céng bing, tao niém tin vé su an toan cho cac chu thé khi tham
gia giao dich dan su. Tuy nhién, qua trinh &p dung BLDS con nhiéu bat cap
c6 thé do nhiéu nguyén nhan khac nhau nhu: trén thuc té doi séng dan su rat
phong phu, da dang va phuc tap, do do khi ban hanh BLDS cac nha lam luéat
khong thé luong hét duoc moi tinh hudng c6 thé xay ra, thém vao d6 do trinh
d6 cua cac tham phan ap dung cac quy dinh cua BLDS trong cac vu an cu
thé con nhiéu nhiing sai s6t, nén cé nhing vu an qua nhiéu lan xét xur van
khong dung phap luat.( Trich B4o c&o tong két 3 nim nganh Toa an nhan
dan tinh Png Nai)

So6 ligu thong ke viéc giai quyét tranh chap hop dong dan sy (loai giao
dich dan sy phd bién nhat bén canh viéc 1ap di chic) tai Toa cac cap tinh
Poéng Nai cho ching ta thay:

+ Nam 2010: chi tinh sé an vé tranh chap hop dong duoc giai quyét ¢
cap so tham da chiém khoang 72,3% trong tong s6 an dan sy va hon nhan gia

dinh (chua ké s6 an vé thira ké theo di chc); s6 an vé tranh chap hop dong
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duogc giai quyét ¢ phic tham cap tinh dat 85%, két qua y an 40%, sé an vé
giao dich dan su v hiéu chiém khoang 17%.

+ Nam 2011: chi tinh sé an vé tranh chap hop dong duoc giai quyét ¢
cap so thdm da chiém ty 1& 71,8% trong tong sé an dan su va hon nhan gia
dinh (chua ké s6 an vé thira ké theo di chuc); sé an vé tranh chap hop dong
duogc giai quyét ¢ phlc thim cap tinh dat 84%, két qua y &an 39%, sé an vé
giao dich dan su v hiéu chiém 16,4%.

+ Nam 2012: chi tinh sé an vé tranh chap hop dong duoc giai quyét ¢
cap so tham da chiém ty I¢ 79,7% trong tong sé an dan su va hon nhan gia
dinh (chua ké s6 an vé thira ké theo di chlc); sé an vé tranh chap hop dong
duoc giai quyét & phdc tham cap tinh dat 84%, két qua y an 40%, s6 an vé
giao dich dan su v hiéu chiém khoang 20,1%.

Nhu vay, hang nim s6 &n vé giao dich dan sy chiém ty I& kha 16n so
véi an dan sy va hon nhan gia dinh (khoang 70 - 80% trong tong sb an dan sy
va hon nhéan gia dinh), trong d6 s6 an vé giao dich dan su vo hiéu chiém
khoang 15 - 20%, sb &n giai quyét & cip so tham bi cap phic tham cai sta
khoang hon 60%. Viéc giai quyét cac an veé giao dich dan sy vo hiéu con
nhiéu sai sot.

Tuy nhién, do sé liéu thong ké cua Toa an nhan dan néi chung va ¢
Pong Nai néi riéng chua thuc sy day du, toan dién nén viéc danh gid thuc
trang giai quyét tranh chap vé giao dich dan sy va giao dich dan sy vé hiéu
gap nhiéu kho khan. Thyc tién cho thiy, c6 nhiing vu 4n Toa an cap dudi xu
dung nhung van bi Toa &n cap trén cai stra, hay hodc c6 truong hop Toa an cap
dudi xir sai nhung Toa 4n cap trén van X y an. .., dan dén co nhiing vu 4n duoc
Xét xtr qua nhiéu 1an, nhiéu cap ma stc thuyét phuc van khéng cao. Mit khac,
cong tac thong ké cua ching ta chua chi rd 1y do cua viéc cai stra nén viéc

phan tich s liéu thong ké kho c6 chiéu sau. Do 1a chua ké dén tinh trang cén
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bo 1am cdng tac théng ké doi khi bi nham I1an vé sb liéu hay nham 13n vé loai
viéc, vé tham quyén ma khong duoc kiém tra kip thoi nén viéc danh gia, phan
tich thuc trang dya trén s lidu thong ké nhu trén cling chi mang tinh chét
tuong dbi.

2.1.2. Cdc truwong hop cu thé dwoc xét xir tai Toa an cac cdp

Thuc tidn giai quyét tranh chap vé giao dich dan sy vo hiéu tai Toa &n
cap huyén o Bong Nai cho thiy day thuong 1a nhitng vu viéc rat phuc tap, qua
trinh giai quyét thuong gap nhidu sai sot, ciing mot vu viéc nhung giira cac
tham phan hoac giira tda an cac cap c6 nhiéu quan diém khac nhau. Dudi day
la mot s6 trudng hop cu thé:

Truong hop 1: Nguoi tham gia giao dich dan sy chua c6 du nang luc
hanh vi dan su, nhung van diroc mét sé Toa an cong nhdn hiéu luc cia giao
dich dan su, sau dé bdn dn dwoc tuyén bj cdi, sira nhiéu lan:

Vu an tranh chap hop dong mua ban dat giita ba Pham Thi Nhiing va
ong Tran Van Hué 1a mot vi du. Noi dung vu viéc tom tat dién bién nhu sau:
Pau nim 1970, ba Nhitng mua cin nha 147/3 Ly Thuong Kiét, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai dé ¢. Nam 2010 ba Nhitng pham toi bi di to. Anh Liém
(con trai ba Nhitng) khi 4y méi 16 tudi, da ban cin nha va dat trén cho 6ng Hué
véi gid 1 ty ddng, dng Hué da nhan nha va dat dé . Nam 2011,ba Nhitng man
han ti. Nam 2012, ba c6 don yéu cau 6ng Hué phai tra lai dat va hoa mau. Tai
ban an so tham sb 158/DSST ngay 2-12-2015, TAND thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai quyét dinh: Nhan dinh giao dich mua ban giira 6ng Hué va anh
Liém Ia giao dich v6 hiéu vi vi pham diéu kién vé chu thé caa giao dich va tuyén
haty giao dich mua bén gitra dng Hué va anh Liém, budc 6ng Hué hoan tra gia tri
dat cho ba Nhing 1a 2 ty dong theo gié tri hién tai va hoa loi trén dat. Anh
Liém phai tra cho 6ng Hué nhiing gi da nhan.

Ong Hué, ba Nhimg déu c6 khang céo.
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Tai ban 4n phic tham sb 52/DSPT ngay 11-3-2016; TAND tinh Bdong
Nai quyét dinh: Bac yéu cau doi dat cua ba Nhing. Tai Quyét dinh sb
61/GDT-DS ngay 28-10-2016, Toa dan sy TANDTC da huy an phic tham
gitr nguyén quyét dinh cua an so tham.

Qua vu &n nay cho ching ta thay, viéc mua ban giira anh Liém va éng
Hué vao, lac d6 anh Liém chwa du 18 tudi, khi thuc hién giao dich mua ban
khong c6 nguoi giam ho. Mat khac, tai san trén van thuoc quyén so hitu cia
ba Nhitng nén anh Liém khdng c6 quyén ban. Do vay, hop dong mua ban
gitta anh Liém va 6ng Hué bi toa an cap so tham xac dinh 1a vo hiéu. Toa an
cap phic tham cho rang, viéc mua ban da xay ra tir rat lau (nam 1977), trong
thoi gian dai ba Nhitng khéng c6 y kién gi dé bac yéu cau cua ba Nhiing l1a
sai. Tuy nhién, Toa &n cip so tham va Toa an giam d6c tham lai xem xét toi
nhu cau st dung cuaa hai bén nén chi budc dng Hué tra lai gia tri dat va gia tri
hoa mau tai thoi diém xét xir so tham cho ba Nhiing dan t6i ¢6 nhiéu quan diém
khac nhau.

Theo hoc vién, xir nhu Toa an cap so thim va Toa an giam doc la
khong dung vé viéc ap dung phap luat boi 18 viéc mua ban giita anh Liém va
6ng Hué vao nam 1997, lac d6 anh Liém chua du 18 tudi, khi thuc hién giao
dich mua ban khong co6 ngudi giam ho. Mat khéac, tai san trén van thuoc
quyén s¢ hiru cua ba Nhitng nén anh Liém khdng c6 quyén béan va anh Liém
khong phai 1a nguoi dai dién hop phap cho ba Nhiing do dé viéc giai quyét vu
an trén phai 4p dung Diéu 142 Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an,
Budc 6ng Hué phai thao d& lai tai san ctia minh tra lai dat trén cho ba Nhiing
d6ng tho anh Liém phai hoan tra lai tai san di nhan cho 6ng Hué va boi

thuong thiét hai thuc té cho dng Hué 1a phi hop nhat.
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Trirong hop 2: Gidi quyét hdu qua phap ly cia giao dich dan sw vo hiéu
khi nguoi tham gia ky két hop dong khéng day di tw cach chi thé theo quy
dinh cua phap ludt:

Vu &n tranh chap hop ddng dan su giita nguyén don 1a chi Tran Thi
Hong va bi don 14 anh Pinh Viét Hung 1a mot vi dy. Noi dung vu viéc dién
bién nhu sau: Ngay 22-3-2009 chi Hong va anh Hung (chua c6 ching chi
hanh nghé xay dung, chwa duoc cap gidy phép kinh doanh nghé xay dung) 1ap
hop dong xay dung véi noi dung, anh Hung xay cho chi Hong mot can nha
cao tang, chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 12m, chan méng chiu luc tim bé tong
(1 trét + 3 14u), gia hai bén thoa thuan 1a 359.221.060 dong.

Tai ban an so tham s6 190/DSST ngay 10-10-2010 TAND huyén Thong
Nhat, tinh Pong Nai quyét dinh: Bac mot phan yéu cau cua chi Hong va béc
yéu cau cua anh Hung vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong xay dung nha sé
35/1 4p Thanh Hoéa. Tai ban an phuc tham sé 115/DSPT ngay 30-9-2011
TAND tinh Ddng Nai quyét dinh: Bac y&u cau cua chi Hang, budc chi Hong
thanh toan cho anh Hung 129.801.016 dong va tién dén bl thiét hai
28.763.904 dong. Tai quyét dinh sb 28/KN-DS ngay 13-4-2012 Phé Vién
truong VKSNDTC da khang nghi ban an phdc tham trén. Tai quyét dinh
Giam doc tham sb 178/GDT-DS ngay 1-6- 2012, Toa dan sy TANDTC quyét
dinh: “Huiy ban &n phuc tham sé 115/DSPT ngay 30-9-2010 ciia TAND tink Pong
Nai. Giao ho so vu an vé TAND tinh Déng Nai xét xi theo thi tuc phic
thdm ”. Toa dan sy TANDTC nhan dinh: Hop dong xay dung nha ¢ 1ap ngay
22-3-2009 giira chi Hong va anh Hung tuy hai bén hoan toan tu nguyén,
nhung viéc ky két va thuc hién hop dong xay dung ca hai bén déu chua tuan
theo dting cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xay dung nhu: khi ky két hop déng
anh Hung chwa c6 chiing chi hanh nghé xay dung, chua dwgc cip gidy phép

kinh doanh nghé xay dung. Nhu vay, ca hai bén déu vi pham trong viéc ky két
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va thuc hién hop ddng. Vi vay, can phai xac dinh hop dong xay dung nha
35/2 4p Thanh Hoa l1a hop dong vé hiéu.

Vu &n ndy cho ching ta thay, quyét dinh cua Toa dan sy TANDTC nhu
trén 1a hop 1y, nhung khong vién dan duoc diéu luat cu thé dé tuyén bé giao
dich giira anh Hung va chi Hong v hiéu. Di véi van dé nay con nhiéu quan
diém khac nhau. C6 quan diém cho riang can ap dung khoan 1 Diéu 117 va
Piéu 122 BLDS nam 2005 dé tuyén b giao dich v hiéu vi anh Hung khong
c6 gidy phép hanh nghé xay dung ma ky hop dong xay dung nha vai chi
Hong la trai phap luat. Tuy nhién, hoc vién cho rang, anh Hung khong co6 gidy
phép hanh nghé xay dung, thé hién anh Hung khéng c6 ning luc phép luat
dan sy dé xac 1ap quyén va nghia vu dan sy. Do dé, hop dong xay dung nha &
gitta anh Hung va chi Hong vo hiéu do vi pham khoan 1 Diéu 117 va Diéu
122 BLDS 2005.

Truong hop 3: Tai san thugc sé hitu cia dong thira ké chua chia,
nhing chi mét s6 nguoi trong cde dong thira ké ban, Toa an lgi céng nhdn
phan hop déong twong dirong véi ky phan thira ké cua nhitng nguwoi ban dwoc
huwong:

Vu én tranh chap hop déng mua ban nha, dat gitra nguyén don 14 ong
Mai Vin Thét voi bi don 1a ba Ngo Thi Anh va 6ng Nguyén Vin Ngoc 1a mot
vi du. Anh Minh, anh Ngoc la con ba Anh va 6ng Nga (chét khdng c6 di chic
dé lai) khoi kién yéu cau huy hop dong mua béan. Tai ban an so tham sb
125/DSST ngay 20- 6-2007, TAND huyén Long Thanh, tinh Bong Nai quyét
dinh: “Hay hop dong sang nhwrong nha, dat giiza ba Anh véi 6ng That”.

Tai ban &n phdc tham sé 456/DSPT ngay 20-11-2007, TAND tinh Tién
Giang quyét dinh: “Bugc ba Anh phdi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong nha”. Tai Quyét dinh khang nghi sé 81/KN-DS ngay 20-11-2007,
Ph6 Chanh an TANDTC khang nghi ban an phic tham néu trén, véi nhan

55



dinh: 6ng Nga chét nam 1994 khéng c6 di chiic, nha dt thuoc quyén thira ké
ctia ba Anh va 3 nguoi con 1a Tuan, Minh, Kiét. Ba Anh d3 tu ¥ cling véi anh
Tuan 1ap hop ddng mua ban nha dat cho 6ng That, khong dugc su dong y caa
anh Minh va anh Kiét la trai phap luat.

Tai Quyét dinh cua an giam doc tham sé 219/GBT-DS ngay 12-8-2008,
Toa dan sy TANDTC quyét dinh: Hiy mét phan bdn &n phic tham sé
456/DSPT ngay 20-11-2007 cia TAND tinh Pong Nai vé phan tranh chdp
hop dong mua ban giza 6ng That va ba Anh, giao hé so vu &n TAND tinh
Pong Nai dé xét xir lai phic tham.

Tai ban &n dan su phlc tham sé 01/DSPT ngay 22- 01-2009, TAND
tinh Pong nai quyét dinh: “Bugc ba Anh phdi tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuwong nha, dat 1gp ngay 17-12-1996. Ba Anh c6 nghia vy giao nha
trén tong dién tich 1.825,24 m? dat cho vo chong 6ng That (gom 1.404 m? trong
hop dong chuyén nhugng va 421,24 m? ngoai hop dong). Ong That c6 nghia
vu tra cho ba Anh 65 lang vang 24 K theo hop dong va 42.124.000 ddng la
tién phan dat du ngoai hop dong, duoc trir di 31.000.000 ddng tién dit coc tra
trudce.”

Sau khi xt phic tham, ba Anh va anh Tuén, anh Minh, anh Kiét c6 don
khiéu nai. Tai ban an phdc tham s 417/DSPT ngay 4-12-2010, TAND tinh
Pong Nai quyét dinh: “Huy hop dong sang nhwong dat ngay 17-12-1996 cua
Ba Anh véi 6ng Thdat. Bugc ba Anh hoan trd cho 6ng That so tién la
31.000.000 dong.”

Sau khi xt phic tham, 6ng Thit c6 don khiéu nai. Tai Quyét dinh s6
133/KNDS ngay 16-7-2011, Ph6 Chanh an TANDTC khang nghi ban an phuac
tham s6 (417/DSPT), véi 1y do: nha, dat néu trén thudc quyén so hitu cia 6ng
Nga, 6ng Nga chét nam 1994 khéng dé lai di chic. Ba Anh khong cé quyén
dinh doat khéi tai san chung trong d6, ma chi dugc dinh doat 1/2 khdi tai san
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con lai 1a di san thura két cia ong Nga dé lai cho cac dong thira ké (ba Anh
va Ccac con cua ba Anh). Do d6, viéc xac dinh hop dong mua ban nha dat trén
gitta 6ng That va ba Anh, anh Tuan 12 vo hiéu toan bo 1a khéng dung, ma chi
c6 thé xac dinh 12 vd hiéu phan tai san cia anh Minh va anh Kiét duoc
huong thira ké do ong Nga dé lai.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 268/GDT-DS ngay 25-10-2011, Toa
Dan sy TANDTC huy Ban an phic tham sé 417/DSPT ngay 4-12-2000 cua
TAND tinh Ddng Nai va ban an so tham s 125/DSST ngay 20-6-1997 cua
TAND huyén Long Thanh. Giao ho so cho TAND tinh Bong Nai xét xir lai tir
so tham.

Tai ban an dan sy so tham s6 22/DSST ngay 12- 9-2002, TAND tinh
Pong Nai quyét dinh: “Budc ba Anh va anh Tuén tiép tuc thuc hién hop dong
sang nhuong nha va dat da ky két véi ong That”.

Ngay 23-9-2012, VKSND tinh Bong Nai khang nghi dé nghi phuc xu
theo huéng: Bac yéu cau khoi kién cia nguyén don huy hop déng mua béan
nha dat ky ngay 17-12-1996 giita ba Anh va 6ng Tht.

Tai ban an phuc tham s6 327/DSPT ngay 24-12-2012, Toa phdc tham
TANDTC tai thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh: Y an so tham.

Ba Anh tiép tuc c6 don khiéu nai, dé nghi hay hop déng mua ban giita
ba va 6ng That. Chanh an TANDTC ¢6 cong van tra 16, viéc khiéu nai cua ba
Anh khong ¢6 co so.

Nhdn xét vy &n: Can nha trén tong dién tich 1825,24 m? 14 tai san cua
6ng Nga, ba Anh. Ong Nga chét nén tai san thuoc so hitu cia cac déng thira
ké gom ba Anh, anh Tuan, anh Minh va anh Kiét nhung ba Anh, anh Tuan
ty y ban nha, dat khong duoc sy dong y cua cac dong thira ké. Mat khéac,
bén mua van chua tra hét tién va cac bén chua hoan thanh thu tuc vé hinh

thic. L& ra, can hay hop dong mua giita ba Anh va 6ng That vi vo hiéu
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[theo quy dinh B luat DS nam 2005] va giai quyét hau qua caa hop dong
mua ban vo hiéu theo quy dinh cua phép luat.

Trieong hop 4: Nhiéu quan diém khac nhau trong viéc xdc dinh hop
dong vo hiéu do khdng tuan tha cdc quy dinh vé hinh thic: Vi du: Vu &n tranh
chap hop dong mua ban nha gitta nguyén don 1a anh Pao Vin Diing voéi bi
don 1a Ong Nguyén Thanh Long, cic bén di tién hanh giao dat va nhan tién
nhung chua lam tha tuc chang thuc hop déng mua ban va dang ky voi Nha
nudc dé chuyén quyén str dung dét theo quy dinh.

Tai ban an so tham s6 6/DSST ngay 15-4-2009, TAND huyén Tan phd,
tinh Pong Nai quyét dinh: Huy hop dong sang nhuong quyén sir dung dét
gitra anh Diling va 6ng Long. Budc 0ng Long tra cho anh Diing 97,5 chi vang.
Budc anh Diing giao lai cho dng Long 12.188 m? dat.

Tai ban &n phic tham s 264/DSPT ngay 3-9-2010, TAND tinh Péng
Nai quyét dinh: Hay toan bo hop dong sang nhwong quyeén sir dung dat giira
ong Long va anh Diing; 6ng Long tra lai anh Dling 38 chi vang.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 341/GDT-DS ngay 24-9-2011, Toa
dan sy TANDTC quyét dinh: Hay ban an phlc tham sé 264/DSPT ngay
3-9-2009 cua TAND tinh Pdng Nai xtr viéc tranh chap hop ddng sang
nhuong dat gitta anh Pao Van Diing voi 6ng Nguyén Thanh Long. Giao hé so
vu an vé TAND tinh Bong Nai xét xir theo thu tuc phuc tham.

Theo t6i, trong vu &n ndy can xac dinh hop dong mua ban nha dat néu
trén 1a hop dong vo hiéu, vi cac bén khong tuan thu cac quy dinh vé hinh thirc
theo quy dinh caa phap luat hién hanh (trong truong hop dbi tuong hop dong
la bat dong san). L& ra, Toa &n can can ct Piéu 134 BLDS, biéu 137 BLDS
nam 2005 tuyén bd hop dong mua ban néu trén 1a vé hiéu do khong tuan thu
cac quy dinh vé hinh thirc va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu méi thoa

dang va phu hop véi thuc té cua vu an. Toa an cp giam dbc tham khi néu ly
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do tach xa nén hai bén khdng thuc hién dugc tha tuc vé hinh thic 1a can ctr dé
cdng nhan hop dong la khong ding.

2.2. Gidi quyét hdu qud cia giao dich dan su vo hiéu.

2.2.1. Co so phap ly

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bé ludt dan sw nam 2015, giao dich dan sy
v0 hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém giao dich dwroc xac lap.

Khi giao dich dan su v hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trgng ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan trd dwoc bang hién vdt thi tri gia thanh
tien dé hoan tra.....

Do quy dinh nay chi mang tinh nguyén tic, khéng quy dinh cu thé, nén
thuc tién giai quyét hau qua caa giao dich dan sy vo hiéu rat phic tap, con ton
tai nhiéu quan diém khéac nhau.

Quan diém thir nhat: Toa &n lay gid trj tai san dang tranh chap vao thoi
diém giao dich va quy ddi ra gao theo gia ca thi truong vao thoi diém do.
Buoc bén mua tra tai san cho bén ban va bén bén tra s6 gao da quy doi néu
trén cho bén mua.

Quan diém thir hai cho rang: Su "ting, giam" gia cua tai san ciing nhu
truot gia cua dong tién thuc chat 1a quy luat khach quan, khong do 16i caa bén
nao, nén khong xem xét trong qué trinh giai quyét vu an. Do vay, khi giai
quyét hau qua caa giao dich dan su vo hiéu, Toa an budc cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nguyén cho nhau nhiing gi da nhan.

Quan diém thir ba cho rang: khong coi truot gid 1a thiét hai, bén c6 16i
phai boi thuong thiét hai theo 13i suat caa ngan hang khong ky han.

Quan diém thir e cho rang: Khi tuyén bd hop ddng mua ban nha, dat
vo hiéu, thi Toa an budc bén mua tra lai nha, dat cho bén ban; bén ban nhan
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lai nha, dat va tra lai nhitng gi d3 nhan cho bén mua nha, dat. Tuy nhién, theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 BLDS nim 2015 bén c6 15i 1am cho hop dong
mua ban nha, dit vo hiéu ma gay thiét hai thi phai boi thuong thiét hai cho
bén kia. Do do, viéc xac dinh 16i cua cac bén can duge xac dinh theo tidu chi
sau:

+ Mot bén (bén ban) bi coi 1a ¢ 13i néu bén d6 co hanh vi lam cho bén kia
nham tudng 1a co day da diéu kién dé mua nha ¢ hozc ban nha, dat 1a hop phép.

+ Trudng hop hop dong mua ban nha, dat vo hiéu do 16i cia caa bén
nao thi ty mirc do 16i caa mdi bén (cé thé 1a bén ban hoic bén mua) dé budc
cac bén phai chiu thiét hai,

+ V& xac dinh thiét hai: khi tuyén bd hop dong mua ban nha va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi Toa an can xac dinh thiét hai gom:

Khoan tién ma bén ban phai bo ra dé sira chira, khdi phuc lai tinh trang
ban dau cta nha, dat do bén mua di thao d& hoic lam hu hong hoic khoan
tién ma bén mua da dau tu dé cai tao, sia chixa, nang Cép nha, lam tang gia tri
nha, dat. Trong truong hop hop dong mua ban nha, dat khong co dat coc, cac
bén cling khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham
hop ddng va bdi thuong thiét hai, thi thiét hai con bao gdm khoan tién chénh
léch gitta gia nha, dat do cac bén thoa thuan tai thoi diém xét xtr so tham hoic
c4c thiét hai khac (néu co).

+ Pé xac dinh dung cac thiét hai ndi trén, Toa an phai tién hanh dinh
gia nha, dat va xac dinh thiét hai nhu sau:

Néu cac duong sy khong thoa thuan duoc vé gia nha, dat, thi Toa &n
yéu cdu co quan chuyén mén dinh gia hoic ra quyét dinh thanh lap hoi dong
dinh gia. Gia nha, dat dugc xac dinh theo gi4 tri thi truong chuyén nhuong tai
dia phuong noi c6 nha, dat dang tranh chap d6i vai ting loai nha, dat vao thoi

diém xét xt so tham.
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Ngoai ra, dbi v&i hop ddng thué tai san vo hiéu thuc té khi hay hop
ddng Toa &n budc bén thué phai lai tai san cho bén cho thué va bén thué tra
tién thué nhu da thoa thuan cho bén cho thué. Con ddi voi hop ddng ting
cho vd hiéu, Toa an huy hop ddng budc bén dugc cho phai tra lai tai san
cho bén tang cho... Thuc tién giai quyét it xay ra vuéng mac, khdng phuc tap
va khéng phét sinh nhiéu quan diém khéac nhau, nén chung t6i khong dé cap
nhiéu trong luan vin.

Nhuw vdy, trong qué trinh giai quyét hién nay cac nha thuc thi phap luat
c6 nhiéu y kién khac nhau vé duong 16i giai quyét, nhung phic tap nhat van
la nhan thirc van dé "khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra cho nhau nhiing gi
da nhan" va viéc "tang, giam" gia nha ciing nhu "truot gid" cua dong tién co
phai 12 thiét hai hay khéng? Néu la thiét hai thi n6 c6 phai do 15i cia bén gay
ra hop dong vo hiéu tao ra hay khdng? Thuc trang nhan thirc trén day da dan
ti viec xét xir khdng thong nhat va can cé giai phap khac phuc. Hoc vién cho
rang, trong thoi gian toi, Ho61 dong tham phan TAND Téi cao can c6 nghién
ctru, Xay dung van ban hudng dan quy dinh ké trén cua Bo luat dan su dé bao
dam tinh thong nhat trong viéc ap dung quy dinh cua Bo luat dan sy vé xu ly
hau qua phap ly cua giao dich dan su vé hiéu trong toan quéc

2.2.2. X ly tai sdn déi véi trwong hep giao dich dan sg vd hiéu do vi
pham diéu cam phap lugt

Theo quy dinh tai Biéu 123 BLDS nam 2015, giao dich dan sw c6 néi
dung vi pham diéu cam cua phap ludt, trai dao dirc x& héi, thi vo hiéu; tai san
giao dich va hoa loi, loi tire thu dwoc bi tich thu, sung quy Nha nuoc.

Péi voi giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam khong phai tat
ca cac truong hop Toa an tich thu tai san giao dich va hoa loi, loi tac, co
treong hop Toa an chi tich thu hoa loi, lgi tirc. Tham chi c6 truong hop lai

budc mbi bén tu chiu phan thiét hai cua minh (tra nguyén cho nhau nhiing gi
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da nhan) dan tgi mot bén bi thiét hai va co bén duge huong loi, khdng mang
lai sy céng bang cho duong su hodc cé truong hop con céng nhan hop dong.
Vi du, vu an kién doi no giita nguyén don 1a chi Nguyén Thi Hong Vi
bi don 1a anh Phan Vin Manh. Nbi dung vu viéc dién bién nhu sau: Ngay
8-3-1995 chi Hong cho anh Manh, chi Luan vay 10.000 USD, i suat hai bén
thoa thuan 4% thang. Khi vay c6 viét gidy bién nhan. Hién nay anh con ng chi
Hong 5.200 USD tién gbc va tién 13i cua 5.200 USD tir thang 7 cho tai nay.
Tai ban an so thim sé 01/DSST ngay 5-3-2008, TAND TP Bién Hoa quyét
dinh: budc anh Manh va chi Luén phai tra cho chi Hong s6 tién goc 10.000
USD. Sau khi xét xir phtic tham, chi Hong khang c4o. Tai ban an phlc tham
s6 65/DSPT ngay 28-5-2008, TAND tinh Bong Nai quyét dinh: budc anh
Manh va chi Luan phai tra cho chi Hong s6 tién goc 10.000 USD va tién i
487,5 USD. Sau khi xét xur phtc tham, anh Manh c6 don khiéu nai. Tai Quyét
dinh giam doc tham s 176/GDT-DS ngay 25-7-2010, Toa dan sy TANDTC
quyét dinh: hay ban &n phic tham sé 65/DSPT ngay 28-5-1998 TAND tinh
Poéng Nai; giao hd so vu an cho TAND tinh Bong Nai xét xtr lai phic tham.
Toa dan sy TANDTC nhan dinh: Hop déng vay no giita anh Manh va chi Luan
vé6i chi Hong vi pham vao Nghi dinh sé 161/HPBT ngay 28-10-1988 cua Hoi
dong Bo truong, Nghi dinh s6 63/CP ngay 17-8-1998 ctia Chinh phu vé quan ly
ngoai h6i va Thong tu s6 33/NH/TT ngay 15-3-1989, Thong tu s6 01/1998 ngay
16- 4-1999 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam hudng dan thi hanh diéu 1¢ quan
ly ngoai héi, thi viéc luu théng ngoai té trong nudc ta chi dugc thuc hién qua
Ngan hang. Cac t chtc kinh doanh, dich vu... ca nhan chi duoc luu hanh ngoai
hoi dudi hinh thic cat gitr, mang theo ngudi. Nghiém cdm c& nhan mua ban,
thanh toan, cho vay bang ngoai té. Nhu vay hop dong cho vay ngoai té gitra chi
Hong va vo chong anh Manh vi pham diéu cam cua phap luat (Piéu 137 BLDS
2005). Trong truong hop nay, chi dé chi Hong dugc nhan lai s6 tién cho vay con
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tién 1ai phai tich thu sung c6ng quy Nha nuéc. Theo ching t6i vai cach giai
quyét nay 1a hoan toan hop 1y, phi hop véi thuc tién va duge hudng dan tai
Céng van 81/2002 TATC ngay 10-6-2002 ciia Hoi ddng Tham phan TANDTC vé
Viéc giai dap cac van dé vé nghiép vu.

Tuy nhién, hién nay, B luat dan sy nam 2005 dd duoc thay thé boi B
luat dan sy ndm 2015, do d6, Toa 4n nhan dan tdi cao ciing nén cd van ban
hudng dan mai thay thé cac van ban huéng dan trude day dé viéc &p dung quy
dinh phap luat dugc thuc hién thdng nhat trong toan québc

Qua khao sat va nghién ctu thuc tién cac tranh chap giao dich dan sy
vo hiéu tai TAND céap huyén ¢ tinh Pong Nai nhu trén, c6 thé thdy rang tinh
hinh xtr Iy cac giao dich dan su vo hiéu dién bién rat phic tap, thuong dién ra
mét s6 tinh huéng nhu sau:

+ Khi tuyén bé giao dich dan su vo hiéu cac bén chua giao tai san va
giao tién cho nhau;

+ Khi tuyén b giao dich dan sy vo hiéu bén mua di giao tién du va bén
ban van chua giao tai san mua ban;

+ Khi tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu bén mua chua giao tién va bén
ban da giao tai san;

+ Khi tuyén b6 giao dich dan su vo hiéu bén mua di giao mot phan tién
va bén ban chua giao tai san;

+ Khi tuyén bé giao dich dan su vo hiéu bén mua di giao mot phan tién
va bén ban da giao tai san hoac mot phan tai san;

+ Khi tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu c6 thé tai san van chét luong
va s luong nhu cii nhung ciing c6 thé da bién doi;

+ Tai thoi diém giai quyét vu an, gia tri caa ddi twong cua giao dich da
phan cao hon hodc nhung ciing c6 trudng hop thap hon so véi thoi diém khi

hai bén xac lap giao dich;

63



+ Nguyén nhan dan téi giao dich vd hiéu c6 thé do 13i cua ca bén mua
va bén ban, ciing ¢ thé chi do 15i cua bén ban hoic chi do 15i cia bén mua.

- Quy dinh caa phap luat lién quan dén giao dich dan su vo hiéu trén thuc
té con thiéu hoac khdng rd rang khi &p dung vao cac vu viéc thuc té xay ra.
Nhiéu quy dinh cia phép luat khdng cu thé, c6 nhiéu céch hiéu khac nhau,
khong pht hop véi thuc tién. Thém vao d6, do trinh d6 tham phan con nhiéu
bat cap nén ciing c6 khi chua hiéu dung va chua ap dung dang tinh than quy
dinh cua phap luat.

Két luan chwong 2

Nghién ctru quy dinh phap luat va thuc tién giai quyét hau qua phap ly cua
giao dich dan su v hiéu & Toa an nhan dan cap huyeén tai tinh Bong Nai cho
thdy, nhin chung BLDS nim 1995, nim 2005 va nam 2015 di ké thira "mot
truyén théng phap luat dan su Viét Nam" qua cac thoi ky dong thoi tiép thu
thdng 1¢ phap luat vé xu Iy giao dich dan su v6 hiéu cua cac nuéc trén thé gidi
(kinh nghiém cac nuéc trén thé gidi, nhin chung céc giao dich c6 yéu té lira doi,
de doa, nham 1n, gia tao hodc c6 noi dung trai phéap luat déu bi xem 13 vo hiéu
va c4c bén bi dua vé trang thai coi nhu khong c6 giao dich xay ra). Tuy nhién,
trong cac quy dinh cu thé van con c6 nhiing noi dung chua that sy hop 1y, chua
phU hop véi diéu kién kinh té x& hoi va dién bién thuc tién cua cudc song. Ly do
c6 thé 1a khi ban hanh BLDS, cac nha lam luat khong du liéu hét nhiing tinh
hubng xay ra trong thuc tién vé cting phong phu va da dang. Chinh vi thé, viéc
tiép tuc nghién ctru dé hoan thién cac quy dinh c6 lién quan va nang cao hiéu qua

thuc thi trong thoi gian t6i van 1a céng viéc can thiét.
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Chuong 3
GIAl PHAP HOAN THIEN VA NANG CAO HIEU QUA THUC THI
PHAP LUAT VE GIAO DICH DAN SU VA GIAI QUYET HAU QUA
PHAP LY CUA GIAO DICH DAN SU VO HIEU

3.1. C4c giai phap hoan thién phap luat vé hau qua phap ly caa
giao dich dan sw v hiéu

3.1.1. Pé xudt hwéng khic phuc, siza chita, bé sung lugt

a. Pinh hwéng chung

Thuc tién phét trién da dang cua cac quan hé dan sy trong x& hoi hién
nay dit ra yéu cau phap luat dan su noi chung, nhimg quy dinh vé giao dich
dan sy v hiéu va hau qua phéap Iy cta giao dich dan su vo hiéu ndi riéng can
phai duoc sira doi theo hudng hién dai hon, phu hop hon véi nhiing chuyén
bién cua x& hoi, cling nhu phai du doan trude duoc nhitng chuyén bién tiép
theo. Bai vay, ké thira va phat trién nhitng quy dinh con pht hop trong BLDS
va hé thdng phap luat vé hop dong ludn 1a yéu cau khdng thé thiéu trong qué
trinh hoan thién phép luat cu thé:

- Viéc sira doi va bé sung cdc quy dinh hoan thién phap ludt vé hop
dong dan si vo hiéu va hau qua phap Iy cia hop dong dan si gan lién ting
cwong quoc té hda phap ludt: Quoc té hoa hay tang cuong su anh huong cua
yéu to nudc ngoai dén su phat trién cua hé thong phép luat quoc gia la xu thé
phat trién co ban caa phap luat ndi chung. Quéc té hoa ddi véi giao dich dan
su, hop dong dan su vo hiéu va hau qua phép Iy cua hop dong dan sy vé hiéu
thé hién ¢ hai khia canh:

Mgt 13, su twong thich khong nhitng trong ndi dung, hé thong cac
ngudn luat va khéi niém phap ly.

Hai 13, su tiép thu c6 chon loc cac quy dinh, cac khai niém phép ly

cua nudc khac.

65



O Viét Nam, hoi nhap qudc té vé phap luat 1a yéu cau tat yéu va cap
thiét hién nay khi nudc ta da tham gia hoi nhap ngay cang sau vao kinh té thé
gidi va khu vuc véi su kién: gia nhap Hiép hoi cac qubc gia Pong Nam A
(ASEAN), T6 chtc Thuong mai thé gioi (WTO)... Pap tng nhu cau giao luu
kinh té quéc té va hoi nhap, tao su hap din trong dau tu, phap luat dan sy Viét
Nam, nhimg nim vira qua d c6 nhiing phat trién tich cuc, nhu sy sta doi
quan diém cho twong thich hon véi phap luat cac nudc trong khu vuc va thé
gidi.

Vi du: Vé khai niém quan hé dan sy tir nghia hep 14 nham muc dich
sinh hoat tiéu dung sang nghia khai quat dung v&i ban chat caa “dan su” gém
quan hé dan su, kinh té, thuong mai, lao dong, hon nhan va gia dinh.

Vi vay, viéc quéc té hoa, diéu chinh cho phap luat dan sy néi chung,
giao dich dan sy v6 hiéu va hau qua phap ly cta nd ndi riéng tuong thich,
cling nhu du nhap phap luat nuéc ngoai dé co bo sung cho phap luat Viét
Nam la diéu can thiét.

- Can thiét phdi c¢é quy dinh cu thé hop mét sé vén dé vé hop dong dan
si v hiéu va hdu qud phap ly cia hop dong dan sw vo hiéu trong BLDS dé
tranh phai ban hanh nhiéu van ban hwéng dén thi hanh, nhung van dam bao
tinh bao quat va linh hogt ciia phap lugt: C6 hai xu huéng pho bién hién dang
duoc ap dung trong viéc xay dung phap luat:

- M4t 13, don gian héa cac quy dinh véi két cdu don gian nhung mach
lac, d& hiéu, dong thoi giam bét s6 lugng va su phic tap cac diéu luat mang
tinh chat chung. Cach quy dinh ndy s& lam diéu luat mang tinh bao quét
chung, tao dugc su chu dong, linh hoat cho nguoi thuc hién phap luat.

- Hai 13, quy dinh thém nhiéu diéu khoan chi tiét, rd rang, s& lam phép
luat phong ph, cu thé hon. Cach diéu chinh nay gitp co quan thuc hién phap
luat c6 thé dé dang van dung cac quy dinh cua phap luat vao thyc té, tranh
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nhiéu cach hiéu va van dung qua rong nhu cach diéu chinh thi nhat. Nhung
cach nay s& co han ché 1a diéu luat khéng linh hoat, ddng thoi khéng mang
tinh bao quét, khé c6 thé diéu chinh dugc nhitng quan hé méi, nhitng van dé
méi phét sinh trong thuc té. Phap luat vé hop ddng cua nhiéu nude dac biét la
cac nudc theo hé théng an 18, hé théng luat van ban duoc coi cac quy dinh caa
luat 12 phan “ctg” va twong ddi 6n dinh. Con lai sir dung an 1& coi d6 1a phan
“mém”, lam nhiém vu b sung. Do d6, phap luit cua cac nudc nay co duoc su
uyén chuyén, linh hoat va dé dang thich nghi véi cac diéu kién thuc tién va
cling rat dé dang thay d6i dé phi hop vai thyc tién.

O Viét Nam hién nay, an 1é da duoc cong nhan 1a ngudn cua phap luat,
tuy nhién viéc 4p dung hay van dung an 18 chua dugc hirong dan cu thé, mic
di cac tong két cong tac xét xir cia TANDTC duoc st dung nhiing huéng
dan, tham khao vé duong 16i xét xi. Do d6, viéc sira doi, bo sung luat, huéng
dan thyc hién va cong bd nhitng ban &n, quyét dinh giai quyét cia tda an
mang tinh khai quat cao dé van dung trong cong tac xét xtr.

b. Kién nghi cu thé

- Kién nghi hoan thién quy dinh tai Piéu 123 BLDS nim 2015: Can c6
su phan biét truong hop cac bén giao két hop dong da tuan tha day du cac quy
dinh ctia phap luat, nhung trong qué trinh thyuc hién, c6 su thay doi vé chinh
sach cua nha nudc, ma mot phan hoic toan bo ndi dung cua hop déng dé troe
thanh vi pham diéu cdm cua phap luat véi cac trudng hop hop dong vé hiéu
do c¢6 muyc dich va noi dung cua hop déng vi pham diéu cam caa phép luat,
trai dao duc xa hoi khac. Bong thoi, c6 hudng dan duong 16i xir 1y d6i voi
truong hop nay ¢ van ban dudi luat dé dam bao quyén lgi cua cac bén giao
két hop dong.

- Kién nghi bo sung quy dinh tai Piéu 125 BLDS niam 2015: B6 sung
thém quy dinh: “Trong trueong hop giao dich dan su chua kip thuc hién, hoac
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dang duoc thuc hién, ma ngudi chua thanh nién, ngudi mat ning luc hanh vi
dan sy, nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan su khéi phuc lai niang lyc hanh
vi dan sy thi quyén yéu cau tuyén bb hop doéng vo hiéu thuoc vé ngudi chinh
nguoi do”.

- Kién nghi b6 sung quy dinh tai Piéu 126 BLDS niam 2015: B6 sung
thém quy dinh:

+ Can cin ctr vao diéu kién, hoan canh cu thé khi xac 1ap giao dich dan
su dé xac dinh nham 1dn 1a yéu t6 dan dén hop ddéng dan sy vo hiéu. Bong
thoi, can ¢ vin ban hudng dan vé giai phap xur ly trong viéc thuc hién xét xir,
theo phuong phap loai trir nhimg trudng hop sau khong thé khong coi 1a co
yéu to nham 1an dan dén sy vo hiéu caa hop dong theo quy dinh cua Piéu 126
BLDS nam 2015:

+ Bén da dua ra hop dong mau dé giao két hop dong dan sy;

+ Bén di soan thao va ky trudc vao hop dong dan su...

- Kién nghi bo sung Diéu 131 BLDS nam 2015: Can bo sung thém céc
quy dinh: “Viéc hoan tra cin c vao cac quy dinh caa phap luat vé quyén so
hitu va duoc loi khong ¢6 cin ct phap luat”; “Viéc bdi thuong thiét hai cin
clr Vao cac quy dinh cua phap luat vé bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”.
C6 van ban dudi luat huong dan chi tiét hon dbi véi quy dinh vé hoan tra va
boi thuong thiét hai doi véi cac hop dong dic thu nhu: hop dong dich vy, hop
d6ng van chuyén, hop dong xay dung... bi vo hiéu

3.2. C4c giai phap nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé hau qua
phép ly cia giao dich dan s vo hiéu

Thir nhat, ting cuong chat lugng giai quyét tranh chap giao dich dan
su, hop dong dan sy vo hiéu va hau qua phap Iy caa hop dong dan sy vo hiéu.
Thuce té cho thay, giai quyét tranh chip hop dong dan su vé hiéu nhitng diém

bat cap. Mot mit, van dé trén ¢d nguyén nhan noi tai tir cac quy dinh cua phap
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luat, nhung mat khac, n6 con xuat phét tir nang luc cia doi ngii nhitng ngudi
lam c6ng tac xét xir. Sy nhan thirc chua thyuc sy ddy dua, sau sic vé hop dong
dan sy noi chung, hop doéng dan su vo hiéu va hau qua phap ly caa né noéi
riéng dan dén viéc ap dung no trong cong tac xét xtr con c6 nhing ldng tung,
giai quyét chua thoa dang dac biét 1a dbi voi van dé giai quyét hau qua caa
hop ddng dan sy vo hiéu. Thuc té d6 1am anh huong toi viéc bao vé quyén va
loi ich chinh dang, hop phap caa cac bén. Chinh vi vay, dé dam bao viéc xir ly
hop ddng dan sy vé hiéu va hau qua phép Iy cia noé dung phap luat, cong
bang va hop ly, can thiét phai nang cao ning luc cia doi ngil can bo Toa an
théng qua viéc tang cuong nghién cau khoa hoc, t6 chirc hoi thao chuyén dé,
chuong trinh tap huan... dam bao su thong nhét trong nhan thac cua tham
phan trong viéc giai quyét khong chi 1a hop ly, hop tinh ma con phai nhanh
chong dé bao vé kip thoi quyén va lgi ich hop phép cho céc bén.

Thir hai, tang cuong cong tac tuyén truyén, pho bién phap luat va kién
thire vé giao dich dan su vo hiéu (nhat 1a vé hop déng vo hiéu) va hau qua
phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu. Hop dong dan sy ngay cang chiém vai
trd quan trong trong doi séng hang ngay cua ngudoi dan. N6 cang cé vai tro
dic biét hon khi nén kinh té nuéc ta phét trién theo co ché thi truong dinh
huéng xa hoi chii nghia. Néu ngudi dan dugc nang cao hiéu biét va kién thuc
phap luat vé hop dong dan sy noi chung, hop dong dan su vé hiéu va hau qua
phap ly cta n6 ndi riéng s& gilp cac giao dich hop déng ngay cang phat trién,
cac bén hiéu biét rd hon dé bao vé quyén loi chinh dang ctia minh, xac dinh rd
nghia vu ddi voi xa hoi, cong ddng va véi cac bén co lién quan. Do d6, mot
trong giai phap dé dat dugc muc dich trén d6 1 thong qua cong tic tuyén
truyén va pho bién phap luat.

Cong tac tuyén truyén, pho bién phép luat vé hop dong dan sy v hiéu

va hau qua phap ly cua hop dong dan sy cé thé théng qua nhiéu hinh thic,
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trong d6 vai trd cta cac phuong tién thong tin dai ching Ia rat quan trong. Do
d6, can nhitg co ché cu thé dé cac co quan théng tin dai ching thuc hién tét
nhiém vu d6. Mot ndi dung hét sic quan trong trong cong tac tuyén truyén
pho bién phap luat trén cac phuong tién thong tin dai ching 1a: Phai thuong
xuyén, kip thoi, phan anh cac tranh chap va giai quyét cia co quan chirc nang
d6i v6i hop ddng dan sy noi chung, hop ddng dan su vo hiéu va hau qua phép
ly ctia hop dong dan su vo hiéu noi riéng. Tuy nhién, cong tac tuyén truyén
can can luu y: Thong tin phai duoc truyén dat mot cach khach quan, trung
thuc, c6 co s phap Iy chac chian va nham bao vé quyén loi hop phap cua cua
bén 1a doi hoi cap thiét. Truong hop nguoc lai, théng tin bi nhiéu s& khién
nguoi dan hoang mang, khdng hiéu dung ban chét caa nd, sé khéng cé loi cho
cong tac tuyén truyen phap luat.

Thi ba, can ddy manh viéc cong khai hda cac ban an cua tda an noi
chung trong d6 c6 cac ban an vé giao dich dan su vo hiéu dé 1am tai liéu nghién
ctru, danh gia, rat kinh nghiém chung trong thuc tién xét xa. Cho téi nay, viéc
cong khai cac ban &n vé giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan su vo hiéu
cua tda an nhan dan céc cap dang con hét suc han ché. Biéu nay lam cho viéc lan
toa kinh nghiém hay va tranh nhitng kinh nghiém do trong thuc tién giai quyét
hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vo hiéu rat kém hiéu qua. Pay 1a diéu can
duoc khic phuc som trong thoi gian truéc mat bai 1§ cong viéc cong khai hoa
c4c ban an trong diéu kién tng dung manh mé cong nghé thdng tin cua thoi dai

cach mang cong nghiép 4.0 hién nay la hoan toan kha thi.
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KET LUAN

Phép luat vé giao dich dan sy ndi chung, giao dich dan sy vd hiéu va
hau qua phap ly cua giao dich dan su v hiéu noi riéng co vai tro quan trong
trong giao luu dan su, gop phan 6n dinh va phat trién kinh té xa hoi, bao vé
quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham gia quan hé nay. Trén co so
nghién ctu, phap luat Viét Nam, Luan van di 1am sang to nhitng van dé ly
luan chung vé giao dich dan sy vo hiéu:

- Ban chat cuaa giao dich vo hiéu thé hién & chd n6 chira dung nhiing
khiém khuyét 1am hop dong roi vao mot trong nhiing tinh trang: Tréai hoac
xam hai trat tu phap ly, loi ich cong cong cuaa xa hoi dugc phap luat bao vé;
noi dung cua giao dich dan su mau thuan véi y chi thuc sy cia mot hoic ca
hai chu thé tham gia giao dich; hinh thicc hop dong khong phi hop véi quy
dinh cua phap luat.

- Hop dong vo hiéu la hop dong khéng c6 gia tri phap 1y, do d6 phat
sinh hau qua: Khong lam phéat sinh quyén va nghia vu cta cac bén tir thoi
diém xac 1ap. Khi hop dong vo hiéu, cac bén phai khéi phuc tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Viéc hoan tra duoc xem xét trén cac
cin cir: Ché dinh quyén s& hiru; Puoc loi vé tai san khong can ctr phap luat;
Thuc hién cong viéc khdng cd sy uy quyén; Boi thuong thiét hai ngoai hop
dong. Cac ché tai co thé ap dung khi hop dong vo hiéu: Hoa loi, loi tirc c6 the
bi tich thu trong truong hop phép luat c6 quy dinh.

Luan vin di phan tich 1am sang té nhitng quy dinh méi vé hop dong
dan su v6 hiéu va hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu theo phap luat
dan su Viét Nam noi chung va BLDS nam 2015 néi riéng. Nghién ctu moi
quan hé ciia quy dinh vé hop dong dan sy vo hiéu va hau qua phép Iy cia né
Véi cac quy dinh khac trong téng thé noi dung ciaa BLDS. Bong thoi, chi ra
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nhitng diém phu hop va chua phu hop cia cac quy dinh nay trong diéu kién
kinh té, xa hoi hién nay.

Bén canh d06, & xuat mot s kién nghi cu thé stra d6i, bo sung mot sb
quy dinh cia BLDS nam 2015, phuong huéng cho viéc ap dung nhitng quy
dinh vé& hop dong dan sy vo hiéu va hau qua phap Iy caa no, dé nhitng quy
dinh nay thuc sy di vao doi séng. Trong bdi canh BLDS nam 2015 mdéi ban
hanh, quan diém va quy dinh caa phap luat Viét Nam vé hop dong dan sy va
hop dong dan su vé hiéu c6 nhitng sy thay doi. Bong thoi, thuc té doi song
dan su dang dang dat ra nhitng yéu cau méi d6i véi cac quy dinh phép luat
trong linh vuc ndy. Vi vay, tuy dé tai “Giao dich dan su vo hiéu va hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo hiéu” khong phai van dé méi nhung luan vin

c6 nhitng gia tri Iy luan va thyc tién nhat dinh

12
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