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MO PAU
1. Tinh cap thiét caa dé tai

Hoat dong kinh doanh ctia cac ngan hang thuong mai 1a hoat dong
mang tinh rii ro, ngoai nganh nghé kinh doanh duoc phép luat cho phép thi
hoat dong chil yéu cia NHTM 1a huy dong vén va cho vay. Hoat dong cho
vay lubn tiém 4n rui ro, khach hang vay von vi nhiéu 1y do khong tra dugc no
(bao gdm ca no gdc va ng 13i) din dén NHTM phai tu bu dép cho khoan vay
ma khach hang khong tra duoc theo hop dong tin dung da ky, vira phai tra 14i
tién huy dong tir to chirc va ngudi dan. Do vay, viée xir 1y tai san bao dam tur
khoan vay cua khach hang 1a mdt trong nhitng nhi€ém vy v6 cung quan trong
cua NHTM.

Khi khach hang vay nhung khong tra dugc ng thi ngan hang sé phai xur
Iy tai san tai san bao dam dé thu hdi ng. Ap dung cac quy dinh cta phap luat
thi ngan hang c6 thé thoa thuan vai khach hang vé xir 1y tai san hay tu xir Iy
tai san ma khong can ¥ kién cua khach hang hodc chu so hiru tai san (nguoi
dung tai san thudc sé hitu cua minh dam bao cho khoan vay ctua khach hang)
hodc ngan hang s& phai khoi kién khach hang ra Toa 4n nhin dan c6 thim
quyén dé giai quyét.

Trong nhitng nam vira qua, viéc ting truong tin dung qua nong di dén
tinh hinh no xau tai Viét Nam gia ting nhanh boi nhitng 1y do chu quan va
khach quan. No x4u la nguyén nhan can tré su phat trién ciia cic ngan hang,
anh hudong dén hoat dong kinh doanh, 1am suy gidm nang lyc tai chinh va kha
nang canh tranh cta cic ngan hang din dén giam uy tin va kha nang hoi nhap
clia cac ngan hang trong tién trinh hoi nhap véi nén kinh té quéc té. Diéu nay
d3 thé hién ¢ viéc hang loat ngan hang di rdi vao tinh trang kho khin dan dén
phai sap nhap hodc bi Ngan hang Nha nuwéc mua lai ¢d phan voi gia khong

dong.



Do viy, viéc xir Iy no x4u dang 12 van dé& dugc Chinh pha, Ngan hang
Nha nuée, cac ngan hang thuong mai uu tién xir Iy hang dau trong thoi gian
vira qua. Tai san thé chap dé bao dam tién vay chiém phan 16n gié tri khoan ng
ciia cac ngan hang trong céc tai san duoc bao dam cho khoan vay tai ngan
hang. Vi vay, néu ngan hang xir Iy duoc tai san thé chip thi co thé gop phan
vao viéc ha ty 1€ ng xAu cta cc ngan hang thuong mai.

Xuét phat tir tim quan trong vé xu 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay
tai cac ngan hang thuong mai va thyc trang ciia tinh hinh xtr 1y tai san dé thu hoi
no hoc vién chon dé tai: “Xu Iy tai san thé chdp dé bdo dam tién vay tai ngén
hang thwong mai theo phdp Iludt Viét Nam tiv thuc tién Ngan hang thwong
mai cé phin Pgi chiing Viér Nam” nhim nghién ctru nhimg van dé thuc tién
d6i v6i van dé xur 1y tai san thé chap trong hoat dong cho ctia Ngan hang thuong
mai va thyuc tién 4p dung tai Ngan hang thwong mai c6 phan Pai ching Viét
Nam, tir d6 dua ra mot sé nhan xét vé wu diém, ton tai ciing nhu dé ra phuong
hudéng nhiam hoan thién phap luit va nang cao hiéu qua ctia cong tac xir 1y tai
san thé chap dé thu hoi no.

2. Tinh hinh nghién ciru dé tai

Hién tai dd c6 rat nhidu bai viét cia cac tac gia vé cac giao dich thé
chap tai san bao dam nhung da phan cac bai viét d6 chi dé cap dén mot khia
canh nhit dinh trong loai giao dich nay. O mbi dé tai, mdi tac gia déu co cach
tiép can khac nhau. Vi du nhu:

- Nguyén Thi Nga (2009), Phdp ludt vé thé chdp quyén sir dung dat ¢
Viét Nam, Luan an Tién sy Luat hoc, Pai hoc Luat Ha Noi;

- Ngb Ngoc Linh (2015), Xt Iy tai san bdo dam tién vay la Bdt dong
san qua thyc tién hoat dong cua cdc 16 chirc tin dung, Lugn van Thac
sy Ludt hoc, Pai hoc Quéc gia Ha Noi;

- Phan Hong Diép (2012), Phdp ludt vé thé chap quyén sir dung dat

trong cdc t6 chire tin dung - Thire tién dp dung va kién nghi hoan thién



phap lugt, Luan van Thac sy, Pai hoc Quéc gia Ha Noi;

- Duong Thi Phuong Lién (2014), Cim c6 tdai sin va thé chdp tai san
tai Ngdn hang thiwong mai c6 phdn Dau khi Toan Cau (GP.Bank),
Luan van Thac sy Luat hoc, DPai hoc Quéc gia Ha Noi;

Tuy nhién, nhitng cong trinh nghién ctru noi trén chi phan tich, nghién
ctru vé& mit 1y luan vé bién phap thé chip tai san va danh gia chung vé quy
dinh x1r 1y tai san thé chip ma chua c6 nhiing danh gia vé thyc trang ap dung
va xur 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay cua cac ngan hang thuong mai.
Pé tai nay ciia hoc vién phan nao dap ung duoc tinh cap thiét ciia viéc nghién
ctru trong tinh hinh hién nay, khi ma viéc xir Iy tai san thé chap dé bao dam
tién vay tai cac ngan hang thuong mai dang 1a nhiém vu cap thiét dé giai
quyét van dé no xau.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru, ddi twong va pham vi nghién
ciru

Muc dich nghién cibu cta luan van nham 1am rd nhimng van dé 1y luan
vé xtr 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay, thuc trang quy dinh cta phap
luat hién hanh vé van dé nay. Pong thoi, qua viéc nghién ctu thyc tién ap
dung phép lut tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Dai chung Viét Nam dé
dua ra nhitng nhan xét, danh gia vé nhiing quy dinh ctia phap luat hién hanh
ap dung trén pham vi ca nudc nodi chung. Tong hop cac phuong phap dé hoan
thién phap luat vé xur 1y tai san thé chap va nang cao hiéu qua cua viéc xtir 1y
tai san thé chap.

4. Poi twong va pham vi nghién ctru

Poi twong nghién ciru cia luan van 13 cac quy dinh hién hanh cta phap
luat Viét Nam vé xtr 1y tai san thé chip dé bao dam tién vay tir d6 rut ra kinh
nghiém nham hoan thién cac quy dinh dam bao dap Gmg cac yéu cau thyc tién.

Pham vi nghién ciru ctia Luan van tap trung vao hai khia canh sau:

Thur nhat, vé mat 1y luan: luan van nghién ctru nhitng van dé 1y luan vé



xtr 1y tai san thé chap cia NHTM, co ché diéu chinh cua phap luat vé xir 1y tai
san thé chap trong hoat dong xir 1y no ctia NHTM.

Thir hai, vé mit thuc tién: luan van nghién ctru, danh gia thuc trang
phap luat va danh gia hoat dong ap dung phap luat vé xir Iy tai san thé chap
trong hoat dong cho vay tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pai ching Viét
Nam.

5. Phwong phap luin va phwong phap nghién ciru

Pé 1am rd cac van dé nghién ctu trén, luan van chu yéu st dung cac
phuong phap nghién ctru duge ap dung pho bién trong khoa hoc x3 hoi va
nhan vin nhu: phuong phap tong hop, phan tich, khai quat héa, so sanh, ddi
chiéu, théng ké va khao sat...

Céac phuong phéap phan tich, tong hop, khai quat hoa duoc sir dung dé
1am 13 cac van dé 1y luan vé xir 1y tai san thé chap cuia NHTM, co ché va xu
huéng diéu chinh phap luat va thyc trang phap luat vé xtr 1y tai san thé chap
trong hoat dong xir Iy ng cua NHTM.

Céac phuong phap phan tich, so sanh, déi chiéu, thong ké, khao sat...
dugc su dung dé 1am rd cac van dé thuc tién vé xir 1y tai san thé chép trong
hoat dong xir Iy no cia NHTM néi chung va NHTM c6 phan Pai ching Viét
Nam néi riéng, trén co s& d6 luan vin dé xuat cac giai phap nham hoan thién
phap luat vé& xur 1y tai san thé chip va nang cao hiéu qua cia viéc xir 1y tai san
thé chép trong hoat dong xir Iy ng cia NHTM.

6. Y nghia Iy ludn va thue tién ludn vin

Két qua nghién ctru ctia dé tai gop phan lam sang t6 va hoan thién 1y
luan vé xtr 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay tai cdc ngan hang thuong
mai. Nhitng phan tich cua luan van da néu 1én dugc nhitng khé khan khi thuc
hienj xtr 1y tai san thé chip dé bao dam tién vay va nhitng vin dé bat cap
trong quy dinh cta phap luat dan dén trong thuc tién thyc hién ciia cic ngan

hang da gip nhitng khé khin giai quyét. Do vy, cac giai phap néu trong luin



van gop phan vao viéc hoan thién phap luat 1am co s& phap 1y cho viéc thuc
hién xir 1y tai san thé chip dé bao dam tién vay cua cic ngan hang hién nay.
Lu4n vin c6 thé duge st dung lam tai liéu tham khao trong cong tac nghién
ctru, giang day va tai liéu cho cac ngan hang tai Viét Nam tham khao.
7. Co ciu ciia luin viin

Ngoai phﬁn mé& dau va két luan, phﬁn ndi dung chinh cta luan van duoc
két cau thanh ba chuwong nhu sau:

Churong I: Tong quan phap luat vé xir 1y tai san thé chap dé bao dam
tién vay tai Ngan hang thuong mai.

Chuong 2: Ap dung quy dinh xtr 1y tai san thé chap dé bao dam tién
vay tai cac Ngan hang thuong mai va thuc tién tai PVcomBank.

Churong 3: Kién nghi hoan thién phap luat vé xir 1y tai san thé chap dé

bao dam tién vay.



Chuong 1

TONG QUAN PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN THE CHAP

PE BAO PAM TIEN VAY TAI NGAN HANG THUONG MAI
1.1. Khai quét chung
1.1.1. Hoat dong cho vay cia NHTM

Hoat dong ngan hang 1a mdt loai hinh kinh doanh co6 ddi tuong kinh
doanh dic biét 1a tién té. Hoat dong kinh doanh nay dong vai tro la huyét
mach cta nén kinh té, bao gém chtrc nang kinh doanh tién té va dich vu ngan
hang, nd lién quan t&é1 moi hoat dong kinh doanh khac; tuy nhién ban than no
lai tiém an nhiing rui ro 16n khong thé tranh khoi. Trong thoi ky hoi nhap kinh
té qubc té, thi trudng tai chinh Viét Nam ngay cang phat trién nhanh chong véi
sy gia tang manh m¢ vé sb lugng, chét luong va da dang hoa loai hinh dich vy.

Theo Quyét dinh 1627/2001-QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong
d6c ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay cia t6
chtic tin dung ddi v6i khach hang: “Cho vay 1& mét hinh thire cdp tin dung,
theo dé t6 chirc tin dung giao cho khdch hang sir dung mét khodan tién dé sir
dung vao muc dich va thoi gian nhdt dinh theo thod thudn véi nguyén tdc c6
hoan tra ca goc va lai.”. [8.Khodan 1 Piéu 3] Hoat dong cho vay 1a hoat dong
chtra nhiéu rui ro tiém an, nhung né lai 1a hoat dong chinh ctia ngan hang cho
vay. Bén canh rii ro tiém 4n thi ngan hang cho vay thu duoc 1ai suat phu hop
voi cac khoan vay do va do ciing 1a thu nhdp chinh cua ngan hang cho vay.
Day 1a mdt trong nhiing hoat dong tin dung cia NHTM va cling 1a hoat dong
sinh 161 16n nhat caa NHTM. Thong qua hoat dong cho vay, ngan hang da
cung cap mét lugng von 16n cho cac doanh nghiép va nguoi tiéu dung.

Tuy theo mdi hinh thirc cho vay ma céc chu thé tham gia hoat dong cho
vay cO cac bén khac nhau, vo1 muc do nhét dinh hodc khong tham gia vao
hinh thire cho vay nao do. Céc bén tham gia hoat dong cho vay cua ngan hang

thuong mai gdm co:



Bén cho vay: La ngan hang thuong mai thuc hi¢n cho bén vay vay mot
khoan tién nao d6 trén co sé hop dong cho vay co thoa thuin cac diéu
kién vé& muc vay, thoi han vay, 131 suét, hinh thuc tra géc va lai, tai san
dam bao ...

Bén vay: La cd nhan hoac t6 chuc ¢ phuong an, dy an can co von dé

thuc hién no.

Céc co quan quan 1y nha nudc: La cac co quan cong quyén nhu ngan

hang nha nudc, co quan cong chung, toa 4n, thué quan... Nhiing co

quan nay c6 trach nhiém kiém soét viéc tuan thi quy dinh phap luat,

d6ng thoi cong nhéan tinh hop phap ciia cac giao dich cho vay, quyén s

htru phép 1y dbi véi tai san va xét xir giai quyét tranh chap.
1.1.2. Phan logi cho vay theo hinh thirc bdo dim

Céac khoan cho vay c6 thé dugc phan loai theo nhiéu tiéu thirc khac
nhau. Bao gém cho vay theo muc dich, hinh thtc bao dam, ky han, phwong
phép hoan tra.

Theo hinh thirc bao ddam thi cho vay co 2 logi: cho vay c6 tai san bao
dam va cho vay khong c6 tai san bao dam. Cho vay khong can tai san bao
dam c6 thé duoc cip cho nhimng khach hang c6 uy tin, thudng 1a nhiing khach
hang da duoc Ngan hang xép hang tot, co tinh hinh tai chinh viing manh, it
xay ra tinh trang no nan day dua hoic moén vay tuong dbi nho so véi von ctia
nguoi vay. Trong trudong hop ndy, co thé néi uy tin, tinh hinh tai chinh lanh
manh va kha nang thanh cong cua dy an cua khach hang chinh 1a nhiing tai
san bao dam. Ngoai ra cac khoan cho vay theo chi thi cua Chinh phu ma
Chinh phii yéu cau, cac khoan cho vay ddi voi cac to chie tai chinh 16n, cac
cong ty 1on ciing c6 thé khong can tai san bao dam.

Péi voi nhimg truong hop con lai, khi cho vay ngan hang thuong yéu
cau khach hang phai c6 tai san bao dam. Ly do 1a khach hang luon phai d6i

dau véi rui ro trong kinh doanh, c6 thé mat kha ning tra ng cho ngan hang.



Nhitng bién cb khong mong doi co thé gdy cho ngan hang nhitng ton thit 16n,
Vi vdy ma ngan hang muén c6 dugc ngudn thu hoi thir hai khi ngudn thu tha
nhét 14 thu nhap tr hoat dong kinh doanh khong bao dam tra ng

Trong bat clr lac nao, voi khach hang nao thi cho vay co bao dam la
nguyén tic hoan toan hop 1y can thiét dé bao dam cho Ngan hang ddi pho véi
nhitg ton thit mdi khi mén ng qua han, kho doi hoic khach hang khdng cé
kha nang thanh toén.

Muc dich ctia Ngan hang trong viéc dat ra cdc dam bdo tin dung la tao
diéu kién cho Ngan hang c6 thé thu hoi ng mot cach chic chan, dong thoi 6
co s& dé mo rong quy mo tin dung. Hon nita viéc Ngan hang co quyén phat
mai tai san cua nguoi vay duge dung lam dam bao d3 gép phan ning cao ¥
thirc hoan tra cia nguoi vay.

Vi céc hinh thirc bdo ddm néu trén, can ctr vao quy dinh cua Luat dan
su ¢6 cac bién phap bao dam cu thé nhu sau:

a. Cam cd tai san

Cam c6 tai san 13 viéc mot bén giao tai san thudc quyén so hitu cia
minh cho bén kia dé bao dam thuc hién nghia vy dan su.

b. Thé chap tai san

Thé chap tai san 1a viéc mot bén dung tai san thudc s hitu cia minh dé
bao dam thyc hién nghia vu dan su ddi v4i bén kia va khong chuyén giao tai
san d6 cho bén nhén thé chép.

c. batcoc

bit coc 1a viéc mdt bén giao cho bén kia mdt khoan tién hodc kim khi
qui, d4 quy hodc vat co gia tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két
hoc thuc hién hop dong dén su.

Viéc dat coc phai dugc lap thanh van ban.

d. Ky cuoc

Ky cuogc 1a viéc bén thué tai san la dong san giao cho bén cho thué mot



khoan tién hodc kim khi qui, d& qui hodc vat cé gia tri khac trong mdt thoi
han dé bao dam viéc tré lai tai san thué.

e. Kyquy

Ky quy 14 viéc bén c6 nghia vu giri mot khoan tién hodc kim khi qui, d4
qui hodc gidy to c6 gia khac vao tai khoan phong toa tai mot ngan hang dé
bao dam vi¢c thuc hién nghia vu dan su.

f. Bao lanh

Bao lanh 14 viéc nguoi thir ba cam két v4i bén c¢6 quyén sé thuc hién
nghia vu thay cho bén c6 nghia vu, néu khi dén thoi han ma bén dugc bao
lanh khong thyuc hién hodac thuc hién khong ding nghia vu. Cac bén cling c6
thé thoa thuan vé viéc bén bao 1anh chi phai thuc hién nghia vu khi bén duoc
bao 1anh khong c6 kha nang thyc hién nghia vu cia minh.
1.2. Cac quy dinh vé tai sian thé chap
1.2.1 Khdai ni¢m tai san

Tai Diéu 163 BLDS niam 2005 va Diéu 163BLDS niam 2015 (s& c6 hiéu
Ire va 01/01/2017) quy dinh vé tai san dugce néu: “Tai sdn bao gom vdt, tién,
gidy 1o ¢é gid va quyén tai san” [17. Piéu 163]. Theo quy dinh tai diéu 174
BLDS 2015 thi tai san duoc quy dinh bo sung thém 1a bat dong san va dong
san. Pé nhan dién duogc tai san thi can chi ra cac dic diém phép 1y cua chung,
theo d6 tai san co cac dic diém phap 1y co ban nhu sau:

Tai san phai tri gia duoc bang tién.

Tai san 1a nhimg d6i tugng ma con ngudi ¢ thé kiém soat duoc. Néu la

vat hiru hinh thi con nguoi phai nam gilt hodc chiém gitr duoc; néu 1a

vét vo hinh thi phai c6 céc thirc dé quan 1y.
1.2.2 Khdai ni¢m tai san bdo dam

Trong hé thdng phéap luat Viét Nam hién nay c6 nhiéu quy dinh lién
quan dén tai san bao dam, cu thé nhu:

Khoan 7, Diéu 3 vé “Giai thich tir ngi”’, Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP



V& giao dich bao dam quy dinh: “Tai sdn bdo dam la tai san ma Bén bdo
dam ding dé bao dam thwc hién nghia vu dan sw doi véi Bén nhdn bdo
dam.” [11. Khoan 7, Piéu 3].
Piéu 4 vé “Tai san bao dam”, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP V¢ giao
dich bao dam da dugc stra d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP quy dinh: “Tai san bdo dam la tai san hién cO6 hodc tai san hinh
thanh trong twong lai ma phap ludt khéng cam giao dich.” [11. Piéu 4].
Piéu 320 vé “Vat bao dam thuc hién nghia vu dan su”, B luat Dan su
nam 2005 quy dinh:
“1. Vat bao dam thuc hién nghia vu dan sy phai thugoc quén S0 hitu cua
bén bao dam va dwoc phép giao dich.
Vit dung dé bao dam thuc hién nghia vy ddan sy la vat hién co hoac dwoc
hinh thanh trong frong lai. V4t hinh thanh trong twong lai la déng sdan,
bat dong san thudc so hitu cua Bén bao dam sau thoi diém nghia vu
dwoc xdc 1ap hodc giao dich bao dam dwoc giao két.”. [17. Piéu 320].
Cac quy dinh néu trén da bao ham mot pham vi rat rong cac tai san du
diéu kién co thé sir dung 1am tai san bao dam. Tuy nhién theo quy dinh tai
khoan 1, Piéu 320 vé “Vat bao dam thuc hién nghia vu dan su”, Bo luat Dan
su nam 2005: Vat bao dam thuc hién nghia vu dan su phai thudc quyén SO
hitu cta Bén bao dam chua thuc sy phu hop véi dbi tuwong 13 tai san hinh
thanh trong tuong lai vi vao thoi diém xac 1ap giao dich bao dam, nhing tai
san nay chua hoan toan thudc quyén sé hiru ciia Bén c6 nghia vu hoic Bén
thir ba.
1.2.3 Khdi niém bdo dam tién vay
Viéc xac 1ap va thuc hién cac giao dich dan su trudce hét 1a dva vao su tu
giac ctia cac bén nhung trong thuc té khong phai bat ctr ai khi tham gia giao
dich déu c6 thién chi trong viéc thuc hién nghiém chinh cic nghia vu cia

minh. P& nghia vu cam két dugc dam bao thuc hién va bén c6 quyén trong
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quan hé d6 c6 duoc thé chu dong trong viéc duoc hudng quyén do, phap luat
cho phép cac bén co thé thoa thuan dit ra cac bién phap bao dam vi¢c giao két
hop déng cling nhu viéc thuc hién cac nghia vu dan sy. Theo khoan 1, Diéu
318 vé “Bién phéap bao dam thuc hién nghia vu dan sy”, B luat Dan sy nam
2005 ciing c6 quy dinh:

“Céc bién phdp bdo dam thwc hién nghia vu ddn sw bao gom:

a) Cam cé tai san;

b) Thé chdp tai san;

c) Dat coc,

d) Ky cuoc,

d) Ky quy;

e) Bao lanh,

g) Tin chap.”. [17. Khodn 1, Diéu 318].

Va khoan 1, Piéu 323 vé “Ping ky giao dich bao dam”, Bo luat Dan su
nam 2005 quy dinh: “Giao dich bao dam la giao dich ddn sw do cac bén thoa
thudn hodc phap ludt quy dinh vé viéc thuc hién bién phdp bdo dam dwoc quy
dinh tai khodn 1 Diéu 318 ciia B ugt nay. ”[17. Khodn 1, Diéu 323].

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 2 vé “Giai thich tir ng”, Nghi dinh sd
178/1999 /ND-CP “Vé bao dam tién vay cua cac to chtc tin dung”, thi: “I.
Bdo dam tién vay la viéc té chire tin dung dp dung cdc bién phdp nham phong
ngira rii ro, tao co sé kinh té va phdp 1y dé thu héi dwoc cdac khodn no da cho
khich hang vay” [13. Khoan 1 Diéu 2]. Tuy nhién, Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP V& giao dich bao dam dugc ban hanh thay thé Nghi dinh sb
178/1999/ND-CP V¢ bao dam tién vay cia cac to chirc tin dung, cac van ban
lién quan va théng nhat hoa cac quy dinh vé giao dich bao dam. Nhung Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP Vé giao dich bao dam khong dua ra mot dinh nghia

cu thé vé bién phap bao dam, ma chi cu thé hoa Piéu 318 vé “Bién phap bao
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dam thuc hién nghia vu dan su” trong B luat Dan sy nam 2005 béng cach
liét ké cac bién phap bao dam.
1.2.4 Khdi ni¢m thé chép tai sin

Theo Piéu 342 ctia BLDS 2005 vé Thé chap tai san quy dinh:

“1. Thé chdp tai san la viéc mot bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding

tai san thudc sé hitu cia minh dé bao dam thuwc hién nghia vu dan sy

doi véi bén kia (sau day goi la bén nhdn thé chdp) va khéng chuyén

giao tai san do cho bén nhdn thé chap. [17. Khodn 1, Piéu 342].

Nhu vdy c6 thé hiéu, thé chip tai san 1a sy thoa thuan gitta cac bén vé
viéc mot bén dung mot tai san dé thay thé, chdp hanh mot nghia vu duogc xac
lap truéc d6. Theo d6 Bén thé chap cam két dung tai san ciia minh thong qua
viéc chuyén giao toan bd hd so phéap 1y cta tai san cho Bén nhan thé chap dé
bao dam thuc hién nghia vu dan sy ma khong phai chuyén giao tai san thé
chap d6. Nhu vay, chu so hitu tai san van c6 thé dung tai san bao dam cho
viéc thuc hién nghia vu dan sy ma van duoc quan ly, st dung tai san thé chép.
C6 1& day 1a wu diém cia bién phap thé chap so voi cac bién phap bao dam
thuc hién nghia vu dan su khac.

1.2.5 Dic diém ciia thé chip tai sin

Thé chép tai san 1a mot bién phap bao dam nén no ciing mang nhing
dic diém chung cua giao dich bao dam: c6 ¥ nghia bd sung cho nghia vu
chinh; c6 tinh chat du phong, chi dugc 4p dung khi nghia vu dugc bao dam
khong dugc thuc hién hodc bi vi pham, déng tho1 pham vi bdo dam khong
vuot qua pham vi nghia vu dugc bdo dam; ddi tuong giao dich bao dam tién
vay la nhimg loi ich vat chat; muyc dich cua viéc Xac lap giao dich thé chap tai
san 1a nham tao co s& kinh té, phap ly dé Bén nhan bao dam thu hdi ng; hiéu
luc cua giao dich thé chép tai san khong phu thude vao hop dong chinh.

Giao dich thé chip tai san c6 diém dic thu so v6i cac bién phap bao

dam khac d6 1a: Bén thé chép chi chuyén giao hd so phap 1y cia tai san thé
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chap cho Bén nhan thé chip ma khong chuyén giao tai san thé chip. Diéu nay
c6 nghia rang, Bén thé chap van duoc quyén quan 1y, st dung, dau tu,... Vao
tai san thé chap. Dic diém nay ciing tao cho giao dich thé chap c6 uwu diém
vuot trdi so vai cac bién phap bao dam khac.
1.2.6 Ddc diém phdp Iy ciia tai sin thé chip

Duya vao cac quy dinh ctia phap luat, c6 thé thiy tai san thé chp c6 mot
s6 dic diém phap 1y nhu sau:

Tai san thé chap phai thudc quyén so hitu, quyén sir dung, quyén quan
Iy ctia Bén thé chip (Truong hop, cha s& hitu tai san ty quyén cho ngudi khac
quan 1y, sir dung tai san. Theo d6, nguoi dugc ty quyén cé thé thuc hién viéc
dua tai san vao thé chap theo noi dung uy quyén). Quy dinh ndy xuat phat tir
ban chat vé quyén cua ngudi s hitu, st dung quan 1y tai san theo quy dinh
ctiia phap luat. Chi nhitg chu thé ndy mdi ¢ thé c6 quyén dua tai san thé
chap dé bao dam nghia vu.

Tai san thé chap phai dugc phép giao dich. Do tai san thé chip 1a dbi
twong ctia hop doéng thé chap nén phai tuan thu cac diéu kién ndi chung cua
d6i trong hop dong 14 tinh xac dinh va c6 thé chuyén giao trong cac giao luu dén
su. D6 1a nhitng tai san phap luat khong cAm mua, ban, chuyén nhuong, chuyén
d6i, tang cho va cac giao dich khac. Pic diém nay bat ngudn tir mot trong nhimng
diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy ndi chung theo diém b, khoan 1, Piéu
122 vé “Piéu kién co hiéu luc cta giao dich dan sy”, Bo luat Dan sy nam 2005:
“Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khéng trdi dao dire xd héi”. [17. Diém b, khodn 1, Diéu 122].

Tai san thé chap c6 thé 1a bat dong san, dong san.

Thé chip 1a mot trong nhitng bién phap bao dam phd bién nhat ma cac
t6 chirc tin dung 4p dung dé bao dam cho khoan vay cua khach hang vay
khong chi boi gia tri ciia tai san thé chap thuong 16n ma con béi tai san dugc

dung dé thé chip thuong rat phong pht, bao gdm ca dong san va bat dong san
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da hinh thanh hoac sé hinh thanh trong tuong lai.

Truong hop Bén thé chap thé chip toan bo bat dong san, dong san co
vat phuy, thi vat phy dé cling thudc tai san thé chép.

Truong hop Bén thé chip thé chidp mot phan bat dong san, dong san co
vat phu, thi vat phu thudc tai san thé chp, trir trudng hop cac bén cé thoa
thuan khac.

Tai san thé chap ciing c6 thé 1a tai san hinh thanh trong tuong lai. Nhu
da phan tich & trén, tai san hinh thanh trong tuong lai 13 nhiing tai san c6 thé
d3 ton tai dudi dang vat chat nhung chua duoc xac 1ap quyén sé hitu cho Bén
thé chip vao thoi diém xéc 14p giao dich thé chip. Viéc xac lap quyén so hitu
d6i voi loai tai san nay chi dugc thuc hién sau khi giao dich thé chap dugc
xac lap.

Nhu vay, tai san thé chap phai dap tng duoc cac yéu cau sau: Chic
chan bén thé chap co6 quyén thé chap d6i véi tai san. Tai san thé chap khong
c6 bat ky tranh chap nao dé giam thiéu tdi da nhimg rui ro tiém an ddi voi tai
san thé chap. Tai san thé chap khong thudc dbi twong cAm chuyén giao hay
cam ké bién theo quy dinh cta phap luét.

1.2.7 Phén logi tai san thé chép

C6 nhiéu cach phan loai tai san thé chap khac nhau, tuy nhién véi goc
d6 dé cap 1a tai san thé chip dé bao dam tién vay luan van chi néu nhing cach
phan loai tai san thé chap nhu sau:

Duya trén cac tiéu chi khac nhau, tai san thé chip ciling s& dugc chia
thanh nhiéu loai khac nhau. O day tac gia can ctr vao thuc té ap dung trong
hoat dong cila cac ngan hang thwong mai; quy ché phap 1y dic thu d6i véi cac
loai tai sdn nay ma phan chia thanh tai san la bat dong san, dong san, tai san
hinh thanh trong tuong lai va tai san thudc so hitru cia Bén thir ba.

Bat déng san

Khoan 1, Diéu 174 vé “Bét dong san va dong san” B0 luat Dan sy nam
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2005 quy dinh Bat dong san theo hudng liét ké bao gdm: “Pdt dai, nha 6,
cong trinh xdy dung gan lién véi dat dai, ké ca cdc tdi san gan lién véi nha,
cong trinh xdy dung do; cdc tai san khdc gan lién véi ddt dai; cde tdi san
khac do phap ludt quy dinh.”.[17. Khodn 1, Diéu 174]

Nhu vy, véi quy dinh vé bat dong san nhu trén thi c6 thé thay bat dong
san 1a md linh vuc rong dé chi cac tai san nhu dat trdng va cong trinh xay
dung dung cho cidc muc dich cu tr, giai tri, ndong nghiép, cong nghi¢p, kinh
doanh va thuong mai... C6 thé noi bat dong san,bao gom dat dai va tat ca moi
thir gan lién va lau dai véi no.

Cé6 quan diém cho réng, dé mot tai san duoc coi 1a bat dong san phai
hoi tu bbn diéu kién sau:

“La mt yéu té vdt chat cé ich cho con ngueoi; Pugce chiém giit boi cd
nhdn, t6 chirc hodc cong dong; C6 thé do lwong bang gid tri nhdt dinh;
Khéng thé di doi hodc di doi han ché va ton tai lau dai.” [37]

Dong san

Khoan 2, Diéu 174 vé “Bat dong san va dong san”, B luat Dan sy nam
2005 quy dinh: “2. Pdng san la nhitng tai san khéng phdi la bat dong san.”
[17. Khodn 2, Diéu 17]

Nhu vay, nhiing tai san khong phai 1a dat dai; nha; céng trinh xay dung
gén lién vé6i dat dai, cac tai san khac gén lién vé6i dat dai, mot sd tai san khac
do phap luat quy dinh dugc coi la dong san.

Bo luat Dan su khong dua ra khai niém bat dong san va dong san theo
hudng quy dinh nhiing dic diém, tinh chét co ban cia hai loai tai san nay ma
quy dinh theo huong liét ké.

Tai san hinh thanh trong twong lai

Khoan 2, Diéu 4 vé “Tai san bao dam”, Nghi dinh s 163/2006/ND-CP
Vé giao dich bao dam dinh nghia vé tai san hinh thanh trong tuong lai nhu

sau.
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“Tai san hinh thanh trong twong lai 12 tai san thudc s& hitu caa Bén bao dam
sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap hoac giao dich bao dam duogc giao két.
Tai san hinh thanh trong twong lai bao gdm ca tai san dd duoc hinh thanh tai
thoi diém giao két giao dich bao dam, nhung sau thoi diém giao két giao dich
bao dam méi thude so hitu cua bén bao dam”. [11, khodn 2, Piéu 4].

Qua khai niém trén ta cé thé hiéu dugec mot sb dic diém cua tai san
hinh thanh trong tuong lai:

La tai san (Tai san bao gom Vvat, tién, gidy to co gia va cac quyén tai
san, diéu 163 BLDS).

Thudc s& hitu ctia bén bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap
hoac giao dich bao dam dugc giao két;

Bao gom ca tai san da duoc hinh thanh tai thoi diém giao két giao dich
bao dam, nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam méi thudc so hiru
cua bén bao dam;

Khoan 2, Diéu 1, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP stra ddi, b6 sung Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP V¢ giao dich bdo dam liét ké c4c loai tai san hinh
thanh trong luong lai nhu sau:

Tai san duoc hinh thanh tir von vay;

Tai san dang trong giai doan hinh thanh hoac dang duoc tao 1ap hop

phap tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

Tai san da hinh thanh va thudc doi tuong phai dang ky quyén sé hiru,

nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam thi tai san d6 méi dugc

dang ky theo quy dinh cua phap luat.

Tai san hinh thanh trong tuwong lai khong bao gom quyén sir dung dit.

Nhu vay, nhitng tai san théa man mot trong cac truong hop néu trén sé
dugc coi 1 tai san hinh thanh trong twong lai va c6 quy ché phap 1y diéu
chinh chi tiét.

Riéng d6i voi nha ¢ hinh thanh trong twong lai 1a nha ¢, khoan 1, Diéu
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3 vé& “Giai thich tir ngir”, Théng tu lién tich sé 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-
BTP-BTNMT Hudng dan thé chap nha & hinh thanh trong tuong lai quy dinh:

Nha ¢ hinh thanh trong twong lai lam tdi san thé chdp la nha & dwoc to
chire, cd nhdn mua cia doanh nghiép kinh doanh bat déng san trong dy dn
ddu tw xdy dung nha ¢ ma tai thoi diém xdc ldp hop dong thé chdp nha & dé
dang trong qud trinh dau tw xdy dung theo hé so thiét ké dwoc duyét va Gidy
phép xdy dung (doi véi truong hop phdi c6 Gidy phép xdy dung) hodc da
hoan thanh viéc xdy dung theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung nhung
chua dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khdc gén lién véi ddt (sau ddy goi tdt la Gidy chiing nhdn) [9. Khodn
1, Piéu 3].

Dbi voi cac to chire tin dung, viée ra doi thong tu lién tich huéng dan
vé thii tuc thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai c6 y nghia hét sitc quan
trong vi nha & cung cac tai san khac hinh thanh trong tuong lai theo dinh
nghia néu trén thudng gan véi nhitng san pham tin dung cta cac td chuc tin
dung nhu cho vay mua nha 6,... Quy dinh ndy gop phan thuc day viéc phat
trién tin dung ctia cac Ngan hang Thuong mai.

Tai san thuoc so hiru cua Bén thur ba

Viéc thé chép khong chi duoc thuc hién bdi chinh Bén c6 nghia vu ma
6 thé duoc thuc hién béng tai san thudc s& hitu ciia Bén thir ba. Khi d6 bét ctr
tai san nao thudc doi tuong tai san dugc thé chép theo quy dinh ctia phap luat
thudc s& hitu ctia Bén thir ba déu c6 thé dugce sir dung dé thé chép bao dam
nghia vu cua Bén c6 nghia vu.

V6i cach phan loai néu trén, co thé xay ra truong hop giira cac loai tai
san co sy giao thoa, trung 1dp. Chéng han, tai san thudc s& hiru cua Bén thir ba
c6 thé 1a dong san hodc bat dong san; hay ddi véi tai san hinh thanh trong
tuong lai cling hoan toan c6 thé bao gdm quyén sé hitu nha & (bat dong san)

va 0 t6, may modc, day chuyén san xuat (ddng san). Tuy nhién, viéc phan loai
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nay s& c6 nhiéu y nghia d6i voi hoat dong cia cac t6 chirc tin dung vi s& phan

tach duoc chi tiét va giup td chuc tin dung, can bd tin dung hinh dung mét

cach chi tiét va dé 4p dung nhét vao thuc té nghiép vu.

1.2.8 Thé chdp tai sdn tgi cdc ngdn hang thwong mai
Giao dich thé chép tai san dé bao dam khoan vay tai cac ngan hang

thuong mai con mang nhirng diém dic thu so véi giao dich thé chip tai cac to

churc, ca nhan khac nhu sau:
Thit nhat, chu thé cia giao dich thé chap tai san bao dam tién vay ludn
c6 mot bén 1a cac ngan hang thuong mai véi tu cach 13 Bén nhan thé
chap (bén co quyén doi ng theo hop ddng tin dung). Ngoai ra, chu thé
thir hai 1a Bén thé chap co thé 1a Bén vay hodc Bén tht ba c6 tai san thé
chap cho ngan hang thuong mai.
Bén nhan thé chap 1a ngan hang thuong mai - mot loai hinh doanh
nghiép dic thu vé co cau to chire, linh vuc hoat dong, dong thoi hoat
dong cua cac ngan hang thuong mai dong vai tro quan trong dbi véi
hoat dong ctia nén kinh té. Chinh vi vay, viéc phong tranh rui ro tin
dung cho chu thé nay 1 van dé hét strc quan trong, dugc phap luat quan
tam dac biét vi muc tiéu gilt vitng an toan cta hé thong ngan hang va
bao dam 6n dinh nén kinh té qubc gia, trong d6 bao gom cac van dé rui
ro phép 1y vé& bao dam tién vay noi chung va thé chap tai san néi riéng.
Thir hai, nghia vu dugc bio dam bang giao dich thé chap thuong la
nghia vu hoan tra tién vay theo hop dong cép tin dung giita ngan hang
thurong mai v6i Khach hang vay vén. Nghia vu nay phét sinh tir hop
dong cap tin dung, bao gdm no gdc, no 1i, cac khoan phi, tién phat va
tién boi thudng thiét hai.... trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khéac
hodc phép luat c6 quy dinh khac.
Thuc té cho thay, do nghia vu hoan tra tién vay trong hop dong cap tin

dung thuong c6 gia tri 16n va c6 tinh rui ro cao nén hau hét cac ngan

18



1.2.9

hang thuong mai khi cho vay déu mong mudn st dung bién phap bao
dam tién vay dé phong tranh riii ro cho cac khoan tin dung da cap.
Chinh vi vay, cac hop ddng thé chap hién nay duoc giao két chu yéu
nham bao dam cho nghia vy tra no tién vay phat sinh tir cac hop dong
tin dung gilta cdc ngan hang thuong mai véi khach hang. Thyc té do
cang chimg to vai trd cdt tir ca cac bién phap bao dam tién vay noi
chung va bién phap thé chip tai san noi riéng ddi voi yéu cau bao dam
quyén chii ng cho cac ngan hang thuong mai trong diéu kién nén kinh
té thi truong.

Thir ba, trong quan hé cho vay gilta ngan hang thuong mai vadi khach
hang, do ngan hang thuong mai dé cao vai tro tac dung cua cac bign
phap bao dam nghia vu tra no tién vay nén hop dong bao dam nodi
chung va hop dong thé chap néi riéng thuong dugc cac bén giao két
thanh mot hop dong riéng, tach khoi hop dong tin dung, véi nhiéu diéu
khoan chi tiét va rat cu thé mic du phap luat khong bat budc nhu vay.
Piéu nay 1a can thiét vi viéc giao két mot hop dong thé chip riéng 18
v6i hop ddng tin dung sé& tao diéu kién cho cac bén c6 co hoi thoa thuan
chi tiét, cu thé va day da hon vé cac diéu khoan cta hop dong bao dam
tién vay, toi thiéu héa nhimng rui ro va toi da hoa quyén loi d6i véi cac
ngan hang thuong mai. N6 gitp cho viéc thuc hién hop dong bao dam
va giai quyét cac tranh chip phat sinh tir hop dong bao dam tién vay
duoc dé dang, thuan loi hon.

Vai tro ciia thé chdp tai san doi véi hoat dong tin dung ciia cdc ngéin
hang thuong mai tai Viét Nam

Hién nay do nén kinh té kho khin nén viéc cép tin dung ctia cac ngin

hang bi thu hep hon, dong thoi ddi véi nhitng khoan d3 giai ngan, cac ngan

hang thuong mai lai dang d6i mat véi tinh trang no xau. Tuy nhién, thoi gian

vilra qua, voi hang tram vu an trong nganh ngan hang, dac biét nhitng vu lién
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quan dén tai san bao dam ma chu yéu 1a tai san thé chap, co thé thiy vai trd
quan trong cua tai san bao dam n6i chung va tai san thé chap noi riéng ddi véi
hoat dong cép tin dung cua cic ngan hang thuong mai, cu thé nhu sau:
Gidm thiéu riii ro cho hoat déng cdp tin dung
Tt phia cac ngan hang thuong mai, dé quyét dinh cép tin dung cho mot
d6i twong khach hang cho du 1a ca nhan hay doanh nghiép, thi déu phai trai
qua nhiing quy trinh ndi bo hét stc bai ban, chuyén nghiép va chit ché. Mot
trong s6 do, chinh 1a viéc danh gia vé hién trang tai chinh, tinh hinh kinh
doanh, tham dinh tai san bao dam cila khach hang. Thong thudng mot khach
hang c6 tinh hinh tai chinh lanh manh, viéc kinh doanh 6n dinh, c6 doanh thu,
ké hoach st dung von vay kha quan, quan hé tin dung tbt, ... sé& duoc lya chon
dé cap tin dung. Nhung d6 chi 1a diéu kién can, bai khong ai c6 thé khang
dinh dugc rang, véi sb von duoc ngan hang thuong mai cap, khach hang sé& sir
dung hiéu qua, sinh lgi nhuan va c6 thé tra no vay ding han. Vay néu xay ra
truong hgp khach hang khong tra dugc ng, ngan hang thuong mai s€ xu ly
nhu thé nao? Chinh vi vay, diéu kién dii dé ngan hang thuong mai phé duyét
viéc cip tin dung cho khach hang chinh 1a yéu t6 vé tai san bao dam ma phd
bién nhat 1a tai san thé chap:
Trong sb cac bién phap bao dam tién vay nhu: Cam cb, bao lanh, thé
chap,... thi thé chap c6 thé duoc coi 1a c6 nhiéu wu diém nhat vi c6 d6i
tuogng tai san da dang vé chiing loai, gia tri; tinh an toan dbi vai to chirc
tin dung kha cao so véi cic bién phap bao dam khac,... Khong chi vé
phia ngan hang thuong mai ma ngay ddi véi cac Khach hang (Bén thé
chap) viéc lya chon bién phap bao dam tién vay 1a thé chap ciing c6
nhimg uu diém nhét dinh, chinh 1a viéc Khach hang mic du dua tai san
vao thé chap nhung van c6 thé quan 1y, sir dung, dau tu,... lam ting gia
tri cda tai san. Chinh vi vay, cac ngan hang thuong mai thuong uu tién

ap dung bi¢n phap bao dam nay.
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Khi c6 tai san bao dam cho khoan vay, néu khach hang khéng tra dugc
ng, ngan hang thuong mai c6 thé xur 1y tai san bao dam nay dé bu dip
khoan vay cua khach hang. Do vay hoat dong cua cic ngan hang
thuong mai s& giam bdt duoc nhitng thiét hai vé mat tai chinh, han ché
duoc rui ro kinh doanh,....

Tang cuong kha ndng tiép cén tin dung doi véi khdach hang vay, kich

thich hoat dong cua cdac ngan hang thuong mai

Viéc Khach hang vay ¢ tai san bao dam cho khoan vay dap tmng yéu
cau ciia ngan hang thuong mai s& giup Khach hang: Nhanh chéng nhan dugc
su phé duyét cép tin dung, nang han muc tin dung duoc cép, dé dang tiép can
duoc nhiéu san pham tin dung cia t6 chirc tin dung,...

Pong thoi, khi d6, hoat dong cip tin dung cia cac ngan hang thuong
mai ciing dugc phat trién manh mé. Vi néu khong c6 tai san bao dam, ngan
hang thuong mai s& khong cap tin dung va cit nhu vay, hoat dong clia ngan
hang thuong mai s€ bi tri tré cho du hoat dong huy dong von phat trién.

Téng kha nang thu hoi no

Nhu da phan tich & phﬁn trén, kinh doanh tin dung 1a mot nghiép vu
truyén thong va cha yéu nhét ciia ngan hang thuong mai, mang lai cho ngan
hang thuong mai nhiéu loi nhuan, nhung ciing ludn tiém an nhimng rdi ro mat
tién, mat can bd. Dé phong ngira nhing rii ro ndy, nganh Ngan hang phai diwa
rat nhiéu vao tai san bao dam.

Khoéng it can bo tin dung dang dugc danh gia 1a tai gioi tir ho so, bang
cap cho dén qua trinh coéng tac nhidu nam tai ngan hang, nhung chi vi thiéu
nhimg hiéu biét can thiét vé tai san bao dam, ma dén khi xay ra rii ro mat von
cho ngan hang (khach hang khong tra duoc no), thi bdng nhién trd thanh yéu
kém, bi xur Iy ky luat, tham chi vudng vao vong phéap ly. Nguoc lai nhiéu can
b6 tin dung nang lyc chuyén mon khong cao, khong tuan thi ding quy trinh

nghiép vu, cau tha, khi khach hang khong tra dugc no thi lai khong bi xtr 1y,
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tham chi con duoc danh gia 1a tét, vi dd c6 day du tai san bao dam sén sang
bu dép. Piéu nay cho thy vai trd vo cling quan trong cua tai san bao dam noi
chung va thé chip ndi riéng ddi v6i hoat dong cép tin dung cia to chuc tin
dung.

Vén 13 van dé quan trong dbi v6i hoat dong ctia nganh ngan hang. Cho
vay ma khong thu héi duge von, to chic tin dung ding trudc nguy co mét
von, no xau, khong duogc cép han muc tin dyng,... dan dén hoat dong giam
sut,... Nén khi c6 tai san bao dam, thi néu khach hang khong tra dugc ng vay,
ngan hang c6 quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no. Chinh vi vay, tai san
bao dam 1a yéu t6 rat quan trong bao dam cho kha ning thu hdi no ctia ngén
hang thuong mai.
1.2.10Céng chirng,chirng thuwe Hop dong thé chép tai sin

Theo quy dinh tai Piéu 343 vé “Hinh thirc thé chap tai san”, Bo luat
Dan su nam 2005: “Viéc thé chdp tai san phdi dweoc 1gp thanh van bdn, cé thé
lgp thanh vén bdan riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong truong hop
phap ludt c¢é quy dinh thi van ban thé chdp phdi dwoc cong chimg, chirng thuc
hodc dang ky.” [17. Diéu 343].

Nhu vay, c6 thé hiéu rang khong phai moi hop dong thé chap déu phai
thuc hién thu tuc cong ching, ching thuc. Tha tuc nay chi ap dung ddi voi
mot sd truong hop phap luat c6 quy dinh. Déi v6i nhitng truong hop nay thi
giao dich thé chap tai san chi c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong ching, chimg
thuc theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 10 vé “Hiéu luc ctia giao dich bao dam”,
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP V¢ giao dich bao dam.

Cong chung

a) Poi véi quyén sir dung ddt:

Diém a, khoan 3, Diéu 167 vé& “Quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop vén quyén st dung dat”,

Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé
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chdp, gép vén bang quyén sir dung ddt, quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
véi dat phai dwoc cong chitng hodc chitng thiee, triv truong hop kinh doanh bdt
déng san quy dinh tai diém b khodn nay;;” [26. diém a, khodn 3, Diéu 167].

Theo d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat bat budc phai tién hanh
thu tuc cong chung.

b) Péi véi nha 6:

Diéu 117 vé “Cac hinh thtic giao dich vé nha ¢”, Luat Nha & nam 2015
quy dinh: “Giao dich vé nha ¢ bao gom cdc hinh thirc mua ban, cho thué, cho
thué mua nha 6, chuyén nhirong hop dong mua ban nha & thuong mai, ting
cho, doi, thira ké, thé chdp, gop von, cho mwon, cho ¢ nho va iy quyén qudn
Iy nha 6. [20. DBiéu 117].

Déng thoi, Khoan 1, Piéu 122 vé “Trinh ty, thu tuc trong giao dich vé
nha ¢”, Luat Nha & ndm 2015 quy dinh: khi cac bén thyc hién giao dich vé
nha & doi véi cac truong hop mua ban, ting cho, doi, gop von, thé chap nha o,
chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai thi phai thyc hién cong
chtng, chimg thuc hop dong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 122.
Dbi v6i cac giao dich quy dinh néu trén thi thoi diém c6 hiéu luc cia hop
dong 1a thoi diém cong chung, ching thyc hop dong.

¢) Poi voi tai san gan lién véi dat khdc:

Tai san gan lién v6i dat khac nhu liét ké tai khoan 11, Pidu 3 vé “Tai
san thu¢c truong hop dang ky giao dich biao dam va thong bao vi¢c ké bién”,
Thong tu s6 05/2011/TT-BTP gém: Tai san gan lién véi dat dugc xdy dung
trén nhiéu thira dat (tai san lién tuyén); nha ¢, cong trinh xay dyng lam bang
c4c vat liéu tam thoi (tranh, tre, nira, 14, dat); cac cong trinh phu trg nhu nha
dé xe, nha bép, nha thép tién ché, khung nha xuoéng, nha kho; giéng nudc;
giéng khoan; gian khoan; bé nude; san; tuong rao; cot dién; tram dién; tram
bom, hé thong phat, tai dién; hé thong hodc duong dng cap thoat nudc sinh

hoat; duong ndi bg; cac cong trinh phu trg khac va cac tai san gan lién vai dat
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khac phap luat khong bét budc phai thuc hién thu tuc cong chimg.

Chung thuc

Can cr Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13-06-
2006 cua B truong Bo Tu phap va Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong
“Hudng dan cong chimg, ching thuc hop dong, vin ban thuc hién quyén cua
ngudi sit dung dat”, muc 8 vé “Viéc timg budc chuyén giao cac hop dong,
giao dich cho céac t6 chirc hanh nghé cong chimg”, Thong tu sé 03/2008/TT-
BTP ngay 25-8-2008 ctia B9 trudng Bo Tu phap “Hudng dan thi hanh Nghi
dinh 79/2007/ND-CP vé cap ban sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao tir ban
Chinh, chimg thyc chit k¥’ quy dinh:

Uy ban nhan dan céap tinh can thyc hién cac bién phap phat trién to
chtrc hanh nghé cong chimg ¢ dia phuwong; cin ¢t vao tinh hinh phat trién cta
t6 chirc hanh nghé cong ching dé quyét dinh giao cac hop ddng, giao dich
cho céc to chirc hanh nghé cong chung thyc hién; trong truong hop trén dia
ban huyén chua c6 to chitc hanh nghé cong chimg thi nguoi tham gia hop
ddng, giao dich duoc lua chon cong ching cua té chire hanh nghé cong ching
trén dia ban khac hoic ching thuc ciia Uy ban nhan dan cip xa theo quy dinh
cua phéap luat [4. doan 2, Muc 8].

Tac 1a tai mot sb dia phuong, tuy thuc té, néu chua c6 té6 chic hanh
nghé cong chung, voi giao dich thé chdp quyén st dung dat, chi thé tham gia
giao dich c6 thé lya chon viéc cong chimg hop dong thé chap tai t6 chirc hanh
nghé cong ching hoidc chung thyc tai Uy ban nhan déan cap xa.

Noi dung ndy can cin ctr vao quyét dinh cu thé cua Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 tai san dé xac dinh.

1.3. Cac quy dinh vé xir ly tai san thé chap
1.3.1 Khdi niém xir Iy tai san thé chip
Khi nghia vu trd ng ¢6 sy vi pham hoac trong truong hop c6 quy dinh

khac ctia phap luat thi tai san thé chip s& dugc xt 1y. Két qua cua viée xir 1y
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tai san thé chip khong nhimg anh hudng dén loi ich cua cac bén trong quan
hé thé chap ma con c¢o thé anh hudng dén loi ich cua nhitng chu thé khéac co
lién quan dén tai san thé chip. Do d0, viéc xur 1y tai san thé chip can phai
duogc étién hanh theo nhitng quy dinh cu thé va chit ché cua phap lut.

Xu 1y tai san thé chép duoc hiéu 1a viéc ban tai san thé chép hoac bén
thé chép nhan chinh tai san d6 nham thu nhing 1¢i ich thuoc vé bén nhan thé
chap. Xur 1y tai san thé chap duoc xem 12 mot giai doan ctia qué trinh bao dam
thuc hién nghia vu thong qua hop dong thé chap. Xt Iy tai san thé chap 1a mot
khau v6 cling quan trong dé dam bao an toan cho quyén loi ctia cac chu thé,
thuc ddy su phat trién cua hoat dong tin dung néi riéng va cta nén kinh té néi
chung.

Thong thudng, bén nhan thé chap bén nhan thé chip c6 quyén xu 1y tai
san thé chdp néu c6 sy dong ¥ cia bén thé chap thong qua viéc tu nguyén
chuyén giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap xur 1y. Néu khong co su
ddng ¥ cua bén thé chap co thé dé xur Iy duoc tai san thé chap, bén nhan thé
chép s€ phai khoi kién vu viéc ra toa an. Nhu vay cé thé hiéu: Xu 1y tai san
thé chip 1a qua trinh bén nhan thé chap thuc thi quyén ctia minh théng qua
viéc tién hanh céc tha tuc dinh doat quyén s& hitu tai san thé chép va sd tién
thu duogc sé thanh toan cho bén nhan thé chip va cac chi thé khac co quyén
lgi trén tai sdn do theo thir tu wu tién do cac bén thoa thuan hoac phap luat
quy dinh.

1.3.2 Cdc trwong hgp xa Iy tai sdn thé chdp

Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 355 vé “Xur Iy tai san thé chap’, Bo luat
Dan sy nam 2005 va Piéu 56 vé “Cac truong hop xir Iy tai san bao dam”,
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Vé giao dich bao dam, cac truong hop xur 1y
tai san bao dam bao gdm:

DPén han thuc hién nghia vu dugc bdo dam ma Bén cd nghia vu khong

thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. DPdi voi cac hop déng
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tin dung 13 viéc khach hang vay khong tra ng cho t6 chuc tin dung khi
dén thoi han di thoa thuan véi td chie tin dung.
Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trudce thoi han
do vi pham nghia vu theo thoa thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat.
Trong cac hop dong tin dung, cin cr theo quy dinh cta phép luét, to
chtrc tin dung va khach hang vay co thé thoa thuan viéc khach hang
phai tra no trudc han do viée st dung tién vay khong ding muc dich da
thoa thuén,... khi d6 néu khach hang khong c6 kha ning tra ng, thi to
chte tin dung c6 quyén xir 1y tai san thé chap.
Phép luat quy dinh tai san thé chip phai dugc xtr Iy dé Bén thé chap
thuc hién nghia vu khéc.
Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh.
Vi du nhu viée xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat trong truong hop hop dong thé chap da dugc dang Ky trude
khi co quan nha nudc co thim quyén thu hdi theo quy dinh cua phap
luat.

1.3.3 Nguyén tic xir Iy tai sdn thé chip
Khi xay ra cac trudng hop xir 1y tai san thé chap néu trén, viéc thé chap
tai san phai tuan thu cac nguyén tic quy dinh tai Diéu 58 vé “Nguyén
tic xtr 1y tai san bao dam”, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Vé giao
dich bao dam, bao gém:
Tén trong su thoa thuan cua cac chi thé trong quan hé thé chap. Trong
truong hop tai san thé chap dugc dung dé bao dam thyc hién mot nghia
vu thi viéc xtr 1y tai san do6 duoc thuc hién theo thoa thuan cua cac bén;
néu khong c6 thoa thuan thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh cta
phap luat;
Trong truong hop tai san thé chip dugc dung dé bao dam thuc hién

nhiéu nghia vu thi viéc xur Iy tai san do dugc thuc hién theo thoa thuan
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ciia Bén thé chip va cac Bén cung nhan thé chap; néu khong co thoa
thuan hoic khong thoa thuan duoc thi tai san dugc ban dau gia theo
quy dinh cua phap luat;
Viéc xtr 1y tai san thé chdp phai duoc thuc hién mot cach khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac bén
tham gia giao dich thé chdp, ca nhan, to chirc ¢6 lién quan va phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat;
Nguoi xtr 1y tai san thé chap 13 Bén nhan thé chip hoic ngudi duoc
Bén nhan thé chap uy quyén, trir truong hop cac Bén co6 thoa thuan
khéc;
Viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no khong phai 1a hoat dong kinh
doanh tai san ctia Bén nhan thé chap.
Viéc quy dinh cac nguyén tic xir 1y tai san thé chap néu trén mot mat
thé hién sy ton trong quyén thoa thuan cua cac Bén, mit khac van bao
dam hoat dong nay duogc dién ra cong khai, minh bach, bao dam quyén
loi hop phap cia cac Bén c¢6 lién quan va ciing giup cho hoat dong nay
duoc thuc hién mot cach théng nhat.

1.3.4 Phwong thirc xit Iy tai san thé chdp
Vé phuong thire xir 1y tai san thé chap, trude tién duge xac dinh theo

phuong thirc do cac Bén thoa thuan, truong hop cac Bén khong c6 thoa thuan

s& thuc hién theo phuong thirc do phép luét quy dinh. Cy thé nhu sau:
Theo théa thudn cua cdc Bén: Thong thuong, néu cac Bén khong co
thoa thuan vé phwong thirc xtr 1y tai san thé chp, thi s& ap dung bién
phap ban dau gia. Tuy nhién, phap luat cho phép cic Bén thoa thuan
phuong thirc xtr 1y tai san thé chap:

+ Bén thé chép hodc bén nhan thé chép c6 thé truc tiép thuc hién viéc ban

tai san néu nhan duogc sy déng y cua bén kia;

+ Ban tai san thé chap khong qua dau gia: Cac Bén c6 thé thoa thuan vé
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viéc lura chon bén mua, phuong thirc lwa chon, gia ban,...;

+ Bén nhan thé chip nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu cua Bén thé chdp. Pay ciing 13 mot phuong thirc duoc
nhiéu t6 chirc tin dung ap dung khi xir Iy tai san thé chép;

+ Bén nhan thé chap nhan cac khoan tién hoic tai san khac tir nguoi thir
ba trong trudng hop thé chdp quyén doi no: Bén nhan bao dam co
quyén yéu cau ngudi thir ba 1a nguoi ¢ nghia vu tra no chuyén giao
cac khoan tién hodc tai san khac cho minh hoic cho nguoi duge uy
quyén. Trong truong hop ngudi c¢d nghia vu trd no yéu cau thi Bén
nhan thé chap phai ching minh quyén duoc doi ng;; trong trudng hop
Bén nhan thé chp ddong thoi 1a nguoi c6 nghia vu tra no thi Bén nhan
thé chap duogc bu trir khoan tién do.

+ Phuong thire khac do cac bén thoa thuan.

Truong hop cac Bén khong co thoa thuan vé phuong thirc xtr 1y tai san

thé chp thi tai san thé chip s& dugc ban thong qua diu gia.
1.3.5 Thoi han xie Iy tai san thé chdp

Theo quy dinh cta phap luat, thi viéc xac dinh thoi han xu 1y tai san thé
chap trudc hét can cir theo thoa thuan gitta Bén thé chap va Bén nhan thé
chap; néu cac Bén khong co thoa thuan thi nguoi xir 1y tai san ¢6 quyén quyét
dinh vé thoi han xu 1y, nhung khong duoc trudc bay ngay doi véi dong san
hodc mudi 1am ngay ddi véi bat dong san, ké tir ngay thong bao vé viéc xur ly
tai san bao dam, trir truong hop ddi voi tai san thé chip c6 nguy co bi mat gia
tri hodc giam sut gia tri, quyén doi ng, gidy to c6 gia, thé tiét kiém, van don
thi nguoi xu 1y tai san co quyén xir Iy ngay, déng thoi phai thong bao cho cac
Bén nhan bao dam khac vé viéc xtr 1y tai san do.
1.3.6 Thir tw wu tién thanh todn tiv sé tién xir Iy tai san thé chdp

Thi ty vu tién thanh toan dugc xem xét khi dong thoi co nhiéu chu thé

cung c6 quyen loi trén tai san thé chap. Tai san ctia bén thé chap khi duogc xtr
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Iy s& duoc dung dé thanh toan cho nhiéu chu ng cua bén thé chip theo nguyén
Iy: cht ng ndo co cach thie cong bd cong khai quyén loi trén tai san thé chap
trudce thi s& duoc wu tién thanh toan trudc. Dbi véi tai san ma hinh thic giao
dich phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat thi chil thé nhan thé chap thyc
hién giao dich tuan thu hinh thuc theo quy dinh s€ dugc uu tién thanh toan

trudec.
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Két luin chwong 1
1. Phan trén cta luan van di chi ra dugc nhitng diém khai quéat vé phéap
luat xur Iy tai san ciing nhu ban than mot sb khai niém lién quan dén xi 1y tai
san thé chap dé bao dam tién vay tai ngan hang thuong mai. Nghién ctru khai
niém, dic diém, nguyén tic, phuong phap xur Iy tai san thé chap s& gop phan
nang cao phuong phap luin tir 46 dua ra duoc nhimg danh gia vé thuc trang,
giai phap xir 1y tai san thé chap.

2. Phap luat vé xir 1y tai san thé chap ludn mang trong minh van dé thuc
tién, dat ra yéu cau cic nha ldp phap phai c¢6 sy nghién ciru ban hanh cac
chinh sach, quy pham phép luét diéu chinh cac quan hé xa hoi lién quan dén
xtr 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay tai ngan hang thuong mai mot cach

kip thoi va dung dén dé dam bao tinh 6n dinh cta hoat dong Ngan hang.
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Chuong 2
AP DUNG QUY PINH XU LY TAI SAN THE CHAP PE BAO PAM
TIEN VAY TAI CAC NGAN HANG THUONG MAI
VA THU'C TIEN TAI PVCOMBANK
2.1. Xir ly tai san thé chip dé biao dam tién vay tai cac Ngan hang

Thwong mai

Trong tinh hinh ng x4u tang cao, viéc xu 1y tai sdn dam bdo, dac biét 1a
xur 1y tai san thé chap 13 mot trong nhitng cong cu quan trong gilp ngan hang
thuong mai thu héi no, giam no xau khi khach hang khong c6 kha ning tra
ng. Thé nhung, thoi gian qua, viéc xir Iy tai san thé chap tai cac ngén hang
thuong mai gip rat nhiéu kho khan.

Mac du, theo Nghi dinh s6 163, ¢o tGi 4 phuong thuc xtr 1y tai san bao
dam, nhung khi ap dung thyc hién thi gip rat nhiéu khé khan. Theo Piéu 59
vé “Céc phuong thirc xtr Iy tai san bao dam theo thoa thuan” quy dinh:

“l. Ban tai san bao dam.

2. Bén nhdn bdo dam nhdan chinh tdi san bdao dam dé thay thé cho viéc

thuc hién nghia vu cua bén bao dam.

3. Bén nhdn bdo dam nhdn cdc khodn tién hodc tai san khdc tir nguoi

thir ba trong trong hop thé chdap quyén doi ne.

4. Phwong thirc khdc do cdc bén thod thudn.”. [11. Piéu 59]

Tuy nhién, viéc ap dung cac phuong thic nay déu phai phu thudc vao
viéc phai nhan dugc su déng thuan cua bén thé chép hoac bén sé hitu tai san
thé chap. Trén thuc té, khi phat sinh khoan no ma khach hang khong tra dugc
ng thi cac ngan hang thudng gip gd khach hang dé thuong lugng, théa thuan
vé viée xur 1y tai san dé thu hdi ng. Nhung cac thoa thuan dé nghi khach hang
tu nguyén hop tac dé thuc hién theo bén phuong thire trén thuong khé thuc

hién. Viéc thoa thudn thuong gap nhiing tr¢ ngai nhu:

31



Khach hang thudng chiy y khong tw nguyén hop tac xtr 1y tai san. Néu
¢ tu nguyén hop tac thi thuong dua ra cac diéu kién nhu phai dugc
nhan lai mot khoan tién nhat dinh hodc phai ddi trr toan bo khoan no
mudn thyc hién nghia vu néu phai xur 1y tai san. Do vay, kinh nghiém
thie tién cho thiy, dudng nhu hai bén rat kho tim dugc su dong thuan
vé gia tri cua tai san dam bao dung dé khau trir nghia vu ng, dac biét
khi gid tri tai san thé chap tai thoi diém xir 1y thdp hon gid tri khoan
vay.
Cac bén thuong lya chon phuong thirc tu ban tai san dé dam phan
trong viéc xir Iy. Tuy nhién, do chua c6 quy dinh vé co ché kiém soat
qua trinh bén tai cling nhu néu bén nhan thé chap dugc quyén ban tai
san thi can phai tuan thi cac nghia vu gi, dé bao dam loi ich cua bén
thé chap hay cua cac chi thé khac din dén viéc kho tim duoc su dong
thuan ctia bén thé chap. Nhu vay viéc xir 1y ciing khé thuc hién.

Khi khong thé théng nhit duoc phuong thirc xtr 1y tai san theo hinh
thire ty nguyén, theo quy dinh tai Diéu 63 Nghi dinh 163 c6 quyén yéu cau
khach hang tu nguyén ban giao tai san. Néu dén thoi han ban giao tai san theo
yéu cdu ma khach hang khong ban giao tai san thi ngan hang c6 quyén thuc
hién thu giit tai san dé xir 1y, khi tién hanh viéc thu gitr Ngan hang c6 quyén
yéu cau chinh quyén dia phuong hd tro. Cac ndi dung nay dugc quy dinh tai
khoan 1 va khoan 5 Piéu 63 vé Nghi dinh 163 vé Thu giit tai san bao dam
nhu sau:

1. Bén giir tai san bao dam phdi giao tai san do cho nguoi xuw ly tai san

theo théng bdo ciia ngwoi ndy; néu hét thoi han an dinh trong thong

bao ma bén giir tai san bao dam khong giao tai san thi nguoi xuw 1y tai
sdn ¢é quyén thu giik tai san bdao dam theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay dé xir Iy hodc yéu cau Toa dn gidi quyét.
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5. Trong qud trinh tién hanh thu gitt tai san bdo ddm, néu bén giir tai
sdan bdo dam c6 ddau hiéu chong doi, can tré, gdy mdt an ninh, trdt tw
noi cong cong hoac co hanh vi vi pham phap ludt khac thi nguoi xu Iy
tai san bao dam cé quyén yéu cau Uy ban nhdn dan xa, phwong, thi
tran va co quan Coéng an noi tién hanh thu giit tai san bdo dam, trong
pham vi chirc ndang, nhiém vy, quyén han ciia minh dp dung cdc bién

phap theo quy dinh cia phdp ludt dé gitr gin an ninh, trdt tw, bao ddm

cho nguoi xir Iy tdi san thiee hién quyén thu giir tai san bdo dam.” [11.

Piéu 63]

Mic du ¢6 quy dinh vé viéc duoc quyén thu giit tai san tuy nhién khong
c¢6 quy dinh vé co ché cu thé bao dam cho viéc thu giir cling nhu trach nhiém
cuia cac co quan chirc nang trong viéc hd tro ngan hang thyuc hién viéc thu giir.
Khoan 5 Diéu 63 Nghi dinh 163 néu trén c6 néu vai tro cua cac co quan chinh
quyén dia phuong nhung chi véi vai tro 1 dé giit gin an ninh trat tu ma khong
c6 trach nhiém ap dung bién phap cudng ché dé thuc hién thu gitt. Do d6 mic
di van trién khai viéc thu giir nhung khi gip phai su chong dbi ctia bén giir tai
san thi viéc thu gitt thuong khong khdng thanh cong.

Khi khong thé tu minh thyc hién cic bién phap dé thu hdi no thi ngan
hang budc phai sir dung phuong thirc khoi kién ra toa. Thyc té thi viéc khai
kién ra toa cling gap nhiéu kho khin do viéc hoan thién hd so khéi kién phai
thuc hién theo quan diém va yéu cau ciia thAm phan tai timg toa. Truong hop
khong dap ung duoc yéu cau cé thé viéc khoi kién cua ngan hang s& khong
duogc toa thu ly.

Chéng han khi nop ho so khoi kién, theo yéu cau ctia thAm phan, ngan
hang véi tu cach 1a bén nguyén don co trach nhiém cung cap cho toda ching
¢t x4c minh vé noi cu tri thuc té cta bi don tai thoi diém nop don khoi kién.
Tuy nhién co nhiéu vu viée thi viéc xac minh noi cu tra cta bi don 1a khong

thé thuc hién duoc hodc mat rat nhiéu thoi gian dé thuc hién do bi don hoic
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ngudi nha bi don ¢ tinh khong cung cip noi cu tra cia bi don. Do d6 vu viée
c6 thé khéng dugc toa an thu 1y.

Khi da c6 duoc ban an, quyét dinh cua Toa an thi viéc xir Iy tai san thé
chap ciing con nhiéu kho khan. D6 13 viéc phai tién hanh cac thu tuc dé thi
hanh &n, ban dau gia tai san. Pay ciing 1a giai doan mat rat nhiéu thoi gian do
phai chd doi co quan thi hanh 4n hoan tit cac thil tuc hanh chinh dé ra quyét
dinh thi hanh 4n, tién hanh cudng ché ké bién.

2.2. Thuc trang tai PVcomBank
2.2.1 Giéi thiéu vé PVcomBank

Ngan hang TMCP DPai Ching Viét Nam (PVcomBank) dugc thanh 1ap
theo Quyét dinh s6 279/GP-NHNN ngay 16/09/2013 ciia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam trén co so hop nhat gitra Tong cong ty Tai chinh ¢6 phan Dau
khi Viét Nam (PVFC) va Ngan hang TMCP Phuong Tay (WesternBank).
Ngay 01/10/2013, PVcomBank chinh thirc hoat dong trén co s& Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan, m3 sd doanh nghiép
0101057919 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phdé Ha Noi cép.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phanPai Ching Viét Nam -
PVcomBank cé tong tai san dat gan 100.000 ty dong, vén diéu 1& 9.000 ty
dong, trong d6 c6 dong 16n 1a Tap doan Dau khi Viét Nam (chiém 52%). Vi
mang ludi 113 diém giao dich tai cic tinh thanh trong diém trén toan quéc;
ngudn nhan lyc chat lugng cao va bé day kinh nghiém trong cung cap cic
dich vu cho cdc doanh nghi¢p trong nganh Dau khi, nang lugng, ha téng;
PVcomBank cung cip cac san pham dich vu da dang dap tng ddy du cac nhu
cau ciia khach hang t6 chirc va c4 nhan.

Du no cho vay cubi nam 2013 1a 41.340 ty dong, giam 2.456 ty so v&i thoi
diém 01/10/2013. Trong d6, cho vay cac to chtrc kinh té va c4 nhan 1a 27.522
ty dong, chiém 66%.
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Béo cdo tai chinh nim 2015 dugc kiém toan cho biét, lgi nhuén cta ngan

hang chi dat 50,5 ty dong, giam khoang 22% so v&i bao cdo trudc do6 ma

PVCombank cong bd va giam hon 60% so voi két qua dat duge nam 2014,

2.2.2 M6 hinh t6 chirc ciia b phén xir 1y no

< M0 hinh té chitc Khdi Quan ly & thu hdi ng (QL&THN)
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- P.KH&QLHS: Phong Ké hoach & Quan ly hiéu suat;
- P.QL&THN KHCN HO: Phong Quan ly & thu hdi ng Khach hang ca

nhan Hoi so;

{

TT
QL&THN

|

P

| QL&THN |

P.
QL&THN

J

- P.QL&THN KHDN HO: Phong Quan ly & thu hdi ng Khach hang

doanh nghiép Hoi sé;

- TT QL&THN PN: Trung tdm Quan ly va thu hdi ng Phia Nam;
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P.QL&THN KHCN PN: Phong Quan ly & thu hdi ng Khach hang cé

nhan Phia Nam;

P.QL&THN KHDN PN: Phong Quan ly & thu hdi ng Khéach hang

doanh nghiép Phia Nam.

Chike ning, Nhiém vu cia Khéi Quan ly & thu hdi ng (QL&THN)
Thuc hién quan ly khoan vay, nghiép vu xir Iy no dé thu héi ng ddi véi
khoan vay qua han tir 1 - 360 ngay trong danh muc duoc giao;

Thuc hién xt Iy ng gom tai co cau va phuc hoi, xt ly tit ca cac khoan

ng qué han tr 1 - 360 ngay hoac cac khoan ng xac dinh khong co6 kha

nang thu hoi theo phé duyét cua cac cap cé tham quyén;

Thu ky Uy ban Tai cau triic va xu Iy rai ro;

Thuc hién nghiép vu xir Iy ng ddi véi cac khoan vay thudc danh muc

xt Iy cua Khéi;

Thuc hién cac cong viéc khac khi dugc 1anh dao Ngéan hang phan cong.
Chitc ning, nhiém vu cu thé cha cac don vi truc thudc Khoi
QL&THN

Phong Ké hoach va quan ly hiéu suit

Bg phdan Ké hogach

Xay dung ké hoach tong thé cua Khéi QL&THN dya trén danh muc

khach hang hién c6, danh muc khéch hang trén toan hé théng du kién

chuyén giao vé Khéi theo nam, thang, quy; Phan giao ké hoach dén
ting phong, trung tam thudc Khéi;

Panh gia két qua thuc hién dinh ky dbi véi hoat dong cua Khéi theo

nam, quy, thang;

Tong hop s liéu, thuc hién bao cao Ban diéu hanh, lanh dao Khéi, co

quan quan 1y Nha nuéc vé hoat dong xu Iy ng cua Ngan hang;

Phéi hop chat ché véi cac bo phan thudce cac phong khac dé xir ly

khoan ng theo huéng téi wu nhat;
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- Lap ké hoach chi tiéu va quan 1y chi tiéu lién quan dén chi phi hoat
dong cua Khéi Xu 1y no;

- Thuc hién cac nhiém vu khéc theo phan cong cua lanh dao Khéi.

- Chiu trach nhiém thuc hién hoan thién cac nhiém vu dugc giao trén co
so chi tiéu KPI.

v" B¢ phdn Quadn Iy hiéu suat

Pau méi tiép nhan va danh gia phan tich khoan vay dé phan ludng vé
cac phong theo dang chirc ning nhiém vu d6i véi cac khoan ng thudc
danh muc ng Khéi dang quan ly va cac khoan no dy kién chuyén giao
vé Khébi;

- Phéi hop chit ché vai cac bo phan thude cac phong khac dé xu ly
khoan ng theo huéng t6i wu nht;

- Xay dyng, diéu chinh, giam sat, do luong hiéu suat cong viéc cua ting
can bo, don vi thuoc Khéi théng qua hé thong KPI va phdi hop ap dung
cac bién phap sau do luong;

- Chua tri, phdi hop véi cac don vi chitc ning xay dung cac quy dinh, quy
trinh lién quan dén hoat dong caa Khéi;

- Pau mbi xay dung va dé xuat diéu chinh cac chinh sach lién quan dén:
Dinh bién nhan sy, co ché luong thudng, chinh sach dao tao &p dung
ddi vai cac don vi, nhém can bd thuoc Khoi;

- Thuc hién cac nhiém vu khac theo phan cong caa lanh dao Khbi.

- Chiu trach nhiém thuc hién hoan thién cac nhiém vu dugc giao trén co
s& chi tiéu KPI.

>  Nhiém vu ciaa Phong Quan ly & thu hdi ng Khach hang ca nhan
HO (QL&THN KHCN HO):
v' Nhiém vu ciia B phdn Qudn ly & thu hai ng khach hang c& nhan
- Tiép nhan hd so chuyén giao tir cac Khdi nghiép vu va Pon vi kinh

doanh d4i véi cac khach hang theo phan ludng da phé duyét;
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DPau méi quan ly khach hang, hd so khach hang nhu don vi kinh doanh
theo quy dinh caa Ngan hang d6i véi cac nghiép vu tin dung, dau tu, uy
thac, repo...;

Panh gi thuc trang hd so khach hang, tinh phap 1y hd so va dé xuat
phuong an xur 1y d6i véi khoan vay;

Quan ly danh muc khach hang thuoc phan ludng cua Phong QL& THN
KHCN theo quy dinh hién hanh;

Thuc hién bao cao dinh ky, dot xuat vé cong tac thu hdi ng khach hang
ca nhan va toan bg hoat dong cia Phong QL& THN KHCN theo quy
dinh chung hoic theo yéu cau cua cip c6 tham quyén;

Thuc hién viéc tham dinh khach hang c& nhan, xay dung va thyc hién
phuong an thu héi ng bang moi giai phép tai chinh (khéng bao gom
giai phap thdng qua té tung va thu gitr tai san) ddi véi cac khoan no
thuoc phan luong cua Phong QL&THN KHCN theo quy dinh hién
hanh;

Chu tri, thuc hién phuong an tai céu tric, co ciu, phuc hdi khoan no
bang giai phap tai chinh, hd trg khach hang ca nhan dé c6 kha ning tra
ng Ngén hang;

Chiu trach nhiém vé cong tdc mua/ ban ng theo phuong an dugc phé
duyét hoic theo chi dao caa cap cd tham quyén: Lap danh muc/ dé xuét
danh muc cac khoan ng khach hang ca nhan can mua/ ban va trién khai
phuong an dugc phé duyét;

Thuc hién hach toan thu no theo ké hoach duogc giao, giai chap tai san
d6i voi khoan vay va/ hodc dé xuat phuong an xir Iy tiép theo ddi Voi
khoan vay;

C6 trach nhiém phéi hop véi bo phan Xir Iy tai san va/ hoic bo phan Té
tung thudc phong dé thuc hién mot va/ hoac mot sé giai phép xi Iy no;

Thuc hién cac nhiém vu khéc theo phan cong caa lanh dao Khdi.
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v

Nhiém vu cua B phdn Thu giiz Tai san bdo dam
Truc tiép nhan TS, TSBD hoac thu gitt TSBD, xtr Iy TSBD cua khéach
hang ca nhan, bén thé chap thuoc danh muc khach hang ca4 nhan ma
Phong quan ly;
Giam sat, kiém tra, phéi hop thuc hién cdng tac khai thac, quan Iy tai
san thu ng cua cac khach hang;
Chu tri quan ly tai san thu ng trong qua trinh xur ly; thuc hién ban hoac
yéu cau ban TSBD dé thu hoi ng theo quy dinh va/ hoidc dé xuat trién
khai phuong an tiép theo theo thi tuc té tung;
Bo phan Thu gitt Tai san bao dam ¢ trach nhiém phdi hop véi cac bo
phan khac lién quan trong qua trinh thyc hién phuong an xu ly no;
Thuc hién cac nhiém vu khac theo phan céng cua lanh dao Khdi.

Nhiém vy cia Bé phdn Té tung
Truc tiép thuc hién giai phap t6 tung dé xu ly, thu hdi no d6i véi cac
khach hang thugc danh muc ctia Phong theo quy dinh caa phap luat;
Trién khai phuong an xir Iy Tai san bao dam theo tién trinh t6 tung;
Thuc hién ty quyén cta cap c6 thim quyén trong cac truong hop tham
gia t6 tung khac lién quan dén viéc thu hdi ng cho Ngan hang theo phan
cong cua cap c6 tham quyén dbi vai danh muc khach hang ca nhan;
C6 trach nhiém phéi hop véi cac bo phan khéac thudc phong dé thuc
hién xtr ly cac cong viéc lién quan trong qua trinh thuc hién phuong an
xu ly no;
Thuc hién cac nhiém vu khéc theo phan cong caa lanh dao Khoi.
Nhiém vu cita Phong Quan ly va Thu hdi ng Khach hang doanh
nghiép HO (QL&THN KHDN HO):
Nhiém vu ciia B¢ Phdn Qudn Iy & thu héi nor khach hang doanh nghiép
Tiép nhan ho so chuyén giao tir cac Khéi nghiép vu & Pon vi kinh

doanh d4i véi cac khach hang theo phan ludng da phé duyét;
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DPau méi quan ly khach hang, ho so khach hang nhu don vi kinh doanh
theo quy dinh caa Ngan hang d6i véi cac nghiép vu tin dung, dau tu, uy
thac, repo...;

Panh gia thuc trang hd so khach hang, tinh phap 1y hd so va dé xuat
phuong an xur 1y d6i véi khoan vay;

Quan ly danh muc khach hang thuoc phan ludng cua Phong QL& THN
KHDN theo quy dinh hién hanh;

Thuc hién bao cao dinh ky, dot xuat vé cong tac thu hdi ng khach hang
doanh nghiép va toan b hoat dong cia Phong QL& THN KHDN theo
quy dinh chung hoic theo yéu cau cua cap c¢d tham quyén;

Thuc hién viéc tham dinh khach hang doanh nghiép, xay dung va thuc
hién phuong an thu hdi no bang moi giai phap (khdng bao gom giai
phap théng qua tb tung va thu giir tai san) ddi véi cac khoan no thudc
phan luong cia Phong QL&THN KHCN theo quy dinh hién hanh;

Chu tri, thuc hién phuong 4an tai cdu trac, co cau, phuc hdi khoan no
bang giai phap tai chinh, h trg khach hang doanh nghiép khoi phuc lai
hoat dong kinh doanh va kha nang tra ng Ngan hang;

Chiu trach nhiém vé cong tic mua/ ban ng theo phuong an dugc phé
duyét hoac theo chi dao ctia cap ¢ tham quyén: Lap danh muc/ dé xuét
danh muc cac khoan no khéch hang doanh nghiép can mua/ ban va
trién khai phuong an duoc phé duyét;

Thuc hién hach toan thu ng theo ké hoach duoc giao, giai chap tai san
d6i véi khoan vay va/ hodc dé xuat phuong an xir Iy tiép theo ddi voi
khoan vay;

C6 trach nhiém phéi hop véi bo phan Té tung va/ hoidc bo phan Thu git
tai san thudc phong dé thuc hién mot va/ hoiac mot sé giai phap xu ly
no;

Thuc hién cac nhiém vu khéc theo phan céng caa lanh dao Khoi

40



Nhiém vu cua B phan thu giiz Tai san bdo dam

Truc tiép nhan TS, TSBD hoac thu gitt TSBD, xtr Iy TSBD cua khéach
hang doanh nghiép, bén thé chap thuoc danh muc khach hang doanh
nghiép ma Phong quan ly;

Giam sat, kiém tra, phdi hop thuc hién cong tac khai thac, quan 1y tai
san thu ng cua cac khach hang;

Chu tri quan ly tai san thu ng trong qua trinh xur ly; thuc hién ban hoac
yéu cau ban TSBD dé thu hoi ng theo quy dinh va/ hoic dé xuat trién
khai phuong an tiép theo theo thi tuc té tung;

Bo phan Thu git Tai san bao dam cd trach nhiém phdi hop véi cac bo
phan khac lién quan trong qua trinh thyc hién phuong an xu ly no;
Thuc hién cac nhiém vu khac theo phan céng cua 1anh dao Khéi

Nhiém vu ciia Bé phdn T4 tung

Tryc tiép thuchién giai phap té tung dé xir ly, thu hoi ng doi véi cac
khach hang thugc danh muc ctia Phong theo quy dinh caa phap luat;
Trién khai phuong an xir Iy Tai san bao dam theo tién trinh t6 tung;
Thuc hién ty quyén cta cap c6 thim quyén trong cac truong hop tham
gia t6 tung khac lién quan dén viéc thu hdi ng cho Ngan hang theo phan
cong cua cap cd tham quyén déi voi danh muc khach hang doanh
nghiép;

C6 trach nhiém phéi hop véi cac bo phan khéac thude phong dé thuc
hién xtr ly cac cong viéc lién quan trong qua trinh thuc hién phuong an
Xt ly no;

Thuc hién cac nhiém vu khac theo phan céng cua lanh dao Khdi.
Trung tdm Quan ly va thu hdi ng Phia Nam

Tiép nhan hd so chuyén giao tir cac don vi kinh doanh d6i véi céc
khach hang thuoc danh muc chuyén giao 18n Khéi theo dia ban cua

Trung tam;
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DPau méi quan ly khach hang, hd so khach hang nhu don vi kinh doanh
theo quy dinh caa Ngan hang d6i véi cac nghiép vu tin dung, dau tu, uy
thac, repo...;

Quan ly danh muc khach hang thudc phan ludng cua Trung tam:;

Panh gia thuc trang hd so khach hang, tinh phap 1y hd so va dé xuat
phuong an xir 1y d6i voi khoan vay;

Chu tri xay dung thuc hién phuong an tai cdu trac, co cau, phuc hoi
khoan no bang Giai phap tai chinh, hd tro khach hang khéi phuc hoat
dong kinh doanh va kha nang tra ng Ngan hang theo danh muc thugc
phan ludng cua Trung tam;

Thuc hién bao cdo dinh ky, dot xuat vé cong tac thu hoi no va toan bo
hoat dong cua Trung tdm theo quy dinh chung hoic theo yéu cau caa
cap c6 tham quyeén;

Thuc hién tham dinh khach hang, xay dung va thuc hién phuong an thu
hdi no bang moi giai phap ddi vai cac khoan no thudc phan ludng cia
Trung tdm theo quy dinh;

Truc tiép nhan tai san, TSBP hoic thu gitt TSBD, xur Iy TSBD cua
khach hang, bén thé chap. Hb tro cac don vi trong cong tac nhan TSBD
hoac thu giit TSBD, xtr Iy TSBD cuia khach hang, bén thé chap;

Chu tri thuc hién giai phap t6 tung dé xu ly, thu hdi no, trién khai
phuong an xu ly Tai san bao dam theo tién trinh té tung tuan thu quy
dinh phap luat vd/ hoic theo yéu cau cua co quan nha nuéc cd tham
quyen;

Thuc hién cac cong viéc khac theo phan cong, chi dao cua lanh dao
Khdi.
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2.2.3 Thuec tién cdng tac xir 1y tai san thé chip tai PVcomBank
2.2.3.1 Tinh hinh thuwc hig¢n xiv Iy tai sin thé chdp bdo dam tién vay

Pé thuc hién nhiém vu duoc giao theo quyét dinh thanh 1ap néu trén
Khéi quan 1y va thu hdi ng, PVcomBank d3 trién khai cong viée xir Iy no theo
trinh tu: déc ng, xur 1y tai san va td tung, v&i cac cong viéc nhu sau:

i) Dén doc yéu cau khdch hang thwc hién nghia vu trd no;
i) Théng bdo va lam viéc véi khach hang yéu cau tir nguyén ban
giao tai san cho PVcomBank;
iii) Thong bao va lam viéc véi khdach hang vé viéc PVcomBank sé
thuee hién thu giir tai san thé chap;
iV)  Thuece hién khdi kién ra téa dn cé tham quyén dé yéu cau gidi
quyét;
V) Yéu cdu co quan thi hanh dn thi hanh phan quyét cia toa an.
Thir nhat: nhiém vy doén dbc, nhic nho khach hang dugc thuc hién yéu cau
khach hang thuc hi¢n nghia vu trd ng da cam két tai Hop déng tin dung. NoOi
dung nay chu yéu 1a thoa thuan véi khach hang dé thu hoi no truc tiép bang
tién.
Thir hai: Giai doan xur 1y tai san;

Vé thyc té viée tryc tiép trién khai xir 1y tai san con gap nhiéu kho khan
tir phia khach hang va co quan chirc nang. Theo quan diém ctia PVcomBank,
trong truong hop nay, can clt vao quy dinh ctua phap luit, PVcomBank dugc
quyén thuc hién cac thao tac dé xur 1y tai san nham thu hdi ng. Viée thuc hién
c6 thé thanh cong hodc khong thanh cong, tuy nhién 4p dung cac bién phap dé
xtr 1y tai san 13 mot trong nhiing k¥ thuat nham gay stc ép dbi voi khach hang
trong viéc tim kiém ngudn tra ng cho PVcomBank. Trong qué trinh thuc hién
van c6 nhitng khoan thu giir thanh cong va nhan duoc su hd tro cia chinh
quyén dia phuong. Vi du: Ngay 08/7/2016, PVcomBank da thuc hién thu giit

thanh cong tai san 13 bat dong san cua khach hang 1a hai vo chong Ly Bao
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Ngoc va Pham Thuy Duong tai dia chi 40D t6 28 cum 2 phuong Vinh Phuc,
quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi. Viéc thu giit dugc 1ap thanh Bién ban c6 su
chung kién cua dai dién Uy ban nhan dan phuong Vinh Phiic, quan Ba Pinh
[36]. Khi trién khai cac noi dung dé thuc hién xtr 1y tai san nhu thong bao cho
khach hang, gtri cho khach hang cac thong bao, van ban lam vi¢c véi co quan
chtrc ning dé nghi hd tro trong viée xur 1y tai san, khach hang s& cam nhan
dugc cac dong thai thuc té vé viéc co thé tai san thé chip cho thé bi
PVcomBank xur 1y thuc su. Truong hop, vi khong mudn bi xur 1y tai san, vi
khong muén viée xir Iy tai san 1am anh huong dén hinh anh ban than va gia
dinh, néu con tai san khac hodc c6 ngudn tai chinh, khach hang s& chap nhan
thuc hién nghia vu tra no.

a) Budc 1: Nhan ban giao tai san: Trén co s danh gia cia PVcomBank,
khi x4c dinh khach hang khong thé c6 kha ning tra ng bang tién hoic
cd tinh khong hop tac trong viéc tra ng, khoan vay sé duoc chuyén sang
giai doan xu 1y tai san.

PVcomBank s& giri van ban yéu cau khach hang ban giao tai san vao
thoi gian duge chét tai van ban théng bao dé PVcomBank xir 1y thu hoi
no.

- Truodng hop khach hang hop tac, dong ¥ ban giao tai san thi hai bén s&
1ap bién ban ghi nhan ¥ kién cta khach hang, théng nhat phuong an xir
Iy sau khi ban giao tai san. Dén thoi diém da thong nhat hai bén tién
hanh ban giao tai san cho PVcomBank, viéc ban giao tai san c6 su tham
gia va chung kién cta chinh quyén dja phwong, co quan chirc ning
hodc van phong cong ching.

- Truong hop khach hang khong déng ¥ ban giao tai san, PVcomBank s&
thuc hién thu gitr tai san.

b) Budc 2: Thu giir tai san: Sau khi tién hanh thi tuc nhan ban giao tai san

khéng thanh céng, PVcomBank sé tién hanh thong bao cho khach hang
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vé viéc thuc hién thu gilt tai san dé xur ly. Trinh ty thuc hién viéc thu
giit dugc tién hanh nhu sau:

Guri thong bao dén khach hang thong bio PVcomBank s& thuc hién
viéc thu gitr tai san. Thong bao duoc gui dén khach hang trude 15 ngay
néu 1a bat dong sin va 7 ngay néu la dong san.

Guri van ban dén chinh quyén dia phuong gom Uy ban va Cong an dé
nghi hd trg PVcomBank thuc hién viéc thu giir.

PVcomBank lién hé véi chinh quyén dia phuong dé thong nhat phuong
an thuc hién gém: ndi dung thuc hién, dia diém, thoi gian, thanh phén
tham gia...

Pén thoi diém di thong bao va duoc thdng nhat, PVcomBank s& phoi
hop cung chinh quyén dia phuong thuc hién thu giit tai noi ¢ tai san.
Truong hop khach hang chép nhan hop tac, s€ thuc hién 1ap bién ban
ghi nhan y kién cta khach hang va tién hanh tiép nhan tai san.

Truong hop néu khach hang chong dbi, bat hop tac s& lap bién ban thu
gitr khong thanh.

Bién ban duoc l4p c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong.

Buoc 3: Ban tai san

Pbi véi tai san khach hang ban giao hodc thu giit thanh cong.
PVcomBank sé& tién hanh xir 1y dé thu héi no.

Pé dam bao viée xtr 1y dugc minh bach, khach quan va tranh rui ro sau
khi xtr ly tai san, PVcomBank s€ xac dinh tai san bi xtr 1y ¢6 thudc dién
c6 thé chap nhiéu noi hay c6 nghia vu tai chinh nao duoc wu tién thanh
toan truéc PvcomBak hay khong. Pa sd céc tai san PVcomBank da xir
ly déu duoc xac dinh 1a PVcomBank 13 bén duge uu tién thanh toan (tai
san duogc thé chap c6 cong ching, dang ky giao dich bao dam...). Sau

d6é PVcomBank sé& thuc hi¢n dinh gia tai san va tién hanh ban dau gia.
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+ Viéc dinh gia s& dugc PVcomBank ky hop ddng véi don vi c6 chirc
nang dinh gia thuéc danh muc cac don vi dinh gia do B tai chinh cong
bo.
+ Viéc ban dau gia ciing dugc PVcomBank thué don vi ban dau gia co
chtrc nang thuc hién.
+ Sau khi ban dau gia thanh cong viéc gia tri tai san thu dugc sau khi trir
di chi phi xtr Iy tai san s€ duoc thu vao ng géc, no 13i. Néu gia tri tai
san 16n hon gia tri phai xir 1y s6 tién con du s& duoc hoan tra lai cho
bén thé chap hoidc bén vay (ndi dung ndy s& duoc cac bén thoa thudn cu
thé khi thuc hién.).
Thit ba: Giai doan tb tung

Pbi voi khach hang khong thé thu giir tai san hodc khach hang ma tai
thoi diém yéu cau nhan ban giao tai san da xac dinh 1a khong thé xir 1y tai san,
PVcomBank s& tién hanh khai kién ra toa an c6 thadm quyén dé giai quyét.
Sau khi c6 phan quyét cua toa, ho so s& duoc hoan thién dé gtri co quan thi
hanh 4n yéu cau thi hanh 4an theo phan quyét cta toa an. Trinh tu thuc hién
dugc PVcomBank tuan thu theo quy dinh cia Luat td tung dan sy va Luat thi
hanh an. Tuy nhién trén thyc té thi viéc xir 1y tai san thong qua giai doan nay
cling mat rat nhiéu thoi gian do viéc phai hoan thién hd so theo yéu cau cua
can bo thu ly. Chfmg han nhu viéc phai xac minh dugc chd & thuc té cua bi
don, vi¢c xac minh phai c6 x4c nhan ctia co quan chtic nang hodc c6 noi lai
yéu cau nguyén don phai dua duoc bi don dén toa thi méi thu 1y hd so.
2.2.3.2 Mt sé khé khén khi thuce hign xiv Iy tai sdn tai PVcomBank

Trong thuc té viée xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no ctia PVcomBank
cling gip nhiéu vudng mic. Vé xir 1y tai san thé chap theo thoa thuan giita
PVcomBank va bén bao dam, Nghi dinh 163/2006/ND-CP da quy dinh
nguyén tac xUr 1y tai san thé chép thuc hién theo thoa thuan cua cac bén, néu

khong co6 thoa thudn thi tai san duoc ban dau gia. Tuy nhién, trong thuc té,
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viéc PVcomBank tu xir 1y tai san thé chip theo thoa thuin gip nhiéu kho
khan vi¢c xtr 1y con phu thudc vao thai do hop tac ctia bén bao dam, bén gitr
tai san.

Vé thu giir tai san thé chdp: Pé xit Iy dugc tai san thé chap thi
PVcomBank kho cé thé thu giit duoc tai san d6 néu khong ¢ su phdi hop, hd
trg tich cuc cua cong an va chinh quyén dia phuong. Trudong hop bén thé chap
c¢6 dau hiéu chéng dbi, gy can tro cho viéc thu gitr tai san ctia PVcomBank,
thi co quan cong an va chinh quyén dia phuong chua thuc sy quyét liét phoi
hop, hd trg PVcomBank thu gitr, xir Iy tai san thé chap theo dé nghi cua
PVcomBank. Thuyc té, khi nhan duoc van ban dé nghi phdi hop, hd tro thu gt
va xir 1y tai san thé chip ctia PvcomBank, co quan chinh quyén dia phuong
(ly ban nhéan dan cap x4, phuong, thi tran) va co quan cong an chua coi ddy 1a
nhiém vy, trach nhiém ctia minh nhu quy dinh tai Piéu 63 Nghi dinh s6
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu, tham chi né tranh vi quan
ngai dén trach nhiém hoic vi 1y do khac.

Thuec té cling cho thiy, trong qua trinh thuc hién viéc xtr 1y tai san bao
dam gip kho khan, vudng mic boi thiéu co ché va nhimg dam bao phép 1y dé
ngan hang thuc hién quyén thu hoi tai san bao dam dé xtr Iy. Qua trinh thu gt
tai san bao dam gap nhiéu kho khan do su thiéu tinh than hop tac cia bén bao
dam. Viéc bén thé chap chuyén giao tai san thé chap cho ngan hang dé xu Iy
chinh 1a viéc bén thé chap khong con 1a chu s& hitu tai san d6 nita. Do vay,
bén thé chp thudng cb tinh tim cach tri hodn viéc chuyén giao tai san thé
chap theo ding cam két da thoa thuén trong hop dong thé chap. Trong khi do,
phap luat hién hanh lai chua c6 quy dinh co ché hd tro ngan hang thuc thi
quyén thu giit tai san thé chap dé xir Iy cua co quan nha nudc cd thim quyén.
Viéc thu gitr tai san thé chdp dé xur 1y trong giai doan tién t6 tung gip nhiéu

kho khin do su bat hop tac ctia bén bao dam.
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Viéc thuc hién xur 1y tai san thé chdp qua con dudng Toa an thi thi tuc
xUr 1y tai san bao dam ciing con nhiéu kho khan phurc tap, mat nhiéu thoi gian,
chua tao thuan loi cho ngan hang thuc thi tét quyén xtr Iy tai san thé chép.
Thuec té tai PVcomBank cho théy, c6 nhiing vu vi¢e hd so ndp tai Toa an tir 1
nam trudc van chua duge thu 1y, d6i voi cac khoan khac dé giai quyét dut
diém thi thoi gian xur 1y tai san thé chip qua td tung c6 thé kéo dai dén 1 nam.
Chéng han nhu hién PVcomBank c6 khach hang 1a Trinh Thi Thanh cé dia
chi thudong tra tai quan Ha Pong, du no géc la hon 1,7 ty déng, khoan ng phat
sinh tir ndm 2011. Do khong thyc hién nghia vu trd ng nén PVcomBank da
ndp Pon khoi kién [35] khach hang Trinh Thi Thanh tai Toa an nhan dan Ha
Pong tir thang 7/2015 nhung dén nay hd so ndy van chua dugc thy 1y. Cac hd
so khi toa tiép nhan chi duoc vao sb cua tdoa ma khong co gidy bién nhan hd
so cho nguyén don nhu céc thi tuc tiép nhan hd so nhu cac don vi hanh chinh
khac, nén mdi khi lién hé yéu cau giai quyét ciing gip nhiéu kho khin. Viéc
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi vén dung thoi han khong chi quan trong doi
v6i PVcomBank ma ca ddi voi cac ngan hang thuong mai khac. Néu viéc thu
hdi chdm hon so v6i du kién s& anh hudng dén hoat dong quan 1y, anh huong
dén hoat dong kinh doanh ngan hang. Vi vay, viéc rat ngin thoi gian xu 1y tai
san bao dam c6 y nghia rat quan trong ddi v6i ngan hang.
2.2.3.3 Mt s6 kinh nghiém khi thuwce hi¢n xiz Iy tai san thé chdp nhw sau:

Trong qua trinh tac nghiép thu hdi no tai PVcomBank viéc chuan bi ky
cang, day du diéu kién tinh than va vat chat 1a mot yéu té kha quan trong dé
tao nén su thanh cong cho mot phuong an thu gitr, xr Iy TSBD. Trong thuc
tién tién hanh xu 1y tai san tai PVcomBank, cac budc trién khai phai duoc
thuc hién mot cach chit ché, dam bao vé mit phap ly, cac ndi dung lam viéc
v6i khach hang duogc 1ap thanh bién ban, cac yéu cau vé viée xtr 1y tai san
dugc gui bang vin ban dén khach hang. Mot sé kinh nghiém trong qua trinh

xur Iy nhu sau:
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iv.

Vi.

Khi tiép can khach hang can phai c6 nhimg chia sé, thuyét phuc dé
khach hang thién chi trong viéc hop tdc xur ly tai san, ban giao tai
san. C6 su linh hoat trong viéc PVcomBank xt 1y tinh hudng dé c6
thé tao sy dong thuan ctia khach hang trong phuong an xur 1y.

Lién hé lam viéc v6i can bd co quan chinh quyén dia phuong, can bd
Ngéan hang can giai thich cu thé, thiu déo trach nhiém cua cac co
quan chirc ning theo quy dinh cta phap luat dé c6 duoc sy hd trg
hop tinh hop 1y cta ho trong qué trinh tac nghiép tiép nhan/thu giir
tai san..

Can ¢6 nhitng nhan dinh, danh gia tinh hinh, thai do ctia bén c6 tai
san dé dy phong cac phuong an xir 1y, bao dam an toan toi da cho
can bd tac nghiép, nhu: dé nghi sy phéi hop, hd tro tur cong an dia
phuong, t6 chiic thanh doan cong tac dé két hop 1am viéc v6i nhidu
khach hang trén cing mot dja ban (han ché viéc tac nghiép don
18),...

Chuan bi can than, diy du cac bién ban, tai liéu dam bao chit ché
phap 1y tha tuc thu giit. Chuan bj cac vat dung can thiét khi tién hanh
thu giir (khoa, ni€ém phong...).

Sau khi thu gilr phai c6 phuong &n bao v¢ tai san, phong truong hop
khach hang co thé tu v tiép quan lai tai san.

Do c6 nhiéu han ché trong hinh thirc xir Iy bang thu giit bat dong san
nén qua trinh thyc hi¢n cac bién phép khac trudc khi thu gitr can bo
xt 1y can phai linh hoat va chi dong dé& xudt cic giai phap hd tro
khach hang (nhu trinh mién giam 14i néu khach hang co thién chi, tao
diéu kién cho khach hang c6 thoi gian dé tu tim khach ban tai san,
cho thoi gian dé nguoi co tai san di chuyén dd dac trude khi ban giao

tai san...).
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KET LUAN CHUONG 2

Trong béi canh no xau ting cao, nha nudc da cd cac chinh sach dé
giam ty 1& no trong d6 c6 viée didu chinh va ban hanh cac quy dinh phap luét
vé xtr Iy tai san thé chap, tao ra khung phap ly dé cac ngan hang thuong mai
ap dung xr Iy tai san thé chap dé bao dam tién vay. Cac quy dinh phap luat vé
xtr 1y tai san thé chap di duoc xdy dung xudt phat tir nhitng hoat dong thuc té
clia cac ngan hang thuong mai. Tuy nhién thuc tién cho thay van con nhiéu
vuéng mac trong viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no tai cac ngan hang

thuong mai.

50



Chuong 3
KIEN NGHI HOAN THIEN PHAP LUAT VE
XU LY TAI SAN THE CHAP DE BAO DAM TIEN VAY
3.1  Nhirng viréng mic trong ap dung quy dinh xir ly tai san thé chap
3.1.1 Xurly tai san cua Bén thir ba trong giao dich bdo ddam

Khi Ngan hang thuong mai va bén vay thuc hién cac tha tuc dé cho
vay, d6i voi khoan vay ma tai san thé chip 1a ctia bén thr ba thi hinh thirc
nhén bao dam thuong duge thé hién dudi dang hop dong thé chap tai san cua
bén thtr ba. Viéc thuc hién xu 1y tai san thé chép, trong truong hop cac bén
khong thoa thuan dugc bién phap xir 1y tai san dé ngan hang thu no thuong
dugc ngan hang khoi kién ra toa dé giai quyét vu viéc. Tuy nhién viée xir 1y
tai san thé chip trong trudng hop nay co rat nhiéu hé luy tir viéc 4p dung phap
luat khac nhau tir phia cac co quan Toa an. D6 chinh 14 viéc thé chap tai san
ctia nguoi thir ba rat dé bi coi 1a trai luat va c6 kha ning bi Toa an tuyén vo
hiéu do cach hiéu: Nghia vu ctia Bén tht ba trong truong hop nay 13 nghia vu
bao 1anh va Hop dong thé chép tai san cta bén tha ba phai 1a hop dong bao
lanh.

V20 cudi nam 2012, Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi ¢6 ban an so tham
va sau d6 dau nam 2013, Toa an nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh c¢6 ban an
phtc tham tuyén hity 2 hop dong thé chip ma Eximbank da ky vdi bén thir 3
dé bao dam no cho Coéng ty san xuat thuong mai cao su Thanh Céng [37].
Hop dong thé chap bi hily vi co quan xét xir cho rang, ban chat 1a hgp dong
bao 1anh chir khong phai hop dong thé chap. Viéc cac bén ky két hop dong
thé chap quyén sur dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta nguoi thir ba
1a khong dang véi tinh chét cua giao dich dan su c6 bién phap bao dam bang
hinh thirc bao lanh, khong ding véi quy dinh cua B luat Dan sy nam 2005 vé
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy (Diéu 122), hinh thtrc giao dich dan

su (Piéu 124), hinh thirc bao lanh (Piéu 362).
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Tuy nhién theo quy dinh tai Piéu 342 Bo luat Dan sy nam 2005, thi:
“Thé chdp tai san la viéc mot bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding tdi san
thudc sé hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu ddn sy doi véi bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn thé chdp) va khéng chuyén giao tdi san dé cho bén
nhdn thé chap”. [17. Piéu 342]. Do viy, cha so hitu tai san c6 thé dung tai
san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta chinh minh (bén thé chap dong
thoi 1a bén c6 nghia vu) hoac dé bao dam viée thyuc hién nghia vy cua nguoi
khac (bén thé chap va bén c6 nghia vu 1a hai chil thé khac nhau). Trong khi
d6, Diéu 361 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Bao lanh la viéc nguoi thu
ba (sau ddy goi la bén bdo lanh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy goi la bén
nhan bao lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau day goi
la bén duoc bdo lanh) néu khi dén thoi han ma bén duoc bdo lanh khong thuce
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. [17. biéu 361]. Ngoai ra, theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 72 Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam, thi: “Viéc bdo linh bang
quyén sir dung dat, quyén sir dung rirng, quyén sé hitu rimg san xudt la rimg
trong... dwoc chuyén thanh viéc thé chdp quyén sir dung dat, quyén sir dung
riemg, quyén so hiru rimg sdn xudt la riemg trong cia nguoi thir ba”. [11.
Khoan 4 Piéu 72] va quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht quy dinh b6 sung vé viéc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén su dung dat, trinh tu,
thi tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét
khiéu nai vé dét dai, thi: Bao lanh bang quyén st dung dit va tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh ciia Luat Pat dai dugc hiéu 1a thé chap bang quyén sir
dung dat cho nguoi thtr ba vay von theo quy dinh ctia B§ luat Dan su. Mat
khac, trong cac quy dinh vé chuyén quyén st dung dat tai Phan tht nim cta
B luat Dan sy nam 2005 khong c6 khai niém “bao lanh bang quyén sir dung

dat”. Do vdy, trong trudng hop t6 chirc, ca nhan dung quyén st dung dat cua
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minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu vay von ciia nguoi khac (bén bao
dam va bén c6 nghia vu 1a hai chu thé khac nhau) thi hop dong dé can duoc
xéc dinh 1a hop dong thé chip quyén sir dung dit va nghia vu vay von cia bén
vay dugc bao dam thuc hién bang tai san cu thé 1a quyén st dung dat cta bén
thé chép. Ap dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 410 Bo luat Dan su, thi viéc Toa
an tuyén hop dong thé chip quyén sir dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu
cua nguoi thir ba vé hi€u véi mot trong cac 1y do 1a khong phu hop voi quy
dinh vé hinh thtrc hop dong 1 chua phu hop véi Bo luat Dan su vé cac truong
hop din dén hop dong dan su v6 hiéu, ciing nhu quy dinh vé nguyén tic ap
dung phap luat tai Piéu 84 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat(2).
Mat khac, xét trén giac do kinh té, thi viée tuyén hop déng vO hi¢u trong
truong hop néu trén chua dap ung duoc thuc tién ky két, thuc hién hop dong
trong giao luu dan sy, kinh doanh, thuvong mai.

Mic du d3 c6 nhiéu dong gop vé viée diéu chinh quy dinh cua Bo luat
dan sy dé xac dinh su khac nhau gifta bao lanh va thé chép tal san cua bén thur
ba. Tuy nhién, tai B6 luat dan sy mdi dugc ban hanh 2015 s€ ¢6 hiéu luc vao
01/01/2017 ndi dung vé bao ldnh van chua duoc diéu chinh. Tai Piéu 361
BLDS 2015 quy dinh: “Bao lanh la viéc nguoi thur ba (say ddy goi la bén bao
lanh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy goi la bén nhdn bdo lanh) sé thuc
hién nghia vu thay cho bén co nghia vu (sau day goi la bén dwoc bao ldanh),
néu khi den thoi han ma bén dwoc bdo linh khong thuc hién hodc thuc hién
khéng diing nghia vu. Cdc bén ciing cé thé thod thudn vé viéc bén bdo lanh
chi phai thyc hién nghia vu khi bén duoc bao lanh khong co kha nang thuc
hién nghia vu ciia minh”. [34, Piéu 361].

3.1.2 V@ dinh gid tai sin thé chip

Khi thyc hi¢n xtr Iy tai san viéc dinh gia duoc thuc hién 1a mot khau

doc lap, (nhiéu ngan hang thuong mai khong ty dinh gid ma thyc hi¢n thué

don vi dinh gia doc 1ap) véi viéc dinh gia dé cho vay. Nhiéu tai san gia tri
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dinh gia tai thoi diém xir Iy ¢6 gia tri thuc thip hon nhiéu 1an voi gia tri dinh
gia cho vay, c6 thé co su cau két giira can b tin dung va bén thé chip dé nang
khéng gia 1én nhim day gia tri khoan vay cao hon. Theo quy dinh va theo
thoa thuan tai hop dong thé chap thi gia tri tai san thé chip tai thoi diém xir 1y
do cac bén thoa thuan nhung néu khong thoa thuan duoc thi chua co quy dinh
vé viéc bén nao duge quyén xac dinh gia tri tai san thé chip dé xu ly. Viéc
nay c6 thé dan dén nhiing thiét hai cho bén thé chap khi tai san bi xur 1y bi bén
nhan thé chap khi xir 1y tai san xac dinh gia tri thap hon gia tri thuc cua tai
san. Do d6, quy dinh cta phap luat can phai c6 co ché bao dam hai hoa loi ich
cua cac bén trong quan h¢ khi xac dinh gia tri va pham vi bao dam cua tai san
thé chap va qua do6 tao ra moi trudng phap 1y lanh manh cho cac giao dich noi
chung.

3.1.3 Vé thu gii tai sdn thé chap dé xir Iy

Pé co thé xtr 1y tai san thé chap, trudng hop khong nhan duge sy hop
tac ciia bén dang chiém hiru tai san d6, ngan hang phai tién hanh thi tuc thu
giir tai san thé chap do.

Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy dinh bén nhéan thé chip c6
quyén thu giir tai san thé chap khi bén giit tai san khong chiu giao tai san thé
chap dtng thoi han mic du bén nhan thé chap di thong bao yéu cau ban giao
tai san. Thyc té cho thiy néu khong co su hop tac, tr nguyén cia bén thé chap
thi cac cd gang clia bén nhan thé chap sé khong c6 két qua. Béi bén nhan thé
chap khong co quyén cudng ché, tich thu ké bién tai san nhu chirc ning cia
mot s6 co quan chtic ning nhu co quan thi hanh an. Theo quy dinh nay thi
viéc Uy ban nhan déan cap xa hay co quan cong an chi tham gia vao hoat dong
thu giit ctia bén nhan thé chip véi tu cach 1a giit gin an ninh trt ty cht khong
c6 tinh quyét dinh dén viéc budc bén thé chap giao tai san. Vi quy dinh tai
Piéu 63 Nghi dinh 163 nha nudc da giao cho bén nhan thé chap quyén dugc

thu giit tuy nhién khong néu rd viéc bén nhan thé chip c6 duoc phép thuc
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hién céac bién phap dé thuc hién cudng ché hay khong. Tuy nhién tai muc b)
cua diéu 63 lai quy dinh: “Khéng dwoc dp dung cdc bién phdap vi pham diéu
cam cuia phdp ludt, trai dao dire xa héi trong qud trinh thu giit tai san bdo
dam.” [11. Muc b Piéu 63] diéu nay vo hinh chung da phu dinh quyén duoc
cudng ché ctia bén nhan thé chép.

Truong hop khong thé tu thu gitt dugc tai san thé chip, dé tiép tuc thuc
hién viéc thu hdi no, bén nhan thé chap budc phai giri don yéu cau Toa an
phéan quyét dé 1am co sd yéu cau co quan thi hanh an thuc hién cudng ché ké
bién tai san dé thu hoi no. Tuy nhién cac thu tuc tu phap hién nay thuong rat
phtc tap va mat nhiéu thoi gian, bao gém viéc thu 1y, xét xir, ra quyét dinh va
thi hanh an. Trén thuc té viéc giai quyét & xét xir & Toa an c6 thé kéo dai hang
nam. Tiép theo 1a nhitng kho khin & qua trinh thi hanh 4n, d6 1 tir viéc ra
quyét dinh thi hanh an cho dén viéc thyc hién cudng ché ké bién.

Pbi v6i nhitng tai san ma bén thé chap di ban, di chuyén nhuong, trao
d6i sau thoi diém dang ky thé chdp ma khong co sy dong ¥ cua bén nhan thé
chap thi bén nhan thé chap van c6 quyén thu giit, trir truong hop bén mua,
nhan chuyén nhuong tra déi ngay tinh.

3.1.4 Quyén wu tién thanh todn

Can ctr xac dinh thoi diém wu tién thanh toan theo quy dinh tai Piéu
325 BLDS niam 2005 1a: Thoi diém diang ky giao dich (dwgc ap dung cho tat
ca cac bién phap bao dam) va thoi diém diang ky hodc giao két giao dich bao
dam (duoc 4p dung theo thir ty dang ky doi véi truong hop mot tai san ding
dé dam bao cho viéc thyc hién nhiéu nghia vu dan su). Co thé théy réng VOl
quy dinh nay méi chi diéu chinh vé thir tw vu tién giira cac bén cing nhan thé
chap ddi v6i mot tai san ma chua quy dinh vé thtr ty vu tién giira bén nhan thé
chap voi bén thtr ba 1a cling nhu thiéu nhitng quy dinh vé nhiing trudng hop

ngoai I¢ cua quyén uu tién nhu quyén cua co quan thue, cia nguoi lao dong. ..
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3.1.5 X Iy tai sdn thé chép la hang hod ludn chuyén

3.1.6 Pic thu cia loai tai san thé chap 1a hang hoa luan chuyén chinh
1a viéc Bén thé chap co thé ban, dua hang hoa vao san xuat, kinh doanh
bat ctr luc ndo cling nhu dua vao thé chap tai mot to chuc tin dung khac
mic du giao dich d3 dugc dang ky thé chap va cac bén thuong thoa
thuan chi duoc ban tai san thé chap khi c6 sy dong ¥ cua Bén nhan thé
chap. Piéu nay gay ra nhiing riii ro 16n cho céc to chuc tin dung véi tu
cach 1a Bén nhan thé chép vi chi cin Bén thé chip dua hang hda vao
san xuat kinh doanh hay thé chép tai mot to chuc tin dung khéc, thi viéc
xtr 1y tai san thé chap 13 hét stc kho khan.

3.1.7  Mic du, Piéu 4, Thong tu lién tich sé6 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT- NHNN vé “Hudng dan mot s van dé vé xur 1y tai san bao
dam” ghi nhan cic quyén ciia Bén nhan thé chap khi xt 1y tai san thé
chap 12 hang héa luan chuyén trong qua trinh san xuat kinh doanh do
Bén thé chip ban, thay thé tai san thé chap khong co su dong ¥ cua Bén
nhan thé chap trong khi hop dong thé chap da duoc ding ky giao dich
bao dam va giira Bén thé chip v6i Bén nhan thé chap co thoa thuan khi
ban, thay thé tai san thé chip phai dugc sy déng ¥ ciia Bén nhan thé
chap: Quyén thu hoi tai san; quyén yéu cau Bén thé chap chuyén sb tién
thu dugc hodc tai san hinh thanh tir sb tién thu duoc tir viéc ban tai san
thé chép dé thanh toan cho gia tri nghia vu dugc thoa thuan trong hop
dong thé chap trong truong hop Bén thé chap ban tai san thé chdp ma
Bén nhan thé chap khong thuc hién quyén thu hoi tai san thé chép;...
Tuy nhién do dic thu cta loai tai san thé chap nay, nén céc t6 chirc tin
dung van phai c6 cac bién phap kiém tra, giam sat, theo ddi viéc quan
ly, str dung tai san thé chdp cua Bén thé chip bang cac quy trinh, quy
dinh noi bo, thiét 1ap co ché, bd phan kiém tra, giam sat viéc quan 1y,

st dung tai san thé chap,... d€ han ché t61 da nhiing rui ro vé mat mat,
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giam st gia tri tai san thé chip.
3.1.8 Vé thé chdp xe 6 t6

La loai tai san mang nhiéu dic diém dic tho, 6 td 14 phuong tién di
chuyén khip noi, nén néu day 1a loai tai san thé chip bao dam nghia vu vay
von tai cac to chue tin dung, thi céac td chirc tin dung s€ rat kho dé co thé theo
ddi, quan 1y. Thoi gian trude ddy, theo Nghi dinh s 178/1999/NP-CP Vé
viéc bao dam tién vay cua cac t6 chirc tin dung, thi cac td chirc tin dung duoc
phép gitt ban chinh Gidy chimg nhan ding Ky xe, con giao cho Bén thé chap
ban sao dé han ché bét nhimg riii ro tir viéc khach hang chuyén nhuong, cam
cd, thé chip.,... xe 6 to dd dugc thé chap hop phap tai to chirc tin dung. Tuy
nhién viéc to chirc tin dung gir ban chinh Gidy chimg nhan dang ky xe cling
chi han ché dugc bt rii ro cho minh vi viéc leu hanh phuong tién van dién ra
binh thuong.

Tuy nhién, ké tir khi Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP sira doi, bo sung
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Vé giao dich bao dam, tai Diéu 20a vé “Giir
gidy to vé tai san thé chap” quy dinh Bén thé chap giit ban chinh “Gidy dang
ky phuong tién giao thong trong thoi han hop dong thé chip c6 hiéu luc”.

Khi bén thé chip giit ban chinh Gidy chting nhan ding ky xe, thi qua dé
dang cho viéc mua ban, chuyén nhuong, cam c, thé chap,... chiéc xe nay.
P6i mit nhitng rii ro ndy, nhidu ngan hang di phai chon cach han ché ti da
viéc nhan thé chip xe 6 t0, mot loai tai san thé chip rt pho bién, khién viéc
vay von phat trién san xuat kinh doanh lai gap thém nhiing kho khan. Mot so
cong ty tai chinh lai chon cach dé khach hang 1ap mot ban cam két tu nguyén
giao cho ngan hang giit Gidy chimg nhan dang ky xe dé tranh vi pham quy
dinh mai tai Diéu 20a néu trén. Ct nhuw mot vong luan quén, td chirc tin dung
ctr thém mot thu tuc dé duoc quay lai quy dinh nhu trude day.

Thiét nghi, viéc quy dinh cho Bén thé chap duoc giir Gidy ching nhan
ding ky xe ban chinh 1a phu hop véi thong 18 qudc té nhung dé han ché
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nhitng rui ro cho céc t6 chirc tin dung khi nhan thé chip loai tai san nay, can
tang cuong xay dung hé thong thong tin lién thong gita co quan ding ky giao
dich bao dam va co quan ding ky sé hitu xe dé c6 thé han ché hanh vi vi
pham ciia Bén thé chép.

3.1.9 Vé thé chdp phwong tién van tai khdc

Hién tai, cac vin ban phap luat dang quy dinh khong thdng nhit vé bién
phap thé chap cic phuong tién giao thdng van tai 1a tau bay, tau bién, tau
thiy, tham chi ca tau ca: Bo luat Hang hai nam 2006 va Luat Thuy san nam
2003 chi quy dinh bién phap thé chap tau bién va tau ca. Luat Hang khong
dan dung Viét Nam nam 2006, thi quy dinh ca 2 bién phap cam cd, thé chép
tau bay. Luat Giao thong duong thuy ndi dia nam 2004, Luat Giao thong
duong sat nam 2005 thi khong c6 quy dinh vé bién phap cam cd, thé chap tau
thuy, tau hoa, tirc 12 c6 thé dugc cAm cb hay thé chip tuy thudc vao viéc
chuyén giao hay khong chuyén giao tai san bao dam. Riéng phuong tién giao
thong duong bo khong dugc Luat Giao thong duong bd nam 2008 quy dinh
vé bién phap cam cd, thé chap, vi c6 thé thoa thuan bién phap cam co hay thé
chap.

Do vay, c6 mot s6 ¥ kién cho ring nén xem xét stra doi Luat Hang
khong dan dung Viét Nam nam 2006 theo hudng, chi quy dinh viéc thé chap
tau bay thay vi vira thé chap, vira cAm ¢b nhu quy dinh hién hanh. Pong thoi
sira d6i quy dinh cua Luat Giao thong duong sat va Luat Giao thong duong
thuy noi dia theo hudng, quy dinh 13 viéc thé chap tau hoa va tau séng (khong
cam cd).

Viéc cam cb tau bay, tau bién,... 1a twong d6i kho kha thi trén thyc té.
Tuy nhién, theo phap luat ciia mot sé nude trén thé gidi, viée cam ¢ dong co
cua tau bay, tau bién van duoc chép nhan.

3.1.10. Vé thé chdp nha ¢
Diéu 114 “Diéu kién thé chap nha ¢”, Luat Nha & nam 2005 quy dinh:
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“Chii s¢ hitu nha ¢ dwgc thé chdp nha & dé bdo dam thie hién mét hodc
nhiéu nghia vu néu gid tri cia nha & dé 16m hon tong gid tri cdc nghia vu
nhung chi dwoc thé chdp tai mét t6 chire tin dung.” [27, Diéu 114].

Theo quy dinh nay, thi chu s& hitu nha & chi duoc thé chap nha ¢ tai
mot to chire tin dung duy nhét du gia tri 16n dén dau; khong duoc thé chép
cho c4 nhan, t6 chirc khac khong phai t6 chuc tin dung.

Mic du nha ¢ 1a mot loai tai san dic biét, nhung viéc chi cho phép thé
chép tai t6 chirc tin dung va phai 1a t6 chirc tin dung duy nhét c6 phan di
nguoc lai véi nguyén tic xac dinh quyén cua chi so hitu tai san.

Ciing theo quy dinh tai Diéu 114 néu trén, ¢ thé hiéu rang chu s¢ hiru
nha & chi dugc thé chap nha & dé bao dam cho nhiéu nghia vu néu gid tri cta
nha & d6 16n hon téng gia tri cac nghia vu. Quy dinh ndy déng nghia véi viéc
khong dugc thé chép nha & dé bao dam mot phﬁn nghia vu. Quy dinh nhu vay
la chua phu hop.

Nhiing bat cap néu trén da dugc khic phuc tai Luat Nha ¢ nam 2014
(c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2015) khi d& ghi nhan quyén cua chil s hitu nha
& 1a td chirc duge thé chép nha & tai to chuc tin dung; chu s& hitu nha ¢ 1a ca
nhan duogc thé chip nha ¢ tai to chirc tin dung, to chirc kinh té, hoic ca nhan
theo quy dinh cua phap luat.
3.1.11X3# Iy tai san thé chdp la bit dpng sin khong kém theo dit va nguwoc

lai

Hién tai phap luat cho phép chu sir dung dat dugc phép thé chip riéng
quyén st dung dat va tai san trén dt tai Diéu 716 BLDS quy dinh: “Truong hop
nguoi sir dung dat thé chdp quyén siv dung dat thi nha, cong trinh xdy dung
khdc, rieng trong, vieom cdy va cde tai san khdc cia nguoi thé chdp gan lién voi
dat chi thudc tai san thé chd’p, néu ¢é thod thugn.” [17, khoan 2, Diéu 716].

Theo d6, Dicu 68 vé “Xur 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat, tai

san gan lién voi dat trong truong hop khong c6 thoa thuén vé phuong thic xur
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ly”, Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP V¢é giao dich bao dam di quy dinh 3 viéc
chi thé chip quyén st dung dét hodc chi thé chap tai san gén lién véi dat.

Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu “Vé sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé Giao dich bao dam” c6 quy dinh néu Bén thé chéap chi thé
chip quyén st dung dat ma khong thé chip tai san gin lién voi dat, thi:
Truong hop nguoi st dung dat dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién véi
dat, thi tai san gan lién v6i dat duge xur 1y dong thoi véi quyén st dung dat,
trir khi cac bén c6 thoa thuan khéc; truong hop nguoi st dung dat khong dong
thoi 1a chu sé hiru tai san gin lién voi dat thi khi xt Iy quyén st dung dét, cha
s& hitu tai san gén lién véi dat duoc tiép tuc str dung dét theo nhu thoa thuan
giita nguoi sir dung dat va chil s¢ hitu tai san gén lién v6i dat, trir khi cac beeb
c6 thoa thudn khéc, quyén va nghia vu gitta Bén thé chip va chua so hiru tai
san gan lién véi dat duoc chuyén giao cho nguoi mua, ngudi nhan chinh
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, khong giéng nhu nhiing loai tai san khac, bat dong san trén
dat va dat 1a mot khéi tai san chung, khong thé tach roi. Néu chi thé chap mot
trong hai loai tai san nay, thi khi can xt Iy tai san t6 chuc tin dung van s& gip
rat nhiéu kho khan, dac biét 1a truong hop thé chap bat dong san trén dat va
dat & hai t6 chuc tin dung khac nhau vi hai loai tai san nay tuy 1a mot bat dong
san nhung lai c6 ché do phéap ly khac nhau. Bén canh do, néu chi nhan thé
chap quyén sir dung dat hodc tai san gin lién voi dat, khi xir 1y tai san c6 thé
s& lién quan dén quyén va nghia vu ctia Bén tht ba (néu c6) nhu chu sé hiru
khéc nhau,... viéc xur 1y sé kho khan néu Bén thi ba khong hop tac véi t6 chic
tin dung, viéc hoan thién cac thu tuc chuyén nhuong ciing s& gip khé khan.
3.1.12Céng chirng, ding ky giao dich thé chdp tai sin

Theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2013, Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP Vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 83/2010/ND-CP Vé ding ky giao
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dich bao dam, thi viéc thé chdp nha & va quyén st dung dat bt budc dong
thoi phai cong chimg va dang ky thé chap; diém c, khoan 1, Diéu 10 vé “Hiéu
luc cuia giao dich bao dam”, Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP quy dinh viéc thé
chap quyén st dung dat co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky thé chép.

Quy dinh nay trén thuc té da tao nhitng khoang trbng dé Bén thé chap
c6 co hoi va kha nang dé thyc hién hanh vi gian 1an, lira dao vi néu tai san da
dugc thé chap va coéng chung truée nhung chua thyuc hién viée dang ky thé
chap, trong khoang thoi gian nay Bén thé chap lai dua tai san thé chap bao
dam mot nghia vu khac va tién hanh xong viéc cong chimg va ding ky thé
chép trudc thi giao dich sau lai dugc quyén uu tién hon.

Do vy, can ting cuong lién thong hé théng thong tin giita cac co quan
cong chimg va cac co quan dang ky giao dich bao dam dé tranh tinh trang
nhimg hop dong dugc ky trudc va di cong ching nhung vi mot Iy do khéch
quan hoic chi quan nao d6 ma chua kip tién hanh diang ky giao dich bao dam
lai bi v6 hiéu béi nhitng giao dich sau d6 da dugc cong ching, ching thuc va
dang ky giao dich bdo dam.
3.1.13Diing ky giao dich thé chap tai sin bio dim

Viéc dang ky thé chip tai Trung tdm dang ky giao dich va tai san, Cuc
Ping ky qudc gia giao dich bao dam, Bo Tu phap tuy rat nhanh chong, thuan
tién, nhung mot sé quy dinh cta phap luat da khién cho ¥ nghia tic dung cua
viéc ding ky giao dich bao dam ¢ day bi han ché. Pac biét 1a viéc dang ky thé
chap hang hoa khi ma phap luat lai cho phép Bén thé chap duoc quyén ban
loai tai san ndy ma khong can sy ddng ¥ cua Bén nhén thé chap. Do vay, véi
nhimng quy dinh phéap luat hién tai thi viéc dang ky thé chap véi nhimng loai tai
san nay van chua bao dam co so phap 1y, ciing nhu giap nhiéu kho khan khi
phai xur 1y tai san bao dam, nhét 13 trudng hop nhiéu ngan hang cung nhan thé
chap mot 16 hang, kho hang ciing loai. Ciing chinh vi vdy ma nguyén tac thir

tw vu tién tai Diéu 325 vé “Tht tu wu tién thanh toan”, Bo luat Dan sy nam
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2005 hau nhu khdng con y nghia trén thuc té.

Pé dam bao phong ngira rii ro thi cac ngan hang thuong mai ciing nén
thiét 1ap cac co ché kiém tra, giam sat, quan 1y tai san thé chip dé tranh nhiing
that thoat, mat mat, hu hong, giam sat gia tri tai san thé chap: Ban hanh cac
van ban nodi bo quy dinh chit ché quy trinh, thAm quyén quan 1y, theo ddi tai
san thé chip; thiét 1ap cac bo phan quan 1y tai san thé chip va quy dinh 15 co
C4u to chtrc, chirc nang, nhiém vu ctia cac bo phan nay.

3.1.14 V¢ bién phdp thu giir tai sin thé chép dé xiv Iy

Phép luat quy dinh cho Bén nhan bao dam c¢6 quyén truy doi, thu giir
tai san bao dam dé xu Iy khi Bén bao dam khong thuc hién hoac thuc hién
khéng dung nghia vu di giao két. Tuy Bén bao dam thudng co thai do bat hop
tac, chdy y va tim cach tri hodn viéc chuyén giao tai san bao dam khién cac to
chtrc tin dung rat khé dé thyc hién quyén thu giit tai san néu khong co su hd
trg tir cac co quan chirc niang hoic cac bién phap khac. Khoan 5, Piéu 63
“Thu gifr tai san bao dam dé xu 1y, Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP Vé giao
dich bao dam (duoc huéng dan bai Thong tu lién tich sé 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT-NHNN) ciing dd quy dinh vé su hd trg cua Uy ban nhan déan cép x3
va co quan Cong an dbi v6i hoat dong thu giit tai san bao dam néu trong qua
trinh thu gitr tai san bao dam ma Bén giir tai san bao dam c6 dau hiéu chéng
ddi, can tro, gay mét an ninh, trt tu cong cong hoac hanh vi vi pham phap
luat kh&c, nhung chi c¢6 nhiém vu “gitz gin an ninh, trdt tw, bdo dam cho
NQuoi xit Iy tai san thiee hién quyén thu giir tai san bao dam” [11, khoan 5,
Diéu 63].
3.1.15Vé tham quyén bdn tdi san thé chip

Trén thuc té thi hau hét cac hop ddong thé chap giita ngan hang va Bén
thé chap déu c6 diéu khoan thoa thuan vé viéc Bén nhan thé chap duoc quyén
ban tai san thé chap, tham chi trong d6 ghi rd viéc Bén thé chap uy quyén cho

Bén nhan thé chap. Tuy nhién, hau hét cong chung vién, t6 chirc ban dau gia
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Vva co quan ding ky sang tén bat dong san chi chip nhan thoa thuén tai thoi
diém ban tai san, ma khong chap nhan thoa thuan tir trudc trong hop dong thé
chap, ma doi hoi Bén thé chip phai ky hop dong mua ban hodc hop déng uy
quyén tai thoi diém xir 1y tai san thé chap, nhit 1a ddi voi bat dong san. Viéc
nay da lam cho qué trinh x1r 1y tai san bao dam thuong phai dua ra Toa an, bi
kéo dai, tén kém va anh huong dén viéc hach toan, nop thué khong ding voéi
ban chat giao dich.

Mic du, Diéu 64a “Ban tai san bao dam” va cac quy dinh khac cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Vé giao dich bao dam cho phép Bén nhan bao
dam duoc ban hodc yéu cau to chirc ban ddu gid ban tai san bao dam theo thoa
thuan; khoan 2, Piéu 70 “Chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san bao
dam”, Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP V¢ giao dich bao dam da quy dinh:

“Trong truong hop phap ludt quy dinh viéc chuyén quyén sé hiru,
quyén st dung tai san phai c6 sy dong ¥ bang vin ban cua chu sé hitu, hop
d6ng mua ban tai san giita chil s hitu tai san hoac nguoi phai thi hanh an véi
nguodi mua tai san vé viéc xur 1y tai san bao dam thi hop dong cam ¢ tai san,
hop ddng thé chap tai san duoc dung dé thay thé cho cac loai gidy to nay.”.
[11, khoan 2, Piéu 70].

Va Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN Hudng
dan mot sd van dé vé xu 1y tai san bao dam co quy dinh tai doan 2, khoéan 2,
Piéu 12 vé “Thu tuc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san sau khi xir
ly tai san bao dam” quy dinh:

Trong truong hop Bén bao dam khong tu nguyén ky hop dong, gidy to,
tai liéu ching minh viéc chuyén quyén s hitu, quyén str dung tai san thi bén
nhan bao dam duoc quyén ky hop dong, gidy to, tai liéu d6 nhung trong hd so
dé nghi chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai san phai bd sung mot (01)
ban chinhhop déng bao dam di dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh
ctia phap ludt hoic mot (01) ban sao hop ddng bao dam duge Uy ban nhan
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dan cép xa chimg thyc, to chirc hanh nghé cong ching cip tir ban chinh hoic
van ban khac chimg minh c6 thoa thuén vé viéc bén nhan bao dam duoc
quyén ky hop dong, gidy to, tai liéu chuyén quyén sé hiru, quyén st dung tai
san bao dam [33, doan 2, khoan 2, Piéu 12].

Tuy nhién do chua c6 sy thong nhat voi Luat Dat dai, Luat Nha ¢ va
chua c6 co ché bao dam cho quy dinh nay duoc thuc thi hiéu qua nén cac t6
chtic tin dung van rat kho dé c6 thé chuyén nhuong tai san thé chap 1a bat
dong san va ngudi mua van rat ban khoan khi lva chon nhan chuyén nhuong
loai bat dong san nay.

3.1.16 Vé thii tuc to tung xi¢ Iy tai sin thé chdp

Thuc tién xtr 1y no cho thay to chirc tin dung phai sir dung nhiéu giai
phap dé xur Iy no nhu dam phén, thuong lugng,.... nhung nhimg giai phap nay
thuong kho dat két qua vi khach hang vay lac nay da roi vao tinh trang kinh té
khé khan, c6 tdm Iy trén ng, chay y,... budc cac té chirc tin dung phai khai
kién ra Toa an dé thu hdi no. Tuy nhién, thu tuc tb tung thi khong hé don
gian, thuong mat rat nhiéu thoi gian va chi phi. Bac biét, mot sé Toa an
khong chap nhan viéc t6 chire tin dung khoi kién Bén thé chap ma phai khoi
kién Bén vay vén trong truong hop tai san thé chip thudc so hitu cua Bén thir
ba.

Thyc trang ndy xudt phat tir co ché, thi tuc xtr 1y tai san bao dam con
ruom ra, phtc tap va phu thudc quéa nhiéu vao y chi ctia Bén bao dam (Bén co
nghia vu thanh toan no) nhu bi don, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan bo
trbn khoi noi cu tra, ¢d ¥ tri hodn ving mat nhiéu 1an & phién toa... C6 nhiing
truong hop ngudi vay vén, nguoi thé chap, bao lanh vay vén bi khoi t6, diéu
tra xtr Iy trong mot vu 4n hinh sy khac khong lién quan dén viéc nguoi vay
vbn, Bén thé chap, Bén bao ldnh vay von tai to churc tin dung, nhung Toa an
van ra quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét

cua co quan dié€u tra. Hodc t6 chtrc tin dung cling phai cho doi khi Toa an

64



quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét vu an dé doi co quan Nha nuéc cé
tham quyén tra 151 vé ndi dung Tda an ¢6 van ban yéu cau.
3.1.17 Xdc dinh thir tw wu tién thanh toan

Hién tai, BO luat Dan sy nam 2005 chua c6 quy dinh vé viéc xac dinh
thire ty wu tién thanh toan giita Bén nhan bao dam (Bén nhan thé chap) voi
cac chi thé khac khi xtr 1y tai san bao dam. Cuy thé:

Diéu 325 vé “Tht tu uu tién thanh toan”, Bo luat Dan sy ndm 2005 méi
chi xac dinh thr ty vu tién thanh todn gitra cac giao dich bao dam, chua giai
quyét van dé xac dinh tht ty thanh toan tir s6 tién thu dugce do xtr 1y tai san
bao dam giita Bén nhan bao dam véi cha thé khac co quyén va loi ich lién
quan dén tai san bao dam chang han nhu: Ngudi dugc thi hanh an, Nha nudc
trong truong hop doanh nghiép no thué; quyén cia ngudi lao dong trong
doanh nghiép, quyén ctia ngudi cho vay tién mua tai san;; ... Dong thoi, Diéu
325, Bo luat Dan sy nam 2005 moi chi dé cap dén thuat ngir “tha ty wu tién
thanh toan gitra cac giao dich bao dam”. Theo d6, “thir tu vu tién thanh toan”
thuong chi nham xac dinh giita cdc bén ciing nhan bao dam bang mot tai san
khi xtr 1y tai san bao dam, ma chwa bao ham dy du va toan dién nhu khai

niém “quyén uu tién” hién dang duoc phéap luat nhiéu nude quy dinh.

3.1.18Vé trwong hop tai sin thé chdp bi tich thu

Thuc té d3 xay ra mot s6 truong hop, tai san sau khi thé chap tai t6
chtc tin dung lai bi thu giit hodc tich thu theo t6 tung hanh chinh hoic hinh
su, dan dén t6 chuc tin dung voi tu cich 12 Bén nhan thé chip bi mat quyén
uu tién xu 1y tai san thé chép dé thanh toan ng do B luat T tung hinh sy
nam 2003 va Luat Xir 1y vi pham hanh chinh ndm 2012 quy dinh thu gift va
xtr Iy sung cong cac tai san la cong cu, phuong tién pham tdi, vi pham hanh
chinh. Quy dinh nay phan nao giy nhiing thiét hai ddi v6i cac to chic tin

dung.
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3.1.19Ngp thué khi bdn tai sin thé chip

Hién tai cac quy dinh ctua Luat Thué Gia tri gia ting, cac vin ban
hudng dan thi hanh quy dinh vé vain dé nay chua thuc su 16 rang. Cuy thé nhu
Sau.

Luat Thué Gia tri gia tang nam 2008 (da dugc sta ddi, bd sung nam
2013) quy dinh céac dich vu tai chinh, ngan hang thudc déi tuong khong chiu
thué, trong do bao gém viéc ban tai san bao dam cua khoan no cia té chic ma
Nha nuédc s¢ hitu 100% Von diéu 1¢ do Chinh phu thanh 14p dé xtr 1y no x4u
ctia céc t6 chuc tin dung Viét Nam.

Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 dicu ciia Luat Thué Gia tri gia tang, thi ban tai san bao dam tién vay la
Mot trong nhitng hinh thirc thudc dich vu cép tin dung va thudc ddi tuong
duoc mién thué.

Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta Bo truong Bo Tai
chinh Huéng dan thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va Nghi dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh pha Quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu Luat Thué gia tri gia tang, thi hau hét cac truong hop
xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng khong duge mién thué gia tri gia ting, ddn
dén viéc Bén nhan thé chap, nhat 1a cic t6 chuc tin dung, khong thu hoi du
nghia vy tra ng géc trén nhu sau:

Bén tai san bao dam tién vay do to chic tin dung hoic do co quan thi
hanh an thyc hi¢n theo quy dinh ctia phép luat vé XU 1y tai san bao dam tién
vay.

Truong hop hét thoi gian tra no, nguoi ¢ tai san bao dam khoéng co
kha nang tra ng va phai ban giao tai san cho to chirc tin dung dé té chuc tin
dung xir Iy tai san bao dam tién vay theo quy dinh cua phéap luat thi c4c bén
thuc hién thu tuc ban giao tai san bado dam theo quy dinh.

Truong hop cac bén théa thuan nguoi cé tai san bao dam tu ban tai san
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bao dam dé tra no, néu ngudi co tai san bao dam 1a ngudi ndp thué gid trj gia
tang va tai san dem ban thudc ddi twong chiu thué gia tri gia tang thi phai ké
khai, nop thué gia tri gia ting theo quy dinh.

Truong hop to chuc tin dung nhén tai san bao dam dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu tra ng thi td chire tin dung thyc hién hach toan tang gia tri
tai san phuc vu san xuét kinh doanh theo quy dinh. Khi t6 chirc tin dung ban
tai san phuc vu hoat dong kinh doanh néu tai san thudc dbi tuong chiu thué
gia tri gia ting thi to chirc tin dung phai ké khai, ndp thué gia tri gia ting theo
quy dinh. [15. diém a, khoan 8, Diéu 4].
3.1.20.Tinh thanh khodn ciia tai sdn khi xit Iy tai san thé chip dé thu héi

ng

Tai san thé chap sau khi nhan ban giao hodc thu gitr s& dugc t6 chuc tin
dung xtr 1y dé thu hdi no. Pé tranh nhimg rai ro c6 thé xay ra lién quan dén
viéc xur 1y tai san, dam bao minh bach trong qué trinh xur 1y, t6 chirc tin dung
thuong dua tai san ra ban dau gia thong qua cac don vi ban dau gia chuyén
nghiép. Tuy nhién viéc ban tai san thé chap thuong gip nhiing khé khin trong
viéc ban dau gia, tinh thanh khoan cta tai san s& thip hon binh thuong d6 1a:
ngudi mua c6 tam 1y vé yéu té tim linh thudng cho ring tai san bi xtr Iy no thi
khong may man; néu mua tai san xir Iy ng ¢6 thé c6 vudng mac vé mat phap
Iy khi tién hanh cac thu tuc chuyén quyén so hiru, stt dung; c6 thé co tranh
chap khi mua céc tai san xt 1y no...

3.2 Mot s kién nghi hoan thién quy dinh phap luit vé chip thé chap
va xir Iy tai sin chép

3.2.1 Xac dinh quan hé bao dam ciia bén thir ba trong hop dong thé chap
tai san

Phép luét hién hanh can co quy dinh cu thé dé xac dinh 16 quan h¢ cua
bén thir ba trong hop dong hop dong thé chap bang tai san voi hop dong bao
lanh. Xuat phat tir ban chat cta thé chdp va bao 1anh c6 thé thiy diém khac
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nhau gitra hai hinh thirc ndy d6 13: pham vi trach nhiém ctia bén thé chip khac
pham vi trach nhiém ciia bén bao lanh. Trong khi v6i hop dong thé chap thi
bén thtr ba chi phai chiu trach nhiém gi6i han trong pham vi cua tai san thé
chap thi trong bién phéap bao lanh bén bao lanh phai chiu trich nhiém vé toan
bd pham vi bao lanh da thoa thuan. Ngoai ra voi bién phap thé chép thi tai san
s€ b1 xur Iy khi nghia vu dugc bao ddm cé su vi pham con tai san trong bao
lanh bi xtr Iy khi bén dugc bdo dam va bén bao dam khong thuc hién nghia vu
cuia minh.

3.2.2 Quy dinh vé quyén thu giir tai sin va bién phap hd tro dé thue hién

viéc thu giir ctia bén nhin thé chip

Piéu 63 ciia Nghi dinh 163 cho phép bén nhéan thé chap duoc quyén thu
giir tai san dé xtr 1y khi hét thoi han thong bao ban giao ma bén thé chip
khong ban giao tai san. V&i quy dinh nay bén nhan thé chip da duoc giao
quyén duoc thu git tuy nhién véi chirc ning ctia minh 13 ngan hang thi bén
nhan thé chidp khong duoc giao quyén thuc hién cudng ché dé thu giir. Khi
khéng co quyén ap dung bién phap cudng ché thi viéc thu gitr tai san gan nhu
14 bat kha thi.

Do d6, can ¢o céc quy dinh dé xac dinh khi giao dich thé chép dugc Xac
1ap ma cé sy xac nhan cua mot co quan, t6 chtrc ¢ tham quyén thi khi ¢o6 su
vi pham nghia vu dugc bao dam thi bén nhan thé chép 6 thé dung van ban do
co quan c6 tham quyén xac nhan dé dé nghi to chirc cudng ché thu giir tai san
dé xir 1y.

3.2.3  Hodc nén quy dinh cu thé vé cac nhiém vy ma Uy ban nhan dan,
co quan Cong an va co quan khac khi tham gia cudng ché phai thyc
hién khi hd tro hoat dong xtr 1y tai san thé chap ciia Bén nhan bao dam

trong c4c vin ban phap luat vé xir 1y tai san bao dam.
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3.2.4 V& tai san hinh thanh trong twong lai

Pé nghi cac quy dinh cta phap luat theo hudng, loai bo tai san hinh
thanh trong tuong lai chua hién hiru ra khoi cac loai tai san duoc cam cb, thé
chap; dong thoi khong goi cac bat dong san da hinh thanh 13 tai san hinh
thanh trong twong lai (can cho phép thé chip bat dong san chua duogc cap gidy
chirng nhan s& hitu).

3.2.5 Can quy dinh khong tinh thué gia tri gia ting khi xir Iy tai san thé
chap

Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia Bo truong Bo Tai
chinh Huéng dan thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va Nghi dinh sb
209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sé diéu Luat Thué gia tri gia tang thi hau hét cac truong hop
xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng khong duge mién thué gia trj gia ting, dn
dén viéc Bén nhan thé chap, nhat 1a cic t6 chuc tin dung, khong thu hoi du
nghia vy trd no goc.

Chinh vi vdy, can c6 quy dinh cu thé hon theo hudng khéng phai nop
thué gia tri gia tang trong khi ban tai san thé chap dé tang kha ning thu hoi
vbn ctia bén nhan thé chap néi chung va cac t6 chtrc tin dung néi riéng.

3.2.6 Poi voi quy dinh vé tai san thé chap bi tich thu

Tai san thé chép khi bi lién quan dén cac vu an hinh sy va vi pham hanh
chinh theo quy dinh cta Bo luat T tung hinh su nam 2003 va Luat Xua 1y vi
pham hanh chinh ndm 2012 thi Bén nhan thé chap bi mét quyén uu tién xit ly
tai san thé chip dé thanh toan no.

Do vay, dé tranh xung do6t vé loi ich, thiét nghi trong nhimng trudng hop
nay nén sira doi Bo luat Dan sy, Bo luat TS tung Hinh su va Luat T tung
Hanh chinh theo hudng uu tién cho Bén nhan thé chap, ciing nhu cha sé hitu
tai san dugc quyén xir 1y tai san thé chap néu ho khong vi pham phap luat va

roi vao truong hop bi tich thu tai san.
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3.2.7 V& thi tuc t6 tung Khi xir Iy tai san thé chap

Hién nay, mot s Toa an khong chdp nhan viéc ngan hang khai kién
Bén thé chip ma phai khoi kién Bén vay von trong trudng hop tai san thé
chap thudc s hitu ciia Bén thir ba. Theo quan diém ciia tham phan thi Hop
dong tin dung 1a hop dong chinh, hop dong thé chap chi 1a hop dong phy di
kém dé bam dam cho hop ddng chinh nén phai khoi kién chu thé ctua hop
d6ng chinh ttrc 1a bén vay.

Pé thuan loi hon trong viéc lua chon phuong an khoi kién t6i Toa an,
gitip ngan hang thuong mai sdm xir 1y tai san thu hoi no, nén stra d6i Bo luat
T tung dan su theo thu tuc rat gon giai quyét cac vu viée yéu cau xir 1y tai
san bao dam tai Toa an theo hudng Toa an cho phép xur 1y tai san bao dam
ngay khi c6 du can ctr hop déng bao dam hop phap va Bén vay khong co kha
nang tra no theo ding cam két.

3.2.8 Quy dinh vé thé chip phuong tién dwong sit, dwong thiy, duwong
khong.

Mot sb ¥ kién cho rang nén xem xét stra d6i Luat Hang khong dan dung
Viét Nam nam 2006 theo hudng, chi quy dinh viéc thé chip tau bay thay vi
vira thé chdp, vira cam c¢d nhu quy dinh hién hanh. Pdng thoi stra d6i quy
dinh ctia Luat Giao thong duong sit va Luat Giao thong duong thuy noi dia
theo huéng, quy dinh rd viéc thé chap tau hoa va tau song (khong cam cd).

Thiét nghi quy dinh nay ciing hoan toan hop 1y va phu hop véi doi
tugng tai san ndy, nén cd thé xem xét stra d6i Luat Hang khong dan dung Viét
Nam nam 2006, Luat Giao thong dudng sit va Luat Giao thong dudng thuy
noi dia theo hudng, quy dinh 13 viéc cadm cd dong co tau bay, tau bién,...

KET LUAN CHUONG 3

Tt thyc trang nhimg quy dinh ctia phap luat hién hanh vé xur 1y tai san

thé chap dé bao dam tién vay va thuc tién ap dung phéap luat vé xtr 1y tai san

thé chip tai Ngan hang thwong mai c6 phan Pai ching Viét Nam nhan thay
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viéc hoan thién phéap luat vé xu 1y tai san thé chap dé bao dam tién vay 1a vo
cung can thiét.

Pé thyuc hién duoc muc tiéu nay, trudc hét can dam bao nhitng yéu cau
hoan thién vé mat phap luat tir d6 dé ra nhiing phuong hudéng thyc hién diéu
chinh phép luat vé xtr Iy tai san thé chap dé ting cuong hiéu qua xtr 1y tai san thé
chép, di kém vé6i cac giai phap dong bd vé quan tri va nang cao chét lugng
nguoén nhan lyc s& dem lai nhimg két qua tich cuc trong cong tic quan 1y va xir

Iy tai san thé chap trong thoi gian toi.
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KET LUAN

Pbi voi su phat trién cia nén kinh té dat nude, tai chinh - ngan hang
dugc coi 1a mgt linh vuc dac biét quan trong, anh hudéng truc tiép to1 hoat
dong cua tat ca cac nganh kinh té khac. Viéc dam bao cho hé thong nay hoat
dong 6n dinh va bén viing phu thudc nhiéu vao viéc hoan thién phap luat diéu
chinh va hd tro hoat dong kinh doanh va quan tri i ro. Vi tinh hinh dién
bién phuc tap cia ng x4u, viéc co duoc co ché déng bd hoan thién phap luat
vé xir 1y tai san thé chip dé bao dam tién vay tai cac ngan hang thuong mai 6
thé nang cao hiéu qua xu 1y tai san thé chap 1a can thiét.

Trong thoi gian t6i, dé theo kip sy phat trién chung cta thé gidi, dap
g tién trinh hoi nhap cua hé théng ngan hang Viét Nam thi hé théng quan
tri rai ro, quan ly va thu hdi no cia mdi ngan hang can co su hoan thién hon
nita dé c6 thé c6 dugc két qua giam sat va xir 1y tai san thé chap mot cach tot
nhat.

Trong pham vi nghién ctru, ludn vin da ap dung nhimg kién thirc co
ban vé phap luat vé xtr 1y tai san thé chap, thuc trang ap dung phap luat vé xur
Iy tai san thé chap dé bao dam tién vay tai Ngan hang thuong mai c6 phan Pai
ching Viét Nam dé danh gia, kién nghi hoan thién hé thong phap luat xtr 1y
tai san thé chap tao khung phap 1y cho cac NHTM néi chung va Ngan hang
thuong mai ¢6 phan dai chiing néi riéng trong viéc dinh hinh va xir 1y tai san
thé chip mot cach hiéu qua.

V61 nhiing ndi dung nghién ctu ¢ trén, hi vong luan van s¢ dua ra
nhitg dong gop nhat dinh vao viéc hoan thién phap luat vé no xdu va nang
cao hiéu qua xir 1y tai san thé chap trong hoat dong cho vay cia NHTM giai

doan hién nay.
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