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DANH MUC TU VIET TAT

B6 luat Dan sy 1995 : B Lut s6 44-L/CTN da dugc Qudc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
khoa IX, ky hop thtr 8, thong qua ngay 28
thang 10 nam 1995.

B4 luat Dan sy 2005 : Bo Luat s6 33/2005/QH11 da duoc Qudc
hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khoa XI, ky hop thtr 7 thong qua ngay
14 thang 6 nam 2005.

B6 luat Dan sy 2015 : Bo Luat sé 91/2015/QH13 dd duge Qubc
hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khoa XIII, ky hop tht 10 thong qua
ngay 24 thang 11 nam 2015.



MO PAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Tai san von 1a mot ngdn tir rat gan gili va thong dung trong doi song
xd hoi. N6i dén tai san 12 n6i dén van dé trung tam, cot 18i trong doi song
con nguoi noi chung cling nhu trong quan hé phap luét noi riéng, béi tai
san ludn c6 vi tri dic biét vi no 1a loi ich ma tit ca cac chu thé déu huong
to1 khi khai thac, stt dung va tham gia cac giao dich dan su, kinh doanh,
thuong mai véi nhau trén co so su giao luu hop tac. Trong thyc té doi
séng tai san bao gom nhiéu tén goi va dic diém, cong dung khac nhau.
Pé co thé phan biét dugc ro rang tung loai tai san, cac BO luat dan su
Viét Nam d3 c6 nhitng quy dinh khac nhau vé tai san theo cac thoi ky
nhu: B6 luat Dan sy 1995, B06 luat Dan sy 2005 va B luat Dan su 2015.
Qua d6, c6 thé noi, phap luat dan su nudc ta luén luon cod ddi tuong diéu
chinh 1a cdc quan hé nhan than va quan h¢ tai san; hay noi cach khac, tai
san 1a mot trong hai d6i twong quan trong caa quan hé phap luat dan su.

To6i dong y véi quan diém caua PGS.TS Ha Thi Mai Hién cho rang:
“Tai san la mot trong nhitng pham tru, khadi niém co ban cua lugt dan
su, dong thoi 14 khai niém goc cua toan bg hé thong phap lugdt. Clng vdi
qua trinh phat trién cia doi séng san xudt, tieu dung, sy phat trién cua
khoa hoc, cdng nghé, cac logi tai san méi da xudt hién. Tai san khong
chi 1a nhieng vdt cd thé nhin thdy dwoc, ma con co thé la cac logi tai san
vd hinh; tai sdn cé thé 1a nhing thi co thé si dung, c6 ich cho con
nguoi, Xa héi; nhung ciing ¢é thé 1a nhiing thiz ¢6 hai, dnh hudng dén
sirc khée, doi séng con nguwoi va x& héi. Véi mdi logi tai san, do tinh
chat, dac diém cua no, sé 6 nhing quy ché phap Iy riéng, nham bdo

dam cho sy an toan phap 1y va bao vé loi ich cua cac chy thé 1a ca nhan,



phap nhan, x& hgi trong su chiém hiu, siz dung, dinh doat va quan Iy
chung”. Do vay, viéc nghién clru va phan loai tai san c6 y nghia vo cung
quan trong trong viéc dinh hudng, xay dung cac ché dinh khac cua luat
dan su nhu cac ché dinh vé sé hiru, thira ké, hop dé)ng. ..

B luat dan su m&i nhat dd c6 nhitng thay dbi theo hudng tich cuc va
pht hop hon véi thuc té doi sdng, song trong nhidu van dé van chua
tranh khoi nhimg bat cip gy anh huong khong nho dén su an toan cua
c4c giao luu dan su, kinh té trong tién trinh hoi nhap qudc té. Trong rat
nhiéu cudc hop vé dinh hudng stra ddi B luat Dan su 2005, cac v kién
déu cho réng viéc cai cach va hoan thién B0 luat dan su sao cho phu hop
v6i tinh hinh chung cta cac qubc gia trén thé gidi ma van c6 gia tri sir
dung 1au dai la vo cung can thiét. Do d6, B9 lut dan sy stra doi khong
nhitng phai dap tng dugc cac yéu cau hién tai ma con phai du liu va
diéu chinh dugc cac tinh hudng co thé xay ra trong twong lai. Hoan thién
Bo luat dan su 2015 déng nghia vdi viée hoan thién nhitng khai niém
pham tru ¢t 15i cta luat dan su — trong do c6 khai niém tai san va phan
loai tai san.

Véi nhimg 1y do néu trén, tac gia manh dan chon dé tai “Phdn logi tai
sdn theo quy dinh cua Bg ludt dan sw Viét Nam” lam luan van thac sy
luat hoc, chuyén nganh luat kinh té cua minh tai Hoc vién khoa hoc x3 hoi.

2. Tinh hinh nghién ciru dé tai

Tai san 1a mot pham tru duoc nhic di nhic lai va st dung lién tuc
trong phap luat dan su, day la khai niém géc cua b0 luat dan su qua cac
thoi ky. Dé ¢6 thé hiéu xuyén subt cac diéu luat trong bd luat nay, da co
rat nhiéu tac gia nghién ctru, binh luan vé tai san trong cic cong trinh
nghi€ém ctru khoa hoc, cac bai viét trén cac tap chi, sach hodc internet,

t1éu biéu nhu sau:



TS. Ngo Huy Cuong: “Nhitng bdt cdp vé khdi niém tai san, phén

loagi tai san cua B¢ ludt dan sy va dinh huong cai cach’™;

Nguyén Ngoc Dién (1999), Nghién ciru vé tai san trong ludt dan su
Viét Nam, Nxb Tré, thanh phd HO Chi Minh;

Nguyén Minh Oanh: “Cdc logi tai san trong ludt ddn sw Viét
Nam”, Tap chi luat hoc, s6 1/2009;
TS. Phung Trung Tap c6 bai viét: “Sw cdn thiét phdi sira doi, bo

sung mét so diéu trong Bo ludt dan sw quy dinh vé tai san va quyén
s¢ hiru”’, Tap chi Dan chil va phap luat, s6 4/2004. ..

Hau hét nhimg cong trinh nghién ctru va bai viét tham khao néu trén
déu dé cap va nghién ctru dén khai niém tai san dudi nhiéu goc do, pham
vi khac nhau. Nhung chua c6 mot bai viét nao tiép can, nghién ciu
chuyén sau mot cach tong quat vé van dé phan loai tai san, ma chi di sau
nghién ctru vé mat 1y ludn hoac binh luan vé lut thuc dinh vé tai san va
quyén s& hiru. Piéu nay dan dén nhiéu cach hiéu khac nhau vé khai niém
tai san, gay nhiéu bat cap trong viéc xir 1y cac tinh hudng cé lién quan
dén tai san.Vi vay luan vin nay s& 1a cong trinh nghién cau vé van dé do.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu
- Muc dich nghién crru: Thong qua viéc nghién ctru quy dinh ctia phép
luat vé khai niém tai san va phan loai tai san, luan van dua ra dé xuét giai
phap gop phan hoan thién cac quy dinh ctia phap luat ndi dung — cu thé 1a
12 B6 luat dan su 2015 vé khai niém tai san va phan loai tai san.
Nham thuc hién duge muc dich néu trén, nhiém vu cu thé cua luin
van duoc xac dinh nhu sau:
- Tim hiéu lich sir hinh thanh va phat trién ctia khai niém tai san va
phan loai tai san trén thé gidi, trong mdi hé thong phéap ludt va & nhiéu

qudc gia khac nhau;



- Phan tich sy hinh thanh va phat trién cua khai niém tai san va
phan loai tai san ¢ Viét Nam, tor d6 dua ra nhiing nhan xét, so sanh
nhimg diém tuong dong khac biét trong viéc xay dung khai niém tai san,
phan loai tai san cua phép luat dan sy Viét Nam so véi phap luat dan su
trén thé giéi;

- Hé théng hoéa, phan tich cac quy dinh phap luit hién hanh vé tai
san va phan loai tai san;

- Panh gia két qua dat duoc, kho khian vudng méc trong quy dinh
vé tai san tai BO luat dan su hién nay;

- Trén co s¢ do dua ra dinh hudng, cac giai phap hoan thién phap
luat vé xay dung phap luat va cac giai phap nham nang cao hoan thién
cac quy dinh lién quan dén tai san va phan loai tai san cua phap luat dan
su Viét Nam.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru
- Vé déi twong nghién ciru: Luan van tap trung nghién ctru vé phan
loai tai san trong phap luat dan sy Viét Nam.
- Vé pham vi nghién citu: Cac quy dinh cta phap lut noi dung, cu thé
l1a BO luat Dan sy 1995, B6 Luat dan sy 2005 va Bo Luat dan sy 2015.
Pong thoi, luan van con tim hiéu, nghién ciru cac quy dinh cta luat dan
su mot sd nude nhu: Phap, Nhat Ban, Thai Lan, Nga.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

Trong qua trinh nghién ctru, tdc gia dua trén co so, phuong phap
luan cua chii nghia Mac — Lénin, quan diém ctua Pang va Nha nudc
trong cac van kién Dai hoi Pang va Nghi quyét cua Hoi nghi ban chap
hanh trung wong Pang dé cap dén van dé cai cach tu phap, cai cach bod
may nha nudc, xay dung nha nude phap quyén Viét Nam. Pong thoi, tac

gia cling nghién cuu, thu thap cac tai li€u c6 nghién ctu vé tai san va



phan loai tai san & Viét Nam ciing nhu mot s6 nudc trén thé gidi dé 1am
sang to nd1 dung cua luan van.

Luan vin két hop sir dung phuong phép tong hop, thong ké cac sd
liéu cu thé vé mot sb loai tai san ¢ Viét Nam hién nay, trén co s& van
dung phuong phap phan tich tinh hudng, so sanh, tong hop, danh
gia...dé 1am rd cac ndi dung can nghién ctru.

6. Y nghia Iy ludn va thwe tién ciia luin vin

Cac van dé 1y luan vé khai niém tai san va phan loai tai san dugc
dua ra trong ludn van ndy co tinh chit tham khao, cac két luan va dé
xuat kién nghi c6 ¥ nghia d6i véi viéc sira doi va hoan thién cac quy
dinh cua B0 luat dan sy 2015 ¢ Viét Nam hién nay. Luan van con la
tai liéu tham khao cho cac ddi tuwong 13 sinh vién nganh luat, 13 gop ¥
trong cong tac giang day nghién ctru lién quan, 1a co s& cho cac ca
nhan, doanh nghiép, t6 chirc kinh té nhitng ngudi c6 quan tim dén linh
VUC nay.

7. Co céu ciia luin vin

Ngoai phén mé& dau, két luan va danh muc tai liéu tham khao, luan
van gdm c6 ba chuong nhu sau:
Chuong 1: Nhitng van dé 1y luan phap luét vé phan loai tai san
Chuong 2: Noi dung phap luat dan su hién hanh vé phan loai tai san
Chuong 3: Mot s6 v kién danh gia cac quy dinh phap ludt vé phan loai

tai san va phuong hudng hoan thién.



Chwong 1
NHUNG VAN PE LY LUAN PHAP LUAT VE PHAN LOAI TAI SAN
TRONG PHAP LUAT DAN SU

1.1. Khai ni¢m tai san va phan loai tai san

1.1.1. Khai qudt chung vé tai sin

Tai san 1a mot thuat ngit vo ciing quen thudc dbi voi con ngudi va
ludn ludn ton tai xung quanh chung ta, do con nguoi khai thic tir tu
nhién hodc tu tay lam nén dé dap tng cac nhu ciu sinh hoat, san xuét
ctia minh. Ngay tir khi x hoi loai nguoi mdi bat dau hinh thanh thi
con ngudi di tim cach séng va ton tai théng qua viéc tim kiém ngudn
thirc an tur thién nhién, st dung cac cong cu lao dong thd so nhu: bua,
riu, gay goc...do 1a nhitng vat dung duoc coi 1a hinh thic ton tai dau
tién cua tai san.

Ngay nay, cung véi su phat trién cta xa hoi, nén kinh té nhiéu thanh
phan véi ché do tu hiru, tai san ngay cang co vai tro to 16n va tré thanh
moi quan tdm hang dau cua loai nguoi. Tai san khong con chi voi ¥
nghia 13 vat dung dap tmg nhu cau thiét yéu cua loai nguoi ma né con la
mot ngudn tai nguyén; cé thé 1a mot vat don 1é, nhung ciing c6 thé 1a
mot khéi tai san tap hop nhiéu loai tai san khac nhau, vi du nhu mot
doanh nghi¢p, mot tap doan, c6 kha nang san sinh thém nhiing gia tri, 191
ich méi va tré thanh thudc do cta sy gidu cd, sung tic ciia mdi c nhan,
t6 chirc hay nén kinh té. Hon nita, n6 con 1a nhitng vat dung dé trang tri,
1am sang, 1am dep cho ban than con ngudi hodc nhu cau khac cua chinh
ho nhu: vang, bac, nha ctra, xe ¢g, cac cong trinh vui choi, giai tri...Bén
canh do, tai san cling co thé 1a nhiing thr c6 hai, anh huong dén suc

khoe, do1 song con nguoi va xa hoi, vi nhu: chat thai (co thé ton tai dudi



nhiing dang nhu ran, 16ng, khi hodc cac dang khéc) hoic 1a nhimg thit bo
di tir nhitng nguyén liéu da qua ché bién nhu phé liu... Phé lidu va chat
thai déu 13 nhitng vat chét hitu hinh dugc sinh ra tir qua trinh san xuat va
tiéu thy. Tuy nhién khic nhau & chd chat thai khong con gi tri sir dung
tham chi con ¢ hai cho méi trudng con phé lidu thi van con kha nang str
dung vao qua trinh san xuat, lam phong pht thém ngudn nguyén liéu dau
vao cho qua trinh san xuit cua doanh nghiép.

Hau hét, con ngudi thudng goi tai san voi ¥ nghia 13 cua cai, vat
chit don thudn ma van chua c6 mét dinh nghia nao hoan chinh vé tai
san. Moi mot nganh khoa hoc nhin nhén tai san dudi cac goc do khac
nhau va dinh nghia vé tai san ciing dya trén nhiing tiéu chi riéng cua
nganh d6. Bach khoa toan thu mo (Wikipedia) da néu khai niém tai san
nhu sau: “Tai sdn la ciia cdi vat chat dung vao muc dich san xudt hodc
tiéu ding. Khi phén logi tai san theo chu ky san xudt, ta ¢é tai san cé
dinh va tai san luu dong. Con khi phdn loai tai san theo dac tinh cdu tqo
ctia vt chat, ta cé tai san hitu hinh va tai san vo hinh”.

Dudi goc nhin ciia chuyén nganh ké toan kinh doanh tai san duoc
hiéu 1& “Thudt ngit chi tat ca nhitng gi c6 gid tri tién té thudc sé hitu ciia
mot ca nhan, mot don vi, hodc cia nha nwde, ¢é thé dioc dung dé tra
no, san xudt ra hang hoa hay tao ra loi nhudn bcing cach nao do. Mot tai
san ¢é ba ddc tinh khéng thé thiéu loi nhudn kinh té cé thé xay ra trong
twong lai; do mot thuwc thé hop phdp kiém soat; thu dwoc két qua ngay tir
hop dong kinh doanh hodc giao dich dau tién” [34]. Theo d6, tai san co
dic diém quan trong 1a tinh hitu ich (dung dé tra no, san xuat ra hang
hoa, hay tao ra lgi nhuan) con c6 thé dugc s& hitu (kiém soat bo1 mot

thue thé hop phap) va dinh gia duoc thanh tién (mang gia trj tién t&). Vi



dinh nghia nay, tai san van mang tinh Iy luan, hoc thuat nén khong duoc
con nguoi sit dung thudng xuyén trong doi sdng. Boi, véi con ngudi, tai
san don gian 1a nhimg chiéc 40 dé mic, cai bat dé an com hay tién dé
tiéu..., 1on lao hon 1a nha cira, dat dai, vang bac. Cong dung cua loai tai
san nay giup cho con nguoi co thé an mic, phat trién kinh té, tich lity
von hodc dung vao san xuét kinh doanh. Vi loai tai san nay, con ngudi
c¢6 thé nhin thdy, nim duoc va sit dung chung vao nhidu muyc dich, va
qua day co thé noéi tai san 1a vat c6 thuc, duoc ton tai dudi dang vat chét
va mdi loai déu c6 nhitng cong dung khac nhau va déu dugc so hitu boi
mot c4 nhan hay t6 chirc nao d6. Piéu ndy c6 thé khang dinh, tai san 1a
vét hiru hinh va gin lién voi tinh c¢6 thé s¢ hitu tai san boi con ngudi.

1.1.2. Tai san theo ngon ngir phap ly

Ngay nay, cadc nganh khoa hoc khac nhau da nghién ctru khai niém
tai san dudi goc do chuyén nganh dé di tim ban chat, y nghia va quay lai
phuc vu cho chinh doi song ctia con ngudi. Vé co ban, khoa hoc phap 1y
nhin nhén tai san 1a gidng v6i khai niém trong ngdn ngit doi thuong vi
suy cho cung, ching déu dung dé chi mét loai dbi tuong.

Xong, khong don thuan tim hiéu tai san dudi goc do khai niém ma
cac nha khoa hoc phap 1y con xay dung thanh ché dinh quan trong cua
luat dan sy — ché dinh tai san. Tai mot sd quéc gia, ho con c6 ca mot
nganh khoa hoc phap 1y vé tai san goi 1a Ludt tai san. Trong ngdn ngir
phép 1y, tai san khong chi 14 vat chat ma con 1a cta cai. Cua cai luén gin
lién véi thudc tinh gia tri va khong ngimg bién d6i dé hoan thién. Vi vay,
khai ni¢m tai san trong khoa hoc phap Iy khong phai 1a mét khai niém

bat bién ma co thé thay d6i qua ting thoi ky khac nhau va ¢ cac qudc gia



khac nhau, cac trudong phai luat hoc cung thoi cling nhin nhan khai niém
tai san khong hoan toan dong nhat.

Thuc t& doi séng, con nguoi thuong quan niém tai san la vat, vat
phai hitu hinh, tirc con ngudi phai nhin nhan dugc bang gidc quan nhung
trong khoa hoc phdp 1y vat do khong duong nhién dugce coi 1a tai san.
Vit chi tr¢ thanh tai san khi né dugc dua vao trong giao luu dan su va la
d6i twong s& hiru hay quyén sé hitu cia mot chu thé dbi véi vat do.

Cung voi su phat trién cua khoa hoc ki thuat, loai ngudi da tim toi
va sang ché ra nhiéu thtr ¢ gia trj hon ca vat binh thudng va chiing duoc
su dung vao muc dich phuc vu dé nang cao gia tri cudc séng cua con
nguoi, vi du nhu: internet, quyén sO hiru tri tué¢, nang luong mat troi...
d6 1a nhimg vat ma mat thuong khong thé nhin thiy dugce. Do vay, tai
san trong ngdn ngit phap 1y cé thé 13 vo hinh hoic hitu hinh. Tir d6, con
nguoi co quyén so hiru gan lién véi tai san, hay noi cach cu thé quyén so
hitu ctia chii thé da tao nén gia tri cho vat va bién chung thanh tai san.
Pay 1a mot ché dinh v6 cling quan trong va xuyén sudt trong khoa hoc
phap 1y & cac nudc trén thé gidi noéi chung va ¢ Viét Nam noi riéng.
Quyén s& hitu ¢ day 1a quyén chiém hiru, sir dung, dinh doat d6i voi vat.

Nhu vay, co thé noi, tai san 1a mot khai niém triru tuong, nén hau
hét cac qudc gia trén thé gidi néi chung va & Viét Nam néi riéng déu da
dinh nghia tai san bang cach két hop hai yéu t6 1a vat va quyén tai san.
Nhin chung, tai san 1a cac lgi ich vat chit ma con nguoi chiém hitu duoc,
st dung duoc, trao doi dugc va duoc st dung vao nhiéu muc dich khac
nhau trong doi song.

Ngay nay, song hanh véi sy phat trién cta nén kinh té, tai san da

dugc con nguoi dua Ién mirc quan tam hang dau. Cung véi ché do tu



hiru va tich lily, con nguoi ngdy cang mong mudn dugce so hitu cang
nhiéu tai san cang tdt, do vay, moi c4 nhan déu c6 su kiém soat, bao vé
tai san ctia minh, ké ca trong doi sdng sinh hoat hang ngay ciing nhu khi
dem tai san vao trong giao dich. Vi vay c6 thé néi tai san ludén gin lién
voi loi ich cua chu thé, 1a khach thé trung tam cuia moi quan h¢ xa hoi
nén viéc bao v¢, canh tranh, xung dot lién quan dén tai san thuong xay ra
trong doi séng hang ngdy gitra cic ca nhén, to chtc, qudc gia v6i nhau.
Do d6, viéc hoan chinh khai niém tai sdn c6 y nghia vo cung quan trong
nham giai quyét cac van dé lién quan dén tai san ma con nguoi thuong
xuyén nhic téi.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién tén goi tai san va phan
loai tai san

1.2.1 Nguon goc hinh thanh va phdt trién ciia khdi ni¢m tai sin
néi chung trén thé gici

C6 thé ndi, khai niém tai san da xuat hién tir rat lau, ké tr khi doi
séng con nguoi xudt hién ché d6 tu hiru. O ché d6 tu hiru, tai san duoc
nhac toi thong thuong van 1a nhitng vat dung thé so, hay néi cach khac
1a vat hiru hinh, 1a céng cu dé con ngudi sir dung trong lao dong.

Luat La M4 1a luat d4u tién ghi nhan khai niém tai san. Pay 1a mot
hé théng co luat duoc xay dung tir cach ddy khoang hon 2000 niam, ap
dung cho thanh Roma va sau d6 1a ca dé quéc La Ma. Luat La M3 phan
chia thai san thanh vat chat lidu va tai san phi chat liéu (cac quyén tai
san). Cac quyén nay lai dugc chia thanh quyén thiét 1ap trén vat chat liéu
va cac quyén co gia tri kinh t& ddi v6i ngudi khac. Quyén thiét 1ap trén

vat chat liéu thi duoc chia thanh dong san va bat dong san.
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Céac quoc gia chau A va chau Au sau nay ciing c6 nhitng quy dinh
vé khai niém tai san chiu su anh huong ctiia Luat La Ma. Dién hinh hai
hé théng phap luat 10n nhét thé gidi 1a Common Law va Civil Law.

Pai dién tiéu biéu cho hé théng phéap luat cia Common Law 13 phap
luat ciia Cong hoa Anh — M§. Phap luét cia quoc gia ndy mic du khong
dua ra dinh nghia vé tai san, nhung tinh than ctia né thi c6 phan biét tai
san thanh dong san va bat dong san. Piéu 516 Bo luat Dan sy Phap viét:
“Tai san chia thanh dong san va bdt dong san” [21].

Pai dién tiéu biéu cho hé théng phép luat ctia Civil Law 1a phap luat
ctia Phap — Puc, trong hé thong phap luat nay, khai niém tai san ciing
khong dugc thé hién 1o rang, luat cta cac quéc gia nay déu x4c dinh khai
niém tai san dua trén phan loai tai san. B luat dan su cua Tiéu bang
Louisiana (M¥) tai Piéu 448 viét: “Tai san dugc phan chia thanh tai san
chung, tai san cong va tai san tu; tai san htru hinh va tai san v hinh;
dong san va bat dong san”. Bo luat dan sy Quebec (Canada) viét: “Tai
san, du hitu hinh hay vo hinh duoc phan chia thanh bat dong san va dong
san”. Luat Dan sy Nhat Ban thi chi coi d6 vat thudc pham tru tai san.
Piéu 85 Luat Dan sy Nhat Ban quy dinh: “Vat theo nghia dung trong Bo
luat nay 1a vat hiru hinh” [17]. Ngoai ra, B§ luat Dan sy Nhat Ban ciling
ap dung voi cac ddi twong khac ngoai vat néu chung mang nhitng dic
diém twong tu. Luat Dan sy Thai Lan thi lai dinh nghia vé tai san nhu
sau: “Tai san bao gom nhitng vt ciing nhw cdc doi twong khéng cu thé
c6 thé cé mot gid tri va co thé chiém dung duoc” [4].

Nhin chung, phap luat ciia cac qudc gia cing dua ra cic quan diém
vé khai niém tai san, tuy khong giéng nhau trong phuong phap xay

dung khéi niém tai san nhung & nhitng B luat nay déu c6 diém chung 1a
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coi tai san 1a khach thé ctia quyén dan sy, 1a d6i tuong clia quyén so hiru
va phai mang gia tri d6i v6i con nguoi.

1.2.2. Nguon goc hinh thanh va phdt trién khdi ni¢m tai sin &
Viét Nam

O Viét Nam, trong h¢ théng phap luat phong kién, xét tir Luét co,
Luat Nha Lé (Qudc Triéu hinh luat), Luat Nha Nguyén (Bo luat Gia
Long) chua c6 khai niém hoan chinh vé tai san, mic du da c6 nhitng quy
dinh c¢ tinh chat luat tai san.

Pén khoang nhitng nam 1858-1945 thi khai niém tai san méi xuat
hién trong mot s6 van ban phéap luat nhu: Bé Dan luat gian yéu Nam Ky,
Hoang Vi¢t Trung Ky ho luat va B6 Dan luat Bic Ky. Trong cac B0 luat
nay da xuét hién khai niém dong san, bat dong san, theo do, tai san dugc
chia thanh dong san va bat dong san. Bat dong san dugc phan chia theo
tinh chat, theo muc dich va theo quyén st dung (Biéu 450,452, 453 Dan
luat Bic Ky va Diéu 461, 462, 464 Hoang Viét Trung Ky ho luat). Pong
san dugc chia thanh dong san theo tinh chat va dong san do phéap luat
quy dinh (Piéu 454 Dan luat Bac Ky va Diéu 466, 469 Hoang Viét
Trung Ky ho luat). Pic diém cua phap luat thoi ky nay chiu sy anh
huong tir hé thdng phap luat Phap, do thoi ky d6 Thuc dan Phap tién
hanh xam lugc va dat ach d6 ho 1én Viét Nam (1858-1945), nén vin hoa
x4 hoi Viét Nam d4 bi bién d6i sau sic va phap luat dong thoi ciing chiu
su anh hudéng khong hé nho.

Sau cach mang thang tam 1945 thanh cong, nudc Viét Nam dan chu
cong hoa ra doi, tr ddy Nha nudc ta da ban hanh mot loat cdc van ban
phap luat diéu chinh cac linh vuc khac nhau trong doi séng xa hoi, trong

do6 co linh vuc dan sy, cac quy dinh vé tai san va quyén s¢ hitu cling
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dugc xay dung lai cho phu hop véi tinh hinh méi va gan nhu khong thay
doi cho dén khi Bo Luat dan sy dau tién ra doi nam 1995. B luat dan su
1995 ra doi 1a mot bude ngoat 10n vé ludt phap nude ta va cd anh huong
to 16n dén doi séng xa hoi. Cac quy dinh ctia BS luat da tao ra hanh lang
phéap 1y diéu chinh cac giao dich dan su, bao vé quyén, loi ich chinh
dang cua cac chu the, trong d6 co quyén tai san. Tai Piéu 172 B luat
Dan sy 1995 d3 quy dinh vé tai san bao gdm bon nhém nhu sau: “Tai
san bao gom vit cé thuc, tién, gidy to tri gid dwoc bang tién va cdc
quyén tai san” [24]. Tai Diéu 181 B luat Dan sy 1995 thi da phan chia
tai san thanh bat dong san va dong san nhu sau:

“]- Bat dong sdn la cdc tai san khéng di, doi dwoc bao gom:

a) Pt dai;

b) Nha &, cng trinh xdy dwng gan lién véi dat dai, ké cd cdc tai san

gdn lién véi nha &, cong trinh xdy dung do;

¢) Cdc tai san khdc gén lién véi dat dai;

d) Cdc tai san khac do phap ludt quy dinh.

2- Péng san la nhitng tai san khéng phdi la bat déng san.” [24].

B6 luat Dan su 1995 ra doi mang ¥ nghia chinh trj va doi song to
16n. Viéc xudt hién khai niém tai san trong B0 luat nay da danh dau budc
phat trién moi va ghi nhan sy ¢d gang ctia cac nha lam luét trong nd luc
xay dung mot khai niém hoan chinh vé tai san. Nhung, thuc té 4p dung
Khai niém tai san nay da boc 10 mot s6 nhuge diém vé ca mat ndi dung
1An phuong phap xay dung khai niém dan dén sy chung chung khé hiéu
cu thé. Vi nhu: Bo luat xac dinh bat dong san theo phuong thirc liét ké,
nhung liét ké khong hét va dé ngo bang quy dinh “céc tai san khac do
phap luat quy dinh”. Tiép d6, B6 luat dinh nghia dong san theo phuong
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phép loai trr “nhiing tai san khong phai 12 bat dong san thi 13 dong san”.
Nhu vay, viéc quy dinh khai niém bat dong san nhu luat quy dinh cling
khong rd rang day du khién noi dung cua khai niém roi vao tinh trang
luan quan, khong 15 ¥.

Viéc quy dinh tai san bao gém “vat c6 thuc” tai Diéu 172 Bo luat
Dan su 1995 ciing khong 1o rang , néu coi vat c6 thuc 1a vat hitu hinh thi
s& lam phat sinh nhitng bat cap trong thuc t& giai quyét cac vu viée lién
quan dén tai san 1a vat khong c6 thyuc, vi du nhu tai san hinh thanh trong
tuong lai. Bt cip nay da dugc stra d6i bd sung khi Bo luat Dan su 2005
ra doi. Piéu 163 Bo luat Dan su 2005 ¢6 quy dinh: “Tai sdn bao gom
Vdt, tién, gidy to ¢é gid va cdc quyén tai san” [25]. Thay vi mot trong
bon nhom ddi tuong tai san la “vat co thuc” & Bg luat Dan sy 1995 thi
B6 luat Dan su 2005 va BO Luat Dan sy 2015 da stra d6i thanh “vat”.
Xét vé& ndi ham thi khai niém tai san bao gém “vat” da duoc rut ngén va
c6 ngoai dién rong hon. Tai Diéu 174 B luat Dan sy 2005 van st dung
cung moét cach phan loai tai san thanh dong san va bét dong san nhu
Piéu 181 Bo luat Dan su 1995 nhung da co6 sy thay doi it nhiéu vé ndi
dung:

“1- Bat déng sdn la cdc tai san khéng di, doi dweoc bao gom:

a) Pat dai;

b) Nha 6, céng trinh xdy dwng gdn lién véi ddt dai, ké ca cdc tai san

gan lién véi nha 6, cong trinh xdy dung do;

c) Cac tai san khac gcfn lién véi dat dai:

d) Cac tai san khdc do phap luat quy dinh.

2- Déng san la nhitng tai san khéng phdi la bat dong san”’ [24].
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Sau mot thoi gian ap dung quy dinh cta Bg luat Dan su 2005 veé tai
san d4 tiép tuc nay sinh nhitng bat cip. R4t nhiéu nha nghién ciru phap
luat cho rang, cach dinh nghia va phan loai tai san chua phu hop véi
thyc tién. Cach xay dung khai niém tai san dua trén phuong phap liét ké
va loai trir cua B§ luat Dan sy 2005 da khong chi ra dugc pham vi dut
khoat ctua khai niém tai san, cling khong c6 ti€u chi phan biét rd rang
gitta cidc nhom tai san, dan dén nhiéu tranh cii trong vi¢c xac dinh mot
sO ddi twong co phai 1a tai san hay khong. Bét cap nay gy kho khin
trong qua trinh ap dung luét lién quan dén céc giao dich vé tai san.

Nam 2015, B¢ luat Dan sy 2015 ra doi. Bo luat nay da duoc Qubc
ho1 nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 10
théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015, c¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nim 2017. Theo d6, Bo luat dan su s6 33/2005/QH11 hét hiéu
luc ké tir ngay Bo luat dan su 2015 c6 hiéu luc. Vé khai niém tai san, tai
Khoan 1, Diéu 105 B luat Dan sy 2015 viét: “Tai sdan la vdt, tién, gid'y
10 ¢6 gid va quyén tai san” [32]. V& phan loai tai san, Khoan 2, Diéu
105 Bo luat Dan su 2015 viét: “Tai san bao gom bat dong san va dong
san. Bat dong san va dong san co thé 1a tai san hién cé va tai san hinh
thanh trong tuwong lai” [32]. O Bo luit méi ndy, viée phan loai tai san da
dugc xac dinh rd rang hon, cu thé hon va pham vi rong hon so vdi Bo
luat Dan sy 2005. Theo d6, tai san khong chi bao gém 13 tai san hién c6
ma con bao gom ca tai san hinh thanh trong tuong lai.

Viéc quy dinh mdt trong nhiing tai san bao gém ca tai san hinh
thanh trong tuong lai da khic phuc dugc nhitng nhuoc diém cua cac B
luat Dan su cii. Ttre 1a da chi o tai san khong chi la vat hiru hinh ma con

bao gdom ca vat vo hinh 1a tai san hinh thanh trong twong lai, diéu nay da
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mo rong d6i tuong cla tai san, s& khién viéc ap dung cac hinh thirc giao
dich lién quan dén tai san va vat khong c6 thuc s€ linh hoat hon, han ché
duogc tro ngai trong giai quyét tranh chp sau nay.

Giéng voi cac Bo luat cii, Bo luat Dan su 2015 van s dung cach
phan loai tai san thanh dong san va bat dong san, su khac biét c6 chang
chi 1a sy hoan dbi mot sd ngon tu:

“]. Bat déng san bao gom:

a) Pt dai;

b) Nh&, ¢dng trinh xdy dung gdn lién véi ddt dai;

¢) Tai san khdc gan lién véi dat dai, nha, cong trinh xdy dwng;

d) Tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Pong san la nhitng tai san khéng phdi la bat déng san” [32].

Cach phan loai tai san nay da giup ngudi dan cé mot can ctr dé van
dung vao thuc té xong van chua khic phuc dugc nhuoc diém 1a chua c6
ti€u chi phan biét o rang gitra cdc nhom tai san, gay khé khan trong vi¢c
xé4c dinh mot s6 ddi tugng co phai 1a tai san hay khdng. Tuy nhién, xét &
khia canh lich str, khai ni¢m tai san da c6 mot qua trinh phat trién kha
dai va ngay cang hoan thién hon, gan giii hon véi doi sdng con nguoi
Viét Nam chung ta.

1.3 Muc tiéu va can ctr phan loai tai san trong Luat Dan sy

1.3.1 Muc tiéu phdn logi tai san

Tai san 14 mot trong nhitng nhu cau 16n nhat trong doi song sinh
hoat, kinh doanh, san xuét ctia con nguoi. Tail san ton tai & nhiéu dang
khac nhau, vo cung phong phu va da dang, nén né tro thanh khach thé
trung tAm va c6 ¥ nghia vo cling quan trong cia moi quan hé xa hoi. Bat

ky ca nhan nao cling mong mudn dugc s& hitru cang nhi€u tai san cang
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t6t va day chinh 13 nguyén nhan tao nén sy xung dot, tranh gianh giita
cac cha thé 13 ca nhan véi ca nhan, ca nhan véi to chirc, gilta cac qudc
gia vo1 nhau. Do vay, viéc xay dung khai niém va phan loai tai san cé y
nghia v cung quan trong d6i véi moi nganh khoa hoc va dic biét 1a
khoa hoc phap 1y, nham diéu chinh cac giao dich lién quan dén tai san
giita cac chu thé.

Mit khéc, trong thuc té cang ngay cang xuat hién thém nhiéu dang
tai san m&i nhu: quyén sé hitu tri tué, c¢6 phan, c6 phiéu... ma bang mat
thuong con ngudi khong thé nhin thay, khong thé cam nam duoc. Tai
san cang phong pht da dang, cang dap tmg nhu cau phat trién kinh té xa
hoi cua loai nguoi. Do vay, viéc phan loai tai san r0 rang s€ dap ung hon
cac nhu cdu cua bét cir chi thé ndo trén tat ca cic phuong dién.

1.3.2. Can cwr phédn logi tai san

o (Can cw vao chu so hitu tai san, tai san dwgc chia thanh tai
sdn cong, tai san chung va tai sdn tw

Néu khong thudoc mot chu s¢ hiru nhat dinh thi tai san van chi dugc
coi 1a vat, 1a cta cai don thuan theo nghia dan di. Nhung & goc do phap
Iy thi tai san ludn ludn 1a dbi twong cua quyén so hitu, dua trén quyén so
htru thi chu s& hiru s€ thuc hién cac quyén chiém hiru, st dung, dinh doat
va huong loi tur tai san do.

Tai san céng theo luat phap ctua hau hét cac qudc gia trén thé gidi
déu 1 nhitng tai san str dung hodc dy trix cho lgi ich chung cua qudc gia,
la tai sdn do nha nudc dai di¢n quan 1y, khai thac nham phuc vu cho logi
ich chung cta cong dong, dan toc. Pac diém chung ciia nhitng tai san
nay 1a co gia tri vo cung to 16n nhu: dat dai, khoang san, cac cong trinh

giao thong van tai...
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Tai cac Piéu tir Piéu 538 dén 541 Bo luat Dan su Phap da quy dinh
rat chi tiét vé tai san cong bao gom tit ca cac phan lanh thd qubc gia
khong thé thudc sé hiru tu nhan; tai san vo chu, Véng chu va ta1 san cua
nguoi chét khong c6 nguoi thira ké hodc khong co ngudi nhan thira ké;
ctra, trong hao, thanh liiy ctia cac noi dong quan va cac phéo dai.

Diéu 541 B6 luat Dan su Phap da quy dinh vé mot loai tai san chung:
“Tai san cua xd la tai san ma dan ciia mot hodc nhiéu xa dwoc quyén SO
hitu hodc hoa lpi” [21]. Tai Piéu 1304 B6 luat Dan sy va Thuong mai
Thai Lan ciing quy dinh vé tai san cong cong cua Nha nudc bao gdm
moi thir tai san cua Nha nudc dugce st dung cho loi ich cong cong hoac
du trit cho loi ich chung nhu:

1. Dat trong va ddt khéng sir dung, bé hoang hodc bang cdach khdc

thuéc vé Nha nude theo quy dinh cua Ludt dat dai;

2. Tai san danh cho viéc sir dung chung ciia nhén ddn nhu bdi bién,

séng ngoi, dwong cao téc, hé nudc;

3. Tai san dung cho viéc swr dung dac biét cua Nha nuoc nhw ldu

dai hodc nhitng cong trinh quan sw khac, co quan cong cong, tau
chién khi gi6i va dan dwoc [4].

C6 thé noi, tai san chung 1a nhirng tai san thudc quyén so hiru cua tir
hai chu thé tré 1én. Hién phap Viét Nam ndm 2013 d3 1an dau tién hién
dinh vé “tai san cong” 1a: “Ddt dai, tai nguyén nude, khodng san va tai
nguyén thién nhién khdc, nguon lpi 6 viing bién, thém luc dia, ving troi
va cde tai san khdc do Nha nwée dau tw, qudn 1y 1a tdi san céng thudc so
hitu toan ddan do Nha nuée dai dién chii s¢ hitu va thong nhat quan Iy
theo quy dinh ciia phdp ludt” [30]. Tuyén bd ngay 12/5/1977 cta Chinh

pha Viét Nam vé ving bién co ghi: “Nwde Céng hoa xd hdi chii nghia
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Viét Nam cé chii quyén hodn toan vé thim do, khai thdc,bdo vé va quan
Iy tdt cd cdc tai nguyén thién nhién & thém luc dia Viét Nam bao gom tai
nguyén khoang san, tai nguyén khong sinh vdt va tai nguyén sinh vdt
thuéce logi dinh cue & thém luc dia Viét Nam. Thém luc dia Viét Nam bao
gom ddy bién va long dat dwdi day bién...” [7]. Phap luat Dan su Viét
Nam ciing quy dinh tai san chung gan lién v4i van dé so hitu tai Picu
207 Bo Luat Dan sy 2015: “Sé hitu chung la sé hitu ciia nhiéu chii thé
doi voi tai san. S hitu chung bao gom sé hitu chung theo phan va sé
hitu chung hop nhat” [32].

Nhu vay, so voi cac qubc gia khac trén thé gidi thi ¢ Viét Nam, tai
san cong la tai san do Nha nudc dai dién cho nhan dan ndm toan bo dé
thie hién cac st ménh thiéng liéng 1a xdy dung va bao vé t6 qudc hodc
thuc hién viéc phat trién kinh té x4 hoi, gido duc, an ninh quéc phong. ..

Tai san tw 13 tai san khong thudc quyén so hiru ctia Nha nudc ma
thudc hinh thirc s& hiru tu nhan. Cac loai tai san tu nhan bao gém nha ¢,
von, thu nhap hop phap, tu li€u sinh hoat, tu li€u san Xuét, trang stc...
Viéc xéac 1ap quyén sé hiru d6i véi tai san tu 1a do phap luat cia mdi
quéc gia quy dinh.

Bat cir loai tai san nao ciing déu gan lién vé&i chi so hitu. Viée phan
loai tai san theo chu s hitu c6 ¥ nghia trong viéc khang dinh vai trd cia
chu sé hitu cling nhu trong viée xay dung quy ché khai thac va bao vé
thich hop céc loai tai san ndy. Nha nudc ctia mdi qudc gia déu co chirc
nang quan ly tai san cong, vi tai san cong thudc s¢ hiru chung toan dan,
cta dat nude, Nha nude dai dién cho nhan dan ding 1€n lam chu sé hitu
tai san ndy. Do viy, can c6 quy ché quan 1y chat ché, 1au dai dé dam bao

muc dich xa hd1, cong dong va an ninh dan tdc. Quy ché quan 1y tai san
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chung phai dugc luat hoa thanh vin ban va co gia tri bat budc dbi voi
moi d6i tuong. Pa sd cac qudc gia trén thé gidi déu xay dung hé thong
cac van ban phap luat riéng quy dinh vé& quan 1y, sir dung tai san cia nha
nuéc. O Viét Nam, Bo Tai Chinh cling da thanh 1ap Cuc quan 1y Cong
san ¢6 chirc ning: “Quan Iy nha nudc vé tai san nha nwde va trung mua,
tring dung tai san; thuwe hién qudn Iy vé tai chinh déi véi tai san két cau
ha tang, ddt dai va tai nguyén quéc gia theo quy dinh cia phdp ludt, truc
tiép qudn Iy mét sé logi tai san nha nwée theo quy dinh cia BY trucng
B¢ Tai chinh” [5].

Nhu vay, viéc quan ly, sir dung tai sdn cong khong chi duoc quy
dinh chat ch€ trong hé théng cac van ban phap luat ma con c¢6 ca mét co
quan quan ly dé dam bao viéc khai thac str dung 13 hop 1y, c6 hiéu qua
va ding phap luat. D6i voi tai san tu va tai san chung thi quy ché phap ly
ap dung don gian hon. Hé théng phap luat cac qudc gia chi co cac quy
dinh mang tinh hanh lang, khuén mau diéu chinh cac giao dich lién quan
dén hai loai ddi twong tai san nay. Chi so hitu tai san tu c6 quyén trong
viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san thudc quyén s& hiru cua minh.
Cac chil thé co quyén thuc hién bat ctr giao dich nao lién quan dén tai
san cua minh nhu mua ban, chuyén nhuong, tang cho, thé chép...trén
nguyén tic duoc wu tién va khuyén khich la théa thuan va tu dinh doat
trong khudn kho ctia luat va dao dic x4 hoi.

C6 thé khang dinh rang, mic du phap luat cac qudc gia khong hé
quy dinh cu thé tai san bao gom nhiing loai tai san 1a tai cong, tai san
chung va tai san tu, nhung ndi dung cac van ban phap luat déu it nhiéu
c6 su phan biét ba ddi tuong ndy, vi nhu cac van ban phéap luat quy dinh

veé viéc khai thac va stir dung tai san cuia nha nudc, van ban phap luat quy
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dinh vé s& hitu chung hop nhat, s& hiru chung theo phan, so hitu chung
VO chéng... Khi mot chua thé s& hitu bat ky cua cai vat chit nao thi cua
cai vat chat d6 s& trg thanh tai san, ddy 1a mot thudc tinh 16n va co ¥
nghia quan trong cua tai san. Dac biét doi voi tai san tu thi khi cha thé
xéac 1ap quyén so hiru dbi voi tai san dong nghia véi viéc ho co quyén
trong vi¢c chiém hiru, st dung va dinh doat, nhun tai san cong thi khong.
D3 c6 rat nhidu cac qudc gia trén thé gidi da phan loai tai san cin ctr vao
chu sé hitu va dén nay van con gia tri 4p dung. Riéng & Viét Nam, ngoai
tiéu chi phan biét tai san cong tai san tu theo chu s hitu thi con rat nhiéu
tiéu chi khac dé phan loai tai san.

e Duwa vao dic tinh vt Iy (c6 thé di doi dwoc hay khéng) va gid

tri ciia tai sdn, tai san dwoc chia thanh dong san va bit dong sin

Viéc phan chia tai san thanh dong san va bat dong san dua vao dac
tinh vat Iy (kha niang chuyén doi tai san trong khong gian). Pay 1a tiéu
chi dugc sur dung lan dau tién trong Luat La M3 va dan dan da dugc cac
quéc gia trén thé gidi 4p dung. Tai Piéu 516 Bo luat Dan su Phéap c6
viét: “Tai san chia thanh déng san va bat déng san” [21]. Tai Diéu 86
Bo luat Dan sy Nhat Ban d3 quy dinh: “Ddt va nhitng vét gan lién véi
dat la bat dong san. Cac vdt khac la dong san” [17].

Tai Diéu 99 B6 luat Dan sy va Thuong mai Thai Lan viét: “Tai san
bao gom nhitng vt ciing nhir cdc doi twong khéng cu thé, cé thé cé mét
gid tri va co thé chiém dung dwoc” va phan biét tai san thanh dong san
va bat dong san tai Diéu 100 va 101: “Bdt dong san la dat dai va nhiing
vat gdn lien véi dat dai hodc hop thanh mot thé théng nhdt véi dat dai.
N6 bao gom ca nhitng quyén gan véi viéc sé hivu dat dai; Pong san la

nhitng vt cé thé chuyén tir ché nay qua ché khac bat chdp do tw ching
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hodc do ngoai luc. No bao g(fm cd sire manh tw nhién c¢é thé chiém dung
dwoc ciing nhir quyén gdn véi déng san” [4].

Bo luat Dan sy Philipin cling cho rang tit ca nhitng gi dang hodc c6
thé 1a dbi tuong cua su chiém hitu déu dugc cong nhan la mot trong hai
loai dong san hoac bat dong san. Tai Diéu 415 cta Bo luat nay cling da
liét ké cu thé nhiing doi tuong dugc xem la bat dong san.

Nhu vay, hau hét cac qudc gia khi phan chia tai san thanh dong san
va bat dong san déu théng nhit & chd coi bat dong san 1a dat dai va
nhiing tai san gan lién voi dat dai. Dat dai duoc hiéu 1a dat, thira dat, khu
dat, manh dit cu thé duoc bao quat bé‘mg ba bé bdn bén, duoc gi61 han
boi chiéu dai, chiéu rong, chiéu sdu va c6 ranh gid1 cu thé, riéng biét voi
cac khu dat khac. Tai san gin lién v6i dat thuong duoc hiéu 1a bao gdm
tai nguyén trong long dat, cac cong trinh xy dung trén mat dat, cac cong
trinh nay do con nguoi xay dung nén va gan lién v4i viée khai thac va st
dung dat nhu kho bai, nha xuong, cong trinh thuy dién... Mac du diém
chung gitta cac qudc gia 13 coi bat dong san 1a dat dai va tai san gin lién
v6i dat dai. Nhung, tiéu chi dé xac dinh dau 1a bat dong san & timg qudc
gia c6 nhiing su khac nhau, c6 quéc gia liét ké cac danh muyc tai san
duoc coi 1a bat dong san, c6 qudc gia chi dua ra mot tiéu chi chung dé
xac dinh nhom tai san nay. Hon nira, viéc xac dinh thé nao 1a “tai san
gan lién véi dat” ciing khong twong dong. Gan lién ¢ day duoc hiéu 1a
gan lién vinh vién hay chi tam thoi, vi vy, viéc xac dinh dau la bat dong
san, dau 1a dong san s& gap rat nhiéu kho khan. Nhung trén thyuc té, ro
rang giita bat dong san va dong san c6 nhitng diém khac biét co ban, va

su khac biét nay chinh la co s@, 1a can ctt dé phan loai tai san.
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- Xét vé tinh co dinh, cd biét va khan hiém: Bat dong san khong thé
di doi duge va thuong gan bo chit ché véi lanh thd qubc gia, chii quyén
dan toc, vi nhu dat dai, nai rimg hay cac cong trinh gan lién véi dat. Dat
dai c6 pham vi bao gém cac chiéu dai, chiéu rong, chiéu sau, vi tri cb
dinh khong thé di doi dugc, cling khong thé phat trién 16n hon hay thu
hep lai do dién tich bé mat trai dat 13 c6 han va c6 dinh. Trai lai, dong
san lai 14 nhitng vat c6 thé di doi, chuyén d6i vi tri tir chd no sang chd
kia hodc tu ban than nd c6 thé thay doi, bién dang tir dang ndy sang dang
khac nhu: sac vat, do dung gia dinh, trang thiét bi dién tu, may moc...

- Xét vé tinh bén lau: Bat dong san dugc coi 1a dat dai, ma dat dai 1a
mot loai tai nguyén thién nhién nén né ton tai trudng ton mai mai véi
thoi gian. Vi dong san thi thudng khong ton tai mai mai, nd co thé bién
d6i tir hinh dang, cdu tao tir dang ndy sang dang khac hoic tiéu hao di,
mét di, vi nhu dong san la cac dung cu, do dac phuc vu cho sinh hoat doi
song hang ngay.

- Xét vé tinh gid tri: Bat dong san thudng co gia tri 16n hon dong
san rat nhiéu, ngoai dat dai va tai nguyén ra thi & mot sé qudc gia van
coi tau bay, tau bién, tén lira cling la bat dong san. Cac tai san con lai co
gia tri thap hon déu duoc coi 1a dong san.

C6 thé noi, & hau hét cac quéc gia déu dua trén thudc tinh vat ly, tirc
lay tiéu chi di doi dugc hay khong di doi dugce dé phan biét tai san 1a bat
dong san hay dong san. Mot so it quoc gia coi dong san ¢ gia tri 1on 1a
bat dong san dan dan da xo6a bo tiéu chi nay, bai khong con phu hop véi
thuc té cling nhu su phat trién cua nén kinh té, khoa hoc ky thuat boi co

nhitng tai san nhu ¢6 phi€u, quyén s¢ hiru tri tu€, vang, kim cuong...co
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thé c6 gia tri gap nhiéu lan dat dai nhung khong thé coi chung 1a bat
dong san duogc.

Viéc phan biét giita khai niém bat dong san va dong san trong nhiéu
truong hop khong hé co y nghia khi xay ra xung dot luat vé dinh danh tai
san. Cung voi su phat trién manh mé cia nén kinh té thi truong, giao luu
kinh doanh giita cic qudc gia ngay cang phét trién, dic biét 1a trén cac
linh vuc dan sy, kinh té, dau tu. Néu mot hop dong duoc giao két boi hai
qudc gia khac nhau ma cé ddi tuong 13 tai san nim & nudc ngoai thi luc
ay phap luat quoc gia khong thé 1a tuyét ddi do bi han ché béi chil quyén
ctia qudc gia lién quan. Trong tu phap quoc té, co thé thdy voi mot tai
san co thé 1a dong san theo quy dinh cta ludt qudc gia nay nhung lai la
bat dong san theo quy dinh cta qudc gia khac. Xung dot vé dinh danh tai
san thuong duoc giai quyét theo quy ché phap 1y ctia quoc gia noi co tai
san. O nudc ta, Khoan 3 Diéu 833 B luat Dan su 1995 quy dinh: “Viéc
phan biét tai san la dong san hodc bat dong san dwoc xdc dinh theo
phdp ludt noi ¢é tai san d6” [24]. Nguyén tic nay ciing di dugc ghi
nhan trong cac hi€p dinh tuong trg tu phap ky gitra Viét Nam vdi1 Cu Ba
(Khoan 3 Diéu 34), v6i Hungari (Khoan 3 Diéu 43).

Dbi v6i viee viée xdy dung quy ché phap 1y va ap dung phap luat
trén thuc té thi viéc phan biét tai san 1 bat dong san hay dong san co ¥
nghia v6 cung quan trong nhu sau:

- Thir nhat: Hau hét phap luat thuong xay dung cac quy dinh ap
dung doi bat dong san sau hon, chi tiét, cu thé va phtrc tap hon so voi
dong san. Ly do la vi bat dong san co gia tri to 1on vé mit kinh té, néu
bat dong san 1a dat dai thi ddy 13 tai san v6 cing to 16n dbi voi bat ctr chu

thé nao, n6 gan lién véi lanh thé quoc gia, gan lién voi do1 song con
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nguoi tir doi ndy sang doi khac, dic biét trong nén kinh té thi trudng, khi
dat chat ngudi dong thi dat dai lai cang 13 tai san vo cling quy gia dé dam
bao nhu cau sinh song tdi cao clia con ngudi nén cang duoc con nguoi
chiém hiru, sir dung va gitr gin, quan tam hon. Mat khac, do dac tinh vat
Iy khong thé di doi ma viéc thiét 1ap cac quy dinh ddi voi bat dong san
cling trd nén dé dang hon. Theo Lut Dan su Phép trong phan noi dung
vé tai san va quyén so hitu danh han mot Thién VI dé quy dinh vé dich
quyén hay dija dich (cac quyén phat sinh véi bat dong san lién ké), theo
d6, dich quyén c6 thé phat sinh do dia thé hodc theo quy dinh ctia phap
luat. Theo Bo luat Dan sy Nhat Ban cling da quy dinh tai Chuong VI
(Quyén str dung tai san cta ngudi khac trong nhitng pham vi nhat dinh)
va tai Diéu 28 cta Bo ludt ndy c6 viét: “Nguwoi Servitude cé quyén sir
dung dat cua nguoi khac dé lam thudn loi cho viée khai thac loi ich dat
cua minh phu hop voi muc dich quy dinh trong van ban xdac ldap
Servitude song khéng dwoc vi pham cdc quy dinh cia Chwong III néi vé
trdat tw cong cong” [17]. Serviture trong quy dinh ctia B§ luat Dan su
Nhat Ban duoc hiéu 1a quyén sir dung tai san ctia ngudi khac trong pham
vi nhéat dinh. Theo cac quy dinh tai Chuong VI Cubn II (Vat quyén) cia
B luat Dan sy Nhat Ban thi Servitude chi duoc xéac 1ap dbi véi tai san 1a
dat dai. Loai quyén nay nhu vy ciing gidng nhu dia dich trong luat dan
su ctia cac quoc gia khéc.

- Thwr hai: Viéc phan biét tai san la bat dong san hay dong san con
c6 ¥ nghia trong viéc xac dinh quyén so hitu tai san theo thoi hiéu, co
ché giai quyét tranh chap phat sinh, hay xdy dung hé théng dang ky tai
san: Hau hét cac qudc gia déu quy dinh thoi hiéu 4p dung cho bat dong

san dai hon so v&i dong san. Theo Luat La Ma thi thot hiéu chiém hiru
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d6i voi rudng dat 1a hai nam, d6i vai cac do vat con lai 1a mot nim. Piéu
239 Bo luat Dan sy Nhat Ban viét: “Quyén sé hitu doi véi dong san
chwa c6 chii sé dwoc thi dic bang viéc chiém hitu né véi y do lam chii
s& hitu. Bdt dong san chira c6 chii sé thuéc vé ngan khé quéc gia” [17].

- Thir ba: V& mit t6 tung, phap luat hau hét cac quoc gia déu quy
dinh thim quyén giai quyét tranh chap lién quan dén bat dong san
thudng chit ché hon, bo hep hon, 13 toa 4n noi c6 bat dong san. Nguogc
lai, thAm quyén giai quyét ddi véi nhitng tranh chép lién quan dén tai san
la dong san thi linh dong hon, c6 thé 1a noi c6 tai san, noi cu tra cua
nguyén don, noi cu tra ciia bi don hodc noi ma cic bén tranh chap cung
thoa thuan...

- Thir e D61 v6i viee xéc 1ap thu tuc dang ky d6i vai tai san. Theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam thi quyén s& hitu d6i véi bat dong san
phai duoc ding ky, con ddi voi dong san thi chi dang ky khi ¢6 quy dinh
cua phap luat..

- Thir nam: D6i véi viée xac dinh thoi diém chuyén giao quyén so
hiru d6i véi tai san. Viéc chuyén giao quyén sé hiru doi voi bat dong san
c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky quyén sé hitu, con véi dong san thi
6 hiéu luc ké tir thoi diém dong san duogc chuyén sao, trir trudong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

- Thir sau: Dbi vé6i viée xac dinh dia diém thuc hién nghia vu d6i
v6i giao dich co dbi twong 1a bat dong san trong trudng hop cac bén
khong c6 thoa thuan thi dia diém thyc hién nghia vu 1a noi co bat dong
san néu doi tuong cua nghia vu la bat dong san, néu d6i tuong khong
phai 13 bat dong san thi dia diém thuc hién nghia vu 13 noi cu trG coa

nguoi co quyén, vi du néu vat vo chu, vat khong xac dinh duoc ai la chu
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sO hitu 1a dong san thi s€ thudc s& hiru cua nguoi phat hién, con néu vat
1a bat dong san thi s€ thudc s¢ hitu nha nuée.

- Thir bay: D6i véi viée xac dinh hinh thire ctia hop dong. Hau hét cac
giao dich lién quan dén bat dong san phai dugc thyc hién bang vin ban va
phai duoc cong ching, nguoc lai dbi voi dong san thi khong bat budc.

- Thir tam: Pbi voi can ct xac dinh thoi han, thoi hidu va céc thu
tuc khac, vi du, thoi han thong bao cong khai tai san ban dau gia cham
nhat 13 bay ngay d6i voi dong san, ba muoi ngay ddi voi bat dong san...

e Duwa vao phwong thirc chiém hiu (Kiém sodt thwe té, kiém sodt
hanh vi ciia cdc chii thé, c6 thé cam nhdn, ndm bdt dwoc hay khong)
tai san dwoc phdn loai thanh tai san vo hinh va tai san hitu hinh

Co rat nhiéu quan diém khac nhau vé viéc phan loai dau la tai san
v6 hinh, dau 1a tai san hiru hinh. Theo Tiéu chuan Tham dinh gia Viét
Nam sb 12: “Tai san c6 dinh vo hinh 14 nhiing tai san khong c6 hinh thai
vat chat nhung xac dinh duoc gia tri cia né va do doanh nghiép nam git,
str dung trong san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu hoic cho cac doi
tuong khac thué phu hop véi tiéu chuan ghi nhén tai san ¢b dinh vo hinh
do B9 Tai chinh quy dinh; tham gia vao nhiéu chu ky kinh doanh nhu
mot s6 chi phi lién quan truc tiép dén dat st dung, chi phi vé quyén phat
hanh, bang phat minh, bang sang ché, ban quyén tac gia, nhan hiéu
thuong mai”. Ciing Theo Tiéu chuan Tham dinh gia Viét Nam s6 13 thi
“Tai san vo hinh 1a tai san khong c6 hinh thai vat chat va c6 kha ning
tao ra cac quyén, lgi ich kinh té. Tai san vé hinh duoc dé cap trong ti€u
chuan tham dinh gia tai san vo hinh s6 13 phai thoa man dong thoi cac
diéu kién sau: Khong c6 hinh thai vat chat; tuy nhién mot sb tai san vo

hinh ¢6 thé chua dung trong hoac trén thuc thé vat chét, nhung gia tri
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cta thuc thé vat chat 1a khong dang ké so véi gia tri tai san vo hinh; Co
thé nhan biét duoc va c6 bang chimg hitu hinh vé su ton tai cua tai san
v6 hinh (vi du: hop déng, bang ching nhan, hd so ding ky, dia mém
may tinh, danh sach khach hang, b4o céo tai chinh, v.v.); C6 kha nang
tao thu nhap cho ngudi ¢6 quyén sé hiru; Gia tri cta tai san vo hinh c6
thé dinh luong duoc. Theo chuan muc ké toan quéc té s 38 —
“Intangible assets” tai san vo hinh la cac tai san khong thé xac dinh duoc
chinh xac gia tri vé mat tién té va hinh thai vat chat. Tur dién bach khoa
toan thu mo Wikipedia thi “Tai_san ¢ dinh vo hinh 13 nhitng quyén tai
san (nghia hep) thudc so hitu ctia mot chu thé nhat dinh va thudng chi
gan voi mot chi thé nhat dinh va khong thé chuyén giao. Tuy nhién mot
sd quyén tai san c6 thé chuyén giao nhu thwong hiéu hang héa hodc ty
quyén cho chu thé khac. Tai san v6 hinh 1 nhiing thtr khong thé dung
gidc quan dé thay dugc va khong thé dung dai luong dé tinh. Nhung
trong qué trinh chuyén giao c6 thé quy ra tién (cai nay 13 quan trong
nhat). Tuy timg thoi diém nhat dinh ma quyén tai san c6 gia nhu thé nao.
Viéc gay thiét hai vé tai san vo hinh cua chu thé s& phai boi thuong
nhung rat khé dé xac dinh gia tri ciia no6. Ngoai nhimg quy dinh trong
luat con viéc xac dinh gia tri cda tai san vO hinh khong thé xac dinh
duoc”.

C6 thé nodi, cach phan loai tai san vo hinh hay hitu hinh 1a cach phan
loai dé hiéu nhat, cach nay da duogc rat nhiéu qudc gia trén thé gidi lya
chon va 4p dung. Diéu 448 B luat Dan sy Tiéu bang Louisiana Hoa Ky
quy dinh: “Tai san dugc phan chia thanh tai san chung, tai san cong va

tai san tu; tai san hitu hinh va tai san v6 hinh; dong san va bat dong san”.
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Quy chung lai, chiing ta c6 thé nhan thay hai loai tai san nay khac
nhau ¢ dic diém “vat chat”. Tai san vo hinh 14 nhiing tai san khong
mang hinh thai cu thé, chiing ta khong thé cAm nam dugc. N6 khong thé
nhin thay hay cam nhan duoc bang mui vi, mau sic, nhung chiing ta c6
thé cam nhan duogc béng truc giac cia minh, nd6 mang lai nhiing gia tri
khac véi gia tri sir dung thong thuong. Tai san vo hinh ciling c6 thé duoc
hinh thanh trén mot tai san hiru hinh goi 13 quyén tai san hoic 13 san
pham cua cac hoat dong sang tao nhu tai san so hitu tri tué. Vi dy dién
hinh vé tai san vo hinh 1a: phan mém, gidy phép dang ki, cac phat minh,
cong thire, bang sang ché hodc cac san pham, ban quyén, chii quyén 1am
phim, danh sach khach hang, thuong hi¢u, khach hang hoac mbi quan h¢
v6i cac nha cung cdp...Do khong cé thudc tinh vat chat nén 13 thuc té
dang nam giir ching thi ngudi ta cling kho c6 thé chimg minh duoc tai
san vo hinh thudc quyén sé hitu ctia minh ma cach ching minh thudng
rat phire tap, thudng 13 phai ¢6 su cong nhan ctia mot chi thé th ba ma
dai dién tiéu biéu 1a nha nudc. Nguoc lai, tai san hitu hinh thuong ton tai
dudi dang vat chét cu thé, con nguoi co thé nhin théy, cAm nam, cam
nhéan duoc vé hinh dang, kich thudc thong qua cac gidc quan, nd cé thé
di doi duoc hay khong va c6 thé dé dang dinh gia tai san...Vi du nhu:
mot chiée givdng, quyén sach hay mot chiée xe 6 t6... V&i dic diém 1a
“vat chat” ton tai hitu hinh nén viéc xéc dinh chu sé hitu cla tai san hitu
hinh dé dang hon so véi tai san vo hinh dua trén cén ci chiém hiru thuc
té, tirc chu so hitu c6 thé quan 1y, sit dung va co quyén chong lai cac

hanh vi chiém hiru trai phép tai sdn ctia minh.

29



Két luan chwong 1

Tai san du ¢ trong pham trd ndo ciing déu dé chi tit ca cac d6i
tuong phuc vu nhu cau cla con nguoi, ngoai ra tai san con la mot thuat
ngit phap 1y chi tat ca cac doi twong cta quyén so hiru, mang dén loi ich
nhat dinh cho chil thé sé hitu va c6 thé dua vao trong giao luu déan sy.
Khai niém tai san ludén luon duoc coi la khai niém géc cla tit ca cac hé
théng phap luat dan sy. Mdi mot qudc gia trén thé gidi déu ¢ cach xay
dung khai niém tai san riéng, nhung déu lya chon phwong phap phan
loai dé di tim ban chét va lya chon phuong phap phan loai dé di tim ban
chét va lya chon quy ché phap 1y phu hop dé diéu chinh cac quan hé lién
quan dén mdi nhom tai san. Khai niém tai san du nhap vao Viét Nam
thong qua phéap luat Phap va dugc hoan thi¢n theo thoi gian, méi day
nhat 13 dugc quy dinh chi tiét trong luat thuc dinh 1a Bo luit Dan su
2015, vé co ban di phu hop v&i vin hoa phap 1y va sd dong dan cu Viét
Nam. Véi su tiép thu va chon loc cac cach phan loai khac nhau ctia phap
luat trén thé gidi, phap luat Viét Nam phan loai tai san theo hinh thirc ton

tai va thuQc tinh vat 1y — dugc tim hiéu tai chuong 2 cua ludn van nay.
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Chuong 2
NQI DUNG PHAP LUAT DAN SU HIEN HANH
VE PHAN LOAI TAI SAN

Tai san la ddi tuong cia quyén sé hitu, dong thoi 1a mot trong
nhirng loai doi tuong quan trong cua cac giao dich dan sy, thuong mai.
Diéu d6 c6 nghia ring, sy phat trién cua phap luat vé quyén so hiru, vé
giao dich hop ddng phan nao d6 phan anh ndi dung phap luat vé tai san
va phan loai tai san.

Cung v6i su phai trién ctua doi sdng xa hoi va doi séng kinh té, sy
giao luu trao doi gitra cac chi thé trén cac linh vyc ciing phat trién theo,
doi hoi phai ¢6 mot bg luat hoan chinh dé co chirc nang diéu chinh cac
mbi giao luu hop tac dan su. BO luat Dan sy 1995 ra do1 danh dau budc
ngoit phat trién dau tién vé luat thuc dinh, ddy 1a bo luat diéu chinh hau
hét cac mdi quan hé trong doi sdng ciing nhu ¢ chirc ning xac 1ap céac
quy tic xu su diéu chinh cac quan hé dan sy phat sinh. Trai qua mot thoi
gian dai ap dung, BO luat Dan sy 1995 da biéu hién nhiing bat cap doi
hoi can phai sira d6i bo sung dé theo kip su phat trién ngay cang da dang
cua doi séng xa héi. Thay thé cho B9 luat nay la su ra doi cua B0 luat
Dan sy 2005 trong bdi canh Viét Nam dang timg budce hoa nhap voi nén
kinh té thé gidi va dang hoan tit cac budc can thiét dé gia nhap T6 chirc
thuong mai thé giéi (WTO), theo d6, Bo luat Dan su 2005 danh dau su
thay doi theo hudng phtt hop hon véi cac quy dinh ctia phap ludt quoc té.
Song, cling nhu Bo luat Dan su cti, BO luat Dan su 2005 trai qua mot
thoi ky dai 4p dung cling di khong tranh khoi nhiing bat cap nhat dinh.
Ngay 24/11/2015 Qudbc hdi nude Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam
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khoa XIIL, ky hop ther 10 da théng qua Bo luat dan su sé 91/2015/QH13.
B0 luat nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay 01 thang 01 nam 2017, da co
nhiing thay doi tién bd nham khic phuc nhiing diém han ché ctiia Bo luat
cli. Theo d6, cac khai niém vé tai san va phan loai tai san da dugc xay
dung lai trén co s& sira doi nhitng diém khong pht hop cia Bo luat cii va
chat loc nhitng tinh hoa cua cac hé thong phap luat khac nhau trén thé
gidi ma van gan lién v6i van hoa phap 1y va d& hiéu voi s6 déng dan cu
Viét Nam. Vé phén tai san, Bo luat dan sy 2015 ¢6 diém tuong déng \%!|
B luat cii 1a lga chon dinh nghia tai san theo phuong phép li¢t ké va
phan loai theo hai ti€u chi chinh Ia hinh thirc tdn tai va thudc tinh vat ly.

2.1. Phan loai tai san theo hinh thirc ton tai

Tai Khodn 1 Diéu 105 Bo luat dan sy 2015 da viét: “Tai sdn la v,
tién, gidy to c6 gid va quyén tai san” [32]. So voi Bo luat dan su 2005
thi khong co6 sy khac biét vé khai niém tai san nay. Khac voi cach phan
loai tai san truyén théng ctia phap luat trén thé gidi 1a Iya chon phuong
thire chiém hitu cta chi thé dé phan loai tai san thanh tai san hitu hinh
hay tai san vo hinh, tirc néu tai san c6 thudc tinh vat chat thi 1a tai san
hiru hinh, tai san khong c6 thudc tinh vat chat 1a quyén tai san thi dugc
coi la tai san vo hinh. Nhung theo B§ luat Dan sy Viét Nam thi tai san
dugc phan ra thanh bdn loai 13 vat, tién, gidy to co gid va quyén tai san,
trong d6 vat, tién, gidy to c6 gid dugc coi tai san hitu hinh, quyén tai san
duoc coi la tai san vo hinh.

21.1 Vat

Xét duoi goc do vat ly hoc thi vat co6 hinh dang, kich thudc, mau
sic, khoang cach va chu thé ¢ thé cham, s&, nhin théy no duoc. Vat la

bat ky d6i twong nao cua thé gidi vat chit duoc hitu hinh héa va con
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nguoi co thé chiém hiru sit dung nham phuc vu nhu cau thiét yéu cia
minh ca vé vat chat va tinh than. Vat 1a vat chit nhung khong phai vat
chat nao ciing 13 vat. Vat ludn ludn ton tai xung quanh con ngudi va giup
ich con nguoi trong moi linh vyc cua doi séng. Co nhiing d6i tuong vat
chét ton tai dudi dang nay thi dugc coi la vat, nhung khi ton tai & dang
khac thi khong con 1a vat. Vi dy, oxy ton tai xung quanh con ngudi dudi
dang thé khi, dap ung nhu cau ho hap hang ngay cho con ngudi, nhung
n6 khong phai 1a vat, vi nd vuot qua kha ning chiém giit, kiém soat cia
con ngudi. Nhung khi oxy duoc hitu hinh hoa bang cach nén trong cac
binh, ndm trong kha nang kiém so4t ctia con nguoi thi lai dugc coi 1a vat.
Piéu ndy nhan manh tinh hitu hinh cta vat trong thé gidi vat chat. Cing
vo1 sy phat trién cua khoa hoc cong ngh¢, khai niém vat trong khoa hoc
phap 1y ciing duoc md rong nhu chat thai néu st dung lam nguyén liéu
s€ dugc coi 1a vat nhung ¢ dang binh thuong thi khong coi 1a vat. Nhu
vdy, chinh con ngudi do nhu cau ciia minh ma di bién vat thanh tai san.
Con ngudi quy dinh cho vat mét gia tri bang viéc dua ching vao st dung
trong cudc song.

Xét dudi goc do phap ly, Bo luat Dan sy 2015 khong dua ra bat cir
khai niém nao vé “vat”. Tuy nhién, dua trén nhitng dac tinh cling nhu
cac quan diém phap 1y thi dé mot vat chat dugc coi 1a tai san dudi gop
do 1a “vat” thi phai thoa man cac diéu kién sau: La mot bo phan cua thé
gid1 vat chat; Phai c6 ich tirc co kha nang thoa man mgt nhu cau nao do
ctia con ngudi; Con nguoi co kha ning chiém hiru duoc va co dic tinh
c6 thé dang ton tai hodc s& hinh thanh trong twong lai. Vat chi dugc coi
1a tai san khi nd6 mang mot gia tri va c6 thé trd thanh dbi tuong trong

giao luu dan su.
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B luat Dan sy 2015 phan loai vat dua trén nhiéu tiéu chi khac nhau
nhu: Hoa lgi, lg1 tirc dugc phan loai dya trén phuong thirc c6 duge tai
san; Vat chinh va vat phu dugc phan loai can ctr vao mdi lién hé, phu
thudc vé cong dung cua vat ddi voi nhau; Vat chia dugc va vat khong
chia dugc duogc phan loai dya vao tinh chat va tinh nang su dung ban
dau, thudc tinh ton tai bén viing cua vat; Vat tiéu hao va vat khong tiéu
hao dugc phan loai dua vao tinh chét, thudc tinh ton tai bén viing cua
vat; Vat cung loai va vat dac dinh dugc phan loai dya vao ti€u chi kha
nang co thé thay thé cho nhau; Vat déng bd dugc phan loai can cur vao
cau tao cua chiing.

e Hoa loi, lgi tire

Diéu 109 B9 luat Dan sy 2015 viét: “Hoa loi 14 san vat ty nhién ma
tai san mang lai. Lo1i tirc 1a khoan 191 thu dugc tir viéc khai thac tai san”
[32]. Theo @6, hoa 1¢i 1a san vat ma tu ban than tai san sinh ra khong phu
thudc vao tac dong tur phia con nguoi, vi nhu: Con bo dé ra con bé, cay
dén mua ra qua, ga dé trang... Ban than hoa loi sinh ra tir vat va khong
dugc xem la mdt tai san doc 1ap. Nhung khi tach hoa loi khoi vat — tai
san ban dau thi chung t6n tai doc 1ap véi ddy du tu cach ciia mot tai san.
Hoa loi thudc s& hitu ctia chil tai san gc va chiu su diéu chinh cia quy
ché phép 1y danh cho vat.

Néu hoa loi sinh ra khong phu thudc vao su tdc dong ctia con nguoi
thi lo1 tire lai 1a cac khoan thu duogc tir viéc khai thac tai san, ma viéc
khai thac nay khong nim ngoai su tac dong cua con ngudi. Ty ban than
tai san khong thé sinh ra loi tirc néu khong c6 su tham gia cta chu s
hitu. Vi nhu, viéc cho thué may moc thiét bi thi khoan tién thu duoc tur

viéc cho thué 1a loi ttc, cho vay tién lay 14i thi khoan thu thém la loi
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tie. Loi tirc thuong duge quy doi thanh tién nhung loi tic cling c¢6 thé
ton tai dudi dang co phiéu, chimg khoan, gia tri chénh 1éch tir cac khoan
dau tu, gop von, kinh doanh.

Mac du c6 su khac nhau tir sy hinh thanh. Nhung hoa 191, loi tirc déu
duoc sinh ra tir tai san géc va tro thanh tai san doc lap khi tach tir tai san
gbc. Tai san goc duoc coi 1a nhitng loai tai san c6 thé bao luu gid trj ciia
chinh minh va san sinh thém nhiing gia tr1 mé1, khi d6 gia tri méi chinh
1a hoa lo1 lg1 tirc. Nhung, khi gia tri méi duge san sinh ra ma lam mat di
gia tri ban dau cua tai san géc thi gia tri mdi1 khong dugce coi 1a hoa loi,
loi tirc ma 13 san pham hay chinh x4c hon 1a hinh hinh thuc ton tai méi
ctia san pham goc.

Viéc phan loai tai san thanh tai san géc, hoa loi, g1 tirc c6 ¥ nghia
trong viéc xac dinh quyén cta ngudi stt dung, chiém hitu tai san nhung
khong phai 1a chu sé hiru. Vé nguyén tic, hoa loi, loi tirc thude quyén SO
hitu cta chu so hitu tai san gbc, nhung khi tai san gdc dugc dem cho
thué€, cho muon thi hoa lo1 1g1 tire lai khong duong nhién thudc Ve quyén
so hitu cta chu sé hitu tai san goc, vi nhu cho thué cay dé nguoi thué thu
hoach qua dé ban. Piéu 224 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé viéc x4c
1ap quyén so hitu ddi véi hoa loi, 1oi tirc nhu sau: “Chii 56 hitu, nguoi sie
dung tai san co quyén sG hitu doi véi hoa loi, loi tirc theo thod thudn
hodc theo quy dinh cua phap ludt, ké tir thoi diém thu dwoc hoa loi, loi
tire do” [32]. Truong hop nguoi khai thac tai san khong phai 1a chu sé
hiru ma chi 12 nguoi chiém hitu khong cé cin ctr phap luat nhung ngay
tinh thi nguoi nay khong phai hoan tra hoa g1, lgi tirc cho chu s¢ hiru
nhung phai chiu trach nhiém vé sy giam sut hoic mat mat tai san gdc

néu do 18i ¢ ¥. Vi du, tai Khoan 2 Piéu 231 B luat dan sy 2015 viét:
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“Trong thoi gian nuéi giir gia siic bi that lac, néu gia siic ¢ sinh con thi
ngueoi bat dwoc gia sic diege huwdng mot nira sé gia sic sinh ra hodc
50% gid tri s6 gia svc sinh ra va phai boi thwong thiét hai néu c6 16i cé
y lam chét gia suc” [32]. Khoan 2 Diéu 232 quy dinh: “Trong thoi gian
nuéi giiv gia cam bi that lac, nguoi bat dwge gia cam dwoc huwéng hoa
loi do gia cam sinh ra va phdi béi thwong thiét hai néu cé 16i ¢é y lam
chét gia cam” [32].

Ngoai ra, & phuong dién quan 1y tai san su phan biét tai san gdc véi
hoa 101, loi tirc con ¢6 ¥ nghia ddi véi nha dau tu. Néu tai san thu duoc 1a
hoa 1o, loi tic thi nha dau tu duge tu do trong vi¢c thu hudng va tiéu
dung; néu tai san thu duoc 13 mot san phém thi nha dau tu nén tai dau tu
dé khoi phuc kha ning sinh 101 cua tai san gdc [20, tr.420].

e Vit chinh va vat phu

Piéu 110 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé vat chinh va vt phu nhu sau:

“1. Vat chinh la vat doc lap, co thé khai théc cong dung theo tinh

nang.

2. Vdt phu la vat truc tié'p phuc vu cho viéc khai thac cong dung cua

vdat chinh, la mot bo phdn cua vat chinh, nhung co thé tach roi vit

chinh.

3. Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vdt chinh thi phdi chuyén

giao cd vat phy, trir truong hop co thoa thudn khac” [32].

Nhu vay, vé nguyén tdc, vat chinh va vat phu la doi tuong théng
nhat, néu cac bén khong c6 thoa thuin gi khac thi vat phu phai di kém
vat chinh khi thuc hién nghia vu chuyén giao vat chinh, tuy nhién, cac
bén co thé co thoa thuan khac. Trén phuong di¢n vat ly thi vat chinh va

vat phu 13 nhitng vat thé doc 1ap c6 thé tach roi nhau. Nhung dudi goc
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d6 phap 1y dan sy thi chiing luén di kém dé hd trg va bo sung cho nhau.
Vat chinh c¢6 thé duge st dung ma khong can cé vat phu, nhung néu
thiéu vat phu thi gia tri caa vat chinh it nhiéu s& bj giam sut. Bo luat quy
dinh vat phu la mét bd phan cua vat chinh, nhung c6 thé tach roi vat
chinh, do d6 vat phy khong han 14 yéu t6 khong thé thiéu dugc trong cau
tao vat chinh. Va khi tach khoéi vat chinh tr¢ thanh vat doc lap thi no
cling co déy du tinh nang dac diém nhu mot tai san doc lap. Vi du, quat
treo tuong co diéu khién 1a vat chinh, diéu khién tir xa 1a vt phu; may
anh 1a vat chinh, vdo may anh 1a vat phu; Mot bo gia ap cde, khi gia up di
cung nhing chiéc cbc dai thi chi ¢ gia tri ting thém tinh ning dam bao
vé sinh cho cbc, nhung khi tach gia ra khoi coc thi chiéc gia van mang
déy du dic diém cta mot vat thé doc lap va co gia tr1 sir dung khong phu
thudc vao vat chinh 1a chiéc cbc ma no di cung ban dau.

Viéc phan loai vat thanh vat chinh va vat phu c6 y nghia quan trong
trong vi¢c xac dinh dung nghia vu giao vat. Boi, khi thuc hién nghia vy
chuyén giao vét chinh thi duong nhién phai chuyén giao ca vt phu ma
khong can c6 thém su thoa thuin nao khac. Tuy nhién, do vat chinh va
vat phu la nhiing tai san co thé ton tai doc lap vo1 nhau nén khong ngoai
trir kha niang cac bén tham gia giao dich thoa thuin chuyén giao vat
chinh ma khong chuyén giao vat phu va nguoc lai.

Ngoai ra viéc nay con c¢6 y nghia trong viéc xac dinh can cur xac 1ap
quyén so hitu trong truong hop sap nhap tai san. Néu tai san cta nhiéu
chu so& hiru khac nhau khi mang sdp nhap véi nhau tao thanh vat méi,
néu tai san dem sap nhap la ca vat chinh va vat phu thi vat méi duogc tao

thanh s€ thudc chu s& hiru vat chinh, khi do6 chu s¢ hitu vat méi s€ phai
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thanh toan cho chi s¢ hiru vat phu phan gid tri ctia vat phu d6 néu khong
co thoa thuan khac.

e Vit chia dwgc va vat khong chia duoc

Piéu 111 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé vat chia duoc va vat
khong chia dugc nhu sau:

“1. Vat chia dwoc la vdt khi bi phdn chia van giit nguyén tinh chat

va tinh nang sir dung ban dau.

2. Vat khong chia dwoc la vat khi bi phan chia thi khong giit nguyén

dwoc tinh chat va tinh nang sir dung ban dau.

Khi can phdn chia vit khéng chia dwoc thi phdi tri gid thanh tién dé

chia” [32].

Dua vao tinh chat vat 1y va tinh nang st dung cta vat thi c6 thé xéac
dinh dau 1a vat chia dugc dau la vat khong chia duoc. Néu mét vat sau
khi chia thanh nhiéu phan ma van giit nguyén tinh chét va tinh ning sir
dung ban dau thi vat d6 1a vat chia dugc. Vi du: gao, xang, dau, banh,
keo....Vat khong phan chia dugc 1a vat néu bi phan chia thi hét tinh
nang st dung nhu tivi, Xe may, giuong tu...

Céch thirc phan chia d6i voi vat chia duge don gian hon so véi viée
phan chia vat khong chia dugc. Péi véi vat khong phan chia dugc, khi
phai chia thi phai tri gia bang tién dé chia. P6i véi vat chia duoc nguoi
ta s& tién hanh phan chia ching thanh nhiing phan bang nhau, hay theo
nhimg ty 1 nhat dinh do cac bén thoa thuan, chu thé nao ciing c6 thé
nhan dugc vat dem phan chia dé khai thac cac tinh ning va cong dung
ctia vat d6. Nhung khi muén phan chia vat khong chia dugc thi khong
thé xé chung thanh nhitng phan bang nhau, ma phai dinh gia thanh tién

dé phan chia. Va nhu vay thi s& c6 chu thé nhan dugc dung vat khong
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chia duoc, nhung ciing c¢6 chii thé chi nhan duoc phan tién tuwong mg
véi gia tri cia vat ma nguoi d6 duoc huong ma thoi. Tuy nhién, cach
thirc phan chia vat khong chia dugc bang cach xac dinh gia tri tai san
trén thuc té cling gip khong it kho khan. Viéc dinh gia tai san hiru hinh
da 1a van dé phirc tap, nhung dinh gia tai san vo hinh con phirc tap hon
nhiéu va con rat méi mé & Viét Nam. Cé nhiing loai tai san v6 hinh (nhu
nhan hiéu, tén thuong mai) c6 thé co gia tri khong kém tai san hiru hinh.

Viéc phan loai vat chia duoc hay khong chia dugc ¢6 y nghia trong
viéc phan chia tai san gifta cac bén trong giao luu dan sy. Can cur vao
dic tinh cta hai loai vat ndy ma phap luat can phai dua ra nhimg quy
dinh dic thu dé phan loai, dinh gia vat dé chia hay can quy dinh ro rang
diéu kién ctia cac bén trong giao dich dé c¢6 thé phan chia cho phu hop
v6i ¥ nguyén cta timg chu thé trong timg truong hop cu thé.

e Vit tiéu hao va vat khong tiéu hao

Piéu 112 B6 luat Dan su 2015 quy dinh:
“1. Vat tiéu hao la vat khi da qua mot lan sir dung thi mat di hodc khong
giir duoc tinh chat, hinh ddang va tinh nang sir dung ban dau.
Vat tiéu hao khdng thé la doi twong ciia hop dong cho thué hodc hop
dong cho muron.
2. Vat khéng tiéu hao la vt khi dd qua sir dung nhiéu lan ma co ban van
giit dieoc tinh chdt, hinh ddang va tinh nang sir dung ban dau” [32].

Xét & goc do vat 1y hoc thi khong ton tai khai niém vt tiéu hao va
vat khong tiéu hao, vi tt ca cic vat khi qua st dung thi it nhiéu déu bi
hao mon.

Xeét 0 goc do phap luat dan su, vat tiéu hao l1a nhitng vat khi qua

mot 1an sir dung thi mét di hodc khong thé nguyén ven duoc hinh dang,
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tinh chat va tinh nang s dung ban dau. N6 giam trong lugng hoic di
bién doi sang vat khac, vi du: Phim anh, xi ming, xing dau, gao niu
thanh com, nuGe sbi bién thanh hoi nuée.

Vat khong ti€u hao 1a nhitng vat ma khi da qua qué trinh st dung
nhiéu 1an ma co ban van giit dugc tinh chat, hinh dang va tinh nang sir
dung ban dau cta vat, vi du: Nha o, may méc, may tinh, ti vi, tu nhya...

e Vat cung loai va vat dac dinh

Piéu 113 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh vé vat cung loai va vat dic
dinh nhu sau:

“]. Vét cung logi la nhitng vdt ¢é cing hinh dang, tinh chat, tinh
nang sir dung va xdc dinh dwoc bang nhitng don vi do heong.

Vat cing loai c6 ciing chdt lwong cé thé thay thé cho nhau.

2. Vat dac dinh la vat phan biét dwoc voi cdac vat khac bcing
nhitng dac diem riéng vé ky hiéu, hinh dang, mau sde, chat liéu,
dac tinh, vi tri.

Khi thwc hién nghia vu chuyén giao vdt dac dinh thi phai giao
dung vat do” [25].

Vit cung loai 1a nhitg vat ¢6 cing hinh dang, tinh chét, tinh ning sir
dung va dugc xac dinh béng nhitng don vi do luong nhu kg, m, lit... Vat
dac dinh 1a nhiing vat c6 thé phan biét voi vat khac béng cac dau hiéu dic
trung, c4 biét cua no vé dic diém, ky hi€u, hinh dang, mau sdc, chat liéu,
dic tinh...chiing c6 thé dé dang nhan biét duoc bang cac giac quan.

e Vat dong bd

Diéu 114 B6 luat Dan su 2015 quy dinh vé vét dong bo nhu sau:

“Vat dé‘ng bo la vat gém cac phcin hodc cac bo phan an khop, lién

hé voi nhau hop thanh chinh thé ma néu thiéu mot trong cac phcfm, cac
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bé phdn hodc c6 phan hodc bg phdn khéng diing quy cdch, ching logi
thi khong s dung dwoc hodc gia tri sir dung cua vat do bi giam sut. Khi
thuwee hién nghia vu chuyén giao vit dong b thi phdi chuyén giao toan bo
cac phd‘n hodc cdac bo phdan hop thanh, trie truong hop co thoa thudn
khac” [32].

2.1.2. Tién

N6i dén tién 12 nodi dén tai san khong thé thiéu trong bat ctr gia dinh
nao, tién ludn ludn dugc sir dung & bat ctr noi dau trong doi séng sinh
hoat va lao dong san xuét ctia con ngudi. Tuy nhién, dé trd nén pho bién
nhu ngay nay né da trai qua mot giai doan phat trién 1au dai. Ké tir khi
x4 hoi loai ngudi chua phat trién, con ngudi chua biét dén tién té thi cac
quan hé giao luu hang héa duoc thuc hién thong qua phuong thirc vat
d6i vat, nhung phuong thirc ndy chi c6 hiéu qua khi hai bén tham gia
giao dich ciing ¢ nhu cau sé hitu vat ma bén kia dang nam giit. Su phat
trién cua x4 hoi kéo theo viéc gia ting cic nhu cau trao doi khién
phuong thtrc vat doi vat khong con hiéu qua, tham chi con lam ca trd su
phat trién cua nén kinh té. T thuc té d6 doi hdi sy xuit hién cia mét
cong cu trao doi da ning dé phuc vu nhu cau thiét yéu cta loai nguoi.
Trong xa hoi o dai, con nguoi tu dac vang, bac lam phuong tién thanh
toan, sau ndy khi Nha nudc ra doi da phat hanh tién gidy, polime... Theo
Bach khoa toan thu mé Wikipedia: “Tién ra doi tir nhu cau kinh té thuc
té cua loai nguoi khi ma nén san xuit dat dén mot trinh d6 nhét dinh va
con nguoi da co thé tu do di lai trong mgt pham vi lanh thd rong 16n.
Khi d6, thay vi phai chuan bi hanh Iy cdng kénh cho chuyén di dai ngay,
con nguoi chi can mang theo mdt lwgng nho kim loai quy hoac tién duoc

ua chudng ¢ nhiéu no1 dé doi cho minh nhitng nhu yéu pham can thiét.
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Tur do cac hoat dong thuong mai da ra doi, tién té duogc quy udc va ban
hanh, quan 1y boi nha nudc. Poi lai, nha nude cd quyén thu thué tir cac
hoat dong thuong mai. No1 mot cach chat ché thi tién chi 1a nhirng gi ma
luat phap bat budc phai cong nhan 1a mot phuong tién thanh toan.
Trong kinh té hoc, c6 mot sd khai niém veé tién”.

Duéi goc do kinh té thi tién 1a mot loai tai san dic biét vi ban than
tién khong truc tiép dap tng duwoc nhu cau sir dung trong sinh hoat, doi
sdng cuia con ngudi gidng nhu cac vat dung hiru hinh khac ma tién 13 vat
trao d6i trung gian trong cac giao dich dan su va thuong mai nén nd co
ching nang co ban la chic nang thanh toan. Hon nira, khi xa hoi phat
trién, nhu cau tich liiy va giao dich tang cao thi tién con c¢6 chuc ning
dinh gia, tich lily va bao toan gid tri. Cung véi sy phat trién ngay cang
manh mé& cua nén kinh té thi vai tro cta tién cang dugc nang cao. Gia tri
clia tién trd thanh thudc do cia mdi nén kinh té va thong qua chinh sach
tién té nha nudc sé thuc hién viéc diéu chinh va dinh hudng nén kinh té
phat trién theo dung hudng.

Dudi goc do phap 1y, tién duoc coi 1a tai san, 1a doi twong cua
quyén s hitu. Mac du B0 luat Dan sy 2015 khong quy dinh 1o khéi ni¢m
vé tién, nhung theo tinh than cua Diéu 105 thi tién 14 tai san bén canh tai
san khac 1a vat, gidy to co gid va quyén tai san. Néu can ¢ vao mot
trong cac tiéu chi phan loai tai san truyén thong trén thé gidi thanh tai
san hiru hinh va tai san vo hinh dua trén phuong thtrc chiém hiru thi tién
va vat la nhitng hinh thirc ton tai khac nhau cua tai san hitu hinh. Nhung
theo phap luat dan sy Viét Nam thi lai phan vat va tién thanh nhirng

nhom tai san ddc 1ap, boi 1y cac 1y do:
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Thir nhat: Dbi voi vat thi con nguoi co thé khai thac cong dung tir
chinh vat d6, vi du bép dé ndu an, ban dé udéng nudc, quin 4o dé
mac..Nhung tién thi khong thé khai thac cong dung do ty ban than tién
khong c6 cong dung hitu ich nao ma chi dugc sir dung nhu mot phuong
tién trao doi ctia con nguoi. Do do, khai niém quyén str dung chi dugc ap
dung phén ndo véi tién va khong thé hoan chinh tron ven nhu ddi véi vat.

Thir hai: Viéc chuyén giao vat khong duong nhién dong nghia véi
viéc chuyén giao quyén sé hitu nhét 1a di véi nhitng vat c¢6 gia trj 1on
ma phap luat phai dang ky quyén sé hiru, vi nhu dat dai, nha &, xe 6 t0,
tau bién..Nhung viéc chuyén giao tién bao gid cling kém theo viéc
chuyén giao quyén so hitu trir trudng hop cac bén dic dinh hoa tién.

Thir ba: Vit c¢6 thé duoc tao ra boi bat ky mot chu thé nao trong xa hoi.
Nhung tién chi duoc tao ra tir cha thé 1a Nha nudc. Nha nudc doc quyén
phat hanh, quy dinh gié tri va cho phép luu thong ddi véi mdi loai tién.

Thit tie: Chii s¢ hitu vat c6 toan quyén tiéu hity ddi véi vat nhung lai
khéng c6 quyén tiéu huy tién thudc s¢ hitu ctia minh. Hanh vi hay hoai
tién c6 thé bi coi 1 téi pham va bi truy ctru trach nhiém hinh sy. Piéu
nay nhan manh tinh chat dic biét, biéu hién chi quyén qudc gia cua tién.

Dudi goc do vat 1y, tién 1a vat nhung dudi goc d6 luat dan su thi
tién khong don thuan 1a vat. Néu gia tri cua vat duoc dinh gia théng qua
tién thi gia tri cua tién c6 thé duoc dinh gid bang dong tién khac nhu
ngoai t¢. Theo quy dinh cua phéap luat dan sy Viét Nam thi tién dugc
hiéu 1a dong ndi té chir khong phai ngoai té. Noi té méi dap tmg duogc
chtrc nang cong cu thanh toan da nang trén lanh thd Viét Nam, con ngoait
t¢ do nhitng han ché trong viéc luu thong nén khong duoc xem 14 cong

cu thanh toan da ndng ma chi 1a mot loai hang hoa dac biét.
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2.1.3 Gidy to c6 gid

Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Tai san 1 vat, tién, gidy to co gia
va cac quyén tai san”. Ngoai viéc coi gidy to ¢ gia gidy to co gia 1a tai
san thi B luat nay khong c6 quy dinh nao khac. Nhung tai cac van ban
phéap luat chuyén nganh lién quan dén linh vuc tai chinh ngan hang,
ching khoén thi gidy to c6 gia duoc quy dinh kha chi tiét, cu thé. Theo
diém 8, Diéu 6 Luat Ngan hang Nha nudc Viét Nam niam 2010, gidy to
O gia 14 “bang chirng xdc nhdn nghia vu tra no giita t6 chirc phdt hanh
gidy 1o c6 gid voi ngwoi s6 hitu gidy 1o ¢é gid trong mét thoi han nhat
dinh, diéu kién trd ldi va cdc diéu kién khdc” [28]. Theo Khoan 9 Piéu 3
Nghi dinh s6/2006/ND-CP ngay 29/02/2006 vé giao dich bao dam thi
“Gidy to c6 gid dwoc hiéu la gidy to tri gid dwoc bang tién va cé thé
chuyén giao trong giao luu déan sw” [10].

Ngoai ra, cac quy dinh khac ctia phap luat hién hanh thi gidy to c6
gid bao gém: Hoi phiéu doi no, hbi phiéu nhan ng, séc, cong cu chuyén
nhuong khac dugc quy dinh tai Piéu 1 Luat Céc cong cu chuyén nhuong
nam 2005; Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu cong ty, ky phiéu, c6 phiéu
dugc quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 4 Phép 1énh ngoai hdi nam
2005; Tin phiéu, hdi phiéu, trai phiéu, cong trai va cac cong cu khac lam
phat sinh nghia vu tra no duoc quy dinh tai diém 16, Piéu 3 Luat Quan
Iy ng cong 2009; Cac loai ching khoan (C6 phiéu, trai phiéu, ching chi
quy; Quyén mua cb phan, chimg quyén, quyén chon mua, quyén chon
ban, hop dong twong lai, nhém chimg khoan hodc chi sé chimg khoan;
Hop ddng gop von dau tu; Cac loai ching khoan khac do Bo Tai chinh
quy dinh) dugc quy dinh tai diém 3 Luat Stra d6i, bo sung mot sb diéu

ciia Luat Ching khoan nam 2010; Trai phiéu doanh nghiép dugc quy
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dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP cta Chinh phu vé
phat hanh trai phiéu doanh nghiép. Bach khoa toan thu mo Wikipedia
viét: “Gidy to cé gid & chitng chi hodc but toan ghi sé, trong dé xdc
nhdn quyén tai san cia mét chii thé nhdt dinh (t6 chire, cd nhdn) xét
trong moi quan hé phap Iy véi cac chii thé khac” .

Nhu vay, c6 thé khang dinh gidy t& co gia dugc chia thanh hai loai
1a tién va cac gidy to co gia khac. Gidy to ¢6 gia nhu tién do cac to chuc
tin dung phat hanh dé huy dong von trong d6 xac nhan nghia vy tra ng
maot koarn tién trong mot thoi han nhét dinh, diéu kién tra 13i va cac diéu
khoan cam két giita cac to chtic tin dung va nguoi mua. Ban than tén goi
gidy to ¢ gid nhu tién do cac to chire tin dung phat hanh thong qua chic
ning “tao tién” cia to chirc tin dung. Viéc phat hanh gidy to co gia phai
tuan theo quy dinh cta Thong déc Ngan hang Nha nuédc Viét Nam vé
viéc phat hanh gidy t& c6 gia cua to chic tin dung dé huy dong von.
Gidy to ¢6 gia nhu tién bao gdm: Gidy td ¢ gia ngan han, gidy to c6 gia
dai han, gidy to co gia ghi danh, gidy to c6 gia vo danh. Gidy to co gia
khac nhu séc, chimg khoan, cong trai...Cac loai gidy to c6 gia nay do
chinh phu, doanh nghiép...phat hanh trong khuon kho cac quy dinh cia
phap luat va déu c6 dic diém xac nhan nghia vu trd no cua chu thé phat
hanh gidy to c6 gia véi nguoi sé hitu nd trong mot thoi han nhat dinh, co
kém theo dicu kién tra 13i va cac diéu kién khéc.

So sanh gidy to ¢ gia véi tién co su khac nhau nhu sau:

Thir nhat, chu thé phat hanh gidy to c6 gia da dang hon, c6 thé 1a
Chinh phu, hé théng cac ngin hang thuong mai, to chirc tin dung, kho
bac nha nudc hay doanh nghi¢p. Ngugc lai, tién chi do mot chi thé phat

hanh la Ngan hang Nha nudc.
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Thit hai, gidy to ¢6 gid c6 pham vi luu thong han ché va chi co gia
tri v6i mot s6 chil thé nhat dinh, boi 18 gidy to co gia khong phai 1a cong
cu thanh todn da ning. Pham vi luu thong cua tién trén toan lanh tho
Viét Nam va co6 gia tri ddi véi moi ca nhan, to chire, do tién 1a cong cu
thanh toan da ning, 1a biéu hién chi quyén qubc gia.

Thit ba, gidy to ¢ gia c6 nhiéu ménh gia khac nhau nhung tién Viét
Nam hién nay chi c6 1 ménh gia tir 500d dén 500.0004.

Thw tw, do giéy to co gia co nhiéu loai nén mdi loai c6 mot chirc
nang riéng, co6 loai 1a cong cu thanh todn nhung khong phai 1a cong cu
thanh toan da ning, c6 loai 1a cong cu dau tu nhung khong phai 13 cong
cu tich iy theo nghia rong vi tri gid cua né khong phai 1a vo thoi han va
n6 ciing khong phai 1 cong cu dé dinh gia cac loai tai san khac. Nguoc
lai, tién thuc hién ba chirc nang bao gém cong cu thanh toan da nang,
cong cu tich Iy tai sdn va cong cu dinh gia c4c loai tai san khac.

Néu xét gidy to c¢6 gia linh vyc tai chinh ngan hang thi né 1a mot
cong cu thanh toan trong nhiéu trudng hop con hitu ich hon tién. Nhung
nhin dudi goc do cua luat dan sy thi gidy to co gia ciing giébng nhu tién
la mot loai tai san va c6 ba thudc tinh quan trong 1a: Xac nhan quyén tai
san cua mot chu thé; tri gia duoc bang tién va c6 thé chuyén giao trong
giao luu dan su.

2.1.4. Quyén tai sin

Piéu 115 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Quyén tdi san la quyén
tri gid dwoc bang tién, bao gom quyén tai san doi voi doi twong quyén sé
hitu tri tué, quyén sir dung dat va cdc quyén tai san khdc” [32].

Theo phép luat mot s6 nude thi quyén tai san 1a mot loai quyén chu

thé. Quyén chu thé dugc hiéu 1a “viéc han ché quyén tu do cua nhiing
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nguoi khac theo quy dinh phap luat vi loi ich cta chii thé quan hé phap
luat trong viéc thyc hién cac quyén dugc thira nhan trong mgt linh vuc
nao d6” [15]. Pé xac dinh 13 quyén tai san hay la quyén nhan than ngudi
ta can cr vao thudc tinh gia tri, tirc 1a viéc co thé dinh gia dugc thanh
tién, vi vay c6 thé chuyén giao trong giao luu dan su. Ca biét c6 mot sd
quyén mic du c6 tinh chat tai san nhung gin lién v6i nhan than nén
khong thé dugc chuyén giao trong giao luu dan su, dién hinh 1a quyén
cap dudng, quyén yéu cau ly hon.

Chiéu theo quy dinh cua phap luat dan sy Viét Nam thi quyén tai
san duoc coi 13 tai san vo hinh vé mit hinh thire, nd khong thé cAm, nam,
nhin thdy dugc bang cac gidc quan cta con ngudi. Quyén tai san theo
dinh nghia cua luat 1a quyén tri gia dugc bang tién hay noi cach khac 1a
phai twrong duong va1 mot dai lugng vat chat nhét dinh. Ngoai ra quyén
tai san con bao gom ca quyén s¢ hitu tri tué, quyén st dung dat va céac
quyén tai san khac. Nhitng quyén nay dugc coi 1 tai san vo hinh nhung
lai phai thong qua mot chimg ¢ hiru hinh, ching cr nay c6 thé 1a mot
van ban mo ta vé tai san vo hinh d6, vi nhu bang sang ché...hodc duogc
xé4c nhan tir phia co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc ton tai cia tai
san vo hinh dudi hinh thitc van ban, vi nhu gidy ching nhan ding ky
quyén st dung dat, gidy ching nhan ding ky kinh doanh, gidy phép
thanh 14p trang thong tin dién tir tong hop (Gidy phép ICP)... Mot sb
quyén khéc thi duoc ghi nhén tai vin ban thoa thuan khac dugce ghi nhan
boi cac chu thé trong hop dong dan sy, vi nhu quyén doi no, quyén duogc
lam hay khong dugc 1am mdt cong viéc nao do...

Quyén tai san co thé duoc phan chia thanh hai loai: quyén ddi vat va

quyén doi nhan. Quyén doi vat dugce biéu hién nhu quyén cam c6, quyén
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thé chap, quyén hudng hoa loi...Quyén ddi nhan cia mot nguoi thuong
trong Gmg voi nghia vy tai san cia ngudi khac. Vi du: quyén yéu cau
nguoi khac phai 1lam mdt viéc hoac khong duge lam mot viéc...

Hién nay, ngoai cic quyén tai san da néu & trén phap luat Viét Nam
cong nhan mot s6 quyén tai san khac nhu: quyén doi véi giong cay
trong, quyén tu do kinh doanh, quyén gop von vao doanh nghiép,... Du &
dang quyén nao thi quyén tai san déu duoc hiéu 1a xtr sy hop phap , 1a
quyén ning dan sy chu quan cta chu thé mang quyén va ludn dugce phap
luat cong nhan va bao v¢.

2.2 Dua vao dic tinh vt 1y (c6 thé di doi dwoc hay khong) va
gia trj ciia tai sin, tai san dwoc chia thanh dong san va bat dong san

2.2.1 Bit dong sin

Picu 107 B luat Dan su 2015 quy dinh:

“]. Bat déng san bao gom:

a) Pdt dai;

b) Nha, céng trinh xdy dwng gdn lién véi dat dai;

c) Tai san khdc gan lién véi ddt dai, nha, céng trinh xdy dung;
d) Tai san khac theo quy dinh cua phap ludat” [32].

So véi cac bd luat cii, Bo luat Dan sy 2015 da liét ké mot so doi
tuong duogc coi la bat dong san nhu trén va dé mo vé kha nang xudt hién
thém céc loai bt dong san 1a cac “tai san khac theo quy dinh cta phap
luat”. Pay la cach du tru dé dam bao tinh bao quat mot sb tai san sé duoc
coi 12 bat dong san trong tuong lai. V& co ban, cac bd luat déu da coi bat
dong san bao gdm dat dai, nha, coéng trinh x4y dung gin lién voi dat

dai...
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2.2.1.1. Ddt dai

Phép luat cac qudc gia déu ngam hiéu rang dat dai & day chi la mot
manh dat duoc gidi han boi dién tich, chiéu dai, chiéu sdu. Khi con
nguoi thuc hién hanh vi chiém hitu, khai thac, sir dung thi dat trd nén co
gia tri va trd thanh mdt tai sdn v6 cung quan trong trong giao luu dan sy,
dau tu, thuong mai. Dat dai mang trong no tinh ¢ dinh vé mit lanh tho,
tinh ké thira v& mit van hoa va bat chip thoi gian nd van ton tai voi
nhing gia tri von co.

2.2.1.2. Nha, céng trinh xdy dung gdn lién véi ddt dai

Nha, cong trinh xay dung gin lién v&i dat duoc hiéu 13 cac cong
trinh xay dung néi chung dugc tao nén boi ban tay va khdi ¢ cia con
ngudi. Nha va cong trinh xay dung c6 thé hiéu bao gém 1a nha &, nha
cong ich, dinh, chua, miéu mao, biét thy, hé théng chung cu hay cong
trinh thuy dién...cc tai san nay gin lién voi dat vé mit vat 1y va khong
dé dang di doi dugc, chiing thudng phai duoc xay dung cb dinh trén dat
va phuc vu cho viéc stir dung lau dai.

2.2.1.3. Tai san khdc gdn lién véi dat dai, nha, cong trinh xdy dung

Cac loai tai san khac gan lién véi dat dai co thé ké dén 1a nha, cac
loai tai nguyén khoang san nam trong 1ong dit, cong trinh xdy dung, cay
lau nim, nha dé xe, nha bép, nha vé sinh, giéng nude, bé nude, san,
tuong rao, cot dién, hé théng cép thoat nudc sinh hoat, duong x4, dé
dieu...

2.2.1.4. Cac logi tai san khac theo quy dinh cua phap luat

Hién nay, phap luat Viét Nam chua c6 quy dinh nao ghi nhan cu thé
danh muc cac loai tai san khac 1 bat dong san. Pay 1a mot quy dinh mo

dugc néu tai Piém d Khoéan 1 Piéu 107 Bo luat Dan sy 2015.
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2.2.2. Dong san

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 107 Bo luat Dan sy 2015 thi:
“Pong san la nhing tai san khéng phdi la bdt déng san” [32]. Khai
niém nay dugc xay dung dua trén phuong phép loai trir, xong dé phan
biét cac loai tai san nay so voi bat dong san thi van con nhiéu van dé can
phai xem xét. Phan 16n phép luat cic quoc gia déu dua vao dic tinh di
doi dugce dé xac dinh vat d6 13 dong san, tuy nhién viéc phan loai dua
vao dic tinh nay van con 1a tuong ddi, vi nhu cac thiét bi vé sinh, néu
gan chit ching vao nha ¢ hodc cac cong trinh x4y dyng thi ching dwong
nhién dugc coi 1a bat dong san, nhung khi tach ro1 chung ra khoi két cdu
cia mot ngdi nha thi lai 1a dong san.

Cach phan loai bat dong san bao gé)m nhiing tai san nhu da néu & trén, ta
¢ thé dé dang nhan théy, sb luong tai san la dong san tdn tai véi sd luong
hon hon so voi bat dong san. Bai khong chi 1a nhitng tai san hiru hinh c6 thé
di doi ma dong san con bao gom cac loai tai san vo hinh c6 gia tri 16n nhu tai
san s hiru tri tué.

Viéc phan loai tai san dua vao dac tinh vat Iy c6 thé di doi duoc 13 mot
trong cac can ctr phan loai tai san truyén thong dugc ap dung & nhiéu quéc gia
trén thé gidi, boi viéc phan loai ndy mang nhiéu ¥ nghia, cu thé:

- Thiét 1ap quy ché phap 1y d6i bat dong san va dong san: Do bat dong
san 13 loai tai san c6 tinh chat dic biét va khan hiém nén doi hoi quy ché phap
Iy diéu chinh chit ch& va phuic tap hon so véi cac loai tai san 13 dong san.
Phép luat vé bat dong san khong chi thé hién ¢ Bo luat Dan su qua céc thoi ky
ma con duogc cac nha lam luat xay dung tai cac van ban luat chuyén nganh, vi
nhu Luét dat dai, Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san...Hon nira, ngay
tai BO luat Dan sy thi cac diéu khoan quy dinh vé bat dong san ciling dugc chi

tiét, ti mi hon.
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- Xay dung cac quy dinh vé dam bao thuc hién nghia vu ddi véi ngudi
thur ba: Trong cac Bo luat Dan sy 1995, 2005 va 2015 déu ¢6 cac diéu khoan
quy dinh vé viéc cAm cb dong san va thé chip bat dong san. Theo do, ddi
tugng giao dich 1 can cir dé xac dinh hop dong bao dam 1a hop ddéng cam cb
hay hop ddng thé chap. Hop dong c6 tai san dam bao 1a dong san thi duoc coi
1a hop ddng cam cd, nguoc lai hop dong co bat dong san dam bao 1a hop dong
thé chap.

- P6i v6i quy dinh vé xac 1ap quyén sé hiru theo thoi hiéu: Diéu 236 Bo
luat Dan su 2015 quy dinh viéc xéc 1ap quyén s& hitu theo thdi hiéu do chiém
hiru, dugc loi vé tai san khong ¢ can ci phap luat nhu sau: “Nguwoi chiém
hitu, nguoi dwoc loi vé tai san khong c6 cdn cit phdp ludt nhung ngay tinh,
lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam déi véi déng san, 30 nam doi voi
bat dong san thi tré thanh chii s¢ hivu tai san do, ké tir thoi diém bat dau
chiém hitu, trir trieong hop Bé ludt nay, ludt khdc ¢ lién quan quy dinh khéc”
[32]. Nhu vay, ngoai trur tai san thudc s hiru nha nudc, ddi voi cac loai tai
san con lai viéc xac lap quyén s& hitu theo thoi hi€u 4p dung rat khac nhau
gilra tai san l1a dong san va tai san la bat dong san. Tai B0 luat nay thi thoi
hi¢u ap dung ddi vai dong san l1a 10 ndm, ddi voi bat dong san 1a 30 nam.

- Bdi voéi viée thiét 1ap cac quy dinh vé viée béo vé quyén lgi ciia nguoi
thi ba ngay tinh. Diéu 133 B luat Dan su 2015 viét:

“ 1. Truong hop giao dich dan sy vé hiéu nhung doi twong cia giao
dich la tai san khéng phdi dang ky da dwoc chuyén giao cho nguoi thir
ba ngay tinh thi giao dich dwoc xac lap, thuc hién voi nguoi thir ba van
co hiéu luc, true truong hop quy dinh tqi Piéu 167 ciia Bé ludt nay.

2. Truong hop giao dich ddn sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co quan nhad nwdc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang

mot giao dich dan sy khdac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay
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can cur vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién giao dich thi giao
dich do khong bi vo hiéu.

Truong hop tai san phai dang ky ma chua dwoc dang ky tai co quan
nha nede ¢é tham quyén thi giao dich dan sw véi ngueoi thir ba bi vé
hiéu, trur truong hop nguoi thu ba ngay tinh nhan dwoc tai san nay
théng qua ban dau gid tai té chirc c6 tham quyén hodc giao dich voi
nguoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé tham quyén
la chii s6 hitu tai san nhung sau dé chii thé nay khong phdi la chii so
hitu tai san do bdn dn, quyét dinh bi huy, sira.” [32].

Nhu vay, theo quy dinh thi van dé bao vé quyén cua chi so hitu bat dong
san c6 phan chit ché hon. Viéc xac 1ap quyén so hitu dbi voi tai san 1a dong san
ctia ngudi thir ba ngay tinh nén ciing dé dang duogc phap luat cong nhan va bao
ho hon d6i véi tai san 1a bat dong san. Vi vay, khi tham gia vao bat cir mot giao
dich nao thi mdi chii thé can phai tip cho minh théi quen tim hiéu ngudn gbc cua
tai san 14 ddi tuong cta giao dich dé dam bao quyén loi cho minh.

- Cac quy dinh cua luat ndi dung c6 anh huéng 16n dén viéc xdy dung
cac quy dinh luat hinh thirc. Viéc phan biét tai san thanh dong san va bat dong
san trong luat dan su c6 ¥ nghia quan trong trong viéc xac dinh thim quyén
ctia toa an nhan dan trong viéc giai quyét tranh chap va luat dé ap dung dbi
vO1 cac tranh chép co yéu td nude ngoai. Tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo luat
t tung dan su nam 2015 ¢6 quy dinh: “Pdi twong tranh chdp la bdt déng sdn
thi chi Toa dan noi ¢é bat dong san c6 tham quyén gidi quyét "[29].

Nhu vay, quy dinh phan loai tai san thanh dong san va bat dong san co y
nghia vo cing quan trong trong giao dich dan sy, nhat 14 trong viéc dam bao
thuc hién nghia vy, xac 1ap quyén s& hiru do thoi hiéu va xac dinh thim quyén

cla toa an trong viéc giai quyet tranh chap.
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Két luan chwong 2

No6i chung, khai ni€m tai san va phan loai tai san dugc quy dinh kha
chi tiét trong phap luat dan sy Viét Nam va dan duoc hoan thién hon qua
cac thoi ky tor ndm 1995, 2005, 2015. Theo doé, tai san dugc phan loai
theo dac tinh vat 1y va hinh thirc tdn tai va mdi loai tai san nay da duoc
cac nha lam luat Viét Nam thiét 1ap co ché phap 1y diéu chinh tuong (mg
vo1 cac giao dich lién quan dén chung. Phap luat dan sy Viét Nam co su
tiép thu phap luat dan su trén thé gidi trong viéc xdy dung khai niém va
phan loai tai san dya theo phuong phép li¢t ké va loai trir. Phuong phép
nay mic du c6 nhitng vu diém 1a cu thé, d& hiéu véi sd dong ngudi Viét
Nam, xong van khong tranh khoi nhiéu han ché, duogc dé cap trong nodi

dung ctua chuong 3 dudi day.
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Chuong 3
MOT SO Y KIEN PANH GIA CAC QUY PINH PHAP LUAT VE
PHAN LOAI TAI SAN VA PHUONG HUONG HOAN THIEN

3.1 Panh gia chung vé phan loai tai san

Bo luat Dan su 2015 méi ra doi va vira bat dau co hiéu luc tir ngay
01/7/2016, nhin chung da dap ung duoc nhitng ky vong cua ly luan va
thie tién, dd co nhitng thay doi theo hudng tich cuc, trong d6 cac quy
dinh vé phan loai tai sdn da dugc chinh stra theo hudng cu thé, chi tiét,
rd rang va day da hon so véi luat cil.

V& co ban cac nha lam luat Viét Nam van giir nguyén cach dinh
nghia tai san, phan loai tai san dwa trén sy sao chép, lap ghép tir cac
hé thong phap luat khac nhau khong theo mot hoc thuyét mau muc
nao khién cac quy dinh mac du d& dién dat, d& hiéu nhung lai tao ra
nhitng mau thuin vé ca mit 1y luan 1an thyc tién. Piéu nay dan téi
van con nhiéu cach hiéu khac nhau vé tai san va phan loai tai san,
hon nita con bo xOt rat nhiéu tai san chua dugc ké dén trong luat,
dan dén kho khan trong qua trinh xac dinh va 4ap dung quy ché phap
Iy khac nhau 1én chung.

3.2 Nhitng han ché ciia khai niém tai san, quyén tai san (Piéu
105 va Piéu 115)

3.2.1 Han ché ciia khdi niém tai sin (Piéu 105)

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 105 B6 luat Dan su 2015 thi tai san chi
bao gdm boén nhom dbi tuong 13 vat, tién, gidy to co gia va quyen tai san.
Nhu vay, nhitng ddi twgng ndm ngoai phan liét ké néi trén thi cac dbi

tugng khac déu khong phai 1 tai san va nhu vay sé khong thudc pham vi
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diéu chinh ciia cac quy dinh cua luat lién quan dén tai san va quyén so
hitu. Duéi day, luan van liét ké mdt s6 doi tuong nhu sau:

e Tién

Tién thong thuong duoc hiéu gém ca noi t¢ va ngoai t¢, trong d6 ndi
t¢ do Ngan hang Nha nudc Viét Nam doc quyén phat hanh, ngoai té thi
do nha nudc khac phat hanh. Nhung theo phap luat Viét Nam thi ngoai
t¢ khong dugc coi 1a tién, boi 18 tai 1anh thd thudc chii quyén cia Viét
Nam thi chi c6 Viét Nam dong méi dap ung du ba chirc ning: cong cu
thanh toan da nang, cong cu tich ity va cong cu dinh gia, con ngoai t¢ thi
do han ché vé tinh lanh thd, chii quyén nén khéng duoc coi 1a cong cu
thanh toan da ning trén lanh tho nudc ta. Pidu ndy gy bat cap khong
nho trong giao luu kinh té quéc té.

e Taisan a0

Phap luat hi€n hanh ctia nudce ta hién nay thi chua cé van ban nao dé
cap dén thuat ngit nay, do vay tai san ao khong phai 1a mot thuat ngir
phap 1y ma no6 chi 1a cach goi thong dung cia nhiing nguoi tham gia
online games va ciac nha nghién curu.

Cén cur vao Bo luat Dan sy 2015 thi tai san 40 khong dugc coi 1a mot
loai tai san nén n6 khong dugc bao hd nhu cac tai san khac.

e Chit thai

Hién nay, phap luat dan sy Viét Nam chua c6 quy dinh nao lién
quan dén chét thai. Theo Tir dién Béach khoa toan md thi “Chat thai 12
nhiing vat va chat ma nguoi dung khong con muén sir dung va thai ra,
tuy nhién trong mot s6 ngit canh né c6 thé 1a khong cé y nghia véi ngudi
nay nhung lai 1a loi ich ctia nguoi khac. Trong cudc sdng, chat thai duogc

hinh dung 1a nhiing chat khong con dugc st dung cung voi nhimg chat
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doc duoc xuét ra tur chung”. Nhu vay, co thé noéi chat thai déu ton tai
dudi dang vat chat va déu thudc s hitu cia mot cha thé nhat dinh.

Lién quan dén vu viéc Cong ty Formosa Ha Tinh néu trén, rd rang
cac chat thai noi trén déu thudc s¢ hitu ciia phia cong ty nay, nd ton tai
cac dang khac nhau ma c6 loai ton tai ma bang mat thudng con ngudi
kho c6 thé xac dinh dugc. Tuy nhién néu xac dinh cac chat thai nay 1a
mot dang cua tai san thi s& co ¥ nghia xac dinh ddi voi cac quy dinh vé
viéc xac dinh quyén s& hitu cho ngudi khac theo quy dinh tai Diéu 240
B6 luat Dan sy 2015: “Tai san khong xac dinh dugc chu sé hiru; tai san
bi chon, gidu, bi vui 14p, chim ddm duoc tim thay; tai san bi danh roi, bi
bo quén; gia suc, gia cAm bi that lac; vat nudi dudi nude di chuyén tu
nhién d3 duoc xac 1ap quyén so hiru cho nguoi khac theo quy dinh tai
cac diéu tir Diéu 228 dén Piéu 233 ctia BO luat nay thi quyén s& hitu cta
nhimg nguoi ¢o tai san d6 cham dut. Khi quyén sé hitu ctia ngudi chiém
hitu, ngudi dugce loi vé tai san da duoc xac l1ap theo quy dinh tai Diéu
236 cua Bo luat nay hodc quy dinh khac cua luat c6 lién quan thi chdm
dut quyén sé hitu ctia nguoi ¢ tai san bi chiém hiru” [32].

e M4, bd phin co thé nguoi

Tai Viét Nam quyén hién, 1ay, ghép mé, bo phan co thé nguoi da
dugc quy dinh trong Bo luat Dan sy 2005, B§ luat Dan sy 2015 va duogc
cu thé hoa trong Luat Hién, léy, ghép mo, bo phan co thé nguol va hién,
lay xac 2006. Pay 1a co sd phap 1y dé hop phap hoa hanh vi hién ting co
thé ngudi vi myc dich nhan dao. Xong, thuc té dang nay sinh tranh cai
bo phan co thé nguoi, mo, té bao sau khi dugc tach ra khéi co thé nguoi
song c6 phai 1a tai san hay khong? Mot sé quoc gia nhu Phéap, Puec,

Trung Quéc cho rang bd phan co thé nguoi khong phai 13 tai san va
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khong thé 1a dbi tuong cua giao dich trao d6i mua ban béi viée cac giao
dich lién quan dén bo phan co thé nguoi la vi muc dich phi lgi nhuan.
Nguoc lai, My lai cho rang mé, bo phan co thé ngudi 1a tai san vi khi ca
nhan cho di bd phan co thé nguoi thi ho ¢ quyén nhén lai nhiing gia tri
vat chat nhat dinh. Tuy nhién, thuc té trén thé gid1 dang tdn tai mot thi
truong mua ban bo phan co thé nguoi, viéc mua ban nay duoc coi 1a hop
phap hay khong tuy thudc vao viéc phap luat nude do co coi bd phan co
thé nguoi 13 tai san hay khong. Tai Hoi nghi qudc té 1an 20 vé cay ghép
(mo, tang) dién ra tir 5 dén 10-9-2004 tai Vienna, Ao d3 cong bd gia ban
cia mot qua than tai Irag 500-1.000USD, Nam Phi 3.000-20.000USD,
Manila-Philippines 1.200-2.000USD, Moldova 2.700USD, Turkey
5000-10.000USD, Lima — Peru 10.000USD, My 30.000USD [33]. Ngoai
ra con phai ké dén gia ban cua cac b phan nay tai chg den thi kho co thé
kiém soat dugc mirc gia trung binh do tuy thudc vao nhu ciu ctia ngudi
mua, chua ké dén gia chénh 1éch gitra viéc mua di ban lai.

Bén canh viéc hién tang mo, bo phan co thé nguoi thi Luat Hon nhan
va gia dinh ndm 2014 da ghi nhan va cho phép mang thai h vi muc dich
nhan dao, Luat nay c6 hi¢u luc tor ngay 01/01/2015. bé huéng dan thi
hanh nhitng diéu lién quan dén van dé mang thai ho, ngay 28/01/2015,
Chinh phu d3 ban hanh Nghi dinh s6 10/2015/ND-CP quy dinh vé sinh
con bang k¥ thuét thu tinh trong 6ng nghiém va diéu kién mang thai ho
vi muc dich nhan dao, Nghi dinh nay c6 hiéu luc tor ngay
15/3/2015. Theo d6, mang thai ho dugc hiéu 1a mdt ngudi phu nit nay
mang thai cho mot cip vo chong khéc trén co sd lay trimg (nodn) cua
ngudi vo va tinh trung ctia ngudi chéng bang phuong phap thu tinh

trong 6ng nghiém phat trién thanh phéi, phdi nay duoc cdy tré lai da con
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cuia nguoi phu nit mang thai hg, sau khi sinh, ngudi phy nir nay phai trao
lai con cho cip vo chong nhd mang thai ho.

Phép luat ctia cac qubc gia trén thé gisi hién nay ciing c6 nhitng quy
dinh khac nhau vé vén dé mang thai hg, mot s6 nuée thi cong nhan, mot
sO nudc thi khéng cong nhéan, ¢6 quoc gia khong quy dinh nhung ciing
khong cAm viéc mang thai h§ nhu & An d6. O An d6 mic du chua ban
hanh Luét quy dinh cu thé vé& van dé nay, nhung Tda an nudc nay da
cong nhan cac hop dong mang thai ho 1a hop phap ké ca viéc mang thai
ho c6 muc dich thuong mai.

Cac nudc cong nhan viéc mang thai hd vi muc dich nhan dao nhu
Anh, Ha Lan, Bi, Canada, Hong Cong. ... Cac qudc gia khong cong nhan
nhu BPuc, Ailen, Italy, cac bang Indiana, Kansas, Kentucky, Louisiana,
Michigan... caa Hoa Ky. O cac nudc nay cho phép cac cip vo chong vo
sinh sinh con theo phuong phép khoa hoc, nhung phai tuan thu cac quy
dinh kha chit ché vé diéu kién nhu d¢ tudi, strc khoe, tai chinh...

Tuy nhién, ciing giéng nhu viéc hién md, bd phan co thé nguoi thi
dich vu mang thai ho ngoai muc dich thwong mai van dang dién ra soi
dong trén thé gidi, “V&i nhitng ngudi chap nhan chuyén mang thai ho thi
gia ca ching ré chit ndo — téng cong tir khoang 150.000USD trd 1én!
Gié ca cling chénh nhau tuy theo tirng vung, song nhiing phu nit mang
thai hd thuong nhan tr 20.000 - 30.000USD, nhitng nguoi cho tring
nhan 5.000 - 10.000USD. Con chi phi cho bénh vién va bac si la
30.000USD, cong ty cung cap dich vu mang thai ho 1a 20.000USD va
luat su la 10.000USD” [35].

Viét Nam 1a quéc gia nghiém cam céc giao dich lién quan dén bo

phan co thé nguoi vi muc dich loi nhuin (do mé bd phan co thé ngudi
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khong dugc coi 14 tai san), nhung van ¢ vo sd trudng hop gian doi trong
viéc dung cac bd phan nay vi muc dich nhan dao ma an chua dang sau
lai 1a sy thoéa thuin mua ban véi sb tién rat 16n ma phap luat nudc ta
chua thé kiém soat duoc. Cung v6i d6, phap luat Viét Nam ciing nghiém
cAm viéc mang thai hd vi muc dich thuvong mai. Nhung, thuc té cho théy,
con rat nhiéu cac cip vo chong vi nhiéu 1y do nao d6 di va dang khong
c6 kha nang sinh con thi viéc mang thai hd vi myc dich thuong mai chic
chan s& 1a van dé kho c6 thé kiém soat & nudc ta.

Xuit phat tir viéc thi truong mua ban mo, bd phan co thé nguoi
dang ngdy cang 16n manh trong thé giéi ngam ciing nhu viéc mang thai
ho vo1 hinh thirc cho muon cac bd phan sinh san (bung, tr cung va cac
bd phan sinh san khac) ctia nguodi mang thai ho dang dan tré nén quen
thudc trén thé g161 no1 chung va ¢ Viét Nam noi riéng thi viéc dat ra cho
cac nha ludt hoc rang viéc xac dinh ching c6 phai 14 tai san hay khong
van dang 14 van dé nhirc nhéi con gy nhiéu tranh cii.

Xét & mot goc dd nao do ta co thé thay khai niém tai san theo quy
dinh tai B luat Dan sy 2015 van chua hop ly. Viéc dinh nghia tai san
theo phuong thurc 1iét ké noi chung van khong bao quat hét dugc cac doi
tuong dugc coi la tai san va dac biét l1a cac loai tai san madi hinh thanh.
Tai san co vai tro thiét yéu trong doi sdng con nguoi va 1a loi ich dic
biét ma con nguoi mudn dat duogc khi tham gia cac giao dich dan su, no
1a khai niém dong, c6 thé bién doi theo thoi gian phu thudc vao quan
niém gia tri cua con nguodi. Nhic dén tai san khong thé khong két toi
quyén sé hiru, vi viy nén ching phap luat can dinh nghia tai san gin lién
v6i quyén so hitu va véi tiéu chi nay chung ta c6 thé hiéu, tai san 1 cac

lg1 ich vat chat ma con nguodi c6 thé s¢ hiru nham dap mg dugc cac yéu
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cau sinh hoat, tiéu dung, kinh doanh cua cac chu thé va loi ich vat chat
nay can phai loai trir cac quyén nhan thin cta con ngudi.

3.2.2. Han ché ciia khdi niém quyén tai sin (Piéu 115)

Quyén tai san 1a mot khai niém xuat hién nhiéu trong giao luu dan
su, tuy nhién dé hiéu mot cach can k& khai niém nay thi khong hé don
gian. Theo phap luat La M3, khoi tai san cia mot nguoi duoc tao thanh
tir quyén dbi vat 13 quyén dbi nhan, trong d6 quyén ddi vat 1a quyén
duoc thiét 1ap trén mdt vat xac dinh cho phép mot ngudi duoc hudng cac
quyén ning truc tiép va ngay lap tirc doi véi mot vat ma khong can vai
trd ctia nguoi khac, dién hinh 13 quyén sé hitu va quyén d6i nhan Ia
quyén tuong Umg véi nghia vu cia ngudi khac phai 1am hay khong phai
lam mot viéc nao d6 vi loi ich ctia nguoi c6 quyén. Tuu chung lai, luat
La M3a quan niém quyén va vat chi 1 nhiing cach hinh dung khac nhau
vé tai san. Tai san thi bao gém tai san v hinh va tai san hiru hinh, con
quyén 13 tai san thi bao gdm quyén ddi vat va quyén ddi nhan.

Pbi chiéu va so sanh véi phap luat Viét Nam, tai Piéu 115 Bo luat
Dan su 2015 c6 viét: “Quyén tai san la quyén tri gid dwoc bang tién,
bao gom quyén tai san doi véi ddi twong quyén sé hivu tri tué, quyén sir
dung dat va cdc quyén tai san khdc” [32]. Nhu vy, theo phap luat Viét
Nam thi quyén tai san dugc coi 1a tai san vo hinh, dbi 1ap véi tai san hiru
hinh 14 vat, tién, gidy to co gia. Ngoai cac quyén cu thé 1a quyén sd hitu
tri tué, quyén st dung dat thi phap luat con dé mé mot sd quyén co thé
hinh thanh trong twong lai 12 cdc quyén tai san khac, quy dinh nay c6
phan tiép can véi phap luat La M4, theo d6 ngoai cac quyén co thé
chuyén giao don gian nhu céc loai tai san hiru hinh thi phap luat con du

lidu mot s& quyén c6 thé hinh thanh trong tuong lai. Tuy nhién néu phap
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luat chi quy dinh quyén tai san 1a quyén tri gia duoc bang tién vo hinh
chung di loai bd mét sé quyén co tinh chét 1a tai san ma khong trj gia
duoc bang tién nhu: quyén tu do di lai, quyén bau ctr... Tuy nhién, néu so
sanh v4i Bo luat Dan sy 2005 thi quy dinh tai Didu 115 vé quyén tai san
d3 c6 phan tién bd vuot bac. Thay vi bo hep pham vi quyén tai san phai
tri gia dugc bang tién va phai c6 thé chuyén giao dugc trong giao dich
dan sy thi hién nay phap luat chi dwa ra yéu cau quyeén tai san phai tri gia
dugc bang tién, didu ndy gop phan mé rong hon quyén tai san, bod sung
mot s6 quyén nhu quyén duoc mua nha, dat tai dinh cu, quyén mua co
phan uu dai...Xong, diém han ché ¢ day 1a tai san phai tri gia duoc bang
tién, diéu ndy da loai boé mot s6 quyén c6 tinh chat tai san nhu quyén cap
dudng, quyén tro hudng trg cip that nghiép, quyén mang thai ho... Day
1a mot van dé ma phap luat can phai xem xét va nghién ciru thém.

3.3. Nhirng han ché trong quy dinh vé cac loai tai san (Piéu 107
dén Piéu 115 Bo luit dan su 2015)

* Vé mdt cau triic phén logi:

Toan bd quy dinh vé cac loai tai san dugc quy dinh trong pham vi
Chuong VII cta B luat, tinh tir Diéu 107 dén Diéu 115. Tuy nhién viéc
phan bd quy dinh vé tai san khong dong déu. Duy nhét c6 Diéu 107 quy
dinh vé dong san va bat dong san va Diéu 115 quy dinh vé quyén tai san,
con lai cac diéu ludt khac déu tap trung phan loai vét theo tiéu chi tai san
gom vat, tién, gidy to c6 gia va quyén tai san. Nhu vay, c6 thé noi vé mat
cau truc, viéc co cau diéu luat theo hudng tap trung phan loai, quy dinh

.- A

nhom d6i tuong tai san cu thé 1a “vat” 1a khong hop 1y.

* Vé mat noi dung
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Lién quan dén dong san va bat dong san. Tai Piéu 107 da quy dinh

vé bat dong san va dong san nhu sau:

“]. Bat déng san bao gom:

a) Pat dai:

b) Nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat dai;

c) Tai san khdc gan lién véi dat dai, nha, céng trinh xdy dung;

d) Tai san khac theo quy dinh cua phap ludt.

2. Pong sdn la nhitng tai san khéng phdi la bat déng san” [32].

Dua vao quy dinh trén co thé nhan théy, cac nha lam luat Viét Nam

da st dung phuong phap loai trir d¢ phan loai dong san va bat dong san,
theo d6 nhiing tai san khong phai 1a bat dong san thi s& 1a dong san, cach
thirc phan loai ndy c6 vé dé hiéu nhung lai gdy ra nhitng bat cip vé mit
thuc tién. Néu chi dya vao phuong phap phan loai nhu trén thi trong
nhiéu trudng hop s& khéng phan biét dugc dau 1a dong san dau 1a bat
dong san, bdi ngoai cac tai san da duoc liét ké tai Khoan 1 Piéu 107 1a
bat dong san thi con bao gdm rat nhiéu loai tai san khac do phap luét quy
dinh. Mat khac, cac “tai san khac theo quy dinh ctua phap luat” thi chua
thay thé hién & bat cr van ban phap quy nao. Hon nita, trong danh sach
bat dong san ma Piéu 107 d néu khong dé cap dén quyén tai san, van
dé nay cho ching ta mot tu duy rang chi c6 vat mdi 1a dong san hay bat
dong san, con quyén tai san chi 13 dong san, vi thé tat ca cac quyén phat
sinh tir dat dai trong d6 c6 quyén st dung dat s& khong duogc coi 1a bat
dong san. Dan chiéu t6i cac quy dinh cta phap luat Viét Nam vé quyén
sO hitu dat dai nhu: Luét dat dai, Luat Kinh doanh bt dong san dé dang
nhan thdy mau thuin, bdi 1& cac quy dinh lién quan dén so hiru vé bat

dong san déu duoc xay dung trén quyén st dung dat cht khong phai
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quyén so hiru dat. Theo phap luat Viét nam thi dat dai 13 tai san cta quoc
gia, khong thudc so hitu cta bat cir c4 nhan hay to chirc ndo, nha nudc
chi giao cho ¢4 nhan quyén st dung dat trong mot thot han nhét dinh va
phai tuan theo nhitng nguyén tac nhat dinh di voi viéc sir dung dat nay.
Tai Diéu 1 Luat kinh doanh bét dong san ndm 2014 c¢6 quy dinh vé pham
vi diéu chinh nhu sau: “Ludt nay quy dinh vé kinh doanh bat dong san,
quyén va nghia vu ciia t6 chirc, cd nhéan kinh doanh bat déng san va
quan Iy nha nwée vé kinh doanh bdt déng san” [31], theo luat nay co
pham vi diéu chinh lién quan dén tit ca cac hoat dong trong nganh nghé
nay. Tai Diéu 5 Bo luat ndy ciing quy dinh: “ Cac loai bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat ny (sau ddy goi 1a bat dong san)
bao gém: Nha, cong trinh xay dung c6 sin cta cac to chirc, c4 nhan;
Nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai cua céc t6 chirc, ca
nhan; Nha, cong trinh xay dung la tai san cong dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép dua vao kinh doanh; Cac loai dat duogc phép
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai thi duoc phép kinh doanh quyén str dung dat.”
[31]. Nhu vay, v6i viéc ghi nhan quyén st dung dat duoc tham gia thi
truong bat dong san néu trén da gian tiép khang dinh quyén st dung dat
cling 12 bat dong san. Piéu nay lai khong thdng nhét voi quy dinh tai Bo
luat Dan sy 2015 va 1a mot han ché ma cac nha 1am luét can phai khic
phuc gifta hai van ban luat nay.

- Lién quan dén “vat”: Tai chuong VII B0 luat Dan sy 2015 da phan
loai “vat” theo nhiéu tiéu chi khac nhau. Hoa loi, loi tic (Diéu 109); Vat
chinh va vat phu (Piéu 110); Vat chia duoc va vat khong chia dugc

(Piéu 111); Vat tiéu hao va vat khong tiéu hao (Piéu 112); Vit cung loai
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va vat dic dinh (Piéu 113); Vat dong bo (Piéu 114). Pay 1a cach phan
loai vat dua trén nhitng tiéu chi cu thé, dé hiéu nén quy ché phap 1y ap
dung ching duoc thiét 1ap d& dang hon. Tuy nhién, viéc phan chia vat
thanh cac loai khac nhau trong nhiéu trudng hop cling chi mang tinh
tuong ddi vi tily timg hoan canh chung c6 thé chuyén héa cho nhau theo
cac phan tich da néu ¢ chuong 2 ctia luan van nay.

3.4. Phwong hwéng hoan thién cic quy dinh vé tai san va phin
loai tai san ctia B¢ luat dan sy 2015

Mac du Bo luat Dan sy 2015 da ra doi, trong d6 c6 mot s6 quy dinh
stra d6i nhirng khuyét diém cua cac Bo luat Dan su cil xong van khong
tranh khoi nhitng han ché nhét dinh. B¢ luat d phan loai tai san dua trén
hai tiéu chi, can ctr vao hinh thirc ton tai cia tai san nha lam luat phan
chia tai san thanh vat, tién, gidy to co gia va quyén tai san, cin cit vao
tinh chat vat 1y c6 thé di doi duoc hay khong di doi duoc thi tai san duge
phan chia thanh dong san va bat dong san. Vi cach phan loai nay di 16
rd nhitng nhuoc diém trong nhiéu trudng hop dién hinh nhu di phan tich
& trén. Nén chang can phai xay dung lai khai niém tai san theo mot so
dinh hudng nhu:

- Vé viéc xdy dung khdi niém tai san: Thay vi xdy dung khai niém
tai san theo phuong phap liét ké thi cac nha lam luat nén lgya chon
phuong phap khac, vi nhu phuong phap khai quat hoa nhitng dic diém
can c6 cla tai san: Tai san 1a cac 1gi ich vat chat ma con nguoi co thé s
hitu dugc nhim dap Umng cac nhu cau sinh hoat, tiéu dung, kinh doanh
ctia cac chu thé. Bai 18, voi phuong phap liét ké da khong chi ra duge
pham vi dat khoat cua tai san, dan dén bo ngd mot s6 dbi tuong khong

c6 pham vi di€u chinh hodc gy tranh cai trong viéc xac dinh mot s6 do1
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tugng c6 phai 1a tai san hay khong nhu tai san 40, mo, bd phan co thé
nguotl hay ngoai té...mac du cac ddi tuong nay luén luon tdn tai, tham
gia vao rat nhiéu cac giao dich hang ngdy trong doi sdng con ngudi ciing
nhu trong doi séng kinh té.

- Vé quy dinh lién quan dén tai san do: Tai san 4o ludén dong hanh
va phat trién cung voi su phét trién ciia cong nghé thong tin, thyc té trén
thé gidi noi chung va tai Viét Nam néi riéng da hinh thanh nén mot nén
cong nghiép chuyén san xuit va kinh doanh cic san phdm 4o, dong
nghia v4i d6 1a cac giao dich lién quan dén tai san nay ngdy cang gia
tang va duong nhién khong thé tranh khoi tranh chap xung quanh cac doi
tuong nay dan dén quyén loi cua cac bén chu thé khong duoc phap luat
bao v¢€ va ran de, tham chi con gay ra mét trat tu dén an ninh cong cong,
va trong mot s6 trudng hop con anh hudng dén ca an ninh quéc gia,
quéc té, ma luat thi van dirng ngoai cudc. Do vay viéc thira nhan tai san
40 1a tai san trong Bo luat dan su s& giai quyét dugc cac van dé con
vuéng mic trén thyc t& nhu: Tao co sé phap 1y viing chic dé xac dinh
cac giao dich lién quan dén tai san a0 vdi tu cach 1a tai san trong giao
dich dan sy dé co thé xac 1ap quyén s& hiru; Tao co so dé giai quyét cac
hanh vi pham t6i d6i voi tai san 4o khi cac vu an hinh sy ddi v6i hanh vi
trom cap, lira dao tai san 4o ngay cang gia ting. Viéc cong nhan tai san
a0 1a mot van dé thiét yéu va can thiét vi thuc té di mudn hay khong thi
cac giao dich vé tai san ao van dién ra. Do vay, néu c6 quy ché phap ly
phu hop diéu chinh loai tai san ndy s& giup cho thi truong tai san ao
dugc phat trién theo hudng lanh manh hon.

- Lién quan dén cach phan logi vat tai Chuong VII cua Bo luat Dan

sy 2015: Mac du luat hién hanh da c¢o tiéu chi phan loai dugc cho la phu
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hop xong, cac nha lam luét c6 thé tham khao thém mot s6 cac cach phan
loai khac, vi nhu phan loai vat thanh vat s¢ hru dugc va vat khong sé
hitu dugc, boi 18 tai san va quyén sé hiru 13 hai pham tri khong thé tach
roi nhau, mot vat chi co thé trd thanh tai san trong giao luu dan su khi
vét d6 co thé thudc so hitu ctia mot chil thé nhat dinh. Néu phan biét theo
tiéu chi nay thi nhiing vat khong thé sé hitu dong nghia vat d6 1a vat
chung ciia moi nguoil nhu: tai nguyén nude, khong khi, ni non, song
hé...Hon nira, viéc phan loai vat theo tiéu chi ndy s& c6 ¥ nghia trong
viéc xay dung quy ché phap 1y vé tai san vo cha va quy dinh vé quyén so
hiru tai Tiéu muc I Muc 3 Chuong VIII B9 luat Dan sy 2015.

- Cdc quy dinh vé khdi niém tai san va phan loai tai san dwoc quy
dinh tai Diéu 105 va Chuong VII gom 8 (tir diéu 107 dén Piéu 115): Cho
thay su sap xép cac dicu luat 1a khong hop 1y. Theo quy dinh tai Diéu
105 thi tién va gidy td co gia 1a nhimg loai tai san quan trong nhung tai
cac diéu luat trén khong thdy quy dinh cu thé nao lién quan dén tién va
gidy to ¢ gia. Vi vy, nén ching can phai bo sung thém cac quy dinh vé

hai d6i tugng nay trong phan cac loai tai san.

Két luan chwong 3

Tai san ludn ludn c6 vai trd quan trong va thiét yéu trong doi song
kinh té x3 hoi, do vay doi hoi cac nganh khoa hoc luat dan su luén luén
phai thé hién duoc vai tro dinh huong, diéu chinh céc quan h¢ tai san
bang hé théng cac quy dinh phu hop cia minh. Mic du Bo luat Dan su
2015 méi ra doi dé bd sung, stra d6i cac Bo luat cii nhung van khong
tranh khoi nhiing han ché nhat dinh vé phuong phap xiy dung khai
niém, tiéu chi phan loai tai san va khong co sy thay d6i méi mang tinh

sang tao. HE qua cua nhitng han ché nay dan dén thuc té trong mot s6
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truong hop, viéc ap dung cac quy dinh nay trong khong dat duoc két qua
tt, dong thoi gay lung ting cho cac co quan bao vé phap luat trong qua
trinh giai quyét tranh chap, anh huong dén quyén va loi ich cta cac chi
thé khi tham gia giao dich dan su. Do vy, ndi dung chuong 3 da dé cap
dén mot sé v kién danh gia va kién nghi giai phap hoan thién cac quy

dinh lién quan dén tai san va phan loai tai san.
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KET LUAN

Ngay nay, su phét trién ctia nén kinh té kéo theo su gia ting cua cac
giao dich dan su va thuong mai ngay cang mot 16n manh vé téc do ciing
nhu gia tri ctia nd, doi hoi phai c6 hé thong phap lut can thiép va diéu
chinh cac hanh vi nay. Luat Dan su ra do1 va luén tdn tai nhu mot nganh
luat gbc, bai cac quy dinh trong d6 duoc ap dung thuong xuyén nhat
trong doi séng con ngudi, nd gop phan lam cho mdi quan hé gitta cac
giao thuong phat trién theo hudng an toan va lanh manh. Tai Viét Nam,
cac Bo luat Dan su lan luot ra doi dé diéu chinh kip thoi theo sy phat
trién va hoi nhap trén moi linh vuc cua dat nude. Tuy nhién, khdng tranh
khoi nhitng bat cap nay sinh do su vin dong va phat trién ctia doi séng
kinh té va doi hoi phai can phai thay doi. Bo luat Dan sy 2015 mic du
méi ra doi dé sira d6i bo sung cho nhitng khiém khuyét cta cac Bo luat
cii, xong van con nhitng diém chua phu hop, dién hinh 1a viéc xay dung
khai niém, phan loai tai san. Tai san 1a tiéu chi hang dau trong viéc xac
dinh do gidu co ctia mdi chu thé s& hitu, chiém hiru, st dung no, déng
thoi cling 14 tiém luc va stec manh ctia mdi quoc gia, cho nén tai san ludn
ludn dugc coi 13 van dé trung tim, c6t 18i, c6 gia tri vO cing quan trong
trong doi xa hoi va dugc su quan tim rit 1én cla céc nganh khoa hoc.
Trong hé théng phéap luat Viét Nam, tai san 1a ddi twong cliia quyén so
hiru va 1a d6i twong cua quyén sé hiru, do vy né 1a khai niém goc dé tir
d6 xdy dung cac ché dinh 16n va cac phan nganh cta luat dan su.

Véi nhitng 1y 18 trén, luan van ra doi nham nghién ctru vai trd va cac
quy dinh vé tai san, phan loai tai san trong phap luat thyc dinh. Theo do,

cac tieu chi ma luan van nghién ctru 1a lich st hinh thanh va phat trién
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cua khai niém tai san, phan loai tai san cua mot s6 quoc gia trén thé gidi
va so sanh do61 chi€u véi phap luat Viet Nam dé tim ra nhitng nhugce
diém, dua ra phuong huéng giai phap stra doi géop phan hoan thién hon

nira cac quy dinh nay trong B luat Dan su 2015.
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