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MO PAU

1. Tinh c4p thiét caa dé tai

Trén thé gigi hién nay, xu huéng toan cau hoa dang dién ra ngay cang
sau rong. Trong cudc dua tranh phaét trién kinh té hién nay, van dé tang truong
va bén vitng dang dit ra gay gat d6i vai tat ca cac qudc gia. Dbi véi nhitng
nugc dang phat trién, dac biét 1a d6i vai nhitng nudc di sau, yéu cau nay dit
ra nhu mot doi hoi sdng con: hoic 1a dudi kip va vuot Ién trudge hoic 12 tut lai
sau va ngay cang xa roi cac co hoi phat trién. Vén 1a chia khoa, la diéu kién
hang dau cua moi qua trinh phat trién. Bé c6 mot khéi leong von 16n cho su
phét trién nén kinh té dat nuéc can phai da dang hoa céc hinh thic huy dong
vén ca trong va ngoai nuéc.Su can thiét phai da dang hoa cac hinh thac huy
dong vén da duoc khang dinh trong Van kién Pai hoi Pang toan quéc lan thi
VIIIL: “phét trién vén bang nhiéu hinh thic nhee thu hit tién gi#i trung, dai han
qua ngan hang va cac cong ty tai chinh dé cho vay dau tw phat trién” [2,
tr.236]. Trong céc hinh thic huy dong vén phat trién & Viét Nam hién nay,
hinh thic thué mua ngay cang co vai tro quan trong. Thong qua hinh thuc
thué mua may mac thiét bi va dong san khac, nhitng muc tiéu d6i mai vé chat
lwong, mau ma, san pham hang hoéa ciing nhu phuong thire kinh doanh phuc
vu d4 dem lai cho cac doanh nghiép Viét Nam nhitng loi thé nhat dinh trén thi
truong day suc canh tranh khéc liét. Thué mua nha & x& hoi va thué mua nha
&, cong trinh x&y dung s€ gilp cho cac doanh nghiép, nguoi dan duoc su
dung tai san- dap ng nhu cau san xuat kinh doanh va doi séng cua ho trong
giai doan hi¢n nay.

Thué mua Ia mot phuong thic tin dung nham huy dong von tai tro trung
han va dai han cho cac doanh nghiép, ca nhan trong nuéc. Do nhiing uu diém
cia minh, thué mua 1a mot hinh thac huy déng vén da dang va sé& dugc ap
dung phd bién ¢ Viét Nam. Ngay 7/11/2006 Viét Nam duoc két nap vao to
chuc WTO, la thanh vién chinh thac ngay 11/1/2007, tir 12/1/2007 nudc ta



bat dau duoc hudng moi quyén loi va nghia vu ddi vé6i WTO nhu da cam két.

Hoat dong thué mua dugc trién khai va thuc hién chi yéu théng qua hop
ddng thué mua. Hop dong thué mua 1a mét trong nhitng cong cu phap ly dé
bao dam cho hoat dong thué mua duoc thuc hién tét. O Viét Nam, thuc tién
hoat dong thué mua néi chung va viéc giao két, thuc hién hop dong thué mua
trong nhiéu nam da qua da cd nhirng thanh cdng budc dau. Tuy nhién, trong
thoi gian vira qua, viéc ky két va thuc hién hop déng thué mua dang gap nhiéu
khé khan. Nhiéu hop d¢éng thué mua bi vi pham, bi chim dut truéc thoi han
da dat ra nhimg vuéng mac vé mat ly luan va thuc tién, dac biét 1a vé mat
phap ly. Lam thé ndo dé thdo g& nhitng kho khian nay? Cau tra loi cho cau hoi
nay 1a phai c6 sy nghién cau day da hon vé hop déng thué mua, dac biét 1a
nhitng van dé phap Iy vé hop dong thué mua. Chinh vi vay, viéc nghién ciu
nhitng van dé phap Iy vé hop dong thué mua la rat can thiét trong giai doan
hién nay. Vai tat ca nhitng diéu trinh bay & trén, Nghién ctu sinh d& chon van
dé “Nhirng vdn dé phap Iy vé hep dong thué mua ¢ Viét Nam” 1am dé tai cho
Luan &n tién si Luat hoc ctia minh.

2. Tinh hinh nghién ciu dé tai

O nudc ngodi, ¢ rat nhidu cong trinh khoa hoc cta cac tac gia nghién ciu vé thué
mua va hop dong thué mua, tiéu biéu 1a cac cong trinh nhu: “Lemons and Leases in
the Used Business Aircraft Market” cua tac gia Thomas W. Gilligan (April 1,
2003),- Khoa Tai chinh va Kinh doanh cua truong Kinh doanh Marshall Nam
California Hoa ky(Department of Finance and Business Economics Marshall
School of Business University of Southern California Los Angeles); “Public
Land Leasing and changing Roles of Local Government in Urbain China” cua
tac gia F.Frederic Deng, (February 12, 2003); “Leasing Decision, Banking Debt
and Moral Hazard” cua céc tac gia Eric De Bodt, Marie - Christine Filareto and
Frederic Lobez (2002), University of Lille 2, ESA; “Equilibrium Leasing

Contracts under Double —sided Asymmetric Infomation” cua tac gia Thomas
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Chemmanur and An Yan, in Boston College (March 2000); Cuén sach “Leasing’
cua tac gia David Wainman, xuat ban tai London Sweet & Maxwell (1995)...

O Viét Nam, thué mua va hop ddng thué mua da duoc nhiéu luat gia
ciing nhu céc chuyén gia kinh té trong nudc quan tdm nghién ctu dudi cac
khia canh khéac nhau. Trong s6 do, tiéu biéu la cac cong trinh khoa hoc, cac
bai viét, cac luan van thac si nhu: “Tim hiéu va si dung tin dung thué mua”
ctia Tran T6 Ta, Nguyén Hai San, Nxb Tré - thanh phé H6 Chi Minh (1996);
“piéu chinh phap lugt doi véi hoat dong thué mua tai chinh tai Viér Nam” -
Luan van Thac si Luat hoc ctia L& Hoang Oanh (1998); “MGgt s6 van dé phap ly

bl

vé hop dong cho thué tai chinh ¢ Viét Nam” - Luan van Thac si Luat hoc cua
Lé Thi Thao (2002); “Phép ludt vé cong ty cho thué tai chinh truc thugc cuia
té chizc tin dung - Luan van Thac si Luat hoc cta Pinh Tiéu Khué (2003);
“Phap ludt vé Hop dong thué mua Tai chinh ¢ Viér Nam” - Luan van thac si
Luat hoc caa Bang Tuyét Chinh (2005)... Tuy nhién, nhitng céng trinh nghién
ctiru ndi trén chi nghién cau & goc d6 mot sé van dé phap ly vé thué mua, vé
hop dong CTTC hoac mot sé van dé phap 1y trong hoat dong thué mua ciing
nhu tim hiéu ché d6 phép ly vé tin dung thué mua... Nam 1998, ban than
nghién cau sinh d& bao vé luan van Thac si voi dé tai: “Co s¢ phap Iy cho
hoat dong thué mua ¢ Viét Nam - Thuc trang va gidi phap . Luan van nay chi
dé cap dén cac hoat dong thué mua va co s¢ phap Iy cho cac hoat dong thué
mua ¢ Viét Nam. Vi vay, c¢6 thé n6i cho dén nay chua c6 dé tai nghién ctu
nao phan tich mot cach chuyén sau nhitng van dé phap Iy vé hop dong thué
mua. Pay la Luan an Tién si Luat hoc dau tién nghién cau van dé nay. Nhing
cong trinh ciia cac tac gia di trudc la co s¢ dé tac gia Luan an ké thira va tiép
tuc nghién ctu, phét trién & mic chuyén sau hon.

3. Muc dich nghién ciu va nhiém vu caa Luan an

3.1. Muc dich nghién ciru

Muyc dich nghién cau cta Luan an 1 trén co s¢ 1am rd nhiing van dé Iy



luan va thuc tién phép Iy caa hop déng thué mua dé trén co sé do, luan an dé
Xuit cac giai phap hoan thién phap luat vé hop dong thué mua & Viét Nam,
d&p ung yéu cau cua sy nghiép cdng nghiép hoa, hién dai hoa dat nugc va hoi
nhap kinh té quéc té.

3.2. Nhigm vu nghién ciu

Dé dat dugc muc dich néu trén, Luan an c6 cac nhiém vu cu thé sau day:

Thiz nhat, Lam rd nhirng van dé Iy luan co ban nhat lién quan dén hop
déng thué mua nhu: khai niém va ndi dung cia hop dong thué mua, cach phan
loai hop dong thué mua, dac diém va ban chat phap ly cua hop dong thué
mua.

Thez hai, 1am rd nhitng van dé phéap 1y lién quan dén hop dong thué mua
nhu: Chu thé cia hop déng thué mua, diéu kién hiéu lec cua hop dong thué
mua, cac nguyén tic giao két va thuc hién hop dong thué mua...

Thet ba, xac dinh nhitng nhan té anh huang dén su diéu chinh phap luat
dbi véi quan hé hop dong thué mua.

Thi? tie, phan tich thuc trang phép luat cua Viét Nam vé hop dong thué mua,
chi ra nhitng han ché, bat cap va nguyén nhan cua nhirng bat cap cta phap luat
Viét Nam vé hop ddng thué mua.

Thit nam, dé xuat phuong huéng va giai phap hoan thién phéap luat vé hop
dong thué mua ¢ Viét Nam, dap tng yéu cau CNH-HPH dét nudc trong diéu
kién Viét Nam hoi nhap kinh té qudc té.

4. Poi twong va pham vi nghién ciru cia Luin an

4.1. Péi twong nghién creu cia Lugn an

Péi tugng nghién ciu ciia Luan &n 1a nhitng van dé Iy luan va phap ly co
ban vé hop dong thué mua, cac quy dinh cua van ban phap luat va dudi luat
cua Viét Nam, ctia mot sb nuée vé hop ddng thué mua. Hop ddng thué mua tai
Viét Nam khong chi duoc diéu chinh bai cac quy pham phép luat trong nuéc ma

con bi chi phdi bai cac diéu wdc qubc té hitu quan nhu: Cac cam két cua Viét



Nam vé thuong mai va dich vu trong AFTA, céc cam két vé thuong mai dich vu
cua APEC va cua Hiép dinh Thuong mai Viét - My. Céc van kién lién quan dén
cam két cua Viét Nam khi gia nhap WTO- phan lién quan t&i linh virc ngan hang
va cac cam két vé dich vu trong WTO. Vi vay, nhitng van dé nay ciing la dbi
tuong nghién ctru cta Luan an.

4.2. Phgm vi nghién ciru cia Lugn an

Vi 14 Luan an Tién st Luat hoc nén Nghién ctu sinh khéng di sdu nghién
ctru khia canh kinh té cua hop déng thué mua. Pham vi nghién ctru cua Luan
an gidi han & viéc phan tich nhitng khia canh phap ly cta hop dong thué mua
nhu cha thé ctia hop dong thué mua, ban chat phap ly caa hop dong thué mua,
phap luat vé hop déng thué mua...Thué tai chinh, thué van hanh 1a hai hinh
thirc co ban cua thué mua ¢ Viét Nam, vi vay cac quy dinh cta Viét Nam vé
cho thué van hanh cting dugc phan tich trong luan an.

5. Phwong phap nghién ciu

Phuong phap luan nghién ctu ctia Luan an 1a cha nghia Mac - Lénin vé
duy vat bién chirng va duy vat lich su. Luan an dugc thuc hién trén co s¢ van
dung nhitng quan diém co ban cta Bang Cong san Viét Nam va Nha nudc ta
trong su nghiép ddi maéi vé xay dung va phat trién nén kinh té thi truong theo
dinh huéng XHCN. Luan an duogc thuc hién dua trén viéc ap dung cac
phuong phép nghién ciu téng hop nhu: Phan tich, thong ké, téng hop, quy
nap va dién giai. Pac biét phuong phép so sanh luat hoc dugc &p dung nhiéu
trong qua trinh nghién ctu. Ngoai ra, tac gia ciing c6 phong van truc tiép y
kién cuia cac chuyén gia ¢ trong nudc va & nudc ngoai khi di nghién cau tai
Vién UNIDROIT tai Roma tir thang 9 dén thang 11 nam 2003.

6. Nhirng dong goép méi vé khoa hec ciaa Luan an

La luan an tién si luat hoc dau tién nghién cau mot cach hé théng nhitng
van dé phép ly co ban vé hop dong thué mua & Viét Nam trong thoi ky doi

ma&i va hoi nhap kinh té quéc té. C6 thé coi nhitng diém sau day la nhiing



déng gép mai vé mit khoa hoc cua Luan an:

- Luan &n d& phan tich dé 1am rd su khac nhau giira thué mua vai ban
tra gop, gitta hop dong thué mua véi hop ddng mua ban hang hod, hgp dong
tin dung, hop dong cho thué, thué mua tra gép. Bong thoi, luan an da néu bat
ban chit phap 1y cua hop dong thué mua 1a hop ddng cip tin dung duéi dang
tai san cO uu tién quyén chon mua cho bén thué tai san va da néu ra nhan dinh
vé tién thué va céach qui dinh tién thué t6i thiéu trong hop dong.

- P& gbp y kién trong qua trinh hoan thién khai niém thué mua nha o,
cong trinh xay dyng; quyén va nghia vu cta cac bén trong hop dong; khai
niém hop dong thué mua nha & céng trinh xay dung trong Dy thao luat Kinh
doanh bat dong san nim 2006. Luat nay dd duoc Qudc hoi thdng qua ngay
29/6/2006

- P4 khang dinh dic diém phép ly cta hop dong thué mua 1a loai hop
ddng tin dung mang tinh thuong mai.

- P4 1am rd sy can thiét phai diéu chinh phap luat vé hop dong thué mua &
Viét Nam trong giai doan hién nay, ciing nhu viéc can thiét phai xay dung mo
hinh phap luat phd hop dé diéu chinh hop dong thué mua, dap tng véi diéu kién
hién nay cua Viét Nam.

- P& néu Ién nhitng bat cap cua phap luat Viét Nam vé hop dong thué
mua, tir d6 dé xuat céc giai phap hoan thién phéap luat vé hop d¢éng thué mua &
Viét Nam, dap ¢ng yéu cau cia sy nghiép CNH-HPH dit nudc trong diéu
kién hoi nhap kinh té quéc té.

7. Két cau cta Luan an
Ngoai Loi n6i dau, Két luan, Danh muc tai liéu tham khao va cac Phy
luc, noi dung Luan an gom ba chuong:
Chuong 1: Nhitng van d& 1y luan co ban vé hop dong thué mua
Chuong 2: Thyc trang phép luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam
Chuong 3: Hoan thién phap luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam.



Chwong 1
NHOUNG VAN PE LY LUAN CO BAN VE HOP PONG THUE MUA

1.1. Hoat déng thué mua trong nén kinh té thj treong

1.1.1. Lot si hinh thanh va phat trién cia thué mua

1.1.1.1. Lwoc swr hinh thanh hogt dgng thué mua

T nhitng nam 2000 - 2800 truéc Cong nguyén, tai thanh phé Sumerian
ctia ngudi Ur [92, p. 912] sdng & phia Nam Mesopotania c6 [94, p.6-7] (gan
vinh Ba Tu thudc lanh thé Irag ngay nay) da st dung hinh thic cho thué van
hanh ddi véi cac dung cu va cong cu cam tay trong nganh néng nghiép. Véi vi
tri gan vinh Ba Tu, nhitng ngudi ndng dan va chu sé hitu tai san ¢& dem cong cu
san xuat néng nghiép, bo, nha cira, trang trai, ruong dat canh tac, vao giao
dich thué nay. Cac thay tu gitt vai tro Bén cho thué, Bén thué la nhirng
ndng dan tu do [71, tr.2]. Nhitng ghi chép méi nhat tim dugc vao nam 1984
chi ra rang vao khoang nim 1700 truéc Cong nguyén, Vua xt Babylonnia 1a
Hamurabi d4 tap hop cac quy dinh vé cho thué tai san cua ngudi Sumerian va
ngudi Achaian (ving dat cua ngudi Achaian c¢o sinh séng ngay nay thuoc
nudc Hy Lap) dé ban hanh Pao luat cho thué tai san trong Bo luat noi tiéng
Hammurabi [100, p.4]. Nén van minh c6 dai Ai Cap, Hy Lap va La M4 da ghi
nhan nhitng giao dich cho thué bat dong san, dong san trong giai doan do.
Nhitng nguoi Phoenix co dai d4 sir dung viéc thué tau rat gidng véi hinh thac
thué thiét bj thuan tuy hién nay. Vao khoang nim 400 - 450 truéc Cong
nguyén, tai phia Dong Nam xu Babylonia, tai thanh phé Nipper ¢ dai (nay la
Nuffer), gia dinh Murashu thanh Iap céi goi la trung tdm thué mua (Leasing
House) kha noi tiéng vé cho thué dat, bo, cong cu san xuat va hat giéng [94,
p.8]. Hoat dong cho thué & Anh dugc phap luat cong nhan tir thé ky tha XIII
cho phép cho thué tai san ca nhan. Bén nam 1571 & Anh d4 théng qua dao

luat cdm loi dung hinh thac cho thué dé chuyén quyén so hiru bat hop phap



[100, p.5].

Nhitng nam dau thé ky XVIII, cho thué & My phat trién thuc sy nho
nganh céng nghiép duong sat. Pau nam 1950, c4c loai may bay, may tinh va
cac thiét bi chu yéu dat tién khéc 1an dau tién duoc sir dung trong nganh cong
nghiép M§. Cudi nam 1950, thué mua & M¥ da phat trién va Bén cho thué thay
can thiét phai mo rong hoat dong nay sang cac nugce khac. Nganh cong nghiép
thué mua hién dai xuat hién & My vao nam 1952 [82, p.2] véi su thanh lap cua
cong ty mang tén “United States Leasing International Inc” [94, p.19-20].
Cong ty nay khai nghiép véi mot s vén khong Ion nhung d& nhanh chéng
cung cap thiét bi may moc cho khéach hang 16n hon nhiéu so véi ban than
Cong ty.

Ké tir dau thap nién 70, hinh thicc thué mua d& cé buéc phat trién dang
ngac nhién & chau A va nhiéu khu vuc khéac [94, p.20]. Vao nhitng nam 80,
hoat dong nay d lan tai cac nudc dang phat trién va ho da cung cé nghiép vu
ndy vao dau thap nién 90 cua thé ky XX. Xét vé tinh wu viét, thué mua Ia
phuong thaece tai tro tin dung cé tinh an toan cao, thuan lgi cho cac bén tham gia.
Thué mua la loai hinh tin dung thé hién sy phat trién, su da dang va phong ph
cia KTTT ma ngudn géc la dua vao nhiing quy dinh coi mé va thdng thoang
cua phép luat vé quyén ty do kinh doanh, tu do khé wéc, ty do hop dong cua cé
nhan va to chac. Tur d6 cho dén nay, thué mua da khéng nging phaét trién va
nhiing qui dinh phép Iy vé thué mua ciing thuong xuyén dugc stra d6i va hoan
thién.

1.1.1.2. Qué trinh phét trién cia thué mua

Thué mua Ia loai hinh tin dung phat trién khéng ngung va nay da tro
thanh phd bién trong hoat dong kinh té quéc té. Nhung & mdi mét quéc gia,
mdi khu vuc, né déu cé nhirng dic diém riéng. Pay chinh la sy da dang,
phong phd nhung ddng thoi ciing 1a su phic tap cua cac giao dich thué mua.

Thué mua la mot ki thuat dau tu tai chinh, 1a loai hinh cap tin dung duéi dang



tai san. Thué mua that su phat trién manh mé sau thé chién tha hai [81, p.2]
nham dap ang nhu cau vé von cho céc cong ty, cac nha kinh doanh. V& qua
trinh phét trién, Thué mua xuit phat tir thué truyén thdng (Traditional Lease)
phét trién 1&n thanh cho thué tai chinh(Finance Lease). Qua trinh phat trién
cta thué mua dién ra theo chu trinh trai qua 6 giai doan tinh tir thoi diém bt
dau cho thué tai chinh [94, p.35]; [71, tr. 4-9] C0 thé tom lugc sau giai doan
phét trién cua thué mua nhu sau:

+ Giai doan 1: Cho thué tai chinh (Finance Lease). Cac tai san cho thué
trong giai doan nay chi dugc coi 1a mot hinh thac tai tro dé ban thiét bi. Vi
vay, Viéc tai trg von dudi hinh thic tai san va mac do canh tranh cho thué tai
chinh trong giai doan nay chua gay gat. Hop dong CTTC duoc coi la hop
ddng hoan tra toan phan (Full Payout Lease). Hop ddng duoc thoa thuan phai
c6 diéu khoan quy dinh khdng duoc huy ngang va dong thoi Bén thué s& mua
lai tai san cho thué khi két thdc hop ddéng voi gia tuong trung. Bén thué,
théng thudng, phai thanh todn moi chi phi bao hiém, bao tri, van hanh va céc
loai thué dugc tinh cho tai san thué. Bén cho thué sé tai trg 100% vén dau tu
vao thiét bi, tai san [71, tr.5].

Cho thué tai chinh c6 dic diém sau:

- Thoa thuan cho thué tai chinh cho phép Bén thué ¢ quyén uu tién mua
tai san thué theo gia danh nghia thap hon gia tri thuc té cua tai san thué tai
thoi diém mua.

- Phan 16n cac chi phi bao tri, bao hiém, rui ro, cac lgi ich phat sinh trong
qua trinh sir dung tai san, thué dugc chuyén tir Bén cho thué sang Bén thug.

- Tong s6 tién Bén thué tra cho Bén cho thué phai dua dé trang trai toan bo
gia tri dau tu cua tai san va phan ldi hop ly duoc tinh trén s6 tién dau tu ban
dau.

- Thoi gian thuc hién cho thué tai chinh thuong la trung va dai han,

chiém phan I6n thoi gian st dung, van hanh tt cua tai san va dac biét 1a hop



d6ng khong thé huy ngang theo y muébn cia mot bén.

+ Giai doan 2: Cho thué tai chinh mém déo, linh hoat (Flexible Finance
Lease). O giai doan nay, Bén cho thué ap dung mém déo phuong thirc thanh
toan phu hop vaéi nang luc tai chinh caa Bén thué. Bén cho thué c6 kha nang
bao tri, stra chita nho tai san cho thué. Bén thué cd thé duoc lua chon mua tai
san theo gia tri cua tai san trén thi truong hoac gia tri con lai caa tai san theo
thoa thuan. B46i véi Bén thué day la su tién lgi vé dich vu va uu thé vé tai
chinh so véi khi di thué tai san théng thuong ciing nhu so véi cho thué tai
chinh ¢ giai doan 1. Gia tri cua nhitng hop dong duoc ky két ¢ giai doan nay
thuong rat I6n. Vi vay, viéc tai trg vén cho nhitng hop dong nay thuong phai
la cac cong ty tai chinh.

+ Gial doan 3: Thué van hanh (Operating Lease). Hoat dong thué mua
lGc nay da c6 su chuyén mon hoa cao hon do cd su phan ting hoat dong cho
thué theo tirng chung loai thiét bi, tai san [71, tr.7]. Thué van hanh c6 dic diém
la rui ro ddi véi gia tri con lai cua thiét bi cho thué thuoc vé Bén cho thué.
Bén thué c6 thé huy ngang hop déng vao bat ct thoi diém nao; vi vay, Bén
cho thué phai c6 trinh 6 quan ly tai san va phét trién cac ky thuat tai chinh, k§
thuat xay dung diéu khoan bao hiém tai san trong hop déng thué mua dé phan bo
rui ro.

Thué van hanh rat gan gai véi thué truyén théng “Traditional Lease”.
Chinh vi vay, cho thué van hanh c6 nhiéu dic diém cua cho thué truyén thong
nhung tai san tham gia vao hoat dong cho thué c6 thay doi theo nhu cau cua
thi trudng, ctia bén thué trong mdi giai doan phat trién cua hoat dong nay.

Thué van hanh c6 dic diém sau:

- Quyén so hiru tai san cho thué khéng duoc chuyén giao cho bén thué
khi két thuc hop ddng cho thué van hanh.

- Hop ddng cho thué van hanh khéng quy dinh viéc thoa thuan viéc mua

tai san gitra bén cho thué va bén thué.
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- Thoi han thué chi chiém mot phan trong khoang thoi gian hitu dung
cua tai san cho thué.

- Tong gi4 tri tién thué chi chiém mot phan trong gia tri tai san cho thué.

+ Giai doan 4: Thué mua d6i mai (Innovative Lease). Giai doan nay cta thué
mua c6 dac trung cua phuong thic tai trg mang tinh tron goi, khép kin. Bén cho
thué ciing ¢ nhiéu phuong thac linh hoat dé khai théc hiéu qua tai san cho thué cua
minh. Vi vay, Bén cho thué c6 thé ha thap gia cho thué bang nhiéu hinh thiic phat
trién theo quy md I6n dé tan dung lgi thé kinh doanh. Thué mua doi méi hién nay
dang phat trién kha nhanh va dugc ap dung phd bién & Nhat Ban [71, tr. 8].

+ Giai doan 5: Thué mua hoan thién (Maturity Lease). O giai doan nay,
hoat dong thué mua phat trién ca vé quy mo, trinh do, k¥ thuat va sy phuc vu.
Dé ton tai va phat trién doi hoi cac cong ty can cai tién kha nang phuc vu va
viéc cung cap dich vu cho khach hang phai dugc dan nang cao va hoan thién.
Thué mua hoan thién ra doi d& dap ang nhitng yéu cau nay. Su phat trién cua
thué mua hoan thién da thic day cac cong ty thué mua maé rong vé quy meé,
pham vi hoat dong cua minh. Cac hoat dong thué mua ¢ Hoa Ky dang tung
budc tién téi gan giai doan thué mua hoan thién nay [71, tr 8-9].

+ Giai doan 6: Thué mua trén muc hoan thién (Beyond Maturity Lease) -
thué mua dd phét trién dén “nghé thuat” cho thué “dinh cao”. Hién nay, trén
thé gigi chua c6 nudc nao c6 nganh cong nghiép cho thué phat trién dén giai
doan nay. Trong tuong lai, cing véi sy phat trién ciia cac nghiép vu thué mua
thi loai hinh ndy chac chin sé& phat trién bai sy sang tao cia nhan loai.

O mbi giai doan phat trién, thué mua c6 dac diém va do dai thoi gian
khéc nhau. Quy md va trinh do phat trién, nén tang kinh té, hé théng phap
luat, nhan thic vé thué mua va van dung ki thuat tai tro s& duoc cac nuéc
dang phat trién sau khi nghién ctu, ké thira kinh nghiém cua cac nudc phat
trién, rat ngin thoi gian hon trudc va sé& cung cap dich vu thué mua tét trén ca

muc hoan thién. Sau giai doan ndi trén 1a qua trinh phat trién cua thué mua
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duoc mo hinh hoé theo hinh xody trén ¢ [71, tr.5]. Diéu nay cé nghia la thué
mua ciing c6 nhitng dic diém cua cho thué tai chinh - giai doan dau cua qua
trinh phat trién thué mua - ciing nhu cua cac giai doan tiép theo nhu cho thué
tai chinh linh hoat, cho thué van hanh, thué mua déi mai, thué mua hoan thién
va thué mua trén muc hoan thién. Méi giai doan, hop dong thué mua — Cong
cu phép ly d@é tién hanh cac hoat dong thué mua gitra ngudi cho thué mua va
ngudi thué mua ciing c6 nhitng thay d6i vé mat noi dung dé phan anh ding
mdi quan hé phap ly giira cac bén.

1.1.2. Khai ni¢m thué mua

Thué mua Ia thuat ngir dung dé chi hoat dong cho thu@ tai san c6 kém theo
udc hen mua tai san [107]- ddi tuong cua thué mua - va vi vay, nd lién quan
dén van dé chuyén quyén so hiru dbi véi tai san nay néu nhu viéc mua duogc dat
ra. Vi khéng phai bén cho thué 1Gc nao ciing la s& hiru chu cua tai san thué
mua, nén trong thuc té, bén cho thué co6 thé I1a bén tai tro von dé co duoc tai san
d6 cho nguoi thué st dung. Tur khi ra doi cho dén nay, thuat ngir “Leasing”
duoc hau hét cac qudc gia trén thé gisi st dung dé néi dén hoat dong cho thué
tai san thong qua viéc st dung cc dinh ché tai chinh ¢é mua theo yéu cau cua
Bén thué tai san. Hét thoi han thué, Bén thué duoc phép ¢ nghi Bén cho thué
cho chuyén quyén so hitu, cho mua lai hoac cho tiép tuc dugc thué tai san d6
theo céc diéu kién da thoa thuan. Vi vy, thué mua thuc chat 1a mot loai hinh
cap tin dyng thdng qua cho thué tai san dai han. Cung véi thué mua, cac quy
dinh chi tiét dé phan biét thué tai chinh va cho thué van hanh da duoc nguoi
Justiny dua ra lan dau tién trong thoi ky La Ma co dai va sau nay ciing xuat hién
trong cudn sach “Leasing” cua David Wainman [81, p.21].

Hiép dinh Thdng nhat Luat dan sy vé tin dung thué mua Quéc té duoc ky
tai Ottawa (Canada) ngay 20/5/1998 d& cung cdp mét cach hiéu cu thé vé
Thué mua. Tai khoan 1 Diéu 1 Hiép dinh nay quy dinh .:

“Higp dinh nay diéu chinh cac giao dich thué mua duwoc quy dinh tai
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doan 2, ma trong do m¢t bén (nguoi cho thué):

a- Can ci vao yéu cdu cua bén kia (nguoi thud) thiét Igp mét thod thugn
(hop dong cung cap) véi mét bén thiz ba (nha cung cdp), theo do nguoi cho
thué mua may mac, tai sdan, hay thiét bi theo nhitng dieu kién ma nguoi thué Ja
chap nhdn trong pham vi lién quan téi quyén loi cia ho thu diroc tir thiét bi do,
va

b- Thiét Idp mét thod thudn (hop dong thué mua) véi nguoi thué, chuyén giao
cho nguroi thué quyén si dung thiét bi dé nhén diroc nhitg khodn tién thué > .

Theo Hiép dinh nay, tham gia vao giao dich thué mua gém Bén cho thué,
nha cung cap tai san va Bén thué. Bén cho thué mua may moc tir nha cung cap
theo yéu cau cua (yéu cau vé thiét bi, may mac) roi sau d6 méi ky két hop dong
dé cho Bén thué thué may moéc d6. Giao dich thué mua gdém hai hop déng cu
thé 12 hop dong mua (hop dong cung cap) thiét bi va hop dong cho thué thiét bi
d6 (hop dong thué mua).

Theo dinh nghia vé “tiéu chuan hoa hach toan ké toan” cua Uy ban Tiéu
chuan Ké toan Quéc té (IAS 17, 1991/1992) thi thué mua la sy thoa thuan, trong
d6 Bén cho thué chuyén cho nguoi di thué quyén st dung mot tai san thudc
quyén sé¢ hitu cua minh trong thoi gian nhat dinh. Thué mua 1a hinh thac cho
thu@ tai san dai han ma trong thoi han dé, Bén cho thué dy tinh thu hdi von tai tro
cling véi cac chi phi tai chinh co lién quan. Sau d6, tuy theo sy cam két cta cac
bén trong hop dong thué mua, Bén cho thué cé thé ban lai tai san d6 cho Bén thué
vao bat ky lic nao nhung cham nhat 1a khi két thiic hop déng thué mua [85, p.235-
236].

Tur nhitng phan tich trén day, c6 thé hiéu thué mua 1a mot loai hinh hoat
dong cho thué tai san, theo dé nguoi cho thué, sau nay thuong la cac cong ty
thué mua, chuyén quyén st dung tai san - ddi tegng cua thué mua - cho nguoi
di thué trong mot khoang thoi gian da dé ngudi cho thué cd thé thu hoi lai von

tai trog va céc chi phi tai chinh co6 lién quan, con nguoi di thué phai tra cho

13



nguoi cho thué tién thué tai san d6 theo nhu da thoa thuan. Trong quéa trinh
thué hoac trugc khi két thic quan hé thué mua, ngudi cho thué cé thé ban lai
tai san nay cho nguoi di thué.

Tur khai niém vé thué mua ndy, co thé thiy di tugng cua thué mua Ia tai
san bao gom ca dong san va bat dong san. Thué mua vira 13 mot kiéu cho thué
tai san vira 1a mot kiéu mua ban tai san. Day 1a su thoa thuan gitra Bén di thué
va Bén cho thué, theo dd khi hét thoi han thué, bén di thué cé thé mic ca mua
lai hoac tiép tuc thué hoic duoc phép chuyén quyén sé hitu tai san do theo diéu
kién da thoa thuan trong hop déng thué mua.

1.1.3. Pdc diém co ban cia thué mua

- Thué mua két hop tinh wu viét cua hinh thizc thué va mua tai sdn cing
V6i Sue xudt hién cia nguoi thiz ba.

Trong quan hé thué mua thuong cé ngudi cho thué, nguoi thué va nha
cung &rng tai san. Nguoi thué s& co tai san dé sur dung theo yéu cau, mong
muén ma khdng phai tra toan b tién ngay, chi phai tra tién thué. Ngudoi cho
thué thu duogc tién dau tu vao tai san va céc khoan 13i phét sinh khi cho thué.
Nha cung ung tai san, thiét bi hay nha san xuat ra tai san d6 s& ban duoc hang.

Tuy nhién, so véi quan hé thué tai san thuan tuy hay quan hé mua tai san
thuan tuy, thué mua ciing c6 dac diém riéng. Thué mua khac véi “thué” va
“mua” & chd néu “thué” thi Bén cho thué chi cho thué nhitng vat c6 sin; néu
“mua” thi ngudi mua phai ¢ da kha nang tai chinh con thué mua lai két hop
tinh wu viét cua ca hai hinh thic thué va mua nhung khong phai don thuan chi
cO hai bén la bén cho thué va bén thué ma n6é con c6 mét bén thia ba la nha
cung tng thiét bi hay nha san xuat.

- Trong quan hé thué mua, c6 s dich chuyén quyén sé hisu doi véi tai
san tee Bén cho thué sang Bén thué.

Cho thué tai san (Renting, Hiring) 1a cho thué ngan han thuong 1a duéi 3

nam [72, tr.355] la thoa thuan, theo d6 Bén cho thué chuyén quyén sir dung
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tai san cho Bén thué trong khoang thoi gian nhét dinh va doi lai Bén thué co
nghia vu tra tién thué hang ky [80]. Khi hét han thug, tai san - dbi tuong cua
cho thué van thudc quyén sé hitu caa Bén cho thué. Vi vay, trong quan hé
cho thué, khdng c6 su dich chuyén quyén sé¢ hitu ddi véi tai san tir Bén cho
thué sang Bén thué. Trong khi d6, nhu da phén tich ¢ trén, trong quan hé
thué mua, néu Bén thué muédn, ho cé thé dé nghi Bén cho thué chuyén quyén
s hitu vé tai san cho minh bang cach mua lai tai san d6 truéc khi quan hé
thué mua hét hiéu luc. Nhirng van dé nay ludn dugc cac bén tham gia vao
quan hé “Leasing” dit ra. Tai san Bén thué da thué rdi néu c6 thoa thuan sé
duoc mua theo gia tugng trung. Bén cho thué mua tai san theo y&u cau cua
Bén thué roi sau d6 cho Bén thué thué.

Vé diéu nay, Tiéu chuan ké toan Qudc té s6 17 nam 1997 (duoc sta doi
va c6 hiéu lyc thuc thi tir ngay 01/01/1999) da khang dinh: “Thué mua 14 logi
hinh cho thué tai san cd kha nang chuyén dich vé co bdn moi rai ro va loi ich
gan lién véi quyén sé hizu tai san. Quyén sé hiru tai san cudi clng dieoc chuyén
giao hodgc khdng dwroc chuyén giao khi két thic hop dong thué mua” [86, p.3].

- Thué mua la hogat dong cho thué mang tinh phizc hop:

Nhu d3 khang dinh & trén, thué mua c6 hai phuong thicc co ban 1a cho
thué tai chinh va cho thué van hanh. Trong qué trinh van dong va phat trién cia
nd, mdi giai doan ké tiép la sy phét trién mang tinh ké thira nhitng thanh tuu
cua giai doan trudc va dugc danh dau bang mot phuong thuc tai trg dién hinh.
Cac giao dich dugc cai tién va hoan thién hon. N6i cach khac, thué mua ham
chira va mang day du nhitng dic diém caa cho thué tai chinh va thué van hanh.
Tuy nhién, khi cac quan hé cho thué tai chinh duoc thuc hién thi quyén so hitu
dugc chuyén giao khi hét han cho thué tai san cua hop dong. Khi hoat dong
cho thué van hanh duoc thuc hién lai khdng c6 su chuyén giao quyén sé hitu
tai san khi hét han cho thué cua hop ddng. Riéng ddi thué mua thi quyén sé

hitu tai san cudi cing duoc chuyén giao hoac khéng dugc chuyén giao khi két
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thic hop ddng thué mua tuy theo thoa thuan caa cac bén. Pay chinh Ia diém
phac tap cua thué mua so vai thué tai chinh va thué van hanh. Su phac tap
cua thué mua duoc biéu hién cu thé qua ciu trdc cua thué mua trong so do
1.1

So @6 1.1: CAu tric co ban vé thué mua

Bén thué ’
Pl ¢
2 8 Nha cung ttng
By Fot
Bén cho thué T v 3

Nguén: [Tai licu tham khdo Hgi thdo vé Leasing (1995) Swedish SIDA/IBRD
Projec for the Development of the Vietnamese Bangking Sector (18-22/10/1995)
tai Ha Ngi.]

A A

Nhin tir so d6 trén, c6 thé thiy sy lién hé ciia cac bén trong hoat dong thué
mua nhu sau:

1. Bam phéan giita Bén thué va Nha cung @ng trong d6 néu rd cac diéu kién
mua.
. Hop dong cho thué thiét bi gitra Bén thué va Bén cho thug.
. Hop dong giita Bén cho thué va Nha cung tng.
. Chuyén giao thiét bi gita Bén thué va Nha cung &ng.
. Nha cung wng chuyén hoa don thanh toan dén Bén cho thug.

. Bén thué tiép nhan thiét bi chuyén giao tir Bén cho thué.

~N oo o1 B oW DN

. Bén cho thué thanh toan tién cho Nha cung &ng.

8. Bén thué thanh toan dinh ky vai Bén cho thué (va hai bén xu ly tai san
thué khi két thic hop déng tuy theo thoa thuan trong hop déng thué mua giira
Bén cho thué va Bén thué).

So d6 trén ciing cho thay cac giao dich thué mua that phic tap vi nd dién
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ra dan xen giira ba bén 12 Bén thué, Bén cho thué va Nha cung tng thiét bi, tai
san trong mot méi quan hé lién quan dén tai san - di twong cua thué mua -
dén vain dé chuyén giao tai san ciing nhu viéc thanh toan dién ra, lién quan tur
nha cung ng dén Bén cho thué roi Bén thué.

- Thué mua 1a mét ché dinh tin dung déc thu.

Thué mua la mot ché dinh phép Iy dic tha vé tin dung. Ché dinh tin dung
thué mua 1a tong hop cac quy pham phép luat diéu chinh cac méi quan hé gita
cac chu thé lién quan dén viéc cap tin dung, tai trg von dudi hinh thac tai san.
NG 12 mot hoat dong tin dung trung va dai han théng qua hop déng thué mua.
Pic tinh nay dat ra yéu cau xay dung va hoan thién phap luat vé hop dong
thué mua. Theo GS.TS. L& Hong Hanh khi dua ra quan diém caa minh“ Vé
cac bién phap bao dam hop dong tin dung” trén Tap chi Luat hoc nam
1996(2) tai trang 13 d& nhan manh*“c6 thé dam bdo hoat déng tin dung bang
nhiéu bién phap khac nhau: kinh té, phap ly, chinh sach... Hé théng chinh
sach tai chinh, tién té on dinh, chinh sach phat trién, san xudt phi hop véi
nhu cau x& hgi chdc chdan phdi dioc coi 1 nhitng dam bao tot nhdt cho hoat
déng tin dung”. Chinh vi hoat dong tin dung luén tiém an rai ro ma lai lién
quan dén quyén loi cua dai ching nén can duoc cac quy pham phép luat diéu
chinh. Xét trén binh dién cta nghiép vu tin dung noi riéng va hoat dong trong
linh vuc ngan hang néi chung thi yéu té nay chi ra yéu cau xay dung va hoan
thién phap luat vé ngan hang. Tién si Carsten Peter Claussen( Cong hoa Lién
bang Puc) tai trang nhat trong cuén “ Bank Und Bosensrecht, C. H Beck”
nam 1996 ciing dua ra quan diém “ T4t ca cac nghiép vu ngan hang déu la
nghiép vu phap luat”. Nhu vay, cac qui pham phap luat diéu chinh hop dong
thué mua can bao dam su tuong thich va dong bo giita phap luat ngan hang
véi hé théng phéap luat kinh doanh.

Mac du thué mua la mot loai tin dung dac thu caa hoat dong tin dung trung

va dai han nhung thué mua cting ¢ su khac biét vai cac hinh thac tin dung khac.
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Thet nhdt, thué mua khac vai tin dung théng thuong & chd ddi tuong cua
thué mua 1a tai san, 1a hién vat con d6i tuong cua tin dung thong thuong 1a
tién. Trong thué mua, i suat thuong cao hon so véi tin dung théng thuong,
boi 18 Bén cho thué 1a ngudi chu s hitu tai san nén phai chiu trach nhiém vé
van dé quan ly tai san cho thué va ho phai chiu phi ton cho viéc quan Iy nén
|4i sut trong tin dung thué mua phai bao gdom ca nhitng chi phi nay.

Ther hai, thué mua khac vai ban tra gép va tin dung tra gop.

Cung Vvai sy phéat trién caa nén kinh té thi truong, nhu cau vé vén va muc
dich tim kiém lgi nhuan, hoat dong thué mua d4 phat trién tir thap dén cao, tir
don gian dén phuc tap theo huéng ngay cang thoa man nhu cau thi truong.
Cac phuong thuc tai tro két hop, dan xen nhau tao thanh nhitng bién thé rat
phong pht va da dang. Céc phuong thic nay c6 nhiing diém tuong dong va ca
su khac biét. Thué mua khac véi tin dung tra gop va ban tra gop ¢ 6 van dé 1a
chu thé cap von, hinh thic cap von, tinh chat phéap ly dbi véi tai san tham gia
giao dich ( So hitu tai san ), thoi han hoan tra von, rai ro phat sinh. Quan
diém cua tdi c6 diém tuong dong véi Bao Hong Hoa( Phu luc s6 5) vé su khac
biét nay nhung ciing c6 diém khac dugc so sanh, tong hop khai quat trong
Bang 1.1 dudi day:

Bdng 1.1. So sanh thué mua véi tin dung tra gép va ban tra gop

Poi twong Thué mua Tindungtragép | Ban tra gop
Chi th¢ cap |- Ngan hang; Ngan hang thuong | poanh nghigp san
von cua hoat|- Cty CTTC chuyén|mal, COng ty tai|yyit (hoac co thé
dong trach chinh, ~Quy et | thong qua cong ty

kiém, t6 chirc ban I¢ | 13; chinh)
Hinh thac cap | Von hién vat Von béng tién Vén hien vat
von tai tro cua T
hop dong

Tinh chat phép | Bén cho thué la chu | Nguoi duoC  cap | Ngusi nhan duoc
ly doi vei tai | so hiru doi vai tai san | von s¢ hitu tai san | 137 san 13 NQuoi

san tham gia mua duoC tr VON | chy si hitu
giao  dich(So tin dung
hiru)

Tinh chat tai san | Tai san, mdy moéc, |Von tin  dung | Hang tieu diing: xe
dung trong hoat | thiet bi san xuat co0 | thuong duoc s may, 0 td, vat dung
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dong gia tri 16n va tuoi tho | dung cho viéc tiéu | gia dinh.
lau dai dung, mua 6 to, cho
vay luu thong, cho
vay chuyén nha

Thoi han hoan | Thai han thué dai | Thoi hanvay ngan | Thei han vay ngin
tra vén tai trg | chiém it nhat 60% i
trong hop dong | thoi glan htru dung
cua tai san va cuoi
hop dong thué, nguoi
di thué co quyen chon
mua, thué tiep hay tra
lai tai san

Van dé rii ro | Hinh thac tai trg it rai | Rui ro loai cho vay | Rui ro cao vi tai
doi véi taisan | ro Vi tai san cho thué | nay rat cao. QUYeN | san da sir dung nén
van thugc vé Bén cho | s¢ hitu tai san thuge gia tri con lai it.
thué (quyén s¢ hiw) | vé nguoi vay nén ' i
Bén_ thué khong duoc | kho co thé kiém soat
quyén stra chira lam | duoc viéc su dung
giam gia tri tai san hay | tai san. Khi nguoi
the chap no. Néu cé vi | vay khong tra dugc
pham nhiing quy dinh | ng, ngan hang tich
ghi trong hop dong thi | thu tai san da su
Bén cho thué thu hoi | dung nén gia tri con
tai san lai rat thap trén thuc
te

Nguon: Do NCS ti téng hop va duc rat tir tai liéu [108], [109]

1.1.4. Vai tro ciia thué mua trong nén kinh té thj truwong

Thué mua c6 tdc dong manh mé t4i toan bd hé théng tai chinh cua cac
nudc va Viét Nam no c6 vai trd quan trong trong viéc huy dong von.

Céc vai tro cua thué mua thé hién o

Mgt 13, thué mua gop phan khai thac triét dé nguon vén trong nudc hién co.

Chlng ta nhan thay giira tiét kiém va dau tu thuong c6 mot khoang cach
kha xa, thué mua néi chung va cho thué tai chinh, cho thué van hanh Ila
phuong thac truyén tai von tir tiét kiém sang dau tu. Chinh vi mac d6 rui ro
thap, pham vi hoat dong rong (may mac, thiét bi céng nghiép, ndng nghiép,
giao thong van tai...) nén thué mua cé thé thu hat cac thanh phan kinh té gop
vén tham gia. Thué mua con huy dong dugc nguon von nhan rdi trong noi bo
nén kinh té hay tir céc linh vuc dau tu khac. Vi vay, cac ngan hang da dang ra

thanh 1ap nhitng cong ty thué mua truc thuoc dé thuc hién nghiép vu nay.
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Hai 13, thué mua gép phan thic day déi méi cong nghé, nang cao khd
nang wng dung cac thanh tuu khoa hoc ky thugt ap dung vao kinh doanh.

San xuat ludn can cho ra doi nhitng san phiam cé chét luong cong nghé
cao, mau ma kiéu dang méi dé dap ang nhu cau cua khach hang. Cty CTTC
da céap tin dung cho cac doanh nghiép thué, gitp cho cac doanh nghiép thay
thé cac loai may moc thiét bi lac hau bang hé thong cac trang thiét bj tién tién
hién dai dua vao c4c co s& san xuat dé cai thién va nang cao chat luong san
pham. Nhu vay, thué mua c6 thé gidp Viét Nam dap ang nhu cau doi méi cong
nghé trong giai doan tai.

Ba 13, thué mua la mét kénh thu hat vén dadu tw linh hoat, gop phdn dap
ng nhu cau ngay cang cao vé von cho nén kinh té.

Thong qua viéc thanh lap Cty CTTC lién doanh véi sy tham gia cua cac
c6 ddng nudc ngoai co kinh nghiém trong hoat dong thué mua, cac nuéc & co
kha nang thu hat ngudn vén rat Ién. Tac gia Thai Minh da viét: “Tin dung
thué mua giai quyét van dé vén dau tu cho nén kinh té. Bau tu b6 sung, doi
méi may méc, thiét bi, hién dai hod cong ngh¢, cai tién khoa hoc ky thuat
dang la mét trong nhitng muc tiéu quan trong trong viéc thuc hién chuong
trinh kinh t& x& hoi va 1a yéu cau c6 tinh chat cap bach séng con dbi vai cac
doanh nghiép c6 thé dugc dau tu vén dudi nhiéu hinh thac va nhiéu ngudn
vén tai trg cua ngan sach, von tu bo sung cua doanh nghiép, vén vay ngan
hang, vén huy dong trén thi trudng vén trong nuée va ngoai nudc” [50, tr.30-
32].

Pé thyc hién thanh cong su nghiép Cong nghiép hoa- Hién dai hoa dat
nudc, Viét Nam dang rat can von cho dau tu va phét trién. Cac nguon vén
trong nuéc hién nay rat han hep. Nha nuéc can tao ra nhiéu kha ning dé
khuyén khich cac ngudn von dau tu xay dung dat nuéc. Thué mua cé nhiéu
uu thé nhat dinh khong phai chi d6i véi Viét Nam ma né da duoc trai nghiém

& nhiéu nudgc trén thé gioi.
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Nhu vay, thué mua c6 vai trd quan trong ddi véi nén kinh té cua Viét
Nam, dic biét 1a trong diéu kién Viét Nam d4 gia nhap WTO.

Bon 13, thué mua c6 vai tro tich cuc doi véi cac bén cd lién quan.

o DA4i véi Bén thué tai san: thué mua Ia bién phép thay thé hitu hiéu cho
viéc vay vén. Thué mua tao diéu kién cho Bén thué giai quyét nhu cau vé vén
luu dong va nhan dugc han mic tin dung ngan hang. Ngay ca d6i véi nhiing
thi truong vén phat trién, hop dong thué mua van 1a cong cu hitu hiéu cho viéc
vay vén. Do muc do rai ro thap hon so véi cac hinh thuc tin dung khac nén
viéc danh gia tin dung it gap kho khan hon. Biéu nay gitp cho doanh nghiép
vira va nho tiép can voi cho thué dé hon vay von ngan hang. Cac doanh
nghiép, néu di vay thong thuong sé& gap kho khin do thiéu tai san thé chap.
Néu ap dung thué mua, doanh nghiép c6 thé tir tay khéng ma van mua duogc
may mac - thiét bi phuc vu yéu cau san xuat.

« D6i v4i Bén cho thué: Thué mua tao ra thu nhap va loi nhuan cho
ngudi cho thué. Thué mua “1a khoan tai tro it rai ro vi trong sudt qué trinh cho
thué, Bén cho thué van Ia ngudi so hitu tai san, dugc quyén quan ly va kiém
soat tai san, do vay rat d& dang thu hdi lai. Bén cho thué cung cip cho Bén
thué nhitng loai tai san cu thé dap tng duoc yéu cau tin dung ding muc dich
va ¢6 bao dam. Von dugc thu hoi dan cho phép Bén cho thué linh hoat trong
kinh doanh.

Tin dung thué mua da dap tng duoc yéu cau su dung vén mot cach
linh hoat cua Bén cho thué” [50, tr.30-32]. Von tai tro trong thué mua thé hién
bang hién vat chir khdng phai bang tién. Thué mua ciing gilp cho viéc tai dau
tu va nang cao hiéu qua kinh doanh cua Bén cho thué. Bai vi, von tai tro dugc
thu hoi dan trong thoi han cho thué, Bén cho thué cé thé dau tu von vao muc
dich kinh doanh khéc, nang cao hiéu qua quay vong vén, dé dang thuc hién
giao dich.

e D4i voi nha cung tng va nguoi tiéu dung: B4 véi nha cung tng,
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nhitng may moc duoc thué mua s& dap ung duoc ké hoach san xuit cho doanh
nghiép, miu ma san phiam duoc cai tién, chat lwong va gid thanh duoc cai
thién, nguy@n nhién liéu duoc tiét kiém téi da, san pham hang hoa san xuit ra
VGi gia thanh giam nhung chat lwong duoc tang Ién, dap tng thi hiéu nguoi
tiéu dung, vi thé ma hang hoa ban chay va duong nhién luong ctia ngudi cong
nhan duoc cai thién. Hang hoa téi tay ngudi tiéu dung bén dep, gia ca hop Iy,
nang cao doi séng ngudi lao dong, d6 chinh 1a nhd ¢é nghiép vu thué mua dap
trng nhu cau vé von dé trang bi dau tu may mdc. Thué mua nha &, van phong
va dac biét la nhitng nguoi dan nghéo, sinh vién, cdng chac méi ra truong
chua c6 diéu kién mua nha, cin ho... ¢ thé c6 duoc chd &, sinh hoat phil hop
s& nang cao chat luong cudc séng cho ho néu phéap luat cua nuéc so tai cho
phép st dung hinh thac thué mua nha ¢, thué mua van phong hay ban nha tra
dan trong thoi gian tir 15 dén 20 nam. V&i nha san xuat, thué mua 1a bién
phap gilp nha san xuat thdc day ban hang, ting canh tranh trén thi truong.
Cac nha san xuat (hoic nha cung ung) thiét bi c6 thé ban thiét bi cd, nhap
thiét bi méi dé dp wng nhu cau san xuét.

«Ddi v6i ngan hang: Trong hoat dong thué mua, cac ngan hang s& mo
rong dugc ddi tugng phuc vu téi nhitng khach hang khéng dua diéu kién vay
vén tin dung ngan hang theo loai hinh khéc. Do d6, nguon vén ngan hang néu
duoc st dung cho thué mua s& giam dugc nhiéu rai ro hon so véi cac loai hoat
dong tin dung khac. Bén canh d6, céc loai hinh dich vu thong tin, tu van, thanh
toan, bao Ianh... tit yéu s& phét trién. Tham gia thué mua, ngan hang cé nhiéu
loi thé va c6 da diéu kién can thiét nhu ngudn vén, bao gdm vén tu c6, quy du
trir va vén huy dong. Ciing vi nhitng ly do nay, cac Cty CTTC hién nay & Viét
Nam déu la Cong ty tryc thudc hoac lién doanh véi ngan hang.

e Déi véi cac to chuc tin dung: Su phat trién thi truong thué mua 1a mot
diém manh gidp cho cac t6 chuc tin dung hoat dong thuan loi. Vén ludn duoc luan

chuyén, 13i van thu déu din. Pa dang hoa cac hinh thuc va ky thuat tai trg 12
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mot bién phap c6 thé phan tan rui ro, vi thé ma thué mua c6 vai trd hitu hiéu
trong viéc phat trién kinh té cua nhiéu quéc gia trén thé gigi.

1.2. Hop dong thué mua

1.2.1. Khai niém hgp dong thué mua

Hop ddng 1a su thoa thuan, theo d6 cac bén- cha thé cua hop dong xac
dinh quyén va nghia vu d6i vai nhau vé mot van dé nao d6. Hop dong thué
mua ciing vay. Hop dong thué mua 1a su thoa thuan giita Bén cho thué va Bén
thué( hay nhiéu bén) vé viéc cho thué va thué mot (hay nhiéu) tai san nhat
dinh - d6i twong ctia hop dong thué mua - trong mét thoi gian nhat dinh thong
qua nha cung cap tai san. Hop dong thué mua ham chira trong né nhitng diéu
khoan cu thé, xac dinh quyén va nghia vu cua cac bén trong hop dong. Mot
khi c4c bén d4 thoa thuan va da ky vao hop déng thué mua, né tro thanh Luat
rang budc cac bén, Bén cho thué va Bén thué, xung quanh tai san cho thué.

That vay, hop déng l1a hinh thic phap ly phé bién caa cac giao dich dan
su, thuong mai. Nén tang cua bat ky quan hé hop dong nao ciing 13 su tu do y
chi [59, tr.35-51], ty do thoa thuan trén co s& binh dang giira cac bén. Khi xac
lap mot quan hé hop ddng, cac bén thoa thuan vé quyén va nghia vu véi nhau.
Nhitng cam két d duoc thoa thuan thdng nhat giita cac bén trong hop dong s&
mang tinh rang budc vé mat phéap ly dbi voi cac bén tham gia giao két hop
dong [4, Piéu 390 - 396]. Ngoai nhitng diém chung nay, hop déng thué mua

¢6 nhitng dic diém nhat dinh.

Hop dong thué mua la hop dong cap tin dung dudi dang tai san, duoc
thoa thuan gitra Bén cho thué va Bén di thué, theo d6 hop ddéng nay duoc
thanh toan gon theo thoi gian ky két, Bén thué c6 thé (thué tiép tai san), mua
hodc khéng mua lai tai san d6 theo thoa thuan cua cac bén khi hét thoi han
trong hop dong.

1.2.2. Bgc diém co bdn cia hep dong thué mua

So véi cac loai hop ddng khac, hop déng thué mua cd nhiing dic diém
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co ban sau day:

1.2.2.1. Pdgc diém vé bdan chdt phap ly ciia hep déng thué mua

Nghién cttu ban chit phép Iy caa hop dong thué mua cé y nghia rat quan
trong trong 1y luan ciing nhu thuc tién &p dung phép luat vé hop dong thué
mua. C6 xac dinh rd ban chat phap ly cua hop déng nay thi méi co phuong
hudng va giai phap hoan thién phap luat vé hop dong thué mua. Xét vé mat
ban chat phéap ly, hop déng thué mua c6 nhirng dic diém sau:

Thiz nhdt, phan Ién cac hop dong thué mua 1a hop dong mang tinh chadt
thurong mai.

Khi khang dinh dac diém vé ban chat phap 1y nay cta hop dong thué
mua, tac gia can cu vao nhitng diém sau day: trudc hét, hop ddng thué mua
duoc ky két nham tao diéu kién cho Bén thué c6 duoc tai san dé st dung vao
muc dich hoat dong caa minh. Tai san - ddi twong cta thué mua thuong 1a
thiét bi nhu may bay, tau bién... hodc nhitng tai san c6 gié tri 16n. Nhu vay,
thuong thi thué mua phu hgp vai cac hoat dong kinh doanh thuong mai cua
doanh nghiép (hon 1a hoat dong dan sy cta ngudi dan). Tiép theo, vi doanh
nghiép 1a “t6 chtc kinh té cd tén riéng, co tai san, co try sé giao dich 6n dinh,
duoc ding ky kinh doanh theo quy dinh cua phép luat nham muc dich thuc
hién cac hoat dong kinh doanh” (Diéu 4 Khoan 1 Luat Doanh nghiép Viét
Nam nim 2005). Con kinh doanh lai dugc hiéu 1a “viéc thuc hién lién tuc
mot, mot s6 hoidc tit ca cac cong doan cua qua trinh dau tu, tir san xuat dén
tiéu thu san pham hoic cung ung dich vu trén thi trudng nham muc dich sinh
loi” (Piéu 4 Khoan 2 Luat Doanh nghiép Viét Nam nam 2005). Ngoai ra,
Luat Thuong mai Viét Nam nam 2005 (c6 hiéu luc tir 1/1/2006) quy dinh r
rang hoat dong thuong mai Ia “hoat dong nham muc dich sinh 1oi...” (Piéu 3
Khoan 1). Bac biét, Phdp lénh Trong tai Thuong mai (ban hanh ngay
16/12/2002 va c6 hiéu luc ngay 1/7/2003) khi quy dinh vé pham vi diéu chinh

va tham quyén giai quyét c4c tranh chap vé thuong mai ciia minh da mo rong
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va cu thé hod khai niém vé hoat dong thuong mai, theo @6, thué mua ciing
nam trong khai niém Hoat dong thuong mai theo cach hiéu cua Phéap Iénh
nay. Cu thé, Diéu 2 Khoan 3 cta Phap 1énh nay ghi rd: “hoat déng thiong mai
la viéc thuc hién mot hay nhiéu hanh vi thwong mai cua cd nhan, 16 chirc kinh
doanh bao gém mua ban hang hod, cung ing dich vu, phan phoi, dai dién, dai Iy
thwong mai, ky gui, thué, cho thué, thué mua, xdy dung, tu van, ky thudt, li-xang,
dau tu, tai chinh, ngan hang, bdo hiém, tham do, ... va cac hanh vi thwong mai khdc
theo quy dinh cua phap ludr”.

Diéu 4 khoan 12 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 di néu ro:
“Thué mua nha, cong trinh xay deng 1a hinh thic kinh doanh bdt déng
sdn, theo @6 bén thué mua tro thanh chu so hi#zu nha, cong trinh xay dung
dang thué mua sau khi trd hét tién thué mua theo hep déng thué mua. ”

Diéu 18 Nghi dinh s6 64/ND-CP cua Chinh phu ngay 9/10/1995 ban
hanh Quy ché tam thoi vé to chiic va hoat dong ciia Cty CTTC tai Viét Nam
d4 xac dinh rd rang hop dong CTTC la mét loai hop ddng kinh té nhung trong
Nghi dinh sé 16/ 2001/NB-CP caa Chinh phu ngay 02/05/2001 vé t6 chuc va
hoat dong ctia Cty CTTC lai khong dé cap ban chat phap ly cua hop dong
CTTC la hop ddng kinh té hay hop ddng dan su. Piéu 19 Quy ché tam thoi vé
cho thué van hanh cua cac Cty CTTC ban hanh kém theo Quyét dinh s6
731/2004/ QD-NHNN ngay 15/6/2004 ctia Thong dé¢c Ngan hang Nha nuéc
ciing khéng dé cap ban chat phap ly cia hop déng cho thué van hanh. Thém
vao do, Phap 1énh Hop ddng kinh té nam 1989 d4 chinh thac hét higu luc vao
ngay 01/01/2006, do d6, tac gia cho rang, khdng nén néi hop dong thué mua
la hop ddng kinh té ma 1a hop dong thuong mai.

Ciing can luu y rang hop dong thué mua khdng chi mang tinh thuong mai
ma con mang tinh x& hoi nhu: hop dong thué mua nha & x4 hoi. Trong Luat Nha
& nam 2005 (duoc Qudc hoi khoad XI théng qua ngay 29/11/2005), tai Diéu 56
¢6 quy dinh vé gia trong hop dong thué mua nha & x4 hoi phai thoa man yéu cau

“bao toan vén” va “da bu dap chi phi quan ly, duy tri, bao dudng, duy tu” nha &

25



trong qué trinh sur dung. Va dbi tuong thué mua nha & xa hoi phai thoa man
nhitng diéu kién theo quy dinh cta Diéu 53 Luat ndy. Tuy nhién, nhitng ddi
tuong dugc tham gia hop dong thué mua nha ¢ x& hoi rat it ( Nghi dinh sé
90/2006/ND- CP ngay 06/09/2006 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét Luat Nha o).
Vi vay, tac gia cho rang, xét vé ban chat phap ly, phan Ién cac hop dong thué
mua 1a hop déng thuong mai. Tir nhitng diém trinh bay ¢ trén, tac gia khing
dinh hop dong thué mua I1a hop dong thirong mai. Day 1a mot trong nhitng dic
diém dau tién vé ban chat phap ly caa hop dong thué mua.

Ther hai, hop dong thué mua 1a hop dong cdp tin dung duwi dang tai san.

Nhu d ndi & trén, dé cd tai san cho Bén thué thué theo hop dong thué
mua, nguoi cho thué phai tim duogc tai san phu hop tir nguoi cung tng tai san
(ngudi san xuat, nguoi co tai san). Vi tai san - d6i twong cua hop dong thué
mua thuong c6 gia tri 16n, c6 thoi gian thué phu thuéc vao yéu cau caa bén
thué mua nén chu yéu la céc t6 chic tin dung, cac ngan hang méi da kha ning
vé tai chinh d¢é mua tai san nay tr nha cung tng. Vi vay, theo phap luat cua
cac nudc phat trién, Bén cho thué trong hop ddng thué mua thuong 1a té chirc
tin dung duoc phép hoat dong kinh doanh Ilinh vuc nay. Bo la cac Cong ty
thué mua. Con ¢ Viét Nam, do la cac cong ty c6 tén goi la Cong ty CTTC. Su
Xuat hién cac t6 chuc tin dung véi tu cach la Bén cho thué trong hop dong
thué mua s& lam cho hop ddng nay mang ban chat cua mot hop dong tai tro
vén (cap tin dung) dudi hinh thac tai san hon 1a hop dong thué tai san hoac
mua tai san thuan tuy. Chinh dac diém nay ly giai vi sao cac hoat dong thué
mua ciing nhu viéc giao két va thuc hién hop dong nay chiu su diéu chinh dic
biét cuia cac van ban phap luat vé tin dung.

Ther ba, hop déng thué mua 1a hop dong khdng dioc don phirong huy
ngang. Diéu nay c6 nghia 1a Hop dong khéng duoc phép huy ngang néu mot
trong cac bén khéng vi pham hop ddng thué mua; tai san khdng bi mat, hong

khong thé phuc hdi, sta chita; Bén cho thué chip thuan dé Bén thué thanh
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toan toan bo tién thué trugc thoi han da thoa thuan trong hop déng. Bén cho
thué dung ra mua tai san thué, sé tién mua dugc xem nhu von dau tu cua Bén
cho thué. Vi vay, Bén cho thué s& thu hdi tong vén dau tu cong voi tién l4i
trong thoi gian cho thué. Chinh vi vay, hop dong thué mua phai duoc thanh
toan tron ven va khong duoc phép don phuong huy ngang. Pic diém nay
duoc x4c dinh xuat phat tir ban chat cua giao dich thué mua nhung dong thoi
day chinh 1a yéu t6 an toan cua tin dung d6i véi viéc bao dam von dau tu. Diéu
17 Khoan 3 Nghi dinh sé 16/ND-CP cua Chinh phu ngay 2/5/2001 vé t6 chirc
va hoat dong cua Cty CTTC ciing quy dinh vé van dé nay nhu sau: “Bén thué
va Bén cho thué khong diroc don phurong huy bé hop dong CTTC (trer nhitng
trieong hop dwoc néu trong Pieu 27 cia Nghi dinh nay”. Khoan 19.3 Biéu 19
Quy ché tam thoi vé hoat dong cho thué van hanh cta cac Cty CTTC (ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 731/2004/QD-NHNN ngay 15/6/2004 cua Théng déc
Ngan hang Nha nudc) quy dinh: “Cac bén khong diwroc don phurong huy bo hop
dong cho thué (trer trieong hop diroc néu tai Piéu 20 cua Quy ché nay”. Khac
vGi hop ddng thué tai san truyén thdng, khi hét han thué, Bén thué phai tra lai
tai san cho Bén cho thué. Néu ho muén mua tai san nay thi Bén thué va Bén
cho thué tai san phai ky két hop ddng méi 1a hop dong mua bén tai san. Déi voi
hop dong thué mua, khi hét thoi han, Bén thué tai san trong hop dong thué mua
c6 thé mua lai tai san nay ma khdng can ky két hop dong mua ban méi véi
Bén cho thué. Hét han hop ddng, Bén thué co thé thué tiép hoic mua lai tai
san theo thoa thuan trong hop dong. Pay la dic diém, 1a can ca dé phan biét
hop dong thué mua véi cac hinh thuc cho thué khac.

Thit tue, tai sdan - doi twong cua hop dong thué mua chu yéu 1a tai san co
gia tri lon.

Ddi tuong cua hop dong thué mua thudng rat da dang bao gom: May
mac thiét bi phu ting céng nghiép; Thiét bi Néng nghiép; Thiét bi bao vé moi
sinh; Thiét bi xay dung; Thiét bi y khoa; Thiét bi xay dung thuong mai va vin
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phong; Thiét bi dién vién théng; Thiét bi giao thdng van tai; Thiét bi khoa hoc
ky thuat chinh xéc... C6 thé phan chia tai san- ddi twong cua hop dong Thué
mua thanh hai loai chinh, d6 la:

+ B4t dong san: Nha cira, van phong 1am viéc, cira hang kinh doanh, nha
may, phan xudng san xuat, ham mo,...

+ Pong san: Trang thiét bi van phong, trang thiét bi nha xuong... ¢6 thoi
gian hitu ich trén mot nam hoac 1a may bay, tau bién Ién, vé tinh...

Tai san duoc giao két trong hop dong thué mua cha yéu 1a tai san co gia tri
I5n, dac biét 1on. Néu tai san khong cé gia tri 16n thi cac doanh nghiép, ca nhan,
t6 chac cd thé cd du tién dé mua ludn tai san dé va ho tré thanh cha sé hitu ma
khéng phai di tim kiém ngudn tai trg khac. Trong thuc té, ciing ¢6 khi doanh
nghiép c6 du tién nhung ho Van c6 thé ap dung hinh thic thué mua nay vi ho
muén ding tién dé dau tu cho muc dich khac ma lgi nhuan dem lai c6 thé s& 16n
hon nhiéu so vai sé tién ho phai tra cho tai san di thué trong hop dong thué mua.

Thez ném, quyén s¢ hizu tai san thugc Bén cho thué trong sudt thei gian
cho thué tai sdn, quyén si dung trong suét thoi gian thué thugc Bén thué.

Bén cho thué 1a chu sé hitu cua tai san cho thué trong sudt thoi gian
thue hién hop dong. Biéu nay c6 nghia Ia khi Bén thué chua tra hét tién thué
tai san hay Bén cho thué chua thuc hién viéc chuyén giao quyén so hitu tai
san cho Bén thué trong hop ddng thué mua thi Bén thué chi duoc quyén su
dung tai san ma khdng cé quyén sau day:

- Ban, chuyén giao, thé chap tai san thué hay dung thiét bi lam vat thé
no;

- Thay d6i hinh dang tai san hodc chuyén thiét bi thué khoi noi ma thiét
bi 44 duoc lap dat ddng dia diém da néu trong hop dong da ky két ma khéng
c6 théng bao bang van ban cho Bén cho thué;

- Thay d6i hoac huy bé xac nhan ngudn gdc cua tai san, thiét bi cho thué;

- St dung thiét bi cho thué vai nhitng muc dich khéng duoc thoa thuan.
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Néu Bén thué tai san vi pham 4 quy dinh trén thi Bén cho thué c6 quyén
lay lai tai san véi tu cach 1a chu so hiru vé mat phap ly dbi véi tai san cho thué.

Ther su, su lua chon tai san thué cia Bén thué 1a co s¢ d@é Bén cho thué
lra chon mua tai san ter nha cung ing.

Bén thué tim cach giao dich v&i nha san xuat hoic nha cung ung tai san
cho thué. Bén thué cé thé tuy theo nhu cau ciia minh dé lua chon tai san thué
theo tinh nang, dac diém cua tai san thué. N6 1a dic diém quan trong trong
hoat dong nay. Bén cho thué khdng phai c6 trach nhiém trong truong hop tai
san bi hu hong, mat hoic thiéu sét do 16i cua Bén thué hoic cua nha cung
rng. Bén thué phai c6 trach nhiém boi thuong cho Bén cho thué néu tai san bi
mat, hong trong thai gian thuc hién hop ddng. Ngay giao nhan tai san hay céac
van dé lién quan dén bao 1anh cua nguoi cung cap tai san do Bén thué dua ra.

Ther bay, hop déng thué mua phdi dwoc ky bang van ban va phdi ghi ré
viéc xi ly khi hop dong cham dift trieéc thoi han.

V& hinh thirc, hop déng thué mua phai dugc 1ap bang van ban phi hop
vGi quy dinh caa phap luat. Bay 1a diéu kién bat budc va ciing chinh 13 mot
trong nhitng diac diém cua hop dong thué mua dé cé thé phan biét hop dong
nay vai cac hop dong cé tinh thuong mai khéac, dong thoi nd 1a diéu khoan
khéng thé thiéu duoc trong hop dong. Bdi véi ca hop d¢ong CTTC [13, Piéu
17] va hop ddng cho thué van hanh [27, Piéu 19.1] ciing déu phai tuan theo
quy dinh trén. O Viét Nam dac diém nay cua hop dong thué mua dugc quy
dinh cy thé tai Piéu 17 khoan 2 Nghi dinh sé 16/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6
chtc va hoat dong cua Cty CTTC nhu sau: “Hop dong CTTC phdi duwoc ldap
thanh vén ban phd hep véi quy dinh cia phép ludt. Hop dong phdi ghi rd viéc
xir 1y khi hop dong cham dit trieéc han”.

Tur phan tich ban chat phép Iy caa hop dong thué mua cé thé dua ra dinh
nghia vé& hop ddng thué mua nhu sau: Hop dong thué mua I si thod thudn

bang van ban giiza Bén cho thué va Bén thué theo 46, Bén cho thué, thirong la
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cac cong ty thué mua, phdi chuyén quyén si dung tai sdn - déi tiong cua hop
dong thué mua, ma tai sdn d6 dwoc mua tir nha cung cap - cho Bén thué trong
mét thoi gian nhdt dinh, con Bén thué phdi tra tién thué tai san tinh theo ky
han. Trong thoi han cho thué, cac bén khéng diwoc don phuong huy bé hop
dong. Sau khi hét han hop dong, Bén thué cé thé mua lai (hodc khdng mua
hogc thu@ tiép) tai san dé theo su thod thudn gia hai bén hodc theo quy dinh
cua phap ludt va phi hop véi quyén va nghia vu cia cac bén.
1.2.2.2. Swkhac nhau gi@a hep déng thué mua so véi mét sé logi hop dong khéc

- Hop dong thué mua khac véi hop déng mua ban hang hoa.

Hop ddng thué mua khéc voi hop dong mua ban hang hoa ¢ cac diém sau:

Thi# nhdt, hop dong mua ban hang hoa cé thé giao két bang 1oi néi hoac
bang van ban. Hop dong béan hang cd thé dugc ky két bang vian ban hoic bang thoa
thuan miéng hodc mét phan cta hop déng dugc thoa thuan bang miéng, mot phan
bang biang vin ban c6 thé dugc suy doan can ci vao hanh vi cua cac bén tham
gia ky két hop d¢éng con hop dong thué mua phai dugc ky két bang van ban.

Ther hai, hop ddng mua ban hang hoa khéac véi hop déng thué mua & van
dé chuyén giao quyén s¢ hitu. Mua ban hang hoa thi chuyén giao quyén dinh
doat s6 phan cta hang hoé con trong quan hé thué mua tai san thi Bén cho
thué chi chuyén giao quyén chiém hitu va st dung chir khdng chuyén giao
quyén dinh doat tai san. Nhu vay, céc tranh chap lién quan dén hop dong thué
mua, hop ddng chuyén nhugng vén, tai san... khdng duoc xem la tranh chap
vé hop dong mua ban hang hoa.

- Hop dong thué mua khac véi hop déong cho thué tai san thong thurong.

Tai san cho thué trong hop dong thué mua vé ban chat 1a viéc tai tro vén
dudi hinh thuc tai san. Hop dong thué mua khong chi don thuan Ia sy thoa
thuan viéc chuyén giao quyén sir dung déi vai tai san, thuoc so hitu cua Bén
cho thué (trong thoi gian ngin) dé lay tién thué nhu trong hop dong cho thué

tai san thong thuong. Nguoc lai, trong hop dong thué mua, Bén thué cé trach
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nhiém nhan hau hét moi rai ro va khai thac moi lgi ich lién quan dén quyén sir
dung tai san ké tir khi hop déng c6 hiéu lec. Khi hét han thué, Bén thué c6 thé
nhian duoc quyén s& hiru vé tai san theo nhu thoa thuan trong hop dong thué
mua. Diéu nay khong thé c6 dugc trong hop ddng cho thué tai san thong
thuong. Nhung riéng véi hop déng thué mua, van dé bao hiém tai san duogc
dua vao trong hop dong thué mua nhu mét diéu khoan. Vi vay, khdng thé ap
dung cé4c quy dinh cta phap luat vé cho thué tai san trong giao luu dan su dé
diéu chinh hgp dong thué mua dugc.

- Hop dong thué mua khac véi hop déng tin dung théng thuong.

Hop dong thué mua va hop déng tin dung thdng thuong déu Ia su thoa
thuan nham tai trg vén nhung chu thé cung cap von trong quan hé hop dong
tin dung la cac to chtc tin dung hoac ngan hang cé du cac diéu kién theo luat
dinh, vai tu cach 1a bén cap tin dung. Vé diéu nay, ¢ Viét Nam, Luat cac To
chtc tin dung (44 duoc stra doi, bd sung vao ngay 15/6/2004 — ¢6 hiéu luc tir
ngay 1/10/2004) quy dinh nhu sau: “Hoat dong tin dung Ia viéc té chic tin
dung st dung nguén von tu ¢6, ngudn von huy dong dé cap tin dung” (Piéu
20 Khoan 8). T6 chuc tin dung 1a “doanh nghiép duoc thanh lap ... d& hoat
do6ng ngan hang” (Piéu 20 Khoan 1). Con hoat dong ngan hang duoc hiéu 1a
“hoat do6ng kinh doanh tién té va dich vu ngan hang voi noi dung thuong
xuyén la nhan tién gui, str dung sé tién nay dé cap tin dung va cung @ng cac
dich vu thanh toan” (Piéu 20 Khoan 7). Diéu nay c6 nghia la bén cap tin dung
trong hop dong tin dung la ngan hang hoic té chuc tin dung thuc hién cac
hoat dong ngan hang. Trong khi d6, ¢ hop déng thué mua, chua thé cap tin
dung cua hop dong thué mua la cong ty thué mua (Leasing Company). Tai
Viét Nam, chua c6 luat nao quy dinh vé cong ty thué mua ma chi ¢ cong ty
dugc mang tén 1a Cty CTTC. Cty CTTC la t6 chtc tin dung phi ngan hang.
T chuc tin dung phi ngan hang 1a “loai hinh té chic tin dung duogc thuc hién

mot s6 hoat dong ngan hang nhu 1a mot ndi dung kinh doanh thudng xuyén,
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nhung khdng dugc nhan tién gui khdng ky han, khéng 1am dich vu thanh
toan. T6 chic tin dung phi ngan hang gdm céng ty tai chinh, cdng ty cho thué
tai chinh va céc t6 chac tin dung phi ngan hang khac” (Piéu 20 Khoan 3 Luét
cac Tb chirc tin dung da sua d6i ngdy 15/6/2004). Diéu nay c6 nghia Ia cha
thé cap von trong thué mua 1a cac cong ty CTTC - té chic tin dung phi ngan
hang, chir khdng phai 1a ngan hang hay t6 chuc tin dung. Nhitng loi ich cua
cac bén nhu d3 phan tich va trinh bay thé hién tinh dac thi cia hop dong nay.
Su khac nhau giira cac hop dong trén 1am phat sinh yéu cau phai c6 su diéu
chinh phéap luat pht hop va yéu cau nay 1a yéu cau co tinh khach quan.

1.2.3. Phan logi hgp déng thué mua

1.2.3.1. Cdn cir theo bdn chat phap ly va hinh thizc hoat dgng

Dua vao ban chat phép Iy va hinh thac hoat dong c6 thé phan loai hop
ddng thué mua thanh hop ddng cho thué tai chinh (Financial Lease Contract)
va hop ddng cho thué van hanh (Operating Lease Contract). (xem phu luc sé 9, 10)

Hop déng cho thué tai chinh 1a su thoa thuan, trong d6, Bén cho thué
ddng y tai trg dé Bén thué sir dung thiét bi trong mét thoi gian (thuong bang
thoi han khau hao cua tai san cho thu@). Tai mét s6 nudc, hinh thic cho thué
nay con goi la thué mua thuan. Thué mua thuan (Net Lease) la phuong thtc
tai trg tin dung trung han hay dai han khéng thé huy ngang [71, tr.19] (trir khi
c6 sy nhat tri cia Bén thué va Bén cho thué). Bén cho thué thuong mua tai
san, thiét bi ma Bén thué can d4 thuong lugng tir trudc cac diéu kién mua tai
san d6 vai nha cung cap hoic Bén cho thué cung cap tai san cua ho cho Bén
thué. Thué mua thuan khi thoi han thué mua chiém phan I16n thoi gian su
dung van hanh tbt cua tai san va gia tri cua tai san, cua toan bo cac khoan
tién thué phai b dip du hoic twong ung véi sb tién c6 thé mua tai san do
tai thoi diém bat dau thuc hién hop dong. Bén thué duoc thué tiép sau khi
hop ddng da hét han lan dau tién vaoi gia thué thap hon ban dau. Bén thué

c6 thé tham gia trong qué trinh phat mai tai san d6. Bén cho thué chuyén
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quyén sé hitu tai san cho Bén thué trong Iic Bén thué van dang st dung tai
san (xem phu luc sé 1).

Hep dang cho thué v@n hanh Ia sy thoa thuan bang vian ban vé viéc tai
trg theo phuong thirc cho thué van hanh. Moi rai ro va loi ich dem lai d6i voi
quyén sé hitu tai san cho thué van thuoc Bén cho thué. Muédn thu hoi dugc
toan bo vén da bo ra dau tu vao thiét bi cho thué va Iai, trong thoi gian sir
dung cua may maéc, thiét bi, Bén cho thué phai cho nhiéu Bén thué hoic phai
dem ban gi4 tri con lai cua thiét bi trén thi truong. Cho thué van hanh duogc ap
dung d4i véi nhitng tai san thiét bi co thoi han sir dung twong d6i 1au va cac
thiét bi c6 nhiéu chac niang. P6i véi viéc thué may bay, tau bién thi thoi han
c6 thé kéo dai. Cho thué van hanh ludn doi hoi Bén cho thué phai co trinh do
hiéu biét cao d6i vai thiét bi va thi truong dé cé thé phan doan duoc rui ro cua
hao mon thiét bi va cung cap thiét bi bao tri, bao hiém. Hop déng cho thué tai
chinh va cho thué van hanh c6 nhitng diém khac nhau (xem: Bang 1.2 va phu
luc s6 2).

Bang 1.2: Sw khac nhau giita hep dong cho thué tai chinh va hep déng

thué van hanh

Hop ddng cho thué tai chinh Hop ddng cho thué van hanh

- Quyén s¢ hitu dugc chuyén giao khi | - Quyén s¢ hitu khdng chuyén giao khi
hét han cho thué cua hop dong. hét han cho thué cua hop dong.

- Hop ddng thué c6 quy dinh quyén | - Hop ddng khong c6 quy dinh mac ca
mac ca mua. mua.

- Thoi han thué bang phan I6n tai san | - Thoi han cho thué ngan chiém ti 1é nho
htu dung cua tai san. S€ thuan lgi hon | so vai thoi gian hiru dung cua tai san.
néu Bén cho thué co lién heé mat thiét | Thoi gian thu hoi vén rat lau trong khi
vai doanh nghiép chuyén san xuat, cung | thoi gian hitu dung cua tai san rat dai.
cap thiét bi chuyén dung. - Gia tri cua tién thué khdng bang gia tri

- Gia tri hién thoi cua céc khoan tién | cua tai san. Phat sinh nhiéu chi phi bao
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thué toi thiéu Ion hon hay bang gia tri
cua tai san

- Mtc thu hoi vén caa hop déng gan
bang gi4 tri cua tai san, nhat 1a déi véi
thué @ong san.

- Hop ddng thué tai chinh khong duoc
phép huy ngang.

- Trach nhiém bao dudng, bao hiém
va dong thué tai san Nguoi thué chiu
trach nhiém.

- Nguoi di thué chiu phan 16n rai ro ké

ca nhitng 16i do nguoi thir ba gay ra

tri ngoai duy kién ban dau.
- Muc thu hdi vdn nho hon nhiéu so vai

gia tri tai san.

- Hop ddng thué van hanh c6 thé bi huy
ngang.

- Nguoi cho thué chiu trach nhiém bao
dudng, bao hiém, dong thué tai san. Kho
tim duoc nhiing khach hang thué tiép
theo, nhat 1a d6i vai tai san chuyén dung.
- Nguoi cho thué chiu rai ro, trir do 16i

cua nguoi di thué gay ra trong qué trinh

(Khéng do minh gay ra ) thuc hién hop dong.

Nguédn: Tac gia tap hop va dlc rat qua cac tai lieu:[52], [64], [71], [81]

1.2.3.2. Can ci# vao chi thé cia hep dong thué mua

Hop d6ng thué mua duoc phan thanh céc loai sau [108]:

- Hop ddng thué mua trong nudc 1a hop dong dugc ky két khi Bén cho
thué va Bén thué déu dat tru s kinh doanh tai mot nugc nhat dinh. Tai san
hién c6 trong nudc va cac chu thé théng nhét giao két hop dong thué mua.

- Hop d6ng thué mua qua bién gisi (Export Lease/Cross-border Lease
Contract) 1a hop dong theo d6 cac bén tham gia c6 tru s kinh doanh ¢ céc
qudc gia khac nhau. O hop ddng nay cé sy di chuyén thiét bi ra thi truong
ngoai nuéc (dé xuat khau). Pay 1a hinh thirc dic biét cua thué mua. Ngay nay,
nghiép vu thué mua & ca pham vi quc gia Ian pham vi quéc té déu phat trién
rat nhanh. Cac mdi quan hé ciing nhu van dé thué va van dé luat phap sé phuc
tap hon d6i véi cho thué trong nudc. Thué mua qua bién gisi thuong 1a thué
mua tra hét. Bén thué c6 thé bi danh thué hai Ian néu thoa thuan khdng rd

trong hop dong vé cac van dé lién quan dén thué, rai ro, ty gia thanh toan, bao
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hiém... Nhirng rai ro phap ly ciing can xem xét déi voi tinh hudng nay. Vé mat
luat phap ciing nhu trén thuc té trong cho thué xut khau, dac biét vé quyén cua
Bén cho thué trong viéc lay lai tai san tir Bén thué ¢ nudc ngoai, thong thuong
Bén cho thué y&u cau c6 bao Ianh ngan hang dé dam bao cho viéc thanh toan
tién thué chua tra hét. Hai hinh thac hop déng trén ra doi xuat phét tir nhu cau
giao leu qudc té va nhu cau tai tro von dau tu tir cac nudc phét trién sang céac
nudc dang phét trién. Dac biét 1a hién nay cing véi xu thé hoi nhap kinh té khu
vuc va quéc té, hai hinh thic hop dong trén duoc &p dung rat pho bién.

- Hop d6ng thué mua quéc té (International Leasing Contract) 1a hop
dong dugc ky két khi chi s hitu va ngudi sir dung tai san thué mua cu trg &
nhitng nudc khac nhau tham gia vao hoat dong thué mua nhung khdong hoan
toan la thué mua qua bién gisi. Boi 18, mot cong ty thué mua qudc té 1a thanh
vién cua Hiép hoi cac cong ty Leasing quéc té thuong hay c6 chi nhanh cua
minh & nudc ngodi nén moi giao dich giira cac bén s& thuan lgi hon nhiéu.
Khi tién hanh thué mua quéc té, Bén thué trong hop dong (nhap khau) lién hé
vai cong ty Leasing nudc minh, cong ty nay véi su trg gilp cuaa cac cong ty
thanh vién cua Hiép hoi thué mua tim kiém Bén cho thué (xuat khau) dé cung
CAp tai san can thué cho Bén thué. Nha xuat khau c6 thé truc tiép ban san
pham cua minh cho céng ty cho thué nudc ngoai ndi trén, hoic cé thé ban cho
cong ty Leasing cua nudc minh (nudc xuat khau), sau d6 cong ty nay sé ban
lai cho cdng ty Leasing ctia nudc nhap khau. Chinh vi la thanh vién cua Hiép
hoi thué mua, Cong ty Leasing cuia nha xuat khau s& dam dwong viéc nay trén
co so gilp d& Cong ty Leasing cua nha nhap khau. Ho c6 thé nhan phi hoa
hong trong giao dich nay. Hop dong nay dugc thuc hién khi ¢ ba nudc tham
gia. Hop dong thué mua qudc té con duoc goi 1a hop dong thué mua da bién
(Foreign-to-Foreign Lease Contract). Hinh thirc nay gidp cho viéc tiéu thu may
mac, thiét bi duoc khai thac va st dung c6 hiéu qua trén thuong truong qudc té

va cac nudc trong khu vuc. Bic diém cua hop déng nay 1a c6 yéu td nuéc
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ngoai tham gia. N6 chiu sy diéu chinh khéng chi cua phép luat quéc gia ma
con ca phéap luat quéc té.

1.2.3.3. Can ci theo tong sé tién thué ma Bén thué nhdn dwoec trong
thei han thué ciia hep dang

CO6 thé phan loai thué mua thuan thanh hai loai:

- Hop dong thué mua hoan tra toan bo. Bay 1a hop déng ma téng s tién
thué ma Bén cho thué nhan dugc trong thoi han co ban cua hop dong du trang
trai toan bo chi phi mua sam tai san, 1i suat von tai tro, cac chi phi quan ly,
hao mon vé hinh da dem lai lgi nhuan cho Bén cho thué [71, tr.31]. Hop ddng
nay thuan tién, thoa man loi ich cho ca hai bén tham gia hop dong nén kha
phd bién trén thi truong. Tai Hoa Ky, s6 hop dong thué mua hoan tra toan bo
chiém 90% céc giao dich thué mua thuan [71, tr.32].

- Hop ddng thué mua hoan tra tirng phan (Non - Full payout Lease Contract).

Theo hop dong nay, sau khi két thic thoi han co ban caa hop dong, tong
s6 tién goc nhan duoc tir hop dong nay khdng hoan tra da chi phi ban dau da
bo ra dé mua sam tai san. Vi vay, dé thu hoi von va c6 loi nhuan, Bén cho
thué s& tiép tuc cho thué. Tur day, c6 thé nhan thay 4 dic trung cua thué mua
hoan tra tirng phan nhu sau:

Mgt 13, tién thu hdi von rat cao trong giai doan dau dugc st dung vao cac
hoat dong dau tu khéc dé thu lgi nhuan. Mot phan loi nhuan s& trich dua vao
quy phong ngtra rui ro cua cong ty.

Hai 13, do hop dong thuc hién ngan han va tinh khong chic chan cua
viéc tiép tuc cho thué tai san nén théng thuong cac cong ty cho thué da ting
toc d6 khau hao dé thu hoi vén nhanh ¢ giai doan dau nén s tién thué cao.
Néu hop ddng cang dua ra cho Bén thué nhiéu sy lua chon khi dao han hop
dong thi tién thué cang cao. Sé tién ting thém nay s& nhiéu Ién vi thu dugc tir
nhiéu hop dong tiép sau. Chinh vi vay, né s& bu dap nhiing thiét hai cho cong

ty khi 6 tai san hét han sir dung va khdng duoc khai thac nira.
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Ba 13, khi hét thoi han thué co ban, cac bén cé quyén tu do thoa thuan
lya chon tiép tuc thué tai san d6 hay mua lai ching theo gia ca hop ly. Song
su khac nhau co ban vé mat phap ly ddi véi cho thué toan bo va cho thué tirng
phan & chd: D4i voi thué mua hoan tra tirng phan, trong truong hop tiép tuc
thué tai san sau khi két thic thoi han co ban thi Bén thué c6 quyén huy ngang
hop dong nhu ddi véi hop déng cho thué van hanh. Nhung trong thoi gian
thué thi cac bén khdng duoc don phuong huy bo hop dong.

Bon 14, phuong thic thué mua hoan tra toan bo va thué mua hoan tra
tirng phan mang nét dic trung phap Iy cua loai hinh cho thué tai chinh: trong
thoi han co ban cua hop déng, cac bén khdng cé quyén huy ngang néu khong
c6 su nhat tri chung hoac do diéu kién bat kha khang xay ra [71, tr .33].

1.2.3.4. Can cir vao sw tham gia ciza cac bén trong hep déng thué mua

C6 thé phan loai thanh:

- Hop d6ng thué mua truc tiép (Direct Lease, Direct Financing Lease
Contract), theo d6, c6 sy tham gia truc tiép cta hai bén. Hop ddng nay 1a su
két hop cho thué van hanh va cho thué tai chinh trén co s& tra hét (full payout
basis), Bén thué c6 quyén lya chon mua tai san vao cudi thdi han thué. Trong
phuong thac ndy, tai san cho thué thudc quyén sé hitu caa Bén cho thué (nha
san xuat cd thiét bi, cac dinh ché tai chinh hay cong ty Leasing). Hoic trong
phuong thtrc ban va thué lai, Bén cho thué mua tai san ctia doanh nghiép roi lai
cho chinh doanh nghiép thué. Bac diém co ban cua hop dong nay la chi c6 hai
bén tham gia. Ho 1a Bén thué va Bén cho thué, trong d6 nha cung cap, thuong c6
chirc nang kép 1a Bén cho thué [108], [71, tr.36] (xem phu luc s6 6).

- Hop ddng c6 sy tham gia cua ba bén (Bén thué, Bén cho thué, nha cung
cap) [71, tr.153]. Hop dong nay cho phép Bén thué c6 quyén lya chon tai san
vGi nha cung cap phu hop voi yéu cau cua minh. Day 14 loai hinh cho thué tai
chinh, dugc &p dung phé bién nhit trong hoat dong thué mua. Bic diém phap

ly co ban cua loai hop dong nay la: Khi chuyén giao tai san truc tiép giira nha
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cung cap va Bén thué hai bén cuing phai chiu trach nhiém phép Iy vé hoat dong
cua tai san cuing nhu viéc bao hanh, bao dudng tai san. Bén cho thué khéng chiu
trach nhiém vé viéc tiép nhan tai san, van hanh cua tai san. Nhitng rai ro lién
quan dén van chuyén, nhan hang va giao hang, su nham 13n vé ky thuat... do nha
cung cap va Bén thué chiu trach nhiém giai quyét. Bén cho thué khéng phai mua
tai san trudc dé cho thué nén ho quay vong vén sé hiéu qua hon va khéng phai
du trit hang ton kho. Bén cho thué co thé tai tro cho nhiéu d6i tuong ciing mot
lic ma khdng phu thudc vao tai san Bén thué (xem phu luc s6 1).

- Hop dong thué mua c6 su tham gia cta bén bén [71, tr.155]. Tham gia
vao loai hinh thué mua ndy gém céc bén: Bén thué, Bén cho thué, nguoi cho
vay, nha cung cap. Phuong thirc nay gidng nhu cho thué tai chinh nhung khac
& diém t6 chirc cho thué mua tai san khéng hoan toan bang vén cta minh ma
mot phan tir vén vay & ngudi cho vay (cac co déng hay & chinh nha cung
cap). Hop ddng nay con duoc ky két trong truong hop cé tai san cam cé, thé
chap hay c6 su bao lanh ctia mét ca nhan, mot to chic hay mot ngan hang.
Tuy nhién, hop dong bao l1anh ciing c6 thé ton tai dudi hinh thac mot diéu
khoan trong hop déng nay (xem phu luc s 5).

1.2.3.5. Can cir vao diéu kién wu dai, cac diéu kién bdo dam gia tri tai
sdn trong thué mua, hep dong thué mua cé thé phan loai:

- Hop dong thué mua kém theo diéu kién wu dai.

- Hop d6ng thué mua c6 bao lanh vé gia tri tai san (Guaranteed Residual
Lease Contract).

- Hop dong thué mua chuyén giao (Novated Lease Contract):

- Hop dong thué mua cap nhat (Update Lease Contract).

- Hop dong thué mua phat sinh theo hop dong thué goc (Master Lease
Contract).

- Hop d6ng thué mua déng (Closed Lease Contract).

- Hop d6ng thué mua mo (Open-ended Lease Contract). [108]
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- Hop déng thué mua uét va thué mua kho (Wet and Dry Lease Contracts).

Hai loai hop ddng nay dugc cac bén ky két 4p dung cho phuong thic cho
thué van hanh. Cac hop déng nay duoc cac bén ky két rat nhiéu doi vai hoat
dong cho thué may bay, tau thuy trong thoi gian qua trén thé gisi.

- Hop ddng thué mua uét (Wet Lease Contract) 1a hop déng, theo d6 Bén
cho thué cung cap phi cong, thuyén truéng, tai chinh, dich vu bao hanh, bao
dudng va doi khi ca nhién liéu cho Bén thué.

Hinh thuc thué udt nay duoc sur dung trong thoi gian dudi 12 thang do
nhu cau van chuyén tang nhanh va cac hang hang khong thiéu may bay va phi
hanh doan (xem Diéu 36 Luat Hang khong dan dung Viét Nam nam 2006 vé
thué, cho thué tau bay c6 to bay). Hinh thic nay c6 thé ap dung cho céc
chuyén bay nho, 1¢, khong thuong xuyén. Céac chuyén bay nay thudong phuc
vu cho céc “dai gia”, khach du lich nhiéu tién hoic cac nhan vat quan trong dé
dam bao bi mat, an toan cua ngudi di va chuyén bay. Hang hang khéng phai
mua bao hiém cho hanh khach trén chuyén bay vi ho 1a nguoi van chuyén.
Con Bén cho thué may bay phai mua bao hiém cho may bay va chiu chi tra
bao dudng may bay.

- Hop dong thué mua khd (Dry Lease Contract) 1a hop dong theo d6,
Bén cho thué chi cung cap tai chinh don thuan duogc thé hién dudi dang tai
san.

Thué kho thi Bén cho thué chi cung cdp may bay cho Bén di thué. Bén di
thué tu van hanh may bay, khai thac hét tinh nang, tac dung caa may bay bang
phi hanh doan cua minh. Bén di thué lai chiu trach nhiém bao dudng va mua
bao hiém cho may bay, hang hoa va hanh khach va chiu trach nhiém véi
nguoi thir ba (néu c6). Thoi gian thué tai san thuong la tir 12 thang dén 36
thang (xem Diéu 37 Luat Hang khdng dan dung Viét Nam nam 2006 vé thug,
cho thué tau bay khéng c6 t6 bay).

- Hop ddng thué mua tong hop (Synthetic Lease Contract). Bic trung
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phap ly cua hop ddng nay 1a Bén thué mudn loi dung céc loi ich vé thué nén
Bén thué két hop dé sao cho c6 thé hach toan cac khoan thué nhu la mét
khoan vay, vi Bén thué mudn hach toan ngoai bang cac tai san cé duoc tir
ngudn tai tro bén ngoai nhung van co loi ich tir viéc s& hitu tai san sau nay.

- Hop ddng thué mua tra gop (Hire - Purchase Arrangement or Lease -
Purchase Arrangement) [71, tr.47 - 49]. Hop dong thué mua tra gop 1a hop
dong duoc ky két dya trén co so Bén cho thué hay to chic cho thué sé tién
hanh mua tai san ma nguoi di thué yéu cau dé cho thué (khi d6 Bén cho thué
van la chii so hitu cua tai san va nguoi di thué van chi duoc quyén sir dung tai
san ma thdi). Sau khi cho thué mét thoi gian nhat dinh, Bén cho thué @3 hoan
von bang tién thué dwoc thanh toan ting ky dén mét ty 1é phi hop. Bén thué
phdi thiec hién nhiing diéu khodn trong hop dong tizc 1a van phdi thuec hién bao
duwréng va thanh todn dui sé tién con ne: lgi trong khi d& duoc chuyén giao quyén
so hiru. Bay la hinh thire tai trg c6 su lai tao gitra hai hinh thac thué mua va tra
gop. Theo phuong thic ndy Bén cho thué hay t6 chic cho thué s& tién hanh
mua tai san ma nguoi di thué yéu cau dé cho thué (Xem phu luc 4). Pic trung
phap Iy co ban cua hop ddng nay 1a ngusi ban co6 thé chuyén giao quyén so
hitu cho nguoi mua ngay tir khi hop déng c6 hiéu luc. Nguwoi ban ciing c6 thé
giir lai quyén s¢ hitu dai véi thiét bi thay vi nhdn vt thé chap cia nguoi mua.
Nguoi ban trong hop déng cho phép nguoi mua thanh toan tién mua lam nhiéu
ky, theo thoi gian d& quy dinh cu thé va sé tién tra mdi lan bao gém mot phan
gi tri tai san va tién Iai. Hop dong nay dugc ky két dbi vai tai san co thé chap
hodc khong c6 thé chap. Bén thué cé thé bi mat quyén s hiru tai san vao thoi
diém két thiic hop dong néu khdng thuc hién ddng tién do thanh toan.

Trén day la mot s loai hop dong thué mua d& dugc ap dung trén thé
gidi. Tac gia néu mot s loai co ban dé 1am rd vé nghiép vu thué mua ciing
nhu dic diém va sy phuc tap caa hop dong thué mua ciing nhu cac nghiép vu

thué mua. Trong khudn khé cua luan an tién si nay, dé cé thé di sau phan tich
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ching tdi gigi han nghién ctu vé hop dong thué mua thuan (cho thué tai
chinh) va hop ddng cho thué van hanh dugc phan tich va so sanh dé lam rd
nhitng van d& nghién cau duoc dua ra.

Tom lai, dé tién hanh thué mua, cac bén co thé soan thao ra nhitng hop
ddng sao cho thoa man dugc nhu cau cua nhau mot cach tét nhat. Viéc phan
loai cac hop dong thué mua nhu trén cho thay tinh phuc tap ciing nhu dic
diém riéng cua hop dong thué mua. Nhitng dic diém d6 sé la co s¢ dé nghién
ctru, phan tich trong chuong 2 va dé xuat giai phap hoan thién phap luat vé
hop dong thué mua ¢ Viét Nam tai chuong 3 caa Luan an.

1.2.4. C4c yéu té phap Iy cia hgp déng thué mua

1.2.4.1. Cha thé ciia hep dong thué mua

Trong qua trinh giao két hop dong thué mua, viéc xac dinh chi thé cta né cé
vai trd quan trong, gop phan xac dinh trach nhiém, nghia vy, quyén han cta cac
bén. Chi thé hop ddng thué mua gom: Bén cho thué, Bén thué va nha cung cap.

- Bén cho thué (The Lessor): La chu s hitu vé mat phap Iy cua tai san
hay thiét bi duoc dung lam di tuong cua hop dong thué mua. Bén cho thué,
nhu d& néu & trén, thuong 1a c6 to chirc di manh vé tai chinh dé cé thé mua
tai san tir nguoi cung ung va dung tai san @6 cho Bén thué thué lai. Bén cho
thué ¢ cac nuéc phat trién thuong 1a cac cobng ty thué mua (Leasing
Company). Bén cho thué c6 thé cho thué tai san cua minh thi khi ¢6 Bén cho
thué dong vai trd 1a nha cung ung tai san. Nén KTTT cang phat trién, hoat
dong thué mua cang da dang thi dia vi phéap ly cua céc cong ty thué mua ngay
cang duoc cang cb. Do d6, phap luat vé cac cong ty thué mua ciing phai duoc
ban hanh nham tao diéu kién cho céc cdng ty nay hoat dong.

- Bén thué (The Lessee): La nguoi st dung tai san hay thiét bi do Bén
cho thué chuyén giao.Bén thué c6 thé 1a bat ky ai, té chac hoic ca nhan cé
nhu cau thué tai san. Tuy nhién, ngay nay, trong co ché thi truong, Bén thué

thuong 13 cac doanh nghiép. Céac doanh nghiép dung ra thué tai san dé phuc
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vu cho cac hoat dong kinh doanh cua minh. Ho thuong khdng du tai chinh dé
mua dut toan bo tai san ngay tir dau, ma chi co kha nang chi tra tién thué tai
san d6. Bén thué duoc st dung tai san, khai thac nhirng lgi ich ma tai san
mang lal.

- Nguwoi cung cdp, nha ché tgo (Manufacturer or Supplier): L& nguoi
cung cap tai san, thiét bi theo thoa thuan véi Bén thué va thuc hién hop dong
mua bén thiét bi da ky két vai Bén cho thué. Ngudi cung cap déng vai trd cau
ndi gitra Bén thué va Bén cho thué.

- Trong mét so truong hop dic biét ¢ thé c6 Bén cho vay tham gia hop
ddng thué mua. Bén cho vay c6 thé tham gia cung véi Bén cho thué dau tu
mua tai san dé cho thué theo yéu cau cua Bén thué.

1.2.4.2. Déi twong ciia hop dong thué mua

Déi twong cua hop dong thué mua Ia tai san, may mac, thiét bi néu thiéu
né thi hop dong sé& bi vo hiéu. Tin dung thué mua la phuong thuc tai trg vén
dugi hinh thac tai san. Tai san dung trong hoat dong nay phd bién 1a dong
san, c6 thoi gian st dung 1au dai (nhu may mac, trang thiét bi, 6 t6, xe lira, tau
thuyén, may moéc trong xay dung, ki thuat, théng tin may bay, thiét bi vin
phong...) [71, tr.24]. Péi véi thué mua thi tai san tham gia giao dich phai Ia tai
san hiru hinh. Thoi han cho thué dong san thuong ngan tir 1- 10 nam, khac véi
thoi han cho thué bat dong san thuong dai tir 20-30 nam [71, tr.29] hoic lau
hon nita. Thué mua ciing cé thé thuc hién dé xay dung céc toa nha van phong
hién dai, siéu thi Ion, khach san, khu céng nghiép, nha ¢, khu dan cu tap
trung, cong trinh xay dyng... D6i vai loai tai san nay Bén thué thuong chon
tai san thué va lua chon nha san xuét, nha xay dung hoic nha dau tu that k¥
ludng dé dap tng chat luong tai san.

1.2.4.3. Ngi dung ciia hep dong thué mua

Noi dung ctaa hop ddng chinh 1a toan bo cac diéu khoan ma cac bén da

giao két hop dong trén co s ty nguyén, ty do y chi. Noi dung caa hop dong sé
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xac dinh quyén va nghia vu cta cac bén véi nhau.

Dudi day phan tich ki hon noi dung cua hop dong thué mua théng qua
viéc 1am rd mot sé diéu khoan cu thé caa hop dong thué mua [96].

- Tén cua hop ddng 1a hgp ddng thué mua va ghi rd sé hop ddng, ngay
thang, nam giao két hop dong.

- Théng tin vé cé4c chu thé cua hgp déng: Bén cho thué, Bén thué 1 hai
chu thé co ban. Ngoai ra, tuy theo loai hinh tai tro, cha thé con c6 ngudi bao
IAnh, ngudi cho vay (ngan hang) hoic ngudi cung cap tai san. Thong tin vé
chu thé phai day du: Tén, dia chi, tru s&, tai khoan giao dich, dién thoai, fax,
e-mail va ho tén nguoi dai dién (xem Phu luc sé 17).

- Piéu khodn vé tai san thué thwong gom: Tén, dinh nghia, dic tinh k¥
thuat, noi san xuat, quy céach, sé seri, cong dung, sb luong tai san thué. Viéc
dua ra tén, dinh nghia va cac thuat ngi, khai niém coé lién quan tai tai san thué
trong hop dong thué mua 1a hét sic can thiét. Néu trong trueong hop Bén cho
thué khéng thuc hién dugc hop dong véi nha cung cap, Bén cho thué phai béo
cho Bén thué biét va thao luan v4i Bén thué kha niang thay thé tai san khac
trong thoi gian ngan nhat. Vi vay, cac tir duoc st dung trong hop dong sé
mang cing mot y nghia trong suét toan bo hop dong. Tir d6 khdng gay ra bat
Ky su bat dong nao. Néu sau nay Bén thué vi pham hop dong va tai san thué
phai thu hoi thi Bén cho thué c6 thé lay lai tai san ngay.

- Piéu khodan vé thoi hagn thué: Trong hop dong thué mua nguoi ta
thuong dua ra khai niém vé thoi han thué co ban (Basic Lease Period). Thoi
han thué co ban cua hop dong thué mua bang phan In thoi gian hitu dung cua
tai san thué va tong hién gia (Present Value) cta cac khoan thanh toéan tién
thué ma Bén cho thué nhan duoc toi thiéu phai Ion hon hay gan bang gia tri
tai san cho thué. Viéc quy dinh thoi han thué mua bang phan 16n thoi gian hitu
dung cua tai san thué 1a yéu t6 dam bao quyén loi cua Bén cho thué. Khi di

thué gap kho khan vé tai chinh thi mot khoang thoi gian du dai caa khoan tién
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no s& 1a yéu td tét gitp cho ho co didu kién tim kiém lgi nhuan truge khi dén
han thanh todn. Thoi han thué co ban theo nguyén tic 1a khong thé huy ngang
duoc. Tuy nhién, do kha nang kinh té, Bén thué c6 thé thoa thuan mot thoi
han phu hop hoic do toc d6 15i thoi cua thiét bi ma Bén cho thué dwa ra mot
thoi han ngan hon. Nhu vay, thoi han thué mua phu thudc vao 4 yéu té 1a;

i) Thoi gian hitu ich cua tai san; ii) Quy ché tai tro thué mua cia Nha nudc;
iii)Kha ning tai chinh ctia Bén thué; iv) Toc do hao mon vé hinh cua tai san.

Tai san dugc giao cho Bén thué kiém tra va ghi lai trong bién nhan giao hang
hoic hop dong giao nhan hang hod. Néu tai san cd 16i, khong dlng vai yéu cau thi
Bén thué co thé tir chdi nhan hang bang vian ban va yéu cau cung cap tai san phu
hop.

- Diéu khodn vé dia diém giao nhdn tai san: Trong hop dong thué mua
viéc quy dinh dja diém giao nhan, ban giao hoic lap dit cua tai san gilp cho
Bén cho thué cd thé gigi han pham vi ma Bén thué c6 thé st dung tai san d6
va dam bao 13 Bén cho thué c6 thé giam sét viéc sir dung ciing nhu biét ré dia
diém cua tai san thué. Bén thué c6 thé dé nghi Bén cho thué chip nhan mdi
khi c6 thdng bao vé viéc tai san duoc chuyén dich khoi dia diém cii.

- Piéu khodn vé thoi gian sit dung tai san: La thoi gian dugc Bén thué va
Bén cho thué thoa thuan thué tai san trong hop déng. Trong thoi gian nay,
viéc sir dyng tai san phu thudc vao quyét dinh caa Bén thué. Viéc quy dinh
thoi gian str dung tai san duoc dung 1am can cir dé xac dinh thoi han cho thué
va sd tién thué ma Bén thué phai tra cho Bén cho thué. Chi c6 xac dinh chinh
xac toc do hao mon (ca hitu hinh va vé hinh) TSCD va dinh ra thoi han su
dung hop ly cua ching mai giup cho ca Bén thué va Bén cho thué dinh ra thoi
han thué mua mét cach hop ly nhat.

- biéu khodn vé quyén s¢ hizu doi véi tai san: Thiét bi cho thué & moi
thoi diém déu thudc quyén so hitu cua Bén cho thué va hop dong khong co

quy dinh riang quyén s& hiru dugc chuyén sang cho Bén thué vao bat ky thoi
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diém nao truge khi hop dong thué mua két thic. Bén cho thué s& di chiing
nhian hop déng thué mua, ding ky hop dong va thiét bi cho thué véi cac co
quan theo quy dinh cua phép luat. Néu hop ddng c6 phuong thirc mua han thi
vao cudi thai han thué, thiét bi s& duoc ban cho Bén thué theo hop ddng. Bén
cho thué thudng mudn thu hoi du sé6 vén da bo ra ban dau cong vai tien i tin
dung, phan lgi nhuan hop Iy da dugc khau trir phan khuyén khich vé céc loai
thué ma tai san d6 duoc huong. Do giir quyén so hitu phép ly dbi vai tai san
nén moi wu dai vé thué va cac khoan tién boi thuong do co quan bao hiém tra
cho tai san déu do Bén cho thué huong.

- Piéu khoan vé tai san thé chap hodc bado 1anh: Bén cho thué d6i khi doi
hoi Bén thué phai co tai san thé chap hoac ngudi bao lanh dé dam bao kha
nang an toan cta minh ciing nhu bao dam thuc hién hop déng thué mua.
Ngudi bao 13nh, theo yéu cau, s& ding ra bao 1anh khdng diéu kién va khéng
huy ngang céac khoan tién thué cua Bén thué hoic cac khoan tién khac phai tra
theo hop déng thué mua.

- Piéu khodn vé tién thué va thoi hgn thanh todn tién thué: Tuy thudc vao
tinh chat cua tirng giao dich cu thé ciing nhu loai hinh thué mua va dic diém
ctia Bén thué ma céc bén lya chon phuong phap tinh tién thué, sb tién phu hop
dé vira han ché rui ro, phii hop véi kha nang thanh toan cua Bén thué vira dat
hiéu qua cao trong giao dich thué mua. Trong hop déng phai thoa thuan va
xac dinh rd cac chi phi vé bao hiém, van chuyén, lap dat do ai thanh toan va
né cé thé dugc tinh trong tién thué hay khéng. Bong tién thanh toan dugc
ding trong hop dong 1a noi té hay ngoai té... Vi du & Viét Nam, dé dam bao
quyén lgi cia Bén cho thué, cac khoan thanh toan tién thué cé thé duoc tinh
bang ngoai t¢ va Ngan hang Nha nuéc Viét Nam c6 thé chap thuan viéc
chuyén do6i dong Viét Nam thanh ngoai té dé thanh toan tién thué. DBéi véi
viéc thanh toan tién thué, cac bén c6 thé thoa thuan theo nhiéu cach khac

nhau. C6 thé trong hop dong thué mua s& quy dinh mét sé tién thué ¢ dinh va
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thanh todn vao céc ngay cu thé hoic vao cudi cac thang, quy... Viéc thanh
toan tién c6 thé dugc linh hoat diéu chinh trong qué trinh thuc hién hop dong.
Bén cho thué c6 thé gia han ng hoic diéu chinh thai han tra ng cia Bén thué
néu thdy can thiét dé hd tro Bén thué khi c6 cac tinh hudng dot xuét.

- Piéu khodn xac dinh ngay hiéu luc cua hop dong thué mua: Cac bén
phai quy dinh rd rang ngay co hiéu luc ctia hop dong, ¢ nghia la cac bén thoa
thuan riang hop dong s& khdng c6 hiéu luc cho tai khi xay ra sy kién nhat dinh
nao d6 nhu da thoa thuan. Cac su kién thuong dugc yéu cau phai thuc hién
truéc khi mét hop ddng thué mua co6 hiéu luc 1a: Céac bén ky két tat ca cac tai
licu; néu Bén cho thué dang vay tién dé mua tai san thi phai vay duoc tién; Bén
cho thué phai c6 duogc céc tai san va khong phu thuoc vao bat ky rang budc
ndo; phai c6 cac chap thuan can thiét va hoan thanh cac cong viéc ding ky tai
san; phai thuc hién bao hiém theo yéu cau da thoa thuan trong hop dong.

- Piéu khoan vé 1i sudt trong hep dong thué mua: Pay 1a diéu khoan
quan trong, anh hudng dén tong gia tri sé tién thué. Do 1 gia ca cua hop dong
va la khoan tién ma khach hang phai tra cho cong ty thué mua véi y nghia 1a
Bén cho thué khi céng ty cho ho thué tai san.

- Piéu khodn vé ngp thué, mua bao hiém cho tai san thué va cac chi phi
khac: Hop dong can ghi nhan cac nghia vu nop thué, cac chi phi phat sinh
trong qué trinh thyc hién hop déng. Cac chi phi cé lién quan nhu sira chira
nho, bao dudng trong quéa trinh thué thuc vé bén nao do tinh chat giao dich
cua hoat dong tai tro. Hai bén c6 thé thoa thuan vé chi phi bao hiém cé thé
tinh gop vao tién thué hay khdng. Bén cho thué cé quyén nhan nhiing khoan
tién bao hiém do nha bao hiém hoac do nguoi thi ba tra néu xay ra mat mat
hoac thiét hai dbi véi tai san thué.

- Piéu khodn vé viéc cham dirt hop dong truée khi két thic thoi han thué.
Thong thuong hop dong thué mua s& cham duat khi két thic thoi han thué

nhung ciing c6 trudng hop, hop déng budc phai chadm dut truéc khi thoi han
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thué két thic. Bén cho thué s& ngirng ngay hop dong thué mua va théng béo
cho Bén thué biét bang vin ban trong nhitng diéu kién sau day:

i). Chi phi thué mua hoic bat ca khoan phai tra theo hgp dong khéng
duoc thanh toan sau khi thdng bao dé nghi thanh toan da duoc gui téi Bén
thué.

if). Néu c6 khoan vay hay nhitng bao dam hoic cac khoan ng khéc cua
Bén thué (cua ngudi ding ra bao 1anh cho Bén thué) dén han phai tra do viéc
khdng tuan thu cac diéu khoan, diéu kién cua bat cir hop dong hoic thoa
thuan ndo khac. Pay chinh 1a diéu khoan thuong dugc goi 1a diéu khoan
khong tuan tha chéo hop dong dé bao dam an toan cho tinh thuc thi caa hop
dsng.

iii). Néu Bén thué quyét dinh mua tai san hoic ngudi dang ra bao 1anh
tuyén bé 1a ho mat kha nang thanh toan hoac bj pha san.

iv). Thiét bi hoic céc tai san khac ctia Bén thué hoic ngudi dang ra bao
I&nh bi ldy mat hoic bi ngudi khac chiém doat.

v). Thiét bi, tai san thué mua bi hu hong ma khdng thé khdi phuc duoc.

vi).Viéc Bén thué hoac nguoi ding ra bao lanh thuc hién cac nghia vu
theo hop dong thué mua c6 sy kién phap Iy 1am ho trg thanh ngudi vi pham
phap luat.

vii). Néu Bén thué bao cao vaoi Bén cho thué nhirng thong tin to ra khong
trung thuc hoac khdng chinh xac lam anh huong dén quyét dinh cua Bén cho
thué.

- Piéu khoan vé xi ly khi hop dong bi cham diet trieéc khi két thic thoi
han thué: Viéc dua diéu khoan nay vao hop dong thué mua la nham myc dich
tao co s& phap ly cho Bén cho thué c6 thé lay lai duoc tai san da cho thué
trong trudng hop hop ddng thué mua bi cham dut truge khi két thic thoi han
thué do 16i ciia Bén thué. Trong truong hop nay, Bén thué phai: Ngay lap tac

phai guri tra thiét bi, tai san thué cho Bén cho thué; Pong thoi bdi thuong cho
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Bén cho thué tat ca cac khoan chi phi chua tra va cac khoan chi phi quéa han
vao ngay hop dong thué mua két thic; Boi thuong cho Bén cho thué tat ca
nhitng mat mat ma Bén cho thué phai chiu bao géom mat mat vé lgi nhuan, vé
vén va nhitng mat mat khac phéat sinh do Bén cho thué khdng c6 kha nang ban
lai thiét bi hoac 1 s tién ban thiét bi ltc d6 it hon du ng con lai phai tra theo
hop dong cho thué. Bén thué s& chiu trach nhiém boi thuong nhirng thiéu hut,
mat mat cho toan bd phan con lai chua hét han cua hop dong thué mua. Bén
thué s& phai boi thuong cho Bén cho thué ma khong lam ton hai dén bat ctr
quyén lgi nao caia Bén cho thué khi tién hanh bu dap nhiing thiét hai, nhitng mat
mat (ké ca mat mat vé loi nhuan), nhitng chi tiéu hogc chi phi do viéc pha v&
hop déng gay ra.

- Piéu khodn vé xi Iy tai san cho thué khi két thic hop dong: Hop dong
thué mua cham dat vao ldc thoi han cho thué két thic. Trong truong hop két
thic binh thuong c6 thé tién hanh nhitng viéc sau: Néu hop ddng thué mua c6
phuong thac mua han thi Bén thué c6 thé mua tai san thué (gia tai san cé thé
duoc xac dinh khi bat dau thuc hién hgp déng hoic dugc xac dinh & muc gia
thich hop cua tai san khi thoi han thué mua két thiic). Gia bén tai san thuong
duoc xac dinh & mic danh nghia vao thoi diém bat dau c6 hiéu luc cua hop
d6ng thué mua. Néu hop dong khong cé thoa thuan mua han thi Bén thué c6
thé 1am dai Iy cho Bén cho thué dé ban tai san. Bén thué c6 thé tan dung co
hoi nay dé ban tai san cho chinh ban than minh. Néu Bén thué khdng dugc Bén
cho thué ban lai tai san thi tai san phai duoc gui tra hoac ban giao ngay lap tuc cho
Bén cho thué.

- Piéu khodn vé quyén, nghia vu va trach nhiém cua cac bén:

Péi véi Bén cho thué can thyc hién thanh toan hop déng mua tai san tir
nha cung cap tai san va tién hanh mua bao hiém vat chat cho tai san. Bén cho
thué c6 thé kiém tra dinh ky hoic dot xuét viéc st dung tai san cua Bén thué.

Bén cho thué khéng chiu trach nhiém ddi voi viéc bao hanh tai san hay bi
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hong tai san, tai nan, ton that vé vat chat va con ngudi do tai san thué truc tiép
hodc gian tiép gay ra. Bén cho thué co thé thu hdi tai san néu Bén thué vi
pham bat c&r diéu khoan nao cua hop dong.

Ddi v6i Bén thué duoc quyén st dung, van hanh hoic khai thac tai san
thué theo ding muc dich d& ghi trong hop déng. Ho phai tu lo chi phi phat
sinh trong qué trinh st dung nhu stra chira Ion, nho cua tai san, hong hoéc, tai
nan, thiét hai vat chat va con ngudi do tai san thué truc tiép hoic gian tiép gay
ra. Bén thué phai thanh toan tién thué ddng quy dinh trong hop dong. Bén
thué phai thanh toan nhitng chi phi phat sinh vé giao nhan, van chuyén tai
san... bao hanh tot va van hanh tai san ddng theo quy dinh d3 duoc dé ra. Ho
khong duoc thay thé, 1am thay dbi chat lugng va hinh thic cua tai san néu
khong duogc su dong y bang van ban cia Bén cho thué. Néu c6 hong hoc, mat
mét phai thay thé ngay hozc phai bdi thuong theo ding tiéu chuan chat luong
cua tai san. Ho khdng dugc phép ban, chuyén nhugng, cam cd, thé chap tai
san dang thué.

- Cac cam két va thod thudn cua cac bén: Ngoai cac diéu khoan néu trén,
c6 thé dua vao hop ddng mot sé6 cam két ma theo d6 Bén thué dong y thuc
hién mot sé hanh vi nhat dinh trong subt thoi han hiéu luc cua hop déng.
Chang han, c6 thé s& thich hop néu quy dinh trong hop dong cac cam két yéu
cau Bén thué phai thuc hién cac cong viéc nhu: Phai cé di cac gidy to va duy
tri tat ca cac giay phép can thiét lién quan dén viéc sir dung tai san (va cung
cap cho Bén cho thué céac ban sao nhitng gidy to d6); thuc hién cac nghia vu
tai chinh phai thanh toan cé lién quan dén viéc st dung tai san (bao gdém cac
khoan thué, phi,...); thong bao kip thoi cho Bén cho thué nhitng van dé phap
ly phéat sinh trong qua trinh str dung.

- C4c bén ciing c6 thé quy dinh diéu khodn vé gidi quyét tranh chdp bang
con dudng hoa giai, trong tai hay toa an hay phat do vi pham hop dong mot

cach cuy thé trong noi dung caa hop dong.

49



1.2.5 X&c lgp hop dong thué mua

Dé mot thoa thuan duoc coi 1a su kién phap ly xac 1ap quan hé hop ddng
thi thoa thuan @é phai phu hop véi quy dinh cua phap luat. Cac quy dinh nay
goi la cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich [59, tr.114].

- Phuong thirc giao két:

Viéc giao két hop déng thué mua cé thé thuc hién bang hai cach: Truc
tiép hoac gian tiép. Giao két hop dong thué mua truc tiép trong truong hop dai
dién hop phap cua cac bén tryc tiép gap nhau dé ban bac, thoa thuan di dén
théng nhat y chi. Cac bén xac dinh dugc cac yéu cau, xay dung cac diéu
khoan trong hop dong va cing ky vao mét van ban. Hop dong duoc hinh
thanh va c6 hiéu luc phap ly vao ngay ma hai bén thoa thuan, dugc ghi nhan
cu thé trong hop ddng. Hop ddng duoc giao két truc tiép co hiéu luc phap ly
khi céc bén c6 mat clng nhat tri ky vao vin ban theo ding quy dinh cua phap
luat.

Hop dong thué mua ciing c6 thé duoc giao két bang cach gian tiép do la
thdng qua viéc gui thu tir giao dich. Cac bén c6 thé khong truc tiép gap nhau
ma c6 thé giri ¢ong van, dién bao, don chao hang, don dit hang, giay béo gia,
thu dién tu, fax...trong d6 chtra dung nhirng théng tin cé lién quan dén quyén
va nghia vu ctia cac bén. Hop dong thué mua duogc giao két theo cach gian tiép
c6 gia tri phéap ly ké tir khi céc bén nhan duoc tai liéu giao dich thé hién sy thoa
thuan, nhat tri vé noi dung cia hop dong. Giao két hop ddng gian tiép thuong
duoc &p dung cho cac chu thé & xa nhau vé mat vj tri dia ly.

- Quy trinh Ky két va thuc hién Hop dong thué mua.

DU hop d6ng thué mua dugc giao két theo phuong thic nao thi truéce hét
n6 van phai duoc tién hanh theo cac quy trinh cua mot giao dich thué mua:

Thet nhdt, xét duyét tai trg. Quy trinh nay lién quan dau tién dén Bén
thué. Doanh nghiép c6 nhu cau vé loai tai san hay may mac thiét bi nao d6 dé

phét trién san xuat, kinh doanh, ho phai suy xét, tinh toan, lap ké hoach dau tu
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(luan chung kinh té, ky thuat, tham do nhu cau bao tiéu san pham trén thi
truong...). Sau d6, ho tim hiéu xem nha cung cip nao c6 thé dap tng cho ho
nhitng tai san, thiét bi phuc vu cho dy an dau tu, gia ca, dic tinh cua hang
hod, lra chon nha cung cép cé uy tin, thuwong hiéu trén thi truong. Khi da
quyét dinh, ho trinh bay yéu cau véi cong ty thué mua dé xin tai tro. Luc nay,
cong ty thué mua - Bén cho thué phai kiém tra tu cach phap Iy cta doanh
nghiép, kha nang hoan tra von va Iai cua doanh nghiép. Sau khi bo phan
nghién ciu khach hang cua cong ty thué mua tham dinh, tinh toan, kiém tra
hd so phép Iy thyc té, danh gia nang luc, 1ap phuong an dy phong rui ro thi cé
thé ra quyét dinh tai tro  hoac tir chéi tai tro.

Ther hai, ky két va tién hanh tai tro. Sau cac cudc dam phan, thoa thuan,
cac bén s& ky két hop dong. Bé bao dam an toan cho ngudn vén, hop dong
duoc ky két co kha nang thuc thi cao thi viéc tién hanh ky két va tién hanh tai
trg phai theo mot quy trinh cu thé. Tuy theo ddi tuong 12 tai san duoc mua tir
nha cung cap hay nha san xuat, cong ty thué mua s& lya chon mét hinh thic
tai tro thich hop hai bén hay nhiéu bén.

Ther ba, thanh toan. Viéc thanh toan dinh ky mot phan vén va Iai cta Bén
thué trong qua trinh thuc hién hop dong 1a trach nhiém va nghia vu cta Bén
thué. Kiém soét hoat dong nhan vén 1a cong viéc khdng thé thiéu dé bao dam
viéc quan Iy von va tai san thugc so hiru cua Bén cho thué. Hét han hop dong,
Bén thué can thanh toan day du tién thué cho Bén cho thué. Qua thoi han ghi
trong hop dong, Bén cho thué s& co quyén chuyén s tién thué thanh nog qué
han va c6 thé tinh Iai phat di véi s tién thué do.

Thar tir, kiém tra tai san. B&n cho thué kiém tra, dinh ky hodc dot xuat, tai
san caa minh nham danh gi4, kiém tra xem Bén thué c6 su dung tai san ding
theo quy dinh cua hop déng hay khdng. Ban than trong quy dinh cta hop
ddng da quy dinh Bén thué phai co trach nhiém, nghia vu tao diéu kién dé cho

Bén cho thué cd thé kiém tra va dat tai san thué trong pham vi kiém soét cua
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chu s& hitu. Néu thiy c6 su vi pham hop ddng, c6 su de doa dén su an toan
cua tai san, Bén cho thué cd thé thu hoi tai san bat ca ldc nao.

Thez nam, chuyén nhuong hop ddng thué mua. Quyén sé hitu déi véi tai
san cho thué thudc vé Bén cho thué vi vay Bén cho thué cé thé chuyén
nhuong hop dong cho mot ddi twong khac ma khéng phai tham khao y kién
ctia Bén thué. Bén cho thué chi can théng bao bang vin ban cho Bén thué biét
hop dong d& duoc chuyén nhugng cho mot cha méi. Cha méi cua tai san cé
quyén va trach nhiém d6i véi Bén thué va cac bén giao dich nhu di véi chu
ci.

Ther s&u, két thic hop dong. Sau mot quéa trinh thyuc hién, viec két thic
hop dong, ddo han hop dong sé& dién ra trong cac truong hop: i) Truong hop
bat kha khéang; ii) Do c6 su vi pham cua mét trong cac bén tham gia; iii) Khi
dén thoi han d3 duoc quy dinh rd trong hop déng.

Thez bay, thanh Iy hop déng. Bén cho thué thuc hién viéc thanh Iy hop
ddng cho thué. Ho phai thanh toan cac khoan vay, cac van dé lién quan dén
bao 1anh hop ddng cua nguoi tha ba néu cé trong giai doan nay. Cac chi phi
cho lap dat, thdo d& duoc quy dinh tir trude trong hop dong, nhung thuc té
Bén cho thué ludn nhan trach nhiém nay dé khi lap dit va thao da, ho ¢ y
thirc bao vé tai san cia chinh minh hon bat cir ddi tuong nao khac[71, tr.150-
157]. Quy trinh tién hanh mot giao dich thué mua dién ra nhu trén 1a nhiing
budc khdng thé thiéu. Tuy theo nhan thuc, trinh do hiéu biét, théng tin vé thi
truong, ngudén hang ma cac bén trao doi, thoa thuan. RG rang quy trinh nay
ciing thuong duoc ap dung cho viéc dam phan dé di dén giao két cac hop
dong tin dung thdng thuong khac. Song, khac véi hop dong tin dung théng
thudng, hop déng thué mua c6 rat nhiéu diém riéng biét thé hién trong trinh tu
giao két hop dong.

- Trinh te ky két hop dong:

Bwéc mét: Ky bién ban thoa thuan vé viéc mua tai san. Viéc ky bién ban
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thoa thuan mua tai san nay ciing giéng nhu hop déng mua ban hang hoa théng
thuong. Nhung diém khac biét & day 1a noi dung cua hop ddng nay ghi nhan
vé phuong thtc thanh toan, ghi nhan bén c6 nhu cau st dung tai san (Bén
thué) khong c6 nghia vy thanh toan tién mua tai san ma nghia vu dé 1 thuoc
vé trach nhiém cua Bén cho thué. Bén thué tai san s& lua chon tai san, thiét bi
hay nha & phd hop voi yéu cau ciia minh vé chat lugng, kiéu dang, mau mé,
chung loai va chi tiéu ky thuat, vé ngay giao tai san, thiét bi. Trong bién ban
thoa thuan Bén thué s& néu cac diéu kién vé bao dudng va phuong thic thanh
toan, thoa thuan vé mua tai san, thiét bi duoc ky két gitta Bén thué véi nha
cung cap hay nha san xuat. Bién ban thoa thuan nay cd vai trd quan trong dé
thiét 1ap quan hé va chi phdi quyén va nghia vu phap ly giita bén c6 nhu cau
thué véi bén sé cho thué. Bién ban nay sé phai xac dinh gia ca cua tai san.
Van dé gi4 cua tai san, gia tri cua tai san 1a vin dé khong don gian. Néu tai
san 1a loai c6 gia tri 16n nhung théng dung, nhiéu noi san xuat thi ¢ thé
tham khao gié trén thi truong bang nhiéu cach nhung néu tai san 13 loai tai
san dic biét, dac dung, chuyén biét thi viéc xac dinh gia ca 1a kho khan. Néu
Cty CTTC khéng c6 can bo giau kinh nghiém hoac khdng thué duoc co quan
giam dinh c6 trinh 6, c6 chuyén gia cao cip nhiéu kinh nghiém thi viéc
dinh gia cua tai san khong chinh xac. Noi dung cua bién ban thoa thuan nay
thuong dua ra nhitng diéu kién co tinh chat tong quéat nhat dé phd hop véi
phuong thirc tai tro hai bén, ba bén cé su tham gia cua Nha cung cap hay c6
su tham gia cua Bén cho vay, bn bén khi c6 sy tham gia cua ca Nha cung
cap va Bén cho vay [71, tr.152-155], kém theo nhiing dé nghi cu thé dé cho
bén kia xem xét chdp nhan. N6 1a nhitng van dé ma hai bén can xem xét
truéc khi dua vao céc diéu khoan cu thé caa hop dong chinh thic.

Buwéc hai: Bén thué dé& nghi Bén cho thué (Céng ty Leasing) tai trg
vén. Sau khi c6 bién ban thoa thuan vé mua hang, Bén thué sé& giri ho so xin

thué tai san tgi Bén cho thué. H6 so gom don xin thué thiét bi, bao céo tai
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chinh caa Bén thué va phuong an st dung tai san mudn thué. Bén thué phai
cung cap mot sb vin ban, tuy theo yéu cau cua Bén cho thué, dé Bén cho thué
c6 thé tham dinh ho so xin thué cua Bén thué, tinh toan dé quyét dinh 1a chap
nhan d& nghi cho thué hay khong. D& nghi giao két hop déng Thué mua Ia
hanh vi phap ly do mot bén c6 nhu cau thué tai san, thuc hién dudi hinh thic
van ban chinh thie gui cho bén kia véi ndi dung thé hién y chi mudn giao két.

Buéc ba: Ky két hop dong thué mua. H6 so dugc Bén cho thué chap
nhan va Bén thué dong y cac diéu kién cia Bén cho thué thi hai bén s& dam
phan vé noi dung cac diéu khoan cuaa hop dong va ky két hop dong thué mua
d6. Bé dam bao an toan cho hoat dong tai trg, cong ty thué mua can cu vao
két qua tham dinh, c6 thé thiét 1ap cac bién phap phong chéng rai ro nhu bao
lanh, cam ¢, ky quy, yéu cau mua bao hiém ddi vai tai san, thiét bi cho thué.
[ 42, tr 247-248]

1.2.6 . Hiéu luc ciia hep @dng thué mua

Theo PGS. TS Pham Duy Nghia(VNU) trudc khi quyét dinh hop tac
kinh doanh, cac bén nén dit su tin nhiém va uy tin 1&n hang dau nhung ciing
khong nén thiéu than trong. Sy than trong va ranh mach tao nén su bén ving
trong moi mdi quan hé. N6 han ché nhitng hop dong ky két xong lai bi vd
hiéu.

- Sw v hiéu cua hop dong thué mua. Hop dong thué mua sé& bi vo hiéu
khi thiéu mét trong céc diéu kién dé mot hop ddng c6 hiéu luc. Trén thyc té s&
Xuat hién tinh trang hop dong tuy dd duoc giao két, song chua c6 hiéu lyc.
Chang han nhu: Bén tham gia giao dich khong cé nang luc hanh vi hoac trai
VGi cac nguyén tic da néu ¢ trén. Muc dich va noi dung giao dich vi pham
nhitng diéu cam cuia phap luat. Hop dong thué mua khong duoc lap thanh van
ban, s& bi vd hiéu do khdng dap ung duoc yéu cau vé mit hinh thac. Hop
ddng thué mua vd hiéu khéc véi hop déng thué mua méat hiéu lyc. Viéc mat

hiéu luc co thé xay ra ¢ bat ky thoi diém nao khi xuat hién cac diéu kién lam
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mat hiéu lyc va khéng mang tinh hiéu luc hoi t6. Hop dong thué mua vd hiéu
kéo theo hé qua 1a toan bo quan hé hgp ddng duoc coi nhu khdng ton tai tir
thoi diém bat dau giao két. Hop dong thué mua vé hiéu toan phan néu toan bo
noi dung cia né vo hiéu. Hop dong thué mua vd hiéu tuyét dbi khi nd duoc
giao két khdng con co hoi ndo cd thé 1am cho no c6 hiéu luc. Hop dong thué
mua Vo hiéu tirng phan khi mot phan caa hop dong dé vé hiéu, song khéng
anh huong dén hiéu luc cua cac phan con lai. Trong thuc tién, hop dong thué
mua vo hiéu tuong d6i néu nd c6 co hdi tré nén co hiéu luc khi céc chu thé cé
lién quan mong mudn thuc hién no.

- Chdm di#t hiéu lwc cia hop dong thué mua. Két thic hop dong duogc
hiéu 1a viéc cham dut cac quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong.
V& nguyén tic thi hop dong thué mua Ia hop déng khong duoc don phuong
huy ngang. N6 cham duat hiéu luc theo thoi han nhu: Piéu 63 Khoan 2 Luat
Cac t6 chuc tin dung ngay 12/12/1997, stra d6i bé sung nim 2004 quy dinh:
“Khi hét han thué, Bén thué mua lai tai sdn thué hogc tiép tuc thué theo thod
thugn trong hep dong cho thué”. Trong thyc tién phap Iy thi hop ddng c6 thé
bi cham dut, bi két thic trong cac trudng hop cu thé sau: Trong truong hop
bat kha khang; khi hét thoi han cho thué trong hop dong; két thic hop dong
do ¢c6 sy vi pham cua mét trong cac bén tham gia. Van dé nay sé dugc phan
tich tirng truong hop cu thé tai Chuong 2 caa luan an.

1.3. Piéu chinh phap luat ddi véi quan hé hep déng thué mua

1.3.1. Sw can thiét phdi diéu chinh phap lugt vé hep déng thué mua

Phap luat vé hop dong thué mua la tong thé cac quy pham phép luat diéu
chinh cac méi quan hé phat sinh lién quan dén viéc giao két va thuc hién hop
d6ng thué mua. Cung vai sy hinh thanh cac hoat dong thué mua, hop ddng thué
mua s& 12 co s& phap ly, 1a “lut gitta cAc bén”. Tuy nhién, du cé chi tiét dén
bao nhiéu, hop dong thué mua ciing khong thé dé cap hét, hoic tién liéu duoc

hét cac van dé co lién quan dén cac bén trong qué trinh thuc hién hop dong. Vi
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vay, van can phai c6 phép luat diéu chinh, vai nhirng quy dinh vira c6 tinh chat
bat budc, vira ¢é tinh hudng dan, vira cé tinh rin de nham gidp cac bén ty giac
hon, d& dang hon trong viéc giao két hop dong thué mua va dic biét, gilp cac
bén giai quyét tranh chap phat sinh trong qué trinh thuc hién hop déng.

Thué mua, nhu d3 trinh bay & trén, khdng chi hinh thanh va phat trién &
pham vi mot nuéc. Nguoc lai, thué mua ciing ¢6 thé mang tinh qudc té. Vi
vay, c4c chu thé giao két hop déng thué mua cd thé 1a cac ca nhan, phap nhan
& cac nudc khac nhau. Viéc diéu chinh phap luat vé hop dong thué mua, trong
nhitng treong hop nhu vay 1a dic biét can thiét.

Nha nudc, vai chiic nang quan ly cta minh, can quan ly cac hoat dong
thué mua nham tao hanh lang phap ly phi hop cho cac to chuc, ca nhan trong
nuGc va ngoai nudc tham gia vao thué mua trong mot khudn khé ma phap luat
d4 quy dinh, nhat 14 hoat dong kinh doanh trong linh vuc tai chinh, ngan hang.
Hoat dong tin dung ngan hang néi chung va thué mua ndi riéng ludn tiém an
trong né tinh rai ro. Chinh vi vay, phéap luat déng vai tro rat quan trong vi nd
la co s& dé céc bén thuc thi cac thoa thuan ciing nhu quyén va nghia vu. Piéu
chinh cac mdi quan hé vé giao két va thuc hién hop dong thué mua ndi chung
va ¢ Viét Nam ndi riéng bang phép luat vira 1a nhiém vu can thiét vira 12 yéu
cau khach quan trong hoat dong quan ly cua Nha nuéc ta hién nay. Viéc diéu
chinh phép luat hop dong thué mua nham dam bao céc yéu cau sau day:

- GiGip Nha nuéc quan Iy tét hon hoat dong thué mua noi chung va viéc
ky két, thuc hién hop dong thué mua noi riéng.

- Hinh thanh hé thng cac quy pham phap luat cé tinh chuy@n nganh, pho
hop véi hoat dong thué mua ciing nhu hudng dan giao két va thuc hién hop
dong thué mua. Hé théng cac quy pham c6 tinh chuyén nganh vé thué mua
g6p phan bd sung cho nhitng diém con thiéu, con khuyét trong hé théng phap
luat dan su va thuong mai caa moi nuéc ciing nhu ¢ Viét Nam.

- Pua cac hoat dong thué mua ciing nhu viéc giao két va thuc hién hop
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ddng thué mua di ding duong 16i phat trién kinh té, ngin chin cac biéu hién
tiéu cuc co thé gay phan tng day chuyén dbi véi hé thong céc cong ty CTTC
hoac cac doanh nghiép.

- GOp phan hudng cac hoat dong thué mua, trong d6 cé viéc giao két va
thuc hién hop dong thué mua phat trién phu hop va dap ang yéu cau cua su
nghiép CNH-HDH trong diéu kién Viét Nam hoi nhap kinh té quéc té.

1.3.2. C4c yéu té anh hweng dén viéc diéu chinh phap ludt déi véi hep
déng thué mua

C6 bén yéu t6 chu yéu anh huong dén viéc diéu chinh phap luat hop
ddng thué mua. D4 1a:

Thir nhat, thué mua 1a mét ché dinh tin dung dac thu. O Viét Nam, c6
nhitng quy dinh vé cho thué tai chinh, cho thué van hanh, mua va cho thué lai.
Chinh vi vay, viéc nghién ctu phép luat diéu chinh hop dong thué mua thyc
chat 1a nghién ctu céc yéu té phap Iy chi phdi, tac dong, diéu chinh dén hoat
dong giao két va thuc hién khdng chi hop déng cho thué tai san, mua ban tai
san ma ca hop dong cho thué tai chinh, cho thué van hanh... Khi phan tich &
phan 1.2, Luan an da 1am rd van dé tai san, thiét bi dugc mua va nhap tir nuéc
ngoai - dbi tugng cta hop dong thué mua cé yéu té qudc té s& bi chi phéi bai
Quy ché vé thué may mac, thiét bj ciia nuéc ngoai ciia Bo Thuong Mai, Nghi
dinh s 24/2000/ND-CP ngay 31/7/2000 cia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh Lu4t dau tu nudc ngoai tai Viét Nam vé XNK va cac hoat dong thuong
mai khac... Vi vay, diéu chinh loai hop déng nay khong chi cé cac van ban
quy pham phap luat (nhu Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Céc t6 chac tin
dung nam 1997, Luat sta d6i bo sung mot sé diéu cua Luat cac to chuc tin
dung s6 20/2004/QH11 ngay 15/6/2004, Luat Ngan hang Nha nuéc Viet Nam
nam 1997, phap luat vé thué, Luat bao hiém, Phap Iénh vé trong tai Thuong
mai nam 2003, Luat Nha & nam 2005, Luat Kinh doanh bat dong san nim

2006, Luat Hang khéng dan dung nam 2006...) va c&c van ban dudi luat
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hudng dan thi hanh trong nugc ma con co ca cac quy dinh cua luat phap quéc
té, thong Ié quéc té trong hoat dong mua ban hang hoa. Do hop ddng thué mua
mang dic thu 1a mét dang cua hop dong tin dung mang tinh thuong mai, dong
thoi lai ¢ nhitng diém giéng véi hop dong cho thué tai san, do d6, can co su
diéu chinh cua phap luat vé linh vuc nay.

Ther hai, su tdc dong caa AFTA, cua cac cam két vé dich vu trong APEC
va dic biét 1a Hiép dinh Thuong mai Viét - M§ sé& chi phéi va tac dong dén
hoat dong giao két va thuc hién hop déng thué mua & Viét Nam. Vi vay, Viét
Nam can sira doi, bo sung, hoan thién phap luat vé thué mua néi chung va hop
ddng thué mua néi riéng theo huéng sao cho Viét Nam c6 thé thuc hién tét
cac cam két cua minh trong linh vuc nay.

Ther ba, viéc phét trién thi trudng vén bang céac hinh thie huy dong von,
thu hat tién gui trung va dai han qua cac ngan hang, cac céng ty tai chinh da
va dang dat ra nhitng yéu cau doi hoi khach quan vé viéc tiép tuc doi moi
phap luat vé ngan hang [57, tr.538]. Do dic thi caa loai hop ddng thué mua Ia
hop ddng thué c6 quyén chon mua, mic ca mua tai san 1a noi dung quan trong
dé céac bén thoa thuan.

Quyén so hitu tai san luén thudc Bén cho thué va Bén thué chi tra mot
khoan tién nho tuong trung thi quyén sé hitu nay duoc chuyén giao (mua) véi
gia tuong trung néu trong hop ddng co dat ra diéu kieén chuyén quyén sé hiru
hoic cho thué tiép hodc khong thué khi déo han hop d¢éng. Chinh vi vay, phap
luat diéu chinh vé hop dong tin dung ngan hang, hop dong thué tai san, hop
déng mua ban tai san, hang hoa khong thé du dé ap dung cho hop ddng thué
mua. Do d6, phap luat diéu chinh hop déng can duoc nghién cau va bd sung
nhitng quy dinh riéng khac dé hop dong thué mua cé dugc nhitng quy pham
phap luat phi hop diéu chinh no.

Ther tu, 12 su tAc dong cua c&c van kién lién quan dén cam két cua Viét

Nam khi gia nhdp WTO- phan lién quan téi lihh viec ngan hang va cac cam
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két vé dich vu trong WTO. Ong Ngd Quang Xuan- Dai s Viét Nam tai
Geneve cho biét « Viét Nam tré thanh thanh vién chinh thac cuia WTO, tuac 1a
c6 c&c quyén va nghia vu phai thuc hién nhu 149 thanh vién khac”. Theo quy
dinh cia WTO, 30 ngay sau khi théng bao phé chuan cua Quéc hdi Viét Nam
duogc gui toi Ban thu ky WTO thi Viét Nam tré thanh thanh vién chinh thic
vao ngay 11/11/2007 va tir ngay 12/1/2007 thi Viét Nam s& bat dau huang céac
quyén loi va c6 cac nghia vu thuc hién cam két gia nhap WTO. Thué mua tai
chinh 14 s& bi chi phéi va tac dong dén hoat dong giao két va thuc hién hop
ddng thué mua ¢ Viét Nam. Nhu vay, viéc thong qua PNTR la diéu kién cudi
cing mé dudng cho ca hai bén thuc hién cam két trong khudn khé quy dinh
cia WTO va Hiép dinh song phuong Viét —-M§ vé viéc Viét Nam gia nhap
WTO.

Vi vay, Viét Nam can sira doi, b6 sung, hoan thién phap luat vé thué mua
néi chung va hop déng thué mua nadi riéng theo hudng sao cho Viét Nam c6
thé thuc hién tt cac cam két ctia minh trong linh vuc nay.

T6m lai, phap luat vé hop déng thué mua chinh 13 tong hop cac quy pham
phap luat diéu chinh céc quan hé x& hoi phat sinh giita cac cha thé cua hop
ddng thué mua xung quanh viéc giao két va thuc hién hop dong trong qué
trinh Nha nuéc quan ly x& hoi bang luat phap ddi véi hoat dong thué mua.
Bang céch tiép can nhu vay, Luan an khang dinh rang viéc diéu chinh phép luat
vé hop dong thué mua 1a su can thiét khach quan nham gidp cac bén- chu thé cua
hop d6ng thué mua- tuan thii cac quy pham da duoc phap luat quy dinh va gidp
c4c co quan quan ly ¢ tham quyén cd thé tao co ché thuan lgi phii hop trong qué
trinh quan ly cac hop dong dac thu nay. Trén co s& phan tich van dé ly luan co
ban nhat lién quan dén thué mua ciing nhu phép luat vé hop dong thué mua, xac
dinh cac nhan té anh huong dén phép luat diéu chinh hoat dong ky két va thuc
hién hop dong thué mua dong thoi 1am sang to ban chat phap Iy cua hop dong

thué mua, tai chuong 1 nay, luan an da cé gang 1am rd noi ham caa nhitng van
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dé phép Iy v& hop ddng thué mua nhu ban chat phap ly cua hop déng thué mua,
dic diém cua hop dong nay, vé mat phap Iy, so vai mot sé loai hop ddng ¢ lién
quan khac va dac biét 1a & c6 mot cai nhin tong quan budc dau, rang, hop déng
thué mua vira chiu su tdc dong cua phap luat chuyén nganh (tai chinh tin dung)

vura cua phap luat dan su va phap luat thuong mai.
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Chwong 2
THUC TRANG PHAP LUAT VE HOP PONG THUE MUA O VIET NAM

Khi danh gia thuc trang phép lut vé hop ddng thué mua & Viét Nam, Luan
an tién hanh danh gia thuc trang cac quy dinh phap luat cua Viét Nam vé hop
d6ng thué mua. Luan an phan tich thuc trang cach hiéu, cach quan niém vé hop
déng nay; Luan an ciing phan tich cac quy dinh vé chu thé cua hop déng thué
mua, V& nguyén tac giao két, vé thuc hién hop déng thué mua...

2.1.Thuc trang cac qui dinh phap luat Viét Nam vé hop dong thué mua

2.1.1. Quan niém vé hep dong thué mua theo phép lugt Vigt Nam

Nhu d4 trinh bay & chuong 1, cd thé thiy thué mua mang dic trung cua
loai hinh tin dung tai chinh. Ciing véi tinh than d6, phap luat Viét Nam, khi dua
ra cac quy dinh vé hop dong thué mua da nhin nhan hop dong thué mua tir goc
d6 13 mot ché dinh tin dung tai chinh. Cu thé: Piéu 13 trong Thé 18 tin dung
thué mua cua Viét Nam (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 149/QD-NH5 ngay
27/05/1995 cua Thong déc Ngan hang vé viéc ban hanh Thé Ié tin dung thué
mua) d& khdng ding thuat ngir hop dong thué mua ma dung thuat ngi hop
ddng tin dung thué mua. Thé 1é nay quy dinh “Hop dong tin dung thué mua
(sau day goi tat 1a Hop dong) 1a mét hop dong duwoc ky két giira té chirc tin
dung va Bén thué va la co sé phap Iy xac dinh quyén han va trach nhiém cia
té chizc tin dung va Bén thué trong mét giao dich tin dung thué mua”. Tuy
nhién, 5 thang sau, Nghi dinh s6 64/ND-CP ngay 9/10/1995 cua Chinh phu
ban hanh Quy ché tam thoi vé t6 chac va hoat dong cua Cty CTTC tai Viét
Nam lai dua ra khai niém vé hop dong cho thué tai chinh, thay vi hop déng
thué mua hozc hop ddng tin dung thué mua. Diéu 18 cua Nghi dinh sé 64 nay
qui dinh: “Hop déng CTTC (sau day goi tat 1a hop dong) 1a mét logi hop
dong kinh té duwoc ky két giira Bén cho thué va Bén thué vé viéc cho thué mgt
hodc mét sé may moc, thiét bi, dong san khac trong mét thoi gian nhat dinh

(thoi han cho thu@) theo nhitng diéu kién quy dinh tai Piéu 3 cua Quy ché
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nay” [14, Diéu 18]. Piéu 3 Quy ché nay cu thé hoa vé diéu kién cua hop dong
CTTC nhu sau: “Mg¢t giao dich cho thué tai chinh phai thoa man mg¢t trong
nhiing diéu kién sau day: 1. Khi két thic thoi han cho thué theo hop dong, bén
thué dwoc chuyén quyén sé hiru tai san thué hogc diroc tiép tuc thué theo su
thod thudn cua hai bén; 2. Ngi dung hop dong thué ¢ quy dinh: Khi két thic
thoi han thué, Bén thué dwoc quyén lwa chon mua tai sdn thué theo gia danh
nghia thdp hon gia tri thuc té cua tai san thué tai thoi diém mua lai; 3. Thoi
han cho thué mét logi tai san it nhdt phdi bang 60% thoi gian can thiét dé khau
hao tai san thué; 4. Téng sé tién thué mét logi tai san quy dinh tai hop dong
thué it nhdt phdi twong dirong véi gia cua tai san do trén thi trieong vao thoi
diém ky hop dong” [14, Biéu 3].

Bay nam sau, Nghi dinh sé 16/2001/NDB-CP ngay 02/05/2001 cua Chinh
pht vé to chiric va hoat dong cua Cty CTTC (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé
16/2001/ND-CP) dugc ban hanh da thay thé Nghi dinh sé6 64/NP-CP cua
Chinh pha ban hanh Quy ché tam thoi vé t6 chic va hoat dong cua Cty CTTC
ngay 09/10/1995 (Nghi dinh sé 64/CP). Nghi dinh sé 16/2001/NB-CP van
ding khai niém hop ddng cho thué tai chinh: “1. Hop dong CTTC la thod
thugn giiza Bén cho thu@ va Bén thué vé viéc cho thué mét hodc mét sé may
méc, thiét bi phuwong tién vén chuyén va déng san khac theo quy dinh tai Diéu
1 cua Nghi dinh nay, phl hop véi quyén va nghia vy cua cac bén” (Khoan 1
Piéu 17).

Nhitng van ban néu trén cho thay cach dung thuat ngir dé chi loai hop
dong nay la chua thdng nhat. Song c6 mot diém dé nhan thay 13, di cach goi
chua théng nhat nhung cach hiéu vé ban chat cua hop dong nay la tuong ddi
rd: Day la loai hop dong mang tinh chat caa mot ché dinh tai chinh tin dung,
theo d6 bén cho thué thuong Ia cong ty cho thué tai chinh. Bén thang 6/2004

trén thi truong Viét Nam, theo Quy ché tam thoi vé hoat dong cho thué van
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hanh cua Cty CTTC (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 731/2004/QD-NHNN
ngay 15/6/2004 cua Théng déc Ngan hang Nha nuéc) cac Cty CTTC duoc
phép thuc hién ca hoat dong cho thué van hanh. Giao dich cho thué van hanh
c6 thoi han thué thuong ngin hon so vai thai han cho thué tai chinh. Trong
cho thué van hanh, Bén thué c6 thé huy ngang hop dong va tra lai tai san
truéc thoi han ¢é bao trudce. Bén cho thué chiu trach nhiém cung cap phu ting
thay thé va dich vu bao dudng tai san trong sudt qué trinh van hanh. Hinh
thirc ndy pht hop véi cac doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai va cac du
an kinh doanh ngan han. Piéu d6 lam da dang hoa cac hinh thac hoat dong
CTTC hay ndi chinh xac hon la lam phong pha thém hoat dong thué mua trén
thi treong thué mua cua nudc ta.

S¢ di c6 cach dung tir ngit chua théng nhat vé hop déng thué mua la do
hién nay trong khoa hoc phap Iy con rat nhiéu diém tranh luan vé khai niém
“thué mua”, “cho thué tai chinh”, “cho thué van hanh”, “cho thué hoat dong”,
“thué khai thac”. Tuong &ng véi né 1a cach hiéu va cach tiép can tir cac ngudn
tai liéu nudc ngoai va trong thuc tién lién quan dén thué tai san va nguoi thué
c6 duoc chuyén quyén so hitu tai san thué hay khdng. Ban than chinh cac quy
dinh phap luat hién hanh tai Viét Nam ¢ cac linh vuc khac nhau cting stir dung
cac thuat ngir khac nhau. Tai Thong tu s6 22/2000/TT-BTM ngay 15/12/2000
ciia Bo Thuong Mai hudéng din thuc hién Nghi dinh s6 24/2000/NB-CP ngay
31/7/2000 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat dau tu nudc ngoai tai
Viét Nam vé XNK va cé4c hoat dong thuong mai khac cua cac doanh nghiép
c6 vén dau tu nuéc ngoadi co quy dinh tai phan Il nhu sau: “1.1 Doanh
nghiép c6 von dau tw nueéc ngoai diroc thué may moc thiét bj d@é dau tw bang
hep dong thué mua”. Nhu vay, dén nam 2000 thuat ngir “hop dong thué
mua” dd chinh thuc dugc dua vao van ban phap luat cua Viét Nam. Hién nay,
khai niém thué mua con duoc dé cap trong Bo luat Hang hai Viét Nam duoc
Qudc hoi théng qua ngay 14/6/2005 thay thé Bo luat Hang hai Viét Nam nam
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1990 Cuy thé : Diéu 157 quy dinh vé hop dong c6 diéu khoan thué mua tau:
“Khi hop dong thué tau tran cé diéu khodn vé thué mua tau, quyén sé hizu tau
theo hop dong thué tau tran duwoc chuyén cho nguoi thué tau theo thod thudn
trong hop dong”.

Trong hop dong thué mua tau tran thi Bén cho thué va Bén thué co thé
thoa thuan vé ding ky tau. Vi du Bén cho thué dong y cho Bén thué dang ky
tau mang cd cua quoc gia Bén thué trong thoi gian thué mua. Nhu vy trong
thoi gian ndy, tau sé nging treo ¢ ma Bén cho thué da dang ky trudée d6. Hét
thoi gian thué mua- néu Bén thué thanh toan hét tién theo ding hop dong thué
mua thi con tau d6 dugc dang ky chinh thac. Néu Bén thué khdng thuc hién
hop d6ng thi Bén cho thué thu hoi tai san. Trudc day, hop dong thué mua tau
¢ Viét Nam c6 thé tién hanh tryc tiép giza ca nhan véi chi tau ma khong
thdng qua Cty CTTC. Nhung hién nay, viéc thué mua nay dd dugc thuc hién
théng qua Cty CTTC. Cu thé, ngay 16/09/2005, Cty CTTC | — Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam (ALCI) vai tu cach la cha tau va Nguoi khai thac, van
hanh con tau Hoang Phuong 126 —ALCI d6 la Cty TNHH Hoang Phuong —
Hai Phong (Hoang Phuong Co.LTD )- xem Phu luc s6 18 .

Ngay 29/06/2006 Quéc hoi khoa XI ky hop tha 9 da thdng qua Luat
Hang khéng dan dung (c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2007). Piéu 13 Luat Hang
khéng dan dung nam 2006 quy dinh: “Tau bay thudc s¢ hitu cua té chirc, ca
nhan nwéc ngodi do té chirc, c& nhan Viét Nam thué theo hinh thic thué
khéng c6 té bay, thué mua dwoc ding ky mang quéc tich Viét Nam theo quy
dinh cua Chinh pha ”. Bong thoi Diéu 28 vé cac quyén doi véi tau bay ¢ quy
dinh: “Quyén chiém hiru tau bay bang viéc thué mua, thué c6 thoi han tir 6
thang tro 1én .

Nhu vay, phap luat cua Viét Nam ciing d4 c6 nhiéu thay di theo huéng
d4 dung thuat ngit hop dong thué mua dé chi loai hop dong dic thu nay nhu

cach lam cua cac nudc. Pay la diém tién bo dang ghi nhan caa phap luat Viét
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Nam vé hop ddng thué mua. Néu xét vé hoat dong tin dung thi thué mua Ia
mot hop dong cho thué kém theo 1o hira don phuong ban cho ngudi thué theo
mot gia nhit dinh, ¢ tinh dén sé tién thué da tra [74, tr.144]. Theo tac gia, vé
mat khoa hoc, thuat ngit “cho thué tai chinh” chwa bao quét, thé hién toan bo
ban chat, noi dung nhu khai niém thué mua . Boi 1§, vé mat tir ngir “cho thué
tai chinh” d4 l1am cho ngudi ta hiéu nghiéng vé viéc cho thué von duéi dang
tai san hon 13 “thué mua”, mac d0 Nghi dinh sé 65/ ND-CP ngay 19/5/2005
da dinh nghia vé loai giao dich nay rat chi tiét: “Cho thué tai chinh 1a hoat
déng tinh dung trung va dai dan thdng qua viéc cho thué may mac, thiét by,
phuwong tién védn chuyén va cac dong san khac trén co sé hop déng cho thué
giira bén thué véi bén cho thué. Bén cho thué cam két mua may mac, thiét bi
phuwong tién vdn chuyén va cac déng san khac theo yéu cdu cua bén thué va
nam giit quyén sé hizu doi véi tai san cho thué. Bén thué si dung tai san thué
va thanh toén tién thué trong suét thoi hagn thué da dwoc hai bén thod
thugn. Mgt giao dich cho thué tai chinh phai thoa man mgét trong nhizng
diéu kién sau...”. Céc diéu kién néu ra déu gibng nhu Piéu 3 Quy ché tam
thoi vé to chtc va hoat dong cua Cty CTTC tai Viét Nam trong Nghi dinh
s6 64/ ND-CP ngay 9/10/1995 cua Chinh phu trudc day.

Gan day, khai niem thué mua nha ¢ xa héi méi dugc dua vao biéu 105
trong Luat Nha & nam 2005 (duoc Qudc hoi khod XI théng qua ngay
29/11/2005), theo d6 thi “1. Thué mua nha ¢ x& héi la viéc nguoi thué nha o
dwroC co quan nha nudéc c6 tham quyén cdng nhdn quyén sé hiru déi véi nha &
dang thué sau khi @a hoan thanh nghia vu cua nguoi thué trong mét thoi gian
quy dinh; 2. Viéc thué mua nha é x& hai phdi thong qua hgp dong duoc ky
két giira don Vi dieoc giao qudn ly quy nha & xa héi véi nguoi dirgc thué mua;
3. Két thic thoi han thué mua theo hop dong, nguoi thué mua phdi 1am th
tuc theo quy dinh tgi Pieu 16 cua Ludt nay dé dwoc cap gidy ching nhdn

quyén s¢ hizu nha ¢”.
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Véi kinh nghiém hoc hoi tai Vién UNIDROIT , clng quan diém dé, tac
gia cua Luan an da gop y kién, d& xuat véi Ban soan thao Du Luat Kinh
doanh B4t dong san dua khai niém thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, khéi
niém hop ddng thué mua va quyén va nghia vu cua cac bén trong hop dong
thué mua vao Du luat nay. Trong thuc té, dé xuat nay dugc Ban soan thao Du
luat chap thuan. Luat Kinh doanh bat dong san da dugc Quédc hoi Viét Nam
thdng qua ngay 29/6/2006. Cu thé: Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006
da cho phép: “thué mua nha ¢, cong trinh xay dung la hinh thzzc kinh doanh
bdt déng san theo @6 bén thué mua tré thanh cha sé hizu nha, cong trinh xay
ding dang thué mua sau khi trd hét tién thué mua theo hop déng thué mua”
(Piéu 4 khoan 12).

Viéc tiép can cac thuat ngir “Leasing” va “hire purchase” hién nay trong
khoa hoc phap Iy van con nhiéu diém tranh luan. Mat khéc “Lease - purchase
agreement” dugc sir dung va duoc hiéu nhu “Hire - purchase agreement” [79,
tr.367] day chinh la thoa thuan thué mua tra gop.(xem 1.2.3.5 cua luan an)

Thué mua theo nghia thué tra trudc toan bo va néu cé thoa thuan sau d6
tai san dugc mua vai gia tuong trung. Chi khi tai san dugc mua vai gia tuong
trung (gi4 danh nghia) cua tai san thi quyén s& hitu cta tai san méi duogc
chuyén giao tir Bén cho thué sang bén thué nhu d4 trinh bay ¢ chuong 1 cua
luan an.

Nhu vay, trong thoi gian gan day, cach hiéu cac quy dinh cua phap luat
Viét Nam vé hop ddng thué mua vé co ban ciing pht hop véi cach hiéu cua
cac nuéc ndi chung va phu hop véi thuc tién kinh doanh loai hinh hoat dong
nay ndi riéng trén pham vi quéc té va & Viet Nam. Day la sy phat trién cao
hon trong nhan thic cua cac nha lap phap Viét Nam trong cach hiéu vé hop
dong thué mua hién nay.

Nhitng diém phan tich trén cho thay rd 1a ¢ Viét Nam, ké tir Thé I8 tin dung
thué mua ban hanh theo Quyét dinh s6 149/QD-NH5, d¢én Nghi dinh s6 64/CP,
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Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP va Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP thi thuat ngt
thué mua va hop ddng thué mua con duoc lam rd va cu thé hon qua cho thué tai
chinh, hop dong CTTC. Tuy nhién, xét vé ban chat cia hop ddng nay nhu da noi
& trén, nguoi di thué co thé trg thanh cha s¢ hiru cua tai san thué nhu trong hop
déng mua tai san. Do vay, ching tdi cho riang goi 1a hop dong thué mua sé rd
hon, bao quat hon.

2.1.2. Céc quy dinh vé chii thé giao két hep déng thué mua

2.1.2.1. Bén cho thué - chi thé co ban trong giao két hep dang thué mua

Chu thé trong quan hé hop dong thué mua khac vai quan hé hop dong
cho thué tai san thong thuong va quan hé tin dung nhu Luan an da phan tich ¢
Chuong 1. Su khac biét nay khong chi vé dia vi phap ly, quyén va nghia vu
ma con khac vé sb lugng chi thé tham gia vao quan hé hop dong tuy thuoc
vao phuong thic tai tro duoc cac bén thoa thuan trong hop dong.

Cac quy dinh hién hanh caa Viét Nam vé chu thé hop dong thué mua la
kha day da. Nhitng quy dinh nay theo théng 1é qudc té, viéc cho thué duoc
tién hanh do cac cong ty thué mua thuc hién. Cac cong ty nay co thé 1a cac
cong ty doc 1ap nhung ciing c6 thé 1a cong ty thanh vién caa mét tap doan Tai
chinh - Ngén hang.

Trong van kién lién quan dén cam két cua Viét Nam khi gia nhap WTO-
Phan lién quan tai linh vuc Ngan hang d& quy dinh cac chinh sach thuong mai
dich vu lién quan dén linh vuc ngan hang. Tai diém s6 484 c6 quy dinh “ Diéu
kién then chdt dé thanh 1ap mot cong ty tai chinh 100% von nudc ngoai, mot
cong ty tai chinh lién doanh, mot cong ty cho thué tai chinh 100% vén nudc
ngoai hoiac mot cong ty cho thué tai chinh lién doanh Ia t6 chic tin dung
nudc ngoai phai cé tong tai san trén 10 ty d6 la My vao cudi nam trugc thoi
diém nop don, Chinh phu Viét Nam xem xét cac diéu kién nay vé ban chit 1a
mang tinh than trong. ”[115, page 8] .

Tai lieu cia Ban cong tac vé viéc Viét Nam gia nhap WTO(
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WTO/ACC/ VNM/48/ADD.2( 27/10/2006) & Phan B cua Biéu cam két dich
vu ngan hang va céc dich vu tai chinh khac trong WTO cé qui dinh: Cac cam
két vé& dich vu ngan hang va céc dich vu tai chinh khac dugc thuc hién phu
hop vai cac luat 1€ va cac qui dinh lién quan dugc ban hanh bdi cac co quan
c6 tham quyén cua Viét Nam dé ¢am bao su phi hop véi Diéu VI cia GATS
va doan 2( a) cta Phu luc vé cac Dich vu Tai chinh. [115, page 11]. Hoat
dong thué mua tai chinh duoc qui dinh tai phan (c) cia Biéu cam két dich vu.
Vi vay, viéc giao két va thuc hién hgp déng thué mua phai tuan theo nguyén
tac chung va trén co so khdng phan biét déi xu, viéc cung cap cac san pham
hodc dich vu ngan hang va tai chinh khac phai tuan theo cac yéu cau vé hinh
thirc phép ly va thé ché lién quan.[115, page 14-15] .

Tai Viét Nam, theo quy dinh tai Piéu 7 khoan 1 Nghi dinh sé
16/2001/ND-CP vé t6 chirc va hoat dong cia cong ty CTTC thi Cty CTTC Ia
mét t6 chic tin dung phi ngan hang, 1a phap nhan Viét Nam. Bén cho thué
trong hop déng CTTC la Cty CTTC duoc thanh 1ap va hoat dong theo phép
luat Viét Nam. Dé duoc cip giay phép hoat dong, Cty CTTC Viét Nam phai
thoa man cac diéu kién nhu: Phai c6 nhu cau hoat dong cho thué tai chinh trén
dia ban xin hoat dong; da cd da von theo quy dinh cua phap luat [18, Muc 2,
6.2]; thanh vién sang lap la cac t6 chic, ca nhan cd uy tin va nang luc tai chinh;
nguoi quan tri diéu hanh c¢6 nang lyc hanh vi dan sy day da va trinh do
chuy&n mén phu hop véi hoat dong cua Cty CTTC; d4 c6 duy thao diéu lé vé
t6 chuc, hoat dong phil hop vai quy dinh caa Luat to chie tin dung va cac quy
dinh khac cua phép luat; cong ty cé phuong &n kinh doanh kha thi.

V& viéc 1ap ho so xin cap gidy phép hoat dong d6i véi Cty CTTC duoc
quy dinh cuy thé tir Piéu 16 dén Diéu 31 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay
2/5/2001 vé t6 chic va hoat dong cua Cty CTTC. Nghi dinh nay quy dinh
muc 1¢ phi cdp phép va gia han gidy phép thanh 1ap va hoat dong bang 0,1 %

muc von diéu 6. Dé di vao hoat dong, Cty CTTC phai cd du cac diéu kién: 1)
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Diéu 1¢é d3 duoc Ngan hang Nha nuéc chuan y; 2) C6 du vén phép dinh, cé tru
s& phl hop voi yéu cau hoat dong cho thué tai chinh va da dugc cip gidy
chuing nhan dang ky kinh doanh; 3) Phan vén phap dinh gop bang tién phai
duoc gui vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Nha nuéc truéc khi hoat
dong tbi thiéu 30 ngay; 4) Piang bao trung wong, dia phuong theo quy dinh
ctia phap luat vé nhitng noi dung ghi trong giay phép; 5) Trong thoi han 12
thang ké tir ngay cap gidy thanh 1ap va hoat dong, Cty CTTC phai khai truong
hoat dong.

Trong hoat dong cua Cty CTTC, DPiéu 16 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP
quy dinh cac nghiép vu cu thé trong d6 c6 “Cho thué tai chinh; 3. Mua va cho
thué lai theo hinh thic cho thué tai chinh (con diroc goi la mua va cho thué lai).
Theo hinh thic nay, Cty CTTC mua lai may méc, thiét bj, phurong tién véan chuyén
va cac dong san thugc so hizu cua Bén thué va Bén cho thué lgi chinh cac tai san
d6 dé bén thué tiép tuc siz dung phuc v cho hoat déng cia minh; 4. Tuw van cho
khach hang vé nhiing van dé co lién quan dén cho thué tai chinh; 5. Thec hién céac
dich vi uy théac, quan Iy tai san va bdo 1anh lién quan dén hoat déng cho thué
tai chinh; 6. Cac hoat dong khac khi dwroc Ngan hang Nha nudc cho phép ™.

Trong Nghi dinh s6 65/CP ngay 19/5/2005 c6 bd sung thém “7. Puoc
thuc hién cho thué vdan hanh theo quy dinh cua Ngan hang Nha nudéc; 8.
Puroc ban cac khodn phdi thu tir hop déng cho thué tai chinh cho c&c c& nhan
theo quy dinh cia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam”. Biéu 12 Nghi dinh s
16/2001/ND-CP quy dinh: Cty CTTC c6 thé bi thu hoi, cip gidy phép trong
nhing truong hop sau: C6 chiing ¢t 1 trong hd so xin cap phép c6 nhitng thong
tin ¢d 1am sai sy that; sau thoi han 12 thang ké tir ngay cap gidy phép thanh lap
va hoat dong ma cong ty khdng hoat dong; tu nguyén hoac bi co quan nha nudc
c6 tham quyén budc phai giai thé; chia, sap nhap, hop nhat, pha san; hoat dong
sai muc dich; khéng c6 diéu kién quy dinh tai Biéu 28 khoan 1 va 2 cua Luat cac
t6 chic tin dung. Sau khi bi thu hdi gidy phép, cac Cty CTTC phai cham dut
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ngay hoat dong.

Trong hoat dong cho thué van hanh, cac Cty CTTC duogc phép thanh lap
va hoat dong tai Viét Nam muén duoc thuc hién hoat dong cho thué van hanh
phai dugc Ngan hang Nha nude chip thuan bang vian ban [27, Diéu 5]. Céc
Cty CTTC muén dugc thuc hién nghiép vu cho thué van hanh can phai dap
trng diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy ché tam thoi vé cho thué van
hanh “6.1. C6 nhu c4u hoat déng cho thué védn hanh; 6.2. C6 thoi gian toi
thiéu 1a 2 nam ké tir ngay chinh thizc khai trieong hoat déng; 6.3. Hoat dong
kinh doanh ¢ 14i; ty 1é ng qua han tai thoi diém cudi quy trudc dudi 5%;
khong vi pham cac quy dinh vé an toan trong hoat déng; 6.4. Phdi dam bdo
cac diéu kién vé co s¢ vt chdt dé phuc vu cho hoat déng cho thué vdn hanh
nhu: kho bai, bdo dieéng doi véi tai san cho thué ”.

Pé tién hanh hoat dong cho thué van hanh, Cty CTTC phai dap @ng duoc
diéu kien duoc quy dinh tai Diéu 9 cua Quy ché tam thoi vé hoat dong cho
thué van hanh. Do la : “Truoc khi thuc hién hoat déng cho thué van hanh, Cty
CTTC phadi tién hanh dang ky tai co quan dang ky kinh doanh va dang béo
trung wong, dia phirong 3 sé lién tiép bang tiéng Viét theo quy dinh cua phéap
ludt hién hanh; 9.2. Cty CTTC phai gui téi Ngan hang Nha nwoc ban dang ky
cua co quan dang ky kinh doanh va cac tai liéu co lién quan”. Cty CTTC hoat
dong cho thué van hanh phai bao dam céc quy dinh vé an toan tai Luat Cac to
chuc tin dung va cac van ban huéng dan cua Ngan hang Nha nudc. Tong gia
tri tai san sir dung cho thué van hanh d6i véi mot khach hang khdng dugc
vuot qua 30% vén tu c6 cua Cty CTTC. Tong gia tri cua tai san sir dung cho
thué van hanh khdng duoc vuot qua 5 lan vén tu ¢ cua Cty CTTC [27, Piéu
14]. Bén cho thué trong hoat dong cho thué van hanh la cac Cty CTTC dugc
phép thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam [27, Diéu 4 khoan 4.3].

Nhu vay, déi voi mdi hoat dong cho thué, yéu cau dit ra cho mdi

phuong thuc tai trg ¢d nhitng diém khac nhau. Nhirng diém trinh bay trén day

67



cho thdy Bén cho thué trong hop ddng cho thué tai chinh va cho thué van
hanh theo quy dinh tai Diéu 61 khoan 2 Luat T6 chuc tin dung nam 1997, sta
ddi nam 2004 phai 1a Cty CTTC.

Bén cho thué tai san can phdi lwa chon Bén thué d& dam bao do an
toan cho déng vén ma ho dau tu cho tai tro. Khong phai bat ctr dbi tuong nao
c6 nhu cau thué tai san 1a c6 thé Bén cho thué tién hanh cho thué ngay. Cty
CTTC khong duoc cho thué tai chinh ddi véi nhitng nguoi sau day: “Thanh
vién héi dong qudn tri, ban kiém soéat, tong giam doc (giam dac), pho téng
giam doc (pho giam dac) cua Cty CTTC; nguoi tham dinh, xét duyét cho thug;
bé, me, Vo, chong con cua thanh vién hgi dong quan tri, ban kiém soét, tong
giam déc (giam dac), pho téng giam doc (phd giam doc) cua Cty CTTC” [13,
Diéu 29]. Pay chinh la nhiing truong hop khdng duoc cho vay quy dinh tai
Diéu 77 khoan 1 Luat C4c t6 chuc tin dung nam 1997.

Dé dam bdo tinh khach quan cia giao dich, Cty CTTC khéng dugc cho
thué tai chinh vai diéu kién khdng duoc uu dai cho céc dbi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu 78 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 1997 [13, Piéu 30]. bay
chinh 1a nhitng han ché tin dung dugc quy dinh trong luat, cu thé nhu sau: “a)
T6 chirc kiém toan, kiém toan vién dang kiém toén tai té chirc tin dung; ké toan
trieong, thanh tra vién...; b) Cac cé dong Ién cua té chic tin dung; ¢) Doanh
nghiép c6 mét trong nhizng déi trong quy dinh tai khodn 1 Piéu 77 Ludt nay s¢
hitu trén 10% vén Piéu 1é cia doanh nghiép d6. Pai véi tong gia tri tai san cho
thué déi véi cac doi twong quy dinh tai khodn 1 Piéu 30 Nghi dinh s¢ 16 khong
dwroC Virot qua 5% von tu ¢6 cua Cty CTTC”.

DPé dam bao an toan cho giao dich, Cty CTTC phai duy tri ti 1& bao dam
an toan quy dinh tai Diéu 81 cua Luat Cac t6 chuc tin dung c6 hiéu lyc thi
hanh ngay 1/10/1998 va céac van ban huéng dan cua Ngan hang Nha nudc.
Cong ty c6 gii han cho thué tai chinh ddi véi mot khach hang duoc quy dinh
tai Diéu 31 khoan 2 Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chuc
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va hoat dong cua Cty CTTC, cu thé nhu sau: “a) Téng mizc cho thué tai chinh
doi véi mgt khach hang khong diroc virot qua 30% von tu c6 cia Cty CTTC,
trir trieong hop déi véi nhing khoan cho thué tai chinh tiz cac nguon von uy
thac cua Chinh phu, cia cac té chirc c& nhan hodgc khach hang thué 1a to
chize tin dung; b) Truong hop nhu cau thué cia mét khach hang vuot qué
30% von tw c6 cua Cty CTTC hodgc khach hang c6 nhu cdu thué ti nhiéu
nguon thi cac Cty CTTC duwroc cho thué hop vén theo quy dinh cia Théng doc
Ngén hang Nha nuodc. Trong triong hop dac biét, thuc hién theo quy dinh tai
diém ¢ khodn 1 Piéu 79 Lugt Cac té chirc tin dung”. Truong hop dic biét, dé
thie hién nhiém vu kinh té xa hoi, ma kha nang hop von cta cé4c to chic tin
dung chua dap ung duoc yéu cau vay vén caa mot khach hang thi Tha tuéng
Chinh phu c6 thé quyét dinh muc cho vay téi da ddi véi ting truong hop cu
thé.

Déi vai chu thé cua hop déng thué mua nha ¢ xa hoi duoc quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 58 Luat Nha ¢ 1a don vi quan ly nha & xa hi. Tai phu luc s6 7
cia Nghi dinh sé 90/2006/ND- CP ngay 06/09/2006 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha & c6 quy dinh mau hop déng thué mua nha ¢ xa
hoi duoc ap dung d6i vai nha ¢ thudc so hitu nha nuéc.

Trong Luat Kinh doanh bat ¢ong san naim 2006, Bén cho thué mua bao
gom ca t6 chic, ca nhan trong nudc (Piéu 9), t6 chirc ca nhan nuéc ngoai,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi( Piéu 10). Céc to chic ca nhan hoat
dong kinh doanh bat dong san phai dap tng day du cac diéu kien dugc quy
dinh tai Diéu 8 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2006.

Nhu vay, chi thé tham gia hop dong thué mua nha ¢ xa hoi hep hon
nhiéu so vai chi thé tham gia thué mua nha &, cdng trinh xay dung dugc quy
dinh trong phap luat Viét Nam hién hanh.

2.1.2.2 Bén thué - Chii thé ce ban trong hep déng thué mua

Trong Nghi dinh sb 64/ND-CP ngay 9/10/1995 cua Chinh pha ban hanh
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Quy ché tam thoi vé t6 chac va hoat dong cua Cty CTTC tai Viét Nam cé quy
dinh: Bén thué la doanh nghiép duoc thanh lap theo phap luat Viét Nam truc
tiép sur dung tai san thué trong thoi han thué theo muc dich kinh doanh hop
phap cua minh [14, Diéu 2 khoan 2]. Nhu vay, cac ca nhan, ho san xuat, kinh
doanh, céc t6 chtc phi kinh té... déu khong thé tham gia cho thué tai chinh véi
tu cach 1a bén thu@, cac ddi tugng ¢ nhu cau thué nhung khong phai dé phuc
vu cho muc dich kinh doanh cting khéng duoc phép thué [55, tr.38].

Luat Céc to chic tin dung ndm 1997 d& ma rong d6i twong thué tai san
hon trudc nhu sau: “Hogt déng cho thué tai chinh doi véi té chirc, ca nhan
dwroc thyee hién thong qua Cty CTTC”(Piéu 61 khoan 1 Luat Cac to chic tin
dung nim 1997) d& dé cap su tham gia cta cac ca nhan trong hoat dong cho
thué tai chinh. Nhu vay, trong hoat dong cho thué tai chinh tai Viét Nam,
khong phai chi c6 cac doanh nghiép mai c6 quyén tham gia vao quan hé hop
déng CTTC vai tu cach 1a Bén thué ma con cd cac ca nhan. Bén thué con
duoc md rong va quy dinh cu thé hon tai Piéu 7 khoan 2 Nghi dinh s
16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chic va hoat dong cua Cty CTTC nhu
sau: “Bén thué 1a cac té chirc, ca nhan hoat dong tai Viét Nam, truc tiép sir
dung tai san thué cho muc dich hoat déng cia minh”. Céc t6 chic kinh doanh
c6 thé tham gia vao linh vyuc cho thué tai chinh néu ho ¢ nhu cau thué may
mac, thiét bi ding vao hoat dong kinh doanh. Ho gia dinh, cac c4 nhan cé
dang ky kinh doanh ciing dugc phép luat cho phép tham gia hoat dong cho
thué tai chinh véi tu cach la Bén thué.

Viéc mo rong mdi quan hé véi khach hang nuéc ngoai (Bén thué) cua
Cty CTTC sé& tao diéu kién dé phét trién nghiép vu thué mua. Trong xu thé
phét trién hoi nhap kinh té khu vuc va qudc té, viéc cho phép trién khai hoat
dong nay duoc phap luat Viét Nam thira nhan, cu thé Diéu 1 khoan 4 Nghi
dinh sé 16/2001/NB-CP ngay 2/5/2001 vé té6 chic va hoat dong cua Cty
CTTC quy dinh: “Céc hoat dong cho thué tai chinh cua cac Cty CTTC ra
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nudc ngoai duoc thuc hién theo quy dinh cua Nghj dinh nay va cac quy dinh
khac c6 lién quan cua phap ludt Viet Nam hogc cac bén tham gia co thé thod
thudn &p dung tdp quan qudc té, néu tdp quan qudc té @6 khong trai véi phap
ludt cuia Viét Nam”. Thong tu s6 05 /2006/TT-NHNN ngay 25/7/2006 hudng
dan mot s6 ndi dung cho thué tai chinh va dich vu uy thac cho thué tai chinh
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 va Nghi dinh
s6 65/2005 ngay 19/5/2005 cua Chinh phu dd mé rong Bén thué hon nira « 1.
Cong ty cho thué tai chinh thec hién cho thué tai chinh déi véi bén thué tai
chinh I1& cac to chic, ca nhan hoat dong tai Viét Nam...”. Nhu vay, Bén thué
bao gom ca t6 chuc, ca nhan Viét Nam va toé chac ca nhan nudc ngoai dang
hoat dong tai Viét Nam c6 nhu cau thué tai san 1a may mac thiéts bi, phuong
tién van chuyén va cac dong san khac dé thuc hién céc dy 4n dau tu san xuat,
kinh doanh dich vu hoic du an dau tu phuc vu doi séng ¢ trong nudc.

Viéc mé rong dbi tugng cho thué tai san, pham vi thuc hién hop déng
thué mua sé& 1a nhitng yéu té va co hoi thic day cho hoat dong thué mua phét
trién & Viét Nam trong tién trinh hai nhap.

Diéu 9 cua Thé 1& tin dung thué mua (Ban hanh theo Quyét dinh sb
149/QD-NH5 ngay 27/5/1995 cua Thong doc Ngan hang Nha nudc) da quy
dinh diéu kién dé Bén thué dugc thué may moc, thiét bi va céc loai dong san
khéc ding cho san xuat kinh doanh dugi dang hinh thic tin dung thué mua
nhitng diéu kién d6 1a: 9.1 Paéi véi phap nhan duec thanh ldp va hoat déng
theo lugt phap hién hanh cua Viét Nam; 9.1.1. C0 tinh trgng tai chinh lanh
manh; 9.1.2. C6 nhu c4u déi méi trang thiét bj, may méc nham hién dai hoa
va hop Iy hod sdn xudt; 9.1.3. C6 nhitng bao dam thich hep cho tai san thug,
khi té chirc tin dung yéu cdu (tai san thé chdp, cam cé, bdo Inh...); 9.2. Péi
véi thé nhan, hé sdn xudt, ngoai mét sé diéu kién quy dinh tai diém 9.1 phdi
c6 hé khdu cung dia ban véi Té chire tin dung”. Viéc quy dinh vé cac diéu

kién trén trong Thé 1¢ tin dung thué mua nay 1a co sé quan trong cho hoat
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dong thué mua tai Viét Nam trong nhirng nam qua. Bai I, trong cac van ban
ban hanh sau ndy nhu Nghi dinh sé 64/CP ngay 9/10/1995 vé& Quy ché tam
thoi vé td chuc va hoat dong cua Cty CTTC, Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP
ngay 2/5/2001 vé t6 chirc va hoat dong cua Cty CTTC cua Chinh phu vé to
chirc va hoat dong cua Cty CTTC va Luat Cac to chac tin dung nam 1997
khong quy dinh vé nhitng diéu kién trén nhieng viéc tuan thi n6 van diwroc céac
bén ton trong thuc hién. Riéng d6i vai Bén thué trong hop dong cho thué van
hanh tai Viét Nam dugc quy dinh kha rong: “4.4. Bén thué 1a céc té chic, ca
nhan hoat déng tai Viét Nam bao gom: a) Doanh nghiép; b) Té chizc khac
thugc déi tiwong vay von cua cac té chire tin dung; ¢) Hé gia dinh; d) C& nhan”
[27, Diéu 4 khoan 4].

Bén thué trong hop ddng thué mua nha & xa hoi phai thudc ddi tuong
duoc thué, thué mua nha & xa hdi duoc quy dinh tai Piéu 53, 54 cta Luat Nha
& nam 2005. Péi twong duoc thué mua nha & xa hoi gdm: 1. Can bo, cong
chue, vién chac, theo quy dinh cua phép luat vé can bo, coéng chuc. 2. Sy
guan, quan nhan chuyén nghiép thuoc luc leong va trang nhan dan hudong
lwong tir ngan sach nha nudc. 3. Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu
cong nghiép , khu ché xuat, khu céng nghé cao. 4. Cac d6i tuong d tra lai nha
& ¢ong vu quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 90/ 2006 ngay 06/09/2006 cua
Chinh pha qui dinh chi tiét va huéng din Luat Nha & nam 2005. Cac dbi tuong
trén muén tham gia hop dong thué mua nha ¢ x& hoi phai thoa man diéu kién
qui dinh tai Diéu 25 cua nghi dinh nay. Bén thué trong hop déng thué mua nha
& cong trinh xay dung 1a té chiic, ¢a nhan trong nudc ¢6 nhu cau thué mua. B
chinh 1a di twong dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Luat Kinh doanh bat
dong san tham gia hop dong thué mua nha & cdng trinh xay dung- mot loai hop
ddng kinh doanh bat déng san duoc qui dinh tai diém d Diéu 67 va Diéu 73
ctia Luat kinh doanh bat dong san nam 2006.

2.1.2.3 Nha cung ##ng tai san (hha sdn xudt, nha cung cdp thiét bj) - cau
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noi giga Bén cho thué va Bén thué trong hgp déng thué mua

Nha cung tng tai san khdng phai 1a nguoi ky két hop dong thué mua,
nhung vai trd cua ho rat quan trong trong viéc quyét dinh chét leong, hiéu qua
cua hop ddéng thué mua. Tai san ¢ tét, ding chang loai, c6 bao dam yéu cau
ctia Bén thué theo hop dong ma Bén cho thué va Bén thué ky két thi viéc thuc
hién s& thuan lgi hon. Bén cho thué trong hop dong s& ky két hop déng mua
ban vai nha san xuat( nha cung ung) va tra tién. Nha san xuat s& chuyén giao
quyén sé hitu cho Bén cho thué.

Trong truong hop khi van hanh tai san, thiét bi c6 hong, c6 sy cé thi tuy
theo hinh thic cho thué van hanh hay cho thué tai chinh, Bén thué s& dé nghi
nha san xuat (nha cung cap tai san) sitra chita. Viéc thanh toan tién bao
dudng, bao hiém s& do Bén thué tra néu 1a hop dong CTTC. Néu la hop dong
cho thué van hanh thi do Bén cho thué chiu trach nhiém thanh toan. Nhu vay,
trong quan hé thuc hién hop déng thué mua, vai trd cua Nha cung cip sé la
cau ndi, rang budc cac quyén va nghia vu giira Bén cho thué va Bén thué.
Trong quéa trinh tién hanh giao két hop dong, Bén cho thué cam két mua tai
san theo thoa thuan ciia Bén thué véi Nha cung ang. Bén thué duoc quyén lua
chon, truc tiép nhan tai san va ty chiu trach nhiém vé moi mat c6 lién quan
dén tai san thué.

Hién nay, trong cac van ban phép luat diéu chinh hoat dong thué mua
chua c6 quy dinh cu thé, chi tiét vé vai trd ctia Nha cung tng thiét bi. Quyén,
nghia vu Vva trach nhiém trong viéc cung cap tai san cia nha cung tng thiét bi
chi rang budc dbi vai Bén cho thué theo hop dong ma Bén cho thué da ky két
VvGi bén cung cap tai san. Vi vay, trong hop dong thué mua, bén cung cip tai
san khong phai 1a cha thé cua hop déng thué mua ma chi déng vai tro la cau
ndi Bén cho thué mua va Bén thué mua. Chinh vi vay, trong cho thué van
hanh, “Nha cung u#ng 14 cac té chirc, c& nhan cung cdp tai sdn cho thué vdn
hanh cho Bén cho thué” [27, Piéu 4 khoan 4.5].
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2.1.3 Céc quy dinh vé thuc hién hep dong thué mua

2.1.3.1. Hop déng thué mua phdi dwec thuc hién theo nhing nguyén
tdc nhdt dinh.

Nhitng nguyén tic do Ia:

- Nguyén tac theee hién hop dong thué mua khéng dwoc don phwong huy
ngang: Cé4c bén tham gia giao dich phai nghiém chinh va thuc hién day du
cac thoa thuan trong hop déng. Hop dong khéng duoc cham dut theo v kién
chu quan cua bat cir bén ndo. Cac bén phai thuc hién tuan theo cac diéu khoan
trong hop dong. Nguyén tac nay gilp cho Bén cho thué dam bao an toan trong
kha nang thu hoi von, nguyén tiac nay dam bao ngudn vén 6n dinh cho Bén
thué trong suét qua trinh kinh doanh.

Diéu 17 cta Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP con quy dinh: “... 3. Bén thué
va Bén cho thué khong diroc don phuong huy bé hop déng CTTC (tri trieong
hop dwoc néu trong Piéu 27 cua Nghi dinh nay”. Bén cho thué cé quyén
cham dut hop déng trudgc han khi bén thué khéng tra duoc tién thué theo quy
dinh cua hop déng; vi pham céc diéu khoan cua hop dong; bi pha san hoic
giai thé; ngudi bao 1anh bi pha san, giai thé va Bén cho thué khong chap thuan
dé nghi chim dut bao lanh hoic thay thé ngudi bao 1anh. Bén thué c6 thé
cham dat hop ddng truéc han khi Bén cho thué khdng giao ding han tai san
cho thué, vi pham hop déng; tai san mat hong khdng thé phuc hdi, stra chira...

- Nguyén tdc tai san dwoc sira chiza va bdo dusng trong thoi han thué:
Mic du tai san duoc chuyén giao cho Bén thué nhung quyén sé hitu phép ly
van thuoc Bén cho thué. Viéc sira chira va bao dudng thuc vé Bén thué thiét
bi néu hop dong dugc ky két 1a hop dong CTTC vi noi dung nay duoc quy
dinh tai Diéu 26 khoan 6 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6
chtc va hoat dong cia Cty CTTC. Pay la dic trung hop dong CTTC dbi véi
tai san thué. Di v6i cho thué van hanh thi vin dé bao dudng tai san, thiét bi

thudc vé Bén cho thué, vi trong cho thué van hanh, tai san chi sir dung trong
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thoi gian ngan so véi thai gian st dung 6 ich cua tai san. Noi dung nay duoc
quy dinh tai Diéu 16 khoan 16.4 Quy ché tam thoi vé hoat dong cho thué van
hanh cua cac Cty CTTC (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 731/2004/Qb-
NHNN ngay 15/6/2004 cia Théng déc ngan hang Nha nudce).

- Nguyén tac chiu trach nhiém dan su: Theo Biéu 7 Bo luat Dan sy nam
2005 thi “Cac bén phai nghiém chinh thuc hién nghia vu dan sy ctia minh va
tu chiu trach nhiém vé viéc khdng thuc hién hoac thuc hién khéng ding nghia
vy, néu khong tu nguyén thuc hién thi cd thé bi cudng ché thuc hién theo quy
dinh cua phap luat”. Thuc hién hop dong thué mua, do tinh chat cua hop dong
c6 lién quan dén nhiéu chu thé, su chap hanh phép luat caa cac chu thé sé tac
dong tich cuc dén hiéu qua hop dong, chat luong cua giao dich.

- Nguyén tdc hop dong duwoc thyc hién trén tinh than hop tac, ton trong
loi ich cia nhau: Hop déng dugc ky két, trong qua trinh thuc hién cac bén
phai hop tac chat ché vai nhau. Sy hop tac phai dua trén tinh than thién chi,
gilp d& nhau thuc hién cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong. Néu
trong qua trinh thuc hién gap kho khan, hai bén cung nhau khic phuc. Néu
hop déng c6 nguy co bi pha va, vi pham thi hai bén déu c6 trach nhiém théng
bdo kip thoi cho nhau biét dé c6 bién phap phong ngira hodc giam tbi da
nhitng thiét hai c6 thé xay ra. Bén c6 nghia vu phai c6 gang hoan thanh tot
nghia vu cua minh. Con bén c6 quyén ciing can nhan thay vai trd chung suc,
tao diéu kién thuan lgi cho bén cé nghia vu hoan thanh tét nghia vu. Néu thuc
hién dugc van dé& nay, hiéu qua dat dugc cua hop dong méi thoa man muc
dich dat ra ban dau cua hai bén.

2.1.3.2. Quyén va nghia vu cia cac bén trong hep dong

Quyén va nghia vu cua Bén cho thué trong hop dong thué mua

Tai Diéu 34 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 c6 quy dinh
quyén cua Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dung. Day la loai tai san

ma&i dugc Nha nude cho phép ap dung hinh thac thué mua:
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“ 1. Lua chon va thod thudn véi bén thué mua trong hop dong vé thoi
han cho thué mua, thoi diém chuyén quyén sé hizu nha, cong trinh xay dung;
2. Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thoi hgn va phuwrong
thizc thod thudn trong hop dong; 3. Yeu cau bén thué mua cung cdp théng tin
vé tinh trang thuc té cia nha, cong trinh xay dung trong thoi gian thué mua;
4. YBu cdu bén thué mua bai thuong thiét hai do 151 cia bén thué mua gay
ra;5. Cac quyén khac theo quy dinh cua phap ludt”.

Bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 cac nghia vu duoc qui
dinh tai Diéu 35 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006: “ 1. Cung cdp
théng tin day du, trung thiec vé nha, cdng trinh xay dwng va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cdp; 2. Giao nha, cdng trinh xay dwng ding thoi
han, chdt lwong da thod thudn trong hep dong kém theo hé so vé nha, cong
trinh xay dwng va hwéng ddn si dung; 3. Chuyén giao quyén s¢ hiu nha,
cong trinh xay dng cho bén thué mua khi két thic thoi han thué mua hodc
theo thod thudn trong hop dong; 4 . Bdo dam chat lwong nha, cong trinh xay
ding trong thoi gian thué mua theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung hodc
thod thudn cua c&c bén trong hop dong; 5. Béi thuong thiét hai do 13i cua
minh gay ra; 6. Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vy tai chinh khac theo
quy dinh cua phap ludt; 7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap ludt.

* Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué trong hep dong cho thué tai
chinh

Theo Diéu 62 Luat Cac to chic Tin dung nam 1997, stra doi bd sung
nam 2004; Piéu 23, 24 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6
chtc va hoat dong ciia Cty CTTC, Bén cho thué c6 cac quyén va nghia vu
sau:

* Quyén cia Bén cho thué:

- Bén cho thué c6 quyén yéu cau Bén thué cung cip céc bao cao quy,

quyét todn tai chinh nam, tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va céc van
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dé c6 lién quan dén tai san cho thué.

- Bén cho thué s& kiém tra viéc quan Iy va st dung tai san cho thué va
mua, nhap khau tai san cho thué theo yéu cau cua Bén thué; gin ky hiéu so
hitu trén tai san cho thué@ trong suét thoi han cho thué; chuyén nhuong céac
quyén va nghia vu ctia minh trong hop ¢éng CTTC cho mét Cty CTTC khac;

- Yéu cau Bén thué dit tién ky cuoc hodc cd nguoi bao 1anh thuc hién
hop déng CTTC khi thay can thiét; giam tién thué, gia han thoi han tra tién
thué, ban tai san cho thué theo quy dinh cta Ngan hang Nha nuéc;

- Yéu cau Bén thué boi thudng thiét hai khi Bén thué vi pham hop dong CTTC;
duoc quyén sé hitu va dinh ky hiéu sé hiru trén tai san thué trong suét thoi
han thué; cd quyén yéu cau Bén thué bdi thuong moi thiét hai do khéng thuc
hién day da nghia vu bao quan, sta chira, thanh toan tién bao hiém tai san
thué trong thoi han cho thué. Nhu vay, Bén cho thué sé cho Bén thué thué
thiét bi trong suét thoi han thoa thuan cho thué véi diéu kién 1a Bén thué s&
tiép tuc thuc hién cac diéu kién va diéu khoan cua hop dong thué. Bén cho
thué dé Bén thué st dung thiét bi. Bén cho thué khéng chiu trach nhiém vé
diéu kién bao hanh hoac chat luong hoat déng cua thiét bi, hoic kha ning phi
hop cua thiét bi vai muc dich ma Bén thué yéu cau. Bén cho thué khéng chiu
trach nhiém theo luat phap vé nhiing hong hoc do thiét bi gay ra, khéng chiu
trach nhiém vé bat cir doi hoi ndo cua bén tha ba vai Bén thué thiét bi vé mat
mat, hu hai hoic hong hoc. Bén cho thué cé quyén trung thu tai san thé chap,
bao I1anh hoic thu hdi toan bo tai san cho thué ma khoéng phai thuc hién mot
tha tuc hanh chinh hay tai phan nao néu Bén thué vi pham nghiém trong
nhitng diéu khoan d dugc quy dinh trong hop dong. Bén cho thué cé quyén
duoc Bén thué bdi thuong moi thiét hai phat sinh do Bén thué khéng thuc
hién hoic thuc hién khéng day du trach nhiém bao quan, stra chira, bao hiém
tai san thué hoac rui ro trong qué trinh sur dung tai san thué. Bén cho thué

duoc quyén chuyén nhuong cac quyén caa minh trong hop dong cho mot
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cdng ty khac ma khong can sy dong y cua Bén thué nhung phai théng béo
truéc cho Bén thué. Nha cung ung vi pham hgp dong ban hang, Bén cho thué
c6 quyén yéu cau nha cung tng thuc hién nghia vu cua ho theo quy dinh trong
hop ddng mua hang hay doi lai tién mua tai san d& thanh toan va cung véi
Bén thué thuc hién quyén tuyén bs chim dut hop dong mua hang. Trong ca
hai truong hop, Bén cho thué c6 quyén yéu cau nha cung (ng bdi thuong toan
bo thiét hai phat sinh tir viéc vi pham hop dong cua ho. Céng ty CTTC chiu
trach nhiém vé nhitng cam két caa minh di voi khach hang, co6 trach nhiém
bao quan cat gitr va hoan tra nhitng gidy to, tai san thé chap, bao l1anh cta Bén
thué khi két thdc thoi han hop dong thué mua theo cam két; thuc hién day du
nghia vu d6i voi ngan sach Nha nuéc; cong khai hoa dinh ky trén bang tong
két tai san va béao céo 15 13i ¢ xac nhan cua co quan kiém toan.

* Nghia vu cia Bén cho thué:

+ Hoan tat thu tuc nhap khau tai san, thanh toan ngay toan bo tién mua
tai san cho thué. Thuc hién hop ddng mua tai san vai nha cung @ng theo cac
diéu kién d duoc thoa thuan gitra Bén thué va nha san xuat (hoic bén cung
cap thiét bi), Bén cho thué khdng chiu trach nhiém vé viéc tai san cho thué
khong duoc giao hoic giao khéng ddng véi cac diéu kién do Bén thué thoa
thuan voi nha san xuat (hozc nha cung cap thiét bi);

- Pang ky quyén so hitu va lam thii tuc mua bao hiém ddi vai tai san cho thué.
Thuyc hién day du, ding cac diéu khoan d& cam két trong hop dong. Trong truong
hop Bén cho thué vi pham hop ddng cho thué thi phai boi thuong thiét hai.

Cong ty CTTC c6 trach nhiém boi thudng toan bo thiét hai cho Bén thué
phét sinh tir vi pham cta minh.

* Quyén va nghia vu ciia Bén thué trong hgp dong
- Quyén va nghia vu cua Bén thué trong hop dong thué mua
Tham gia hop dong thué mua nha &, cong trinh xay dung, Bén thué c6

7 quyén duoc quy dinh tai Diéu 36 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006.
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Do la: “1. Nhan nha, céng trinh xay dung theo dung thoa thuan trong hop
ddng; st dung nha, cdng trinh xay dung trong thoi gian thué mua;2.Nhan
quyén sé& hitu nha, cdng trinh xay dung dang thué mua khi két thic thoi han
thué mua hoac trudc khi két thic thoi han thué mua theo thoa thuan cua cac
bén trong hop dong; 3. Cho thué lai mot phan, toan bd nha, cong trinh xay
dung hoic chuyén nhugng quyén thué mua nha, cong trinh xay dung cho
bén thtr ba nhung phai duoc sy dong y caa bén cho thué mua; 4. Yéu cau bén
cho thué mua cung cap tai liéu, huéng dan st dung va bao dam chat luong
nha, cong trinh xay dung trong thoi han thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung hoic thoa thuan cta cac bén trong hop déng; Yéu cau bén cho
thué mua chuyén giao quyén so hitu nha, cong trinh xay dung gan véi quyén
st dung dat va ho so kém theo; 6. Yéu cau bén cho thué mua boi thuong thiét
hai do 18i ctia bén cho thué mua gay ra; 7. Cac quyén khéc theo quy dinh cua
phap luat.”.

- Nghia vu cua Bén thué mua nha, céng trinh xay dung duoc qui dinh
tai Diéu 37 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 nhu sau: “ 1. Trong thoi
gian thué mua phai bao quan, sir dung nha , cong trinh xay dung ddng cong
nang thiét ké va cac thoa thuan trong hop déng; 2. Cai tao, stra chita nha, cong
trinh xay dung phai duoc su dong y ciia bén cho thué mua; 3. Thanh toén tién
thué mua nha, céng trinh xay dung theo thoi han va phuong thac thoa thuan
trong hop dong; 4. Thuc hién cac nghia vu khi hét han thué mua theo hop
dong; 7. Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra; 6. Cac nghia vu khac
theo qui dinh cua phép luat.”

Quyén va nghia vu ciia Bén thué trong hep déng cho thué tai chinh

Theo Diéu 63 Luat Céc t6 chic tin dung nam 1997, sira doi bd sung nam
2004; Diéu 26 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP vé té chiic va hoat dong cua Cty
CTTC, trong hop dong CTTC, Bén thué c6 cac quyén va nghia vu sau:

Quyén cia Bén thué |
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- Quyén dugc phép lua chon, thuong lugng va thoa thuan véi nha san
xuit (hozc nha cung cap thiét bi) vé dic tinh ky thuat, chung loai, gia ca, viéc
bao hiém, cach thtc va thoi han giao nhan, lap dit va bao hanh tai san thué;
Bén thué truc tiép nhan tai san cho thué tir nha san xuat (hoic nha cung cip
thiét bi) theo thoa thuan trong hop déng mua ban tai san;

- Quyén quyét dinh vé mua tai san hoac tiép tuc thué sau khi két thic hop dong
CTTC,;

- Quyén yéu cau Bén cho thué boi thuong thiét hai khi Bén cho thué vi
pham hop déng CTTC.

Nghia vu ciza Bén thué:

Cung cap cac béo céo quy, quyét toan tai chinh nim va tinh hinh hoat
dong san xuat kinh doanh, cac van dé lién quan dén tai san thué khi Bén cho
thué yéu cau; Bén thué tao moi diéu kién dé Bén cho thué kiém tra tai san cho
thué ma khdng duoc phép can tré; Bén thué phai chiu trach nhiém vé su lya
chon, thoa thuan v&i nha san xuat (hoic nha cung cap thiét bi) vé dic tinh ky
thuat, chang loai, gia ca, cach thuc va thoi han giao nhan, Iap dit va bao hanh
tai san cho thué; Bén thué phai sir dung tai san thué ding muc dich da thoa
thuan trong hop dong CTTC; khéng dugc chuyén quyén st dung tai san thué
cho ca nhan, t6 chiic khac néu khéng dugc Bén cho thué dong y bang vin
ban; Tra tién thué theo quy dinh trong hop dong CTTC va thanh toan cac chi
phi cd lién quan dén viéc nhap khau, thué, 1¢ phi diang ky quyén so hitu, bao
hiém d6i voi tai san thué;Bén thué chiu moi rai ro vé viéc mat mat, hu hong
dbi vai tai san thué va chiu trach nhiém vé hau qua do viéc st dung tai san
thué gy ra d6i voi to chiic ca nhan khac trong qué trinh sir dung tai san thug;
Bén thué can bao dudng, stra chita tai san thué trong thoi han thué. Khéng
duoc tay xo4, 1am hong ky hiéu s hiru gan trén tai san thué; Bén thué khong
duoc dung tai san thué dé thé chap, cam cé hoic dé ¢am bao cho bat ky mot

nghia vu tai chinh nao va thuc hién day du, ding cac diéu khoan da cam két
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trong hop dong.

Nhu vay, trong hop ddng CTTC Bén thué s& thoa thuan véi Nha cung
rng vé dic tinh k§y thuat, chung loai, gia ca, bao hanh, bao hiém, thoi han giao
tai san va nhitng van dé& khac c6 lién quan dén tai san cho thué. Bén thué s&
truc tiép nhan tai san tir Nha cung (ng va chiu moi rai ro trong thuong mai vé
van chuyén, lap dat tai san cho thué. Néu tai san cho thué khdng duoc giao
hoac giao khéng ding véi cac diéu kién da duoc bén thoa thuan véi Nha cung
trng ma do 15i cuia cdng ty thué mua thi nghia vu cua Bén thué trong hop dong
thué sé& tu dong xoa bo va Bén thué c6 quyén yéu cau cong ty thué mua thuc
hién nghia vu caa minh hoac cham dut hgp dong thué. Ngudi thué phai bao
dam rang cac thdng tin cung cap cho Bén cho thué trong don xin thué, cac chi
tiét vé thiét bi... phai chinh xac day du. Khi nhan céc thiét bi sau khi d3 kiém
tra k§ ludng phai xac nhan bang van ban thiét bi dap ung duoc cac diéu kién
dé ra va c6 kha ning hoat dong. Bén thué phai c6 nghia vu thanh toan ding
han moi khoan tién thué va cac khoan tién khac trong hop dong thué va thanh
toan moi khoan phi dang ky, phi xin giay phép, cac khoan thué va cac khoan
tién khac lién quan dén tai san. Bao quan tai san & trang thai tét va co kha
nang hoat dong, tuan theo chi dan caa cac nha san xuat vé viéc sir dung, tinh
nang ciing nhu viéc dao tao can b van hanh va c6 cac hop dong bao dudng,
dich vy thich hop. Bén thué khéng duoc tu tién thay doi hay sira chita tai san
néu khdng duoc su dong y bang van ban cia Bén cho thué. Cho phép Bén cho
thué hoac nguoi dugc uy quyén khac tién hanh thanh tra tai san thué vao bat
ctr ldc ndo (dé dam bao cac diéu kién hoat dong cua tai san) va & bat ca chd
nao ma tai san duoc lap dat, xay dung. Giir tai san thué trong tam kiém soéat
ctia minh va khong tu v di chuyén tai san khoi noi lap dat ban dau néu khéng
duogc sy dong y bang van ban cia Bén cho thué. Bén thué thuong xuyén cung
cap cé4c béo c4o tai chinh d4 duoc cap nhat va cung cap tat ca nhirng thong tin

can thiét khac cho phép Bén cho thué danh gia duoc tinh hinh tai chinh cua
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Bén thué. Bén thué phai dén bu cho Bén cho thué moi mat mat hozc thiét hai
vé tai san vai bit cir nguyén nhan gi ciing nhu chiu moi rui ro vé mat, hong doi
Vai tai san thué va nhirng rai ro ma tai san thué gay ra cho Bén thué tha ba. Bén
thué 1am chu phuong tién déi véi nhitng tai san thué phai dang ky leu hanh
theo quy dinh cua nha nudc, bao hiém toan bo theo yéu cau cu thé cua Bén cho
thué va duy tri dién bao hiém nhu vay cho dén hét thoi han thué va cung cap
cho Bén cho thué nhitng tai liéu lam chang cho viéc bao hiém. Bén cho thué 1a
ngudi 1am chu vé mat phap ly, do vay ho s& duoc coi nhu 1a nguoi duy nhét thu
hudng moi khoan gom: i) Bao hiém tai san cho thué; ii) Chi tra moi chi phi,
thué va céc loai phi (bao géom phi quan Iy) cua Bén cho thué lién quan dén viéc
chuan bi, thuc hién tat ca cac hop dong; iii) Chi phi chuyén chd hoic nhap
khau thiét bi va bat c chi phi ndo khac c6 thé phat sinh ngoai thoi han cho thué
nham bao ¢am quyén lgi cua Bén cho thué.

Quyén va nghia vu cia Nha cung @#ng (nha sdn xudt, nha cung cdp
thiét bi)

Xét vé& ban chat, trong quan hé hop déng, Bén cho thué va Nha cung ¢ng
s& thyc hién cac quyén va nghia vu vai tu cach 1a mot bén cha thé trong quan
hé hop dong mua ban. Theo d6 thi Nha cung @ng s& chuyén giao quyén so
hitu cho bén mua (chinh 12 Bén cho thué trong hop ¢dng CTTC) va nhan tién.
Nha cung @ng c6 quyén yéu cau Bén cho thué thanh toan day du sé tién da
thoa thuan, c6 quyén yéu cau Bén thué giir gin, bao dudng va stra chira tai san
thué néu c6 hong hdc, mat mat hay ruai ro khac gay nén, déng thoi ho ciing
phai c6 nghia vu giao tai san thué ddng thoi han, ddng quy céch, chat luong
theo yéu cau ctia Bén thué. Luat Cac t6 chirc tin dung nam 1997, Nghi dinh s6
16/2001/NB-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chic va hoat dong cua Cty CTTC,
Théng tu sé 06/ 2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005, Quy ché tam thoi vé hoat
dong cho thué van hanh caa Cty CTTC (ban hanh kém theo Quyét dinh sé
731/2004/QD-NHNN ngay 15/6/2004 cua Théng dé¢c Ngan hang Nha nudéc),
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Nghi dinh sé 65/CP... chua c6 diéu khoan quy dinh riéng cho quyén va nghia
vu cua Nha cung tng tai san. Thué mua nha & va cong trinh xay dung, méi gidi
bat d6ng san duoc quy dinh tir Diéu 44- 50 cua Luat kinh doanh Bat dong san
nam 2006, c4c to chac c& nhan lam trung gian trong dam phan, ky hop dong
thué mua va dugc huong thd lao, hoa hong theo hop déng méi gisi bat dong
san.

2.1.4. Cac quy dinh vé két thuc - cham dizt hep dong thué mua

2.1.4.1. Két thuc hep déng doi véi trwong hep bt khd khang

Trong thoi gian st dung tai san, nhitng rai ro c6 thé xay ra khéng phu
thudc vao y chi caa cac bén trong hop déng. Khi cé chién tranh, thién tai, hoa
hoan, tai san bi mat, bi huy hoai, bi hong khong do 16i ciia Bén thué, Bén thué
phai c6 trach nhiém théng bao ngay bang van ban cho Bén cho thué va hop
ddng sé& bi hét hiéu lrc. Bén thué phai tién hanh cac tha tuc phap ly dé nguoi
bao hiém boi thuong thiét hai. Khi Bén thué hoan thanh moi nghia vu vé tai
chinh theo hop ddng thi Bén cho thué sé& thanh toan cho Bén thué khoan tién
ma bén bao hiém boi hoan nhitng thiét hai xay ra d6i véi tai san bi rai ro [25,
biém 27, 4.3]. Néu Bén thué khéng mua bao hiém theo quy dinh thi van dé s&
duoc giai quyét theo quy dinh vé vi pham hop dong. Bén thué phai boi
thuong theo nhitng thiét hai gay ra cho Bén cho thué. Néu tai san bj mat do I3i
ciia mot nguoi khac thi Bén thué phai tra ngay toan bo tién thué dén khi két
thiic hop dong va lay tién nay tir bén th ba.

2.1.4.2. Két thuc hep déng do hep dong bi chdm det trieéc han

Thong tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005 ciia Ngan hang Nha
nudc huéng dan thuc hién mot sé noi dung trong Nghi dinh sé 16/2001/ND-
CP ndi trén va Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 cua Chinh phu
quy dinh vé sira d6i, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP
vé to chuc va hoat dong cua cong ty Cho thué tai chinh ¢ quy dinh:

Hop dong CTTC duoc chim dut trudc han cho thué trong truong hop tai
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san cho thué bi mat, hong khdng thé phuc hdi, stra chita (Piéu 27 khoan 3
Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chuc va hoat dong cua Cty
CTTC). Trong qué trinh thuc hién hop ddng c6 thé chim dut trude han nhung
moi quyeén loi v nghia vu déu dugc thuc hién mot cach tdt dep. Céac nghia vu
vé tai chinh, bao hiém cta cac bén déu hoan thanh. Truong hop nay xuat hién
khi “Bén cho thué chap thuan dé Bén thué thanh toan toan b tién thué trudc
thoi han ghi tai hop déng CTTC” (Piéu 27 khoan 4 Nghi dinh s
16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chtc va hoat dong cia Cty CTTC).

Noi dung cua hop dong dd dugc Bén thué, Bén cho thué, Nha cung tng
tai san thong nhat thoa thuan dé thuc hién nhung trong qué trinh tién hanh,
mét trong cac bén cd 16i, vi pham nhitng cam két cua hop déng dan toi viec
phai cham dut hop déng.

Thez nhdt: Két thic hep déng do sie vi pham cia nha cung #ng (trwong
hop nay &p dung cho hgp déng thué mua cé sw tham gia cuia ba bén).

Nguyén nhan din dén su cham duat hop dong la do ngudi cung cap khong
cung cap thiét bi theo yéu cau cua Bén cho thué trong hop dong mua ban hang
hod. Nha cung cap ciing ¢ thé cung cap tai san, thiét bi nhung khéng ddng sb
luong, chung loai, khdng bao dam vé chit luong... Chinh vi ly do d6, viéc
thuc hién hop dong khong thé tién hanh. Noi dung nay trong phap luat Viét
Nam chua c6 quy dinh dé rang budc trach nhiém phap Iy va vat chat giita Nha
cung cap tai san vai Bén cho thué va Bén thué. Nhitng thiét hai ctia hai bén do
bén thir ba gay ra di cé y hay v y ciing gay anh huong dén ké hoach kinh
doanh, san xuat caa Bén cho thué va Bén thué.

Ther hai: Két thic hop dong trieéc han do sw vi pham cia Bén thué.

Mic du dic trung cua hop dong thué mua la hop dong khong bi huy
ngang nhung viéc quy dinh nhu vay khéng c6 nghia Ia hop dong khéng thé bi
cham dut trudc han. Diéu 27 khoan 1 Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP va méi
day Thong tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005 cua Ngan hang Nha
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nudc huéng dan thuc hién mot sé noi dung trong Nghi dinh s 16/2001/ND-
CP ndi trén va Nghi dinh s 65/2005/ ND-CP ngay 19/5/2005 cua Chinh phu
quy dinh vé sira d6i, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP
vé to churc va hoat dong cua cdng ty Cho thué tai chinh tai diém 27.3.1 c6 quy
dinh cu thé van dé nay nhu sau: “Bén cho thué c6 quyén cham dit hop dong
CTTC truoc han khi c6 mgt trong cac truong hop sau: a) Bén thué khong tra
tien thué theo quy dinh trong hop dong CTTC; b) Bén thué vi pham cac diéu
khodn cua hop dong CTTC; c) Bén thué bi pha sdn, gidi thé; d) Nguwoi bdo
13nh cia bén thué bi pha san, gidgi thé va Bén cho thué khdng chdp thudn dé
nghi cham dit bao 18nh hodc dé nghi nguoi bao 1anh khac thay thé cua Bén
thué”. Trong cac trudng hop néu trén can nhan thay viéc Bén cho thué c6 thé
tuyén bd cham duat hop dong va thuc hién cac quyén dé bao vé quyén loi cua
minh. Theo chdng t6i, viéc nhan dinh vé cac truong hop Bén cho thué cé thé
cham dut hop dong theo phap luat hién hanh 1a chua dy liéu dugc nhitng van
dé 15i vi pham cua Bén thué khi thuc hién hop doéng. Hodc nhitng tinh huéng
Xay ra trong qua trinh thuc hién hop ddng Bén cho thué phét hién duoc sy
khong trung thuc hay khéng chinh xac trong nhitng théng tin vé tinh hinh tai
chinh ma Bén thué d& cung cap s& dan dén viéc Bén cho thué khdng muébn thuc
hién hop dong nira. Mudn hoan thién phéap luat vé hop dong thué mua, can
nghién ctru bo sung van dé nay dé co thé bao vé quyén loi chinh dang cua céc
cha thé tham gia hop dong.

Ther ba: Két thic hop déng truedc han do sie vi pham cia Bén cho thué.

Piéu 27 khoan 2 Nghj dinh s6 16/2001/NB-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chiic
va hoat dong ciia Cty CTTC quy dinh: “Bén thué c6 thé cham ditt hop dong
truoc han khi Bén cho thué vi pham mét trong cac truong hop sau: a) Bén
cho thué khdng giao dung han tai san cho thué; b) Bén cho thué vi pham hop
dong”. Theo quy dinh nay can nhan thiy viéc Bén cho thué khong giao dung

han tai san cho thué c6 thé xuat phét tir hai nguyén nhan: Mét 1a do 16i cua

85



Bén cho thué, hai la do 16i cua Nha cung ung. Phap luat hién hanh chi méi
quy dinh viéc vi pham nay la do 16i cia Bén cho thué cht chua quy dinh
truong hop tai san thué khéng dugc giao do 15i cia Nha cung tng (Piém
27.3.2 phan a Thong tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005). Theo ching
t6i van dé nay can dugc xem xét, nghién ciru bd sung, cu thé hoa trong Nghi
dinh s6 65/2005/ND-CP néu & trén trong thoi gian téi.

2.1.4.3. Két thic hep déng khi dén han da dwot quy dinh trong hep dong

Hop dong thué mua duoc thuc hién khi két thic theo thoi gian da thoa
thuan trong hop dong sé& phai lam céc thu tuc tuy theo su lua chon phuong
thire tai tro ban dau caa hop doéng. Néu hop déng d quy dinh phuong thirc
ma cubi thoi han Bén thué mua tai san theo gia tuong trung thi Bén thué tra
tién va duoc Bén cho thué chuyén giao quyén s¢ hitu. Néu trong thoa thuan
ban dau khi ky hop dong la gia mua tai san theo gia thi truong luc déo han
hop ddng thi Bén thué ciing tra tién theo gia thi truong va nhan quyén so hitu
tai san thué d6. Néu nhu cau st dung tai san cta Bén thué van con, Bén cho
thué ciing c6 thé gia han hop dong thém maot thoi gian néu Bén thué dong y
theo gia thué da ky két hoac tang giam theo thoa thuan cua hai bén. Néu hop
ddng khéng quy dinh phuong thuc tai tro 12 mua han khi d¢ao han thi tuy theo
viéc thoa thuan cua hai bén c6 thé Bén thué tro thanh dai Iy ban hang, ban tai
san, thiét bi [71, tr.158] khi c6 su nhét tri cua hai bén. Bén thué dugc huong
phan chénh léch gia néu ban dugc thiét bi, tai san cao hon gia ma Bén cho
thué dua ra. Ciing c6 thé Bén thué Iic ¢6 mai thiy can dung tai san d6, ho c6
thé végi tu cach 1a dai ly ban tai san cua Bén cho thué ban chinh tai san d6 cho
minh. Hay noi cach khac ho cé thé mua tai san d6 cua Bén cho thué véi gia
thoa thuan. Néu hop dong quy dinh Bén thué khéng mua va ciing khong duoc
chi dinh 1am dai ly, khong gia han hop dong thi phai théng béo tra lai ngay tai
san cho nguoi chu s¢ hiru. Bén cho thué co trach nhiém tho, da, giai phdng

mat bang, di chuyén tai san khi thanh ly xong hop dong.
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2.1.5. Cac quy dinh vé xi Iy vi pham hep dong thué mua

2.1.5.1. X ly déi véi vi pham hep dong do Bén cho thué gay ra

Khi Bén cho thué c6 su vi pham hop ddng, hop dong CTTC chiam dut
truéc han theo Diéu 27 khoan 2 Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP, Bén thué c6
quyén tuyén bd cham dat hop déng thué mua va “Bén cho thué phdi bai
thurong thiét hai cho Bén thué”. Van dé xir Iy nay chi dugc quy dinh tai Diéu
28 khoan 3 Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chic va hoat
dong cua Cty CTTC. Trong théng tu s6 08/2001/TT-NHNN ngay 6/9/2001
truéc day chua dugc dé cap, day l1a van dé thiéu sét da duoc bo sung duoc bd
sung va stra doi trong Thong tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005. Viéc
boi thuong cta Bén cho thué déi voi Nha cung ang néu hop ddng bi cham dut
truéc han do 16i ciia Bén cho thué ciing can duoc bd sung dé viéc thi hanh
phap luat dugc thuan loi va bao vé quyén loi chinh dang cua cac bén trong
quéa trinh thuc hién hop dong thué mua. Néu viéc xir Iy vi pham duoc quy
dinh thiéu cu thé nhu vay thi cac van ban n6i trén chua tao co so phép ly day
du cho hoat déng thué mua noi chung va cho viéc ky két va thuc hién hop
ddng thué mua nai riéng.

2.1.5.2. Xar ly doi véi vi phgm hep dong do Bén thué gay ra

Trong truong hop hop ddng CTTC bi cham dut truéc thoi han theo mot
trong cé&c truong hop quy dinh tai Biéu 27 khoan 1 Nghi dinh s6 16/2001/ND-
CP ngay 2/5/2001 vé to chirc va hoat dong ciia Cty CTTC thi “1... Bén thué
phdi thanh todn ngay toan bé sé tién thué con lai cho Bén cho thué. Néu Bén
thué khong thanh toan duroc tién thué, Bén cho thué c6 quyén thu hai ngay lap
tirc tai san cho thué va Bén thué phdi boi thiong thiét hai vdt chdt cho Bén
cho thué. Sau khi thu héi tai san cho thué, Bén cho thué cé quyén chuyén
nhuwong hodc cho bén khac thué tai san; 2. Quyén s¢ hitu cia Bén cho thué
doi Véi tai san cho thué trong suot thei hgn cho thué khéng bi dnh huéng

trong trieong hop Bén thué pha san, gidi thé, mat kha nang thanh toan. Tai
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san thué khéng duwoc coi 13 tai san cia Bén thué khi xi 1y tai sdn dé trd no
cho céac chu ng khac” (Diéu 28 khoan 1, 2 Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay
2/5/2001 vé t6 chirc va hoat dong cua Cty CTTC). Tai diém 27.4 cia Thong
tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005 c6 quy dinh vé xir ly hop dong
cho thué tai chinh cham dat truéc han. Theo quan diém cua ching toi, viéc
quy dinh vé viéc xt Iy vi pham cta Bén thué dbi véi hop déng CTTC nhu
trén la chua dy liéu dugc nhitng tinh hudng xay ra vai ly do sau:

Thiz nhdt: Viéc Bén thué khong thanh toan tién thué ciing du diéu kién dé
Bén thué thu hoi ngay tai san. DU cho Bén thué c6 thanh toan ngay toan bo sb
tién thué con lai cho Bén cho thué hay khdng nhung trong thyuc té van dé thu
hoi tai san thué gap khong it kho khan. Gia trj tai san bi giam di do d4 sir dung,
khong con nguyén dai nguyén kién... Phap luat can phai c6 ché do rang buoc
trach nhiém thanh toan cua Bén thué theo thoi gian sao cho dam bao an toan
cho hoat d@ong kinh doanh cua cbng ty cing nhu bao dam an toan cho hoat
dong cua hé théng to chic ngan hang. Thong qua d6 tao niém tin cho khéch
hang va 1a tién dé cho viéc ky két va thuc hién hop dong thué mua cé hiéu qua.

Thez hai: Viéc bdi thuong vé vat chat chua duoc quy dinh cu thé vi noi
dung bdi thuong cho Bén cho thué bao gbm tit ca moi thiét hai vé vén, loi
nhuan va chi phi phat sinh do két thiic hop ddng nhung khdng ban duoc tai san
hay gi& ban tai san tai thoi diém d6 thap hon gié tri con lai cua tai san theo hop
dong. Boi thudng nhitng chi phi do su pha v& hop déng nhu chi phi phap ly,
phi luu kho [60, tr.18-19], phi bao dudng tai san, thao d, van chuyén tai san...

Thet ba: Néu viéc két thic hop dong gay ra do 15i caa Bén thué ma lam
anh huong, thiét hai cho bén thr ba hoac nhirng nguoi cé lién quan thi Bén
thué ciing phai bdi thuong. Noi dung nay can quy dinh cu thé hon trong phap
luat Viét Nam.

Ther tie: Néu tai san bi hong do bén thir ba, hop déng bi chim dut va Bén

thué phai thanh toan toan bo tién thué theo thoa thuan da ghi trong hop dong.
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Bén thir ba c6 trach nhiém phai bdi thuong cho Bén thué. Nhitng thiét hai dbi
vGi Bén cho thué bat buoc Bén thué phai c6 nghia vu thanh toan toan bo.

Thex nam: Phan ¢ diém 27.4.1 trong Thong tu sé 06/2005/TT-NHNN c6
quy dinh: “néu sé tién thu duwoc vurot qua so tien thué phdi trd theo hop dong
va cac chi phi phat sinh trong qua trinh thu héi tai san cho thué thi Cty CTTC
phdi hoan tra cho Bén thué sé tién vuret”. Viéc quy dinh nhu vay 1a ¢6 lgi cho
Bén thué nhung tinh kha thi caa no rat it vi ¢& cham dat hop dong cho thué do
Bén thué vi pham. Bén cho thué can tim khach hang méi c6 nhu cau st dung
lai may moc. Viéc tinh toan dé cho thué tiép lai 1a mot hop ddong méi. N6 s&
phét sinh quyén va nghia vu maéi giita cac bén. Bén thué trong hop dong cii c6
duoc tham gia vao hop dong tiép theo hay khdng ma c6 thé biét duoc tong sd
tién giao dich tién hanh sau d6. Nhu vay, viéc quy dinh cta phap luat hién
hanh chi dung khi giao dich d6 1a hop déng thué mua giap lung (xem phu luc
s6 8) chir chua phu hop cho hop ddng CTTC cua Viét Nam hién nay. “Sau
khi thu hoi tai san thué trong thoi gian 60 ngay bén cho thué phdi xi# Iy xong
tai san cho thué”. “ Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay bén thué nhdn duwoc
yéu cdu thu hai tai sdn cho thué cia bén cho thué, bén thué phdi co trach
nghiém hoan tra tai san cho bén cho thué” [25, Diém 27.4.1 phan b va e].
Viéc quy dinh thoi gian nay la theo ngay lam viéc hay thoi gian tinh ting
ngay phat sinh vu viéc. Quy dinh nay can phai lam rd dé viéc thi hanh duoc
thdng nhat.

Trong thoi gian Bén cho thué xu ly tai san thué, néu Bén thué hoan tra
dugc toan bo sb tién thué phai tra theo hop dong va cac chi phi xu ly tai san
phét sinh thi Bén cho thué chuyén quyén sé hitu tai san thué cho Bén thué nhu
trong trudng hop d hoan thanh hop dong thué [25, Biém 27.4.1 phan d].

2.1.5.3. Xa ly déi véi vi pham hep déng do nha cung #ng tai sdn gay ra

Bién phap xtr ly dbi véi viéc vi pham hop dong do Nha cung ung tai san

(Nha cung cap) phai bdi thuang moi thiét hai do su cham tré hoac thiéu xot cho
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ca Bén thué va Bén cho thué vé nhitng chi phi chuan bi hop ddng, chi phi xét
xtr néu c6 tranh chap. Nhitng thiét hai cua hai bén do bén tht ba gay ra du ¢ y
hay v0 y ciing gay anh huang dén ké hoach kinh doanh, san xuét cua Bén cho
thué va Bén thué. D6i khi Nha cung ung con phai bdi thuong khdi tai san, loi
nhuan khdng thu duoc do viéc khdng kip thoi cung cap thiét bi theo yéu cau
cua hop déng da ky két néu Bén thué va Bén cho thué cd dugc bang chiing 1a
Nha cung &ng c6 y gay thiét hai cho ca hai bén.

Xtr Iy vi pham d4i vi Nha cung @ng tai san trong hop dong nay, hién nay
phap luat Viét Nam chua c6 quy dinh gi cho du s tién phat chi rat nho. Day
chinh 1a diém yéu can khic phuc cua phap luat diéu chinh giao két va thuc hién
hop dong thué mua & Viét Nam dé nang cao y thac va trach nhiém cua céc bén
khi tham gia.

2.1.6. Tranh chdp va gidi quyét tranh chdp tie hep dong thué mua

2.1.6.1. Tranh chdp vé hgp déng thué mua

Tranh chap vé hop dong thué mua chinh 14 c4c mau thuin, bat dong y
kién cua c4c chu thé tham gia vao quan hé hop déng khi ho cho riang quyén va
loi ich hop phap cua ho bi xam pham. Nhitng tranh chiap vé hop déng xuat
phat ddi khi khdng phai chi vi loi ich kinh té ma xuét phat tir théi quen, tir tam
ly ganh dua... [62, tr.17]. Giai quyét tranh chap hop dong thué mua dugc coi
la mot noi dung quan Iy nha nudc dbi vai hoat dong cho thué tai chinh cho
thué van hanh hién nay trén dat nudc ta. Hoat dong cua cac co quan nha nudc
c6 tham quyén nham giai quyét cac bat dong, mau thuin trong qué trinh thuc
hién hop dong dé tim ra cac giai phap ding dan trén co sé quy dinh cia phap
luat nham phuc hoi cac quyén loi bi xam pham, dong thoi truy ctu trach
nhiém phép ly ddi vai nhitng hanh vi vi pham phap luat. Hay néi cach khac,
tranh chap hop dong thué mua 1 su tranh chap vé quyén va nghia vu cia cac
bén tham gia hop dong. Ho khdng thé tu dan xép duoc ma yéu cau co quan cé

tham quyén giai quyét. Giai quyét tranh chap hop dong thué mua la giai quyét
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bat d6ng, mau thuan cua cac bén tham gia hop dong va trén co s¢ d6 phuc hdi
cac quyen loi hop phap bi xam hai ddng thai truy cieu trach nhiém phap ly ddi
v6i hanh vi vi pham phap luat. Nhu vay, giai quyét tranh chip hop ddng la
viéc van dung cac quy dinh cua phap luat dé bao vé tét nhat cac quyén va loi
ich hop phép cua Nha nuéc, cua cac bén tham gia hop dong.

Tuy nhién, c6 mot diéu nhan thay 1a phap luat hién hanh diéu chinh viéc
giai quyét tranh chap vé hop ddng CTTC, cho thué van hanh hién chua dugc
quy dinh cu thé. Trong Thong tu s6 08/2001/TT-NHNN ngay 6/9/2001 c6 quy
dinh tai diém 24 1a “Céc tranh chdp giiza Cty CTTC véi Bén thué va tranh chdp
giira cac bén gdp von tham gia vao cong ty cho thué tai chinh cé phdn, Cty
CTTC lién doanh va Cty CTTC 100% vén nuwdc ngoai duoc gidi quyét theo quy
dinh cua phap ludt Viét Nam”. Hién nay, Thong tu s6 06/2005/TT-NHNN ngay
12/10/2005 d4 thay thé cho Thong tu 08 nhung trong ndi dung ciing khdng dé
cap dén viéc giai quyét tranh chap ma chi dé cap dén viéc xt ly khi cham dut
hop dong trudc han ma théi. Viéc quy dinh vé giai quyét tranh chap d6i véi
hop ddng thué mua nhu trén, theo y kién cua ching toi 1a con thiéu va do vay
phap luat Viét Nam chua du diéu kién vé mat phap 1y dé bao vé quyén va loi
ich hop phap gitra cac bén tham gia hop dong. Biéu nay khién cho céc bén, khi
ky két hop dong thué mua phai dua diéu khoan vé giai quyét tranh chap vao
hop dong. Vay cho nén néu cac bén khdng quy dinh diéu khoan vé tranh chap
thi khi tranh chap phét sinh sé& rat khd giai quyét.

- Céc tranh chdp phat sinh tir cac chu thé cua hop dong. Cac chu thé
tham gia hop dong d& khdng thi hanh ding nhiing thoa thuan trong hop dong.
Mot trong cac bén khdng dap tng duoc céac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat... Chu thé tham gia phai c6 dia vi phap ly, c6 kha ning vé tai chinh, c6
nang lyc hanh vi va nang luc phép luat day da. Ba Tran Thi Pao - Truong
phong kinh doanh Céng ty CTTC Ngéan hang Cong thuong Viét Nam- khi

trao doi véi tac gia da cho biét: “Chu thé tham gia hop dong nay can xac dinh
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rd hop dong khong thé huy ngang. Nhung trong thuc té nhiéu khi ho khéng
chdp nhdn vé thai dé cia nhan vién thec hién vdn hanh may moc, bao dusng;
sir tho o, khdng chudn bj cia Bén thué trieéc nhing yéu cau kiém tra dinh ky
vé tai sdan cia Bén cho thué, viéc thanh toan céc chi phi @én han va chi phi
phat sinh ma hai bén chwa thod thudgn ré trong hop dong... ciing ddn dén
nhizng tranh chap”.

- Tranh chdp xay ra do Bén thué vi pham nghia vu thanh toan. Viéc
tranh chap nay déu xuat phat tir viéc Bén thué khong thuc hién cac nghia vu
vé tai chinh. Viéc thanh toan tién cham theo dinh ky trong hop dong. Ho c6
thé xin hodn ng, dan ng... Bén thué c tinh khdng thuc hién nghia vu thanh
toan mac dul tai san da duoc st dung. Vi du nhu trong nam 2001, tranh chap
vé nghia vu thanh toan gitra Cty CTTC Kexim véi Cong ty Thuong mai Chi
Pat d3 lam that thu 2 triéu USD tién thué cua Cty CTTC. Cong ty Thuong
mai Chi Pat d4 ky hop déng thué mua thiét bi giai tri Bowling v&i Kexim
nam 1998 véi s tién thué phai tra 65 nghin USD/thang. Viéc thanh toan tién
chi dién ra trong 8 thang dau, sau d6 lay ly do 1a hop dong thué néi trén khdng
c6 gia tri nén Céng ty Thuong mai Chi Pat nging thanh toan. Tranh chap
duoc Toa &n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh giai quyét. Phién toa so tham
cho rang hop ddng thué va tai san thé chap khong hop 1é. Ngan hang Nha
nudc véi tu cach 1a co quan chu quan da xac dinh hop dong dugc ky hoan
toan hop phép va cé gia tri phap ly. Tai phién toa phlc tham sau d6 d4 xir cho
Kexim duoc kién. Toa an téi cao lai ra quyét dinh hodn thi hanh an thém 3
thang nira. Viéc cham tré nay da gay thiét hai cho bén Cty CTTC Kexim.
Theo nhan xét cua 6ng Lee Kee Chul - Phd tong giam doc thir nhat cua
Kexim thi hanh lang phap ly hién hanh caa Viét Nam khdng thé noi 1a da tao
diéu kién thlic day hoat dong thué mua phét trién.

- Tranh chdp xdy ra khi tai san bi danh tréo, danh thao khi Bén cho thué

nhdn lgi tai san. Tranh chap xay ra sau khi Bén thué ban giao, trao tra lai may
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mac, thiét bi cho Bén cho thué khi hét han hop déng. Thiét bi, may méc duoc
dua vé& noi mé&i khdng hoat dong hoic hoat dong khdng duoc tét hoic khi do
Bén cho thué maéi phat hién dugc nhitng héng hoc, mat mét do bi danh théo,
danh trao thiét bi ... con Bén thué bo trén hoic chdi bo trach nhiém va do 13i
cho bén cho thué khi nhan ban giao tai san, kiém tra thiéu trach nhiém...

- Tranh chdp xdy ra gizza cac Cty CTTC ddi véi mét tai san tham gia hop
dong thué mua. Vi du: mot chiéc xe 6 td duoc dong thoi ba Cty CTTC tai tro
do Bén thué da tao nhiéu hoa don giao hang géc cho chiéc 6 td nay. Mdi hoé
don déu dugc giri kém trong ho so cua hop dong thué mua cho cac Cty
CTTC. Pay chinh Ia hanh vi hra dao cua Bén thué dé chiém dung vén cua
Bén cho thué. Do d6, Bén cho thué can phai than trong khi tién hanh giao két
cac hop ddng thué mua, néu khong s& phat sinh cac tranh chap giita cac Cty
CTTC véi nhau vé& cling mot tai san.

- C4c tranh chap vé tai sdn bdo dam, dinh gia tai san bdo dam va thuc
hién cac quyén nghia vu vé bao hiém, phi bao hiém, céch tinh bao hiém.. cua
cac chu thé cua hop ddng trong thai gian téi ciing s& ¢6 nhing tranh chap xay
ra trong qua trinh thyc hién hop déng thué mua.

2.1.6.2. Cac phwong thirc gidi quyét tranh chdp

- Gidi quyét bang thirong lieong triec tiép gida cac bén:

Pay la hinh thuc giai quyét tranh chap ma cac bén thuong wa thich vi
thdng tin giita cac bén duoc giit kin. Theo Ong Nguyén Tuan Anh — Truéng
phong kiém tra noi bo Cty CTTC Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam
thi “khi c6 tranh chdp xay ra phwong phap nén chon dadu tién dé giai quyét
tranh chdp 1a thuwong luong giira hai bén vi: Phwong phap thwong liong
trieéc hét 12 té thai do ton trong bén vi pham hop dong: hai bén nén tim ré ngi
dung si viéc, ngi dung tranh chdp cho nén cd thé dat dwroc s thong nhdt néu
nhu cd hai bén déu thién chi”. Thuong lwong s& tiét kiém duoc thoi gian va

chi phi cho cac bén.

93



- Gidi quyét tranh chap bang con dwong hoa gidi:

Hoa giai c6 su tham gia cua nguoi thar ba chi nén chon khi ca hai bén
c6 thién chi, sdn sang chap nhan nhiing y kién khach quan, hop ly, hop tinh va
trong truong hop hai bén d thuong lwgng rdi nhung con c6 mot sé van dé
chua théng nhat dwoc ma can c6 y kién khach quan cua chuyén gia, luat su,
trong tai vién hoac hoa giai vién. Truong hop mot hoac ca hai bén da khéng
c6 thién chi thi khdng nén Iya chon phuong phap nay. Vi y kién cta nguoi tha
ba trong phuong phap nay khéng bat bugc cac bén thi hanh. Giai quyét tranh
chap bang hoa giai ciing bac 16 nhitng han ché nhat dinh: Néu hoa giai khdng
thanh thi nhitng loi thé cua hoa giai nhu chi phi thap s& tré thanh ganh ning
bo sung cho cac bén tranh chap; nguoi khong co thién chi sé loi dung thi tuc
hoa giai dé tri hodn viéc phai thuc hién nghia vu; nhiéu truong hop do muén
tim moi cach hoa giai ma bén c6 quyén lgi bi vi pham mat quyén khoi kién tai
tod an hoac trong tai do hét thoi hiéu khoi kién [43, tr.138].

- Gidi quyét tranh chap bang trong tai, toa an:

Trong truong hop thuong lugng, hod giai khdng dat két qua thi tranh
chap tir hodc lién quan tgi hop déng thué mua voi y nghia 1a hop dong tin
dung thwong mai c6 thé dugc giai quyét bang con dudng trong tai hoic toa an.
Viéc giai quyét bang trong tai hoac toa an duoc tién hanh theo cac thu tuc t6
tung cua trong tai, toa an ma cac bén lua chon. Giai quyét bang trong tai hoic
toa &n la phuong phap cudi cung duoc sir dung dé giai quyét tranh chap phat
sinh. Tai Viét Nam, viéc giai quyét tranh chap trong thué mua bang trong tai
dugc Phép lénh Trong tai nam 2003 diéu chinh (Piéu 2 khoan 3). Khi khai
kién phai xac dinh dung trong tai hoc toa an c6 tham quyén dé nop ho so kién.
Piéu khoan nay dugc quy dinh trong hop déng hoac diéu wdc qudc té co lién
quan (hop ddng thué mua qudc té). Néu truong hop hop dong, diéu udc qubc té
khdng co6 quy dinh thi hai bén thuong lugng thoa thuan co quan xét xir. Truong

hop kién ra tod, bén di kién thuong kién ra tod an cap tinh, noi déng tru sé hoac
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noi c6 tai san cua bén vi pham. Diéu ndy pht hop véi quy dinh cua phap luat
nudce sé tai. Vi luat cac nude thudng quy dinh tod &n c6 thim quyén xét xu doi
véi tranh chip mot bén duong su mang quéc tich cua nudc noi o tru s¢ hay
noi 6 tai san. Viéc kién ra toa an s& dam bao duoc céc diéu sau day:

Mot 13, bén bi kién khdng thé bac bo dugc tham quyén cua tda &n vi tham
quyén do6 da duoc phap luat nuéc ma bén bi kien mang quoc tich quy dinh.

Hai 13, néu bén bj kién ving mat khdng cé ly do chinh dang tai phién
hop xét xir thi tda an van tién hanh xét x.

Ba la, khi bén bi thua kién ma khéng khang cao thi bugc phai thi hanh
ban &n, néu khong tu nguyén thi hanh thi ban &n s& dugc cudng ché thi hanh
theo phap luat cia nudc d6. B6i vai moi tranh chap vé thoi hiéu khoi kién ra
tod &n 1a 2 nam ké tir thoi diém phat sinh quyén khiéu nai. Qua thoi han nay
cac bén mat quyén yéu cau giai quyét tranh chap. Van dé giai quyét tranh
chap can duoc quy dinh cu thé vé thoi han khiéu nai vé pham chat hang
khong phi hop vai hop dong. Phép luat can quy dinh ngudi mua phai théng
bao vé hang khong phtl hop véi hop ddng trong thoi gian ngan ké tir khi phat
hién ra khuyét tat hodc dang 18 phai phat hién. Théng thuong thoi han khiéu
nai vé tai san khong phil hop véi hop dong 1a 2 nam ké tir ngay hang da duoc
giao cho nguoi mua trir khi thoi han nay trai ngugc vai thoi han bao hanh quy
dinh trong hop ddng. Thyc hién quan hé thué mua qudc té cho thay céc tranh
chap thuong duoc cac bén xem xét trong thoi gian twong d6i dai va thuong 1a
tir 6 thang dén 2 nam. Boi vay, viéc quy dinh thoi han khiéu nai va thoi hiéu
khai kién ngan s& lam cho viéc giai quyét tranh chap cua cac bén gap kho
khin va c6 thé di vao bé tic. Phap luat nén quy dinh thoi han khiéu nai dai
hon dé phl hop véi thyuc tién quan hé thué mua c6 yéu té nuéc ngoai ndi
riéng va quan hé tin dung qudc té néi chung.

Toa kinh té, Toa dan sy Viét Nam la co quan giai quyét tranh chap phat

sinh giira cac bén tham gia quan hé hop dong thué mua. Néu mot trong cac
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bén tham gia quan hé 1a Cty CTTC lién doanh, khi cé tranh chip xay ra thi
cac bén s& cin cir vao thoa thuan da ghi tai hop ddng lién doanh dé giai quyét.
2.2. Thuc tién ap dung phap luat vé hop dong thué mua & Viét Nam
2.2.1. Panh gia khai quéat thuc tién hoat dong thué mua
- P& hinh thanh cac cdng ty cho thué tai chinh vgi tw cich la Bén cho thué

Hoat dong thué mua duogc dua vao Viét Nam la mot qué trinh dién ra
kha lau dai va bang nhiéu cach thic khac nhau nhu: cho thué mua, mua tra
gop, tra dan, cho thué tai chinh d6i véi cé4c loai tai san nhu: tau bién, tau bay,
thiét bi y té, may maéc xay dung, thiét bi vi tinh, dién tir, thiét bi thu phat vo
tuyén dién, truyén hinh....Mudi nam qua tinh tir nam 1995, hoat dong thué
mua, cho thué tai chinh d& phat trién tai Viét Nam. Trén tinh than trién khai
mét cach than trong, théng qua kiém nghiém thuc té dé hoan chinh cac quy
ché vé nghiép vu va co ché quan Iy, trén co sé 6 ma rong dan loai hinh nay.
Cac Cty CTTC duoc thanh 1ap va phat trién theo hai giai doan:

Giai doan 1: Tir nam 1995 dén 1998. Giai doan nay céc té chuc tin
dung(TCTD) chiju su diéu chinh theo Phap 1énh Ngan hang Nha nudc va Phap
Iénh Ngan hang, Hop tac xa tin dung va Céng ty tai chinh do Chu tich nudc
ban hanh (1990) [52, tr.4].

Trén co so nay, bon Ngan hang thuong mai quéc doanh Viét Nam
(Ngan hang ngoai thuong; Ngan hang Nong nghiép phét trién néng thon;
Ngan hang Cong thuong Viét Nam; Ngan hang dau tu va phét trién) da thanh
lap ra 04 Cty CTTC truc thudc.

Trudc hét phai ké dén Cty CTTC ctia Ngan hang ngoai thuong, céng ty
da tham gia thué mua cho hang chuc khach hang hoat dong trén lanh vuc kinh
té khac nhau. Bén nam 1995 doanh sé cho thué cua cong ty dat 7,5 ty dong
Viét Nam va 2,7 trieu USD. Nam 1997, cong ty da trién khai cho thué mua
v6i cong ty Masubeni caa Nhat Ban tham gia du 4n dau tu thiét bi cho nha

may xi mang Sao Mai tri gia 7,5 triéu USD va du an cho thué dan may san
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xuit dé giay thé thao xuét khau cho céng ty gidy Hiép Hung va nha may san
Xuit gidy Hai Hung voéi tong tri gia trén 1 triu USD. Tiép dén la cong ty thué
mua Ngan hang dau tu va phat trién mic du ra doi muon (10/1995) nhung
cdng ty da ky dugc hop dong thué mua véi cong ty xay dung 18 ¢ Hai Hung
1 du an cho thué thiét bi 1a tram tron bé téng dung dé thi cdng mé rong san
bay Noi Bai véi tri gid 190.000 USD.

Ngan hang Noéng nghiép Viét Nam c6 Cty CTTC riéng nhung cha yéu
hoat dong trong linh vuc dat dai nha cira.

Con lai la Cty CTTC cua Ngan hang Cong thuong Viét Nam dang ¢
giai doan nghién ctru cac luat 1& va cac quy ché cho thué tai chinh. Nhung
ngay 09/10/1995 Chinh phu d& ban hanh Nghi dinh sé 64/CP vé Quy ché tam
thoi cua Cty CTTC va dén ngay 09/02/1996 Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
d4 ra Thong tu s6 03/TT-NH5 hudng din thuc hién Nghi dinh s6 64/CP cac
van ban nay dé tao ra mot hanh lang phap ly cho hoat @¢ong thué mua ra doi va
phét trién. Bac biét hoat dong CTTC phai thanh 1ap mét cong ty doc 1ap nhu
mot dang cong ty tai chinh khéng truc thuoc cac Ngéan hang thuong mai nira.

Sau d6, Cty CTTC lién doanh dau tién duoc ra doi d6 1a VILC (Viét
Nam International Leasing Company) véi su lién doanh gita Ngan hang
Cong thuong Viét Nam (gop 19% von phép dinh) véi cong ty Tai chinh Quéc
té (IFC gop 15%), Ngan hang Tin dung Nhat Ban (NBC gop 17%), Ngan
hang Ngoai thuong Phap (BFCE gop 17%), Cong ty Cho thué Cbng nghi¢p
Han Québc (KILC gop 32%) d4 chinh thic duoc cip gidy phép so 01/CP-
CTCTTCT ngay 28/10/1996 va c6 thdi han hoat dong 1a 50 nam, sé vén hoat
dong la 5 triéu USD, phia Viét Nam gop 19% va da chinh thic di vao hoat
dong ngay 22/02/1997.

Mot cong ty thué mua tai chinh ¢ von nuéc ngoai 100% ciing da duoc
thanh l1ap. D6 1a Kexim Viét Nam Leasing Co (KVLC) c6 gidy phép hoat
dong s6 02/GP- CTCTTC ngay 20/11/1996, vén diéu Ié 10 trieu USD (hién
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nay la 13 triéu USD) do Ngan hang Xuat nhap khau Han Quéc cip. Cong ty
nay tai tro von chinh thirc cho hon 50 dy &n vai tong sé vén khoang 300 triéu
USD trong vong 4 nam sau do.

Cong ty CTTC Viét Nam (Vietnam Financial Leasing Co - VINALEASE):
Gidy phép hoat dong sé6 03/GP- CTCTTC ngay 26/7/1997, 1a cong ty lién
doanh gitra Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, Ngéan hang Tin dung dai han
Nhat Ban va cong ty Thué mua Nhat Ban, von diéu 1é 10 triéu USD [48].

Giai doan 2 : Tir ddu nam 1998 dén nay:

Sau mot qua trinh nghién cau, thir nghiém cac cong ty cho thué tai
chinh dugc thanh 1ap cu thé nhu sau:

+ Cty CTTC- Ngan hang Cong thuong Viét Nam thanh lap ngay
26/01/1998 theo Quyét dinh sé 53/1998/QP-NHNN cua Thong doc Ngan
hang Nha nudéc, la don vi thanh vién cua Ngan hang Céng thuong Viét Nam,
thie hién hach toan doc 1ap. Pugc Ngan hang Nha nuéc cap giay phép hoat
dong sé 04/GP-CTCTTC ngay 20/3/1998. Von diéu ¢ 55 ty VND (hién nay
la 105 ty VND).

+ Cty CTTC - Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam thanh lap theo
Quyét dinh sé 108/1998/QD- NHNNS5 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc
va theo Gidy phép s6 05/GP-CTCTTC ngay 25/5/1998. Vén diéu lé: 55 ty
VND (hién nay la 100 ty VND);

+ Cty CTTC Il - Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét
Nam duoc thanh lap va cap Gidy phép hoat dong sé 07/GP-CTCTTC ngay
27/8/1998. Vén diéu 1¢: 55 ty VND (hién nay la 150 ty VND);

+ Cty CTTC | - Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét
Nam duoc thanh lap, cap Gidy phép hoat dong sé 06/GP-CTCTTC ngay
27/8/1998. Vén diéu 1¢: 65 ty VND (hién nay la 150 ty VND);

+ Cty CTTC - NH Dau tu va Phat trién Viét Nam duoc thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 305/1998/QD-NHNN5 cua Théng déc NHNN ngay
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04/09/1998 va dugc cap Giay phép hoat dong s6 08/GP-CTCTTC ngay
27/10/1998. Vén diéu lé: 55 ty VND (hién nay 1a 102 ty VND);

+ Cty CTTC Quéc té ANZ/V-TRAC duoc thanh lap Ngay 19/11/1999
va duoc NHNN Viét Nam cho phép hoat dong tir thang 12/1999 & Viét Nam.
Cong ty CTTC Quéc té ANZ/V-TRAC la Cong ty CTTC 100% vén nugc
ngoai, chinh thic khai truong hoat dong ngay 9/3/2000, véi vén diéu 1& 5
tricu USD, trong d6 phia Ngan hang ANZ gop 95% va phia tap doan V-
TRAC (M$) gop 5% . Trong B&o céo so két hoat dong cua cac céng ty
CTTC- tai liéu hoi nghi so két hoat dong cho thué tai chinh tai Ha Noi ngay
16/5/2000 thi tinh dén ngay 31/12/1999 c6 9 Cdng ty hoat dong tai Viét Nam,
VGi tong gia tri tai san c6 gan 811,8 ty VND, chiém 57% so vai cé4c to chic
tin dung phi ngén hang va 0,45% so va&i Ngéan hang thuong mai. Ngay
07/03/2001 trong Thoi bao Ngan hang cong bé: riéng 3 Cty CTTC dang hoat
dong tai thanh phé H6 Chi Minh (Cty CTTC I caa Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam, Cty KEXIM va Cty VILC) dat mac huy dong
131 ty d6ng, du ng dat 474 ty dong. Ngay 29/3/2001 do nhitng khé khan vé phia
hai ddi tac Nhat Ban, Thong dsc NHNN Viét Nam d4 ra Quyét dinh s6 246/QD-
NHNN sap nhap Cong ty CTTC Viét Nam (VINALEASE) vaoi Cong ty
CTTC truc thuoc Ngan hang Ngoai thuong (VCB Leaco). Ngan hang Nha
nudc cho phép tang vén diéu 1 thém 20 ty dong cho cong ty méi dugc sap

nhap nay dé tao diéu kién cho cong ty on dinh va phat trién.

+ Cty CTTC Il — Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam dugc thanh
lap theo Giay phép sé 11/GP-NHNN ngay 17/12/2004; vén diéu Ié hién nay la
150 ty VND.

+ Cty CTTC — Ngan hang Sai Gon Thuong tin dugc thanh lap theo giay
phép s6 04/GP — NHNN ngay 12/04/2006 véi vbn diéu 1é 1a 100 ty dong.
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+ Cty trach nhiém hitu han CTTC Quéc té Chailease cua Cong ty tai
chinh Chailease- Bai Loan duogc thanh Iap theo gidy phép s6 09/GP-NHNN
do Pho Théng d¢ NHNN cho phép thanh Iap va hoat dong. Cong ty trach
nhiém hitu han cho thué tai chinh Quéc té Chailease( Chailease International
Leasing Company Limited- CILC) c6 vén diéu Ié 1a 10 trieu USD va thoi gian
hoat dong 1a 50 nam ké tir ngay 16/10/2006.

Theo bao cao cua Vu Cac Ngan hang, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
duoc ding tai trén trang nhat Thoi bdo Ngan hang ra ngay14/12/2006 thi tac
gia Ngoc Quyét da nhan dinh: « dén nay d& c6 35 chi nhanh ngan hang nudgc
ngoai, 5 ngan hang lién doanh, 4 céng ty cho thué tai chinh c6 vén dau tu
nudc ngoai va 1 cong ty tai chinh 100% vén nudc ngoai cua 14 qudc gia va
viing l3nh tho hoat dong tai Viét Nam. Céac chuyén gia ngan hang cho ring
day 1a b phan 1am cau ndi cho cac nha dau tu nuéc ngoai dén thi truong Viét
Nam”. Nhu vay, ching ta nhan thay ti trong ctua cac Cty CTTC trong hé
théng tin dung trong giai doan hién nay vé mat sé lugng va cac gia tri tai san
d4 chiém mat vi thé nhat dinh trén thi truong.

Hoat dong cho thué tai chinh trén 1anh thé Viét Nam phai do cac Cty
CTTC duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam tién hanh. Cac hoat dong
cho thué tai chinh cua cac Cty CTTC ra nudc ngoai dugc thuc hién theo Nghi
dinh s6 16/2001/NP-CP. Nhu vay, Cty CTTC la mét t6 chac tin dung phi
ngan hang, la phap nhan Viét Nam. Mo hinh cic Cty hién dang hoat dong tai
Viét Nam c6 ba hinh thac Ia Cty CTTC truc thuéc cua TCTD, Cty CTTC
lién doanh va Cty CTTC 100% von nudc ngoai. Bé da dang hoé cac loai hinh
Cty CTTC, can ca Diéu 12, Piéu 105 cua Luat Cac to chic tin dung, dé phu
hop voi théng 1é qudc té va nhu cau thyc té cua nuéc ta, Nghi dinh sb
16/2001/NDb-CP da quy dinh Cty CTTC duoc thanh Iap va hoat dong tai Viét

Nam dudi nam logi hinh :
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1. Cty CTTC Nha nudc: La Cty CTTC do Nha nuéc dau te vén, thanh
lap va té chirc quan ly hoat dong kinh doanh;

2. Cty CTTC c6 phan: La Cty CTTC dugc thanh Iap dui hinh thic Cty
c6 phan, trong d6 cac to chic va ca nhan cung gop vén theo quy dinh cua
phap luat;

3. Cty CTTC truc thudc cua to chic tin dung: La Cty CTTC hach toan
doc 1ap, c6 tu cach phap nhan, do mot TCTD thanh lap bang von tu co cua
minh va lam chu s& hiru theo quy dinh cua phap luat;

4. Cty CTTC lién doanh: La Cty CTTC duogc thanh lap bang vén gop
gita bén Viét Nam géom mét hoic nhiéu TCTD, doanh nghiép Viét Nam va
bén nudc ngoadi gdom mot hoac nhiéu TCTD nudc ngoai, trén co so hop dong
lién doanh;

5. Cty CTTC 100% vén nuéc ngoai: La Cty CTTC duogc thanh 1ap bang
vén gop cua mot hoac nhiéu to chuc tin dung nudc ngoai theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam [52, tr.5], [48].

Cac bén trong Cty CTTC lién doanh duoc chuyén nhuong phan vén
gop cua minh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh sé 13/1999/NP-CP ngay
17/3/1999 cua Chinh phu va phai vu tién chuyén nhuong cho cac bén trong
Cty CTTC lién doanh. Viéc chuyén nhuong vén cia Cty CTTC lién doanh
phai duoc quy dinh trong Diéu Ié ciia Cong ty va phd hop vai quy dinh cua
phép luat. Cty CTTC 100% vén nudc ngodi cd quyén chuyén nhuong von cua
minh nhung phai wu tién céc to chic Viét Nam.

Ngay 15/6/2004 Céng ty cho thué tai chinh da c6 Quy ché tam thoi vé
hoat dong cho thué van hanh. Bén thang 3/2005 di dau trong viéc trién khai
hoat dong nay Ia Ngan hang ANZ théng qua ANZ/V-TRAC. Ngan hang ANZ
van hanh hoat dong nay sé giup cho doanh nghiép Viét Nam c6 thém su lya
chon thiét bi va cong cu san xuat trén thi trudng thué mua & nuéc ta [38, tr.
6], [48].
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Nguén vén hogt déng: Ngudn von hoat dong cua cac Cty CTTC duoc
hinh thanh tir hai ngudn cha yéu: ngudn vén tu c6 va ngudn vén huy dong.
Vén tu c6 duoc hinh thanh tir cac ngudn khéac nhau 13 vén diéu 1é va quy du
trir bo sung diéu 1&. Vén diéu Ié cua cong ty duoc hinh thanh tir d6ng gop mua
co phan, dau tu nudc ngoai hoic do mot té chic khac trong nudc dong gop.
Trong thoi gian qua, cac Cty CTTC truc thuoc Ngan hang thuong mai Nha
nudc von diéu 18 khdng nging tang 1én tir 494 ty VND cua ca 8 cong ty cho
thué tai chinh cudi nam 1999 Ién dén 785,6 ty dong cudi nam 2003, ting
154%. Cung véi viéc ting von Diéu 1é cua cac cong ty thi co cau von tu cé
trong tong s6 ngudn vén lai ¢ chiéu huéng giam manh trong thoi gian cudi
nam 2004, tir 70,34% trong tong ngudn von cudi nam 1999 xudng con 17%
cudi nam 2003. Cac Cty CTTC ¢6 muc von huy dong tai thoi diém cudi nam
1999 1a 192 ty dong, téi cudi nam 2004 con s6 nay la 3.996 ty dong tang téi
2066% Vvé khéi lugng va ting 296% vé ty trong. Vé co cau ngudn von huy
dong bién dong theo xu huéng: Vay cua cac to chic tin dung khac ting véi toc
d6 kha nhanh: Tiang 2.545 ty dong vé khbi luong va 358% vé ty trong [52, tr
71

- Xudt hién nhiéu doanh nghiép véi tir céch 1a bén thué

Luat cac to chac tin dung nam 1997 (c6 hiéu luc ngay 1/10/1998) d4 quy
dinh vé nghiép vu cho thué tai chinh. DAy Ia su cu thé hoa cac budc tién theo chu
trinh phét trién ciia hoat dong thué mua. Pi dau trong hoat dong thué mua tau bién
la VIETFRACHT. Ong Ngb Khic L& - Giam déc Trung thm Thué tau va méi gigi
hang hai (VIETFRACHT) cho biét: Tir dau nhitng nam 1970 Vietfracht ¢4 manh
dan &p dung hinh thirc thué tau va tra no dan. Trong vong 10 nam, bang cach nay
Vietfracht d& c6 mot doi tau huing hau gom 20 chiéc, tong trong tai 181.408 DWT
tri gia 14.803.481 USD. C4c con tau sau nay sé& dugc chuyén giao sé hiru cho Viét
Nam sau khi bén Viét Nam thanh toan toan bo von dau tu va tién 13i. Hop dong

thué tau duoc thanh ly véi gia 1 USD cho bén Viét Nam. Tu d6 con tau thuoc
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quyén sé hitu caa Viét Nam. Thoi gian qua, nhiéu doanh nghiép Viét Nam d3 va
dang tién hanh thué mua tau théng qua ky két cac hop dong thué mua tau tran c6
diéu khodn thué mua. Vi du nhu trong nam 2005 thué mua tau Neptune vai thoi
gian tir 5-10 nam véi tri gia 5 ty VND (mang co Mong C6), tau Viét An thoi gian
thué mua 1a 5-10 nam véi gia tri 11 ty VND (mang c& Méng Co), tau Vutgas 6,
tau Apolo c6 20 nam mang co Singapore véi tri gia con lai 3,7 triéu USD dang
thuc hién thué mua ¢ Viét Nam.

Chinh sach m¢ ctra va d6i mai nén kinh té cua Viét Nam bat dau tir nam
1987. Bi dau trong hoat dong thué mua may bay tai Viét Nam la Hang hang
khong Vietnam Airlines. Ttr 1993-1994 Vietnam Airlines da thué 9 may bay hién
dai nhat trong tong sé 24 may bay cua hang tir cac cong ty cho thué nudc ngoai.
Nam 1995, s6 may bay thué mua duogc tang 1én 1a 17 chiéc, trong d6 c6 4 chiéc
Boeing cua Hang Ansett-Australia va Region Air-Singapore, 8 chiéc Airbus A320
cua Hang Air France, 5 chiéc ATR 72 ctia Region (dudgi hinh thic thué uét) da
dap tng 90% lugng chuyén tro ciaa nam 1995. Budc sang nam 1996 Vietnam
Airlines tiép tuc x(c tién hoat dong thué mua 10 Chiéc A320 tir cong ty cho thué
Aerostar, 6 chiéc Boeing 767 tir Gecas-FSC va 4 chiéc ATR 72 tir TAT European
Airline (Phap). Cong ty ciing dan dan thay thé cac hop dong “thué uét” (tic la
thué may bay, phi céng va tro gitp k¥ thuat) bang hop dong “thué khd” (tic 1a chi
thué may bay) va mua thém 2 chiéc Fokker 70 ctia Hang Fokker Ha Lan. Do viéc
thay thé hinh thirc “thué u6t” bang “thué khé” ma Hang hang khéng Vietnam
Airlines da giam dugc rat nhiéu phi thué mua 1a vi nho Hang d4 két hop thué mua
song song Vi viéc dao tao phi cdng va phi hanh doan, thg may lanh nghé. Phuong
phép, cach thic to chac, quan ly cia Hang dugc doi moi bang cach moi cac
chuyén gia tir cac hing ché tao may bay t6i cong tac lam viéc. Nam 2005, Tong
cong ty Hang khong Viét Nam d tién hanh ky hop dong “thué khd” 02 may bay
Boeing 777 vai thoi han 5 nam, 01 may bay Boeing 767 “thué udt” trong 5 thang
va 01 may bay Airbus A300 “Thué khd” trong 3 thang [Nguon: Téng cdng ty
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Hang khong Viét Nam, 2005]. Tac gia T.A trong bai viét Vietnam Airlines duoc
mua thém 10 may bay 787 cho biét: “Thu twéng Chinh phi @& cho phép VN
Airlines tien hanh ngay viéc ldp dé an mua hogc thué mua thém 10 may bay B787
méi (B787 — 9 hodc B787 — 10) dé thuc hién ké hoach mé dirong bay thang dén
Hoa Ky va gidi quyét tinh trang thiéu may bay dap 1ng nhu cau hién tai va twong
lai” [Nguon: Béo Kinh té Do th; thiz e ngay 19/07/2008, tr.5]

Nhu thé, chi tinh dén nam 1994 Viét Nam da c6 nhitng hoat dong thué mua
nhung cac hop déng duoc giao két chi véi cac cong ty nudc ngodi. Cac hop dong
giao két tir giai doan d6 van duoc tiép tuc thuc hién trong nhitng nam qua. Trong
bdi canh hoi nhap kinh té québc té, tai vong dam phéan dau tién vé dich vu cua cac
nudc ASEAN nam 1998, Viét Nam da cam két tu do hoa dich vu tai chinh ngan
hang trong d6 ¢ tin dung thué mua. Nhitng cam két cua Viét Nam d6i véi APEC
la mét budc chuan bj mang tinh chién lroc 1au dai cho viéc Viét Nam gia nhap s
WTO. Trong thoi gian nay, Nha nuéc da quan tam nhiéu hon dén hoat dong c6
hiéu qua cua cac to chic tin dung nudc ngoai tai Vit Nam. Bé 1am tét vai tro
quan 1y nha nudc cua minh, Nha nudc da tién hanh nhiéu hoat dong to chtc va
quan Iy can bo nghiép vu vé cho thué tai chinh, quang bé, phé bién kién thirc nham
muc dich ting cuong hiéu qua quan ly nha nudc vé cho thué tai chinh [56, tr.26-30].
Trudce nhitng doi hoi vé phat trién kinh té va hoi nhap qudc té, Hiép dinh Thuong
mai Viét - My vé dich vu tai chinh d& duoc ky ngay 13 thang 7 nam 2000 (c6 hiéu
luc ngay 10/12/2001). Nhiing van dé khung thoi gian trong Hiép dinh da duoc bat
dau tinh tir thang 01/2002 (xem phu luc s6 14).

Du no cho thué cia cac Cty CTTC trong nhitng nam gan day tang Ién khé
nhanh, nhu cau vé vén tiép tuc tang nhanh (xem phu luc s6 11). Cac hop déng
CTTC duoc ky vai s6 lugng khach hang ngay cang déng dao. Thu nhap chinh cua
cac congty CTTC la tir cac hoat dong cho thué tai chinh. Du ng cho thué tai chinh
tang gia manh trong khoang thoi nam 1999-2003; ti 908% Vé gia tri, ty trong du

no cho thué tai chinh trong tong tai san c6 chiém da sb va tang lién tuc tir 65%
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nam 1999 dén 91% nam 2003. C4c Cty CTTC con dugc phép thuc hién nghiép vu
mua va cho thué lai; dong tai tro cho thué [52, tr.8]. Cac Cty CTTC ky hop dong
CTTC thanh toan chu yéu biang dong Viét Nam, song phan dang ké 1a cho thué
bang ngoai té (cha yéu ddi vai cac Cty CTTC c6 vbn nude ngoai) chiém khoang
8-10% du no cho thué cudi nam 2003 [52, tr.8]. Nam 2004 da thuc hién nghiép vu
cho thué van hanh nham da dang hoa hoat déng cua cac Cty CTTC, gop phan thic
day tin dung thué mua phat trién tai Viét Nam.

Theo tac gia Ha Anh, trén béo Kinh té D6 thi ra ngay thir tu 19/07/2006 thi
dap g budc dau nhu cau nha & do thi gia tang, thanh phé da xay dung thi diém
90 can hd chung cu 6 tang tai khu Nghia D6 - Dich Vong cho cac ho nghéo noi
thanh c6 binh quan dién tich & duéi 2,5m?/nguoi thué, mua tra gop thoi han 20
nam. Khu d6 thi méi Viét Hung va Nghia D6 - Dich Vong dr kién danh 20% dién
tich xay dung khu d6 thi dé xay nha cho thué mua. Tién thué mua thanh toan lan
dau 1a 20% gia tri nha ¢. Nhu vay, dén nam 2006, thué mua bat dong san da c6 co
so phép 1y va da ting budc duoc trién khai trong thuc té doi séng o Viét Nam.

- Co's¢ phép Iy va co ché, chinh sach ting budc duoc xay ding

Tai Viét Nam, hoat dong giao két va thuc hién hop dong thué mua néi
riéng da co nhing tién dé& va diéu kién thuan loi cho sy phat trién hoat dong
thué mua ¢ Viét Nam, dé la :

- Phép luat diéu chinh vé hoat dong thué mua da duoc ban hanh d4 dap
tng mot phan nhu cau thué mua rat rong Ion, da dang khéng chi & nhitng
nganh mii nhon nhu dau khi, hang hai, hang khong, giao théng van tai... ma
ca trong linh vuc ndng nghiép va khu vuc xi nghiép vira va nho.

- Chinh sach mé cira cua Viét Nam thé hién ¢ duong 16i CNH-HPH
nén kinh té, tao diéu kién cho nén kinh té va ky thuat Viét Nam tiép can véi
thi truong thé giai, tiép nhan va hoa nhap véi cudc cach mang khoa hoc - ki
thuat trén thé gioi. Vay nhitng diéu trinh bay & trén cho thay nhitng mat manh,

mat yéu cua phép luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam.
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Ther nhdt, Phap luat vé giao két va thuc hién hop dong thué mua & Viét
Nam da tung budc dugc hinh thanh trong nhirng nam qua. Luat Ngan hang
Nha nude nam 1998, Luat cac td chirc tin dung nam 1997, stra doi nam 2004 d4
tao co s& phap ly cho hoat dong cua Cty CTTC dugc an toan va kinh doanh c6
hiéu qua hon. Céac van ban phap luat nhu Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay
2/5/2001 cua Chinh phu vé to chic va hoat dong ciia Cong ty CTTC (sau day
goi tat 12 Nghi dinh s6 16); Thong tu s6 08/2001/TT-NHNN ngay 6/9/2001 cua
NHNN huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 16/2001/NP-CP; Thong tu sb
04/2002/TT-BTP ngay 22/2/2002 cua Bo Tu phap; Thong tu s6 24/2002/TT-BTC
ngay 20/3/2002 va Thong tu s6 53/2002/TT-BTC ngay 25/6/2002 cua Bo Tai
chinh; Quyét dinh sé 24/2003/QD-NHNN ngay 7/1/2003 cia NHNN Vvé viéc
m& chi nhanh caa cac TCTD phi ngan hang; Quyét dinh sé 516/2003/QP-
NHNN ngay 26/5/2003 caa NHNN vé hoi dong quan tri, ban kiém soat, tong
gidm déc TCTD phi ngan hang; Quyét dinh sé 731/2004/QB-NHNN ngay
15/6/2004 ctia Thong ¢ NHNN vé Quy ché tam thoi cho thué van hanh, Nghi
dinh s6 65/2005/ ND-CP ngay 19/5/2005 quy dinh vé viéc sta d6i bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 caa Chinh pha vé to
chtc va hoat dong cua Cty CTTC (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 65/CP);
Thong tu s6 03/2005/TT-NHNN ngay 25/5/2005 hudng dan cac Cty CTTC thuc
hién viéc co cau lai thoi han tra ng qua han dbi voi hoat dong CTTC; Théng tu
s6 06/ 2005/TT-NHNN ngay 12/10/2005 hudng dan thuc hién mot sé noi dung
tai Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 ctia Chinh phu va Nghi dinh
s6 65/ND-CP ngay 19/5/2005 cia Chinh phu dang dan tung budc duoc trién
khai trong cudc sdng, tao hanh lang phéap Iy cho hoat dong cua ngan hang noi
chung va hoat dong thué mua nai riéng.

Tai Viét Nam, hoat dong cho thué van hanh dugc Ngéan hang Nha nuéc
Viét Nam nghién ctru va to chic Hoi thao thuyét trinh vé& nghiép vu cho thué
van hanh déi véi Cty CTTC Viét Nam vao ngay 14/11/2002. Sau gan hai nam
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nghién ctu thuc té, kinh nghiém cua thé gisdi vé hoat dong cho thué van hanh,
ngdy 15/6/2004, Théng db¢c Ngan hang Nha nuéc dd ban hanh Quy ché tam
thoi vé& hoat dong cho thué van hanh caa Cty CTTC. Khéi niém vé cho thué
van hanh (cho thué hoat déng) dugc quy dinh tai Diéu 2 nhu sau: “Cho thué
van hanh (cho thué hoat dong) la hinh thzzc cho thué tai sdn, theo @6 Bén thué
st dung tai san cho thué cia Bén cho thué trong mét thoi gian nhdt dinh va sé
tra lgi tai san d6 cho Bén cho thué khi két thac thoi han thué tai san. Bén cho
thué giiz quyén s¢ hizu tai san cho thué va nhdn tien cho thué theo hop dong
cho thué”.

Trong Quy ché tam thoi vé té chic va hoat dong cua Cty CTTC ban
hanh kém theo Nghi dinh sé 64/CP thi “Bén thué 1a doanh nghiép dwoc thanh
lgp theo phép lugt Viét Nam, tryc tiép s dung tai san thué trong thoi han
thué...” (Piéu 2 khoan 2). Piéu 7 khoan 2 Nghi dinh 16/2001/NB-CP quy
dinh: “Bén thué 1a té chizc va c& nhan hoat déng tai Viét Nam...”. Trudc Kia
thanh phan kinh té tu nhan nhu cac cha trang trai, kinh té tu nhan, kinh té ho
gia dinh chua biét dén thué mua. Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001
vé t6 chuc va hoat dong caa Cty CTTC duoc ban hanh, loai tin dung c6 thoi
han ngan hay tin dung trung va dai han c6 co hoi dugc dap ang tot hon vé tai
chinh cho cac thanh phan nay. Nghi dinh s616/2001/ND-CP d4 don gian thu
tuc hanh chinh hon so vai Nghi dinh sé 64/CP. Theo Nghi dinh sé 64/CP thi
mot hop ddng CTTC phai dam bao ba diéu kién 1a: Hop dong phai dang ky tai
Ngan hang Nha nudc va céc co quan quan Iy hop dong noi Cty CTTC dat tru
s (Piéu 19 khoan 2). Nhu thé hop ddng CTTC phai dang ky it nhat tai hai
dia diém cua co quan quan Iy nha nugc. Piéu nay khdng hop ly vi hop dong
CTTC Ia mét loai hop ddng tin dung. Hop ddng tin dung khdng phai dang ky
kinh doanh vi né lién quan dén quyén tu dinh doat ctia cac bén tham gia. Mot
trong nhitng van dé dat ra 1a phai don gian hoé thu tuc hanh chinh, tao diéu

kién cho céc doanh nghiép hoat dong thuan loi, tiét kiém thoi gian gitp cho
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cac doanh nghiép lam an cé hiéu qua cao. Nhung viéc dang ky tai san cho
thué tai chinh lgi can thiét dé bdo vé quyén loi cua Bén cho thué. Chinh vi
vay, Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP da bo quy dinh ding ky hop dong CTTC
tai cac co quan giup cho cac cng ty cho thué chu dong hon trong qué trinh
hoat dong ctia minh. Trong mdi quan hé so hitu thi Cty CTTC 1a chii so hitu tai
san, khi két thic thoi han thué, Bén thué c6 thé mua lai hozc tiép tuc thué tai san
d6 theo céc diéu kién da thoa thuan trong hop dong. Bé dam bao an toan cho
thué tai chinh, Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP d3 md ra mot hudng hoat dong cu
thé, tai Dicu 31 khoan 2 quy dinh:

"a. Tong mac cho thué dai véi mét khach hang khong viret qua 30% von
tir c6 cua Cty CTTC tir c4C nguon vén uy thac cua Chinh pha, cua cac té
chitc, c& nhan hogc khach hang cho thué 14 té chic tin dung.

b. Trieong hop nhu cdu thué cua khach hang virot qua 30% von tur c6 cia
Cty CTTC hodgc khach hang c6 nhu cdu thué tiz nhiéu nguon ven thi cac Cty
CTTC duwoc cho thué hop vén theo quy dinh cia Théng doc Ngan hang Nha
nuwéc. Trong trieong hop ddc biét, thiec hién theo quy dinh tai diém ¢ Biéu 79
cua Ludt céc té chire tin dung”. Truong hop dic biét ¢ day 1a “dé thuc hién
nhiém vy kinh té —xa héi ma khd néang hop von cua cac té chic tin dung chua
dap 1ng dwoc yéu cdu vay von cua mét khach hang thi Thu twéng Chinh pha
c6 thé quyét dinh mizc cho vay téi da doi véi ting trueong hep cu thé”. Thoi
han hoat dong cia Cty CTTC tai Viét Nam t6i da 1a 50 nam. Truong hop can
gia han hoat dong phai dugc Ngan hang Nha nuéc chap thuan. Mai lan gia
han khéng qua 50 nam. Bdi véi nhitng Cty CTTC d4 duoc thanh 1ap va cap
Gidy phép hoat dong trude khi Nghi dinh s6 16/2001/NB-CP ¢6 hiéu luc, thoi
han hoat dong duoc ap dung nhu quy dinh trong gidy phép hoat dong da cap.
Nghi dinh 16/2001/ND-CP quy dinh viéc dang ky tai san khi Cty CTTC duoc
nhap khau truc tiép nhitng may mac, thiét bi, phuwong tién van chuyén va dong

san ma Bén thué d& dugc phép mua, nhap khau va st dung theo cac quy dinh
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hién hanh cua phap luat. Tai san cho thué tai chinh phai dang ky tai Trung
tam dang ky giao dich c6 bao dam. V&i viéc dung ra dang ky tai san cho thué,
chtring thuc hop dong thué d4 c6 thé cong nhan va bao ho ky hiéu sé hitu ma
cdng ty dinh vao tai san cho thué cua cdng ty. Khi tién hanh dang ky tai san,
cac quyén vé tai san cua Bén cho thué dugc khiang dinh dbi vai Bén thué va
nguoi thir ba. Co nhu vay cac Cty CTTC s€ quan ly chat ché tai san cua minh
dé tranh nhiing rui ro trudc nhitng ban hang khéng trung thuc. Biéu 7 khoan 3
Nghi dinh sé 16/2001/NB-CP quy dinh: Tai san thué la may moc, thiét bi,
phuong tién van chuyén va cac dong san khac.

Thué mua phat trién, cho thué mua bat dong san sé 1 giai phap kich cau
cho thi truong bat dong san dang dong bang trong giai doan hién nay. Theo
chdng toi, clng vai viéc tiép tuc hoan thién phap luat vé hop dong thué mua,
cho thué tai chinh, phap luat nén c6 hudng dan thi hanh cho thué mua la bat
dong san dé phl hop voi tinh hinh phat trién kinh té trong nudc va hoi nhap
kinh té quéc té. Tai san duoc mua theo yéu cau cua Bén thué. Cty CTTC phai
lam thu tuc dang ky tai Trung tdm dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
Diéu 19 Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP... Diéu nay dic biét quan trong vi Bén
cho thué chi nam giit quyén so hitu vé mit phap 1y chir khong thuc su nim
giit tai san cho thué. Tai san thué do cac Cty CTTC mua theo yéu cau cua Bén
thué c6 thé 1a tai san duoc san xuat trong nudc hoic dugc nhap khau tir nuge
ngoai. Cty CTTC dugc nhap khau truc tiép nhitng may moc, thiét bi, phuong
tién van chuyén va dong san ma Bén thué da duoc phép mua nhap khau va st
dung theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat (Piéu 18, Nghi dinh sb
16/2001/ND-CP).

Trong hop dong CTTC Viét Nam phai tuan theo cac quy dinh chung dbi
VGi tai san. Hop dong con phai ghi nhan nhitng dac diém dic thd cua tai san,
theo quy dinh tai Diéu 20 cua Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP thi: “Pdi véi tai

san la phuwrong tién vdn tai, tau thuyén danh bat thuy hdi san cé gidy ching
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nhdn dang ky, Cty CTTC gii# ban chinh gidy chizng nhédn dang ky, Bén thué
khi sz dung phuwong tién diroc dung ban sao c6 chizng nhgn cua Céng ching
Nha nuéc va xac nhdn cua Cty CTTC, dé sir dung phurong tién trong thoi han
cho thué. Cty CTTC chi xac nhédn vao mét bdn sao gigy ching nhédn dang ky
phuirong tién sau khi da c6 chizng nhdn cia Cong chizng Nha nudc. Néu tai
san trén tham gia hoat déng trén tuyén quac té, Cty CTTC gii ban sao gidy
chitng nhdn dang ky c6 chieng nhdn cia co quan cong ching”. Piéu 21 Nghi
dinh s6 16/2001/ND-CP quy dinh: “Pdi véi nhizng tai san cho thué cé gidy
phép si dung, co quan ¢ tham quyén xem xét cap giay phép si dung cho Bén
thué, trén co s¢ gidy to chieng minh quyén sé hitu tai san cho thué cua Cty
CTTC va hop dong CTTC”. Tai Nghi dinh s6 16/2001/NDP-CP ngay
2/5/2001 caa Chinh phu vé t6 chic va hoat dong caa Cty CTTC, khi ban
hanh thay thé Nghi dinh sé 64/CP ngay 9//10/1995 d4 quy dinh tai Diéu 19
vé viéc dang Ky tai san cho thué tai chinh tai Trung tam ding ky giao dich
bao dam thuéc Bo Tu phép. Tai Thong tu sé 04/2002/TT-BTP ngay
22/2/2002 cua B Tu phap da huéng dan vé thim quyén, trinh tu cho thué
va viéc quan 1y nha nudc vé ding ky tai san cho thué tai chinh. Cac tai san
cho thué trén co so hgp déng CTTC duoc ky két truéc ngay Thong tu 04
c6 hiéu luc ma van con thoi gian thuc hién thi ciing phai ding Ky theo
Thong tu nay. Hoat dong cho thué tai chinh can dugc quan ly dé tranh
nhitng rui ro cho Cty CTTC truéc nhitng ban hang khéng trung thuc. Hién
nay, hoat dong thué mua chua c6 sy canh tranh gay gat, chinh vi vay, viéc
ra doi co quan dang ky tai san nay la thich hop, no sé tranh tinh trang danh
thao tai san thué, mang tai san thué di cam do hoic thé chap cua Bén thué...

Vé linh vuc quan ly thué dbi véi may moc, thiét bi, cac phuong tién
van chuyén va cac dong san khac ma Cty CTTC mua trong nuéc hodc nhap
khau dé cho thué duoc ap dung nhu truong hop Bén thué truc tiép mua

hoic nhap khau cac loai tai san nay. Tai san cho thué duoc thu hdi theo quy
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dinh tai Diéu 28 khoan 1 cua Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP, néu tai san thu
hoi 12 tai san nhap khau cua nuéc ngoai thi khi xuat khau khéng phai nop
thué xuat khau. Trong truong hop quyén s& hitu tai san cho thué duoc
chuyén cho Bén thué khi két thic thoi han thué théng qua viéc nhuong
ban tai san cho thué, Bén thué khdng phai nop thué trudc ba.

Qua nhirng noi dung duoc phan tich, hoat dong cho thué tai chinh da
thuc su c6 dugc hanh lang phap ly kinh doanh dé tin dung thué mua phéat
trién ¢ Viét Nam trong tuong lai. Nha nugc Viét Nam mot mat 1a cha thé
cua quan hé tai chinh nhung mat khac, Nha nudc lai gitr vai tro dinh
huéng va diéu phdi cac hoat dong tai chinh, kinh té-xa hoi. Cac bién phap
duoc Nha nuéc ap dung dé hd tro cac Cty CTTC dd mang lai hiéu qua cho
hoat dong kinh doanh cta cac céng ty nay trong thoi gian qua.

Thet hai, Nha nudc ta da va dang co nhirtng chinh sach mo ctra thong
thoéng, tao diéu kién cho cac céng ty CTTC nuéc ngoai tham gia hoat
dong tai Viét Nam. Pay 1a co so, tién dé cho thi truong canh tranh lanh
manh, tao van hoi cho cac cdng ty CTTC Viét Nam phai tu khang dinh vi
tri cua minh dé canh tranh, ton tai va phat trién.

Phwong huéng, nhiém vu ké hoach phat trién kinh té - xa hdi 5 nam
2001-2005 ciia Ban chap hanh trung wong Pang da dé ra nhiém vu kinh té
dbi ngoai tiép tuc phat trién [3, tr.237- 239] (ca ngudn von FDI va ODA)
tap trung vao cac khu cdng nghiép, ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh
té mo duoc khuyén khich ¢dy manh. Bén canh d6 1a viéc phat trién céc
nganh cdng nghé cao, vat lieu méi, dién ta, két ciu ha tang kinh té xa hoi
va cac nganh can cé loi thé gan véi cong nghiép hién dai va tao viéc lam
dé dat duoc gia tri san xuat cdng nghiép ting binh quan 10 - 10,5% nam,
ty trong céng nghiép trong GDP dat 40%-41% nam 2010 ma Pang dé ra.
Day 1 thuan lgi vé chinh sach, Nha nuéc can c6 sy dau tu Ién cho nganh

cdng nghiép. Chién lugc phat trién kinh té& xa hoi 10 nim 2001-2010,
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Chién lugc ddy manh CNH-HDPH theo dinh huong XHCN, xay dung nén
tang dé dén nam 2020 nuéc ta trg thanh mot nuge cong nghiép [3, tr.175].
Nhu viy, viéc dap tng nhu cau vén 1a hét sac buc thiét, 1a thuan loi cho
hoat dong ky két va thuc hién hgp déng thué mua trong thoi gian téi.

Nhin chung, cac van ban nay chua du liéu dugc hét cac khoan quy
dinh cho hoat dong thué mua. Tt khi ¢6 cac van ban phap luat diéu chinh
hoat dong thué mua, cac hoat dong nay da budc dau di vao trat tu. Trong
qgua trinh thuc hién nghiép vu nay Viét Nam da co nhitng thuan loi va
nhitng thanh tuu nhat dinh. D& phi hop vai chinh sach phat trién nén kinh
té thi truong, Pang va Nha nudc ta dd khong ngirng doi mai va hoan thién
hé théng phéap luat ndéi chung, phap luat vé kinh doanh trong d6 cé linh
vuc kinh doanh tin dung thué mua, chang han nhu: Luat Pau tu nudc
ngoai, Luat Ngan sach, Luat Thuong mai, Luat Thué tri gia gia tang, Luat
Ngan hang, Luat Cac t6 chtc tin dung... dd duoc ban hanh. Hé théng phéap
luat d6 da tao diéu kién day manh hoat dong san xuat kinh doanh trong
nudc dong thai tao co so phap 1y cho viéc ky két va thuc hién hop dong
thué mua ¢ nudc ta.

2.2.2. Nhieng két qud da dat dwec ciia mét sé cong ty CTTC

T nam 1997 cho dén nay Cong ty CTTC Quéc té Viet Nam (VILC) da
ky duoc hon 1000 hop ddng cho thug, tri gia 75 triéu USD. Déi tuong cho
thué chu yéu la cac doanh nghiép tu nhan vira va nho, hoat dong san xuat kinh
doanh trong tat ca cac nganh nghé cong nghiép, ndng nghiép va dich vu. Tai
san cho thué la cac may moc thiét bi san xuat (65%), phuong tién van tai
(25%), thiét bi xay dung va thiét bi van phong (10%) [52, tr.54].

Tai Cty CTTC cua Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, viéc thuc
hién cac hop dong thué mua duoc thuc hién rat kha quan trong nhiéu nam,
dic biét 1a nam 2003 va 2004 (xem bang 2.2). Dé ting cuong chat luong
phuc vu khach hang trong hoat dong kinh doanh cua céng ty, Cty CTTC da

trién khai hoat dong theo ding huéng din ciia Ngan hang Nha nuéc va xu ly
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kip thoi khi c6 phat sinh ng xau va l4i treo trong hoat dong cho thué tai chinh
cua cong ty.
Bdng 2.2: Bang tong két hoat dgng kinh doanh ciia Cty CTTC - NHPT&PT VN

Két qua thu nhap/ VND Nam 2004 Nam 2003
Thu nhap ngoai li 15.314.301.206 4.915.221.960
Thu nhap trudc thué 14.191.025.957 13.310.148.823
Thu nhap sau thué 10.217.538.689 9.050.901.200

[Ngudn:Bao céo két qud hoat déng kinh doanh nam 2004 (tr.8) va Bao
céo két qud hoat déng kinh doanh nam 2003 (tr.9) cia Cty CTTC-Ngan hang
Pau tw va Phat trién Viét Nam]

Theo Ong Pam Puc Long - Giam dbéc cua Cty CTTC Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam thi nam 1999 Cty c6 10 khach hang thué mua,
nam 2000 la 84 khach hang thué mua. Pén quy 2 nam 2005 s6 khach hang
tang 1én hon 200 va du no thué mua Ién hon 100 ty VND theo huéng chu
trong cac doanh nghiép vua va nho.

Tai Cty CTTC cua Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam, hoat dong
thuc hién hop dong CTTC rat hiéu qua. S6 du cua vén vay ting dan qua
cac nim va day la mot dau hiéu cho thay sy ting truong cua hoat dong
CTTC tai Cty CTTC cua ngan hang nay (xem bang 2.3).

Bdng 2.3: Tong két hoat dong kinh doanh ciia Cty CTTC ciia Vietcombank

Nam hoat déng Vén vay Sir dung von vay
Nam 2001 60 ty VND 47ty VND
Nam 2002 144 ty VND 226 ty VND
7 thang dau nam 2003 205,7 ty VND 300 ty VND
Cubi nam 2003 358 ty VND 350 ty VND

[Ngudn: Bao céo tong két hoat dong kinh doanh nam 2003 va trién khai ké
hoach kinh doanh nam 2004, ngay 5 thang 12 nam 2003 (tr. 4); B&o céo tong
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két 5 ndm hoat dong kinh doanh thang 8 nam 2003 (tr. 3)]

Riéng trong khoang thoi gian nam 2000, loi nhuan trugce thué giam do
hoat dong kinh doanh cua CTy CTTC Kexim bi 16 do anh huong khuang
hoang tai chinh tai Han Quéc. Chi phi hoat d¢ong cua cac CTy CTTC ting Ién
do phai trich du phong khoan ng qua han tuong ddi I6n va tac dong dén két
qua tai chinh cua ca hé thong noi chung. Ty 18 lgi nhuan trudce thué trén von
tu ¢4 cta cac CTy CTTC nam 1999 14 5,36% nam 2003 xubng con 3,75%; ty
1& loi nhuan truge thué trén tong tai san c6 binh quan ¢ thoi diém cudi nam
1999 va cudi nam 2003 dbi vai cac Cty CTTC 14 3,77% va 2,45%. Vé co cau
thu nhap thi ty 1€ thu nhap tr hoat dong tin dung tir cac hoat dong cho thué tai
chinh trén tong thu nhap trong nam 2003 cta cac Cong ty CTTC 1a 92,5%,
tang kha 16n so vai ty 1€ 64% cta nam 1999, ty Ié tai san cd trén mot nhan
vién cta cac to chac tin dung phi ngan hang ting Ién. V&i cac Cty CTCT, tai
san cO trén mot nhan vién nam 1999 14 4905 triéu dong, téi nam 2003 ting 1én
10.771 triéu dong [52, tr.10].

Tai Cty CTTC cua Ngan hang Cong thuong Viét Nam, tinh dén ngay
30/6/2004, d3 c6 44 hop ddng CTTC duoc thanh ly vai gié tri tai san trén 51
ty dong, ding ky giao dich bao dam 100% tai san thué vai 650 hop dong
CTTC véi tri gia trén 530 ty dong duoc thuc hién tai Cty CTTC Ngan hang
Cong thuong Viét Nam. Cong ty d4 thuc hién mua bao hiém thich hop cho
100% gia tri tai san thué, gidp cho khach hang sir dung vén an toan va hiéu
qua [52, tr.19]. Tir nam 1998 dén nay, tong sé nop ngan sach nha nudc gan 20
ty dong, bao gdm: thu sir dung vén, cac loai thué va chap hanh nghiém tuc
chinh sach, ché do hién hanh, duoc kiém nghiém bai két qua tai chinh hang
nam.

Hoat dong CTTC véi dac trung va tién ich riéng da tao thuan lgi cho cac
doanh nghiép thuéc moi thanh phan kinh té, dac biét Ia cac doanh nghiép vira

va nho, trong viéc tan dung co hdi kinh doanh, day manh phét trién san xuat
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[52, tr.19, 20].

Cong ty cho thué tai chinh | cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thdn Viét Nam trong nhitng nam qua c6 chi sb ting truéng du ng nam
sau cao hon nam truéc. Téng du no cho thué trong nim 2003 so v&i nam
2004 tang nhanh di véi cac giao dich cho thué bang VND( Xem bang 2.4):
Bang 2.4: Bang tong két két qua kinh doanh ciia Cty CTTC1- NHNN&PTNTVN

Két qua/Nam 1998 | 1999 2000 2001 2002 2003 | 31/7/2004

Du no cho thué
(triéu VND) 23.500 | 98.500 | 229.000 | 387.000 | 721.000 | 800.000

Loi nhuan sau thué
(triéu VND) 478 | 3.478 | 1.934 1.380 3.599 5.677 7.000

Nguon: Trich tr tinh hinh kinh doanh tai chinh cia Cty CTTC I-
NHNN&PTNTVN [52, tr. 43]

Nhin tong quan nhitng sé liéu trén cho thay rd viéc giao két hop dong
CTTC & Viét Nam dat hiéu qua cao. Thuc tién hoat dong cta cac CTy CTTC
cho thay midc du quy md chua 16n, thoi gian hoat dong chua lau, song céc Cty
CTTC da phat huy dugc vai tro cua minh trong viéc tao them mét kénh tai tro
méi, dap (ng nhu cau von cho cac doanh nghiép.

2.2.3. Nhitng vén dé phét sinh tir thuc tién ap dung phap lugt vé hep dang
thué mua

Maic du hoat dong cho thué tai chinh cho thué van hanh, da dat duoc
nhitng két qua budc dau, song hoat dong nay cua cac Cty CTTC trong thoi
gian qua ciing boc 16 mot s van dé, co thé 1a nhitng khd khan va nhitng bat
cap vé phap ly va ca vé co ché chinh sach. Chung t6i ¢ thé khai quat nhiing
van dé phat sinh trong thyc tién kinh doanh nhu sau:

2.2.3.1. Hoat dong thué mua con c¢6 rui ro trong kinh doanh.

CAc rui ro nay xuat phat tir viéc tap trung hoat dong kinh doanh vao mot
s6 it khéch hang, nhém khach hang c6 chung linh vyc kinh doanh hoic cling

nganh kinh té k§ thuat. Ngoai ra, con phat sinh nhitng rai ro khac trong hoat
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dong kinh doanh nhu rui ro vé ty gia ddi vai cac tai san dau tu bang ngoai té.
Rui ro phép Iy nhu truong hop céc cdng ty CTTC phai mat nhiéu thoi gian va
chi phi ton kém khi thu hdi lai tai san cho thué khi Bén thué vi pham hop
dong.

Thué mua - mét loai hinh tin dung tuong déi an toan nhung né ciing cé
nhitng rai ro. Nhing rai ro xay ra la hé qua caa viéc khdng thu hoi dugc day du
ca goc va lai trong hop déng khdng dung ky han... Trong kinh doanh, mét khi
rai ro tin dung xay ra, n6 chinh 1a khoan 16 tiém tang, manh nha hinh thanh khi
Cty CTTC thuc hién hop dong thué mua. Viéc cho thué tai chinh la chuyén cac
rai ro va quyén sé hitu cho cac ddi tugng thué. C6 thé ndi gon lai la chuyén cac
rai ro va quyén so hitu néu su tiép nhan gia tri thuc té cho viéc thanh toan chi
tra it nhat, bao gdm ca chi phi ban dau, téng s chi phi (thuong 1a 90% hozc
hon) cua gié tri c4c tai san thué. Gia trj thuc té phai duoc tinh toan néu gi4 tri
trao doi trén thi trudng khdng phai 1a yéu t xac dinh duy nhat [93, p.777].

Rui ro xay ra ddi voi cac bén trong viéc thuc hién hop dong thué mua la
su xuat hién nhitng bién cb khdng mong doi, gdy mat mat, thiét hai vé tai san,
thu nhap cta cong ty trong qué trinh thuc hién hop ddng thué mua. N6 xuat
hién ngoai mong mudn cua cac cha thé tham gia hop déng. Mic du twong doi
an toan so vai cac hinh thic tai trg tin dung khac, song hop déng thué mua
van ¢6 nhitng rai ro nhat dinh. C6 nhiing rai ro béi nguyén nhan khach quan,
c6 nhitng rui ro an chtra trong tac nghiép cua hoat dong thué mua gay ra
[97],[71, tr.185-188]. Khi xay ra nhiing rui ro, ching it nhiéu s& 1am anh
huong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia cac cong ty tham gia hoat dong
thué mua. Tac gia dong y véi quan diém caa Nguyén Van Phuong vé “ Rui ro
tiém an” trong hoat dong cho thué tai chinh dugc néu trén Bao Pau tu ra ngay
19/4/2001. Rui ro xay ra bai cdc nguyén nhan khach quan nhu : Rui ro boi
giam gia vd hinh dbi voi tai san thué trong hop déng. Tai san khong con

nguy@n dai nguyén kién do da qua st dung s& bi giam gia khi mang trao dbi
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trén thi truong.

- Ruii ro cho cac bén trong hop dong thué mua lién quan dén tai san thué:

Rui ro lién quan dén s& hitu tai san. Day la rai ro dic trung cua hop
ddng thué mua vi quyén s& hiru tai san thuoc vé Bén cho thué. Khi cé su ¢
trong lGc van hanh tai san, vi du nhu thiét bi, tai san bi chay, né... gay hau qua
dén méi truong. Bén cho thué 1a chu s hitu tai san c6 thé phai chiu nhitng
thiét hai, chi phi phét sinh nao 6. Cac Cty CTTC, chi cd thé han ché n6 bang
cach quy dinh cu thé trong hop déng nhitng diéu khoan budc Bén thué phai
duy tri ché d6 bao dudng, mua bao hiém cho tai san thué, thong béo tinh hinh
tai san theo yéu cau cua chua sé hiru tai san.

Khi thuc hién hop déng ciing c6 rai ro boi sy thdng déng nang gia gita
Bén thué va Nha cung tng. Xuat phét tir Bén thué c6 nhu cau st dung tai san,
Bén thué c6 quyén tim kiém Nha cung wng. Sau khi théng nhat vé gia ca va cac
van dé lién quan dén nha cung tng, Bén thué yéu cau Bén cho thué mua loai
thiét bi, may méc minh d& chon. Mac du Bén cho thué 1a ngudi truc tiép ky két
hop dong, mua hang va thanh toan tién hang cho Nha cung tng nhung gié ca
cua tai san thué - mot van dé quan trong caa hop dong thi Bén cho thué rat kho
biét duoc gia tri thuc té cua tai san. Nha cung ung va Bén thué co thé da ban
bac nang gia dé chia nhau huang chénh léch. Vi du: Cong ty Hoa Hong can
thiét bi day chuyén dan may soi dét kim. Cong ty Hoa Hong thoa thuan trugc
v6i Nha cung @ng nang gia 1én 30 - 40% so vai gia thuc té. Bén canh d6 ho con
cam két s& thué tai san trong thoi han it nhat bang 60%-70% thoi gian khau hao
tai san thué. Bén thué con dé& nghi Bén cho thué cing gop von dé mua tai san
theo ti ¢ Bén thué 30% Bén cho thué 70%. Can thay, phan von gop chinh 1a sé
tién chénh léch gia ma Cong ty Hoa Hong da thoa thuan véi Nha cung tng.
Nhu vy, bén c6 lgi ¢ day chinh 1a Céng ty Hoa Hong. Bén cho thué vira mat
von, vira giam loi nhuan tir tai san thué. Nha cung tng mong ban dugc hang,

1
A

“im miéng an tién”, dé gitr bi mat cho Céng ty Hoa Hong. Hau qua 1a Bén cho
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thué phai chiu phan chénh lIéch gia néu cé su thdng dong nang gia gitra Cong ty
Hoa hong va Nha cung ung.

- Rui ro do Bén thué khdng tra dugc ng. Pay la loai rai ro thuong
xuyén va nhiéu khi gdy hau qua nang né nhat trong hop déng thué mua. Khi
Bén thué khong tra duoc no s& anh hudng dén viéc thuc hién hop dong trong
hoat dong thué mua. Thuc tién & Viét Nam, cac Cty CTTC c¢6 ty Ié no qué han
tirong doi thap. Cusi nam 2003, ty 1é no qué han cua cac Cty CTTC chiém
3% trén tong dir ngr CTTC, bang 12% von tu c6. Pay la mét ty 1é twong doi an
toan néu so véi hoat déng cia cac té chie tin dung néi chung (hién nay, ty 1é
an toan doi véi cac té chirc tin dung 1a 5%). Trong co cdu ne' qua han cua
Cty CTTC, thi ty Ié ng qué han dén 180 ngay 1a 37%; ne qué han tir 180 ngay
dén 360 ngay 1a 14% va ng qua hgn trén 360 ngay chiém ty trong I6n nhat:
49% tong dir ne' qua hgn tinh dén cugi nam 2003. Nhin chung, tinh trgng ne
xdu 1 rdt nhé, nam trong pham vi an toan va khéng gay dnh hwdng dén hoat
déng binh thuong cia cac Cty CTTC. Ty 1é no xdu cua cac Cty CTTC c6
chiéu huéng gia tang trong nhizng nam gan day tir —0,46% téng duw ng: cudi
nam 1999 dén 3% tong dir ng' cusi nam 2003 [52, tr.9].

- Rui ro do Bén thué bo trén, mat tich. Day Ia loai rai ro gay kho xi,
phtic tap va kho khian cho Bén cho thué. Bén thué bo trén do nhiéu ly do trong
thuc té cudc séng, vi thé ma quyén va nghia vu cua ho trong hop déng bi pha
v va theo ong Nguyén Tuan Anh - Truang phong kiém tra noi bo Cty CTTC
Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam- thi hop dong khéng con nhan dién
duoc ddi thc. Céc nghia vu hoan tra tai chinh khéng dugc thuc hién. S6 phan
cua tai san, thiét bi cho thué cua Bén thué khdng quan ly duoc. Tai san bi mat
khéng tim thay. Moi hau qua do Bén cho thué ganh chiu vi s6 tién dau tu vao
tai san con lai chua thu hoi s& tro thanh rai ro cho Cty CTTC. Nhung néu tai
san khéng hong hoic tim lai duoc thi xt Iy ng dbi véi truong hop nay kho

cho Bén cho thué trong viéc l1am thé nao dé thanh ly hop dong.
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Rui ro bai ly do két thic hop dong true han. Hop ddng bi két thic trudc
han c6 thé xuét phét tir nhiéu 1y do. Thiét hai c6 thé xay ra do lgi nhuan thu
duoc tir hop dong thué mua hay loi nhuan tai dau tu khoan tién tra trugc
khéng da b dap chi phi cho ngudn vén vay ban dau.

Rui ro phat sinh tir sy dich chuyén tai chinh, tién té hodc chénh léch vé
thoi gian tra ng, hop dong lai duoc thuc hién trong thoi gian dai. Chinh vi vay
khi tién hanh cho thu@, céng ty phai wéc tinh duoc thoi gian chénh léch dé khi
ky két hop dong cé thé han ché duoc rai ro. Bé bao vé loi ich khi tham gia
hop ddng thué mua, céc chu thé can chd y nang luc thuc hién hop dong. Viéc
tai trg cua Bén cho thué dién ra trong thoi gian dai, can co bién phap bao dam
dé viéc thuc hién hop déng duogc an toan hon. Théng qua dé ¢ thé han ché
duoc nhirng rai ro trong qué trinh thuc hién hop dong.

2.2.3.2. Pham vi va nghiép vu thué mua chua da dang

Tai chuong 1 cta Luan &n d4 gidi thiéu ¢ rat nhiéu phuong thic tai tro
trong tin dung thué mua nhung cac nghiép vu ma Cty CTTC dugc phép hoat
dong con qua it, mang tinh dac thu. Cac Cty CTTC chiu su canh tranh 16n tir
phia cac ngan hang thuong mai. Nhitng han ché vé linh vuc hoat dong va
nghiép vu anh huong dén mac do phan tan rui ro trong hoat dong CTTC.

Nhu cau vé& vbn dau tu trén nhiéu linh vuc cua doi song tai Viét Nam con
rat da dang. D4i tuong tai san thué ¢ nudc ta méi chi ding lai & cac thiét bi
may moc, day chuyén trong céng nghiép va phuong tién van tai. Nhung dbi
Vi tai san 1a nha o, van phong..., bat dong san chua dugc st dung rong rai.
Chang han nhu Cty CTTC Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam dang
thué tru so tai Toa nha VINCOM, Ha Noi trong thdi han 20 - 40 nam ... Ap
dung Thué mua nha &, cdng trinh xay dung trong Luat Kinh doanh bat dong
san nim 2006 s& tao diéu kién thuan lgi cho cong ty c6 thé trg thanh chu sé
hitu tru so do.

2.2.3.3. Khung phép ly cho thué mua va hwéng dan giao két hop dong
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thué mua chura hoan chinh va thiéu dong b

Thez nhdt, van bdn phap ludt diéu chinh viéc giao két va thic hién hop
dong thué mua chwa dong bé.

Ddi tuong 12 tai san cho thué trong hop déng CTTC theo quy dinh cua
phap luat hién hanh con c6 van dé can phai xem xét. Piéu 7 khoan 3 Nghi
dinh sé 16/2001/NB-CP ngay 2/5/2001 vé t6 chirc va hoat dong cua Cty
CTTC quy dinh: “Tai san cho thué 1a may mac, thiét b, phwong tién vdn
chuyén va cac dong san khac” nhung Diéu 61 khoan 2 Luat C4c to chuc tin
dung nam 1997 lai quy dinh di tuong la tai san cho thué n6i chung. Quy dinh
nhu vay d& [am 13n 16n khéi niém tai san nay theo Diéu 163 cua Bo luat dan
su Viét Nam nam 2005: ‘Tai sdn bao gom vdt, tién, gidy to co gia va cac
quyén tai san”. Tai san duoc &p dung vao hoat dong thué mua phai la tai san
hitu hinh, 13 dong san hoac bat dong san chir khéng ap dung cho tai san v
hinh lién quan toi quyén. Trong tuong lai, néu Nha nudc cho phép hoat dong
thué mua duoc trién khai trong kinh doanh bat dong san thi day 1 linh vuc
phap luat can phai dugc diéu chinh mot cach chit ché va c6 hiéu qua. Boi 18,
thué mua la loai hinh tai tro tin dung dac biét. NoO sé la cong cu tai chinh phat
trién khé phong pht (vi tai san dugc sir dung trong thué mua bao gém ca dong
san va bat dong san). Nhung Luat Céac t6 chuc tin dung hién hanh vé hoat
dong cua cac to chuc tin dung quy dinh: “Té chic tin dung khéng dioc truc
tiép kinh doanh bdt dgng san” [5, Diéu 73]. Chinh vi vay, diéu chinh hoat
dong thué mua bat déng san doi hoi mot van ban riéng cho né. Mic du da co
cac vin ban quy dinh vé thé chap cAm cb va bao lanh nhung & khia canh nay
hay khia canh khac cac van ban d6 van chua déng bo hoic khong day di nén
trong qua trinh thuc hién con gap khé khan. Doanh nghiép con gap kho khan
trong thé chap tir cac nguyén nhan nhu: Gidy td ching nhan quyén sé hiru tai
san dem thé chap; néu dem thé chip tai san cho khoan vay nay thi khong thé

thé chap cho vay cac khoan khac, bai cac doanh nghiép cha yéu lai nho va
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vira, rat han ché vé vén ciing nhu tai san.

Viéc cho thué tai chinh khong thé chi can cir vao tai san thé chap bai rd
rang néu biét chic chan mot doanh nghiép s& kinh doanh thua 16 thi du c6 tai
san thé chap, Cty CTTC s& khong thé tai trg, trong khi doanh nghiép khac tuy
khdng du tai san thé chap nhung cé du an kha thi, hap dan, hiéu qua kinh té
cao. Nhu vay, van dé dat ra 1a niang luc thuc sy cua cac doanh nghiép va cac
du &n kha thi. Quy ché dong tai trg dbi véi hoat d¢ong cho thué tai chinh chua
duoc quy dinh cu thé vé quy trinh, tha tuc, nghiép vu ciing nhu van dé ding
ky quyén s& hitu, nghiép vu xuat hoa don ching tir, hoan thué GTGT... cho
nén cac Cty CTTC phai van dung nghiép vu cho vay ddng tai tro cia ngan
hang trong trudng hop cho thué hop vén. Biéu nay khéng hoan toan pha hop.
Chua théng nhat vé viéc sir dung thuat ngix trong giao dich thué mua; chua khai
quat duoc ndi dung cua viéc mua lai tai san thué khi hét thoi han thué dé la
quyén mgc ca mua, quyén chen mua tai san ctia Bén thué trong hop dong thué
mua.

Ther hai, cac quy pham phap ludt vé giao két va thuec hién hop dong chua
rd rang va chwa dir lidu diroc cac tinh huong xdy ra.

Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 vé sira d6i, bd sung mot so
diéu cuia Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP néu trén mai bd sung thém hinh thic cho
thué van hanh vao hoat dong caa Cty CTTC nhung khdng d& cap ti van dé giai
quyét tranh chap ddi vai loai hinh hoat dong nay.

Trong cac vin ban phép luat chua quy dinh rd trinh ty, tha tuc giai quyét
cac tranh chap trong qua trinh thanh Iy hop ddng, chuyén nhuong hop dong
cho Bén thué tha hai... nén rat kho khan khi ¢ cac tinh hubng xay ra trong
thuc tién. Viéc xt ly hop ddng bi cham dit truéc han phap luat can quy dinh
rd mdi quan hé gitra bao dam an toan véi quyén tu do kinh doanh trong hop
ddng thué mua.

Piéu 1 khoan 6 Nghi dinh s6 65/NB-CP quy dinh “Moi giao dich CTTC
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phai dugc dang ky tai Trung tam ding ky giao dich dam bao” can quy dinh cu
thé hon 1a trung tam d6 cua Cuc Pang ky quoc gia giao dich bdo dam thugc
B¢ Tuw phap maéi day du tinh chinh xac cua quy pham phép luat. Bén canh d6
phai nhan thay viéc dang ky hop ddng ndy nhim muc dich cdng khai hoa tinh
trang phap ly cua tai san cho thué. bay chinh la bién phap bao vé Bén cho
thué (Chu so hitu tai san) nén can phai c6 quy dinh trach nhiém dang ky thudc
Bén cho thué. Phap luat can nhin nhan né 1a ché tai mang tinh bat budc hay 1a
ché tai mang tinh tuy nghi? dé quy dinh sao cho phu hop véi tinh hinh trong
nudc va quéc té. Bo Tu phap da ban hanh Thong tu 09/2005/TT-BTP ngay
6/12/2005 hudng dan vé tham quyén, trinh ty, tha tuc dang ky, cung cap
thong tin vé hop ddng CTTC va viéc quan ly nha nudc vé diang ky hop dong
CTTC nham xay dung khung phap luat vé diang Ky, cung cap thong tin vé tai
san CTTC, cong khai hoa tinh trang phap ly cta tai san cho thué, déng thoi
tao diéu kién cho nhitng nguoi c6 nhu cau tim hiéu théng tin tiép can duoc
cac thong tin can thiét mot cach nhanh chong va day du.

Thiz ba, cac quy dinh vé néi dung thuc hién hep déng chwa bdo vé
quyén loi cia cac bén tham gia hop dong.

Trong céc quy pham phap luat chua c6 quy dinh dé rang budc trach
nhiém phép ly va vat chat giira bén cung cap tai san vai Bén cho thué va Bén
thué. Phép luat hién hanh chi méi quy dinh viéc vi pham hop dong 1a do I3i
cua Bén cho thué chur chua quy dinh truong hop tai san thué khdng duoc giao
do 15i cua Nha cung ung. Ngh; dinh s¢ 65/ND-CP chi thao g& kho khan cho
phia Ngan hang vé xit Iy ne, chir chura thao gé tré ngai cho c&c chu thé tham
gia ma ddc biét 1a Bén cho thué trong viéc xi ly thu héi tai sdn dé bao dam
tai san thugc s¢ hizu cua ho. Chura c6 s phéi két hop cia cac co quan hizu
quan trong viéc bdo vé tai san thué. Tha tuc phap ly trong truong hop cé
tranh chap hop dong gitra Cty CTTC véi cac khach hang trong qué trinh thyuc

hién con rat phac tap, tén nhiéu thoi gian, chi phi ton kém. Phap luat chua
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quy dinh rd sy phdi két hop giira co quan cdng quyén va Cty CTTC trong viéc
hd trg khi thu hoi tai san thué do hop déng chadm dut trudc han vi Bén thué vi
pham cac cam két, thoa thuan. Bay chinh Ia kho khan 1am anh huéng dén hoat
dong cua cac Cty CTTC. Theo y kién cua Ong Hyun-Jong Noh-Téng giam
dbéc Cty CTTC Kexim Viét Nam: “Chung t6i @& c6 nhizng vu &n kéo dai hon
hai nam. Sau mét thoi gian theo dudi vai trieong hop duoc thi hanh an nhung
tai san thué va tai san bdao dam da bi hur hong, bén thué khéng cé kha nang
thanh toan bat ky mét khodn ng ndo. Piéu nay da lam cho 1/3 sé von phap
dinh cia ching toi tré thanh ng xdu...” [52, tr.52-53].

CAc tai san cho thué con gap rat nhiéu tro ngai khi 1am tha tuc dang ky,
st dung, chuyén nhuong, nhat 1a dbi véi cac tai san thué 1a cac phuong tién
giao thong van tai. Viéc dang kiém ciing 1am cho khach hang giap khé khin dé
tién hanh khi chua dugc B Cong an, Bo Giao thdng-Van tai thong nhat quy
dinh vé dbi tuong tai san. Phap luat hién hanh chua c6 quy dinh vé xir ly
nhitng truong hop tai san thué trong qué trinh st dung truc tiép hoic gian tiép
vi pham phap luat dé bao vé quyén loi caa Bén cho thué (Cong ty CTTC) di
cho Bén thué cb y hay v ¥ vi pham. DU cho tai san c6 dugc mua bao hiém
nhung doanh nghiép bao hiém c6 thé tir chdi tra bao hiém vi Bén thué vi
pham cam két khi thoa thuan. Phap luat Viét Nam can cé co ché bao vé quyén
loi cia Bén cho thué. Cac quy dinh caa phap luat Viét Nam chua c6 diéu khoan
nao xir 1y viéc Bén thué c6 thé ty minh danh cap toan bo tai san thué hoic danh
cap, danh tréo, danh thao tirng bo phan c6 gia tri 16n, dic biét 1on cua tai san.
Xu ly tai san trong truong hop nay can cé sy phdi két hop cia cac co quan
cdng an hinh sy, cong an kinh té, cac chuyén vién ky thuat, chuyén gia bao
hiém, chuyén gia tu van phap luat méi co thé bao vé quyén lgi cua Bén cho
thué.

Phap luat hién hanh chua quy dinh v& mac bao 1anh so vai vén tu c6 dbi

véGi cac Cty CTTC. Hién nay, cac cong ty rat khd khan khi thu hoi tai san cho
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thué khi Bén thué vi pham va khi hop dong c6 tranh chap xay ra. Mat khéc,
day ciing 1a diéu kién ma Chinh phu Viét Nam da cam két véi Ngan hang
ADB trong khoan vay cua Chuong trinh NH-TC I [52, tr.14]. Viéc xu ly tai
san thué hién gio con rat khd khan cho Bén cho thué. Do vay, can c6 huéng
dan cu thé cho Nghi dinh sé 65/CP duoc thi hanh c6 hiéu qua.

M&i quan hé giita nha cung ung tai san, bén thué va bén cho thué trong
hoat dong CTTC hién nay phap luat chua c6 co ché chiu trach nhiém lién déi
vGi nhau: Piéu 25 Khoan 1, 2 cia Nghi dinh sé 16/2001/NB-CP quy dinh
khong phl hop véi Biéu 27 Khoan 2 diém a cia Nghi dinh nay. Phan tich cu
thé ta thiy Diéu 25 khoan 1 va 2 quy dinh cho phép Bén thué c6 quyén tu
“Lua chon, thoa thuan véi bén cung tng vé dic tinh k¥ thuat, chang loai, gia
ca, cach thic va thoi gian giao nhan lap dat va bao hanh tai san cho thué” va
ho “truc tiép nhan tai san cho thué tir bén cung tng theo thoa thuan trong hop
déng mua tai san”. Thé nhung tai Piéu 27 Khoan 2 diém a lai cho phép “Bén
thué c6 thé cham dut hop dong trudce han khi... Bén cho thué khdng giao ding
han tai san cho thué”. Pay chinh 1a khoang tréng ma phap luat can diéu chinh
sao cho ¢ dwoc ché tai di manh d@é diéu chinh méi quan hé ba bén sao cho
cac bén thuc su ¢6 trach nhiém va nghia vu lién d6i khi giao két va thuc hién
hop dong nay.

Ther tue, phép ludt vé bdo hiém trong linh vuc tin dung chera thuc sw hé
tro cho hoat déng giao két va thuc hién hop dong thué mua.

O cac nudc co hé thdng tai chinh tin dung phat trién, c6 dich vu bao
hiém tin dung thi c6 thé bao ¢am cho cac ngan hang, cong ty tai chinh tranh
khoi nhitng rui ro tin dung nhung ¢ nudc ta loai hinh bao hiém nay chua c6 va
c6 1& phai con lau nira méi xuat hién ¢ Viet Nam. Céc cong ty bao hiém &
Viét Nam chua da kinh nghiém va niang luc tai chinh dé cung cap nghiép vu
bao hiém phirc tap ndy. Cac cong ty bao hiém nudc ngoai chua dugc Chinh

phu Viét Nam cho phép tham gia bao hiém trong Iinh vyc nay.
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Ching t6i thay hop ddng cho thué tai san duoc diéu chinh boi Luat
Thuong mai va Bo luat Dan su ciing khong dua diéu khoan bao hiém tai san
vao noi dung hop ddng thué. Céc tai san duogc giao két tir hai hgp dong (Hop
ddng tin dung va hop déng cho thué tai san) mudn duge bao hiém thi phai ky
mot hop dong bao hiém riéng. Trong khi d6 hop déng thué mua c6 dua diéu
khoan bao hiém vao ndi dung cua hop déng. Chinh vi vay, phép luat Viét
Nam can phai ¢6 bd sung van dé nay trong c&c van ban phap luat lién quan
dé diéu chinh loai hop déng nay.

Thiz nam, nhitng ton tei trong phap ludt vé thué chwa dam bdo quyén
binh dang cho cac bén tham gia hop déng thué mua.

Trén thé gioi, uu dai vé thué va khau hao ludn 1a mat manh cua céc Cty thué
mua, tuy nhién ¢ Viét Nam thué lai dang gay nhiéu khé khan cho cac Cty CTTC.

Vé thué gia tri gia tang (GTGT): Néu di vay dé mua tai san, doanh
nghiép duoc khau trir thué GTGT dau vao ngay sau 3-6 thang. Theo Thong tu
s6 49/1999/TT-BTC ra ngay 06/05/1999 ban hanh viéc ap dung thué GTGT
trong hoat dong cho thué tai chinh thi Bén cho thué trong hop dong CTTC
khong phai la ddi teong chiu thué GTGT. Tai san mua hoic nhap khau dung
trong hoat dong thué mua da nop thué GTGT sé& duoc Bén thué tra dan cho
Bén cho thué. Sb tién tra dan s& dugc ghi bit toan vao tai san khau trir thué.
Trong qua trinh thuc hién hop déng CTTC, Bén thué khong duoc khau trix
thué GTGT ngay ma viéc khau trir nay thyuc hién dan trong thoi han thué cua
hop déng. Néu CTy CTTC déng thué GTGT dau vao thi rd rang Bén thué
phai vay thém 10% gi4 tri tai san di thué va phai tra 1ai cho khoan vay thém
nay. Diéu nay rat khd khan cho khach hang vi viéc quy dinh thué GTGT chua
phu hop.

Phap luat thué hién hanh mai quy dinh vé cho thué tai chinh, cho thué
van hanh ma chua quy dinh rd cac muc thué khac nhau ddi véi tirng phuong

thac tai tro caa tin dung thué mua.
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Ther séu, quy dinh cuia phap ludt hién hanh vé khdu hao tai san thué chua phu hop.

Trong qua trinh thyc hién hop dong Bén thué muén kéo dai thoi gian
thué dé giam chi phi phét sinh do phai trich khdu hao nhanh. Vi khiu hao, gia
thanh hach toan vao san pham cua doanh nghiép trong nhitng nam dau s& rat
cao ma Bén cho thué lai mudn thu hdi vén nhanh dé han ché rui ro. Thuc té,
quy dinh ndy lam giam sac ép khau hao nhanh ddi véi cac doanh nghiép
nhung lai 1am thoi gian thu hoi vén cua cac Cty CTTC kéo dai ra, toc do quay
vong vén cham lai dé& din téi kha nang rai ro cao hon. Quyét dinh sé
206/2003/QD-BTC ciing chua khac phuc duoc van dé nay. Péi véi tai san cb
dinh thué hoat d@ong, doanh nghiép co trach nhiém quan ly, sir dung theo cac
quy dinh trong hop dong thué. Doanh nghiép khong trich khau hao ddi voi
nhitng tai san c¢b dinh nay, chi phi thué tai san cé dinh duoc hach toan vao chi
phi kinh doanh trong ky [20, Biéu 11].

Mic du d& duogc thuc hién nghiép vu cho thué hop vén; mua va cho thué
lai (b&n va tai thué), cho thué van hanh nhung cac van ban phap luat hudng
dan chua cu thé. Viéc thyc hién, trinh tu, hach toan, nghia vu thué, cac budc
tién hanh... déu chua rd rang. Trén thyuc tién cac Cty CTTC hau nhu chi tap
trung chii yéu vao cho thué tai chinh. Cho thué van hanh dang cé quy ché tam
thoi, mua va cho thué lai, cho thué hop vén vin chua c6 cac huéng dan cu
thé, cac van ban hudng dan thi hanh cho ting loai hinh tai trg nay con rat han
ché. Pay chinh 1a nhitng khé khin can khiac phuc dé hoat dong thué mua duoc
hi¢u qua hon.

2.2.3.4. Nguon vén huy déng con han ché

Tai Viét Nam, cac Cty CTTC c6 thé huy dong vén tir nhiéu ngudn nhu:
Vén diéu Ié, nhan tién giri trén mot nam, phét hanh trai phiéu, chiing chi tién
gui va cac gidy to co gia khac dé huy dong von cua céc to chirc, ca nhan trong
V& ngoai nudc, vay cua cac to chac tin dung khéc. Viéc huy dong von bang

viéc phat hanh gidy to cd gié rat it va hau nhu chua duogc thuc hién. Diéu nay
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thue té dan dén ngudn vén huy dong trén tong tai san ¢ 1a thap hon khéa xa so
v6i mic d6 an toan cho phép, mic du kha nang va nhu cau vé von ddi véi loai
hinh kinh doanh cua cé4c t6 chic ndy trén thi truong 1a rt 16n. Ngudn vén tai
trg thdng qua thi truong vén chua phong phi. Cac cdng ty cd phan thudc cac
thanh phan kinh té khac con chua hao htng tiép can thi truong thué mua. Thi
truong ching khoan dang dan ting buéc khang dinh vi tri trong nén kinh té
cua dat nuéc. Mit khac, cac to chic tin dung va ngan hang Viét Nam chua co
tiéng nadi tin cay, dong tién Viét Nam chua dé dang chuyén dai trén thi truong
vén qudc té. Ngoai ra, cac nguoén tai tro tir Chuong trinh phat trién cua Lién
hop quéc UNDP, Quy tién té Quéc té IMF, Ngan hang thé gigi WB, Ngan
hang phat trién chau A - ADB chi cha yéu danh cho cac linh vyc xay dung co
s ha tang, day 1a ngudn vén tai trg trung va dai han cho nén kinh té & mot
quy md 16n, khéng phai 1a ngudn vén gilp cac doanh nghiép d6i mai thiét bi,
cong nghé.

2.2.3.5. S han ché cia cong ching trong viéc hiéu biét vé thué mua

Mac du hoat @ong cho thué tai chinh trong nhirng nam qua co su tang
truong nhanh nhung tai Viét Nam nhiéu nguoi dan, doanh nghiép chua duogc
biét toi loai hinh tin dung c6 d6 an toan nay. Nhiéu khach hang tiém ning
chua tiép can duoc va tan dung dugc loi ich cua phuong thic hoat dong. Biéu
nay doi hoi Viét Nam can c6 chién lugc tuyén truyén rong khip dé nhiéu dbi
tugng c6 nhu cau vé von, mua sam trang thiét bi, may maoc c6 thé dén véi cac
Cty CTTC dugc nhanh chong, an toan va hiéu qua.

2.2.3.6. Nang lyc ap dung Cong nghé thong tin thdp

Trinh d6 &p dung céng nghé thdng tin trong quan tri diéu hanh tai céac
Cty CTTC chua phét trién manh. Mic du la thanh vién cua hé théng ngan
hang Viét Nam nhung viéc tap trung dao tao can bo dé co thé quan ly hoat
dong cua cac cong ty bang cac thiét bi k§ thuat sb, ma sé hod thdng tin, ndi

mang, truy cap Internet con han ché. Vi vay chua phét huy hét hiéu qua hoat
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dong va giam suc canh tranh cua cac cong ty trong qué trinh hoi nhap. Mang
thanh toan con hay xay ra sy ¢6 nén chua thé phuc vu tét va chiém dugce long
tin tuyét dbi cua khach hang.

2.2.3.7. Canh tranh trén th; trirong trong nuoc gia tang

Cac ngan hang thuong mai ludn c6 su canh tranh bang Idi suat. Céc
ngan hang do huy dong von nén cé thé cho vay duéi lai suat co ban. Con Cty
CTTC cho thué tai chinh phai di vay nén Iai suat diéu hoa luén ¢ diéu kién
cho thué dugc toan bo sb von diéu 1é. Trén thi trudng con xuat hién thém mot
loai hinh dau tu cua cac cong ty bao hiém va dac biét la cta Quy hd tro dau tu
(hd tro v&i mac 13i suat hét sac vu dai - khoang 6%/thang). Khéach hang da
tim dén hoat dong cho vay tra gop [98, p.4]. Trong thoi gian tdi, cling véi cac
cam két cua Viét Nam trong ty do hod tai chinh thuong mai cua Hiép dinh
Thuong mai Viét Nam - Hoa Ky, mdi truong canh tranh cua cac ngan hang va
cac to chic tin dung hoat dong trén dat nudc ta s& ngay cang gia tang.

2.2.4. Nguyén nhan cia nhing bdt cgp

Nhitng kho khan, ton tai néu trén c6 thé 1a do nhitng nguyén nhan sau:

Thez nhat, khd khan vé thi truong. Trong thoi gian qua mac di nén kinh
té rat thiéu vén nhung nhiéu Iic ngan hang lai thira vén, dau ra bé tac hoic
phai chuyén von dé mo rong cho vay ¢ linh vyc tiéu ding. Nguyén nhan
chinh cua hién tuong nay xuat phat tir rai ro cao cua cac hinh thic tai tro khac
c6 hoac khdng cd bao lanh va viéc thiéu nhiing ki thuat diéu hoa rai ro, 1am
lang phi ngudn vén trong nuac.

Thi truong thiét bi cii chua dugc hinh thanh. Pay chinh 1a kho khin cho
hoat dong thué mua phat trién. Dé phat trién cho thué van hanh trong khi thi
truong Viét Nam c6 nhu cau I6n vé may moc thiét bi rat can mot thi truong
thiét bi 44 qua st dung.

Ther hai, diéu kién dang ky tai san thué chua thuan lgi cho Bén thué nhat

la d6i voi tai san hién nay theo quy dinh cua phép luat budc phai dang ky nhu
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xe 0 0, tau thuyén... Do cac Cty CTTC c6 tru so va dang ky kinh doanh tai
mot dia phuong cu thé nén tai san cho thué khi diang ky so hitu phai thuc hién
tai dia phuong. Khach hang thué lai & moi noi trén ca nudc nén Bén thué phai
mang Xe ra dia ban noi Cty CTTC dang ky xe dé kham kiém dinh ky, déng
cac 1é phi cau duong do luu hanh xe c6 bién cia dia phuong khac... Nghi dinh
s6 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 vira duoc stra doi dd dé cap van dé nay
nhung chua quy dinh cu thé ddi véi céc truong hop da thuc hién dang ky truge
nay c6 duoc phép thay doi, chuyén noi ding ky tai san dé phi hop voi yéu cau
thuc té hay khong.

Thiz ba, co ché xt ly rai ro dbi véi tai san cho thué tai chinh chua rd
rang.

Co ché xu ly rai ro dbi véi tai san cho thué tai chinh Viét Nam can duogc
ban hanh riéng cho phu hop véi hoat dong. Baoi I€, theo quy dinh hién hanh,
CTy CTTC chi duoc sir dung quy du phong dé xa ly rai ro nhitng khoan du
no CTTC ma Bén thué khéng tra duoc, d4 chuyén sang no qua han 720 ngay.
Viéc xir Iy tai san phai bat dau tir ngay 721. Tuy nhién, trong nghiép vu cho
thué tai chinh, Cty CTTC khong ap dung bién phap thé chap, cim cé tai san
hodc bao 13nh dé dam bao cho hop d6ng CTTC ma thuc hién viéc nam giir
quyén so hitu ddi voi tai san cho thué. Vi vay, tai san cho thué dugc xem nhu
tai san bao dam cua Cty CTTC. Di véi cac khoan no qué han, sau khi da thu
hoi tai san va xa ly ban tai san van khéng du bi dap duoc s tién thué ma Bén
thué con no thi khoan ng qué han cua khach hang Itic nay coi nhu la ng khéng
c6 tai san dam bao [52, tr. 49]. Piéu 28 khoan 1 cua Nghi dinh sé 65/CP ngay
19/5/2005 quy dinh: “Trong thoi gian 60 ngay, bén cho thué phdi xu ly xong
tai san cho thué” 1a chua thich hop. Theo quan diém cua ching t6i, déi véi
Bén cho thué, viéc quan ly c6 hiéu qua tai san caa minh 1a van dé dat Ién hang
dau. Bén cho thué khéng mudn kéo dai thoi gian xir ly tai san dé thanh toan

tién con thiéu ciia Bén thué va bu dap chi phi phét sinh. Bén thué do khéng c6
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tién thanh toan tién thué nén mai bi thu hoi tai san thi viéc quy dinh trach
nhiém thanh toan s tién d6 cua B&n thué méi can giéi han thoi gian. Viéc dé
ngo, khdng quy dinh céac ché tai xir ly ddi véi khoan tién con thiéu cua Bén
thué déi v6i Bén cho thué s& rat dé dan dén sy chay v, thiéu thién chi trong
kinh doanh, 1am giam hiéu qua st dung von cta Bén cho thué.

Thar tue, viéc cap giay phép hoat dong cho tai san thué 1a phuong tién van
tai con gay kho khin cho Bén thué. Cty CTTC khdng giao ban chinh giay
phép hoat dong cho tai san thué la phuong tién van tai cho Bén thué ma chi cé
thé giao ban sao. Khi Bén thué sir dung cac phuong tién van tai, danh bat thuy
hai san, cac phuong tién giao théng van hanh trén tuyén quéc té, do Bén thué
khong ¢ quyén s hitu tai san nén ho chi ¢ ban sao giay phép hoat dong c6
cdng ching dé sir dung khi leu hanh nhung cac co quan hitu trach khi kiém
tra cac phuong tién lai chi nhan ban chinh gidy phép hoat dong cho tai san
thué la phuong tién van tai.

Thiz nam, khé khan vé nguon nhan luc hoat dong. Cho thué tai chinh,
cho thué van hanh, mua va cho thué lai, cho thué hop vén lubn doi hoi can bo
phai nam chic ca chuyén mén tin dung va nghiép vu xuat nhap khau, bao
hiém, marketing, phan tich thi truong, c6 kha ning nim bat céng nghé méi dé
khéng nhitng c6 thé 1am viéc ty chi, sang tao, ding quy dinh ma con cé thé
hudng dan, tu van khach hang. Chat luong ngudn nhan luc cua cac cong ty
con thap, chat luong dao tao khong dong déu.

Thet sau, han ché ddi voi Ngan hang. Vi ngan hang khd kiém soat duoc
qua trinh str dung vén vay nén kha nang rai ro cua viéc tai trg 1a rat I6n. Nhiéu
truong hop doanh nghiép vay von nhap thiét bi may méc da 15i thoi, dan dén
hiéu qua mang lai tir viéc str dung thiét bi rat thap, doanh nghiép khong thu hoi
duoc s6 von da bo ra ¢é mua sam. Két qua 1a khong bao dam duogc ké hoach tra
no. Nhitng ly do néu trén 13 mot phan dan dén tinh trang cac ngan hang hién

nay phan Ién chi cho vay ngin han 3 thang, 6 thang. Tin dung dai han 3 nam
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tr nén rat hiém va day chinh Ia nhuoc diém cua cac ngan hang thuong mai
hién nay. Cac ngan hang nudc ngodi ma chi nhanh tai Viét Nam chu yéu chi
cung cap tai chinh cho nhitng doanh nghiép cua ho dau tu tai Viét Nam.

Thir bay, mot s tham phan hién nay chua hiéu thau dao vé nghiép vu
thué mua nén giai quyét tranh chap ddi véi nhirng vu viéc lién quan dén loai
hop déng nay chua dugc thoa dang. Ho cho rang s¢ hitu tai san trong céc
truong hop nay la sé hitu theo phan. Chinh vi vay giai quyét tranh chap chua
duoc thau d4o, chua ding vai quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, tir thuc trang phap luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam da
néu & trén, tac gia di tai mot sé nhan dinh sau:

1. Phap luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam d duoc hinh thanh va c6
vi thé nhat dinh trong linh vuc phap luat kinh té, thuong mai cta nugc nha.
NG d4 tao co s& phap luat cho qua trinh van dong va phat trién hoat ¢ong thué
mua thdng qua hop dong thué mua da duoc trién khai trong thoi gian qua o
nudc ta.

2. Qua trinh phap dién hoa cac quy pham phép luat vé hop dong thué
mua con cham. Cac quy pham phéap luat chua xay dung cac quy dinh va ché
tai du manh, c6 suc thuyét phuc dé thic day hoat dong kinh doanh va tao
hanh lang phép ly an toan cho cac bén tham gia thué mua. Céac quy dinh con
bat cap, chua phi hop véi phép luat trong nudc va thong 1é quoc té.

3. Kho khan, ton tai vé& co ché va chinh sach va thu tuc giai quyét tranh
chap phéat sinh trong qué trinh thuc hién hop dong con phuc tap, kéo dai.

Nhu vay, viéc tiép tuc hoan thién phap luat vé hop dong thué mua dugc

dat ra nhu mot tat yéu khach quan.
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Chwong 3
HOAN THIEN PHAP LUAT VE HQP PONG THUE MUA O VIET NAM

3.1. Yéu cau hoan thién phap luat vé hop dong thué mua ¢ Viét Nam

Viéc hoan thién phap luat v& hop dong thué mua dang 1a mét trong nhiing
yéu cau burc xuc chinh tir thuc tién kinh doanh cua Viét Nam. Sy can thiét khach
quan phai hoan thién phéap luat vé thué mua duoc ly giai bai nhitng ly do sau:

3.1.1.Sw cdn thiét phdai hoan thi¢n phap ludt vé hep dang thué mua

3.1.1.1. Hoan thién phap ludt vé hep déng thué mua nham tgo moi
trwong phap Iy thugn lei cho hogt déng thué mua phat trién ¢ Viét Nam

Cac doanh nghiép Viét Nam dang thiéu von dé doi méi trang thiét bi,
may moc. Pay la tién dé cho sy phét trién ddng thoi 1a yéu td ting suc canh
tranh trong béi canh hoi nhap kinh té khu vuc va qudc té. Cac hop dong duogc
giao két va thyc hién trong nhitng nim qua d& minh ching cho su thanh cong
cua loai hinh cép tin dung dic biét nay. Thué mua phét trién, sy giao luu cua
tin dyng trung va dai han sé& tac dong truc tiép téi thi truong tai chinh. Cac to
chtic, ca nhan dang c6 nhu cau 16n vé nha &, cong trinh xay dyng dé én dinh
doi sbng va phat trién san xuat kinh doanh... Bé hoat dong cho thué tai chinh,
cho thué van hanh, thué mua.. phat trién theo ding chu trinh phat trién cua tin
dung thué mua va chiu sy tac dong cua cac quy luat kinh té khach quan, phat
huy tét vai tro cua no trong hé thdng tai chinh quéc gia thi can thiét phai ban
hanh van ban huéng dan giao két va thuc hién hop dong thué mua mot cach
cu thé hon gan két végi thuc tién nhiéu hon. Nha nuéc can phai cé sy can thiép
ctia minh nham bao vé quyén lgi co ban cho céc bén tham gia, han ché canh
tranh khéng lanh manh [73, tr.106, 126].

Quan ly nha nudc ddi véi thi truong thué mua chinh la qua trinh tac dong
va diéu chinh cia Nha nudc vao céac hoat dong, cac quan hé cua cac chu thé
trong qué trinh giao két, thuc hién hop ddng. Huéng hoat dong CTTC phuc

vu muc tiéu phat trién kinh té xa hoi trong ting giai doan. Cung véi céc hoat
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dong cap tin dung trén thi tredng, hoat dong thué mua phai gop phan 6n dinh
sac mua cia dong tién, kiém soat duoc lam phat, tao co s& 6n dinh cho phét
trién kinh té. Hoat dong nay kich thich qua trinh huy dong vén, phan phdi va
st dung vén co hiéu qua cho nén kinh té cua nudc nha.

Hoat dong thué mua sé& c6 hiéu qua tot hon néu cac bién phap thanh tra,
kiém tra, kiém soat dugc chl y, quan tdm ding mac. Cac Cty CTTC mé rong
giao luu, hop tac véi nudc ngoai dé hoc tap kinh nghiém, phat trién thi truong
va c4c loai hinh tai tro sé& 1a tién dé, diéu kién, d¢é phuc vu tét hon muc tiéu
cta su nghiép CNH-HPH dat nudc.

Theo nhu nhan dinh cta 6ng Martin Stanford ¢ Vién UNIDROIT thi
viéc hinh thanh va phat trién nghiép vu thué mua c6 nguén géc tir quyén ty do
kinh doanh, tir nhu cau san xuat, kinh doanh ciia cac nha dau tu, nha san xuat,
gioi tai phiét, gidi kinh doanh tién té va thoa madn nhu cau cta dan doanh, cua
cac doanh nghiép vira va nho. Muén phat trién hoat dong thué mua, diéu truge
tién 1a phai hiéu Ia cac doanh nghiép vira va nho can von dé dau tu vao linh
vuc ndo? Co kha thi khdng? Trén thuc té hién trang may mac - thiét bi dang
st dung va quy mé san xuat ¢ cac doanh nghiép Viét Nam 1a qué it so véi voi
ty trong may mac - thiét bi. Cac doanh nghiép nha nudc c6 nhiéu wu thé hon
so véi cac doanh nghiép khéc trong nén kinh té nhung quy mé tai san lai rat
thap. Trong tinh hinh nén kinh té Viét Nam hién nay rat can vén dé doi méi
méay mac, thiét bi, tirng budc thuc hién CNH-HDH viéc phat trién hoat dong
thué mua - mot hinh thic tai trg may mac, thiét bi 1a rat can thiét. Mat khéc,
khi chuyén sang KTTT, dé ton tai va phat trién, thu duoc loi nhuan cao thi cac
doanh nghiép Viét Nam can phai ludn ludn doi méi cong nghé, trang thiét bi.
Ngay ca dbi véi nhitng nén kinh té phat trién cao nhu My, Nhat, Phap... thué
mua van phét huy dé hién dai hoa cong nghé cho nén kinh té. Dac biét, trong
thoi dai bung nd cdng nghiép hién nay, viéc dau tu cong nghé hién dai mot

cach kip thoi, nhanh chéng déi vai nhitng nén kinh té cham phat trién gap rat
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nhiéu kho khan; Thué mua c6 thé dap wng nhu cau nay: “Trong khung cdnh
d8, qué trinh quac té hod doi song kinh té dién ra nhir mét quy ludt khach
quan, dwoc thé hién thong qua su thay dsi khong nging vé so luong, chdt
luong cua cac quan hé hop tac kinh té qudc té. Trong tién trinh ndy su chuyén
dich tu ban tor nuwéc nay sang nuoc khac da gia tang khéng ngang, thong qua
céc kénh dau tw gian tiép (tin dung qudc té, vién tror phét trién...) va cac kénh
dau tw tryc tiép” [41, tr.281-282]. Mot trong sau nguyén nhan cac doanh
nghiép cham d6i mai thiét bi va 12 nguy@n nhan truc tiép, 1a kho khan trong
viéc huy dong ngudn tai chinh. Sau 8 nam chuan bi, su chinh thic ra doi thi
truong ching khoan Viét Nam tai thanh phé H6 Chi Minh thang 7 nam 2000
va thi truong ching khoan tai Ha Noi nam 2001-2002 ciing gop phén lam sbi
dong thém thi truong tai chinh Viét Nam. Vi sy phat trién caa thi truong
chting khoan, cac Cty CTTC c6 thé thuc hién niém yét va phéat hanh co phiéu,
trai phiéu, thuc hién nghiép vu chang khoan hoa tién thué... Trong diéu kién
kinh té nhu vay, nhu cau thué mua trén thi truong Viét Nam 4 rat 1on.

Viét Nam trong thoi gian qua c6 tbc do phat trién kha nhanh trén nhiéu
linh vyc cta doi song, kinh té, chinh tri, x& hoi. Trong bao cao danh giéa kinh
té nam 2004, Quy tién té quéc té (IMF) cho biét nhiéu nam qua Viét Nam lién
tuc dat duoc tbc do phét trién kinh té cao nho vao su quan ly kinh té vi md
than trong va tang cuong hoa nhap véi nén kinh té toan cau. IMF cho ring
Viét Nam dang ¢ vi tri thuan loi dé tiép tuc cai to co cau trong linh vuc Kinh
té chi chét, dac biét l1a hé thdng Ngan hang Nha nudc va cac cong ty qubc
doanh; cai thién moi truong dau tu trong khu vuc kinh té tu nhan; ting cuong
quan ly nha nudc va tinh minh bach hoé trong hoach dinh chinh sach. Ban
lanh dao IMF danh gia cao viéc kiém ché suc ép vé gia ca va tién luong, ghi
nhian can can thanh toan Viét Nam van manh, xuit khau ting nhanh va céc
ngudn dau tu vao Viét Nam dang tang [65, tr.2]. Trong qué trinh xay dung va

phét trién nén KTTT & Viét Nam, cac yéu t6 cua mdi truong kinh té va phap
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ly dan duoc hinh thanh va hoan thién, tao diéu kién cho thi truong thué mua
hinh thanh va phat trién. Hoat dong cho thué tai chinh, cho thué van hanh,
mua va cho thué lai, cho thué hop vén... 1 nhitng minh chang rd rang nhat cua
su phat trién ngay cang phong pht va da dang céc loai hinh tai tro tin dung.

Trong Bé&o céo chinh tri cia Ban chap hanh trung wong Pang khoa VIII
tai Pai hoi dai biéu toan quéc 1an tha 1X cua Bang ¢4 néu rd Viét Nam phai:
“... Tao thi truong cho khoa hoc cdng nghé déi méi co ché tai chinh nham
khuyén khich sang teo va gan ing dung khoa hoc cdng nghé véi sdn xuat,
kinh doanh, qudn Ii, dich vi. C6 chinh sach khuyén khich va bugc cac doanh
nghiép dau tw vao nghién citu doi méi cong nghé” [3, tr.113]. Hoi nghi lan
thir chin Ban chap hanh trung wong khoé IX da chi ra: “Phét trién th; trieong
von va cac kénh da dang huy déng vén cho dau tw 1a mét nhan té c¢d y nghia
hét sizc quan trong déi véi si phét trién trong nhizng nam téi... C6 chinh sach
dé tang tién giri trung va dai han. Tang tinh cenh tranh trén thj trieong tién té
- tin dung, tao co héi binh dang cho cac doanh nghiép thugc mei thanh phan
kinh té...” [1, tr.85]. Budng 16i phat trién kinh té, phat trién thi truong vén cua
Pang va Nha nuéc ta da tao thuan loi cho hoat dong thué mua phat trién ¢
Viét Nam va xu hudng phat trién tich cuc ctua hoat dong nay la rat rd rang. Xu
hudng phat trién theo chiéu hudng tich cuc cua thué mua con dugc thé hién &
mot sb van deé sau:

- Vé quy md thj trwong CTTC:

Hién nay, thi truong CTTC khong ngung tang truong véi téc do kha
cao, dic biét 1a 5-6 nam gan day. Du ng CTTC lién tuc tang tir 449 ty dong
nam 1999 Ién 4321 ty ddng nam 2003 véi tbc do binh quan khoang 170%
nam. Nhu vay, trén thi truong tai chinh, CTTC 1a kénh huy dong vén ngay
cang duoc cac doanh nghiép biét dén va sir dung (xem phu luc s6 11).

- Vé nhu cdu s dung vén: Viét Nam hién rat can von dé tién hanh sy
nghiép CNH-HPH dat nudc. Theo Béo céo cia Ngan hang thé gisi (WB),
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GDP cua Viét Nam da tang truong khoang 8% trong quy 111 nam 2004 gop
phan dang ké vao muc ting 7,4% so véi nhitng thang dau nam 2004. Vén cam
két dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) ting manh, trong 10 thang dau nim nay
tang 36% so v4i cung ky nam ngoai. Bao gom 1,7 ty USD cam két méi va 1,5
ty USD mé rong dau tu cua cac doanh nghiép dang hoat dong tai Viét Nam [47].
Trén thuc té, GDP cua Viét Nam nam 2004 1a 7,74% va nam 2005 1a 8,4%. Bén
canh d6, nhu cau vén dau tu truc tiép nuéc ngoai tai Vit Nam rat rong 16n, da
dang, khdng chi & cac nganh miii nhon nhu dau khi, vién théng, hang hai, giao
thdng van tai, hang khéng (xem phu luc s6 12) ma ca trong linh vuc nong
nghiép, dac biét 1a cong nghiép ché bién phuc vu trong nuéc va xuat khau.

Muc tiéu chién luoc phéat trién kinh té-xa hoi 10 nam (2001-2010) 14 ting
it nhat gap doi GDP [3, tr.159]. Su bung né xay dung trong tat ca khu vuc
ctia nén kinh té, tir co s¢ ha tang (dudng xa cau, cang, khu cdng nghiép, khu
ché xuat, nha may dién...) dén cac nganh cong nghiép (cac nha may thép, xi
mang, nha may san xuat 6to...), cac cong trinh d6 thi... song mét can trd trong
nén kinh té cua ta la “khat vén”. Cho thué tai chinh, cho thué van hanh, mua
va cho thué lai d4 tirng budc hoat dong cé hiéu qua. Bé dap ung nhu cau nha
&, xay dung ngay cang gia ting nay can phai c6 mot ngudn dau tu khong 16
cho mét thi truong 16n vé vat liéu xay dung va thiét bi xay dung, trang tri noi
that, hang tiéu dung... vai tong du kién dau tu 1én dén hang chuc ty USD. Pay
qua 13 mot thi trudng can dugc quan tdm ¢ nhitng mic d6 khac nhau tir viéc
cho thué céc thiét bi dé thi cong dén viéc cho thué hoic thué mua nha tra gop
cho dan cu ¢ cac khu dd thi méi cha yéu tap trung & Ha Noi, H6 Chi Minh,
Pa Ning. Tong s von dau tu cho 101 dy an d4 cap gidy phép c6 vén dau tu
la 3.582,48413 tricu USD. Van tai ndi dia la thi trudng day tiém nang cho céac
Cty CTTC (xem phu lyc s6 13). V&i nhu cau dau tu nhu vay, thi truong thué
mua s& 1a mot trong nhitng thi truong c6 sac hap dan manh mé dbi vai céc

nha dau tu trong va ngoai nudc.
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T6m lai, qua su phan tich v& hién trang va nhu cau dau tu, phat trién san
xuat & Viét Nam ciing nhu céc khé khin ma cac doanh nghiép gip phai trong
viéc tim kiém ngudn vén dé d6i méi may mac, thiét bi, cong nghé, ta co thé thay
rang nghiép vu thué mua la mét phuong tién dan nhap von dau tu va thiét bi vao
cac nganh san xuat rat co hiéu qua, gop phan thuc hién céng cuoc CNH-HPH
nén kinh té nudc ta. Ngoai ra, do c6 nhitng dic thi riéng ma thué mua da tro
thanh mot phuong thic tai tro dai han khac phuc dugc nhitng han ché cua tin
dung trung, dai han, cé thé giai quyét dugc nhitng kho khan vé vén & céc doanh
nghiép Viét Nam hién nay. Nhu vy, su can thiét phai hoan thién phap luat vé
hop dong thué mua - hat nhan quan trong thic day phét trién nghiép vu thué
mua ¢ Viét Nam rd rang 1a mot tat yéu khach quan.

3.1.1.2. Do yéu cdu cia qua trinh Viét Nam hai nhdp kinh té quéc té

Toan cau hod kinh té 1a mot trong nhitng van dé hién dang thu hat su chd
y cua Cac gidi nghién cau, cac nha khoa hoc, cac nha lam cong tac thuc tién,
cac doanh nghiép khap cac quéc gia trén thé gidi trong d6 cd Viét Nam. Pai
hoi Pang 1X da nhan dinh: Toan cau hoé 1a mot xu huéng khéch quan, ngay
cang c6 nhiéu nudc tham gia, dang bi mot sé nude va tap doan kinh té quéc
gia dang chi phdi, chta dyng nhiéu mau thuan, vira c6 mat tich cuc vira c6
mat tiéu cuc, vira c6 hop tac vira c6 dau tranh. Ngan hang Thé gisi (WB) cho
rang: Toan cau hoa va dia phuong hoa la hai dong lec song hanh, “ddac biét
trong 25 nadm ddu thé ky XXI, day sé la hai thé lic chi phei tinh hinh thé gidi”
[29, tr.4]. B¢ hoat dong trén di vao né nép, Nha nudc ta can tang cuong kiem
tra, kiém soat, dam bao su on dinh, lanh manh nén tai chinh qudc gia; hoan
thién khudn kho phap ly vé tai chinh tién té, khuyén khich va mé rong cac
hinh thac nghién ciru va danh gia nhirng tdc dong ctaa qua trinh Viét Nam hoi
nhap kinh té khu vuc va qudc té. Cha dong hoi nhap 1a duong 16i phat trién
kinh té cua Viét Nam trong thoi gian tgi. Chinh sdch ma ctra va cha dong hoi

nhap kinh té quéc té dé phat trién 12 mot tat yéu khach quan trong xu thé toan
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cau hoa, quédc té hoa doi song kinh té dang dién ra manh m&. Ngay 7/11/2006
Viét Nam dugc két nap vao WTO, Theo qui dinh caa WTO thi tir ngay
12/1/2007 moi quyén loi va nghia vu vai WTO ¢6 hiéu luc véi nuéc ta. Trong
duong 16i phat trién xa hoi trong 10 nam téi, Viét Nam can day nhanh CNH-
HDH... phat huy cao d6 ndi luc dong thoi phai tranh thu ngudn luc bén ngoai
va chu dong hai nhap kinh té quéc té dé phat trién nhanh, c6 hiéu qua bén
vitng... ma Pai hoi Bang 1X ¢4 dé ra. Viét Nam chu truong thuc hién nghiém
chinh cac cam két trong qua trinh hoi nhap, trudgc hét 1a 16 trinh giam thué
quan, thuc hién chinh sach bao ho cé trong diém, c6 diéu kién va cé thoi han
phU hop véi tién trinh hoi nhap, tich cuc thuc hién cac cam két hop tac song
phuong va da phuong dic biét 1a cac cam két trong khudén kho ASEAN (nhu
AFTA, AICO, AIA), APEC, ASEM, xuc tién dam phan dé gia nhap WTO.

Hoan thién phép luat vé thué mua dé thuc hién tét cac cam két cua Viét
Nam trong hoi nhap qudc té vé tai chinh tin dung. Cu thé:

Mgt 1a: Nham dap tng duoc nhitng yéu cau cha yéu caa Hiép dinh
khung vé hop tac thuong mai va dich vu (AFTA) cua hiép hoi ASEAN. Viét
Nam gia nhap ASEAN va thuc hién CEPT/AFTA ngay 25/7/1994 [29, tr.47].
Hiép dinh khung vé hop tac thwong mai va dich vu (AFTA) cua hiép hoi
ASEAN dugc ky tai Bangkok ngay 15/12/1995. Nhiing yéu cau chu yéu cua
Hiép dinh la:

+ Tang cuong hop tac trong linh vuc dich vu gitra cdc nudc thanh vién
ASEAN nhiam nang cao hiéu qua va tinh canh tranh, da dang hoa kha ning
san xuat cung cap va phan phdi dich vu ctia cac co s cung cap dich vu cua
cac nudc tham gia.

+ Loai b6 phan 16n cac han ché thuong mai dich vy giita cac nudc thanh
Vién.

+ Ty do hod thuong mai va dich vu thong qua md rong quy mé va pham

vi tu do hoa cao hon nhitng cam két ctia cac thanh vién trong khuén khé hiép
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dinh chung vé thuong mai dich vu (GATS) cia WTO nham muc dich thanh
lap khu vuc ty do thuong mai dich vu ASEAN vao nam 2020 .

Viét Nam dang tién hanh dam phén theo yéu cau cua GATS trong WTO
va Hiép dinh AFTA cua Hiép hoi ASEAN, trong d6 GATS s& lam co s& dé
dam phan Hiép dinh AFTA, theo @6 nhiing nudc da la thanh vién cuia WTO
thi cam két phai cao hon mtc dd cam két tai GATS (GATS cong-GATS plus)
con nhitng nuéc chua phai 1a thanh vién caa WTO thi cam két khéng dugc
thap hon muac da cho nuéc ngodi ASEAN duoc huang. Tai Hoi nghi Thuong
dinh ASEAN 5 tai Bangkok, Thai Lan, Viét Nam da cam két thuc hién buéc
dau tu do hoa thuong mai dich vu trong 7 linh vuc (nganh) dich vu quan
trong: Tai chinh, vién théng, van tai hang hai, van tai hang khong, du lich,
dich vy kinh doanh va dich vu xay dung. Tai vong dam phan dau tién vé dich
vu cua cac nudc ASEAN nam 1998, Viét Nam cam két tu do hod dich vu tai
chinh ngén hang trong do cé tin dung thué mua. Hoat dong cho thué dugc néu
tai Hoi thao kinh nghiém quéc té vé Luat thuong mai duoc t6 chic tai Ha Noi
ngay 10/5/2004 la van @& con nhiéu tranh cdi va c6 nhiéu quan diém khéc
nhau tai Viét Nam [112].

Hai 1a: Nham thuc hién cac cam két cua Viét Nam vé dich vu trong
chuong trinh hoat déng cua APEC. Nhitng cam két cua Viét Nam dbi voi
APEC la mot budc tién nham gia nhap WTO. Viét Nam d4 tham gia sang lap
ASEM vao thang 3/1996 va gia nhap APEC thang 11/1998. Bay chinh la tirng
budc trién khai dé tién dan dén muyc tiéu da dit ra cua Viét Nam. Thang
12/1994 Viét Nam d4 nop don gia nhap WTO, dén nay d4 tién hanh 8 phién
dam phan da phuong va dang nd luc két thic dam phan da phuong va song
phuong dé c6 thé gia nhap nam 2005-2006. Trén co s& cac nghia vu cua
WTO, APEC yéu cau thanh vién lién tuc giam cac han ché tu do hoa thi
truong thuong mai dich vu danh cho nhau ché do Bai ngo Tbi hué qudc (Most

Favoured Nations), D4i ngo quéc gia (National Treatment) va cac wu dai khac
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trong thuong mai dich vu.

Ba 13, Hiép dinh thuong mai Viét - My 1a gi¢i han cam két vé cho thué
tai chinh. Hiép dinh d4 danh diu mot budc tién mai vé nhitng ¢ gang mo
rong thi truong trong do coé thi truong tai chinh. Hiép dinh Thuong mai Viét -
MY tao ra nhitng thach thic méi cho Viét Nam [70, tr.38]. Hiép dinh duoc
danh gia la “Hiép dinh toan dién m¢ cwra thi truong cua Viét Nam cho cac
hang hoa va dich vu My, thlc day cai cach va ty do hoé trong nudc, gan Viét
Nam chit hon vao nén kinh té thé gidi va tao co s cho Viét Nam gia nhap
WTO ” [37]. Cac cam két vé cho thué tai chinh, trong phan cam két chung vé
cung cap dich vu Ngan hang va tai chinh, Viét Nam va My cam két vu dai
theo ché d6 toi hué quéc vai cac trudng hop gisi han cu thé (xem phu luc sé
14). Theo Hiép dinh nay, Viét Nam ciing d3 thoa thuan dan xo& bo cac quy
dinh lién quan dén dau tu, thuong mai khdng phd hop véi cac quy dinh cua
WTO, x04 bo ché d6 phan biét gia trong thoi han 2-4 nam. Theo nhan dinh
ctia Ngan hang thé gigi, ngan hang nudc ngoai, cac diéu khoan lién quan dén
ngan hang trong Hiép dinh thuwong mai Viét - My dang thao bo dan hang rao
bao ho cac ngan hang va té chac tin dung trong nudc cta Chinh pha Viét
Nam. Diéu ndy cd nghia la c4c ngan hang va céc to chic tin dung Viét Nam
trong d6 c6 Cty CTTC phai chuan bj cho mot cudc canh tranh gay gat dang
dén gan.

3.1.1.3. Do suc ép caa quy lugt canh tranh trén thi trrong

Muén hoat dong duoc an toan, hiéu qua thi Viét Nam phai c6 hanh lang
phép Iy pht hop cho qua trinh thuc hién céc giao két hop ddng. Hoi nhap chac
chan s& gay tac dong canh tranh. Mac do hoi nhap cang Ié6n, mac do mo cira
cang rong thi mac bao hd cia Nha nudc cang giam va canh tranh ngay cang
gay gat. bac biét 1a trong vai nam toi, do hiéu luc tdc dong cua Hiép dinh
Thuong mai Viét Nam - Hoa Ky su tham gia cua cac Cty CTTC cua Hoa Ky

vao thi truong Viét Nam sé& 13 ap luc canh tranh I6n cho thi truong CTTC vén
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rat non tré, kinh nghiém chua nhiéu. Su gia nhap cua Viét Nam vao WTO
trong thoi gian toi da dy bdo trude rang thi truong thué mua cua Viét Nam s&
c6 mat cua cac nha dau tu, cdc Cty CTTC tir cac chau luc s& dat ra nhiéu
thach thic mai. Bé khang dinh vi thé cua minh trén thi trudng trong nuéc, cac
Cty CTTC Viét Nam phai tu minh hoan thién, nang cao trinh d9, tiép can céng
nghé méi, tu rén luyén kha nang quan ly, da dang hoa san pham, k¥ nang phuc
vu ¢0 thé dap eng yéu cau mai.

Khi tham gia hoat dong thué mua vao thi truong quéc té, Viét Nam phai
tham gia vao “luat choi chung” dang dugc cac nudgc cong nhan. Viét Nam
muén thu hat cac nude tham gia vao dau tu sé bugc phai diéu chinh hé théng
chinh sach, luat phap cia minh trong d6 c6 phap luat vé thué mua dé thuc
hién tét cac cam két qudc té, mit khac, tao diéu kién cho hoat dong thué mua
néi chung va giao két hop dong thué mua ndi riéng phat trién. Tir tim hiéu
kinh nghiém caa mot sé nudc, Viét Nam can phai hudng toi xay dung phap
luat trong linh vuc thué mua va hop déng thué mua nham:

Tao hanh lang phéap 1y cho cac chi thé tham gia hoat déng, bao vé
quyén, loi ich cho céc chu thé, gitp ho tranh va han ché nhirng rai ro, thiét hai
trong qua trinh tién hanh thué mua, tir d6 thiét 1ap mét trat tu 6n dinh, tao
dong luc thic day nhanh chong quéa trinh phat trién di dén hoan thién nghiép
vu thué mua ¢ Viét Nam. Qua trinh x&y dung van ban phap luat sé dugc thuc
hién trén co s¢ tiép thu, ké thira kinh nghiém cua cac nudc trén thé gidi da co
phép luat hoan thién diéu chinh hoat dong thué mua néi chung va hop déng
thué mua noi riéng; dong thoi trén co sé nhirng bai hoc thuc tién ¢ Viét Nam
dugc rat ra trong thoi gian qua khi ap dung phuong thuc nay. Vi vay, viéc
nhanh chdng hoan thién van ban phap luat thué mua mang hiéu luc phap ly
cao, dugc ban hanh ddng bo s& gilp cho hoat dong thué mua dién ra thuan loi
va hiéu qua, tranh khdng lap lai nhitng sai lam, that bai ma cac nuéc trén thé

giéi da vap phai trong qua trinh phét trién lich str, tim hiéu, thé nghiém nghién

138



ciru c6ng nghé thué mua. Tur d6, c6 thé rit ngan duogc giai doan, ting toc do
phét trién nghiép vu nay & Viét Nam .

- Trén phuong dién quan ly cua Nha nudéc thi viéc hoan thién phap luat
vé hop ddng thué mua chinh 1 can c dé Nha nudc quan ly hoat dong nay.
Hién nay, dung truéc nhitng nhu cau cap bach vé thué mua va nhan thac duoc
nhitng lgi ich, y nghia ctia né dé sém phéat trién 6n dinh va hiéu qua theo dinh
hudng cua Nha nuéc. Nha nudc thuc hién quan ly nén kinh té bang phap luat.
Trong linh vuc quan ly thué mua, Nha nudce Viét Nam sém phai co nhirng van
ban phap luat hoan thién dé thiét 1ap hanh lang phéap 1y cho cac chu thé thué
mua hoat dong véi tu cach ngudi quan 1y, cin cir vao chuan muc nay dé diéu
chinh cac quan hé thué mua. Hoat dong ding ky tai san tham gia hop dong
thué mua 1a mot yéu tb tét dé bao vé quyén va loi ich caa chu so hitu tai san
khi tham gia thué mua. Trong qua trinh quan ly, Nha nudc phai kip thoi thao
g& nhitng vudng mac vé phap luat, tao ra moi truong hop tac va canh tranh
lanh manh dé tir @6 thu hat dong dao cac doanh nghiép trong nuéc va doanh
nghiép nudc ngodi tham gia linh vyc thué mua, day nhanh qué trinh phat trién
di d¢én hoan thién ctua phwong thic tai tro nay.

- Xét trén phuwrong dién hop tac thué mua quéc té co thé nhdn thdy hién
nay, cong nghiép thué mua cta nhiéu nudc trén thé gioi da tién rat xa, mot s6
nudc ¢ khdi lugng cho thué I6n hon ca khéi lugng tin dung, ho cé luat phap
chat chg, nén kinh té on dinh, trinh d6 khoa hoc k§ thuat hién dai. Con nghiép
vu thué mua & Viét Nam, theo su danh gia cua cac nha dau tu nuéc ngoai thi
trong tuong lai khong xa, s& c6 mot thi truong thué mua mang tinh hap dan
cao dbi vai cac nha dau tu trong nudc ciing nhu qudc té bai nhirng ly do chu
yéu sau day:

Thez nhdt: thué mua 14 hinh thtc cap tin dung dudi dang tai san méi phat
trién ¢ Viét Nam.

Thet hai: Nhu cau thué mua trong nuéc da hinh thanh va dang phat trién.
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Thur ba: Muac @6 canh tranh cua thi truong thué mua trong nuéc chua qua
gay git.

Thet twr: Hiéu biét cua cac doanh nghiép dbi véi hinh thuc cap tin dung
nay ngay cang duoc nang cao.

Thiz nam: Tai san tham gia hop dong thué mua d& va dang phat trién.

Hién nay, do phap luat chua théng nhat va van ban hudng dan thi hanh
chua cu thé d6i véi viéc diéu chinh hoat dong cho thué van hanh, cho thué
hop von, mua va cho thué lai nén trong qué trinh thuc hién con gap nhiéu kho
khin. Trong giao luu quéc té, Nha nudc Viét Nam dang cha truong thuc hién
chinh sach ma cira, giao luu Kinh té véi cac nuée trong khu vuc va trén thé
gidi theo tinh than tu nguyén, binh dang, hop tac cac bén cing co loi. Clng
vGi viéc ra nhap ASEAN, Nha nudc ta vin tiép tuc duy tri cai thién moi
truong dau tu, tan dung thoi co, tang nhanh kha ning tiép nhan thu hit va st
dung c6 hiéu qua vén dau tu va cdng nghé tién tién, hién dai cua nudc ngoai
va dong thoi nang dan ty 1& gop vén caa Viét Nam trong cac co s lién doanh.
Viéc hoan thién phap luat thué mua theo chu truong nay sé khai théng nhirng
can tro phap ly trong quan hé thué mua véi cac to chicc quéc té, tao ra moi
truong kinh doanh lanh manh, thuan loi, binh dang giira cac thanh phan kinh té
trong va ngoai nudc, thu hit dugc dong dao cac nha dau tu vao thi truong thué
mua ¢ Viét Nam, tir d6 tao da thic day nganh cong nghiép nay phat trién nhanh
chong di d¢én hoi nhap vai nganh cong nghiép thué mua cia cac nudce trong khu
vuc va trén thé gici.

- Viéc nhanh chdng hoan thién phap luat vé hop dong thué mua phd hop
véi chinh sdch mé ctra ciia Viet Nam sé& giai quyét kho khan 1on cuia cac cong
ty thué mua can hién nay la van dé vay von kinh doanh phat trién.

- Viéc hoan thién phép luat vé hop dong thué mua sé& 1a co s phép ly
bao dam diéu chinh thué mua véi hinh thic cho thué van hanh, cho thué tai

chinh, mua va cho thué lai, cho thué hop vén.
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Hoat dong thué mua khdng chi tuan thu Luat caa Quédc hoi, Nghi dinh
cua Chinh phu, Théng tu cia Ngan hang Nha nudc ma né con bi chi phdi boi
nhiéu yéu té trong nudc va qudc té khac. Chinh vi vay, viéc nay doi hoi céc
bo, cac nganh c6 lién quan ciing phai c6 cac thong tu hudng dan dong bo va
kip thoi. Vi vay, ngay tir dau can phai xac dinh rd vai tro, vi tri ctia thué mua.
Mot khi dd xac dinh thué mua 1a nghiép vu phi ngan hang va thay rd stc
manh caa nghiép vu nay thi Nha nudc nén tirng budc hoan thién hanh lang
phap ly diéu chinh hoat dong thué mua. Cdn bé xung va da dang hoda hinh
thizc hop dong thué mua dé nguwoi thué mua, cac té chic kinh té cac doanh
nghiép c6 thé lwa chon cac hinh thizc tham gia nhu hop déng thué mua tai tro
tryc tiép, hop dong thué mua hop tac, hop dong thué mua bac cau, hop dong
thué mua giap lung...( xem phu luc s6 3, s6 4, $6 5, $6 6, s6 7 va s6 8)

Theo kinh nghiém cua IFC - Cong ty tai chinh Quéc té thi thanh céng
cta tai tro thué mua ¢ cac nudc dang phat trién phu thudc vao su tuong tac
ctia nhiéu yéu td. Nén tang kinh té, co sé ha tang k¥ thuat, nhan thtac cua
ngudi dan, vin hoa... s& anh huang dén nhu cau dau tu vén ma con tac dong
truc tiép toi hoat dong thué mua. M6i truong kinh té, phap luat 1a nhitng tién
dé quan trong tao diéu kién cho hoat dong thué mua phét trién.

Nhitng khé khan, nhiing tro ngai trén budc duong phét trién hoat dong
thué mua tai Viét Nam doi hoi nhitng con nguoi thyc thi phai diing cam,
binh tinh viing, ty tin vao kha nang caa chinh minh dé d6n nhan nhiing tri
thuc, ki nang va san sang d6n nhan nhitng bai hoc kinh nghiém tir bén ngoai
dé tir d6 nghién ctu, sang loc sao cho pht hop nhat véi trinh do kinh té va
khoa hoc cua nguoi Viét Nam.

Hau hét cac van ban phap luat diéu chinh hoat dong cho thué tai chinh,
cho thué van hanh, mua va cho thué lai... hiéu luc phéap ly chua cao. Chang
han nhu: Thong tu sé 05/2006/TT- NHNN ngay 25/7/2006 huéng din mot
s6 noi dung vé hoat dong CTTC va dich vu uy thac CTTC theo qui dinh tai
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Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 02/5/2001 va Nghi dinh s 65/2005/
ND-CP ngay 19/5/2005 cua Chinh phu; hay Théng tu sé 07/2006/TT —
NHNN ngay 7/9/2006 hudng dan vé hoat dong mua va cho thué lai theo
hinh thac cho thué tai chinh theo qui dinh tai Nghi dinh sé 16/2001/ND-CP
ngay 2/5/2001 va Nghi dinh sé 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 cua Chinh
ph.

Hé thdng chinh sach con dang trong qué trinh hoan chinh, chua da muc
cu thé, tham chi con c6 hién tuong chong chéo, mau thuan giira mot sb van
ban gay lang tang trong qua trinh xu ly.

Luc lwong nhén vién, can bo gioi trong hoat dong thué mua con it nén
dan dén nhitng han ché trong qua trinh huéng dan, trién khai viéc giao két va
thuc hién hop déng thué mua.

Nhu vay, nhitng doi hoi cua thuc tién thué mua, cho thué tai chinh, cho
thué van hanh d& dap ang mét phan vé nhu cau d6i méi thiét bi, tai san, céng
nghé ctia cac doanh nghiép vira va nho & Viét Nam. Trén dat nuéc ta, nhu cau
xay dung phép luat vé hop doéng thué mua la can thiét dé dap ang doi hoi
khach quan cua thuc tién giao két va thuc hién hop déng. Céc quy dinh cu thé
cho tirng phuong thuc tai trg chua dugc khai thac c6 hiéu qua. Cac van ban
hudng dan ludn thay doi trong thoi gian ngan. Can c6 mot khung phép ly an
toan, 6n dinh va phi hop, dép tng duoc nhitng yéu cau dat ra, bao vé loi ich
ctia Nha nudc, loi ich cia cac bén khi tham gia hop dong.

3.1.2. Quan diém hoan thién phap lugt vé hep déng thué mua

Xuat phét tir nhitng van dé dat ra tir thuc trang diéu chinh phap luat vé
hop dong thué mua va nhitng nhu cau doi hoi hoan thién phap luat vé hop
dong thué mua, viéc hoan thién phap luat vé hop dong thué mua can dua trén
quan diém co ban sau:

1. Phap luat vé hop dong thué mua phai phan anh ding ban chat caa hop

dong thué mua — mot cdng cu phéap ly dé thuc hién véi y nghia 1a mot hinh
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thic cap tin dung, 14 hoat dong phi ngan hang. Boi mot trong nhing tiéu
chuan hang dau dé danh gié tinh khoa hoc cua van ban quy pham phép luat 1a
vin ban d6 phan anh ddng ban chét von c6 cua su vat hién tuong. Chi khi cac
quy pham duoc phan anh, chia dung ding ban chét cua su vat hién tugng,
luong trudc duge nhitng tinh hudng s& xay ra thi phap luat mai da stc manh
diéu chinh cac quan hé xa hoi ma phap luat huong toi. Hoan thién phap luat
vé hop dong thué mua phai tién hanh trén co s& hoan thién phap luat diéu
chinh hoat dong thué mua, cach thuc to chiic va hoat dong cua cac Cong ty
thuc hién cac giao dich thué mua. Hoat dong thué mua duoc kién toan tai cac
Cong ty s& gilp cho viéc thuc hién hop déng thué mua duoc thuan loi hon,
han ché toi da nhitng rui ro c6 thé xay ra. Mubn xay dung mét thuong tang
kién tric phap luat phu hop thi phai xac dinh duoc thi truong tiém nang ban
chat ctia co s& ha tang trong thuc tién va can cé su nghién cu mot cach can
than vé hoat dong tin dung méi nay “Phdi c6 tinh dir bao, phdi c6 tinh sang
tao, tril lidu diwoc hét tinh phirc tap cia doi twong” [45, tr.157-158] tai san
duoc céc chu thé tham gia hop déng thué mua ¢ Viét Nam. Nhitng lap luan
khoa hoc dua ra phai dya trén co sé thuc tién duoc khai quat, nhan dinh ddng,
chinh xac dé c6 dugc nhitng phuong hudng va giai phap cu thé nham budc
dau xay dung co s¢ phéap Iy pht hop cho hoat dong thué mua.

2. Phép luat vé hop dong thué mua phai duoc hoan thién theo huéng bao
vé quyén va loi ich hop phap cia cac bén tham gia hop dong- Bén cho thué
mua va bén thué mua, dam bao cong bang, 6n dinh, hiéu qua.

Hoan thién phap luat vé hop dong thué mua s& dap ang xu thé hoi nhap
va toan cau hoé trong giai doan hién nay. Phap luat vé hop dong thué mua
Viét Nam phai phat huy vai tro 1a kénh dan vén dau tu, hd trg cac doanh
nghiép vira va nho trong qué trinh hoat dong, tao diéu kién, nang cao chat
lwong san xuat va doi séng cho nhan dan.

Hoan thién phap luat vé hop dong thué mua phai gan lién véi sy hoan
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thién hé théng phap luat. Trong thoi gian téi Nha nuéc ta dang chuan bj sira
d6i co ban 2 dao luat I6n vé ngan hang, nham cai cach co ban hé théng ngan
hang hién nay ca vé t6 chac 1an nghiép vu va cdng nghé.

3. Hoan thién phép luat vé hop ddng thué mua can duogc dat trong béi
canh hoan thién chinh sach, co ché bao ¢am thuén loi cho viéc giao két va
thuc hién hop dong thué mua. Co ché, chinh sach phai duoc xay dung, céac
quy pham phép luat chua phl hop can sira d6i, bo sung cho phi hop véi thuc
tién va cam két quéc té (xem phu luc s 14).

Xuat phat tir nhu cau d6i mai may moc thiét bi & cac doanh nghiép dé
tao ra nhitng san pham cdng nghé cao, c6 chat luong, dap ung yéu cau cua
nén kinh té Viét Nam trong diéu kién thuc hién sy nghiép CNH, HDH dat
nudc, ¢6 kha niang tham gia vao thi truong thé gioi.

4. Bé hoan thién phap luat vé hop dong thué mua trong giai doan hién
nay, ching ta can thuc hién tot cac nguyén tac sau:

Mgt 1, hoan thién hop dong thué mua theo nguyén tac bdo vé quyén lgi
cua cac bén tham gia hop dong thué mua; bao vé quyén chon mua tai san sau
khi hét han hop dong cho Bén thué. Hoan thién cac quy pham phap luat diéu
chinh quyén huang dung tai san va viéc chuyén dich quyén so hitu d6i vai tai
san thué trong hop dong thué mua.

Hai 13, hoan thién co sé phap 1y cho hoat déng giao két va thirc hién hop
dong thué mua theo huéng tao si binh dang thdt sw giira cac doanh nghiép,
giira cac Cty CTTC. Viéc xac ldp quan hé hop déng thué mua phdi minh bach,
xich gan véi tiéu chudn, nguyén tac va thdng Ié qudc té dé chuan bi cho Viét
Nam tham gia hoi nhap kinh té quéc té trong thoi gian tai.

Ba I, hoan thién cac quy pham phap lugt dé khdac phuc nhitng khé khan
ton tai trong hoat dong thué mua. Tai san tham gia hop déng thué mua khéng
can thé chap bao géom: Pong san va bat dong san c6 gia tri I6n va thoi gian su

dung tuong di 1au dai.
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5. Hoan thién phap luat vé hgp déng thué mua nham tao co s& phap Iy
thuan loi dé cac Cty CTTC Viét Nam ciing nhu cac doanh nghiép Viét Nam
c6 thé tham gia vao “ san choi chung” WTO trong linh vuc nay.

CAac giai phap néu ra dudi day duoc dua trén quan diém hoi nhap manh
mé& nén kinh té dat nudc vao nén kinh té khu vuc va toan cau, trén tinh than
quén triét cac nguyén tic co ban vé hoi nhap kinh té qudc té cia Pang va Nha
nudc. Cac giai phap duogc néu ra trong luan an dudi day dua trén co s tham
khao, danh gia, dic rat mot s6 kinh nghiém cua nudc ngoai trong chuyén di
thuc té tai Viéen UNIDROIT & Roma - Thu d6 nudc Cong hoa Italia nam
2003. Céc kién nghi va giai phap hoan thién phéap luat vé hop dong thué mua
da dugc ddi chiéu vaéi phap luat trong nudc, dan nhap véi diéu kién thyc té
cua Viét Nam.

3.2. Céac giai phap hoan thién phap luat vé hep dong thué mua

3.2.1. Nhom gidi phap ldp phap

Can ctr vao thyc trang phap luat vé hoat dong thué mua hién nay thi theo
chaing tdi nhiém vu truéc mat can phai khang dinh va tao diéu kién cho hoat
dong thué mua, trong d6 cho thué tai chinh c6 duoc loi thé thuc sy so véi tin
dung ngan hang. Bai I&, trén thyc tién hoat dong trong thai gian qua, mot s6
wu thé d3 rd rang nhung ciing ¢ mot sé wu thé chua duoc thé hién rd hoic
khong thé phéat huy duoc tac dung [69, tr.41-44]. Cho thué van hanh, mua va
cho thué lai, thué mua nha &, cong trinh xay dung, thué mua nha ¢ x& hoi
dang dat ra yéu cau can dugc quan ly sao cho dem lai loi ich nhiéu nhat cho
cac bén tham gia hop ddéng. Bé cd duoc khung phép ly phd hop, trudc tién
can ban hanh khan truong mot loat cac vin ban cu thé hoa, bo sung nhiéu quy
dinh phap luat. D& hoat dong thué mua tién hanh duoc thuan lgi va khac phuc
duoc nhirng ton tai néu trén, can hoan thién phéap luat diéu chinh hoat dong
thué mua ¢ Viét Nam.

3.2.1.1. B sung, sia doi va ban hanh cac van ban phap ludt vé hoat dgng
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thué mua ¢ Vigt Nam

Thez nhdt: Nhizng van bdn méi can duwoc ban hanh.

- Co quan Idp phap Viét Nam can khdn truong ban hanh céc van ban
phéap ludt nham chuyén hod cac qui dinh trong cac hiép dinh ciia WTO vao hé
thong phap ludt Viét Nam. Dieu nay sé gilp cho viéc thiec hién tot cac cam ket
cua Viet Nam trong WTO. Chinh pha cdn gap rut ban hanh cac van ban dudi
ludt dé hudng ddn viéc trién khai cac cam két cud Viét Nam trong WTO.

- Can khan trirong ban hanh Ngh;i dinh huéng dan thi hanh Lugt kinh
doanh Bdt déng sdn trong nam 2007. Van ban nay s& huéng din hoat dong
kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc. Mot trong nhitng hinh thac kinh
doanh la thué mua nha & va cong trinh xay dung. Viéc huéng dan kip thoi hoat
dong thué mua nha &, cdng trinh xay dung s& gop phan lam phong phd thém
thi truong thué mua néi chung va ting buéc tang thém sé luong hop déng thué
mua duoc ky két va thuc hién ¢ Viét Nam trong thoi gian toi.

- Can khdn trwong ban hanh Phap Iénh vé té chic va hoat déng cia
cong ty thué mua tai Viét Nam.

Dé diéu chinh c6 hiéu qua hoat dong thué mua can nghién ctu ban hanh
Phap Iénh vé té chitc va hoat dgng ciia cong ty thué mua tgi Viét Nam. Vian
ban nay sé& diéu chinh hoat dong thué mua khéng chi trong pham vi hep vé
chtc nang va hoat dong nhu hién nay cia CTy CTTC ma con phai diéu chinh
cac hoat dong thué mua trong linh vyc hang hai, hang khong, nha ¢ va kinh
doanh bat dong san. Diéu nay mot mat thé hién sy quan tam, quan ly cia Nha
nudc ddi vai hoat dong thué mua, mat khac tao ra méi truong phap Iy on
dinh, tin cay va thuan lgi nham thu hat von caa cac nha dau tu trong nuéc va
nuGc ngoai vao thi trudng thué mua tai Viét Nam. Dé phét huy hiéu luc cua
Phap Iénh vé té chirc va hoat déng cia cong ty thué mua tai Vigt Nam
ching tdi cho rang:

Mgt 13, can thong nhat goi tén cong ty 1a cong ty thué mua. Khdng nén
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goi la cbng ty cho thué tai chinh.

Hai 13, can phai quy dinh rd dia vi phap ly cua cong ty thué mua, cac
chirc nang, nhiém vu cu thé, cua cong ty thué mua.

Ba 13, Phép 1énh can 1am rd pham vi, quyén han cua cac bén tham gia
giao dich thué mua; cac quy dinh quan 1y nha nudc vé hoat dong nay, cac qui
dinh vé ché tai vi pham va giai quyét tranh chap.

Bon 14, Phap lénh nay phai thong nhat khi ding cac thuat ngit nham tao
su théng nhat cao trong qué trinh nghién cau, thuc hién va trién khai hoat
dong nay. Can khan truong ban hanh vin ban huéng dan thi hanh thué mua
ddng tai trg (cho thué mua hop von), thué mua nha &, cong trinh xay dung,
thué mua nha & x& hoi, thué mua tau tran.... dé qua trinh thuc hién duoc théng
nhat.

Phap I¢nh vé té chirc va hogt déng ciia cong ty thué mua sé diéu chinh
hoat dong thué mua va quan ly nganh cong nghiép thué mua & Viét Nam mét
cach hitu hiéu. Hé théng céc van ban phép luat diéu chinh hoat dong thué mua
c6 tinh chip v4, tan man hién nay duoc phap dién hoa vao Lugt thué mua thi
Viét Nam s& tranh duoc sy chdng chéo, tring lip, thiéu soét va ca tinh tan man
nhu d4 trinh bay & phan thyc trang phap luat thué mua.

Sau khi ban hanh Phap Iénh vé té chizc va hoat dong cua cong ty thué
mua tgi Viét Nam, dac biét, sau khi thué mua that sy phat trién trong tuong lai
khéng xa, can nghién cau, ban hanh Luat thué mua tai Viét Nam. Qua tham
khao kinh nghiém cua Lién Bang Nga, nam 1998 Lién Bang Nga d& ban hanh
Luat thué mua ngay 29/10/1998 (Federal Law Leasing) [111]. Dy kién Luat
thué mua tai Viét Nam nay c6 thé ra doi vao nam 2015.

- Chudn bj dén nam 2015, ban hanh Ludt Thué mua tai Vigt Nam

Theo quan diém cua chdng tdi, sau mot qué trinh phét trién hoat dong
cho thué tai chinh, cho thué van hanh... c6 hiéu qua tai Viét Nam, van dé phap

dién hoa cac quy pham phap luat c6 lién quan dén hoat dong thué mua trong
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mot van ban quy pham phép luat, van d& xay dung va hoan thién phap luat
trong linh vuc tai chinh - ngan hang nudc nha can leu tam nham bao dam viéc
thuc hién nghia vu cua Bén thué d6i voi Bén cho thué trong hop dong thué
mua. Xay dung cac vin ban phép luat vé thué mua tién tGi ban hanh Luat
thué mua tai Viét Nam nham diéu chinh nhitng méi quan hé thué mua trong
nén kinh té thi truong 1a van dé cé tinh chién luoc 1au dai.

Khi c6 Ludt thué mua tai Viét Nam thi Viét Nam c6 thé tham gia Hiép
dinh thong nhat Luat Dan su vé tin dung thué mua Qudc té (thoa thuan ngay
26/05/1988 tai Ottawa — Canada) [92],[102]( xem phu luc s6 15) s& 1a co s&
phap ly tbt, thu hat vén dau tu nuéc ngoai vao Viét Nam trong tuong lai.

Thez hai: Can bé sung quy dinh cu thé vé dang ky quyén sé hiru tai sdn
thué mua d@é han ché rui ro cho Bén cho thué.

Theo quan diém cua tac gia, mudn cho cac bén tham gia hiéu rd, hiéu
ddng khai niém tién thué thi trong cac quy dinh diéu chinh viéc giao két va
thue hién hop doéng thué mua can néu rd: Tién thué mua la s tién Bén thué
phdi trd cho Bén cho thué théng qua logi hop dong thué mua bao gom: No
gac tién thu@, 14i tién thué va cac chi phi hop Iy cac bén da thod thudn. Trong
Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 stra dbi, b sung Nghi dinh sé
16/2001/NB-CP da bo sung Diéu 7 khoan 4,5 nhu sau: Tién thué 1a gia mua
cac tai san cho thué, cac chi phi hop ly va lai cho thué ma Bén thué phai tra
cho Bén cho thué theo hop dng cho thué. Tac gia cho rang quy dinh nhu vay
vira khoéng chinh xac lai vira khong théng nhat. Vi vay, khi stra doi, bd sung
Nghi dinh s6 65/2005/NB-CP, va stra d6i hai dao luat I6n trong nganh ngan
hang 1a Luat cac to chuc tin dung va Luat Ngan hang Nha nuéc, can sta lai
khé&i niém trén va bo sung thém khéi niém vé cac khoan tién thué téi thiéu.
Pay la cac khoan tién ma Bén thué phai tra trong thoi han thué (trir di céc chi
phi dich vu, thué ma Bén cho thué phai tra va cac khoan Bén cho thué phai

hoan lai cho Bén thué). Quy dinh nhu vay s& gilp céc bén trong hop dong
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tranh duoc hiéu 1am, hiéu sai khi giao két va thuc hién hop dong thué mua.

Khi két thic hop ddng Bén thué dugc quyén huéng dung va chuyén dich
s¢ hitu ddi véi tai san, theo ching toi thi can quy dinh rd d6 1a Quyen chon
mua tai san cua Bén thué trong hop déng. Bai 18, hop dong thué mua chinh 1a
hop dong thué trd truéc toan bg. Ban chat cua trd trudc toan bé chinh 1a mua
quyén s dung tai san va tai san nay sé duoc chuyén giao sé hiru cé diéu kién.
D6 chinh 1a quyén ma Bén thué c6 thé mua lai tai san véi gia du kién thap hon
gia tri thuc té cua tai san d6 vao ngay dugc chon thuc hién quyén nay va phai
duoc thoa thuan chic chan tur l0c dau.

Véi dic thi cua tai san cho thué trong thoi gian dai, cac van dé phat sinh,
thay doi, cham dut trong qua trinh thuc hién hop déng (chuyén d6i hop dong,
Bén thué chét, mat tich... di chlic cua Bén thug, thira ké, giam ho...) dé bao vé
quyén mdc cd mua ctia Bén thué khi thuc hién, thay doi va két thic hop dong
can duoc nghién ctu dé bo sung vao Bo luat dan sy Viét Nam nam 2005 dé
bao vé quyén va lgi ich hop phép cta cac bén tham gia vao loai hop ddng dic
bict nay.

- Can ban hanh véan ban méi d@é théng nhdt quy trinh, tha tuc, nghiép vu
thué mua va nghiép vu xuat hod don, ching tir, hoan thué GTGT trong cac
van ban phép luat diéu chinh Luat thué cho phi hop. C6 nhu vay mai gilp
cho céc bén tham gia hop dong thué mua khong dun day trach nhiém, nghia
vu khi 1am thu tuc hoan thué.

Ther hai: Logi bé sy mau thudn, chong chéo giira cac vdan ban phap ludt
dieu chinh hogat déng thué mua. Cu thé:

- Can sap xép, stra doi dé khac phuc tinh trang mau thuan chong chéo gitra
cac van ban hién hanh diéu chinh hoat dong thué mua. Can kiém tra, thanh tra
hoat dong thué mua trong cac Cty CTTC vé hiéu qua st dung dong von...

- Can phai tién hanh dong bo hoa céc quy dinh, diéu khoan cua van ban

luat, vin ban dudi luat cé lién quan dén hoat dong thué mua nhu: cac quy
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pham phép luat vé thué, nhirng quy dinh vé thué lién quan dén thué mua, hach
toan cua Bén thué va Bén cho thué, co ché tai chinh ddi vai dich vu thué mua,
cac quy dinh an toan trong hoat dong thué mua nhu viéc bao dudng, tu sira,
bao hiém vat thué... Khic phuc tinh trang mau thudn chdng chéo cua cac van
ban nay tao ra co ché phap Iy thué mua dugc van hanh thdng nhat va hiéu
qua, tir d6 thic day qué trinh hoan thién ctua nganh thué mua ¢ Viét Nam.

- Can sua doi Luat cac té chie tin dung nam 1997 (vi Biéu 73 Luat cac
t6 chirc tin dung da duoc stra doi bé sung nam 2004 qui dinh “ T6 chuc tin
dung khoéng duoc tryc tiép kinh doanh bat dong san”), Luat Ngan hang Nha
nuéc, Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP, Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP theo
hudng cho phép cac Cty CTTC duoc phép dua bat dong san vao dbi tuong
cho thué trong hop dong thué mua. B sung quy dinh déi véi hop dong bi
cham dat truéc han nhu sau: Nha nuéc khuyén khich cac Cty CTTC thuc hién
dang ky giao dich thué mua tgi co quan dang ky tai san tao co s¢ phap Iy dé
Cty CTTC thuc hién quyén thu héi tai san ma khéng can c6 phan quyét cia
co quan cd tham quyén trong trieong hop cham dit hop dong trueéc han. Boi
vi, tai Biém a khoan 9 PiéulNghi dinhsé 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005
quy dinh: “khdng cheé c6 phan quyét cia tod &n” theo quan diém cua ching
t6i quy dinh nhu vay la khong chinh xac bai vi khi cé tranh chap, cac bén cé
thé lya chon phuong thitc hoa giai, trong tai, toa an dé giai quyét van dé phét
sinh.

- Giai quyét tranh chap hop dong thué mua bang con duong trong tai
dugc quy dinh cu thé trong Phép Iénh Trong tai Thuong mai nam 2003. Tham
quyén giai quyét tranh chap hop dong can quy dinh sao cho viéc xir Iy ng xau
do cac thu tyc t6 tung va thi hanh an don gian va nhanh chéng. Néu khai kién
ra tod can quy dinh: Theo yéu ciu cua bén c6 quyén, tod an ra quyét dinh vé
viéc thuc hién nghia vu tra no tién thué, viéc xa ly tai san theo hop dong,

nghia vu thanh todn cac chi phi phéat sinh, phuong thirc xur ly tai san, giao tra
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tai san. Néu bén giir tai san khdng tu nguyén giao thi tda an ra quyét dinh
budc giao tai san cho Bén c6 quyén s& hitu. Sau khi ¢ quyét dinh, ban an cua
tod &n thi co quan thi hanh an tién hanh moi thu tuc giao tai san hoic phai
cudng ché thi hanh &n theo luat dinh.

- Can bd sung cac quy dinh vé noi dung cha yéu cta hop déng dé bao vé
quyén loi ctia cac bén tham gia hop déng. Cu thé nhu sau:

Déi twong thué mua la hang nhap khau, khi tién hanh mot giao dich thué
mua, dU don gian ciing lién quan dén viéc ky két tir hai dén ba hop dong: Hop
ddng thué mua tai san s& ky két gitta Bén thué vai Bén cho thué; hop dong
mua ban hang hoa ky két giira Bén cho thué véi Nha cung tng hay Nha san
xuat; hop dong giao nhan ky két gitta Bén cho thué végi dai ly giao nhan hay
mot cong ty duoc quyén xuat nhap khau truc tiép. Tinh hinh nay d3 gay phuc
tap cho tién trinh thué mua, l1am ting thém phi thué mua do cong thém phi
giao nhan ma két qua cudi cing la Bén thué ganh chiu. Néu tai san thué mua
khong phai 1a ddi teong hang nhap khau thi trong hop déng thué mua c6 bién
ban giao nhan hang hoa. Bién nhan hang hoa phai ¢ 4 ndi dung cha yéu sau:
i) Bén thué phai khang dinh d4 kiém tra tai san va cac phu kién, linh kién di
kém thudc tai san thué; ii) Bén thué phai khang dinh tai san thué duoc bén
cung ung giao dang trong tinh trang hoat dong tot (md ta cu thé tai san); iii)
Khang dinh ngay gio nhan duoc tai san thué; iv) Khang dinh thoi gian thué
gitta Bén cho thué va Bén thué duoc tinh tir ngay ghi trong hop dong céac bén
da ky két. Vi vay, cac qui dinh huéng dan viéc ky két hop déng thué mua nén
qui dinh rd vé nhitng ndi dung chu yéu cta hop dong thué mua dé cac chu thé
c6 co s phap ly khi dam phan.

Cong ty thué mua duoc phép phét hanh trai phiéu, vay von ngan hang,
cac to chuc tai chinh va vay vén nudc ngoai. Ngoai viec phat hanh trai phiéu
noi dia, Nha nudc cd thé phat hanh trai phiéu trén thi truomg québc té hay gidp

d& cac cong ty thué mua phat hanh dé thu hit ngoai té. Tai san thué mua cha
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yéu dugc nhap tir nuéc ngodi, do dd doi hoi phai co ngudn ngoai té. Néu cac
cong ty tai tro bang VND s& phai ganh rui ro khi ty gia hdi doai chua duoc
quy dinh cu thé trong phuong thtc thanh toan cua Viét Nam. Chinh vi vay,
trong cac van ban trén, phap luat can quy dinh rd khi ky két hop déng thué
mua can quy dinh phuong thac thanh toan bang VND hay ngoai té dé han ché
duoc nhitng khd khan trong hoat dong ciia Cty CTTC. Nén ching, dé tao diéu
kién cho hgp déng thué mua dugc thuc hién thuan lgi, trong van ban huéng
dan thi hanh can qui dinh cu thé: déi véi dong tién siz dung trong hop dong
thué mua la dong Viét Nam. Nhung néu doi véi hop dong ma cac chi thé thod
thugn thanh toan bang ngogi té thi cac bén tham gia phdi tuan theo huéng
dan cia Ngan hang Nha nuéc Viet Nam va cac qui dinh lién quan vé viéc
thanh toan bang ngogi hai.

3.2.1.2. Siza déi bé sung cac qui dinh vé giao két va thuc hién hep
déng thué mua.

Vé chu thé tham gia quan hé hop déng thué mua:

Bén thué trong hop ddng CTTC theo quy dinh cua Nghi dinh sb
16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 va Nghi dinh sé 65/2005/ND-CP ngay
19/5/2005 la chua rd; cac khach hang thué tai chinh con bi han ché so véi
khéch hang vay vén tin dung.

Can mad rong doi tuong khéch hang CTTC vi cac khéach hang vay vén tin
dung ciing cé thé tién hanh giao két hop ddng CTTC. Viéc boi thuong cua
Bén cho thué phai bao gém cac chi phi chuan bi hop dong, cac chi phi do viéc
Kién tung, xét x... xay ra, nhitng lgi nhuan khong thu dugc cta Bén thué khi
hop dong bi ph4 v&... Theo quan diém cua ching t6i, can bo sung diéu kién
ctia cac chu thé tham gia hop ddng vao Nghi dinh s 16/2001/ND-CP va Luat
Cac t chic tin dung dé co thé xac dinh rd tu cach phap 1y caa chu thé cua
hop dong thué mua.

Can bo sung vao Nghi dinh s6 16/2001/NB-CP ngay 2/5/2001 vé té chuc
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va hoat dong cua Cty CTTC cac diéu kién dé rang budc trach nhiém phap ly
va vat chat gitra Nha cung cap tai san vai Bén cho thué va Bén thué dé han
ché viéc phai cham dut hop ddng truge han. Viéc vi pham hop ddng do 15i
cia Nha cung ung thi Nha cung ¢ng phai bdi thuong hodc cé trach nhiém
thue hién tiép hop dong mua ban tai san va phai chiu phat vi pham hop dong
do anh hudong quyén loi ddi véi bén thi ba.

Mtc bao 13nh so véi von tu c6 ddi véi cac Cty CTTC can duoc quy dinh
it nhat bang mac cho thué vi theo quy dinh tong mac cho thué mét khach
hang dugc dén 30% vén tu c6. Nén néu bao lanh thap hon thi s& xuat hién
mau thuan khéng tuong xting véi Quy dinh sé 283/2000/QD-NHNN14 ngay
25/8/2000 cua Ngan hang Nha nuéc cho céc to chie tin dung dugc bao 1anh
cho mot khach hang 1a 15% vén tu c6. Chinh vi vay, can bd sung thém noi
dung cho phép Cty CTTC duoc dé khach hang nhan no khi chuyén tién thanh
toan khéi lugng tai san d& hoan thanh. Can c6 huéng dan cu thé khi Cty CTTC
duoc phép ban cac khoan phai thu tir hop déng (Securitisation of Lease
Receivables) cho mot t6 chirc ca nhan dé han ché viéc ton dong tai san, von dé
dang duoc quay vong. Pay ciing la chu truong ding dan caa Thong doc Ngan
hang Nha nuéc trong Quyét dinh s6 140/1999/QD-NHNN14 ngay 19/4/1999
ban hanh Quy ché mua, ban no cua cac to chic tin dung.

- Ngan hang Nha nuéc can c6 huéng dan thuc hién cac hoat dong cho
thué hop vén, cac hoat déng bao Ianh lién quan dén cho thué tai chinh can dugc
Ngan hang Nha nudc huéng dan cu thé dé qua trinh thuc hién hop déng thué
mua duoc thuan loi hon.

- Can khac phuc nhiing ton tai trong phap luat vé thué dé dam bao quyén
binh dang cho cac bén tham gia hop dong thué mua.

Nha nuéc can ¢ su diéu chinh chi tiét, cu thé trong noi dung cac luat
thué sao cho loai hinh tin dung thué mua pht hop véi céc dbi tugng tham gia

hop déng mua va cho thué lai, cho thué hop vén, cho thué van hanh, cho thué
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tai chinh. Theo kinh nghiém cua IFC thi da sé cac qubc gia déu cho cong ty
thué mua dugc hudng cac wu dai thué trén phan doanh thu hay loi tic do tai
san d6 tao ra. Diéu chinh, sira d6i, bd sung cac luat thué co lién quan, phai c6
cac tham chiéu va diéu khoan cu thé vé nghia vu thué va tin dung ma cac bén
lien quan dén hoat dong thué mua phai déng, ké ca phan khau hao tai san.
Diéu nay cho phép Bén thué co thé d¢anh gia chi phi cho viéc thué mua so véi
cac chi phi tai trg thiét bi khac. Dbi véi céac truong hop béan tai san ding trong
hop déng thué mua dé thu hoi von, Nha nuéc nén quy dinh truong hop nay
khong phai chiu thué GTGT vi tai san Bén cho thué ban di d¢é ¢am bao quyén
thu hoi no chir khdng phai 1a ban tai san dé kinh doanh, thu lgi nhuan.

- Can swra doi cach tinh khau hao tai san cho phi hep véi cho thué tai
chinh va hoat déng cho thué vén hanh,

Bai vi thoi gian thué cta cho thué van hanh ngan hon thoi gian cho thué tai
chinh, nén viéc tinh khau hao phai c6 nhitng muc tinh khac nhau dé tranh rai ro
cho Bén cho thué nhung dong thai ciing khong gay khé khan vé tién thué qué
cao doi vai Bén thué.

Chuing tdi cho rang, can sta doi Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC va
Chuan muc ké toan sé 6 vé khau hao tai san dé cé thé khau hao nhanh tai san
CTTC va cho thué van hanh. Can nghién ciru than trong déi chiéu vai Quyét
dinh s6 166/1999/QD-BTC ngay 30/12/1999 cua Bo Tai chinh vi hién nay
viéc quy dinh khau hao cua tai san cé dinh thué tai chinh phai trich khau hao
nhu tai san binh thuong.

- Cdn cu thé hoa Quy ché ddang ky tai san thué mua.

Pé phat huy hon nira vai trd cua hoat dong dang ky tai san cho thué tai
chinh, can phai cu thé hoa cac qui dinh vé cho thué tai chinh, thué van hanh,
muava cho thué lai, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung... tao co s& cho tin
dung thué mua phét trién ¢ nudce ta trong twong lai. Cty CTTC can phai quan

ly chat tai san cho thué. Chinh vi vay, viéc dang Ky tai san cho thué tai chinh
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vGi goc do cong khai hoé thong tin vé giao dich thué tai chinh dbi voi nguoi
thir ba ¢ y nghia hét stc quan trong trong viéc bao vé quyén sé hitu ctia chu
s& hiru [a Cty CTTC. Khi tién hanh ding ky tai san, cac quyén veé tai san cua
Bén cho thué duoc khang dinh d6i véi Bén thué va nguoi tht ba. C6 nhu vay
cac Cty CTTC sé& quan ly chit ché tai san ctia minh dé tranh nhitng rui ro
trude nhitng ban hang khéng trung thuc; phat huy tac dung ngan ngua nhirng
gian lan c6 thé xay ra trong qué trinh cho thué. Piéu 19 Nghi dinh so
16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 cta Chinh phu quy dinh viéc dang ky tai san
cho thué tai chinh tai Trung tdm dang ky giao dich bao dam thuéc Bo Tu
phap. Nghi dinh s6 65/2005/ND-CP ngay 19/5/2005 da sira d6i nhung van
khong khiac phuc duoc van dé phat sinh nhiéu giay ching nhan. Théng tu
09/2005/TT-BTP ngay 6/12/2005 da thay thé Thong tu sé 04/2002/TT-BTP
ngay 22/2/2002 cua Bo Tu phéap huéng din vé tham quyén, trinh ty, tha tuc
dang ky, cung cap théng tin vé hop dong cho thué tai chinh va viéc quan ly
nha nudc vé dang ky hop dong cho thué tai chinh. Tai diém 10.1 da quy dinh
“Hop ddng cho thué tai chinh da dang ky c6 gia tri phap Iy d6i véi nguoi tha
ba trong thoi han co hiéu luc cua viéc dang ky theo quy dinh cta khoan 9... .
Viéc quy dinh nhu vay 1a chua rd va khéng day du vi: Hop déng cho thué tai
chinh @4 dang ky phdi cé gia tri phap ly trueéc hét 1a déi véi hai bén tham gia
hop déng. Péng thoi hop dong ndy sé cd gia tri phap Iy 1a cong khai hoa
thdng tin doi véi nguoi thir ba. Vé thoi han c6 hiéu luc cua viéc ding ky hop
d6ng cho thué tai chinh, tai diém 10.2 c6 quy dinh: “Trong truong hop tai san
cho thué theo hop dong cho thué tai chinh d& dang ky bi co quan nha nugc cé
tham quyén thu gir do bén thué vi pham phéap luat hoac bén thué chuyén giao
tai san cho thué tai chinh cho ngudi thir ba ma khéng c6 su déng y cua bén
cho thué thi gidy chting nhan hoic vian ban cung cap théng tin vé hop dong
cho thu@ tai chinh do céc trung tam dang ky cap 1a cian ci phap 1y dé bén cho

thué tai chinh duoc nhan lai tai san cho thué, tre trirong hep tai san do bi tich
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thu theo quy dinh cua phap lugt”. Viéc quy dinh nhu vay la khdng ré rang va
dé gay khoé khin cho Bén cho thué vi tai san bi co quan nha nuéc c6 tham
quyén thu gitt do Bén thué vi pham phép luat. Trong trieong hop tai san @6 bi
tich thu theo quy dinh cia phap lugt thi Bén thué phdi c6 nghia vu béi thiong
thiét hai vé tai san @6 cho Bén cho thué. Viéc chuyén giao tai san cho nguoi
thir ba ma khéng c6 su déng y cua Bén cho thué sé bi co quan nha nudc co
tham quyén thu gitt néu bi phat hién. Nhu vdy, co quan nha nuéc cé tham
quyén thu gii tai san cho thué trong truong hop nay va bang céch nao he ¢
thé biét dwroc tai san nay diwroc chuyén giao cho nguoi thiz ba ma khong co sw
dong y cia Bén cho thué? Can quy dinh thém 1a: ngueoi thi ba vi pham phép
ludt khi dang si dung tai san thué cua bén cho thué trong hop dong da ky két
véi bén thué. Qui dinh nhu vay méi chit ché va day da hon Chinh vi vay, can
phai stra d6i ca khoan 10.1 va 10.2 cua Thong tu nay.

Mubn bao vé quyén loi cua Bén thué trong quan hé hop dong thué mua
nay, Nghi dinh s6 65/ND-CP ngay 19/5/2005 vé sira doi mot s6 diéu cua Nghi
dinh sé 16/2001/ND-CP ngay 2/5/2001 can dugc sta d6i, b sung noi dung
quy dinh vé quyén va nghia vu ctia nha cung cap, nha san xuat d¢é nang cao
hiéu qua thuc hién cta hop déng ciing véi viéc quy dinh cu thé vé hoat dong
cho thué van hanh, tao hanh lang phap Iy cho hoat d¢ong thué mua phat trién.

- Trung tdm dang ky giao dich c0 bao dam cta Bo Tu phép la co quan
quan ly nha nuéc ¢ vi thé quan trong dé phat trién hoat dong cho thué tai
chinh theo dinh huéng cua Nha nudc. Vi viéc dung ra dang ky tai san cho
thué, chieng thuc hop dong thué da co6 thé cong nhan va bao ho ky hiéu so hitu
trén tai san cua cong ty trong suét thoi han cho thué. Hoat dong cho thué tai
chinh Viét Nam can dugc quan ly chat ché dé tranh nhitng rai ro cho Cty
CTTC trudc nhitng ban hang khdng trung thuc. Hién nay, hoat dong cho thué
tai chinh chua co6 su canh tranh cao. Viéc ra doi co quan dang ky giao dich co

bao dam la thich hgp, trnh tinh trang danh thao tai san thué, mang tai san
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thué di cam cb hoic thé chap cua Bén thué... tao su phét trién lanh manh cho
hoat dong thué mua trong nén tai chinh nudc nha.

3.2.2. Nhém gidi phap vé té chirc theec hién hgp dong thué mua

Thiz nhdt: Nang cao ndang luc canh tranh cua cac Cty CTTC théng qua
tang cwong vai tro quan tri cua cong ty.

Ngay nay, vai tro to 16n cua quan tri cong ty “Corporate governance” da
duwoc moi nguoi nhin nhan mot cach thiét thuc hon [113]. Quan tri Cong ty
can dung hoa va thoa méan loi ich cua cac ¢ déng, nguoi lao déng ciing nhu
Nha cung tng va ngudi cho vay. Trong sb c&c tac nhan ngoai cong ty, Cty
CTTC c6 thé cd mot vai trd nhat dinh trong quan tri cong ty. Viéc thiét lap
mét phuong thitc quan tri phl hop s& gop phan tao ra su phéat trién on dinh va
lau dai cho Cong ty hoat déng. Viéc cap tin dung c6 thé théng qua hop ddng
cho thué hai bén, hodc ba bén, hop dong déng tai tro [66, tr. 59-64]. V&i chirc
nang va nhiém vu nhu vay van dé huy déng vén tir cac khach hang caa Cong
ty 12 van dé can duoc can nhic tinh toan thoi gian tra ng. Mac di khach hang
khong phai 1a thanh vién caia Cong ty nhung sy tac dong cua ho dén san xuit
kinh doanh cua Céng ty 1a khéng nho. Ho cho Cong ty vay tién, dén thoi han
Cong ty s& tra cho ho ca vén va l&i. Thoi han ddu vao cho vay thuong 1a 13
thang (trén mgt nam) cua to chirc, ca nhan nhung dau ra khi hét han hop dong
ma Cong ty ky két thuong 1a phdi tir 3 @én 5 nam hodc l1au hon vi ban chat
cua hoat dong cho thué tai chinh Ia tin dung trung va dai han. Bgi vay, Cong
ty can ¢4 nguon tai chinh dé duy tri hoat dong, sé von phai gap it nhat 2 lan
von tu c6 cua Cong ty. Dbi vai phat hanh trai phiéu, ching chi tién giri va
gidy to 6 gia khac co ky han trén mot nam dé huy dong von cua t6 chic, ca
nhan trong nuéc va ngoai nudc chi tién hanh khi duoc Thong déc ngan hang
Nha nudc chap thuan. Bay la van dé khd khan vé& nhu cau vén dau vao cho Cong
ty dé kinh doanh.

Quan tri Cty CTTC la cach thic to chic va diéu hanh dé Cty CTTC phat
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trién dang quy dinh cua phap luat, phat huy duoc cac nhan té co loi giam
thiéu yéu té bat loi cho cong ty. Kiém soat hoat déng cua nguwoi nhdn von 1a
mét trong nhitng van dé dugc dua ra hang dau dé bao dam viéc quan ly vén
va tai san thuoc so hiru ciia Bén cho thué. Giao dich thué mua c6 hiéu luc theo
quy dinh trong hop déng. Bén han quy dinh trong hop déng, Bén thué phai
nop tién day da cho Bén cho thué. Néu khéng nop ding han, Bén cho thué cé
quyén chuyén sé tién thué dé thanh ng qua han va &p dung lai phat. Boi khi,
dbi v&i nhitng khach hang quen va Bén cho thué nhan thay viéc cham thanh
toan 1a khéng cb y thi Bén cho thué cé thé chdm chudc, hoac tim bién phép
gilp Bén thué nang cao hiéu qua sir dung thiét bj dé c6 thé nhanh chong c6
duoc nguon tai chinh thanh toan cac khoan tién nog dén han phai tra.

Bén cho thué c6 thé kiém tra dinh ky hoac dot xuat tai san cua minh
nham danh gia, kiém tra, giam sat Bén thué co st dung tai san ding theo quy
dinh ctia hop dong khdng. Ban than trong quy dinh cta hop dong d& quy dinh
Bén thué phai c6 trach nhiém, nghia vu tao diéu kién dé cho Bén cho thué c6
thé kiém tra va dat tai san thué trong pham vi kiém soét cta chi so hiru. Néu
thay c6 sy vi pham hop dong, c6 su de doa dén su an toan cua tai san, Bén
cho thué c6 thé thu hdi tai san bat ct 1Gc ndo. Theo thoi han thanh toan da
thoa thuan trong hop dong, Bén thué tai san phai thanh toan tién cho Cong ty.
S6 tién do Bén thué thanh toan 1a ngudn tai chinh ma Cong ty cé thé dung vao
viéc tra no khach hang cho vay va dau tu vao cong viéc kinh doanh. Néu
trong qua trinh thyc hién, mot sé khach hang khdng thanh toan cac khoan tién
theo hop dong da ky, kéo dai thoi gian thanh toan, hodn ng... s& anh huong
dén ké hoach tra no vay va ké hoach dau tu mgi ctia Cong ty. Trén thuc té, cac
hop dong cho thué da dén han thanh toan nhung do kém y thirc nén khach hang
van khong tra. Ho van c6 tién nhung khdng mudn tra hét, khong thanh toan
gon. Ho kéo dai thoi gian thanh toan. S tién vay ho sé& tra nhung lai tra cham

hon theo quy dinh. Chinh vi vay, can xem xét viéc thu hdi tai san ciia Cong ty
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dbi véi khach hang khéng thanh toan ng dén han dé cé ché tai thiét thuc hon.
Chang han, néu tai san cho thué 1a 6t6, dén thoi han thanh toén, tai san di thué
dang hoat dong & mién Nam ma Céng ty & mién Bic thi theo quy dinh hién
hanh, Cong ty c6 thé thu hoi tai san ngay lap tic. Viéc thu hoi tai san khong hé
dé dang cho chu s& hitu khi phai cir nguoi vao Nam dé tim va dua xe vé Cong
ty.

Véi nghiép vu qudn tri nang né nhu vdy, viéc nang cao nang luc qudn tri
cho Cty CTTC hién nay, xét cho dén cliing ciing nham muc dich thuc hién tét
nghia vu cua minh véi tie cach 1a mét bén cuia hop dong thué mua

Thir hai: Cty CTTC cdn xay dung co ché tw gidm sat, tu kiém tra, tuw
danh gia tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

Pé lam tét yéu cau nay, mot yéu té quan trong, xuyén subt hoat dong la
théng tin. Cac thong tin phai dam bao cdng khai, minh bach, chinh xac, khach
quan. Thdng tin co thé tiép nhan bang hai kénh chinh:

- Tht nhat 1a nghia vu céng bé cong khai cua Cong ty.

- Thu hai la thong tin qua cac kénh phuong tién théng tin dai chung

(phéat thanh, truyén hinh, bo chi, internet...).

Véi luéng thdng tin thiz nhdt, van dé& quan tri vén thi Cong ty can phai
cong bé mot cach kip thoi va chinh xac vé tat ca nhitng théng tin ¢ lién quan
dén Cong ty. D6 la thuc té tai chinh, hoat dong, so hitu va quan tri Cong ty
theo luat dinh mot cach chat ché. Bé quan 1y vén dugc an toan can co thiét
ché giam sat, kiém tra chat lugng thong tin trugc khi dugc cong bd. Chic
nang cua kiém toan chuyén nganh va kiém toan noi bo phai duoc hoat dong
nhip nhang, chinh xac. Nhitng thong tin dua ra can phai phan anh ddng dan
tinh trang tai chinh cua Cong ty, dam bao tiéu chuan vé chat lugng céc thong
tin duoc dua ra theo ding quy tic nghé nghiép. Cac kiém toan can phai tu
chu, doc 1ap va khdng phai chiu anh huéng boi cac méi quan hé khéac voi

Cong ty.
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Véi luong thdng tin thiz hai: Trén cac phuong tién thdng tin dai chdng 1a
cac théng tin c6 tdc dong manh mé& va hiéu qua nhat. Khach hang cua Cong ty
s& tiép nhan thdng tin mot cach nhanh chéng. Nhitng khach hang caa Cong ty
ho khéng déng vai tro diéu hanh, quan Iy Céng ty nhung su chi phéi cua ho
dbi voi hoat dong cua Cong ty 1a vo cing to I6n. Nhitng théng tin khong
chinh xé&c vé tinh hinh hoat dong cua Cong ty s& anh huong dén luu luong
khach hang, kha nang kinh doanh, uy tin cua Cong ty, von quay vong... Thong
qua nam bat théng tin, xa ly théng tin, cac co quan chic nang biét dén nhing
thiéu sot, sai lam, kho khan, trd ngai, sai pham trong qué trinh thuc hién hop dong
thué mua... dé roi kiém tra, xir ly, chan chinh kip thoi nhitng sai pham dong thoi
dua ra nhiing bién phéap khac phuc khé khan... tich luy kinh nghiém dé thuc hién
hop déng duoc hiéu qua hon.

Ther ba: Xdp xép nguoi ¢6 nang lec, ding chuyén mén dé quan ly, kiém
tra tai san cho thué trong doanh nghiép nhdn von.

Viéc phan céng ctr nguoi quan ly tai san, thiét bi trong doanh nghiép
nhan von 1a hoat dong quan ly khéng thé thiéu cua doanh nghiép. Ho can a
ngudi c6 dao duac nghé nghiép. Ngudi quan tri diéu hanh cé nang luc hanh vi
dan sy day dua va trinh @6 chuyén mén cho phd hop véi hoat dong cua Cty
CTTC. Bé nhan thay sy tac dong cua ngudi nhan von trong quan tri cong ty
cac thanh vién trong Hoi dong quan tri trong cong ty c6 thé doc lap théng qua
nhitng quyét dinh, chuan y ké hoach kinh doanh, tuyén dung nguoi quan 1y,
trong viéc gidm sat tinh trung thyuc va hiéu qua cua hoat dong quan ly va trong
mién nhiém caa ngudi quan Iy khi thdy can thiét [83]. Trong hoat dong cua
Cty CTTC hién thoi, nhan vién khai thac thij truong, tiép xdc vai khach hang.
Tai cac phong kinh doanh cia Cong ty, cac nhan vién theo ddi hop dong thué
mua sé& chinh 1a nguoi quan Iy hop dong, quan 1y sé vén ma doanh nghiép d
cho thué. Ho s& 1a nguoi quan Iy tir khi doanh nghiép ky két hop dong dén khi

thanh Iy hop déng. Ho c6 trach nhiém quan ly, kiém tra, giam sét tai san, chiu
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trach nhiém bao cdo nhirng van d& phét sinh trong qué trinh nhan vén cho
thué dén khi thanh ly xong hop ddng, chuyén so hitu dbi véi tai san. Dé thic
day hoat dong cho thué tai chinh, cho thué van hanh, mua va cho thué lai... thi
van dé dit ra 1a chuyén vén thanh cb phan trong Cong ty. Cty CTTC s& tré
thanh cdng ty c6 phan. Moi hoat dong s& duoc cac thanh vién trong Céng ty
can trong, nhay bén va tang tinh nang déong cho ho nhung viéc tién hanh can
duoc nghién ciu ki ludng va can c6 mot 19 trinh cy thé. Néu khéng tién hanh
can trong, viéc chuyén von thanh Cong ty co phan s& gay anh huong dén hoat
dong cua Cong ty. S€ la co hoi cho su chia trac tai san chung cua nhirng ca
nhan c6 quyén luc, c6 thong tin va k§ nang... Tién trinh chuyén vén thanh c6
phan trong Cong ty can duoc xay dung thanh quy trinh cu thé, chi tiét sao cho
hé théng quan tri Cong ty phai duogc bao vé va tao diéu kién thuan loi cho
viéc thuc thi cac quyén cta co déng. Can diéu chinh phu hop ddi vai dic thi
cua c6 dong thiéu sb véi co déng 1a nhitng ngudi nuéc ngoai, ngudi Viet Nam
dinh cu & nudc ngoai, nguoi nudc ngoai tam trd va nguoi nudc ngoai dinh cu
& Viét Nam. Can c6 bién phap khuyén khich sy hop tac tich cuc giira cac
doanh nghiép va céc c6 dbng tao ra lgi nhuan, cua cai, cong viéc dé cong ty
c6 thé phat trién bén virng va c6 hiéu qua. Hé thdng quan tri Cong ty can c6
chién luoc phat trién, chién lugc khai thac nganh hang. Moi hoat dong can c6
su giam sét c6 hiéu qua caa Hoi déng quan tri dbi véi viéc kinh doanh, dau tu,
ma rong thi truong. Nhu vay, viéc xap xép nguoi ¢6 nang luc vao vi tri kiém
tra tai san cho thué mua s& gilp cho viéc thuc hién hop dong thué mua dat
két qua cao hon, hiéu qua hon.

Thet tu: Cac Cty CTTC can xay duwng Quy ché lam viéc hiéu qud sao cho
cac quy trinh nghiép vu pht hop véi hoat dong thué mua dé kiém soat duoc tai
san cho thué voi tu cach 1a nguoi so hitu phép ly. Mat khac, dé phat trién hoat
dong thué mua cac Cty CTTC can c6 céc giai phap dé phat trién hoat dong nay

nhu:
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- C4c Cty CTTC can xay dung chién lugc md rong quang céo tiép thi dé
gidi thiéu vé céc tién ich cua thué mua cho cac khach hang c6 tiém nang.
Quang cao thuong hiéu trén cac phuong tién thong tin, st dung thuong mai
dién tir, bao, dai, internet, thanh lap trang Web riéng cho céng ty... tir d6 c6
thé gitp cho khéach hang c6 nhu cau ty tim dén véi minh. Xay dung chién
lugc thi trudng va chién luoc khach hang dé dap ung nhu cau caa khéach hang.
Khi nam bat duoc nhu cau khach hang, cong ty thué mua s& cé dich vu chu
d4o, thu hat khach hang dén véi cong ty nhiéu hon, nhung van luén dam bao
Cty CTTC la t6 chic tin dung phi ngan hang dugc thuc hién mét sé hoat dong
ngan hang nhu nodi dung kinh doanh thuong xuyén [42, tr.14]; [5, Piéu 20
khoan 3]; [6, Piéu 1 khoan 3]. Nhu vay, mdi Cty CTTC phai c6 phuong
phap thu hit khach hang dén véi minh dé tang dan sé lugng hop dong va gia
tri ctia hop déng duogc ky két. Trong thoi gian tai, khi Viét Nam chinh thic
gia nhap WTO thi viéc kinh doanh cé hiéu qua 1a diéu kién dé cac Cty CTTC
khang dinh vi tri trén thuong truong.

Cac doanh nghiép c6 hoat dong trong linh vuc thuong mai, dich vu can
ting cuong hiéu biét vé WTO va xay dung chién luoc kinh doanh khi Viét
Nam chinh thac |a thanh vién cuia WTO.

3.2.3. Nhom gidi phap khac

Thez nhdt: Tao ldgp méi trueng kinh doanh thudn lei cho hoat déng thué
mua ¢ Viét Nam. Day 1a giai phap mang tinh vi mé vi su phat trién cia nén
kinh té va tac dong diéu chinh ciia cac quy pham phép luat on dinh, théng
thoang, phu hop, ddng bo sé& 1a moi truong thuan lgi dé phat trién hoat dong
cho thué tai chinh, cho thué van hanh, mua va cho thué lai, cho thué hogp
von... Nguoc lai, su phét trién cua hoat dong thué mua trong vai tro mot kénh
dan von c6 hiéu qua sé& tdc dong nguoc tré lai thic day nén kinh té phat trién,
tao tién dé& cho dit nudc thuc hién CNH-HDPH. Ky két va thuc hién tt cac

hop dong thué mua s& 1a cong cu phap Iy hitu hiéu dé thuc hién c6 hiéu qua
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cac hoat dong thué mua. Vi vay, Ngan hang Nha nugc Viét Nam can  phdi
hop chit ché véi cac co quan hiru quan dé cang cb va phat trién, mé rong
ngay cang tét hon hanh lang phap ly, tao diéu kién cho cac Cty CTTC hoat
dong thuan loi [32], nang cao hiéu qua kinh doanh, dam bao canh tranh binh
dang, lanh manh giira cdc Cty CTTC, ngan hang thuong mai, cac to chic tin
dung trong va ngoai nuéc. Tang cudng tuyén truyén gisi thiéu hoat dong cho
thué tai chinh cho cac d6i tugng kinh doanh. Nghién ctu dé xay dung thi
truong tai san, thiét bi ¢ qua s dung dé phuc vu cho nhiéu khach hang c6
nhu cau sir dung phu hop dé hoat dong cho thué van hanh ciing thué mua nha
&, cong trinh xay dung duoc phat trién nhanh chdng va hoan thién trong thoi
gian téi.

Ther hai: Téang cueong sie phoi hop dong bé gia cac co quan hizu quan.
Gigi phap nay doi hdi can co sy thong bao lién nganh, nhdn dién tai san,
phuwong tién vdn tdi, viéc dinh nhan hiéu sé hiru trén tai san thué dé thuan tién
cho céc co quan hitu quan kiém tra. Cong an va Hai quan trong nuéc va quéc
té ¢ thé biét Ia tai san thué mua nhung khi phuong tién leu théng thi ho chi
¢6 ban sao ¢ cdng ching dé si dung. Han ché nhitng khé khan cho Bén thué
trong qué trinh sir dung tai san. Kiém tra tai san khi bén cung cap chuyén giao
va kiém tra dinh ky dé sém phat hién viéc chuyén giao khéng hay sir dung tai
san sai muc dich hay tai san mat mat hu hong trong qué trinh sir dung. Diéu
nay 1a mot trong nhitng diéu kién dé thuc hién tét hop dong thué mua.

Ther ba: Nghién cizu va trién khai dan ting budéc viéc thanh lgp Cong ty
bao hiém trong linh vuec tai chinh ngan hang. Bé hoat dong tai chinh duoc an
toan, cac cong ty déu thanh lap quy phong chéng rai ro. Nhung dé an toan cho
hé théng Ngan hang va cac to chuc tin dung thi cac cong ty bao hiém Ion, c6
uy tin va kinh nghiém va du kha nang vé tai chinh c6 thé tham gia bao hiém.
Trong tuong lai, thi truong thué mua tai Viét Nam phat trién thi viéc tham gia

bao hiém tin dung cho cac hop ddng, cho cac thanh vién cé trong trach lién
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quan dén hop dong 1a van dé phép luat can leu tam dé cac hop déng thué mua
duoc giao két va thuc hién an toan va c6 hiéu qua hon.

Thet tw: B6 sung, md réng nguon von tai tro théng qua thi trieong von.
Dé phat trién manh mé& hoat dong thué mua thi thi trudng vén phai 6n dinh,
Viét Nam can mau chéng dua thi truong chitng khoan - “trdi tim cua thi
truong von” - hoat dong c6 hiéu qua hon. Bai vi, cng ty thué mua duoc phat
hanh trai phiéu va thi truong chitng khoan phat trién s& gitp cho hoat dong
cia cong ty thué mua dugc kién toan hon. Cac cong cu huy dong vén, cac
dinh ché tai chinh nhu quy dau tu, quy bao hiém... va giao luu von trong nén
kinh té can duoc nghién ciu can trong trién khai s& 1am phong phi cho ngudn
vén hoat dong trén thi truong. Viéc da dang hoa céc tai san, cac hop dong dé
bén thué mua co thé Iya chon khi tham gia ky két hop dong thué mua s& tao
diéu kién va tich ky kinh nghiém dé phat trién nhanh céng nghé thué mua.

Thiz nam: Pay manh viéc ung dung céng nghé théng tin vao cong tac
quan 1y hé so, kiém soét luu gitr hé théng ching tir, quan 1y hop dong thué
mua. D& quan Iy hop ddng cé hiéu qua, viéc theo dbi thoi gian thanh toén,
thoi han két thic va chuyén giao quyén sé hitu (néu co thoa thuan), tinh 14i,
tinh 13i phat... thi cdng nghé tin hoc s& gitp can bd quan ly hop ddng d& dang
va hiéu qua. Bé phuc vu khach hang thuan loi, nhanh chéng, chinh xac trong
qua trinh giao két va thuc hién hop dong thi viéc ang dung céng nghé ki thuat
s6, md hoa thong tin, truy cap internet s& 1a céng cu gilp cho can bd ¢ duoc
Ky nang, tri thirc can va da trong qué trinh dao tao, tu dao tao trong hé théng
Ngan hang noi chung va cac Cty CTTC.

Thet sau: Tang cuong cong tac tuyén truyén, giao duc, dao tao nguon
nhan lyc. Pay la chinh sach, chién lugc chung nam trong chién lugc phat
trién con ngudi cua Bang va Nha nudc. Dac biét 1a Vit Nam dang trong qué
trinh hoi nhap kinh té, chiu su tic dong manh még, stc ép vé canh tranh, co hoi

va thach thuc cua thé ky XXI, thé ky phat trién day haa hen nén kinh té tri
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thirc. Xuat phét tir sy nhin nhan van dé tri thic “OECD 1996 - Knowledge
based economy” [113], Viét Nam can dao tao nguon nhan luc két hop nhuan
nhuyén ly thuyét véi khoa hoc (tng dung. Dao tao phai sao cho c6 dugc doi
ngii can bo nang dong, sang tao, c6 kha ning dam phan dé ky két duoc cac
hop dong thué mua tt. Khi hop dong da ky két thi ho phai cé kha nang thuc
hién hop dong, van dung linh hoat vén tri thirc vao cudc séng. Van dé nay la
tién dé quan trong cho qua trinh giao két va thuc hién hop déng thué mua.
Mot trong céc diéu kién quan trong 1a Viét Nam phai c6 doi ngii can b lanh
nghé. Viét Nam can t6 chac pho bién, tuyén truyén, giang day nhitng kién
thirc méi vé hoat dong thué mua, vé ki nang soan thao hop dong thué mua
cho cac doanh nghiép, cac cong ty... dé ho hiéu biét va tham gia nghiép vu
nay. Nha nuéc co thé té chiic cho doi ngii can b tham gia cac 16p dao tao
ngan han, dai han vé hop déng thué mua, quan ly hoat dong thué mua.

Viét Nam nén dua vao chuong trinh giang day tai cac co s& dao tao vé
kinh té cac bai giang nghién ctiru khia canh kinh té, cac ki nang nghiép vu cua
loai hinh tin dung thué mua néi chung va ky nang giao két hop dong thué mua
néi riéng. Mit khac, tai cac co so dao tao vé phap ly can trang bi cho sinh
vién cac kién thic phap Iy co ban vé hop dong thué mua, vé giai quyét nhitng
van dé phat sinh trong qué trinh Ky két va thuc hién hop dong thué mua.

Thiz bay: Ngan hang va té chire tin dung Viét Nam trong d6 c6 Cty
CTTC phdi chudn bj san sang cho mét cugc canh tranh gay gat. Ngay
13/7/2000 Hiép dinh thuong mai Viét - My duoc ky két trong d6 c6 cam két
vé dich vu tai chinh. Hiép dinh nay c6 hiéu luc ngay khi Québc hoi hai nudc
phé chuan. Theo Hiép dinh nay, Viét Nam ciing thoa thuan dan dan xoa bo
cac quy dinh lién quan dén dau tu, thuong mai khong phu hop véi cac quy
dinh cia WTO va x04 bo ché do phan biét gia trong thoi han 2-4 nam. Nhu
vay, cé4c diéu khoan lién quan dén ngan hang trong Hiép dinh thuong mai Viét

- My s€ thdo bo hang rao bao ho cac ngan hang va tin dung trong nudc cua
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Chinh phu Viét Nam.

Ther tAm: Tang cuong ap dung cac bién phap phong chéng rii ro doi
véi hop dong thué mua

- Phai c6 hoat dong danh gia rui ro. Bay la céng viéc doi hoi phai tap
hop duoc nhitng thong tin d4 va dang xay ra dé co thé du béo dugc nhitng kha
nang s& xay ra, chang han nhu danh gia vé Bén thué, phan tich duoc tinh hinh
tai chinh, cac yéu té phap luat chi phéi, danh gia nha cung cap, danh gia thiét
bi, nguoi bao lanh, danh gia vé kha nang vé su hra dao cd thé xay ra. Trong
thue tién, rai ro thuong xuat hién ¢ nhitng khau yéu, kém hiéu qua, mat can
dbi trong qué trinh thyuc hién hop dong. Rui ro vira 1a nguyén nhan, vira la hau
qua cta hoat dong kinh doanh yéu, kém, dong thoi, tao tién dé cho qua trinh
dao thai tu nhién caa cac cong ty, cac doanh nghiép yéu kém trude thi truong
canh tranh va day bién dong trong nén kinh té thi truong.

- Bén cho thué phdi ap dung bién phap tw han ché ruii ro. Bé han ché rai
ro, Bén cho thué can tim hiéu hé thong phap luat, cac quy pham phép luat cé
lién quan dén viéc ky két va thuc hién hop déng thué mua cua Bén thué (hop
ddng thué mua c6 yéu té nudc ngoai). Bén cho thué can thiét 1ap su can doi
trong hoat dong kinh doanh cua minh nhu: Can bao dam su an khép giira von
vay va thoi han két thiic hop ddng tai tro, xay dung mot co cau Idi suat tai trg
phU hop véi hoat dong huy dong von, tuan thu cac quy pham phap luat vé linh
vuc thué, tai chinh, 18 phi... Bén cho thué phai lap ké hoach dinh ky kiém tra
tai san cho thué, danh gia vé d6 an toan cua céc giao dich, danh gia kha ning
ctia ngudi bao 1anh (néu co)... Bén cho thué can thiét 1ap quy du phong bing
cach trich loi nhuan hang nam dua vao quy du phong rai ro [25, Muc V, Biém
31]. Bén cho thué thyc hién cac bién phap bao hiém chéo giita cac cong ty
cuing nganh hoic véi cac nha cung cap dé phan tan rai ro trong kinh doanh.

3.3. Kién nghi vé thuc hién cac giai phap

3.3.1 Céc kién nghi chung
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Theiz nhdt: Pdy manh tién dg, chat liwong hoat déng cia cac co quan ldp
phap

+ Can ¢d quy ché thich hop vé xét duyét cac du &n dau tu, vé thu tuc nhap
khau céc tai san duogc thuc hién theo hop ddng cho thué tai chinh, cho thué van
hanh, mua va cho thué lai theo ding phap luat, dap ang yéu cau cua Bén thué.

+ Pam bao tinh théng nhat cao trong céac van ban phap luat diéu chinh
hoat dong cho thué, cac uu dai vé thué, vé dbi tugng thué tai san va phuong
thuc thanh todn ngoai hbi. Bam bao thuc hién nhitng cam két “mot gid” cua
Chinh pha Viét Nam trong tién trinh hoi nhap qudc té. Piéu 18 khoan 1c Nghi
dinh sé 13/1999/ND-CP ngay 17/3/1999 cta Chinh phu quy dinh: “Céac Cty
CTTC c6 von nwéc ngodi phdi nép 1é phi cap phép va cho mai lan gia han 1a
10.000 USD” nhung Diéu 10 cta Nghi dinh sé 16/2001/NB-CP ngay
2/5/2001 vé t6 chirc va hoat dong cta Cty CTTC/2001 lai quy dinh: “Céc Cty
CTTC Viét Nam chi phdi nép 1é phi cdp phép méi ldn gia han 1a 1% mac vén
dieu 1¢ (55 trieu VND)”, day la van dé chua hop Iy can phai khic phuc cho di
vén diéu 1¢ trong qua trinh hoat dong c6 thé tang 1én.

+ Can ¢6 sy ung ho cta Chinh pha dbi véi hoat dong cho thué tai chinh,
cho thué van hanh ddi véi céac hinh thicc hoat dong cta Cty CTTC trong thoi
gian tgi. Chang t6i cho rang, Nha nuéc giao cho cac Cty CTTC phéi hop
ciing voi co quan quan ly va kinh doanh nha cap tinh, thanh phé truc thuoc
Trung wong, nghién ctu thi diém cho phép thué mua bat dong san trén thi
truong Viét Nam nham da dang hoa hinh thic hoat dong, mé rong nganh
hang va d6i tugng khach hang tham gia. Thuc té thoi gian qua thi truong bat
dong san & nudc ta phat trién rat séi dong nhung phat trién khdng an toan va
khéng c6 loi cho nhan dan c6 nhu cau that sy vé nha ¢, dat cho dau tu phat
trién san xuat...

+ Can ban hanh quy dinh vé yéu cau chat luong va cdng nghé tai san

nhap khau dé cho thué vao Viét Nam dé tranh tinh trang bién Viét Nam thanh
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bdi rac cong nghiép cho céc nudc khac. Bé hoat dong thué mua phét trién
manh mé& hon nira, khi cac diéu kién kinh té, van hoa, xa hoi, ngoai giao...
duoc cai thién theo hudng c6 loi cho nha dau tu trong va ngoai nuéc thi can
xUc tién thanh Idp co quan gidm dinh chdt liong tai san va thi truong thiét bi
cii. Thi truong thiét bi cii can dugc thanh 1ap tai Viét Nam trong giai doan
hién nay dé co thé trao doi, tan dung dugc nhitng tién ich cua tai san sau khi
da mang vao st dung trong hoat déng cho thué van hanh. Bang thoi gidp cho
cac Cty c6 thé thu hoi vén nhanh, thanh ly tai san khi can thiét. Pay ciing chinh
la co quan c6 thé ra quyét dinh cdm khong duoc luu hanh hoac pha huy nhing
tai san hét han sir dung hoic chat leong khdng con bao dam trong qua trinh huu
thong, luu hanh, hoat dong c6 thé gay tai nan, thiét hai cho cong dong, xa hoi.

Co quan giam dinh chat luong tai san hinh thanh sé& bao vé quyén lgi cho
Bén thué va Bén cho thué trong nhiéu truong hop chang han nhu khi hop
ddng bi chadm dut truéc han hay Bén thué khong mudn mua tai san khi két
thic hop dong nita. Khi d6 cong ty can tim ddi tac méi dé cd thé cho thué tiép
hodc ban tai san dé thu hoi von. Viéc dinh gié tai san can mot co quan doc
lap, c6 uy tin va khach quan, c6 nang luc trinh d6 dé c6 thé giam dinh chat
luong da qua st dung. Pay 1a mot doi hoi cip thiét dé cd thé thic day hoat
dong thué mua, giam bét kho khan, thiét hai cho cac bén tham gia. Co quan
nay phai c6 dugc nhitng can bo cd day du nang luc, trung thuc va co kién
thirc tbt méi c6 thé dam duong vai trd caa minh,

Thet hai: Xuc tién thanh Idp Hiép hgi thué mua ¢ Viét Nam 1a diéu Viét
Nam can leu tdm. Viéc thanh I1ap Hiép hdi s& hd tro cho cac hoat dong cho
thué tai chinh, cho thué van hanh, mua va cho thué lai vd mot sé hinh thuac
khéc dugc trién khai trong tuong lai. Thong qua Hiép hoi, cac doanh nghiép
c6 uy tin c6 thé kién nghi véi Nha nudc, véi Chinh phu vé nhiéu linh vuc
chua phi hop dé Nha nuée gilp dd, thao g kho khin cho cac doanh nghiép,

cac Cty CTTC trong qué trinh hoat dong. Hiép hoi s& c6 thé ding ra bao veé
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quyén lgi cho Cty CTTC trudc nhitng tranh chip xay ra, hd trg trong kinh
doanh, k¥ thuat, von, ngudn nhan luc, mo rong thi truong... Trong thoi gian
tgi, Hiép hoi thué mua can dugc thanh 1ap vi nd 1a co quan c6 thé lién két
hoic gia nhap Hiép hoi thué mua Quéc té [55, tr.45]. Néu thuc hién duoc diéu
nay s€ giup cho nganh céng nghiép thué mua phat huy vai tro tich cuc cho
Viét Nam hoi nhap kinh té khu vuc va qudc té trong tuong lai. Cac van dé
phét sinh, thay doi trong qua trinh thuc hién hop dong (chuyén déi hop dong,
Bén thué chét, mat tich... di chic, thira ké, giam ho) dé bao vé quyén duoc
mua cua Bén thué khi két thic hop déng. Hay ndi cach khac 1a Bén thué duoc
tham gia vao viéc phat mai tai san thué khi tham gia hop déng cho thué tai
chinh. Cho phép thi diém nghién ciru va thuc nghiém thué mua bat dong san
dé ngay cang hoan thién nghiép vu thué mua tai Viét Nam va tao co s& cho
hoat dong kinh doanh bat dong san trong thoi gian tgi theo Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2006.

Ban hanh van ban hudng dan cu thé hoat dong cho thué van hanh, Quy
ché Cho thué van hanh dé hoan thién Quy ché cho hoat dong thué mua & Viét
Nam lam tién dé& viing chic cho viéc ban hanh Luat Thué mua Viét Nam
trong tuong lai. Kinh té phat trién én dinh va bén vitng 1a méi truong ly tuong
cho hoat dong thué mua. N6 s€ giup cho cac cong ty lam an c6 hiéu qua, cac
kh&ch hang yén tam khai thac va su dung tai san hoat dong cua thi truong soi
dong va phong phd. Chinh vi vay can tao mdi truong kinh té thuan loi va bén
vitng. Nha nudc can noi long dan cac han ché, thay bién phap kiém soat hoat
dong bang kiém soat hiéu qua hoat dong. Bong thoi ting cudng bao ho tai
chinh dé nganh céng nghiép thué mua néi riéng va nén kinh té cé thé hai nhap
nhanh chéng, an toan vao nén kinh té khu vuc va quéc té.

The ba: Hoan thién co ché, chinh sach, tao méi triong thudn loi cho
hoat dong.

Can thiét 1ap co ché bao dam thyc hién luat phap nghiém minh. C6 dugc
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hé théng van ban diéu chinh hoat dong da 1a nd luc cua nhiéu co quan nha
nudc. Trude khi ky két hop déng cac bén da cé trao doi thoa thuan ki cang
nhung khéng ludng trude duoc nhitng tinh hudng xay ra nhu: Khi cé tranh
chap, khi tai san bi Bén thué mang ban, cam cé, bi that lac, B&n thué bo trén,
lra dao... thi viéc dua ra tod an xét xa con gap nhiéu khoé khan. Nhitng hiéu
biét vé nghiép vu, chuyén mén va dac biét 1a van dé so hitu tai san con han
ché trong hé thng co quan toa an. Trong qua trinh thuc hién hop déng, Bén
thué van phai tra tién cho Bén cho thué. Nhiéu trudng hop tranh chap xay ra,
tham phan, tod an cho rang tai san tranh chap do 1a tai san dwoc sé hiru chung
theo phdn. Bén thué cho rang ho ¢ quyén s hitu mot phan tai san d6 vi ho
d4 tra mot phan tién trong gia tri cua tai san. Nhu vay 1a viéc thu hoi tai san 1a
rat kho khan. Chang t6i cho rang Nha nuéc can quy dinh rd trinh tu, tha tuc
giai quyét tranh chap trong hoat dong nay. Mac du cac bén d4 c6 thoa thuan
cu thé trong hop déng, nhung véi nang luc thuc té cta tod 4n hién nay mudn
xét xtr tot can pho bién, tap huan, gigi thiéu hoat dong thué mua, quy trinh,
nghiép vu... méi c6 thé gilp cho hoat dong giai quyét tranh chap duoc hiéu
qua hon.

Nha nudc ciing can kién toan co quan thi hanh an dé cac can bo thyc thi
hiéu rd tinh chat cua tai san tranh chap dé co thé thuc hién nghiém chinh,
nhanh chéng nhitng phan quyét, quyét dinh ciia tod an dé tranh nhitng ton that
tang thém cho Bén thué, Bén cho thué... trong qué trinh thi hanh an.

-Chinh sé&ch phat trién, dao tao nguén nhan lyc. Ngudn nhan luc c6 chat
luong 13 van dé rat quan trong trong quéa trinh t6 chac va hoat dong ciia moi
co quan nha nuéc. Nha nuéc c6 thé mo 16p dao tao nghiép vu trong nudc. Cu
nhitng can b cé trinh @6 chuyén mdn, ngoai nglr ra nudc ngoai, thanh lap cac
doan can bo di thuc té, hoc tap kinh nghiém tai nudc ngoai. Hop tac véi cac to
chtc qubc té (da phuong, song phuong) dé co thé di dao tao, bdi dudng vé ly

luan va thyuc tién nhitng kinh nghiém dé sau nay phuc vu cho dat nuéc, Cty
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CTTC, Ngan hang, cac té chuc tin dung duoc hiéu qua hon. Viéc khen
thuong, khuyén khich bang céc lgi ich (work incentives) can dugc st dung
dung ldc, dang chd va céch thuc tién hanh trang trong s& tang hiéu qua lam
viéc cua nguoi lao dong. Viéc tang luong, thudng, qua tang... dong vién, khen
thuang két hop véi ky luat gido duc s& tao ra mot mdi truong lao dong, céng
hién tét d6i véi nguoi lao dong.

- Kién nghi vé chinh séach hd tro gian tiép. Nha nuéc co thé hd trg doanh
nghiép, Bén thué théng qua viéc tham gia thi truong bao hiém. Viéc phat trién
bao hiém tin dung thué mua trong tuong lai, bao hiém cho thué tai chinh, cho
thué van hanh, bao hiém thanh toan tién thué théng qua céac cong ty bao hiem.
Cac cbng ty bao hiém can phat trién san pham méi phuc vu khach hang cé
nhu cau bao hiém. Hinh thac ndy d3 dugc mét s6 nuéc thir nghiém nhu
chuong trinh “Lease Credit Insurance” dugc thuc hién tai Nhat Ban vao nam
1970 hay chwong trinh “Quyck - Lease” duoc thuc hién tai Han Qudc nim
1993 [108]. Viéc nghién ctru bao hiém tin dung Ia vin dé can duoc tién hanh
than trong, can c6 16 trinh tirng buéc mai ¢6 thé thanh cong duoc ¢ Viet Nam.

- Kién nghi vé cac chinh sach thué. Cty CTTC c6 thé dugc Chinh phu
cho phép dugc mién giam thué thu nhap trong hai nim dau tién hoat dong.
Nén uu di thué cho Cty CTTC giam chi phi, tao diéu kién cho thu hat vén
dau tu phat trién. Théng qua d6 co thé khic phuc dugc nhiing han ché so véi
hoat ¢ong cho vay cua cac ngan hang thuong mai. Thué nhap khau can duoc
wu dai hon ddi voi viéc nhap khau cac thiét bi dung vao hoat dong thué mua
dé c6 thé khuyén khich phat trién cong nghé cho mét s6 nganh, linh vuc duoc
Nha nudc khuyén khich phat trién.

Nén quy dinh cho cac doanh nghiép dugc khau trir thué GTGT mot lan
nhu khi mua tai san dé c6 thé tao diéu kién cho doanh nghiép tham gia hoat
dong nay va phu hgp véi nghiép vu kinh doanh, nghiép vu tai chinh trong

doanh nghiép hién nay.
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Ther te: Thiét Idp lién minh kinh doanh giita cac Cty CTTC véi céc nha
san xuat nuéc ngoai hoat dong tai Vit Nam dé mé rong mang luéi khach
hang rat can dugc sy hd trg vé vat chat va tinh than cua cac bo, ban, nganh dé
bién y tuong do thanh hién thuc [55, tr.45].

Thiz nadm: Can hé tro vé luc lirong, thoi gian, vdt chdt cia cac bé nganh
c6 lién quan. Véi su phdi hop an ¥, nhip nhang, hiéu qua cia Bé Cong an, Bo
Tai chinh (Hai quan), Bo Tu phap, B6 Thuong mai, Bo Giao thong - Van tai,
Bo Xay dung, Bo Ké hoach va Pau tu, can phéi hop dé sém stra d6i, bo sung
va ban hanh mai cac van ban phéap luat, cac van ban hudng dan thi hanh, diéu
chinh nhitng quy dinh co lién quan con chua phu hop trong qué trinh hién
nay.

3.3.2. Kién nghi vé thuc hign hep déng thué mua tgi Cty CTTC

Thiz nhdt: Cty CTTC can tap trung thuc hién cac hop déng véi gia tri
khoang mot trim nghin USD, tai san thué thudc loai cé gia ca it bién dong
trén thi truong, cé thoi gian hitu ich vira phai va st dung trong pham vi lanh
tho Viet Nam. Cac Cty CTTC can cd hé théng cac Nha cung cap thiét bi (nhat
la ban thiét bi tra cham), mé rong chi nhanh va dai Iy d¢é han ché rui ro, ting
chat lwong phuc vu va ha thap I4i cho thué.

Thet hai: Mo rong va da dang hoa hon nita cac hinh thic ciia hop dong
thué mua nhu cho thué hop téac, cho thué giap lung, thué mua trg ban, thué
mua tra gop, can dugc cong ty dua vao sir dung dé dap ung day du cac yéu
cau cua Bén thué. Vi nhiéu ly do cac doanh nghiép Viét Nam cé thé khdng di
thué truc tiép, vay truc tiép hay mua tra cham tir cic ngudn cung @ng nudc
ngoai, ¢ thé théng qua cac Cty CTTC tai Viét Nam dé dap tng nhu ciu cua
minh mot cach gian tiép.

Cty CTTC hién nay dang thuc hién nhiéu nghiép vu nhu nghiép vu cho
thué tai chinh, mua va cho thué lai, cho thué van hanh... theo quan diém cua

ching tdi nén dbi tén Cty CTTC hién nay thanh cong ty thué mua (Leasing
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Company). Thuc té t&n Cty CTTC hién nay chi néu lén hoat dong cho thu@ tai
chinh ma khéng phan anh hét noi dung hoat dong cua Céng ty hién thoi va
trong tuong lai. Nhitng déng gop cua hoat dong nay cho nén tai chinh nuéc
nha d& xang dang véi vai trd kénh din von co hiéu qua day nhanh viéc thuc
hién su nghiép CNH-HDH dat nude trong nhitng nam téi.

Thir ba, Ra soét lai tat ca cac hop d6ng mau vé thué mua dé 1am cho cac
mau hop déng nay cap nhat véi su thay d6i cia phap luat trong tinh hinh méi.
Khi dua ra kién nghi ndy, tac gia dua trén 2 ban hop dong mau c6 duoc ( xem
phu luc 16 va 17), theo d6 nhiéu quy dinh d4 lac hau. Vi dy, cac can ctr dé ky
két 2 hop dong nay bay gio da thay doi toan bo: Phap lénh hop dong kinh té
nam 1989 d4 hét hiéu luc, cac nghi dinh ciing d& duoc thay thé, mot sé quy
dinh cia NHNN ciing hét gia tri. Vi vay, néu khdng chi y, cac hop dong thué
mua sau nay van dua vao nhitng hop dong mau nay thi khéng phi hop. Tuy
day 1a viéc nho nhung van can phai 1am ngay. Nhiéu noi dung trong 2 hop
déng mau nay ciing da tro nén bat cap. Vi vay cac co quan quan 1y ciing nhu
cac Cty CTTC can ra soét lai tat ca hop ddng cho phu hop vai tinh hinh méi.

Ba kién nghi trén dua ra nham gidp cho viéc ky két va thuc hién hop
ddng thué mua ngay cang né nép va hiéu qua hon.

Tom lai, phuong hudng va giai phap duoc trinh bay trén day duoc dua
trén co so Iy luan vé hop ddng thué mua va phéap luat vé hop déng thué mua &
Viét Nam. Viéc hoan thiép phap luat vé hop dong thué mua Ia nhiém vu can
thiét doi vai nghién cau phéap luat va su doi hoi caa nén kinh té trong thuc
tién kinh doanh cua cac Cty CTTC hién nay. C6 duoc hanh lang phap ly an
toan trong kinh doanh s& la tién d& dap tng yéu cau CNH-HDPH dat nudc

trong diéu kién Viét Nam tich cuc va cha dong hoi nhap kinh té qudc té.
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KET LUAN

Trén co so khai quét nhitng van dé ly luan vé hop dong thué mua, Luan
an dua ra khéi niém hop dong thué mua. Luan an khing dinh hop dong thué
mua duoc thé hién bang vian ban, cac gidy to giao dich khac ghi nhan sy thoa
thuan cua cac bén tham gia. Luan an rat ra cac dac tinh phap ly co ban cua
hop dong thué mua va xay dung khai niém thué mua hoan chinh va thong
nhat. Luan an dua ra nhitng dic diém cu thé dé co6 thé phan biét hop dong thué
mua véi cac hop déng khac, phan loai hop dong thué mua va néu bat ban chat
phap ly cua tirng bién thé ctua hop déng nay trong giao két va thuc hién. Sau
khi phan tich, luan an da chiing minh sy can thiét khach quan vé viéc phai
diéu chinh bang phap luat vé hoat dong cho thué tai chinh, cho thué van
hanh... & Viét Nam trong giai doan hién nay, Luan an lam rd co so ly luan cua
viéc tiép tuc hoan thién phap luat vé hop ddng thué mua. Luan &an da néu rd
cac diéu kién khai thac quyén huéng dung va chuyén dich s¢ hizu dbi voi tai
san thué. Noi cach khac d6 chinh 1a quyén méc ca mua tai san cia Bén thué.
Bing Iy luan diéu chinh phap luat vé hop ddng thué mua, Luan an da dan
chiéu t6i phép luat thuc dinh diéu chinh quan hé hop dong CTTC, cho thué
van hanh... & nudc ta hién nay, Luan an da danh gia mot cach khai quat nhirng
két qua &p dung hop dong CTTC da dat duoc va nhitng han ché, bat cap cua
phép luat diéu chinh quan hé hop dong trudgc nhu cau xay dung va hoan thién
nhitng van dé& phap ly vé hop dong thué mua dé dap tng nhu cau hoi nhap
kinh t& khu vuc va qudc té. Luan &n da dua ra nhitng dinh huéng co ban dé
tiép tuc hoan thién phép luat vé hop dong thué mua & Viét Nam. Trén co s
dinh hudng co ban do, Luan an da dua ra nhiing giai phap hoan thién nhirng
van dé phép ly vé hop ddng thué mua (cho thué tai chinh, cho thué van hanh,
mua va cho thué lai, cho thué hop vén) va dua ra mot sé kién nghi, dé xuat cu
thé cho viéc sira doi nhitng han ché, bat cap gay khé khan trong qué trinh thyuc

hién hop dong, bd sung nhitng tinh huéng méi, nhirng quan hé s& hinh thanh
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trong tuong lai dé tir d6 tiép tuc hoan thién phap luat diéu chinh hop déng
nay. Véi két qua dat duoc vé giao két va thuc hién thué mua trong thoi gian
qua, trudc yeu cau doi hoi tiép tuc hoan thién khung phap ly vé hgp dong thué
mua, cac co ché bao dam thuc hién, cac cam két thuc hién cua Viét Nam vé
tai chinh, tin dung, Luan &4n di dua ra nhitng dinh huéng co ban dé tiép tuc
hoan thién nhitng van dé phép ly vé hop déng thué mua. Viéc tiép tuc hoan
thién nhitng van dé phap Iy vé hop dong thué mua phai dam bao nhirng dinh
hudng co ban la:

1. Phap luat vé hop dong thué mua phai phan anh ding, chuan xac va
khoa hoc ban chat cua hop dong thué mua, dam bao thué mua la hinh thic cap
tin dung, la hoat dong phi ngén hang;

2. Hoan thién phap luat vé hop ddng thué mua phai tién hanh trén co so
hoan thién phép luat diéu chinh hoat dong thué mua, cach thic to chic va
hoat dong cua cac cong ty thuc hién thué mua; Nhirng lap luan khoa hoc dua
ra trong luan an dya trén co sé thuc tién duoc khai quat, nhan dinh ddng,
chinh xac dé c6 duoc nhirng giai phap cu thé nhim hoan thién nhiing van dé
phap 1y vé hop dong thué mua phu hop cho hoat déng thué mua. Dya trén
nhitng luan ct khoa hoc, Luan &n dua ra nhitng kién nghi c6 tinh kha thi phu
hop véi thuc tién Viét Nam. Dé giao két va thuc hién hop dong c6 hiéu qua,
Luan &n cho rang phai hoan thién cac vin ban quy pham phép luat diéu chinh
quan hé hop dong thué mua cing voi viéc khéng nging hoan thién, déi méi
co ché, chinh sach bao dam thuc hién hop dong trén co s& su nd luc cua cac
Cty CTTC, doanh nghiép, va c&c co quan ban nganh cé lién quan.

3. Trén co so nhitng phuong huéng co ban dd, Luan an dua ra mot sb
giai phéap tiép tuc hoan thién nhiing van dé phéap Iy vé hop dong thué mua.

Nhom giai phap Iap phap.

- Thtr nhat: Hoan thién phap luat diéu chinh viéc giao két va thuc hién

hop dong thué mua trong diéu kién hoi nhap kinh té qudc té
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- Thu hai: Stra d6i, bo sung dé hoan thién phép luat vé giao két va thuc
hién hop dong.

Nhém gidi phap vé té chirc thurc hién:

- Nang cao nang luc canh tranh, théng qua tang cuong vai tro cua quan
tri cong ty; Xay dung co ché tu giam sét, tu kiém tra, tu danh gia hiéu qua
hoat dong cua céng ty CTTC;

- Xap xép nguoi ¢ nang luc, ddng chuyén mén dé quan ly, kiém tra tai
san thué trong doanh nghiép nhan vén; xay dung quy ché lam viéc trong cong
ty CTTC phu hop vai nghiép vu thué mua nham tao hiéu qua kinh doanh tét.

Nhom céc giai phap khac:

- Can tao méi truong kinh doanh thuan lgi va c6 sy thdng béo lién
nganh, nhan dién s¢ hiru trén tai san, dinh nhén hiéu so hiru trén tai san thué;

- Nghién ctu va trién khai dan tirng buéc viéc thanh lap Cong ty bao
hiém trong linh vuc tai chinh ngan hang;

- Khic phuc nhitng ton tai trong phap luat vé thué dé dam bao quyén
binh ding cho cac bén tham gia hop dong thué mua. Can sira doi cach tinh
khau hao tai san cho thué tai chinh va hoat dong cho thué van hanh; Trién
khai trng dung cong nghé théng tin vao quan ly;

- Ch trong viéc dao tao ngudn nhan luc cho hoat dong thué mua; hoan
thien Quy ché dang ky tai san cho thué tai chinh, Ngan hang va cac t6 chuc tin
dung, rén luyén k§ nang trong giao dich thué mua dé chuan bi cho canh tranh
trén thi truong.

Két qua nghién ctru cta luan an da phan tich 1am rd nhiéu van dé ma tir
trugc dén nay con nhiéu y kién khac nhau trong qué trinh xay dung phap luat,
nhu khai niém vé thué mua, tin dung thué mua, cho thué tai chinh, cho thué
van hanh. Trén co s& khai quét nhitng van dé Iy luan chung vé hop ddng thué
mua. Luan an xay dyng hoan chinh va théng nhat khai niém thué mua ¢ Viét

Nam. Nhitng két qua nghién cau caa Luan &n la nhitng bd sung quan trong
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vao ly luan vé thué mua, dac biét Luan an da dit nén méng cho hoat dong lap
phap cho phap luat vé hop ddng thué mua gép phan nang cao nhan thac ly

luan qua trinh giao két va thuc hién hop déng thué mua ¢ Viét Nam.
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PHU LUC SO 1

CHO THUE TAI CHINH
Nguoi cho thué
> (Lessor) ’
Hop dong mua Hop dong thué
"| (Purchase contract) (Lease contract)
Quyén s6 hitu thiét bi Tra tién thue
™ (Title to equipment) (Payment of rentals)
v v
Tra tién mua Quyén s dung thiét bi
(Payment of purchaseprice) (Right to use equipment)
VoY
A 4 P A
Nha san xuét hay nha cung Giao thiét bi I\I(%i?s::}:)le
ung thiét bi (Delivery of |—»
(Manufacturer or Supplier) equipment)

A

Bao dudng va phu tung
(Maintenance and spares)

A 4

Tra tién bao dudng va mua phu ting
(Payment for maintenance and spares)

A

Nguon: Dao Hong Hoa (1996), Nghiép vu Thué mua va thuc tién dp dung tai Viét
Nam, trang 11.



PHU LUC SO 2
TIEU CHUAN PHAN LOAI THUE MUA

Tai san;
Thiét bi

Thué tai chinh Cho thué van hanh

A A

A\ 4
C6 Chuyén quyén s hitu | _Khong
vao cudi thoi han thué

A

\ 4

A\ 4
C6 Hop dong ¢6 quy dinh | Khong
quyén mac ca mua

A
A 4

A\ 4
Thoi han hop dong
chiém phan 16n doi

song hitu ich cua tai san

A

A 4

A\ 4
Hién tai gia cua cac
khoan tién thué phai 16n
Cé hon hodc gan bang gid | Khong
tri clia tai san

Nguén: Uy ban tiéu chuan k€ toan Quoc t€ ISA 17, 1991/1992 trang 236



PHU LUC SO 3
BAN VA THUE LAI

Hop dong mua ban
(Sale contract)

v

Mua thiét bi
(Purchase of equipment)

A

A 4
-Cht s& hitu
ban dau
(Original
owner)
-Nguoi stt
dung

Quyén st dung thiét bi (Use)
7'y 7'y (Right to use equipment) -Nguoi thue
(Lessee)

Thanh todn tién thué 4—1 1

(Rental payment)

A 4 A 4
Cong ty cho thue | Quyeén s& hitu phap 1y
(Leasing company) (Legal title)
Nguoi cho thué
(Lessor)

A 4

A 4

A 4

Hop déng Thué mua
(Lease contract)

! Tran To Tt va Nguyén Hai San, Tim hiéu va si dung tin dung Thué mua. Nha xuat ban tré 1996,
trang 42



PHU LUC SO 4
THUE MUA TRA GOP?

»|  Nha sdn xuat - Nha cung ting

A A
A 4
Hop dong mua Giao thiét bi
A
A 4 A 4
Quyén s hitu tai Bao dudng va gitt phu

san tung
Tra tién mua Tra tién bao dudng
A A

A 4 A 4

Nguoi cho thue | Hop dong thué mua | Nguoi di thué
tra gop

A A 4 A A

Quyeén str dung tai san

A 4

Tra tién thueé <

Chuyén quyén s& hitu tai san

Y

Tién hanh tra gép phan tai san ng con lai sau

A

khi dugc quyén sd hitu

> Pao Hong Hoa (1996), Nghiép vu Thué mua va thuc tién dp dung tai Viét Nam, trang 17



PHU LUC SO 5
THUE MUA HOP TAC?

Ngudi thue

A

> Nha san xuat

(Nha cung tng) v Nguoi cho vay [
_,| Hop dong thué ]

A 4

Hop dong mua

Quyén str dung

A 4

Hop dong vay

Tra tién thué

A

A 4

|,/ Quyén s& hitu > Nguoi cho thué <
thiét bi (Ngudi cho vay tién) [ So tién vay [
Tra tién mua < Thanh toan goc 1an 1ai

? Pao Hong Hoa (1996), Nghiép vu Thué mua va thuc tién dp dung tai Viét Nam, trang16



PHU LUC SO 6

Hop déng tai tro truc tiép*

A\ 4
A 4

Thiét bi (Quyén st dung)

Nguoi cho Nguoi thué
thué

Cac loai dich vu bao tri
va phu tung

A\ 4

A 4

hay hay
Nha san Ngudai tiéu
xuat dung
« Tré tién thué va dich vu, |,
phu tung

A
A

Ban lai thiét bi lac hau

* Tran T6 Tu va Nguyén Hai San, Tim hiéu va sit dung tin dung Thué mua. Nha xuat ban tré 1996,
trang 36.



PHU LUC SO 7

Thoa thuan Thué mua bic cauv’

Nguoi cho vay

(Lender)
A
A 4
Tién Tién
tra cho
no vay
A
A 4
.. ) > Tai san > o
Ngudi cho thué Nguoi thué
(Lessor) — (Lessee)
< Tién thué <

5 Tran To6 Tl va Nguyén Hai San, Tim hiéu va sit dung tin dung Thué mua. Nha xuat ban tré 1996,
trang 40.



Nguoi cho
thué
(Lessor)

A 4

Quyeén st
dung tai san

PHU LUC SO 8

Thoa thuan Thué mua giap lung®

A

Tién thué

A 4

A

Nguoi thué
thir nhat
(Lessee I)

A 4

Quyén st
dung tai san

A

Tién thué

A 4

¢ Tran To6 Tu va Nguyén Hai San, Tim hiéu va su dung tin dung Thué mua, Nha xuat ban tré 1996 trang 45.

A

Nguoi thué
thit hai
(Lessee 1II)




PHU LUC SO 9’

Phuong thic tai tro va
cac loai hop dong Thué mua tiép can tir phuong dién nguoi cho thué

Thué tai san
(Leasing)

Thué van hanh

Traditional Lease)

(Operating Lease or

Thué mua
hoan tra toan
bo (Full —
Payout
Lease)

Thué hoan tra
ting phan
(Non full

Payout
Lease)

Thué mua thuan
(Net Lease or
Finance Lease)

truc tiép (Direct
Lease)

Thué mua tai trg

Thué mua lién két
(Syndicated Lease)

Thué mua bic cau
(Leverged Lease)

7 Tran To Tl va Nguyén Hai San, Tim hiéu va sit dung tin dung Thué mua, Nha xuat ban tré 1996, trang

51.




PHU LUC SO 10

Mo ta tom tat cac hinh thitc Thué mua®

Thué mua
(Leasing)

Thué van hanh
(Operating Lease or
Traditional Lease)

Thué mua
hoan tra ting
phan (Non
full Payout
Lease)

Thué mua
hoan tra toan
bo (Full —
Payout

Lease)

Thué mua thuan
(Net Lease or
Finance Lease)

(Under - Lease)

Thué mua gidp lung

Bén va tai thué
(Sale - Lease back)

Thué mua tra gép
(Lease purchase or
hire - Purchase)

$ Tran To Tl va Nguyén Hai San, Tim hiéu va sit dung tin dung Thué mua, Nha xuat ban tré 1996, trang

52.




PHU LUC SO 11

TANG TRUONG THI TRUONG CHO THUE TAI CHINH VIET NAM

Don vi tinh:Triéu dong

NAM TONG DU NG CHO THUR % TANG TRUONG LIEN HOAN
1999 449.803
2000 836.015 185.86
2001 1535.418 183,66
2002 2544.473 165,72
2003 4321475 169,84

Nguon: Bdo cdo ctia Ngan hang Nha nudc

PHU LUC SO 12

DU BAO KHOI LUGNG PAU TU VAO NGANH HANG KHONG( 2001-2010)

STT HANG MUC 2001-2010
1 Thué mua may bay duong dai ¢6 s6 ghé trén 36 chiéc
250( B747, B567,A330,A340)
2 Thué mua mdy bay tdm trung cé s6 ghé 150- 60 chiéc
180(A320, B757,B737)
3 Thué mua mdy bay tim ngan c6 s6 ghé 50- 60chiéc
80 (B737, ATR-72, Fokker 0-70)
4 Thué mua may bay ¢d nho duéi 30 gh€ 50 chiéc
Tetstream 31, 41 Cessna, King Air
5 Nang cap san bay noi dia Ity USD

Nguon: Bo giao thong van tai




PHU LUC SO 13

DU BAO VAN TAINOI PIA: 2000- 2020

(Pon vi: Nghin chiéc)

Nam/loai phuong tién 2000 2010 2020
Oto 190 320 680
Xebuyt 140 360 680

Xe tai 275 620 1350

Mo to 6500 9000 12000

Nguon: The Saigon Times Weekly (No.11,10/03/2001)

PHU LUC SO 14

HIEP PINH THUONG MAI VIET- MY
GIOI HAN CAM KET VE CHO THUE TAI CHINH

PHAM VI GIOI HAN VE TIEP CAN THI TRUONG | GIGI HAN VE DAI NGO QUOC GIA
CUNG CAP
Gitta hai | Khong cam Kkét, trir giGi han vé cung | Khong cam két, trir giGi han vé
nudc cap dich vu thong tin tai chinh cung cap dich vu thong tin tai
chinh
Ra nuéc Khong gi6i han Khong gidi han
ngoai

Su hién dién
thuong mai

Khong gi6i han, ngay sau khi hiép
dinh c6 hiéu luc, cac nha cung cép
dich vu cho thué tai chinh & Viét nam
duéi hinh thic Cty CTTC 100% von
ctia My va Cong ty CTTC lién doanh
Viet —M§

Khong gi6i han, tuy nhién dé
thanh lap va hoat dong & Viét
Nam, Cty CTTC 100% von cua
My hay Cty CTTC lién doanh
phai xin gdy phép thanh lap va
hoat dong va:

-Nha dau tu phai c6 ba nam lién
tuc c¢6 lai;

- Von phap dinh khong dudi 5
Tri¢u USD

Nguon : Phu luc G Hiép dinh Thuong mai Viét Nam - Hoa Ky




PHU LUC SO 15

Nhiing nuéc da tham gia ky két Hiép dinh thong nhat Luat dan su vé tin dung Thué
mua quoc t&( Hiép hoi tin dung thué mua qudc t€ thao thuan ngay 26/5/1998, tai
Ottawa)

Nhiing nudc dd tham gia ky két Hiép dinh Thoi gian
Ghana 28/05/1988
Guinea 28/05/1988
Nigeria 28/05/1988
Philippines 28/05/1988
United Republic of Tanzania 28/05/1988
Morocco 04/07/1988
Czecholosvakia 07/11/1989
Phan Lan 16/05/1990
Italia 30/11/1990
Bi 13/12/1990
My 21/12/1990
Panama 28/12/1990
Nhiing nudc dd phé chudn Hiép dinh

Phap 23/09/1991
Italia 29/11/1993
Nigeria 25/10/1994
Panama 26/03/1997
Nhitng nuoc da tham gia Hiép dinh

Latvia 06/08/1997
Lién bang Nga 03/06/1998
Belarus 18/08/1988
Cong hoa Ubekistan 06/07/2000
Hiép dinh co hiéu luc doi voi cdc nudc

Phap, Italia,Nigeria 01/05/1995
Hungary 01/12/1996
Panama 01/10/1997
Latvia 01/03/1998
Lién bang Nga 01/01/1999
Belarus 01/03/1999
Uzebekistan 01/02/2001

Nguon: [98]; [99]

Hién nay UNIDROIT c6 58 quéc gia thanh vién, trong d6 chau A c6 Nhat Ban, Han
Quoc, Trung Quoc, An do, Iran, Iraq, Israel, Pakistan tham gia.

Viét Nam chua tham gia vao t6 chic nay. Trong qud trinh hoi nhap khu vuc va quéc
t€, viéc tham gia vao t6 chic nay 1a mot van dé Nha nude, Chinh phu cta ching ta can
luu tam.



PHU LUC SO 16

MAU HOP PONG CHO THUE TAI CHINH
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MAU HOP PONG THUE MUA



PHU LUC SO 18

GIAY CHUNG NHAN PANG KY TAU BIEN HOANG PHUONG126



NO| ‘96 12: THUE MUA TRONG MOI TRUGNG LUAT PHAP VA KINH TE®

Moi truong luat phap, kinh té

> Nguoi cho thué

\4

Hop dong mua
may moc thiét bi

Quyén s6 hitu
thiét bi

(Lessor)
Thé Khoan
chap tién
vay

\ 4

Hop dong thué
may moc thiét bi

A

Tra tién theo gid mua
may moc thiét bi

v

Nguoi cho vay
(Lender)

Tra phan tién
thué¢ may moc
thi€t bi con lai

Quyén str dung
thiét bi

A

Nguoi thué

/ Tién thué duoc tra
Nha ché tao cho khoan tién
nguoi cho thué vay
hay
Nha cung cap
,|  Chuyén giao thiét bi
(Manufacturer or »| Bdo triva phu ting
Supplier) thay thé

> (Lessee)

Tra tién bao tri va

>
<«

Mo1 truong luat phap, kinh té

phu tung thay thé

A 4

A

* Tran To6 Tu va Nguyén Hai San, Tim hiéu va sut dung tin dung Thué mua.

1996.trang30

Nha xuat ban tré
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