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LOI CAM DOAN

To6i xin cam doan Luan van Thac si Luat hoc: “Ké bién, xi Iy tai sdn ciia
nguwoi phdi thi hanh dn trong vu dn kinh doanh thwong mai tiv thuec tién thanh
pho Ha N$i” 1a cong trinh nghién cru cua riéng toi dudi su hudng dan khoa hoc
ciia PGS.TS Nguyén Trung Tin. S6 liéu va két qua nghién ctru trong Luén van 13
hoan toan trung thuc, khéng tring lip véi cac dé tai nghién ctru khac trong cing
linh vuc. Cac thong tin, tai liéu trinh bay trong Lun van da dugc ghi rd ngudn goc.

T61 xin hoan toan chiu trach nhiém vé 161 cam doan nay./.

Ha Ngi, ngay 02 thang 6 nam 2016

TAC GIA LUAN VAN

Lé Hoan



LOI CAM ON

Dé hoan thanh khoa hoc va Luan van Thac si ciia minh, trude hét em xin gui
101 cam on chan thanh t&i Ban Giam ddc, cic khoa, phong, thiy co gido ctia Hoc
vién Khoa hoc Xa hoi da nhiét tinh truyén dat nhirng kién thirc quy bau cho em
trong sudt qué trinh hoc tap va hoan thanh Luén van Thac si vdi dé tai:

“Ké bién, xwr ly tai sdn ciia ngwoi phdi thi hanh dan trong vu dn kinh
doanh thwong mai tir thuc tién thanh phé Ha N§i”.

Em xin trdn trong cam on PGS.TS. Nguyén Trung Tin - thdy huéng dan
khoa hoc, da tan tinh giup do em hoan thanh Luan van nay.

Cudi clng, t6i xin chan thanh cam on gia dinh, ban bé va dong nghiép da dong
vién, khuyén khich, gitip d& t6i trong sudt qua trinh hoc tip va nghién ctru.

Xin chan thanh cam on!



DANH MUC CAC CHU VIET TAT

CHV
KDTM
QSD
THA

THADS

: Chap hanh vién

: Kinh doanh thuong mai
: Quyén sir dung

: Thi hanh &n

: Thi hanh an dan su



2.1

2.2

2.3

DANH MUC CAC BANG

Bang s6 liéu tong s6 vu ké bién, xir Iy THA KDTM so véi tong sb
vu THA KDTM trong giai doan nam 2013-2015 tai Ha Noi

Bang s6 liéu tong s6 vu ké bién, xir Iy THA KDTM so véi tong sb
vu cudng ché THA KDTM trong giai doan nam 2013-2015 tai Ha
NoI.

Bang s6 liéu vé tong so tieén ké bién, xir Iy THA KDTM so véi
téng sb tién cudng ché THA KDTM giai doan nim 2013-2015 tai
Ha Noi.

48

49

50



MUC LUC

CHUONG 1: MOT SO VAN PE LY LUAN VE KE BIEN, XU LY TAI SAN
CUA NGUOI PHAI THI HANH AN TRONG VU AN KINH DOANH
THUONG MAL.....ooiiiiiieiieioeeeeeeesesseses st sttt 6
1.1.Khai niém bién phap ké bién, xir ly tai san cua nguoi phai thi hanh an kinh

doanh thUONEZ MAT ....c.ooiiiiiiiic e 6
1.2.Dic diém cuaa bién phéap ké bién, xir Iy tai san cua ngudi phai thi hanh an kinh
doanh throNE MaAI.......cccooiiiiiiiie e 11
1.3. Vai tro, y nghia ctia bién phap ké bién, Xt Iy tai San .......ccccvvvvevvvvniinencenen, 15

1.4. Céc yéu to bao dam hiéu qua hoat dong ké bién, xu ly tai san trong thi hanh &n
kinh doanh thurong Mal........ccueiiuiiiiiiiiie e 18
CHUONG 2: NOI DUNG CAC QUY PINH PHAP LUAT HIEN HANH VE
KE BIEN, XU LY TAI SAN CUA NGUOI PHAI THI HANH AN TRONG
KINH DOANH THUONG MAI VA THUC TIEN AP DUNG TRONG THI
HANH AN TREN DIA BAN THANH PHO HANOI ......c.oooveieeeeeeceeea, 25
2.1. Noi dung céc quy dinh phép luat vé ké bién, xir ly tai san trong thi hanh an kinh

doanh thUONE Mal......cieiiiiiiiiie e as 25
2.2. Nhirng dic diém vé kinh té, x4 hoi caa thanh phd Ha Noi tac dong truc tiép dén
viéc ké bién, xur ly tai san Thi hanh an kinh doanh thuong mai ..........cccoeveveiernnene 45

2.3. Nhitng két qua dat duoc trong cong tac ké bién, xu ly tai san cia ngudi phai thi
hanh an kinh doanh thurong mal..........cccoceiiiiiiiiiii s 48
CHUONG 3: PHUONG HUONG VA GIAlI PHAP NANG CAO HIEU QUA
KE BIEN, XU LY TAl SAN CUA NGUOI PHAI THI HANH AN KINH
DOANH THUONG MAL....c.oooiiiiiiiioisoeeeeeeeeeeeer et 66
3.1. Phuong hudng hoan thién phap luat ké bién, xir ly tai san cta nguoi phai thi

hanh an kinh doanh thuong mai...........ccoceviiiiiiiii e 66
3.2. Giai phap hoan thién phap luat vé ké bién, xu Iy tai san cia ngudi phai thi hanh
an kinh doanh thuong mai..........c.cooeiiiiiiiiii e 68
3.3. Nang cao hiéu qua cbng tac ké bién, xur ly tai san ctia nguoi phai thi hanh an
Kinh doanh thuong mai trén thirC t& .........coveveieeeieeeeeee e 71
5 O I N N TP 75

DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO......uuvtiieeiieeeeeeeeereeeeseeeeeenneeens 77



MO PAU

1. Tinh cap thiét caa dé tai

Trong diéu kién hoi nhap kinh té qudc té sau rong hién nay, cac hoat dong
kinh doanh thwong mai (KDTM) din ra ngay cang da dang va phét trién. Do do,
viéc xay dung, hoan thién khung phap Iy vira théng thoéng, vira chit ché dé cac chu
thé kinh doanh hoat dong thuan loi ddng thoi cac co quan Nha nuéc dé dang quan
1y da tré thanh mot yéu cau cap thiét. Trong d6 cling dat ra yéu cau hoan thién phép
luat thi hanh an dan sy (THADS) n6i chung va thi hanh an KDTM noi riéng.
THADS la hoat dong d¢am bao cho ban an, quyét dinh caa Toa &n, Trong tai thuong
mai, Hoi ddng xt Iy vu viéc canh tranh dugc chap hanh, gop phan bao dam tinh
nghiém minh caa phap luat, quyén va loi ich hop phap caa Nha nudc, to chic va
cong dan, bao dam nguyén tac phap ché trong qué trinh xay dyung va hoan thién Nha
nudc phap quyén Xa& hoi chii nghia Viét Nam. Chinh vi vay, Biéu 106 Hién phap
nam 2013 quy dinh “ Ban an, quyét dinh cia Toda an nhan dan cé hiéu luc phap ludt
phdi duwgc cdc co quan, té chirc cd nhan ton trong; co quan, té6 chirc, cd nhan hizu
quan phdi nghiém chinh chdp hanh”.

Vi viéc thong qua Luat THADS 2008 va cac van ban quy pham phép luat
vé linh vuc THADS di thé ché hoa céc cha truong, chinh sach ciia Pang va Nha
nudce, danh dau méc lich str quan trong di véi cong tic THADS ¢ nudc ta, tao su
chuyén bién tich cuc, dat duoc nhitng két qua kha quan va gop phan giir viing 6n
dinh chinh tri, an toan xa hoi; dam bao quyén va loi ich hop phéap cua Nha nuéc, to
chtrc va cong dan.

Trong quéa trinh THADS, cic bén duong su cd quyén tuy dinh doat, thoa
thuan v&i nhau nhiam thue hién céc quyén, nghia vu dan sy theo ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n nhung khi ngudi phai thi hanh an da duoc giai thich, thuyét phuc, mic
du c6 diéu kién thi hanh 4n ma tim moi cach tri hodn, trdn tranh nghia vy, khong tu
nguyén thi hanh thi budc co quan thi hanh 4n phai t6 chtrc cudng ché dé thi hanh 4n.

Tuy nhién, trong thoi gian qua, thuc tién 4p dung Luat THADS va cac vin ban quy



pham phép luit lién quan vé thi hanh 4n, nht 13 trong viéc ap dung bién phap
cudng ché THADS noi chung va ké bién, xtr 1y tai san ndi riéng da boc 16¢ nhiéu
bat cap, vuéng mic do nhiéu nguyén nhan khac nhau gy can tré cho viéc hanh thi
hanh 4n va tao ra nhiéu du ludn, gdy birc xtc trong xi hoi. Trong cac bién phap
cudng ché THADS theo Luat THADS duoc sira d6i bd sung niam 2014, bién phap
cudng ché ké bién, xur Iy tai san van con c6 nhiéu vudng méc khi thi hanh, dic biét
1a trong linh vuc THA KDTM.

Vén dé can dat ra la viéc tim hiéu, phan tich bién phap ké bién, xu Iy tai san
dé THA KDTM nhiam Iam séng té ban chat phép Iy, chi ra nhitng kho khin vudng
mac trong thyc tién &p dung. Tir d6 dua ra nhitng dé xuat, giai phap dam bao hiéu
qua cta bién phap cudng ché ké bién, xtr Iy tai san cua nguoi phai thi hanh &n 1a can
thiét, gop phan tiép tuc hoan thién hé théng phap luat vé THADS va nang cao hiéu
qua THADS trong thuc tién, tao tién dé cho hoat dong KDTM duoc phat trién. Vi
vay, tac gia dd manh dan chon d¢é tai: “K@ bién, xir ly tai san caa ngwoi phai thi
hanh an trong vu an kinh doanh thwong mai tir thuc tién thanh phé Ha Noi”
lam d@ tai luan van thac si cho minh.

2. Tinh hinh nghién ctru @@ tai

THADS trong d6, hoat dong THA KDTM la mét linh vuc phuc tap, nhay
cam, anh hudng Ion t6i sy phét trién cua nén kinh té. Hoat dong ké bién, xu ly tai
san cua nguol phai THA trong linh vuc nay cang kho khan, phuc tap hon. Trudc
nhitng doi héi khach quan cua viéc hoan thién cong tac THA KDTM, da co kha
nhiéu cdng trinh khoa hoc nghién citu vé linh vyc nay nhu:

- Pé tai: “Cuwdng ché thi hanh &n dan sw, nhitng van d@é 1y lugn va thyc tién”
kho4 luan tot nghiép cua tac gia Duong Thu Huong, nam 2010.

- Dé tai: “Bién phdp cwdng ché, ké bién tai san trong thi hanh &n dan su”
luan van thac si luat hoc cua tac gia Nguyén Thanh Phong, nam 2011.

- Pé tai: “Cuéng ché ké bién, xi Iy tai san trong thi hanh &n dan sy - Mgt s6 vdn
dé Iy lugn va thuc tién” khoa luan tot nghiép cua tac gia Truong Minh Anh, ndm 2012.

Céac cdng trinh trén da c6 ndi dung nghién ciru xoay quanh cac bién phap
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cudng ché tai san THADS ¢ nhiing goc do, khia canh khac nhau. G mét sé cong
trinh ciing dé cap dén van dé ké bién tai san THA nhung chua c6 cong trinh nio
nghién ciru mot cach chuyén sau vé bién phap ké bién, xir ly tai san cua ngudi phai
THA trong linh vuc KDTM. Dic biét 13, ké tir khi Luat THA duoc stra d6i bo sung
cho dén nay chua c6 mét cong trinh khoa hoc nao nghién ciru vé linh vuc ké bién, xu
ly tai san THA ma pham vi khoanh viing lai 18 THA KDTM gin véi thyc tién thuc
hién tai dia ban thanh phé Ha Néi. Vi vay, dua trén tinh hinh thuc té cong tac ké
bién, xtr ly tai san THA KDTM tai Ha Noi, trén co s tham khao nhitng tai liéu
nghién ctru néu trén, tac gia hoan thién dé tai “Ké bién, xu ly tai san cua nguoi phai
thi hanh an kinh doanh thuong mai thyc tién tai thanh phd Ha Noi” caa minh.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu

Muc dich nghién ctru cta dé tai: trén co s& ly luan va thuc tién ap dung bién
phap ké bién, xir Iy tai san nguoi phai THA KDTM trén dia ban thanh phé Ha Noi
nham tim ra cac luan ctr khoa hoc va thuc tién nhitng bét cap trong quy dinh cua
phap luat vé bién phap ké bién, xu Iy tai san THA KDTM dé dua ra nhimng dé xuat,
hudng giai quyét nham théo g nhiing kho khin, vuéng méc, nang cao hiéu qua
cong tac THA KDTM trén dia ban thanh phé Ha Noi néi riéng va Nganh THADS
noi chung.

Nhiém vu nghién ctru dugc xac dinh trén nhirng khia canh sau:

- Lam 15 co so ly luan vé bién phap ké bién, xu ly tai san THADS, cu thé
hon 12 nhitng van dé chung vé bién phap ké bién, xt Iy tai san caa nguoi phai THA
trong vu an KDTM.

- Panh gia toan dién thyuc trang phap luat vé ké bién, xt ly tai san cia ngudi
phai THA trong vu an KDTM, trén co s& so sanh véi quy dinh ctaa phap luat trudc
d6, ddng thoi phan tich nhimg khé khin, vuéng mac trong qué trinh ap dung gan
Vi thuc tién &p dung trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Tim ra nhitng giai phap nham hoan thién phap luat ké bién, xir ly tai san THA
KDTM tai Ha Noi, tir @6 hoan thién phap luat thi hanh an dan su noi chung trén pham

Vi ca nudc.



4. Péi twong va pham vi nghién ciu

Déi twong nghién ctu caa dé tai: 1a nhitng van dé ly luan, cac quy dinh cua
phap luat v& bién phap ké bién, xir ly tai san THA KDTM va thyc trang ap dung
bién phap ké bién, xir Iy tai san trong hoat dong THA KDTM qua thuc tién thanh
phé Ha Nai hién nay. Tuy vay, do giéi han cua mot luan van, viéc nghién ctu chi
tap trung vao nhing van dé co ban nhit nhu khai niém, dic diém, ¥ nghia, caa bién
phap ké bién, xt ly tai san THA KDTM:; ndi dung cac quy dinh cia Luat THADS vé
bién phap ké bién, xir ly tai sin THA KDTM va thuc tién ap dung bién phéap nay.

Pham vi nghién ciu vé khdng gian: tap trung nghién cau néi dung cac quy dinh
cua Luat THADS Vé bién ké bién, xu 1y tai san THADS va thuc tién 4p dung trong
pham vi hoat dong cua co quan THADS trén dja ban Ha Noi gdm Cuc THADS thanh
phd Ha Noi va 30 Chi cuc THADS céc quan, huyén, thi xa truc thudc, khong dé cap
dén co quan THADS thudc Bo Quéc phong va Phong THADS quén khu Thu do.

Pham vi nghién ctu vé thoi gian: Khda luan nghién cau thyc tién thuc hién
bién phap ké bién, xur ly tai san THADS theo quy dinh cua Luat THADS nam 2008
tir ndm 2012 dén nam 2015.

5. Phuong phap luan va phuwong phap nghién cau

Phuong phap luan: Luan van van dung phuong phap luan cua chu nghia duy
vat bién chang, cha nghia duy vat lich sir, hé thong cac quan diém, hoc thuyét Méc
— Lénin va tu tuong HO Chi Minh.

Phuong phap nghién ctru: st dung cac phwong phap: phan tich, tong hop,
théng ké, so sanh, ly thuyét hé théng, quy nap, dién dich, logic, lich sir...

Céc phuong phap luan va phuong phap nghién ctru duoc st dung két hop vai
nhau. Pong thoi, cong trinh nghién ctru ciing ké thira, phat trién cac két qua cia cac
cong trinh nghién ctru 6 lién quan dén nodi dung dé tai nhim lam rd ndi dung co
ban ciia d¢ tai, bao dam tinh khoa hoc va logic giita cac van dé chinh ciia cong trinh

nghién ctru.



6. Y nghia ly luan va thyc tién cia luin viin

V& Iy luan: luan van gop phan 1am rd thém khai niém, dic diém, ¥ nghia, noi
dung cua bién phap ké bién, xir ly tai san THA KDTM va co s¢ cua viéc quy dinh
bién phap nay; luan van da phan tich, danh gia dung thuc trang cac quy dinh cua Luat
THADS Vé ké bién tai san THA KDTM va thyc tién ap dung quy dinh vé ké bién, xu
ly tai san thyuc hién & thanh phd Ha Noi.

Vé thyc tién: tir nhitng phan tich, danh gi4 thuc trang, luan van dé xuat duoc
nhitng kién nghi, giai phap cu thé nham hoan thién nhitng quy dinh ciia phap luat vé
ké bién, xt ly tai san THA KDTM va kinh nghiém van dung nhiing kién nghi, giai
phap cu thé d6 vao thyc té nham nang cao hiéu qua cong tac THA KDTM tai thanh
phé Ha Noi noi riéng ciing nhu trong céng tic THADS néi chung tai cac dia
phuong trong ca nudc.

7. Co ciu cia luan vin

Ngoai phan m& dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao va phu luc, luan
van gom 03 chuong véi cac nodi dung co ban:

Chuong 1. Mot s6 van dé ly luan vé ké bién, xu ly tai san ciia ngudi phai thi
hanh an trong vu an KDTM.

Chuwong 2. Nbi dung cac quy dinh phép luat hién hanh vé ké bién, xir ly tai
san ctia ngudi phai thi hanh an trong KDTM va thuc tién ap dung trong thi hanh an
trén dia ban Thanh phb Ha Noi.

Chwong 3. Phuong hudng va giai phap nang cao hiéu qua ké bién, xu ly tai

san cua nguoi phai thi hanh &n KDTM.



CHUONG 1
MOT SO VAN PE LY LUAN VE KE BIEN, XU LY TAI SAN CUA NGUOI
PHAI THI HANH AN TRONG VU AN KINH DOANH THUONG MAI

1.1. Khai niém bién phap ké bién, xiwr ly tai sian ctia nguwdi phai thi
hanh an kinh doanh thwong mai

1.1.1. Khéi niém ngwoi phdi thi hanh dn kinh doanh thwong mai

Thi hanh an duoc hiéu 12 viéc dua cac ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phép
luat dé thi hanh trén thuc té. Hoat dong thi hanh &n mot mit bao dam viéc thuc hién
quyén tu phap cta Nha nudc, mat khac 1a cong cu hitu hiéu dé khoi phuc lai cac
quyén, lgi ich hop phap cua td chic va cong dan khi bi xam hai.

Theo khoan 3 Piéu 3 Luat thi hanh 4n “ngudi phai thi hanh an 13 ca nhén, co
quan, to chac phai thuc hién nghia vu trong ban an, quyét dinh dwoc thi hanh”.
[36,tr.8]

Nguoi phai thi hanh an KDTM 1a nguoi phai thuc hién nghia vy trong cac
ban &n, quyét dinh trong linh vuc KDTM.

THA KDTM ciing 1a mot bo phan caa THA DS, mang nhitng dic diém, tinh
chat cua THADS. Nhin chung van c6 nhiéu cach hiéu khac nhau vé THADS, nhin
chung THADS la mét hoat dong hanh chinh — tu phap mang tinh quyén luc nha
nude, do cac co quan nha nudc cd tham quyén thi hanh theo trinh ty tha tuc do phap
luat quy dinh, thdng qua d6 ban &n, quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén duoc thi
hanh trén thyc té.

Thi hanh 4n dan su 1a mot giai doan ké tiép sau giai doan xét xt, c6 moi
quan hé mat thiét, dan xen v&i cac giai doan tb tung tai Toa an trude d6. Giai doan
THADS c6 thé bit dau ngay tir khi viéc xét xtr vu an chua két thuc nhu viéc thi
hanh cac quyét dinh khan cip tam thoi cua Toa an (Piéu 130 Luat THADS) hoic
nhitng ban &n, quyét dinh cia Toa an cp so tham duoc thi hanh ngay nhu ban an,
quyét dinh vé cap dudng, tra luong, tra cong lao dong, tro cap thdi viéc, tro cap mat

stre lao dong hodc boi thuong thiét hai vé tinh mang, sic khoe, ton that vé tinh than,



nhin nguoi lao dong tré lai 1am viéc mic du cd thé bi khang céo, khang nghi (khoan
2 Piéu 2 Luat THADS). Céc co quan, t6 chtic, cong dan, trong pham vi trach nhiém
ctia minh c6 nghia vu chip hanh va phéi hop thuc hién ¢&¢ THADS dat hiéu qua.

Trong pham vi diéu chinh cua Luat thi hanh an dan sy s6 26/2008/QH12 sira
d6i 2014 (Luat thi hanh &n dan sy) yéu t6 "kinh doanh thwong mai" chua duoc thé
hién 5 (ngoai ddi twong 1a quyét dinh cua trong tai thwong mai). Tuy nhién, &n
KDTM I loai &n c6 vi tri quan trong trong linh vyc thi hanh &n, xuat phat tir tinh
chat va gia tri can duoc thi hanh &n. Bé xac dinh yéu t6 "kinh doanh thuong mai" can
xem xét cac quy dinh cua phap luat lién quan.

Theo Khoan 1 Diéu 3 Luét Thuong mai 2005 "hoat dong thuong mai la hoat
dong nham muc dich sinh loi nhudn, bao gém mua ban hang hoa, cung vung dich vu,
dau tw, xic tién thwong mai va cac hoat dong nham muc dich sinh loi khac"[30].
Ngay nay x3 hoi ngay cang phat trién thi cic hoat dong nham muc dich sinh loi
nhuan cang nhiéu, cac hoat dong kinh doanh thwong mai ngay cang da dang va
phong pht, cling vi vdy cac tranh chép, cac vu viéc lién quan dén hoat dong kinh
doanh thuong mai xay ra nhiéu hon.

Theo Piéu 29 B luit td tung dan sy ndm 2004 [28], nhitng tranh chip vé
kinh doanh, thuong mai thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n gdm cé:

(1) Tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giita c4
nhan, to chuc co dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan, bao
gdm: (i) Mua ban hang ho4; (ii) Cung tmg dich vuy; (iii) Phin phdi; (iv) Dai dién, dai
1y; (v) Ky gui; (vi) Thué, cho thué, thué mua; (vii) Xdy dung; (viii) Tu van, k¥
thuat; (ix) Van chuyén hang ho4, hanh khach bang dudng sit, dudng bo, duong thuy
noi dia; (x) Van chuyén hang hod, hanh khich bang duong hang khong, duong bién;
(xi) Mua béan c¢b phiéu, trai phiéu va gidy to co gia khac; (xii) Pau tu, tai chinh,
ngan hang; (xiii) Bao hiém; (xiv) Tham do, khai thac;

(2) Tranh chép vé quyén sé hitu tri tué, chuyén giao cong nghé giita ca nhan,

td chirc vo1 nhau va déu c¢6 muc dich loi nhuan;



(3) Tranh chép giita cong ty v6i cac thanh vién cua cong ty, giira cac thanh
vién cua cong ty voi nhau lién quan dén viéc thanh l1ap, hoat dong, giai thé, sap
nhap, hop nhét, chia, tich, chuyén dbi hinh thirc to chirc cia cong ty;

(4) Cac tranh chip khac vé kinh doanh, thwong mai ma phép luét c6 quy dinh.

Bén canh d6, Piéu 30 Bo luat td tung dan sy ndm 2004 ciing quy dinh nhiing
yéu cau vé kinh doanh, thwrong mai thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n, bao gom:

(1) Yéu cau lién quan dén viéc Trong tai thwong mai Viét Nam giai quyét
cac vu tranh chép theo quy dinh cua phap luat vé Trong tai thuong mai;

(2) Yéu cau cong nhan va cho thi hanh tai Viét Nam ban an, quyét dinh
kinh doanh, thuong mai cia Toa 4n nudc ngoai hoac khong cong nhan ban an,
quyét dinh kinh doanh, thuong mai cta Toa an nudc ngodi ma khong cé yéu cau
thi hanh tai Viét Nam;

(3) Yéu cau cong nhan va cho thi hanh tai Viét Nam quyét dinh kinh doanh,
thuong mai cia Trong tai nudc ngoai;

(4) Cac yéu cau khac vé kinh doanh, thuong mai ma phap luat ¢ quy dinh.

Can hiéu rang ban an, quyét dinh dan su dugc dé cip trong Lut thi hanh an
dan su la bao ham ca ban an, quyét dinh vé kinh doanh, thuong mai. Do tinh chat
tuong déng gilra vu an va viéc dan sy véi vu an va viéc kinh doanh, thuong mai nén
phdp luat THADS khong tach bach gilta phap luat THADS véi phap luat THA
KDTM. Nhitng quy dinh cua phap luat THADS ciing chinh 1a cdc quy dinh cua phap
ludt THA KDTM. Do d6, khong ton tai mot hé théng phéap luat THA KDTM chuyén
biét, doc 1ap so voi hé théng phép luat thi hanh &4n dan sy ndi chung.

Nhu vay, thi hanh an kinh doanh thuong mai la hoat dong hanh chinh - tu
phap, do cac co quan nha nudc ¢ tham quyen tién hanh theo trinh ty, tha tuc do phép
luat quy dinh nham bao dam thi hanh phan tai san, loi ich cua cac bén trong ban &n,
quyét dinh cia Toa an trong vu an kinh doanh thuong mai.

Tir cac khai niém lién quan, ta c6 thé hiéu ké bién, xt ly tai san cua nguoi
phai thi hanh 4&n KDTM Ia bién phap cudng ché THA, theo d6, CHV ghi lai lan luot

tai san 1a vat, tién, gidy to ¢4 gia va cac quyén tai san caa ngudi phai thi hanh an



KDTM lam co sé cho viéc tién hanh giai quyét tai san da ké bién (nhu dinh gia, ban
tai san...) nham thi hanh nghia vu tra tién cia ngudi phai thi hanh an theo ban én,
quyét dinh ctia Toa an va cac quyét dinh khac vé KDTM theo quy dinh cua phép luat.

1.1.2. Khdi niém bién phdp Ké bién tai sdn:

Hién nay, Luat THADS 2008 di duoc stra doi, b6 sung nam 2014 khéng quy
dinh khai niém thé nao 1a ké bién tai san, ma chi liét ké céc tai san ké bién trong thi
hanh &n. Trong céc tir dién khac nhau hién cd rat nhiéu cach hiéu va giai thich khac
nhau vé khai niém cudng ché “ké bién tai san”.

Trong T dién tiéng Viét thong dung caa Nha xuat ban Gido duc nim 1996
da dinh nghia tir “ké” 1 “viét lan luot ting tén, ting thir mot”, va tir “bién” 1 “ghi,
chép lai”. Theo d0, c6 thé hiéu “ké bién” 1a tir ghép Han — Viét dugc hiéu 1a ghi lai
lan luot tirng tén, tiing thir mot. Piéu 163 Bo Luat dan sy ndam 2005 quy dinh “Tai
san bao gom vat, tién, gidy to co gia va cac quyén tai san”. Nhu vay, lap ghép céac
cum tir lai v&i nhau thi ké bién tai san 1a viéc ghi lai lan luot tirng tai san 12 vat, tién,
gidy to c6 gia va cac quyén tai san.

Trong Tir dién giai thich luat hoc cua trudng Pai hoc Luat Ha Noi nam 1999
c¢6 dinh nghia “Ké bién tai san la viéc ghi lai ting tai san, cAm viéc tau tan, pha hay
dé d¢am bao cho viéc xét xir va thi hanh an”.

Vé phuong dién phap ly, thi bién phap ké bién cing vai xir ly tai san caa
ngudi phai thi hanh an, ké ca tai san dang do nguoi thir ba gitr 1a mét trong nhitng
bién phap cudng ché duogc quy dinh tai Diéu 71 Luat THADS. DPay la bién phap
cudng ché duoc ap dung phd bién nhét trong cac bién phap cudng ché thi hanh an
[36,tr.82]. Bién phép nay gdom ba giai doan ké tiép nhau, d6 1a giai doan ké bién tai
san, dinh gi4 tai san va béan tai san da ké bién. Thuc té, hoat dong ké bién, xu ly tai
san cua ngudi phai thi hanh an rat phac tap, doi hoi CHV phai nghién ciu ki cac
quy dinh phap luat vé THADS va cac quy dinh phap luat c6 lién quan nhu: Phap
luat doanh nghiép, thuong mai, dan su, dat dai, nha 6....nham han ché cac sai sot

trong qua trinh tac nghiép.



Nhu vay, bién phép ké bién tai san trong THA KDTM dugc hiéu 1a viéc
CHV ghi lai lan luot tai san 1a vat, tién, gidy to c6 gia va cac quyén tai san cua
ngudi phai thi hanh an KDTM 1am co s& cho viéc xtr 1y tai san da ké bién nham thi
hanh nghia vu tra tién theo ban an, quyét dinh cua Toa an va cac quyét dinh khéc
theo quy dinh cua phap luat dugc ap dung trong truong hop nguoi phai thi hanh an
c6 diéu kién thi hanh ma khong tu nguyén thi hanh trong thoi han do phép luat quy
dinh hoic trong treong hop can ngan chin nguoi phai thi hanh &n c6 hanh vi hay
hoai, tau ban hoic trén tranh nghia vu thi hanh an. Nhu vay, ké bién tai san THA
KDTM chinh 14 viéc han ché quyén dinh doat vé tai san cia nguoi phai THA
KDTM nham bao d¢am hoat dong THA.

1.1.3. Khai niém bién phdp Xw ly tai sdan thi hanh dn ciia nguwoi phdi thi
hanh an

Khac véi khai niém ké bién, mac du khéng duoc ghi nhan trong Luat thi
hanh 4n nhu thé nao nhung duoc nhic di nhic lai nhiéu lan, duoc hiéu rong rédi qua
quy dinh tai cac diéu luat. Riéng khai niém xu ly, khong duoc Luat thi hanh &n ghi
nhan cu thé 13 nhu thé ndo ma chi duoc hiéu qua cac hoat dong cia co quan thi hanh
an, ma hoat dong ban dau gia 1a mot bien phap xu 1y dién hinh.

Theo tir dién Tiéng Viét “xir Iy c6 nghia 1a cach thirc, phuong phap giai
quyét theo mot trinh tu nhét dinh sao cho hop 1y, day ciing 1a cach hiéu phé bién ton
tai hién nay. Xét & goc do phap ly, “xir Iy”” 1a bién phap giai quyét, tién hanh cua co
quan c6 tham quyén déi voi nhitng hanh vi vi pham, khong dung quy dinh cua
nguoi vi pham.

Thuc té, trong cac van ban phap luat, khai niém ké bién va xir ly tai san ludn
di kém véi nhau. Theo d6, ké bién 1a giai doan dau tién lam tién dé, co so cho viéc
dua ra xtr ly, xem xét tai san cua ngudi phai thi hanh an. Céc hoat dong khi tién
hanh xtr Iy tai san thi hanh an bao gom ban tai san thi hanh an thong qua dau gia
hodc khong dau gid, giao tai san thi hanh an cho ngudi duoc thi hanh an, hoic tra lai

tai san d6 cho nguoi phai thi hanh an.
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Nhu vy, “xir 1y tai san |a viéc co quan, ca nhan c6 thim quyén tién hanh
xem xét, giai quyét van dé tai san cua ngudi ¢d hanh vi vi pham theo mét trinh ty
nhét dinh nham bao vé quyén va loi ich chinh dang cua cac chi thé.

Mot khai niém nita can duoc nghién ctu trong dé tai nay, 1a khai niém tai san
cia ngudi phai thi hanh an. Khai niém tai san da dugc néu cu thé tai Diéu 163
Bo Luat Dan su, tuy nhién, khdng phai moi tai san thi hanh an déu 12 tai san cua
ngudi phai thi hanh an, ma tai san d6 co6 thé 1a ctia ngudi thi ba, ngudi bao 1anh,
thé chap [28] trong dé tai nay tac gia khong phan tich toan bo tai san dé thi hanh
an, ma chi dé cap dén tai san cua chinh ngudi phai thi hanh &n, con nhing tai san
ctia nguoi thir ba, cac tai san khong phai cia nguoi phai thi hanh an thi khong dé
cap dén.

1.2. Pic diém caa bién phap ké bién, xir ly tai san cia ngwoi phai thi
hanh an kinh doanh thwong mai

Vi bién phéap ké bién, xir 1y tai san ctua ngudi phai THA KDTM, ké ca tai san
dang do nguoi thir ba gitr 14 mot trong nhitng bién phap cudng ché THADS nén ké
bién, xir ly tai san caa nguoi phai THA KDTM ciing ¢6 nhimng dic diém chung cua
bién phap cudng ché THADS nhu: Thé hién quyén ning dic biét va dugc dam bao
thue hién bang sitc manh cua Nha nuée théng qua cic co quan nha nudc ¢o tham
quyén; Puoc tién hanh theo trinh ty nhat dinh; &p dung trong trudng hop ngudi phai
thi hanh 4n da hét thoi gian tu nguyén thi hanh; Nguoi phai thi hanh an bi cudng
ché thi hanh an ngoai bi budc phai thuc hién nghia vu trong ban an, quyét dinh cua
Toa an con phai chiu moi chi phi cho viéc cudng ché thi hanh an; Bién phap cudng
ché thi hanh an khong chi c6 hiéu luc véi ngudi phai thi hanh 4n ma con c¢6 hiéu hrc
d6i Véi cac co quan, to chirc, cd nhan co lién quan dén viéc thi hanh an. Vi vay, tac
gia chi di vao phan tich mot sb dic diém chung cta bién phap cudng ché thi hanh an

dan su.
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1.2.1. Pdc diém chung:

Thet nhat, cudng ché, ké bién thi hanh an thé hién sic manh caa bo may Nha
nuée, duge dam bao thyc thi bang quyén lrc Nha nuée thong qua cic co quan nha
nuéc ¢ tham quyén

Cudng ché thi hanh an dan sy ndi chung, ké bién, xir Iy tai san noi riéng 1a
hoat dong thuc hién quyén lrc Nha nuée, duge dam bao thuc hién bang sic manh
cia Nha nudc. Khi mot ban &n, quyét dinh duoc dua ra thi hanh, nguoi phai thi
hanh an cd quyén tu nguyén thi hanh &n trong thoi han duoc an dinh. Hét thoi han
d6, néu ngudi phai thi hanh an van khong tu nguyén thi hanh an ban an thi CHV s&
ap dung bién phap cudng ché thi hanh an, tic 1a tudc di quyén tu dinh doat tai san
cia ngudi phai thi hanh an. Quyén dinh doat 14 mot trong nhitng noi dung cua
quyén sé hitu. Chi c6 chii sé hitu cua ta mai duge phép dinh doat tai san. Nhiing
ngudi khong phai chu sé hitu chi ¢d quyén nay khi dugc cha sé hitu ty quyén hoac
theo phap luat quy dinh, nhung phai phi hop véi y chi, loi ich ciia chu so hiru. Diéu
d6 c6 nghia 1a: khi bi 4p dung bién phap cudng ché ké bién tai san, ngudi phai thi
hanh an s& bj mét di quyén dinh doat tai san do chinh minh s& hitu; du nguoi phai
thi hanh &n c6 muébn hay khong, thi CHV van sé tién hanh cudng ché theo luat dinh.
Va néu nguoi phai thi hanh &n c6 hanh vi chong @i, CHV ¢c6 quyén ding sic manh
nha nudc (phat hanh chinh, khai t& vu an hinh sy) dé bat budc nguoi phai thi hanh
an tuan thu va thi hanh. Khong chi c6 nguoi phai thi hanh an, cac co quan, to chic,
ca nhan c6 lién quan khac ciing phai ton trong cac ban &n, quyét dinh caa Toa &n
nhan danh Nha nudc.

Thit hai, hoat dong cudng ché ké bién, xu ly tai san trong thi hanh &n dan sy
phai tudn tha nhitng trinh tu, tha tuc chat ché theo quy dinh cua phép luat.

Khi tién hanh cudng ché, CHV phai tuan thu céc trinh ty, thu tuc ma phap
luat quy dinh. Xuat phét tir tinh chat nhay cam, phuc tap, tim quan trong ciing nhu
anh huong dén quyén loi caa duong sy, Luat thi hanh an dan sy va cac vin ban
huéng dan thi hanh quy dinh hét sirc chit ch& vé diéu kién, trinh ty, tha tuc 4p dung

c4c bién phap cudng ché. Tranh tinh trang cudng ché mot cach bura bai, gay anh
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huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Nha nuéc va cong dan, gy
mat long tin caa nhan dan déi voi co quan Nha nuéc va anh hudng dén an ninh, trat
tu x4 hoi chung. Trinh ty, thu tuc cua hoat dong cudng ché gom c6 xac minh diéu
kién dé thi hanh an, ra quyét dinh ké bién, xt ly tai san va tién hanh ké bién, xi ly
tai san. Viéc tuan theo céc trinh tu nay dam bao tinh dan cha, quyén luc thuoc vé
nhan dan, 1am cho két qua cua hoat dong thi hanh &n dan su 1a thuc thi ¢d hiéu qua
cac ban &n quyét dinh cua Toa an. Su vi pham cac nguyén tic, trinh tu, tha tuc thi
hanh an dan sy dugc phap luat quy dinh, trong da sb truong hop, déu dan dén sai
lam tram trong, 1am phwc tap qua trinh thi hanh &n, gay tén kém kinh phi, khong kip
thoi hoac khéng bao dam duoc loi ich ciia Nha nudc, quyén va loi ich hop phap cua
cong dan, dan dén khiéu kién birc xdc, kéo dai. Mt khac, do co quan thi hanh an 1a
mot b phan trong b6 may nha nudc nén hoat dong thi hanh an trongmaot qua trinh
thi hanh an déu phai tuan theo nguyén tic to chuc va hoat dong cua bo may nha
nudc nodi chung va didu d6 chung to su dién bién va phét trién caa hoat dong thi
hanh &n dan su chiu sy diéu chinh chung cua hé thong phép luat.

Thet ba, Bién phap cudng ché, ké bién tai san chi dugc CHV ap dung khi
nguoi phai thi hanh &n khéng ty nguyén thuc hién nghia vu thi hanh an, budc nguoi
phai thi hanh &n thuc hién nghia vu theo ndi dung ban an, quyét dinh co quan c6
tham quyen.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Luat thi hanh an thi “nguoi phai thi hanh
an co6 diéu kién thi hanh &n ma khong tu nguyén thi hanh thi bi cudng ché thi hanh
an”[36,tr.15]. Vi tinh than dé cao sy dan cha, tu nguyén cia ngudi phai thi hanh
an, phép luat da co quy dinh rd rang, chi dén khi hét thoi gian tu nguyén thi hanh,
ma nguoi phai thi hanh &n van c¢b tinh chay y, khong thuc hién trach nhiém cua
minh, thi co quan thi hanh 4n méi dugc phép &p dung cac bién phap cudng ché,
trong d6 c6 ké bién, xur ly tai san. Tham quyén ap dung bién phap nay thuoc vé
CHV dugc phan cong giai quyét vu viéc d6, nham dam bao viéc sir dung phap luat
mét cach rd rang, tranh lam quyeén.

Ngoai cac dac diém chung néu trén, ké bién, xi ly tai san trong THADS con
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cd mot sé dic diém riéng, thé hién nét dic thu cua bién phap nay.

1.2.2. Dic diém riéng cia bién phap ké bién, xa Iy tai san trong thi hanh
an kinh doanh thwong mai

Thet nhdt, ké bién, xu ly tai san 1a bién phap cudng ché duoc ap dung nham
tao co s& dé nguoi phai thi hanh &n thi hanh nghia vy tra tién.

Theo quy dinh caa phap luat, hién nay c6 rat nhiéu bién phap cudng ché khac
nhau, cac bién phéap sé duoc ap dung cho phu hop vai ting trueong hop phai thi hanh
an cu thé.

Nghia vu tra tién cia nguoi phai thi hanh an phét sinh khi c6 ban an, quyét
dinh cua Toa an co hiéu luc phap luat. Bién phap cudng ché ké bién, xu ly tai san
duoc ap dung khi nguoi phai thi hanh &n ¢ nghia vu thi hanh lién quan dén tién,
ngudi d6 co diéu kién thi hanh 4n nhung lai ¢6 tinh khong thuc hién trong thoi gian
ty nguyén thi hanh 4n. Do d6, co quan thi hanh &n tién hanh viéc ké bién nham liét
ké, xac dinh gié tri cAc tai san hodc cin ngin chan viéc tau tan huy hoai tai san cua
nguoi phai thi hanh nghia vu d6i véi nguoi duoc thi hanh an. Tuy nhién, viéc ké
bién tai san mai chi ding ¢ viéc han ché ché quyén cua nguoi phai thi hanh hoic
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan. Bién phap xt ly thé hién tinh chat nghiém
khic hon khi co quan thi hanh an, dya trén két qua cua hoat dong ké bién dé tién
hanh ban tai san, giao tai san cho nguoi duoc thi hanh an... khong phu thuoc vao
mong mubn, ¥ chi chi quan cta nguoi phai thi hanh an.

Thet hai, ddi twong cta bién phép ké bién, xtr ly tai san 1 vat (d6ng san, bat
dong san) hoac cac quyén tai san khac.

Déi tuong cua bién phap ké bién, xir 1y tai san cia nguoi phai thi hanh &n
khac véi ddi tuong cua cac bién phap cudng ché khac. Cu thé nhu: Bién phap khau
trir tién vao tai khoan, trir vao thu nhap cua ngudi phai thi hanh an c6 d6i tuong la
tién, gidy to ¢ gia; bién phéap budc giao quyén tai san, giay to, budc ngudi phai thi
hanh &n thuc hién hodc khong duoc thuc hién cong viéc nhat dinh 1a cong viéc; bién
phap khai thac tai san cta nguoi phai thi hanh 4n c6 dbi twong 1a tai san can phai va

c6 thé khai thac dé thi hanh an. Trong khi d6, d6i tuong cua bién phap ké bién, xu
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ly tai san kha da dang c6 thé 1a dong san (6 to, xe may, giwdng, tu ...), co thé 1a bat
dong san (nha ctra, cdng trinh kién trdc, quyén so hitu dat ...), hodc c6 thé 1a tai san
v hinh khac (quy2n s& hitu tri tug,...). Do nguoi phéi thi hanh an khong c6 tidn dé
thuc hién nghia vu thi hanh 4n nén co quan thi hanh an tién hanh ké bién, xi ly tai
san cua ngudi phai thi hanh &n nhiam muc dich chuyén gia tri cua tai san d6 thanh
tién hoic dinh lwong bang maot gia tri tién dé thanh toan nghia vu voi ngudi duoc thi
hanh an.

Ther ba, tai san bi ké bién c6 thé thuoc quyén so hitu riéng hoic so hitu chung
ctia ngudi phai thi hanh an hozc dang do ngudi tha ba nam giir.

Pay ciing 1a diém khéc biét cia bién phap ké bién, xtr ly tai san so véi cac
bién phap cudng ché THADS khac. Vi bién phap ké bién, xu ly tai san ngudi phai
thi hanh an thi tai san d6 co thé 1a caa nguoi thir ba, nguoi da ding ra cam két cho
thé chap, bao 14nh bang tai san cta minh khi nguoi phai thi hanh an khéng thuc hién
nghia vu.

Do vy, co quan thi hanh an phai xtr ly nhiéu van dé phic tap nay sinh trong
qua trinh ké bién va xt Iy tai san di ké bién dé thi hanh an. Véi nhirng dic diém nay
doi hoi &p dung bién phap ké bién tai san phai duoc tién hanh mét cach than trong,
tuan thu theo nhitng nguyén tac, thu tuc chat ch&. Bé xac dinh tai san thi hanh an
nao ciia ngudi phai thi hanh an, tai san nao 1a cua nguoi khéac 1a ca mot van dé phirc
tap, Vi nhiéu khi tai san d6 1a cta chinh nguoi phai thi hanh an nhung vi muc dich
lin tranh nghia vu ma truéc khi thi hanh an, ho da chuyén giao tén, tai san cho
nguoi khac; nguoc lai c6 nhirng tai san cta nguoi thir ba khac, nhung lai dang do
nguoi phai thi hanh an quan ly, st dung, duang tén...

1.3. Vai tro, y nghia ciia bién phap ké bién, xir ly tai san

Viéc &p dung bién phap cudng ché THADS dé bao dam hiéu luc caa ban an,
quyét dinh do Toa &n tuyén I rat can thiét. Trong d6, ké bién tai san 1a mot trong
nhitng bién phap cudng ché quan trong nham dam bao quyén lyc Nha nuéc trong
linh vuc Tu phap. Ban an, quyét dinh caa Toa an da c6 hiéu lrc ma nguoi thi hanh

an cb tinh khong thuc hién, tri hodn hoic kéo dai s& 1am giam gia tri phap Iy cua
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ban &n, quyét dinh cua Toa an. Trong s rat nhiéu cac bién phap cudng ché caa Nha
nuéc &p dung trong qué trinh THADS thi bién phap cudng ché ké bién, xu ly tai san
c6 nhirng vai tro, y nghia dac biét, theo do:

Thet nhdt, ngan chan kip thoi cac hanh vi tau tan tai san cua nguoi phai thi
hanh 4n, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 1am co s& cho viéc budc ngudi phai
thi hanh an, ngudi c6 nghia vu lién quan phai chap hanh nghiém tac ban an, quyét
dinh cua Toa &n va Ia tién dé quan trong dé thuc hién duoc cac yéu cau caa quan hé
dan sy d6 1a dua tro lai tinh trang ban dau khi giao dich dan su, kinh té bj vé hiéu.

Thet hai, thdng qua viéc ké bién, xir ly tai san dé thi hanh an gép phan nang
cao y thuc chap hanh phép luat cua khdng chi nguoi phai thi hanh, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ddi véi viéc thuc hién cac ndi dung caa ban an, quyét dinh
cua Toa 4n ma cong dong dan cu noéi chung. Sau qué trinh tranh tung kéo dai dé
gianh lai quyén va loi ich hop phap ctia minh, nguoi dugc thi hanh an luén mong
chd ban an, quyét dinh cia Toa an duoc thuc thi trong thuc tién. Sy cham tré thyuc
hién nghia vu tir phia nguoi phai thi hanh an 1a diéu ho khéng mong muén. Viéc &p
dung bién phéap ké bién tai san budc nguoi phai thi hanh an thuc hién nghia vu cta
minh con thé hién sy nghiém minh cua phép luat, c6 y nghia ran de, tuyén truyén,
phd bién, gido duc y thirc chap hanh phép luat dbi véi duong sy néi riéng va quan
ching nhan dan ndéi chung.

Thit ba, bién phap cudng ché ké bién, xtr ly tai san gop phan giir gin trat tu,
Ky cuong an toan xa hoi, ting cuong phap ché xa hoi chu nghia.

Cudng ché ké bién, xu ly tai san ndi riéng, thi hanh an dan su néi chung la
mét trong nhitng hoat dong quan trong, nhiam khdi phuc va bao vé cac quan hé xa
hoi bi xam hai. Do @6, thi hanh dut diém céc ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap
luat hozc chwa ¢6 hiéu lrc phap luat nhung duoc thi hanh ngay trén thuc té c6 y
nghia dac biét trong viéc dam bao trat ty, an toan xa hoi. Théng qua viéc ap dung
bién phéap ké bién, xir ly tai san, nhitng ban &n, quyét dinh cia Toa an nhan danh
Nha nudc, thé hién y chi cia Nha nude dugc tré thanh hién thuc, cong Iy xa hoi

duoc thyuc hién. Qua trinh giai quyét mot vu &n chi két thac khi ban an, quyét dinh
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ctia Toa an duoc thi hanh kip thoi va day du. Néu viéc thi hanh ban an, quyét dinh
ay khong duoc quan tdm va khong cé hiéu qua thi s& anh huong tiéu cuc, tac dong
déu toan bo hoat dong tb tung trude do, trat tu ky cwong x& hoi bi vi pham, quyén
va loi ich hop phép cua cong dan bi xam hai. Viéc ban an, quyét dinh caa Toa &n
dugce dam bao thi hanh trén thyuc té dat hiéu qua s& mang lai niém tin cho nhan dan
d6i véi tinh nghiém minh cua phap luat, gop phan Iap lai ky cuong, ting cudng
phap ché xa hoi cha nghia. Nguoc lai, mot ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc ma khong
duogc thi hanh trén thuc té cho thay su thiéu nghiém minh caa phép luat, dé gay mat
su doan két, xung dot kéo dai trong nhan dan, gay chia ré trong noi bo nhan dan.

Thet fir, cudng ché ké bién, xu ly tai san thi hanh an gop phan bao vé quyén
va loi ich hop phép cta duong su. Tu nguyén thi hanh an cia cac duong su duoc
coi 1a bién phép quan trong nhat trong hoat dong thi hanh an dan sy. Tuy nhién,
trong nhiéu truong hop ngudi phai thi hanh 4n c6 du diéu kién thi hanh an nhung
van khong ty nguyén thi hanh, tim cach tri hoan, trén tranh viéc thi hanh an. Trong
truong hop nay dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi phai thi hanh an, co
quan thi hanh an &p dung bién phap cudng ché trong thi hanh an 1a giai phap c6 hiéu
qua nham bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi phai thi hanh an, dam bao
duoc hiéu luc caa ban an, quyét dinh va thé hién tinh nghiém minh caa phap luat
trudc thai do khdng chap hanh an cua nguoi phai thi hanh an.

Thir nam, ké bién, xu ly tai san dé thi hanh an c6 vai tro to I6n trong viéc
dam bao thi hanh ban &n, quyét dinh caa Toa an. Mit khéac ciing nang cao hiéu qua
chat lugng xét xtr. Ban an, quyét dinh cua Toa an 1a két qua cia cac hoat dong kiém
sat, diéu tra, truy td, xét xtr. Pay 1a nhirng hoat dong hét suc vat va, phuc tap va ton
kém. Song nhiing hoat dong d6 c6 thé vo nghia néu nhu két qua cia n6 khong duoc
dua ra thi hanh trén thuc té. Chinh vi vy hoat dong thi hanh an dan sy néi chung,
cudng ché ké bién, xtr Iy tai san thi hanh an dan sy noi riéng (néu nguoi phai thi
hanh an khong tu nguyén thi hanh an) 1a hoat dong khong thé thiéu, nham lam cac
két qua hoat dong cua cac co quan td tung trudce d6 thanh hién thuc, tra lai sy cong

bang cua phap luat. Théng qua viéc &p dung bién phap ké bién, xur ly tai san, két
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qua xét xur s& duoc cung ¢, hiéu luc cua ban an, quyét dinh cua Toa an duoc dam
bao. Khi ma ngudi phai thi hanh an ¢ y chay y, khdng thuc hién nghia vy duoc ban
an, quyét dinh cua Toa &n an dinh, thi cudng ché ké bién, xir Iy tai san gan nhu 1a
budc cudi ciing va ciing 13 duy nhét dé bat budc ho thi hanh &n, ton trong phép luat.
Théng qua viéc ké bién, xur ly tai san dé thi hanh &n con kiém tra dugc cong tac xét
xir ciia Toa an ddi vai tirng vu an cu thé, phat hién dugc nhitng khiém khuyét cua
cac quy dinh caa phap luat; trén co s¢ d6 ching ta s& tong két, rat kinh nghiém nang
cao chat lugng xét xir; kién nghi sira doi, bo sung cac quy dinh ciia phap luat.

1.4. Céc yéu t6 biao dam hiéu qua hoat dong ké bién, xir 1y tai san trong thi
hanh an kinh doanh thuwong mai

Cac yéu té bao dam hiéu qua cong tac ké bién, xu Iy tai san THA KDTM Ia
nhitng yéu tb, nhitng diéu kién can thiét dé hoat dong nay chac chin duoc thuc hién.
C6 nhiéu yéu t6 khac nhau co thé anh hudng dén hiéu qua hoat dong ké bién, xir ly
song nhing yéu té dudi day co thé duogc coi la nhitng yéu té chinh:

1.4.1. Bio dim vé phdp Iy

Mgt 1, nén tang phap luat vé THAKDTM.Trong moi linh vuc chi phét trién
dugc khi ¢ mot hé théng phap luat hoan chinh va dong bo, thé ché hoa dugc céac
duong 16i, chu truong, chinh sach cua Pang, pht hop véi diéu kién kinh té - x4 hoi
cua dat nuéc. THAKDTM ciing vay, muén thuc hién tét cong tac ké bién, xi ly tai
san THAKDTM phai c6 hé théng phap luat dong bo, thong nhat, dé tiép can. Phép
luat ngay tir giai doan dau trong qua trinh thi hanh an phai mang tinh dinh huéng
dung din, dén giai doan ké bién, xu ly cang phai chat ché. Chi khi phap luat
THAKDTM tao ra dugc mot hanh lang phap ly vira mang tinh dinh hudéng vira
thuan loi cho céc hoat dong ké bién, xir ly tai san, méi 1a co s& dé danh gia su tuan
thu phap luat cua ca nhan, té chac, doanh nghiép, tro thanh cong cu phong ngira,
ngan chan, xtr ly cac hanh vi vi pham phap luat, khoéi phuc va bao dam trat tu quan
ly Nha nudc. Co thé noi, mot hé thong phap luat vé THAKDTM néi chung va ké
bién, xur ly tai san thi hanh &n KDTM noi riéng hoan chinh 1a diéu kién can, bao

dam cho viéc nang cao hiéu qua cong tic THAKDTM duoc dung dan.
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Hai 13, ban &n, quyét dinh dan su phai that su rd rang, ¢ tinh kha thi.

Ban an 14 co s& phap 1y dé ghi nhan quyén va nghia vu caa céc bén cd lién quan.
Vi vay, dé cac ban an cd thé thi hanh trén thuc té thi trudc hét ban an, quyét dinh cua
Toa an vé kinh doanh, thwong mai phai cu thé vé nodi dung. Quyén va nghia vu duoc
ghi nhan trong ban &n, quyét dinh cua Toa an phai ¢ kha ning thyc thi trén thuc té.
Ngoai ra, dé tranh hiéu sai, hiéu khong dung thi 101 vin cua ban an, phai rd rang, d&
hiéu va chi hiéu theo mot nghia.

Hoat dong ké bién, xu ly tai san dua trén phan quyét caa tda an, vi vay néu
néu ban an dé tuyén sai, tuyén khong rd rang, din t6i tinh trang ké bién, xu ly sai
hoac khdng thé tién hanh ké bién, xtr 1y tai san dé thi hanh an. Do dé, ban &n, quyét
dinh cia Toa an phai dam bao tinh chung thim cao. C6 nhu vay méi han ché dugc
tinh trang ban an, quyét dinh kinh doanh thuwong mai c6 hiéu lyc phéap luat duoc dua
ra thi hanh nhung sau do lai dugc hodn, tam dinh chi, khang nghi, huy hoac cai sira
lam anh huong téi qué trinh thyc thi ban an ctaa cac bén co lién quan.

Ba |a, cong tac t6 chuc thuc hién phép luat trong hoat dong ké bién, xu ly tai
san THA kinh doanh, thuong mai phai bao dam thuc su ¢6 hiéu qua.

Khi t6 chuc thyc hién phap luat co lién quan dén hinh thac tuan tha phap
luat, st dung phap luat va ap dung phép luat. Viéc da c6 hé thong phap luat thong
nhat dong bo d& hiéu nhung khi ap dung phap luat lai khong dung tinh than quy
dinh thi viéc @6 ciing khong dam bao hiéu qua cua hoat dong THAKDTM dung. C6
thé nai, viéc cudng ché ké bién, xu ly tai sain THAKDTM rat kho khan vi tinh chat
an KDTM thuong rat phac tap, chi thé phai thi hanh &n 1a nhitng ddi twong c6
nhiéu mdi quan hé x& hoi, biét ludn lach, 13n tranh. Do do, viéc t6 chuc hiéu qua
hoat dong ké bién, cudng ché trén thuc té 1a diéu rat quan trong trong qué trinh
THAKDTM.

1.4.2. Bio dim vé chinh tri

Thet nhdt, phét huy vai trd caa Pang cong san Viét Nam trong viéc bao dam
hiéu qua hoat dong THAKDTM. Dic trung cta hé thong chinh tri & nudc ta 1a mot
dang duy nhat cam quyén. Trong khi d6 THA kinh doanh, thuong mai c6 vai tro
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quan trong trong hoat dong tu phap noi chung va qua trinh giai quyét vu an kinh
doanh, thwong mai ndi riéng. Ban an, quyét dinh caa Toa &n chi thyc su cé gia tri
khi duoc thi hanh trén thuc té. Hoat dong THAKDTM la cdng doan cudi cuing, bao
dam cho ban &n, quyét dinh kinh doanh, thuong mai ciia Toa an duoc chap hanh,
g6p phan bao dam tinh nghiém minh cua phap luat va phap ché xa hoi chu nghia;
bao dam quyén, loi ich hop phép cua t6 chirc, ca nhan va Nha nudc, gép phan gii
vitng 6n dinh chinh trj - x4 hoi, ting cudng hiéu luc, hidu qua cua bo may nha nudc.
Vi vay, khong thé tach roi sy lanh dao cua Pang.

Thet hai, Nha nudc can phai tao ra mot hé thong co quan THA da manh dé dam
bao hiéu qua trong hoat dong THAKDTM. Viéc t6 chirc hé thdng cac co quan THA
cing can bao dam cho CHV c6 thé chu dong trong viéc dua ra cac quyét dinh nham thi
hanh theo dang noi dung ban an, quyét dinh dan su ciia Toa an. Ngoai ra, con phai dap
g mot sd yéu cau do 1a: (i) Xay dung hé théng co quan THA theo hudng giam bét
céc khau trung gian, 1am rd nhiém vy, quyén han di déi voi viéc xac dinh cu thé trach
nhiém cua t6 chic, ca nhan trong thi hanh an; (i) Nang cao hiéu luc, hiéu qua hoat
dong thi hanh an, nang cao ky luat, ky cuong phap luat cia Nha nudc; (iii) Bao dam
tap trung, théng nhét trong quan 1y nha nude ddi vai hoat dong thi hanh an;

Thi# ba, Trong xu hudng hoi nhap quéc té, quan diém caa Pang, cia nha nudc
d6i véi viéc thi hanh an dan su ndi chung va THAKDTM noi riéng khdng cé sy phan
biét, doi xur gitta nha dau tu trong nudc va nha dau tu nudc ngoai. Cac ban an, quyét
dinh cta co quan tai phan nudc ngoai déu dwoc cdng nhan va té chuc thi hanh tai Viét
Nam khi qudc gia nuwdc ngoai d6 va Viét Nam da thuc hién viéc ky két hoac gia nhap
diéu woc qudc té 6 lién quan. Chinh quan diém va quy dinh khong phan biét dbi xtr da
va dang gép phan tao lap moi truong kinh doanh binh dang, minh bach thu hit Viét
Nam trong thoi gian qua.

1.4.3. Bio dim vé kinh té, xa hoi

Trong mdi quan hé véi phép luat thi yéu té kinh té gitr vai trd quyét dinh.
Diéu kién kinh té - x& hoi cia mot quéc gia chinh 12 yéu té quyét dinh dén noi dung

phép luat cia qudc gia ay. Cac quy dinh, diéu 1é cua phép luat vé hoat dong kinh té -
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x4 hoi, hoat dong phan phéi, quan Iy san xuat, quyén va nghia vu cua cdng dan trong
qua trinh tham gia va hoat dong kinh doanh. T4t ca déu xuat phét tir diéu kién kinh té
cua dat nudc.

Kinh té duoc xem 1a mét trong cac yéu té cua kién trdc ha tang 1am nén tang
cho viéc xay dung cac van ban luat, trong do6 c6 phap luat THA KDTM . Tuy thuoc
& mirc do phat trién nén kinh té dat nude trong mdi thoi ky ma phép luat duoc ban
hanh cho phu hop. Yéu té kinh té khong chi tiac dong dén viéc xay dung cac vin
ban phap luat ¢ tinh dinh hudng ma con tac dong dén viéc thuc hién cac van ban
phap luat sau khi ban hanh. O géc do nao d6, néu nhu nén kinh té phat trién, thi cac
chu thé trong THA KDTM sé c6 diéu kién dé thuc hién noi dung ban an, quyét dinh
ctia co quan c6 tham quyén. Nhung néu nhu diéu kién kinh té kho khian, s& dan toi
tam ly tron trach, chay y trong hoat dong THA. Kinh té phat trién, “cuc mau dong”
cuia nén kinh té 1a ng xau ngan hang it xay ra, dong nghia voi viéc cac tranh chap vé
hop dong tin dung gitra doanh nghiép véi ngan hang ciing han ché. Nén kinh té x&
hoi phét trién, doanh nghiép phat trién s& 1a diéu kién thuan loi cho céc doanh
nghiép co diéu kién thuc hién dang noi dung thi hanh 4n, co quan thi hanh an c6 co
s& V& mat tai san dé tién hanh cudng ché THA, khong dé vu viéc THADS roi vao
tinh trang cho doi, kéo dai.

Trong cac vu viéc THA KDTM , mét trong cac bén THA la doanh nhan,
doanh nghiép. Do vay, nhan thic cia cac doi twong nay vé viéc thuc thi phap luat
noi chung va phap luat THADS néi riéng thudng cao hon cac d6i twong 14 c& nhan,
cong dan. Trong xa hoi, nén kinh té phat trién nang dong, hoat dong va trinh do cua
cac doanh nghiép c6 tinh chuyén nghiép cao; khi phét sinh vu viéc vé THA kinh
doanh thuong mai, nhan thiic vé viéc THA cua cac ddi twong nay doi véi vu viéc
thuong tét hon. Nguoc lai, véi mot xa hoi ma nén kinh té kém phat trién, cac doanh
nghiép hoat dong manh mun, trinh do nhan thirc cua cac doanh nghiép dbi vai phap
luat ndi chung han ché s& dan dén viéc nhan thic va thuc hién phéap luat THA
KDTM bj han ché khi c6 vu viéc phat sinh.
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Vai trd ctia xd hoi con duge thé hién thong qua cac co quan, td chic, doan
thé. Thyc tién cho thiy, hiu hét mdi nguoi déu tham gia cic co quan, doan thé va to
chtrc riéng. Trong khi dé trach nhiém cua cac co quan, to chirc nay khong chi thuc
hién nghiém chinh cic quy dinh cta phap luit ma con cé nghia vu tuyén truyén,
gido duc can bd, nhan vién, hoi vién ctia minh sdng 1am viéc theo Hién phap va
phap luat. Hon nira, trong mot s truong hop hoat dong THAKDTM c6 lién quan
tryc tiép dén nghia vu phdi hop vdi cac co quan, t chiic, cac doanh nghiép véi
nhau. Vi vay, c6 thé coi cac co quan, to chirc vira ¢ trach nhiém gido duc, thuyét
phuc ngudi phai THAKDTM ty nguyén thyc hién ban an, quyét dinh cta Toa an,
vira thé hién nghia vu ciia minh trong viéc phéi hop voi CHV dé THAKDTM. Yéu
t6 van hoa —xa hoi co tac dong hai chiéu d6i v6i hoat dong THAKDTM . Vin hoa,
xa hoi ¢6 nhitng tac dong tich cuc dén viéc thuc thi phap luat néu nhu cac chu thé
¢6 trinh do nhan thirc, y thirc tuan tha, hiéu biét vé phap luat THA. Khi xay ra vi
pham va d c6 phan quyét ciia co quan c6 tham quyén, hanh vi vi pham lai chiu sy
1én 4n ctia cong dong, du luan thi it nhidu tac dong dén ¥ thirc ctia cac cha thé kinh
doanh thuvong mai, tic dong lam cac chu thé tu nguyén hon trong hoat dong THA.
Nguoc lai, cling ¢6 trudng hop yéu to vin hoa-xa hoi ciing 14 yéu t6 can tré viée
thyc hién hoat dong THA. Khi trinh d§ nhén cua cac chu thé trong linh vuc THA
KDTM chua cao thi cac chi thé con gay kho dé, thiéu hop tac trong van dé THA.

KET LUAN CHUONG 1

Thi hanh &n dan sy 1a giai doan c6 y nghia quyét dinh trong viéc bao dam
thue thi cac ban an, quyét dinh vé dan sy da co hiéu lyc phap luat. Trong thi hanh
an dan sy, hoat dong ké bién, xtr ly tai san 1a vin dé quan trong, thé hién hiéu qua
hoat dong cua co quan thi hanh an néi riéng va bd may nha nudc noi chung, anh
huong téi viéc dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén chu thé lién quan.
Vén dé bao dam hiéu luc ban an, quyét dinh cia Toa an 1a yéu cau tat yéu khéch
quan trong hoat dong Nha nudc, 1 nguyén tic Hién dinh chi dao toan bo t6 chic va

hoat dong thi hanh an ¢ nudc ta, vi vay, viéc nang cao hiéu qua céng tac ké bién, xir
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ly tai san thi hanh &n cang tro nén can thiét.

K& bién, xir ly tai san cua nguoi phai THAKDTM ciing 1a mét khai niém mai
chua duoc dinh nghia. Qua nghién ctru nhitng van dé ly luan va thyc tién thi hanh an
dan sy ¢ nudc ta hién nay, tac gia cho rang k&, xir ly tai san cua ngudi phai
THAKDTM la ké bién, xir Iy tai san caa ngudi phai thi hanh &n KDTM I3 bién phép
cudng ché THA, theo d6, CHV ghi lai lan luot tai san 12 vat, tién, gidy to c6 gia va
c4c quyén tai san cua ngudi phai thi hanh 4n KDTM lam co s& cho viéc tién hanh
giai quyét tai san da ké bién (nhu dinh gia, ban tai san...) nham thi hanh nghia vy
tra tién ciia ngudi phai thi hanh an theo ban &n, quyét dinh cua Toa an va cac quyét
dinh khac vé KDTM theo quy dinh caa phép luat.

LA mot hoat dong dién hinh cta thi hanh an, ké bién, xa ly tai san
THAKDTM ngoai nhitng dau hiéu dic trung chung cua thi hanh an, con cé nhiing
nét riéng, dac thu phan biét véi cac bién phap cudng ché thi hanh an khac nhu: chi
4p dung trong trudng hop nguoi phai thi hanh 4n c6 diéu kién dé thi hanh nhung
khong tu nguyén thi hanh an, doi tugng bi cudng ché ké bién, xu ly 1a vat, quyén tai
san; ... Trén thyc té, chu thé bi ké bién, xu Iy tai san trong THAKDTM cha yéu la
doanh nghiép, nguoi tién hanh hoat dong kinh doanh san xuat, trach nhiém vé tai
san cua cac doanh nghiép nay chu yéu trong pham vi von gop vao doanh nghiép. Vi
vay, Viéc xac dinh dé ké bién, xir ly tai san cia doanh nghiép kha phiic tap, tai san
dé dua ra ké bién, xtr Iy thi hanh thuong da dang vé ching loai va mang gia tri lon.

K& bién, xtr ly tai san THAKDTM c0 y nghia quan trong trong qué trinh giai
quyét vu an kinh doanh, thuong mai ndi riéng va trong hoat dong tu phap noi
chung. Ban an, quyét dinh ciia Toa &n chi 1a nhiing phan quyét trén gidy, néu nd
khong duoc thuc thi trén thyc té. Hoat dong thi hanh &n dan su ndi chung va ké
bién, xu ly tai san THAKDTM néi riéng c6 hiéu qua s& gop phan quan trong bao vé
quyén va loi ich hop phap cua co quan, to chirc va ca nhan, dam bao tinh nghiém
minh cua phap luat. Trong diéu kién xay dung Nha nudc phép quyén & nuéc ta hién
nay, viéc hoan thién phap luat thi hanh an dan su, phap luat ké bién, xtr ly tai san

THAKDTM phai duoc thuc hién theo hudng: Xay dung dugc bd may co quan quan
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ly thi hanh &n dan sy, co quan thi hanh 4n dan su thng nhét, tap trung, tinh gon, dam
bao hoat dong hiéu luc, hiéu qua; thiét 1ap duoc co ché xa hoi hoa timg budc hoat
dong thi hanh an dan sy; lam giam nhiing chi phi cho nha nudc, phat huy tinh tu

nguyén cua cdng dan trong qué trinh to chic thi hanh an.
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CHUONG 2
NQI DUNG CAC QUY PINH PHAP LUAT HIEN HANH VE KE BIEN, XU
LY TAI SAN CUA NGUOI PHAI THI HANH AN TRONG KINH DOANH
THUONG MAI VA THUC TIEN AP DUNG TRONG THI HANH AN TREN
PIA BAN THANH PHO HA NOI

2.1. Noi dung cac quy dinh phép luat vé ké bién, xir ly tai san trong thi
hanh an kinh doanh thwong mai

Nhu da phan tich, hoat dong ké bién, xtr ly tai san thi hanh an ctaa nguoi phai
thi hanh trong vy &n KDTM Ia hai hoat dong lién tiép, c6 mdi quan hé chat ché voi
nhau. Viéc ké bién tai san co y nghia trong thi hanh an khi CHV cin cir vao két qua
hoat dong ké bién, cin cir dac diém, gia tri tai san da ké bién dé xem xét ap dung
bién phéap xu 1y d6i véi loai tai san nao thi twong tng, phd hop vai gia tri can thi
hanh. Do d6, néu viéc xur ly tai san khong dwa trén hoat dong ké bién tai san s& dan
toi nhirng sai xot lam anh huong téi hiéu qua cong tac thi hanh an, anh hudong
nghiém trong toi quyén loi ciia cong dan. Sau khi ké bién tai san, dé c6 co so dé xur
ly tai san d6, mot budc can tién hanh d6 1a hoat dong dinh gia tai san ké bién. Nhu
vay, dinh gia 1a khau chuyén tiép gitta hai hoat dong trén, xét mot cach khach quan
s& khdng nam trong hoat dong ké bién hay xu Iy ma ton tai doc 1ap riéng biét. Vi
vay, trong phan nay, tac gia di theo trinh tu phan tich cac quy dinh trong cac hoat
dong keé bién, dinh gia va cudi cing Ia xir 1y tai san thi hanh an, chi khdng chi don
thuan phan tich hai hoat dong ké bién va dinh gia.

2.1.1. Diéu kién ap dung bién phdp cwong ché ké bién tai sdn cia nguoi
phdi thi hanh dn kinh doanh thwong mai

Viéc 4p dung bién phap cudng ché ké bién, xu Iy tai san chi duoc tién hanh
khi co du cac diéu kién sau:

Thi# nhat, ngudi phai thi hanh an phai thuc hién nghia vu thanh toan tién theo
ban &n, quyét dinh dugc dua ra thi hanh hozc phai nop phi thi hanh an.

Nghia vy thanh toan tién cua nguoi phai thi hanh an duoc an dinh trong ban
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an, quyét dinh trong linh vec KDTM cua Toa an hodc cua co quan c6 thim quyén
nhu t6 chirc trong tai thuong mai Viét Nam hoic cia Hoi dong xir Iy vu viéc canh
tranh, duoc biéu hién ¢ cac dang nhu: Ngudi phai thi hanh an phai tra tién bdi
thudng, hoic viéc tra tién no, tién thanh toan theo hop dong, ...

Ther hai, nguoi phai thi hanh an c6 diéu kién thi hanh an

Nguoi phai thi hanh an c6 diéu kién thi hanh &n 1a nhitng nguoi ma CHV da
xac minh khang dinh duoc ngudi d6 c6 tai san (trir tai san 1a tién thi khdng ap dung
bién phap cudng ché nay). Tai san cia nguoi phai thi hanh an co thé 1a dong san,
bat dong san va ké ca quyén so hitu tri tug¢, QSD dat, vén gop... theo quy dinh tai
Muc 6 Luat THADS nam 2008.[31]

Thet ba, hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khéng
tu nguyén thi hanh.

Do tinh chat cuia THADS khac véi tinh chat caa THA hinh su va ddi tuong
cua bién phéap ké bién tai san trong THADS Ia tai san nén can thiét phai cho nguoi
phai thi hanh &n mot khoang thoi gian chuan bi thuc hién nghia vu. Thoi gian tu
nguyén thi hanh an quy dinh tai Didu 45 Luat THADS 2008 la 15 ngay, ké tir ngay
nguoi phai thi hanh an nhan duoc hodc dugc théng bao hop 16 quyét dinh thi hanh
an [29]. Pay la tha tyc bit budc va 1a thu tuc dau tién cua cdc CHV khi duoc Tha
truong co quan thi hanh 4n phan cong to chuc thi hanh mot quyét dinh thi hanh én.
Néu trong thoi gian ty nguyén thi hanh &n cua nguoi phai thi hanh 4n ma khong dat
duoc két qua nhu mong mudn thi CHV phai dung dén quyén luc cia nha nuéc tac
la 4p dung céc bién phap cudng ché dé budc nguoi cé nghia vu phai thi hanh theo
dung ban an, quyét dinh cua Toa an va quyét dinh ciia co quan Thi hanh 4n.

Thit fur, chua hét thoi gian ngudi phai thi hanh an ty nguyén thi hanh nhung
can ngan chin viéc tau tan, hay hoai tai san hoic trén tranh nghia vu thi hanh an.

Trong thoi gian ty nguyén thi hanh &n cua ngudi phai thi hanh an, néu CHV
nhan thay can phai ngan chan hanh vi tau tan, hay hoai tai san hoic tron tranh nghia
vu thi hanh &n thi CHV c¢6 quyén ra quyét dinh 4p dung ngay cac bién phap bao
dam, cac bién phap cudng ché thi hanh 4n duoc quy dinh tai Chuong IV Luat
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THADS theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 45 Luat THADS.[36]

2.1.2. Tai sdn dé tién hanh ké bién, xa ly tai sdn trong thi hanh &n kinh
doanh thwong mai

Trén thuc té ton tai rat nhiéu tai san khac nhau, nguoi phai thi hanh an sé hitu,
dua vao st dung lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh nhiéu loai tai san, thé
nhung khong phai tai san nao cua nguoi phal THA KDTM ciing khong duoc ké bién,
xur Iy ma chi nhiing tai san phap luat phap luat cho phép méi dugc ké bién.

Theo quy dinh tai Piéu 87 Luat thi hanh an da duoc stra doi, bo sung 2014 thi
phép luat quy dinh theo hudng loai trir. Theo d6,ngoai nhirng tai san da quy dinh khéng
duoc ké bién, thi con lai cac tai san khac dugc phép ké bién, xtr Iy dé thi hanh éan.

Nhu vay, ¢6 thé hiéu ring moi tai san cia ngudi phai thi hanh an bao gom tai
san thuoc sé hitu riéng, sé hitu chung véi ngudi khéc ké ca tai san 1a quyén so hitu
tri tué hay tai san dang do ngudi tha ba nam gitr déu cé thé bi ké bién dé dam bao
thi hanh &n trir nhirng tai san sau:

Thet nhdt, tai san bi cam luu thong theo quy dinh cua phép luat; tai san phuc
vu quéc phong, an ninh, loi ich cong cong; tai san do ngan sach nha nuéc cap cho co
quan, to chuc.

Nhiing tai san CHV khong duoc ké bién dé thi hanh an 1a nhitng tai san ma
phap luat da quy dinh cam luu théng, nhu thudc phién, hé rd in, thudc nb...; nhiing
tai san phuc vu quéc phong, an ninh nhu sung, dan, gwom, gido... va nhitng tai san
do ngin sach nha nudc cip cho co quan, to chirc nhu cac phuong tién giao thdng,
tién luong ctia can bo cdng chic, tién chi khac dé phuc vy cbng tac cua cén bo,
cong churc trong don vi, co quan...

Ther hai, tai san sau day cua nguoi phai thi hanh an la ca nhan:

- S6 lwong thuc dap tng nhu cau thiét yéu cua nguoi phai thi hanh an va gia
dinh trong thoi gian chua c6 thu nhap, thu hoach maéi;

- S6 thube dung dé phong, chita bénh ctia nguoi phai thi hanh an va gia dinh;

- Vat dung can thiét cua ngudi tan tat, vat dung ding dé cham soc ngudi 6m;

- D6 dung tho cung thong thudng theo tap quéan ¢ dia phuong;
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- Cong cu lao dong can thiét, co gié tri khdng 16n dugc dung 1am phuong tién
sinh séng cha yéu hodc duy nhat cia ngudi phai thi hanh 4n va gia dinh;

- B6 dung sinh hoat can thiét cho nguoi phai thi hanh 4n va gia dinh.

Ther ba, tai san cua nguoi phai thi hanh an la doanh nghiép, hop tac xa, co so
san xuat, kinh doanh, dich vu.

Xuit phat tir dic diém trong chu thé trong THA KDTM chu yéu 1a cac doanh
nghiép, cac co s& san xuat kinh doanh nén viéc tai san phai thi hanh &n cua céc chu
thé nay ciing c6 nhitng nét riéng. Nhitng loai tai san khong duoc dua vao ké bién, xir
ly bao gom:

- Thude dé phuc vu viéc phong, chita bénh cho nguoi lao dong; lwong thuc,
thue pham, dung cu va tai san khac phuc vu bita n cho nguoi lao dong.

- Nha tré, truong hoc, co sé'y té va thiét bi, phuong tién, tai san khac thudc cac co
so nay, néu khdng phai 12 tai san dé kinh doanh ciing khong duoc phép ké bién, xu 1y.

- Trang thiét bi, phuong tién, cong cu bao dam an toan lao dong, phong,
chéng chéay no, phong, chong 6 nhiém méi truong 1a nhitng tai san nham bao vé loi
ich chung cua cong dong.

Viéc ké bién tai san 1a can thiét nhung néu anh huéng khong tot dén hoat
dong san xuat kinh doanh, sy ton tai caa doanh nghiép phai thi hanh én thi s& gay
nén birc xtic cho ngudi phai thi hanh &n va xa hoi, vi pham quyén con nguoi.

2.1.3. Vé thoi gian té chiec ké bién tai sdn ciia ngwoi phdi thi hanh an kinh
doanh thwong mai

Thoi gian to chirc thi hanh an kinh doanh thuong mai dugc tién hanh theo
thoi gian phép luat thi hanh an da quy dinh chung. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
46 Luat THADS da duoc sira d6i bo sung CHV khéng dugc t6 chitc cudng ché thi
hanh &n trong thoi gian tir 22 gid dén 6 gio sang ngay hém sau, cac ngay nghi, ngay
I& theo quy dinh cua phap luat [36,tr.52]. Theo quy dinh hién hanh cua Bo luat Lao
dong, cac ngay nghi duoc quy dinh cu thé nhu sau:

- Tét duwong lich: mot ngay (ngay 1 thang 1 duong lich).

- Tét am lich: bn ngay (maot ngay cudi nim va ba ngay dau nam am lich).

28



- Ngay Chién thing: mot ngay (ngay 30 thang 4 duong lich).

- Ngay Qudc té lao dong: mét ngay (ngay 1 thang 5 duong lich).

- Ngay Quéc khanh: mot ngay (ngay 2 thang 9 duong lich).

- Ngay gid té6 Hung Vuong (ngay 10/3 4m lich)

Mit khéc, tai Diéu 13 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP quy dinh co quan
THADS khéng duoc té chic cudng ché thi hanh an c6 huy dong luc luong trong
thoi gian 15 ngay trudc va sau Tét nguyén dan, cac ngdy truyén thdng déi véi céc
d6i twong chinh sach néu ho 1a thwong binh, bénh binh, 14 bac sy, y s§, bo doi... phai
thi hanh 4n nhu ngdy 27/7, ngdy 27/2, ngay 22/12... Truong hop can thiét phai
cudng ché, Thi trudng co quan thi hanh an dan su béo cao Chu tich Uy ban nhén
dan cing cip, Thu trudng co quan thi hanh an cdp quan khu bao cao Tu 1énh quan
khu va twong duong it nhét 1a 05 ngay lam viéc trudc khi té chuc cudng ché thi
hanh cac vu &n 1on, phuc tap, c6 anh huong dén an ninh, chinh tri, trat tu an toan xa
hoi tai dia ban theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 172, Khoan 2 Diéu 173 va Khoan 2
Piéu 174 cua Luat Thi hanh an dan su [36].

2.1.4. Can cwr ap dung bién phap ké bién, xa ly tai san thi hanh an kinh
doanh thwong mai

Cin cir dé cudng ché ké bién, xir ly tai san 1 nhitng co s¢ phap 1y dé ap dung
c4c bién phap ke bién, xir ly tai san vao ddi tuong can cudng ché dé thi hanh an. Tai
Diéu 70 Luat thi hanh an dan sy quy dinh 3 can cu: “Can cit dé cuong ché thi hanh
an bao gom: Bdn an, quyér dinh; Quyét dinh thi hanh an; Quyét dinh cwdng ché thi
hanh &n, trir trieong hop ban an, quyét dinh da tuyén ké bién, phong tod tai sdn, tai
khodn va trirong hop thi hanh quyér dinh ap dung bién phap khan cdp tem thoi cua
Toa dn . Theo quy dinh trén, dé tién hanh cudng ché thi hanh an ddi véi nguoi
phai thi hanh an phai can c6 ddy du cac cin clr d3 néu, trir tredng hop ban an, quyét
dinh da tuyén ké bién, phong toa tai san, tai khoan va truong hop thi hanh quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi. Néu thuoc mét trong cac truong hop

ndy, CHV chi can cin cir vao Ban an, quyét dinh va Quyét dinh thi hanh an dé to
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chac cudng ché ké bién va xir ly tai san ma khong can ban hanh quyét dinh cudng
ché thi hanh an.

2.1.4.1. Ban &an, quyét dinh trong linh vuc KDTM.

Pay 1a can clir dau tién dé 4p dung bién phap cudng ché ké bién, xir Iy tai
san. Tuy nhién, khdng phai moi ban an, quyét dinh déu duoc &p dung bién phép
nay. Chi mot sé loai ban an, quyét dinh dwoc phap luat thi hanh &n dan sy quy dinh
vao thoa man mét sé diéu kién nhat dinh méi duge xem 1a cin ci dé &p dung bién
phap nay. Cu thé:

- Nhiing ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo thi tuc thi hanh 4n dan sy

Theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su 2008 da duoc sira doi bo sung thi
nhitng loai ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo tha tuc thi hanh &n dan su, gom:

+ Ban an, quyét dinh dan su:

+ Quyét dinh xir Iy vu viéc canh tranh

+ Quyét dinh cua Trong tai thuong mai Viét Nam

+ Ban an, quyét dinh thuong mai cua Toa 4n nudc ngodi, quyét dinh cua
trong tai nudc ngoai dugc cdng nhan va cho thi hanh tai Viét Nam.

Khoéng phai moi ban an, quyét dinh KDTM ¢ phan trén déu dwong nhién duoc
thi hanh theo trinh ty, tha tuc vé thi hanh &n dan su. Theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan su thi chi nhitng ban an, quyét dinh dan sy thoéa méan nhimg diéu kién
nhat dinh mai c6 thé dua ra thi hanh theo thu tuc thi hanh &n dan su. Cu thé, nhitng ban
an, quyét dinh duoc thi hanh phai 1a ban &n, quyét dinh dan su da c6 hiéu luc phap luat
hozc nhitng ban &n quyét dinh c6 noi dung thi hanh ngay.

Thet nhdt, nhitng ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat, cu thé: - Ban
an, quyét dinh hoic phan ban &n, quyét dinh caa Toa an cap so tham khdng bi
khang céo, khang nghi theo thu tuc phlc tham; - Ban an, quyét dinh caa Toa &n cap
phtc tham; Quyét dinh giam ddc tham hodc tai tham cua Toa an; Ban an, quyét dinh
dan su caa Toa an nudc ngoai, quyét dinh cua Trong tai nudc ngoai da duoc Toa &n
Viét Nam c6ng nhan va cho thi hanh tai Viét Nam; - Quyét dinh xir ly vu viéc canh

tranh cua Hoi ddng xtr Iy vu viéc canh tranh ma sau 30 ngay ké tir ngay c6 hiéu luc
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phap luat duong sy khong tu nguyén thi hanh, khéng khai kién tai Toa &n; - Quyét
dinh cua Trong tai thwong mai. Tuy nhién, thong thuong, co quan thi hanh an dan
su thuong khéng tu minh tinh xem an da c6 hiéu luc hay chua, vi véi nhitng ban an
c6 mat nhiéu duong su, duong su vang mat, thi hiéu luc ban an s& phu thudc thoi
gian niém yét ban 4n cho nhimg ngudi viang mit d6. Do vy, co quan thi hanh 4n s&
can cir vao dong chit “dé thi hanh ” dwgc Toa an dong 1én trang dau cua ban an dé
xem xét dén nhan biét hiéu luc ban an.

Thet hai, nhitng ban an, quyét dinh KDTM cua Toa an so tham dugc thi hanh
ngay mic du cé thé bi khang cdo, khang nghi. V& nguyén tic thi nhiing ban én,
quyét dinh duoc thi hanh phai 1a nhitng ban an da c6 hiéu luc phap luat, nhung theo
khoan 2 Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su, nhitng ban an, quyét dinh sau day cua Toa
an cap so tham duoc thi hanh ngay, mac di cé thé bi khang céo, khang nghi. D6 la:
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ciia Toa an dé bao dam cho viéc
xét xir va thi hanh an. Loai viéc nay dugc phap luat quy dinh cho thi hanh ngay chu
yéu xuat phat tir yéu cau cap thiét vé bao vé chiing ctr, phuc vu cho cdng tac xét xir
cling nhu yéu cau dam bao thi hanh an. Néu cac quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi khong duoc cho thi hanh ngay thi ¥ nghia “khan cap” cua bién phép
quy dinh trong quyét dinh caa Toa an s& mat ¥ nghia thyc té cua no.

2.1.4.2. Quyét dinh thi hanh an

Quyét dinh thi hanh an 12 budc dau tién 14 co so trong sudt qua trinh thi hanh
an. Viéc ra quyét dinh thi hanh an cin cr vao yéu cau thi hanh &n hoic co quan thi
hanh an cha dong ra quyét dinh.

Thir nhat, Thu truéng co quan thi hanh an dan sy ra quyét dinh thi hanh an
khi c6 yéu cau thi hanh &n. Nhu vay, Luat stra doi bo sung Luét thi hanh &n dan su
2008 di bo khai niém don yéu cau thi hanh an, ma st dung mot khai niém rong hon
la yéu cau thi hanh &n (bao gém don va nhiéu hinh thtc truc tiép khac).-Thoi han ra
quyét dinh thi hanh an theo yéu cau 1a 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc yéu
cau thi hanh én.

Thi hai, thil trudng co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén chu dong ra
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quyét dinh thi hanh an va phan cong CHV t6 chic thi hanh d6i voi phan ban an,
quyét dinh sau: Hinh phat tién, truy thu tién, tai san thu lgi bat chinh, an phi, & phi
Toa an; Tra lai tién, tai san cho dwong su; Tich thu sung qu§ nha nuéc, tich thu tiéu
haty vat ching, tai san; cac khoan thu khac cho Nha nudc; Thu hoi QSD dat va tai san
khac thudc dién sung quy nha nuée; Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi;
Quyét dinh cua Toa an giai quyét pha san. Di véi quyét dinh quy dinh tai diém d
khoan nay thi phai ra ngay quyét dinh thi hanh &n. Luét sira doi bd sung Luat thi
hanh &n dan sy 2008 da bo sung trudng hop co quan thi hanh an cha dong ra quyét
dinh thi hanh &n khi c6 quyét dinh cua tda an giai quyét pha san.

2.1.4.3. Quyét dinh cwéng ché thi hanh an

Pay 1a loai quyét dinh do CHV thu Iy hd so ban hanh. Khi hét han ty
nguyén thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 diéu kién thi hanh ma khéng tu
nguyén thi hanh an thi CHV s& lua chon bién phap cudng ché thi hanh an va ra
quyét dinh cudng ché thi hanh an. Tuy nhién, trong truong hop ban an, quyét dinh
d3 tuyén ké bién, phong toa tai san, tai khoan va truong hop thi hanh quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi cia Toa an, thi CHV khéng phai c6 quyét dinh
cudng ché thi hanh an.

2.1.5. Tham quyén ap dung bién phdp cwong ché ké bién, xi ly tai san

Phap luat thi hanh &n dan sy quy dinh tham quyén &p dung bién phap cudng
ché ké bién, xir ly tai san thi hanh &n la quyén co ban caa CHV. Khi hét thoi han tu
nguyén thi hanh 4&n ma nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an hoac khi
ngudi phai thi hanh an c6 dau hiéu tau tan tai san, tron tranh trach viéc thi hanh an
thi CHV ra quyét dinh ap dung bién phap cudng ché thi hanh an déi voi nguoi phai
thi hanh 4n. Do d6, viéc khdng ra quyét dinh &p dung bién phap cudng ché thi hanh
an, hay viéc cham tré trong viéc ra quyét dinh ap dung bién phap cudng ché déu coi
la vi pham trinh ty thu tuc trong thi hanh an. Theo Luat thi hanh an 2008 thoi gian
dé nguoi tu nguyén thi hanh an 1a 15 ngay, Luat thi hanh 4n da duoc sta doi, bd
sung rat ngan thai gian tu nguyén thi hanh xuéng 10 ngay.

Bén canh do, tai diém a Khoan 1 Diéu 7 Luat thi hanh 4n da duoc sia ddi, bd
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sung ciing ghi nhan quyén dwoc yéu cau ap dung bién phap bao dam, ap dung bién
phap cudng ché ddi v4i ngudi phai thi hanh an [36,tr.11]. Cin ct yéu cau nay, CHV
xem xét ap dung hay khong &p dung céc bién phap cudng ché ké bién, xt ly tai san
dé thi hanh an.

Ké thira nhitng quy dinh cua phap luat trueée d6, nhim nang cao hon hiéu qua
cdng tac THA, Luat THADS duoc sira d6i bo sung nim 2014 di quy dinh rd rang,
chit chg, day dua thu tuc thong bao THA, trong d6 co thong bao vé ké bién tai san,
xur Iy tai san. Diéu 39, 40, 41, 42 Luat THADS sira d6i b6 sung nim 2014 va Biéu
12 Nghi dinh 62/2015/NB-CP quy dinh CHV phai thong bao trudc, truc tiép bang
van ban cho nguoi phai THA, ngudi dugc THA, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan, Uy ban nhan dan cip xa noi c6 tai san ké bién, cic co quan, té chic vé viéc
tién hanh céc bién phap ké bién, xir Iy tai san thi hanh an [13].

2.1.6. Trinh tu, tha tuc chung vé ké bién tai san

Sau khi ra quyét dinh ké bién tai san, tién hanh thong bao cho nguoi phai thi
hanh an, nguoi lién quan biét vé viéc ap dung bién phéap ké bién tai san, thi co quan
thi hanh an, CHV phu trach ho so dong thoi ciing xay dung ké hoach ké bién tai
san, ké bién va giao tai san ké bién.

2.1.6.1. Xay dung ké hogch ké bién tai san

Ciing nhu cac bién phap cudng ché khac, theo Piéu 72 Luat THADS, truéc
khi tién hanh cudng ché bang bién phap ké bién, xu ly tai san cia ngudi phai thi
hanh an thi CHV dugc giao nhiém vu t6 chac thi hanh vu viéc phai lap ké hoach
cudng ché thi hanh an, trir treong hop phai cudng ché ngay[36,tr.82].

Trong ké hoach ké bién, CHV phai lap du trd chi phi vé tit ca cac khoan caa
viéc to chirc ké bién, giao bao quan tai san, dinh gia va ban dau gia tai san hoac béan
khong qua dau gia tai san ké bién: 1ap danh sach nhimg ngudi tham gia ké bién.
Danh sach nhitng nguoi tham gia viéc ké bién phu thugc hoan toan vao tinh chat,
dic diém cua tirng vu viéc ké bién.

2.1.6.2. Tién hanh viéc ké bién tai san

Truéc khi tién hanh viéc ké bién tai san, CHV chuan bj cac mau bién ban can
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thiét sir dung trong budi ké bién nhu: Bién ban mé goi, md khoa dé ké bién tai san
thi hanh an, Bién ban niém phong tai san, Bién ban ké bién, Bién ban thoa thuan vé
gia tai san ké bién, Bién ban giao bao quan tai san ké bién, Bién ban thoa thuan thi
hanh an... ho so thi hanh 4n va cac vin ban phép luat co lién quan.

Khi tién hanh ké bién tai san, CHV yéu ciu ngudi phai thi hanh an tu nguyén
thi hanh &n, thi hanh quyét dinh cudng ché. Néu nguoi phai thi hanh an tu nguyén
thi hanh hoic thoa thuan dwoc véi ngudi duoc thi hanh an vé viéc thi hanh én thi
CHV Iap bién ban vé su tu nguyén hoic thoa thuan doé theo quy dinh tai Diéu 6,
Piéu 100 Luat THADS; Néu nguoi phai thi hanh an khdng tu nguyén thi hanh thi
CHV cobng b quyét dinh cudng ché, gisi thiéu thanh phan tham gia ké bién va yéu
cau cé4c luc lugng tham gia ké bién 1am nhiém vu theo ké hoach d3 dugc phan cong.

Viéc ké bién tai san phai lap bién ban, ghi day du noi dung theo dung mau
quy dinh va phai lay day du chit ky cia ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh
an hoidc ngudi dugc uy quyén, dai dién chinh quyén cap xa hoic dai dién té dan phd
noi to chuc ké bién, Vién kiém sat nhan dan ciing cap, dai dién cac co quan chuyén
mon, CHV va nguoi lap bién ban...

2.1.6.3. Giao bao quan tai san da ké bién

Déi vai tirng loai tai san bi ké bién ma cd nhiing cach thuc giao, tién hanh
bao quan cho phi hop. Tuy nhién, theo quy dinh chung tai Piéu 58 Luat THADS
thi sau khi da ké bién tai san, viéc giao bao quan tai san ké bién duoc thuc hién theo
mot trong cac hinh thac sau:

- Giao cho nguoi phai thi hanh an, nguoi than thich cua nguoi phai thi hanh
an hoac nguoi dang str dung, bao quan.

- C& nhan, t chirc c6 diéu kién bao quan.

- Bao quan tai kho cua co quan THADS.

- Tai san 1a kim khi quy, d4 quy, tién hoac gidy to c6 gia dugc bao quan tai
Kho bac nha nu6c[36,tr.67].

Viéc giao bao quan tai san phai duoc 1ap bién ban theo ding mau quy dinh,

ghi rd loai tai san, tinh trang tai san, gio, ngay, thang, nam giao; ho, tén CHV,
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duong su, ngudi dugc giao bao quan, ngudi lam ching (néu o), quyén, nghia vu
ctua nguoi dugc giao bao quan tai san va co chir ky cua cac bén. Nguoi dugc giao
bao quan tai san da ké bién dwoc nhan thi lao cho viéc bao quan, tuy nhién, dé gan
trach nhiém, tranh truong hop duong su lgi dung viéc duoc giao bao quan tai san
gay thiét hai, anh hudong téi cong tac thi hanh an, phap luat cling quy dinh nguoi
duogc giao bao quan phai chiu trach nhiém lién quan tai viéc thuc hién bao quan tai
san do.

2.1.6.4. Thui tuc dinh gia, dinh gia lai tai san sau khi ké bién tai san

Sau khi ké bién tai san, co quan THADS phai tién hanh dinh gia dé xac dinh
gia tri cua tai san ké bién, tirc 1a xac dinh gia khoi diém cua tai san dé to chuc béan
tai san d6. Theo quy dinh tai Piéu 98 Luat THADS, c6 ba hinh thic dé xac dinh gia
khoi diém tai san ké bién:

Ther nhdt, Su thoa thuan cua cac duong su:

Day 1a hinh thirc dau tién dé xac dinh gia tai san ké bién va day ciing 13 hinh
thire hitu hiéu nhat, chi phi ton kém it nhat. Nha nuéc khuyén khich cac duong sy tu
nguyén thi hanh an theo diéu 9 Luat THADS va khuyén khich duong su thoa thuan
Vvé gié tai san ké bién.

Tai budi ké bién CHV thong bao quyén thoa thuan vé gia tai san ké bién cho
ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Néu duong sy khdng thoéa thuan duoc vé gia tai san ké bién thi coi nhu ho
mat quyén thoa thuan d6. Tuy nhién, ciing c6 trudng hop ngay tai budi ké bién
duong sy khong thoa thuan dugc vé gia tai san ké bién nhung sau budi ké bién thi
duong su lai thoa thuan duoc vé gié tai san ké bién.

Thet hai, ky hop dong dich vu thim dinh gia.

Déi véi tai san ké bién ma duong sy khong thoa thuan dugc vé gid khoi
diém hoic khong thoa thuan duoc viéc lua chon to chic tham dinh gid hodc to chuc
tham dinh gia do duong su lya chon tir chdi viéc ky hop dong dich vu thi trong thoi han
05 ngay lam viéc, ké tir ngay ké bién tai san, CHV ky hop ddng dich vu véi td chic

tham dinh gi4 trén dia ban tinh, thanh phé truc thude trung uong noi co tai san ké bién.
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Két qua tham dinh gia cua to chic tham dinh gia 1a gia khoi diém cua tai san.

Thit ba, CHV xéc dinh gia khoi diém:

Nhiéu truong hop duong su khong thoa thuan dugc vé gia tai san ké bién thi
trong mot s trudng hop CHV phai xac dinh gia tai san ké bién, cu thé:

- Khéng thuc hién duoc viéc ky hop ddng dich vu thim dinh gia quy dinh tai
khoan 2 Diéu 98 Luat THADS;

- Tai san ké bién thuoc loai tuoi séng, mau hong hosc ¢é gia tri nho ma dwong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé gia. Chinh phii quy dinh vé tai san cd gid tri nho.

Tai Diéu 98 Luat THADS va biéu 26 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa
Luat thi hanh an dan su quy dinh viéc xac dinh gia tai san caa CHV dugc chia ra hai
treong hop nhu sau:

+ Truong hop thiz nhat:

Truong hop khong ky duoc hop dong dich vu theo quy dinh tai Piém a
Khoan 3 Piéu 98 Luat Thi hanh 4n dan sy, CHV c6 thé lya chon va ky hop dong
v6i t6 chirc tham dinh gia ngoai dia ban tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong noi
c6 tai san ké bién; truong hop van khong thé ky duoc hop dong thi CHV tham khao
¥ kién ctia co quan tai chinh ciing cp hodc co quan chuyén mon quan 1y nganh, linh
vuc cua tai san ké bién trude khi xac dinh gia cta tai san ké bién. Viéc tham khao y
kién clia co quan tai chinh, co quan chuyén mén c6 lién quan phai lap thanh vin ban
hodc bién ban co6 chit ky cia CHV va co quan tai chinh, co quan chuyén mon do.
Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cia CHV ma co quan tai
chinh, co quan chuyén mon khong c6 y kién bang vin ban thi Tha trudng co quan
thi hanh an dan su c¢6 vin ban dé nghi Chu tich Uy ban nhan déan cung cap chi dao
cac co quan chuyén mén cé y kién dé CHV xéc dinh gia tai san ké bién.

(Truong hop nay khong xay ra trén dia ban thanh phé Ha Noi do noi day la
trung tam, 13 thi d6 cua ca nudc nén céac to chirc tham dinh gia rt nhicu.)

+ Truong hop thiz hai: Dbi véi tai san ké bién co gia tri nho, CHV c6 quyén

chu déng hoan toan trong viéc xac dinh gid.
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Luat THADS nam 2014 va Nghi dinh 62/2015/ND-CP da quy dinh tai san
nho 14 tai san gidng hét hoic twong ty chua qua sir dung ¢ gia mua bén trén thi
truong khéng qua 10.000.000 dong (Luat THADS niam 2008 quy dinh 1a 5.000.000
ddng). Viéc xac dinh nay phi hop véi bién dong vé gia va tinh hinh phat trién kinh
té, xa hoi cua dat nuée.

Tuy nhién, viéc dinh gi4 tai san co thé bi tién hanh lai trong truong hop CHV
¢6 vi pham nghiém trong quy dinh vé ké bién tai san trong THADS din dén sai léch
két qua dinh gid tai san, cy thé nhu: hanh vi nhu ky két hop dong dich vy tham dinh
Véi to chizc khdng c6 chirc ning, nhiém vu thim dinh gia hoic khi xac dinh gia ddi
Véi tai san khong ky két dugc hop dong tham dinh gia CHV da khong tham khao y
kién ctia co quan Tai chinh, co quan chuyén mén bang vin ban.

Hoidc dwong su ¢6 yéu cau dinh gia lai truéc khi ¢d thdng bao cong khai vé
viéc ban dau gié tai san (Piéu 99 Luat THADS). Yéu cau dinh gia lai chi dugc thyc
hién mot 1an va chi dugc chap nhan néu dwong su c6 don yéu cau trong thoi han 5
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc thong béo vé két qua tham dinh gia va phai
nop ngay tam ung chi phi dinh gia lai tai san.Viéc dinh gié lai theo quy dinh néu
trén s& phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 98 Luat THADS. R& rang viéc gidi
han cu thé sé 1an va thoi gian dinh gia lai tai san tranh viéc yéu cau dinh gia nhiéu
lan, kéo dai qué trinh thi hanh an.

2.1.7. X ly tai san ké bién

Theo quy dinh tai Diéu 100, Piéu 101, Piéu 104 Luat THADS, tai san cua
nguoi phai thi hanh an sau khi da duwgc CHV ké bién, dinh gia thi tai san ké bién s¢
duoc xur 1y dudi cac hinh thirc nhur sau:

2.1.7.1 Giao tai san ke bién cho nguwoi dwoc thi hanh dn dé thi hanh an

Co s phép 1y dé thuc hién hinh thie nay 1a Diéu 100 Luat thi hanh &n dan su,
cu thé nhu sau: Sau khi CHV tién hanh ké bién tai san hoic sau khi dinh gia tai san ké
bién (d x4c dinh gia khoi diém cua tai san ké bién), nguoi dugc thi hanh an va nguoi
phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan véi nhau vé viéc nhan tai san da ké bién, dinh

gia dé trir vao so tién duoc thi hanh an. Khi 4y, CHV phai 1ap bién ban vé su thoa
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thuan d6. Trong thdi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay c6 thoa thuan, CHV c6 trach
nhiém d6n ddc, ching kién viéc giao nhan tai san va 1ap bién ban giao nhan tai san thi
hanh &n, trir trudng hop duong sy ty giao nhan tai san cho nhau. Truong hop ¢6 nhiéu
ngudi dugc thi hanh 4n thi nguoi nhan tai san phai duoc sy dong ¥ cua nhitng nguoi
dugc thi hanh an khac va phai thanh toan lai cho nhirng nguoi duoc thi hanh an khac
s6 tién twong Gng ty 18 gi& tri ma ho dwoc huong. Khi thanh toéan tién cho nhiing
ngudi duoc thi hanh &n, CHV cin ¢t vao Diéu 47 Luat Thi hanh an dan su dé tinh
todn tirng ngudi duoc thi hanh 4n. Quy dinh ndy rat cé ¥ nghia, mot mat, dam bao
duoc quyén tu dinh doat cua cac duong su; mat khac, dam bao két qua thi hanh én,
tiét kiem duoc thoi gian va tién bac.

2.1.7.2. Bdn ddu gid tai san

Co s& phép 1y dé thuc hién viéc béan tai san ké bién 1a Piéu 101, 102, 103,
104 Luat THADS va Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua
Chinh phu vé ban dau gia tai san va Théng tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010
cia Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 caa Chinh phu vé ban dau gia tai san.

CHV can ct vao loai tai san thuoc loai bat dong san hay dong san, cin c
vao két qua dinh gia khoi diém cua tai san dé tién hanh cac thu tuc ban tai san theo
dung luat dinh. Tai Khoan 2 Biéu 101 Luat THADS, nhiing tai san thudc dién ban
dau gia do t6 chirc ban dau gia thuc hién, gom:

- Bong san c6 gié tri tir trén 10.000.000 ddng;

- Tai san la bat dong san.

Viéc lya chon td chirc ban dau gia tai san ké bién cé thé do duong su lva
chon hoic do CHV thuc hién viéc ban du gia tai san.

Truong hop ban dau gia do dwong su thoa thuan lua chon té chirc ban dau
gi4 tai san thi theo quy dinh hién nay dwong su c6 quyén lya chon mét trong hai to
chic ban dau gia chuyén nghiép 1a Trung tam dich vu ban d4u gia tai san va Doanh
nghiép ban diu gi4 tai san hoic doanh nghiép hoat dong da nganh nghé c6 kinh

doanh dich vu ban dau gia tai san trén dia ban tinh, thanh phd truc thudc trung uong
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noi co tai san ban dau gia hoic noi khac dé CHV tién hanh ky két hop ddng dich vu
ban d4u gi4 tai san thi hanh an. Viéc thoa thuan lra chon td chirc ban dau gia tai san
cua duong sy khdng qua 5 ngay lam viéc ké tir ngay dinh gia.

Truong hop duong sy khong thoéa thuan duoc to chirc ban dau gi tai san thi
CHV Iya chon mét trong hai té chirc ban dau gia chuyén nghiép Trung tdm dich vu
ban d4u gié tai san hoic Doanh nghiép ban dau gia tai san hoic doanh nghiép hoat
dong da nganh nghé cd kinh doanh dich vy ban dau gia tai san dé thyuc hién viéc ban
dau gia tai san.

Viéc ky hop ddng dich vu ban dau gi4 tai san dugc tién hanh trong thoi han
10 ngay, ké tir ngay dinh gia. Viéc ban dau gia doi vai dong san phai duoc thuc hién
trong thoi han 1a 30 ngay, d6i voi bat dong san 12 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 101 Luat THADS, CHV co quan
THADS duoc t6 chirc ban du gia trong hai truong hop:

- Tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi o tai san chua c6 t6 chuc
ban dau gia hodc c6 nhung t6 chirc ban dau gia tir chbi ky hop dong dich vu ban dau
gié tai san;

- Pong san co gié tri tir 2.000.000 dong dén 10.000.000 dong [36,tr.105].

Céc truong hop CHV td chirc ban du gia tai san dé thi hanh an déu phai
tuan thii cac quy dinh vé ban dau gia tai san tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va
thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010, khi 6 CHV chinh 12 Pau gia vién
chiu trach nhiém td chirc viéc ban dau gia tai san.

Viéc ban dau gia doi véi dong san phai duoc thuc hién trong thoi han 1a 30
ngay, d6i v6i bat dong san 1a 45 ngay, ké tir ngay dinh gi& hoic tir ngay nhan duoc
van ban cua t6 chirc ban dau gia tir chéi ban dau gia.

Luat THADS nim 2008 quy dinh kha chi tiét vé& van dé ban diu gia nhung gip
phai mot s6 vudng mit trong van dé ban dau gia khi tai san THA dem ban dau gia sau
rat nhiéu lan giam gia nhung van khdng c6 ai mua, nguyén nhan do thj truong chua
¢ nhu cau, tinh hinh bat dong san dang xudng thap. Ngoai ra, con tir nguyén nhan

ngudi trang dau gia khi mua tai san khong dwoc bao vé quyén va nghia vy, din téi
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tam |y e ngai khi mua tai san ban du gia, mic du gia co thé thap hon ¢ ngoai. Quyén
loi ctia ngudi mua tai san ban dau gia tir THA gap nhiéu rai ro, rai ro nay khdng chi
Xuit phét tir viéc chu tai san THA gy kho khin, ma Iy do quan trong tir viéc ban én,
quyét dinh dua ra THA c6 thé bi khang nghi, dan toi tai san ma nguoi mua dau gia
mua hop phap ciing bi xem xét lai theo ban an giam dbc tham, tai tham.

Nhu vay, néu tai san THA dugc dwa ra ban du gia, ngudi mua dau gia mua
mét cach hop phap, gop phan thuc hién tét cong tic THA nhung sau d6 c6 ban &n
khac ciia Toa an cap trén tai tham, giam doc tham c6 noi dung trai vai ban an da thi
hanh thi viéc nguoi mua tai san THA lai khong dam bao duoc quyén loi mac du
mua tai san tir nha nudc nhung lai chiu rat nhiéu rai ro, tir viéc ngudi phai THA gay
khé dé cho dén viéc rui ro ban an giai quyét tai san dau gia bi tuyén hay. Vé noi
dung, hau hét cac ban &n, quyét dinh 4p dung ding theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén nhan chu yéu trong van dé huy, sira cac vu 4n nay 1a do dua thiéu nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t tung. Nhung chinh diéu nay dan téi
viéc ban an, quyét dinh phai tra hd so vé cap so tham, xét xir lai tir dau, dan téi kéo
dai chu trinh giai quyét vu an. Luat THADS duoc sira ddi, b sung nam 2014 da
khac phuc cac quy dinh trén. Cu thé:

Déi vai viéc tai san bj giam gia nhidu 1an khong c6 ai mua, Piéu 104 quy dinh néu
lan dau dua ra ban dau gia ma khong thanh, khong ¢ ngudi mua thi dwong su ¢ quyen ty
thoa thuan giam gi4, sau 10 ngay néu duong su khdng thoa thuan hozc khong thong nhat
muc giam thi CHV quyét dinh tiép tuc giam gia tai san. Tir sau 1an thir 2 ma van khong co
nguoi tham gia dau gia, dau gia khong thanh thi nguoi duoc THA ¢ quyén nhan tai san
dau gia dé trir vao s tién dugc THA, néu ngudi ndy khdng nhan tai san, thi CHV tiép tuc
giam gi4, trong mdi lan giam gia khong dudi 10% gia khoi dau lién ké do, cho dén khi tai
san c6 gia dudi muc tién THA ma van khdng ai mua tai san ban du gia, ngudi dugc THA
khong nhan tai san thi tai san giao tra cho ngudi phai THA quan Iy sir dung véi diéu kién
khong dua tai san ndy vao bat ky giao dich nao cho dén khi thi hanh xong s6 tién THA.
Quy dinh trén da giai quyét vudng mac tai san ciia nguoi phai THA c6 nhung khéng thuc

hién duoc nghia vu THA |, giai quyét duoc viéc néu khong co ngudi tham gia dau gié thi
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tai san dugc giao cho ngudi duoc THA dé bu trir nghia vu THA, nhd dé, khic phuc
phan nao kho khan trong hoat dong ban dau gia.

Déi vai van dé bao vé quyén cua ngudi mua tai san dau gia, Diéu 103 quy dinh:

"]. Ngwoi mua dwoc tai san ban ddu gid, nguoi nhdn tai san dé THA dwoc
bdo vé quyeén sé hiu, sir dung doi véi tai san do.

2. Truong hop ngueoi mua dwoc tai san ban dau gid dd ndp di tién mua tai san
ban déu gid nhung ban an, quyét dinh bi khang nghi, sita doi hodc bi hiy thi co quan
THADS tiép tuc giao tai sdn, ké ca thuc hién viée cuong ché THA dé giao tai san cho
nguwoi mua dwoc tai san ban ddu gia, trir trirong hop két qua ban dau gia bi hiy theo
quy dinh cua phap ludt hodac duwong s co thoa thugn khac™ [36.tr.108].

Quy dinh trén luat bao vé nguoi ngay tinh trong viéc sé hitu tai san THA, phan nao
giai quyét nhitg kho khan trong ban dau gia, gop phan thic day hoat dong ban dau gia
trong THA duoc thuc hién thuan loi. Bé dam bao thong nhat trong viéc bao vé quyén loi
cta ngudi duoc giao tai san trong THA tir giai doan THA va ca khi duoc toa 4n giai quyét
bang ban 4n khac. Biéu 170 Luat THADS da duoc sira do6i, bd sung nim 2014 ciing xac
dinh rd nhiém vy, trach nhiém cua Toa an: "Khi xét xi lai vz &n ma ban an, quyét dinh da
bi huiy mét phan hodc toan bg theo quyér dinh giam doc tham, tai thdm, Toa an phdi gidi
quyét van dé tai san, nghia vu da dwoc THA bdn an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap ludt
nhung bi iy ”[36,tr.174]. Nhu vay, khi tda &n giai quyét lai vu an theo tha tuc giam déc
tham, tai tham, khdng chi khac phuc sai s6t caa ban an so tham ma can xem xét thuc té lién
quan dén tai san sau khi da tién hanh THA tai giai doan so tham nham giai quyét vu 4n
theo ding quy dinh nhung van dam bao quyén loi hop phéap ciia cac bén, ban an tuyén
khong gay tinh trang phai khac phuc hau qua ciia viéc dd THA tir ban an trudc, phii hop
Vi viéc thuc hién trén thuc té.

Lién quan dén tai san THA c6 nhiéu rai ro, thuc té nhiéu tai san dang dua ra
THA thi cha s¢ hitu, nguoi lién quan phét hién tai san cia minh lai bi dua ra thi hanh.
Trong THA KDTM Xay ra trudng hop thanh vién gop vén dua tai san ciia minh, cia
gia dinh vao sir dung trong qua trinh di lai, 1am phuong tién san xuat kinh doanh, vo

hinh chung khdng con su phén biét d6 1a tai san ca nhan hay cua céng ty. Tuy nhién,
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can phai cin cir vao cac bién ban gop vén, bién ban cam két tai san riéng dé xem xét,
xéac dinh d6 1a tai san cong ty, hay tai san cua ca nhan, néu I tai san ma ca nhan cam
két gop vén vao cong ty méi duge dua vao THA, nguoc lai néu khdng c6 bat cir cam
két ndo thi tai san do ding tén so hitu cua ai thi van thudc quyén sé hitu cua nguoi do.
Vi vay, dé dam bao quyén cua cac duong su trong THA va sau THA thi phap luét ghi
nhan quyén "khai kién dan su dé bao vé quyen, loi ich hop phap cia minh trong triong
hop ¢6 tranh chdp vé tai san lién quan dén THA".

2.1.7.3. Ban tai san khdng qua thii tuc bdn dau gia

Hinh thac ban tai san ké bién khdng qua thu tuc ban déu gia duoc quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 101 Luat THADS. CHV t6 chirc ban tai san ké bién khdng qua tha tuc
ban dau gia khi:

- Tai san ¢o gia tri duéi 2.000.000 dong;

- Tai san twoi sdng, mau hong.

Déi véi tai san tuoi sbng, mau hong, CHV ban tai san theo gia do duong su
thoa thuan hoac theo gia do CHV xac dinh. Néu tai san d6 khong ban duoc, dé tranh
hu hong, CHV ¢6 thé béan voi gia thap hon gia da dinh. Trong truong hop van
khong ban duge ma ngudi dugc thi hanh &n khdng nhan tai san dé trir vao tién thi
hanh &n thi CHV tra lai tai san d6 cho nguoi phai thi hanh an. Néu nguoi phai thi
hanh &n khong nhan lai tai san ma tai san hu hong, khong con gia tri thi to chic tiéu
huy theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luat THADS nam 2008[31].

2.1.7.4. Chuyén quyén sé hiu, sir dung tai san thi hanh an

Theo khoan 1 Biéu 106 Luat THADS quy dinh: “Nguoi mua dugc tai san thi
hanh an, nguoi nhan tai san dé trir vao sé tién duoc thi hanh an duoc phap luat cong
nhan va bao vé quyén so hitu, sir dung d6i vai tai san d6[36,tr.112]. Do d6, sau khi
CHV da xir ly tai san bang cac hinh thtc giao tai san ké bién cho ngudi duoc thi
hanh an dé thi hanh 4n; ban dau gia tai san hoic ban tai san khong qua thu tuc béan
dau gia thi viec chuyén giao quyén so hiru, QSD tai san cho ngudi mua, nguoi nhan
tai san 1a thu tuc rat quan trong dé xac 1ap QSD, quyén s hitu cho chu sir dung, so

httu mai.
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Chinh vi vay, theo khoan 2 Diéu 106 Luat THADS, co quan nha nudc c6
tham quyén cé trach nhiém lam tha tuc ding ky, chuyén quyén sé hitu, st dung cho
ngudi mua, ngudi nhan i san dé trir vao tién thi hanh an. Co quan THADS c6 trach
nhiém cung cap day du nhimg vin ban, gidy td can thiét cho ngudi mua tai san thi hanh an,
ngudi nhan tai san dé trir vao sb tién duoc thi hanh an dé cac co quan c6 tham quyén cap
gidy ching nhan quyén s hitu, QSD tai san cho ngudi mua tai san thi hanh an hodc ngudi
duoc thi hanh &n nhan tai san dé trir vao tién thi hanh an.

Truong hop tai san 1a QSD dat ma khong cé gidy chiing nhan hoac khong thu
hdi dugc gidy ching nhan thi co quan cé tham quyén cd trach nhiém cap gidy ching
nhan QSD dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

2.1.7.5. Thanh toan tién ban tai san ké bién

Sau khi tai san ké bién duoc ban dau gia hozc ban khong qua tha tuc ban dau gia
thi phan tién thu duoc s& dugc ding dé thuc hién nghia vu tra tién cia ngudi phai thi
hanh an cho nguoi duoc thi hanh an va céc chi phi lién quan trong qua trinh thi hanh an
theo quy dinh. Theo Diéu 47 Luat THADS, s tién thi hanh an phai dugc CHV thanh
toan trong thoi han 1a 10 ngay ké tir ngay thu dwoc tién. Sau khi trir cac chi phi thi hanh
an va khoan tién quy dinh thi s tién thi hanh an dugc thanh toan theo thir tu.

Khi thanh toan tién thi hanh an trong trudng hop ¢6 nhiéu ngudi duoc thi hanh
an thi viéc thanh toan ciing theo thir tu trén. Truong hop trong cung mét hang uu tién
¢ nhiéu nguoi duoc thi hanh an thi viéc thanh toan duoc thuc hién theo ty 1& sb tién
ma ho duoc thi hanh &n. Sé tién thi hanh &n thu theo quyét dinh cudng ché thi hanh an
nao thi thanh toan cho nhitng nguoi dugc thi hanh 4n da c6 don yéu cau tinh dén thoi
diém c6 quyét dinh cudng ché d6. Sé tién con lai dugc thanh todn cho nhitng ngudi
duoc thi hanh an theo cac quyét dinh thi hanh 4n khéc tinh dén thoi diém thanh toan.
Sé tién con lai duoc tra cho ngudi phai thi hanh an,

Bén canh d6, s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san cam cb, thé chap hoic ban tai
san ma ban an, quyét dinh tuyén ké bién dé bao ¢am thi hanh mét nghia vu cu thé duoc
uu tién thanh toan cho nghia vu dugc bao dam d6 sau khi trir cac chi phi vé thi hanh an.

2.1.7.6. Tra lgi tai san ké bién cho nguoi phai thi hanh an
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Tai san ké bién dé thi hanh 4n duoc tra lai cho ngudi phai thi hanh an trong hai
trurong hop:

Thi nhdt, true khi mé cude ban dau gia 01 ngay 1am viée, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh &n va thanh toén céc chi phi thuc té,
hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chie ban déu gia (khoan 5 Diéu 101
Luat THADS).

Ther hai, theo quy dinh tai Diéu 104 Luat THADS 2014 vé xt ly tai san ban dau
gia khi khong c6 ngudi tham gia dau gia, dau gia khong thanh thi yéu cau duong su thoa
thuan giam gia, tir sau lan giam gié tha hai, néu van dau gia khong thanh, néu gia trj tai
san da giam bang hoac thap hon chi phi cudng ché ma ngudi dugc thi hanh an van khong
nhan dé trir vao sé tién duoc thi hanh &n thi tai san duoc giao lai cho ngudi phai thi hanh
an quan ly, sir dung. Ngudi phai thi hanh an khong dugc dua tai san nay tham gia cac
giao dich dan sy cho dén khi ho thuc hién xong nghia vy thi hanh an. Pay 1a diém méi da
duoc stra doi bo sung so véi quy dinh cii, theo do, viéc t6 chirc dinh gid, giam gia tai san
s& ¢4 han muic, néu nguoi duoc thi hanh an cd tinh khdng nhan tai san dé thi hanh an coi
nhu tir chéi co hoi dé thanh toan s tién thi hanh &n, dan toi co quan thi hanh 4n phai giao
lai tai san cho nguoi phai thi hanh an quan ly, viéc thi hanh an s tién hanh tiép néu xac
dinh duoc viéc nguoi phai thi hanh an c6 diédu kién tiép tuc thi hanh.

2.1.8. Gidi toa ké bién

Ther nhdt, diéu kién giai toa ké bién tai san

Viéc giai toa ké bién tai san cua nguoi phai thi hanh an dugc thuc hién theo
Piéu 105 Luat THADS trong 04 trudng hop sau:

- Puong su théa thuan vé viéc giai toa ké bién tai san ma khong anh huéng
dén quyén, lgi ich hop phép cia ngudi thir ba.

- Buong su da thuc hién xong nghia vu thi hanh an va cac chi phi thi hanh an
theo quy dinh cua Luat THADS.

- C6 quyét dinh cua ngudi c6 tham quyén hay bo quyét dinh ké bién.

- C6 quyét dinh dinh chi thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
THADS.
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Déi véi truong hop giai toa ké bién tai san khi dwong su thuc hién xong
nghia vu thi hanh &n va céc chi phi thi hanh an, CHV chi giai toa tai san ké bién khi
ngudi phai thi hanh 4n d3 ndp du sé tién phai thi hanh an theo cac quyét dinh thi
hanh 4n dén thoi diém giai toa nhu nghia vu vé an phi, boi thuong. .. va cac chi phi
phat sinh nhu chi phi vé théng bao cudng ché, chi phi vé viéc td chirc ké bién, dinh
gia... theo cac quy dinh tai Piéu 73 Luat THADS va Thong tu lién tich s
184/2011/TTLT-BTC-BTP.

Ther hai, tham quyén va thi tuc giai toa ké bién tai san

Tham quyén ra quyét dinh giai toa ké bién 1a CHV dang truc tiép duoc co
quan Thi hanh an phan cong to chirc thi hanh an.

Thu tuc giai toa ké bién tai san: ké tir ngay c6 can ctr giai toa k& bién tai san, CHV
ra quyét dinh giai toa ké bién, tra lai tai san cho ngudi phai thi hanh an trong thoi
han 05 ngay lam viéc.

2.2. Nhirng dic diém vé kinh té, xa hdi ciia thanh pho Ha Ndi tac dong
true ti€p dén viéc ké bién, xir 1y tai san thi hanh an kinh doanh thwong mai

2.2.1. Pdc diém kinh té- x4 héi , chinh tri- phép ly

Thanh phé Ha Noi hién nay sau khi hop nhat, mo rong dia gisi hanh chinh bao
gom: Thanh ph Ha Noi, tinh Ha Tay, huyén M@ Linh - tinh Vinh Phiic va bbn xa
thudc huyén Luong Son - tinh Hoa Binh cé dién tich ty nhién 334.470,02 ha, 16n géip
hon 3 lan trudc day va ding vao top 17 Thi do trén thé gidi c6 dién tich rong nhat. Tha
d6 Ha Noi hién nay c6 vi tri tiép giap véi céc tinh Thai Nguyén - Vinh Phic ¢ phia
Bac; Ha Nam - Hoa Binh & phia Nam; Bac Giang- Bac Ninh- Hung Yén & phia Dong
va Hoa Binh- Phi Tho ¢ phia Tay.

Dan s hién nay cua Ha Noi 1a hon 7 triéu nguoi thuoc nhiéu dan toc khac nhau,
khoang trén 30 dén toc cu tri; mat do dan sb 1a 3.490 nguoi/km®. Doanh nghiép: Theo
s6 lieu théng ké dén hét ngay 31/12/2013, trén dia ban thanh phd Ha Noi c6 57.778
doanh nghiép, trong d6 doanh nghiép nha nuéc la 311, doanh nghiép ngoai Nha
nuéc 1a 56485, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai 1a 982. Bén canh dé con co

mot luong 16n cac ho san xuét kinh doanh cé thé.
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Ha Noi hién nay gom 30 don vi hanh chinh cip quan, huyén, thi xa, 577 x4,
phuong, thi tran. La Tha do, trung tam kinh té - chinh tri cia ca nudc nén hoat dong
dich vu phap 1y tai thanh phé Ha Noi dién ra kha sbi dong véi nhiéu vin phong luat
su, cong chimg, tu van phéap luat... d duoc thanh 1ap va hoat dong, dap wng nhu cau
phap ly cua ngudi dan, doanh nghiép trén dia ban thanh phé va cua ca nudc.

2.2.2 Tdc déng tir dic diém tw nhién, kinh té - x& héi doéi véi viéc thuc hign
phap ludt vé THAKDTM trén dia ban thanh phé

Thudn lgi: Véi diéu kién la Thi d6 nén Ha Noi 1a mat trong nhiing tinh thanh
cd nhiéu thuan loi nhat trong ca nudce, nhitng thuan loi vé cac diéu kién kinh té xa hoi
phan nao thuc day hoat dong ké bién, xir ly tai san THAKDTM tai Ha Noi dién ra
nhanh chong hon.

Thet nhat, tac dong tir diéu kién kinh té téi kha nang tai chinh trong hoat dong
THAKDTM. Vi vi tri trung tam dong bang séng Hong, giap ranh vai nhicu dia ban
khac nhu Ha Giang, Ha Nam, Bic Ninh, Vinh Phac, Ha Néi 1a noi tap trung nhiéu
nhiéu dau méi giao thdng nhor d6, cac hoat dong kinh doanh thuong mai dugc dé dang
thuan loi, cac doanh nghiép co diéu kién phat trién kinh té, ma rong quy mé téi céc khu
vuc 1an can. Pa s6 cac doanh nghiép dong tru so tai Ha Noi 1a cac doanh nghiép kinh té
I6n, Vi vay, khi xay ra tranh chidp KDTM, cac doanh nghiép c6 kha nang tai chinh cao
dan t6i co diéu kién dé ké bién, xu ly tai san THA.

Ther hai, Ha Noi la trung tam kinh té - chinh tri cua ca nudc, noi duge dau tu co
so ha tang hang dau ca nudc, boi vay, gia tri tai san dic biét 1a bat dong san trong
THAKDTM & Ha Noi ¢6 gia tri rat 16n. Hon nita, do 1a trung tdm chinh tri ca nuéc nén
hoat dong ké bién, xt ly tai san THAKDTM tai Ha N6i luén nhan duoc su quan tam, chi
dao kip thoi cua co quan chic nang, su phdi hop cua cac co quan lién quan, khi gap
nhimg kho khin vuéng méc, déu ludn nhan duogc v kién chi dao kip thoi tir co quan cap
trén. Bén canh do, do cac doanh nghiép tai Ha Noi thuong la nhitng doanh nghiép 16n,
kha nang tai chinh cao, nén thuong cé diéu kién dé thi hanh &n, tai san bj ké bién, xt ly

thi hanh an thuong c6 gia tri lon.
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Thet ba, y thirc thuc hién phap luat cia nguoi dan cao hon cac dia ban khac
trong ca nudc. Ha Noi tap trung nhiéu trung tim vin hoa, chinh tri, nhidu truong dai
hoc, nhor d6, ngudi dan ¢6 nhiéu co hoi dé tiép can phép luat; thyuc té cho thiy trinh do
dan tri Ha Noi cao hon trung binh ca nudc, moi truong phap ly séi dong, tap trung
nhiéu luat su, cong ty luat 1a diéu kién thuan loi dé céc td chuc, doanh nghiép, ca nhan
tiép thu va nhan thire vé phap luat thuan loi, qua do6 tac dong toi y thic thuc hién ban
an, quyét dinh vé THAKDTM cao hon céc dia phuong lan can.

Thit fr, do diéu Kién co s vat chat, ciing nhu trinh d6 can bo chuyén mén dé
phuc vu cong tac ké bién, xt 1y tai san tai Ha Noi day du hon cac dia phuong khac, nén
cong tac ké bién, xtr 1y ciing thuan loi hon. Bén canh d6, cac cong ty trong linh vuc dau
gi4 tai Ha Noi kha phat trién, nén khong gip kho khan trong viéc ky hop dong véi cac
t6 chiic ndy, gop phan giai quyét nhanh hoat dong ké bién, xir ly tai san.

Khé khén: Bén canh thuan loi néu trén, yéu té kinh té - x& hoi ciing tac dong
khong nho tai, tao nén nhimg khé khan trong viéc thuc hién phap luat vé THAKDTM
trén dia ban thanh phd, cu thé:

Thez nhdt, su chénh léch, khong déng déu trong trinh do chinh co quan THA
tai cac dia phuong 1an trinh do dan cu tai cac dia phuong cia Ha Noi. Ha Noi hién
nay duoc sap nhap tir nhiéu tinh thanh khéc nhau, véi nhitng quan huyén ¢ khu vuc
trung tam, c6 lich sir phat trién 1au doi, trinh d6 chuyén mén can bo viing vang, nhan
thirc ciia nguoi dan cao 1a diéu kién gop phan thiic day nhanh hoat dong THA
KDTM. Nhung nguoc lai nhiéu huyén ngoai thanh, dic biét 1a cac huyén méi duoc
sap nhap vao Ha Noi, diéu kién kinh té khé khian, can bd THA chua thé yén tam véi
chuyén mén, trinh d6 dan cu con thip dan téi nhidu can tro trong cong tac ké bién, xu
ly tai san dé THA KDTM. Tir d6 ma két qua ké bién, xu ly tai san thi hanh &n tai cac
noi khong dong déu.

Ther hai, do dia ban Ha Noi rong Ion, khu vuc néi thanh phuec tap, dong dan
s& dan tGi cong tac xac minh, tién hanh cac tha tuc ké bién, xir Iy THA tuong d6i

mat thoi gian.
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Ther ba, nhiéu doanh nghiép hiéu biét phap luat nhung ¢ tinh khéng hop tac, trén
tranh gay kho dé trong cong thc THA, tau tan tai san hozc chuyén di khoi dia phuong.

That i, do gié tri bat dong san THA 16n, trong khi nhiéu trudng hop gia tri can
THA khéng cao, dan téi kho khin trong viéc xir Iy tai san THA, vuedng mac trong viéc
hop tac cia nguoi dan, viéc kéo dai thoi gian THA do tha tuc xur ly tai san THA, tha
tuc dau gia...

Thet ndm, su phtc tap trong thanh phan dan cu, trinh d6 nhan thac dan t6i kho
khan trong viéc tuyén truyén pho bién phap luat, viéc hoach dinh céc chinh séch, cha
truong lién quan tGi cong tic THA KDTM.

2.3. Nhitng két qua dat dwoc trong cong tac ké bién, xir ly tai san caa
ngwoi phai thi hanh an kinh doanh thwong mai

Pé tim hiéu day du két qua dat duoc trong cong tac ké bién, xir ly tai san caa
nguoi phai THA KDTM, tac gia sé di vao phan tich hoat dong ké bién, xir ly tai san
THA KDTM tai Ha Noi qua nhitng con sé mang tinh chit dinh lwong va mot sé vu
viéc dién hinh dé nguoi doc hiéu rd hon vé thuc trang dién ra tai Ha Noi.

2.3.1 Sé lwong va gia tri cac vu viéc ké bién, xa Iy tai sdn ciia ngwoi phdi
thi hanh dn kinh doanh thuwong mai tai Ha Ngi

2.3.1.1. S6 vu ké bién, xi Iy tai san cia nguwoi phdi thi hanh an KDTM so Véi
cac vu thi hanh an KDTM néi chung

Bdng 2.1: Bang sé lidu tong sé vu ké bién, xi ly THA KDTM so vdi téng
s6 vu THA KDTM trong giai doan nam 2013-2015 tai Ha Néi.

Tong sé vu bi ké bién, | Téng sé vu
Nam xi ly THA KDTM THA KDTM Ty 1€ %
(1) (2) (2)/(2)
2013 101 1.842 55
2014 228 2.888 7,9
2015 375 3.944 9,5
6 thang 2016 269 3.905 6,9

Nguén: [16],[17],[18].
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Viéc ké bién, xur ly tai san cua ngudi phai thi hanh an trong vu &n KDTM la
bién phép cudi cung, thé hién sy nghiém khic nhat d6i véi nhitng chu thé co diéu
kién thi hanh an, nhung khong ty nguyén thi hanh. Tir bang s liéu trén ta c6 thé
thay so voi tong sé vu THA KDTM thi sé vu viéc &p dung bién phéap ké bién, xir
ly khdng nhiéu, chiém ty 1& dudi 10%. Tuy nhién, ty 1& nay khdng ngimg ting qua
cac nam, 2013 chiém 5,5% nhung dén nim 2015 chiém 9,5%; diéu nay di phan
nao phan anh tinh trang khé khan trong cong tac THA KDTM. Sé vu viéc cudng
ché, ké bién ngay cang gia ting, bén canh d6 nhitng vu viéc nay thudng la nhing
vu Viéc phirc tap, dwong sy khong hop tc ciing dat ra ganh ning ddi véi co quan
thi hanh an.

2.3.1.2. S6 vu ké bién, xi Iy tai san cia nguwoi phdi thi hanh an KDTM so Véi
cac Vu curong ché thi hanh an KDTM ndi chung

Bdng 2.2: Bang sé ligu tong sé vu ké bién, xi ly THA KDTM so vdi téng
s6 vu cwong ché THA KDTM trong giai doan nam 2013-2015 tai Ha Ni.

Tong sé vu bi ké bién, | Téng sé vu cudng
Nim xit Iy THAKDTM | ch§ THAKDTM | Ty & %
(1) (2) D)/(2)
2013 101 153 66
2014 228 335 68
2015 375 502 75
6 thang 2016 269 341 79

Nguon: [16],[17],[18].

Theo quy dinh ciia phéap luat, c6 6 bién phap cudng ché khac nhau dé thi
hanh an, ké bién, xir ly tai san THA KDTM chi la mét trong 6 bién phap ma
phép luat quy dinh. Qua bang sé liéu trén ta c6 thé thay sé vu bi ké bién, xu ly
THA KDTM chiém ty I& khé cao so véi tong sé vu cudng ché THA KDTM. Cu
thé, nim 2013 sb vu ké bién cudng ché 1a 101 vy, chiém 66% so véi tong sb vu
cudng ché trong linh vuc THA KDTM; dén nam 2015 mac di sé vu cudng ché

THA KDTM néi chung ciing khong ngirng ting (502 vu), nhung s vu ké bién,
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xtr 1y ciing chiém mét ty 1& ngay cang cao, 375/502 vu chiém 75%. Nhu vay c6
thé thay bién phap ké bién, xu Iy tai san 1a bién phap duoc CHV Iua chon &p
dung nhiéu nhat. 2.3.1.3. Gia trj s¢ tien ké bién, xiz ly THA KDTM so véi tong sé
tien cuong ché THA KDTM

Bdng 2.3: Bdng sé ligu vé téng sé tién ké bién, xi Iy THA KDTM so Véi
tong sé tien cwang ché THA KDTM giai doan niam 2013-2015 tgi Ha Ngi.

Tong so tién e
) Tong so tien cudng
Ké bién, xir ly THA ) Ty l¢
Nam che THA KDTM
KDTM /()
)
(1)
2013 914.869.385.000 1.288.584.429.000 71,5
2014 1.399.701.393.000 1.686.387.220.000 80,3
2015 2.499.495.290.000 2.843.566.883.000 87,9
6 thang 2016 777.828.508.000 964.743.864.000 80,6

Nguon: [16],[17],[18].

Néu sé tién trong cac vu THA KDTM chiém hau hét gia tri trong THADS thi
s6 tién can duoc thi hanh trong cac vu ké bién, cudng ché THA KDTM ciing chiém
phan 16n gi4 tri trong cac vu THA KDTM. Nam 2013 s tién trong cac vu ké bién,
xir Iy THA DKTM chiém 71,5% tong so tién trong cac vu cudng ché, twong uang
Vi s6 tién 914.869.385 dong; dén nam 2015 ty Ié nay ting 1én 87,9% tuong tng Voi
tong so tién 1a 2.499.495.290 dong.

Qua céc bang sé liéu trén cé thé thiy duoc gié tri 16n ma cac vu ké bién, xir
ly tai san THA KDTM can thyc hién, néu nhu 1am tot cong tac ké bién, xir ly s& gop
phan giai quyét dang ké ty I& cac vu an KDTM, nhung néu nhu gip &ch tic trong
Cc4c vy Viéc ndy s& dan téi viéc ton dong luong I6n sé tién can phai thi hanh an, 1am
anh huong khdng nho t6i quyén loi cua ngudi lién quan, tac dong xau dén mai
treong kinh doanh. Do d6, ¢6 thé nhan thiy tim quan trong cua cdng tac ké bién, xir

ly tai san trong thi hanh an.
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Qua céc bang s liu trén, phan ndo ta nhan thiy duoc mic d6 va vi tri quan
trong cua hoat dong ké bién, xur ly tai san cua nguoi phai thi hanh an trong vu an
KDTM.

2.3.2. Pdnh gid vweéng mdc lién quan dén ap dung cac quy dinh phap ludt
vé ké bién, xr Iy tai san ciia ngwoi phdi thi hanh an KDTM tgi Ha Ngi

Cudng ché ké bién tai sin cia ngudi phai thi hanh an 1a bién phap duoc
CHV 4p dung thuong vap phai sy chong d6i cua ca nhan nguoi phai thi hanh an
hoac ca nhiing nguoi trong gia dinh cua nguoi phai thi hanh an. Nhitng viéc cudng
ché ké bién tai san caa nguoi phai THA KDTM thuong bi kéo dai thoi gian thuc
hién vi né lién quan dén quyén loi cua nhiéu nguoi. Thuc tién ap dung bién phap ké
bién, xir ly tai satn THA KDTM di thé hién nhiéu bt cap, vuéng méc.

Thi nhat, vie6ng mic xuit phat tir quy dinh cta phap luat

Mgt 1, bat cap trong cac quy dinh tong dat vin ban lién quan dén THA
KDTM.

Thuc té tai Ha Noi, nhiéu truong hop tai gidy chiing nhan ding ky kinh
doanh, cong ty van giit nguyén dia chi cii, chwa dang ky thay d6i dia chi véi So ké
hoach dau tu, dan tGi phai niém yét tai dia chi nay, nhung tai thoi diém niém yét,
mit bang da tra lai cho cha s¢ hiru hodc di duogc ngudi khéc thué lai, nén khi niém
yét, co quan THA gip phai sy can tro, thiéu hop tac cua chu so hitu, nguoi lién
quan dén dia chi trén.

Theo quy dinh hién nay, dbi voi cac doanh nghiép, to chuc trong THA
KDTM, néu khong téng dat truc tiép duoc, bugc phai tién hanh niém yét cong khai
thi s& niém yét tai tru s& cong ty, doanh nghiép. Muc dich cua viéc niém yét Ia
thong bao cho doanh nghiép biét viéc dang bi cudng ché THA trong khi doanh
nghiép da dong cua, khdng con hoat dong tai noi dang ky kinh doanh, nén chang
can quy dinh bd sung viéc niém yét cac quyét dinh ké bién, xir ly tai san tai dia chi
thuong trd cua nguoi dai dién theo phap luat. Boi thuc té, dia chi doanh nghiép
ding ky kinh doanh thuong 1a mit bang di thué, do d6 khi niém yét tai dja chi nay,
ban niém yét thuong that lac va doanh nghiép bi niém yét THA khéng biét. Thuc té,
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nhiéu doanh nghiép thuong chuyén dia chi kinh doanh méi nhung nguoi dai dién
theo phap luat cua doanh nghiép sé c6 dia chi 6n dinh, dugc ghi nhan trong giy
chang nhan dang ky kinh doanh, do d6, viéc niém yét tai noi thuong tri cua ngudi
dai dién theo phap luat song song véi niém yét tai tru so cong ty s& dat dugc muc
dich thong bao cho nguoi phai THA, gop phan hiéu qua hon cho cong tac THA.

Hai 13, bat cap trong viéc xac dinh phan chia tai san cua nguoi bi THA trong
khdi tai san s& hitu chung véi nhitng cha thé khac.

Bat cap nay xuat phat tir viéc chi thé phai thi hanh &n luén tim cach trén
tranh nghia vu thi hanh an, nén cé tinh khéng phdi hop dé xac dinh tai san caa minh
trong khoi tai san chung voi chu thé khac. Nguoc lai, chinh co quan thi hanh an lai
khong xac minh k¥ ludng ngudn gdc tai san, dan dén khong xac dinh chinh xac tai
san Nao cua ngudi phai thi hanh an, tai san nao khong phai ctia ho, dan téi viec ké
bién khong ding d6i tugng. Trudng hop dién hinh, theo quyét dinh ctiia Ban an sb
277/2008/DS-PT ngay 06/8/2008 cua Toa an phic tham Toa &4n nhan dan Thanh
phé Ha Noi thi ba V& Thi Bich phai tra cho 6ng Nguyén Vin Em sb tién
4.995.922.000 ddng va tién lai do cham thi hanh an. DBé thi hanh an, ngay
22/6/2015, CHV ban hanh Quyét dinh s6 13/QD-CTHADS, cudng ché ké bién, xu
ly tai san va thuc hién viéc k& bién vao ngay 30/6/2015. Tai san ké bién gom QSD
dat thudc cac thira: thira sé 190, t& ban dd sb 16, dién tich 237,7m?, gidy chimg
nhan QSD dat s H02967 ngay 03/01/2006; Thira s6 187, t& ban d6 s6 16, dién tich
202,3m?, gidy chirmg nhan QSD dét sé6 H04763 ngay 16/10/2007; Thira sé 188, t&
ban db sb 16, dién tich 324,9m?, gidy chirg nhan sé H04292 ngay 22/01/2007, ca 3
thira do Uy ban nhan dan huyén cp cho ho ba V& Thi Bich; Thira s6 92, to ban d6
s6 16, dién tich 884,3m?, gidy ching nhan QSD dat s6 T00277 ngay 27/01/2006 va
cong trinh xay dung nha xudng trén dat cé dién tich 987,68m? gidy ching nhan
quyén s& hitu tai san sé 0072 ngay 07/12/2016 do Uy ban nhan dan tinh cap cho
Cong ty TNHH P (ba Bich la thanh vién cua cng ty). Nhu vay, CHV da ké bién tai
san ctia Cong ty P dé thi hanh an d6i véi ca nhan ba Bich 1a xac dinh khong dung tai

san clia nguoi phai thi hanh an, khong ding d6i twong thi hanh &n. Bai tai san duoc
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ghi nhan tai gidy chimg nhin quyén sé hiru tai san sé 0072 ngay 07/12/2016 khong
phai la tai san riéng cua ba Bich nira, ma tai san cua cong ty Céng ty TNHH P, do
ba Bich c6 gop von, do vay, can xac dinh rd phan tai san, quyén sé hiru vén gop cua
ba Bich trong cong ty nay.

Thue té cho thiy da sé cac chu thé phai thi hanh KDTM tai Ha Nai ¢ nhiéu
tai san khac nhau va cac tai san nay lai dugc gop vén véi cac chu thé khéc, vi vay,
viéc ké bién, xtr Iy tai san THA KDTM lai vap phai sy kho khin trong xac dinh
phan tai san caa chu thé THA trong khéi tai san chung d6. Nguoi phai THA ludn
tim moi céach trén tranh viéc thuc hién nghia vu THA nén ho cé tinh khong thira
nhan tai san phai THA la caa minh, gian dbi khai bao d6 1a tai san ciia ngudi khac,
néu 1a tai dang tén s& hiru chung véi doanh nghiép, to chirc khac thi ho khong “dai
gi” khoi kién chia tai san chung dé xac dinh phan tai san caa minh, hoic c6 khoi
kién thi viéc ap dung cac quy dinh trong Bo Luat t6 tung dan su, B Luat dan sy
nam 2015 ciing méi bude dau thuc hién tir 01/7/2016, nén tai thoi diém trudc do,
nguoi duoc thi hanh an, CHV.... khong co cin cir dé tién hanh khoi kién. Viéc xac
dinh ngudn gdc tai san thi hanh an dé ké bién, xu ly cho chinh xéac thuoc vé trach
nhiém cia co quan thi hanh an, theo d6 CHV phai nang cao chuyén mon, tang
cudng phdi hop véi co quan khac trong viéc xac minh ngudn gdc. Riéng bat cap
trong viéc khoi kién chia tai san chung da duoc dé cap trong Luat thi hanh &n dan
su nam 2008 (sira doi, b6 sung nam 2014). Luat stra d6i b6 sung Luat THADS nam
2014 da bd sung quyén cua nguoi phai THA dugc quyén khoi kién xac dinh tai san
chung. Piéu luat quy dinh rd rang tha tu khoi kién yéu cau: néu cac duong sy
khong thoa thuan dugc viéc xac dinh, phan chia tai san chung hoac thoéa thuan vi
pham phép luat ngudi phai THA, nhitng nguoi c6 quyén sé hitu chung khai kién
yéu cau Toa an xac dinh, néu nguoi phai thi hanh, nguoi s¢ hiru chung khong khai
kién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thdng béo thi CHV théng bao cho
ngudi dugc THA Kkhoi kién, néu ngudi dugc THA khong khoi kién thi CHV moi

yéu cau Toa an xac dinh phan chia tai san chung.
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Luat THADS nim 2008 di khong quy dinh trudng hop yéu cau xac dinh,
phan chia tai san chung dé THA c6 dong an phi hay khong, Phap 1énh an phi Ié phi
niam 2009 ciing khéng quy dinh tredng hop yéu cau Toa an xac dinh phan chia tai san
chung s& dugc mién an phi. CHV yéu cau phan chia tai san chung 1a nham muc dich
thuc hién nhiém vy, chirc nang ctia co quan Nha nudc. Trong khi phap luat quy dinh
ngudi khai kién, ngudi y8u cau phai tam déng an phi, 1 phi sau nay trong ban én,
quyét dinh cua Toa 4n sé& giai quyét van dé an phi, 1¢ phi, nguyén don khong dugc
chap nhan yéu cau phai chiu an phi d6i véi phan khong dugc chap nhan, bi don phai
chiu an phi di véi phan da chap nhan cho nguyén don, ngudi yéu cau phai chiu an
phi cho yéu cau ciia minh. Nhu vay, co quan THA, nguoi ddng sé hiru déu khoi kién
khéng nham muc dich cho minh, khong xuat phat tir quyén loi ca nhéan, do d6 khong
thé budc trach nhiém dong an phi thudc vé ho. Pay 13 vin dé ma Luat THADS nim
2008 chua diéu chinh, di dwoc Luat stra doi, bd sung Luat thi hanh an dan sy nam
2014 da khic phuc, theo d6 khoan 3 Diéu 75 Luat nay quy dinh “Trwong hop CHV
yéu cqu Toa an gidi quyét cac viéc quy dinh tai khodn I Diéu 74 cuia Ludt nay va
khodn 1, khodn 2 Piéu nay dé THA thi khdng phdi chiu &n phi, 1¢ phi Toa dn”. Quy
dinh trén 1a hoan toan hop ly, tuy nhién, trén thuc té tai Ha Noi thoi gian qua, viéc
ngudi duoc thi hanh an, ddng s hiru khdng khoi kién dé chia tai san chung, mot phan
do quy dinh vé viéc ho phai dong an phi. Nén ching bo sung viéc ngudi phai THA,
dong so hitu khai kién xac dinh phan tai san trong tai san chung dé THA duoc mién
dong an phi, 1& phi. Vi thuc té, néu phai dong an phi, 1& phi thi chac chan rang nguoi
phai THA, ddng so hitu, nguoi duoc THA s& khdng dai gi khai kién yéu cau Toa &n
xac dinh, phan chia tai san chung, vi phai dong an phi, 1& phi nén thay vi duoc quyén
tu minh khoi kién yéu cau, ho s& & CHV yéu cau Toa an xac dinh dé khéng phai tam
dong an phi. Néu van quy dinh viéc cac chu thé 1a ngudi duoc THA, ngudi so hitu
chung déng an phi thi quy dinh quyén khoi kién cia cac cha thé nay theo khoan 1
Diéu 74 Luat THADS da duoc stra doi bd sung nam 2014 chi mang tinh chat hinh
thirc. Vé6i 1y do doi 30 ngay dé chu so hitu chung, ngudi phai THA c6 quyén khoi

kién yéu cau Toa an giai quyét, sau 30 ngay cac chu thé trén khoéng yéu cau thi nguoi
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THA duoc quyén yéu cau khoi kién, sau 15 ngay nguoi duoc THA khdng khoi kién
thi CHV mai yéu cau Toa &n giai quyét. Quy dinh trén nhim nang cao quyén cta cac
chi thé co lién quan nhung v6 hinh chung kéo dai thoi gian THA thém 45 ngay la
khoang thoi gian dé cac chu thé trén yéu cau khai kién.

Viéc xac dinh tai san thudc quyén s& hitu cua ngudi phai THA hay khong 1a
ca mot vin dé can su phdi hop cua cac co quan lién nganh, nhimg co quan c6 chirc
nang dang ky quyén so hitu vé tai san, do d6 cn ban hanh thong tu lién nganh dé
nang cao hon nita cong tac phdi hop giira cac co quan chirc niang v4i nhau.

Ba 13, quy dinh trong van dé tai san gan lién véi quyén sir dung dat.

Dicu 94 Luat thi hanh an quy dinh: "khi ké bién tai san la cong trinh xay
dung gan lién véi dat phdi ké bién cd quyén s dung dat, trir trieong hop quyén sie
dung ddt khéng dwoc ké bién theo quy dinh cua phap ludt hodc viéc tach roi tai san
ké bién va dat khong 1am giam dang ké gia trj tai san dé".... , tai Picu 95 ciing ghi
nhan"khi k& bién nha ¢ phdi k& bién ca quyén siz dung dat gan lién véi nha 6.
Trirong hop nha ¢ gan lién véi dat thuge quyén si dung cia nguwoi khac thi CHV
chi ké bién nha ¢ va quyén sir dung dat dé THA néu nguwoi c6 quyén sir dung dat
dong y. Truong hop ngueoi c6 quyeén sir dung ddt khéng dong y thi chi ké bién nha ¢
ciia nguweoi phai THA, néu viée tach roi nha ¢ va dat khong 1am gidam déang ké gia tri
can nha". Tuy nhién, thyc té xay ra, khdng c6 tai san ndo trén dat va ciing khong c6
nha & ndo ma viéc tach roi gitta dat véi tai san gan lién, nha ¢ voi dat lai khong lam
giam dang ké gié tri cia nha ¢ hay cua tai san gan lién d6. Ngay trong cum tir "gén
lien" da thé hién sy khong thé tach roi gitra dat va tai san. Néu ké bién nha o, tai san
trén dat ma khong gan véi QSD dat thi nha &, tai san trén dat d c6 gia tri 16n ciing
s& giam s(t gia tri, nhu vay, quy dinh tai Diéu 94, 95 Luat thi hanh an con mang
nhiéu tinh hinh thic. Hién nay, trén dia ban Thanh phé Ha Noi viéc giai quyét tai
san thi hanh an trén dat gap rat nhiéu kho khan. Do tai san trén dat 1a nha xuong c6
gia tri rat Ion, nhung do QSD dat khong dwoc dam bao, nén trudng hop cac nha
xuéng can THA trén dat khong dua ra ban déu gia duoc, roi vao tinh trang "ddp

chiéu nam cho™...
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Diéu 175 Luat dat dai nim 2013 quy dinh: d6i véi truong hop tra tién thué
dat hang nidm, doanh nghiép c6 quyén bén tai san, gop von bang tai san trén dat
nhung khong gop von, khong dugc thé chap bang QSD dit d6, doanh nghiép co
quyén cho thué lai QSD dit theo hinh thic tra tién cho dat hang nim véi diéu kién
duoc phép dau tu xay dung tai san trén dét va tai san trén dat da xay dung xong. Nhur
vay, truong hop doanh nghiép dang thué 1a doanh nghiép phai THA, nhung cb tinh
bo trén, cb tinh khong hop tac dé 1am tha tuc cho ngudi mua tai san dau gid duoc
thué lai, nhung co quan thi hanh an lai khéng c6 bién phap dé dam bao cho nguoi
mua duoc tai san ddu gia dugc thué mat bang nay.

Tuong ty tai Piéu 95 Luat THADS di duoc sira doi bo sung nam 2014 quy
dinh truong hop ké bién nha & 1a tai san cta nguoi phai THA nhung QSD dét la cua
nguoi khac, ma nguoi nay khong dong y ké bién QSD dét thi co quan THA van ké
bién nha trén dat néu nhu viéc tach doi nha khoi QSD dat khong lam giam dang ké
gia tri nha. Tuy nhién, thuc té, hau nhu khong co truong hop cha st dung ddi voi
QSD dat déng y cho ké bién ca quyén sir dung dét cia ho, nhu vay, CHV chi dugc
phép ké bién riéng nha trén dat. Nhung khi nha ¢ da tach doi voi dat thi khong thé
khong giam gia tri, nhu vay, dan téi viéc khong thé ké bién nha o trén dat d6. Va thuc
té néu ké bién nha tach riéng voi dat thi sau khi ké bién ciing khong tién hanh viéc xir
ly nha duoc, bai khong ai mudn chiu rii ro khi nha va dat khéng ciing thudc sé hiru
cua minh, vi vy, viéc ké bién nha o nay ciing gap bé tic. Nhu vay, hién nay Luat thi
hanh an van con gap nhiéu vueéng méc trong truong hop dat va tai san gan lién.

Thuc té trong cong tac thi hanh an tai Ha Noi thoi gian qua thay rang, trong
nhiéu vu viéc cudng ché ké bién tai san gan lién véi dat, CHV ké bién ca QSD dat
trong truong hop khong duge phép ké bién, nhu ké bién QSD dat thué hang nam cua
doanh nghiép, ké bién hé théng phong chay chira chay, hé thdng xtr Iy nuéc thai...

Bon 1, thiéu co ché thi hanh d6i véi tai san di dong.

Tai san di dong bao gom phuong tién giao théng, tau bay, tau bién... cac loai
tai san nay néu dang luu thong, doanh nghiép cb tinh khong hop tac dé ké bién thi rat

kho xac dinh dé tién hanh keé bién, cudng ché. Cac gidy to dang ky so hitu tai san nay
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cling khong dé thu hdi dugc. Vi vy, can su phdi hop chit ch& cua cac co quan chic
nang trong cong tac xac minh tai san.

Nam la, bat cap trong co ché ban dau gia.

Khoan 2, Piéu 37 cua Nghi dinh 17/2010/ND-CP quy dinh: Trong truong
hop dd hét thoi han ding ky tham gia ddu gid tdi san ma chi ¢é mét ngueoi dang ky
mua tai san ban ddu gid hodc ¢é nhiéu ngwoi dang ky tham gia ddu gid nhung chi
c6 mét nguoi tham gia cudc ban ddau gid va trd gid it nhat bang gia khéi diém thi
tai san dwoc ban cho nguoi do, néu nguwoi ¢ tai san ban dau gid dong y. Viéc ban
tai san trong truong hop nay chi dwgc tién hanh sau khi da thwc hién day di viéc
niém yét, théng bdo céng khai, trung bay tai san va khéng c6 khiéu nai lién quan
dén trinh ti, thi tuc cho dén khi quyét dinh bdn tai san [23].

Khai niém "nguwoi cé tai san ban ddu gid dong y" duge hiéu nhu thé nao cho
dung? Tai Piéu 25 Nghi dinh 17/2010/ND-CP quy dinh: "Hop dong ban dau gid tai
san dwoc ky két giita té chire ban ddu gid tai san va nguoi ¢é tdi san bdn dau gid
hodic nguwoi dai dién ciia nguoi d6" . Nhu vy, néu xay ra trudng hop chi ¢ mot
ngudi tham gia mua tai san ban ddu gia bang mirc khoi diém, thi chi duoc ban khi
nguoi chi so hitu ddi voi tai san d6 ddng ¥, nhung thyc té, chi so hiru tai san, nguoi
phai thi hanh 4n hau nhu s& khong dong ¥ voi viée ban tai san do.

Tai thanh phd Ha Noi dd ¢ vu viée to chirc ban dau gia cho mot nguoi dang
ky mua tai san khi khong dugc sy dong ¥ ctia cha s hitu 1am hop dong mua ban tai
san da bi Toa 4n tuyén vo hiéu din dén trach nhiém boi thuong ddi véi ca CHV va
Trung tam dich vy ban dau gi4 tai san cho ngudi mua duoc tai san.

Vi vay, khi gip nhirng trudng hop nay, to chirc ban ddu gia s& dua thém
ngudi khac dang ky mua tai san dé lam "quéan xanh" dé tranh viéc phai t6 chirc ban
dau gia lai.

S&u 13, kho khan tir quy dinh dién tich tdi thiéu xay nha, tach thira theo quy
dinh tai Ha Noi.

Trong mot sé vu thi hanh an, sb tién phai thi hanh an khong dang ké, chi vai

ba chyc triéu, trong khi tai san ciia ngudi phai thi hanh an lai 1a nha dat vai dién tich

57



40m? hay 50m? toa lac tai cac khu trung tim Ha Noi nén gié tri 1én t6i vai ty, tham
chi chuc ty dong. Nhu vy, néu nguoi phai thi hanh an ¢ tinh khdng ty nguyén thi
hanh &n, thi CHV phai tién hanh ké bién tai san 1a nha dét trén. Tuy nhién, gia trj tai
san so Vi s tién phai thi hanh an qua chénh léch, trong khi theo quy dinh hién hanh,
dién tich dét téi thiéu dé tach thira phai 12 30m?, do dé nhitng tai san thi hanh an nay
lai khong duoc phép tach thira, dan téi kho khan trong cong tac ké bién, xir 1y.

Bay 1a, van dé ké bién, xir Iy cac tai san 12 quyén s¢ hitu tri tué hién nay chua
duoc quy dinh mot mot cach day du.

Thit hai, nhirng bat cp trong hoat ddng ciia cac co quan chirc ning

Mt 13, ndi dung cac ban an, quyét dinh cta co quan xét xir, co quan phan quyét.

Co sé dau tién dé tién hanh céc bién phap ké bién, cudng ché tai san THA
KDTM la cac ban an, quyét dinh cia co quan c6 tham quyén. Néu nhu cac ban an,
quyét dinh ding din, chinh xac thi ngudi phai thi hanh an khong c6 1y do dé khiéu
nai, kéo dai thoi gian thi hanh ban an, viéc ké bién, xur 1y cling nhan duoc su ung ho
cua nhitng nguoi lién quan. Piéu quan trong nira 13, néu noi dung phan quyét tri
huyng ban an duoc tuyén chit ché thi sau khi tién hanh ké bién, ban diu gia tai san,
mac du c6 thé bi khang nghi, bi xem xét tai tham, giam dbc tham nhung s& khong bi
haly stra, thay doi noi dung phan quyét, khong lam thay ddi quyén loi cua cac bén
chua thé. Tai Ha Noi ndm 2014, ty & cac ban an, quyét dinh bi hay 1a 13 vu (trong d6
¢ 1 vy &n hay 1 phan) chiém ty I 12 5,3% bi stra 4n 12 05 vy, chiém ty I 2,1%. Vé
ndi dung, hau hét cac ban an, quyét dinh ap dung dang theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén nhan chu yéu trong van dé hay, stra cac vu 4n nay 1a do dua thiéu nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t tung. Nhung chinh diéu ndy dan téi viéc
ban an, quyét dinh phai tra hd so vé cap so tham, xét xtr lai tir dau, dan t6i kéo dai
chu trinh giai quyét vu &n, anh huong toi qué trinh ké bién, x ly tai san thi hanh an.

Hai 1&, sy phdi hop thiéu chat ché, hiéu qua giita cac co quan chirc ning
trong cong tac ké bién, xu ly tai san THA KDTM.

Theo bao céo cua Ban chi dao THADS thanh phé Ha Nai thang 10/2015 thi

do Quy ché phdi hop lién nganh sé 14 méi budc dau di vao thuc hién nén sy phoi
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hop giita cac co quan chua thuc sy nhip nhang va dong bé trong cong tac cung cap
thong tin phuc vu cong tac THA. Do d6, cong tac xac minh cia CHV d6i khi khong
kip thoi do viéc phdi hop cua can bd Tu phap mét sb dia phuong con cham tré, can
bo Tu phap véi nhiéu ly do cham tham gia phdi hop véi co quan THADS; vai tro
phdi hop cua cac co quan lién nganh chua that sy chat chg, kip thoi, nén mot sé vu
viéc kho khan, phuc tap kéo dai di co chi dao nhung van chua dugc thyc hién.

Trén dia ban Ha Noi, tai san bi k& bién, xir Iy ¢ THA KDTM cha yéu lién
quan dén cé4c to chuc tin dung, doanh nghiép thé chap céc tai san dé vay von dua
vao kinh doanh, do bi thua 16, cac doanh nghiép con ng khong tra duoc ng. Céc
doanh nghiép nay bao gom ca doanh nghiép Viét Nam Ian doanh nghiép nuéc ngoai
ludn tim cach tri hodn, kéo dai viéc THA.

Theo quy dinh cua phap luat THADS, ban &n, quyét dinh duoc dua ra THA
khi d3 c6 hiéu lyc phap luat. Trong cac quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua céc
duong su trong linh vyc kinh doanh thuwong mai ghi nhan lai ¥ kién ma cac duong
su théng nhat nén trong quyét dinh d6 da ghi nhan noi dung "quyér dinh nay cé hiéu
luc ngay sau khi dwroc ban hanh, khdng b; khang céo, khang ngh;..." Do dé, thuc té,
co quan c6 tham quyén phat hanh van ban khong tién hanh viéc dong dau "dé thi
hanh" nhu quy dinh tai Piéu 27 Luat THADS stra ddi, b6 sung nim 2014 . Chi dbi
Vv6i nhitng ban &n, quyét dinh ma dwong su ¢6 quyén khang céo, Vién kiém sat co
quyén khang nghi thi sau khi dugc tong dat hop Ié duong su khdng khang céo, sau
30 ngay Vién kiém sat cac cap khdng khang nghi thi co quan phat hanh méi dong
dau "dé thi hanh". Viéc Luat THADS quy dinh phai dong dau "dé thi hanh" dan toi
su bat dong quan diém giita cac co quan thuc thi phap luat, dic biét, dau "dé thi
hanh" 13 co s& cho co quan THA tién hanh cac hoat dong thi hanh 4n, trong d6 c6
viéc ké bién, xt ly. Trong khi Toa &n lai cho rang quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan gitra cac duong su trong kinh doanh thuong mai da ghi r6 "c6 hiéu luc phép
luat ngay sau khi ban hanh...", nén da khong déng du theo quy dinh cua Luat
THADS 2014, nén ching can c6 su phéi hop thong nhat quan diém giira Toa &n voi

co quan thi hanh &n trong van dé nay.
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Ngoai ra, mét sb viéc da ban tai san ké bién nhung co quan THA chua giao duoc
tai san cho ngudi mua do chinh quyén dia phuong chua c6 chi dao dat diém vu viéc va
co quan Cong an chua xay dung phwong 4n bao vé cudng ché giao tai san kip thoi;

Ba 13, sy gia ting an KDTM trong thoi gian qua, trong khi sé lwong can bd,
cong chic thi hanh &n con han ché.

An kinh doanh thwong mai dic biét, 13 &n tin dung Ngan hang ting dot bién
trong thoi gian gan day dan téi su qué tai ddi véi nhidu Co quan THADS tir Cuc cho
t6i cac Chi cuc va CHV, trong s6 nay cac vu viéc thi hanh cho Ngan hang c6 sé
luong l6n nhu Ngan hang TMCP K¥ thuong, Ngan hang TMCP Cong thuong VN....
trong khi sé luong CHV con it gay 1én sy qua tai vé cong viéc. Hién binh quan mot
CHV phai giai quyét sé viéc trong rat cao nhu: 270 viéc/CHV (Hoai Puc); 317
Viéc/CHV(Chuong M¥); 226 Viéc/CHV (Phic Tho), 245 Viec/CHV (Thach That);
235 viéc/CHV (Ba Pinh), 241 viec/CHV(Péng Pa).... Toan thanh phé Co quan
THADS c¢6 bién ché 524 nguoi, trong d6 c6 238 CHV, néu tinh sb viéc phai thi hanh
trong hién phai thi hanh trén 155 viéc/CHV( 2014) (Ngudn: Cuc THADS thanh phé
Ha Noi). Bén canh d6 1a su chénh léch vé trinh do, co s vat chat gitra cac chi cuc
thi hanh an noi va ngoai thanh. Pay ciing 1a mét trong nhitng nguyén nhan dan dén
hiéu qua cong tac ké bién, xu ly tai san trong THA KDTM chua cao.

Bon 14, sy bat hop tac, can tré viéc THA tir phia nguoi phai THA.

Khong chi riéng & Ha Noi ma bat ky dau, nguoi phai thi hanh an, nguoi co
tai san dam bao déu tim cach Ian tranh, gay kho dé déi vai cong tac ké bién, xir ly
tai san thi hanh an. Cac chi thé loi dung cac quy dinh cta phap luat trong khiéu nai,
t6 c4o vé THA va cac quy dinh trong trinh tu thi tuc THA nhu ké bién, tham dinh
lai gié tai san, ban dau gia.... dé tri hodn, kéo dai viéc THA.

Mot s6 truong hop Co quan THA chua giao duoc tai san da ban dau gia cho
ngudi mua do ngudi phai THA khong nhan tién trich lai tir tién ban dau gia tai san
dé tu thué nha du diéu kién trén mac téi thiéu 12 thang dé c6 diéu kién cudng ché
THA giao nha, chinh quyén dia phuong yéu cau bao dam chd ¢ cho nguoi phai
THA khi cudng ché.
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Ngoai ra, thoi gian qua trén dia ban Thanh phd Ha Noi cac vu &n phai tién
hanh cudng ché tranh chip vé kinh doanh thuong mai, da phan Ia cac vu n tranh
chap thoi gian turong d6i dai, da xét xa qua nhiéu cip Toa &n. Qua trinh THA thudng
nay sinh nhiéu quan diém khac nhau, cac bén lién quan cé nhiéu don thu khiéu kién
I&n nhiéu cip nhung khong cé ¥ kién chi dao, tra 10i cua co quan hitu quan, gay bic
xuc trong nhan dan, lam phuc tap tinh hinh trat tu an toan xa hoi tai dia phuong, gay
kho khin cho cong tic bao vé cudng ché. Hon nira, c6 nhiéu trudng hop &n ton trén
10 nam khong c6 diéu kién thi hanh nhung do co ché mién giam duong su phai nop
mét phan nén tén dong kéo dai.

Nam 13, viéc co quan thi hanh an khéng tich cuc, khdng to chirc cudng ché
dé thi hanh an dut diém vu viéc, cham xi 1y tai san da duoc ké bién.

Vi du: Dé thi hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cta cac duong su sd
485/2013/QDST-KDTM ngay 29/08/2013, CHV di ké bién tai sin (tai san thé
chap) vao ngay 28/05/2014 va ngay 13/12/2014, CHV da tién hanh tham dinh gia
tai san nhung vu viéc kéo dai, CHV van khéng tién hanh ky hop dong ban dau gia
tai san duoc Vi hién trang nha khong ding véi thé chap. Pén ngay 15/9/2015, co
quan thi hanh &n moi tién hanh do v& lai hién trang nha dé xac dinh dng tai san ké
bién dé thi hanh an.

Thue té, c6 vu viéc co quan thi hanh an da théng bdo ban dau gia tai san
nhung sau d6 CHV da khdng co bat ky tac nghiép ndo, nhidu nim sau tién hanh xéac
minh lai thi dwong sy dd ban tai san ké bién, din dén kéo dai viéc thi hanh an; C6
nhiéu vu viéc nguoi phai thi hanh an cé diéu kién thi hanh an nhung CHV khong tién
hanh d6n déc, khdng 4p dung bién phap cudng ché hodc khong cé bat ky bién phap
nghiép vu nao dé to chuc thi hanh an; Mot sé vu viéc ban &n da tuyén duy tri 1énh ké
bién, tam giir tai san & dam bao thi hanh &n nhung dén thoi diém thanh tra, kiém sat,
co quan Thi hanh an dan sy van chua tién hanh xir Iy tai san.

S&u 13, vi pham vé trinh tu, thi tuc trong qué trinh xir 1y tai san thi hanh an.

Vi du nhu: Khéng tién hanh xac minh k¥ ludng tai san cua ngudi phai thi

hanh &n da ra quyét dinh cudng ché thi hanh an dan dén cudng ché sai d6i twong thi
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hanh an; Khong cho cac dwong su tu thoa thudn trude khi Ky hop ddng tham dinh
gia, ban dau gia tai san; Khong thong béo cac vin ban vé cudng ché thi hanh an
cho céc bén dwong sy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; Cham ky hop dong
ban dau gié tai san; khong niém yét théng bao cudng ché, thong bao ban dau gia tai
san, vi pham thoi han ban déu gi4 tai san; Vi pham trong viéc ky hop dong thim
dinh gid; Can ctr vao van ban khong dung quy dinh phép luat ctia co quan lién quan
dan dén ke bién, ban dau gi4 sai dbi tugng phai thi hanh an; Khéng 1ap bién ban ké
bién tai san ciia nguoi phai thi hanh an theo quy dinh ma da t6 chic tham dinh gia
va ban dau gia tai san.

Vi du dién hinh 13 d& thi hanh Ban an s6 1710/QDST-KDTM ngay
27/10/2010 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, CHV da ra Quyét dinh cudng
ché ké bién, xtr ly tai san s6 105/QD-CTHA ngay 01/7/2014 cudng ché ké bién, xur
ly tai san 12 quyén sé hiru nha & va QSD dat toa lac tai s6 22, duong s6 5, khu Binh
Ding. Ngay 25/7/2014, CHV thuc hién viéc ké bién tai san va da tién hanh thi tuc
dinh gi4 va ban dau gié tai san. Tuy nhién, dén ngay 31/8/2015, Vién kiém sat thanh
phd Ha Noi di c6 Quyét dinh khang nghi sé 261/KSTHADS/QP khang nghi hanh
vi to chire thi hanh &n dan sy trai phap luat cia CHV va khang nghi Bién ban ké
bién tai san ngay 25/72014; yéu cau thu hoi, hiy bo bién ban ké bién tai san ngay
25/7/2014 néu trén. Qua kiém tra hod so thi hanh an cho thay: Trudc khi ké bién,
CHV di khong yéu cau Vian phong Pang ky QSD dét cung cap théng tin vé tai san,
giao dich di dang ky dbi véi nha dat sb 22, duong sé 5, khu Binh Ding; da tién
hanh ké bién khi chua c6 ban vé hién trang; bién ban ké bién khéng phan anh ro
tinh trang tai san ké bién; ké bién QSD dat nhung khong ghi rd vi tri, dién tich, ranh
gidi thira dat. TUr nhitng phan tich trén, Cuc truong Cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phé Ha Noi di phai chdp nhan khang nghi cta Vién Kiém sét.

Bay 13, 1ap Bién ban ké bién khong dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 88
Luéat Thi hanh an dan su

D4y la tinh trang vi pham rat phd bién, khi 1ap bién ban ké bién tai san cac

CHV lap rat chung chung, khdng mé ta tinh trang ké bién va khdng ding dién bién
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ciia qua trinh k& bién. Vi du: Dé t6 chuc thi hanh Quyét dinh thi hanh &n sb
963/QD-CCTHA ngay 08/4/2013, ngay 02/7/2013, CHV di tién hanh ké bién tai
san cuia nguoi phai thi hanh an. Tai bién ban ké bién c6 néi dung giao tai san cho
6ng Nguyén An (nguoi dang thué nha) bao quan, nhung trén thyc té 6ng An lai
khéng c6 mit tai budi cudng ché va ciing khdng ky vao bién ban cudng ché.
Ciing vu viéc néu trén, tai bién ban ké bién, xur ly tai san ngay 21/8/2015, mac du
nguoi phai thi hanh an khéng c6 mat tai hién truong va khong Ky bién ban nhung
bién ban lai ghi “Giao lai cac loai tai cudng ché ké bién, xir Iy cho nguoi phai thi
hanh &n tiép tuc quan ly...... Viéc cudng ché ké bién dugc tién hanh cong khai,
khach quan co sy tham gia truc tiép ctia cac co quan chic nang c6 lién quan, bén
duogc thi hanh &n, bén phai thi hanh an va nguoi ching kién , 1a khéng dung véi
thuc té, dan dén viéc giai quyét khiéu nai gap nhiéu kho khan.

Tam 13, vé viéc tham dinh gia

Viéc cham tién hanh tham dinh @i tai san ké bién dién ra rat pho bién. Trong
qué trinh ky két hop dong véi to chirc tham dinh gia thi viéc cung cép cac tai lidu
lien quan dé 1am can c&r tham dinh gi4 con chua day da cho nén két qua tham dinh
gia khdng phan anh dang gia tri tai san. Trong mot s trudng hop két qua tham dinh
gid qua cao dan dén khong c6 ngudi dang ky mua tai san va viée thi hanh an bi kéo
dai. Trong mot s trudng hop két qua tham dinh gia doi vai nha xay khdng phép chi
la 0 dong hodc khong tién hanh tham dinh gia dbi voi phan tai san d6 nhung van
thuc hién viéc thong bao ban dau gia. Vi du: Dé thi hanh quyét dinh thi hanh an s6
1160/QD-THA ngay 13/5/2013, CHV d tién hanh ké bién va thuc hién viéc ké bién
vao ngay 02/12/2013 va ngay 04/12/2013. CHV di ké bién nha sé 07 phd A Ia
164,61m2 (rieng 84,74m2, chung 79,87m2); nha s 05A phé A gém 04 Gidy
CNQSH nha ¢ va QSDD (Hb so gbc s6 2579/2003 ngay 25/9/2003 dién tich sir
dung chung la 282,75m2; H6 so goc sb 2580/2003 ngay 25/9/2003 dién tich
234,69m2 (riéng 50,27m2, chung 172,93m2). Ngay 15/8/2014 (sau 8 thang), CHV
méi ky hop ddng thdm dinh gia QSD dat va tai san gin lién véi dat toa lac tai sb
05A va s6 07 phd A. Theo COng vin sd 4644 ngay 04/6/2014 cua S¢ Xay dung thi
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phan dién tich chung va mét phan cin nha s 05A chua duoc nha nudc béan, van
thudc quyén so hiru ctia Nha nudc nhung CHV lai théng béo ban dau gia ca phan sir
dung chung la 282,75m2 la chura phu hop.

Chin 13, vé viéc ban dau gia tai san

Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 di quy dinh tién ban diu gia
phai ndp vao tai khoan cia co quan thi hanh an dan su. Nghi dinh da co hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/9/2015, nhung cic co quan thi hanh &n da khéng kip thoi phdi hop
v6i cac to chirc ban du gia dé diéu chinh Hop dong ban dau gia lai tai san, mac du
c6 mot sd truong hop van tién hanh ky phu luc Hop dong sau ngay 01/9/2015.
Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 3, Picu 459 Bo Luat dan su thi “Trong truong
hop mua duoc tai san ban dau gia thi khodn tién dit trude dwoc trir VA0 gid mua;
néu nguoi mua tir choi mua thi khéng dueoc hoan tra khodn tién dé.”. Tai khoan 3,
Piéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 di quy dinh “Nguoi mua
duoc tai san ban ddu gia phai nop tién vao tai khoan cua co quan thi hanh an dan sy
trong thoi han khong qua 15 ngay, ké tir ngay dau gia thanh”. Do dé, trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay ban dau gia thanh, co quan thi hanh an dan sy phai yéu cau to
chitrc ban du gi4 tai san chuyén sd tién dit trude vao tai khoan cia co quan thi hanh
an dan sy. Tuy nhién, cac co quan con cham tré trong qua trinh thuc hién.

- Tai san thé chap da ké bién, xir 1y nhung khong c6 ngudi tham gia dau gia,
tra gia (chu yéu la bat dong san) do cac giao dich bat dong san tram liang, dong bang,
d6ng thoi cac tai san chu yéu la bat dong san & cac huyén xa trung tam, khdng cé giao
dich; Ngan hang khong muén nhan tai san ké bién sau nhiéu lan giam gia khong c6
ngudi mua dé trir vao tién dugc THA; Yéu té thm Iy hién nhiéu nguoi khong mudn
mua tai san THA do tinh rai ro cao nén tén dong nhiéu, hiéu qua thi hanh thap, gay
anh huong dén thoi gian, cong sic, chi phi va tam ly chung. Nhat 1a nha dét tai cac
khu vuc Pong Anh, Séc Son, Chwong My, Thach That, Phuc Tho.....
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KET LUAN CHUONG 2

K@ bién, xur Iy tai san cua nguoi phai thi hanh &n KDTM la mét trong s6 céc
bién phap cudng ché dién hinh, nghiém khic nhit duoc quy dinh trong Luat thi
hanh 4n di duogc sira doi bo sung nim 2014,

Trai qua qua trinh thuc hién, cong tac ké bién, xi ly tai san THA KDTM trén
dia ban Thanh phb Ha Nbi da dat duoc nhiéu két qua dang ghi nhan, Ha Néi ludn 1a
mot trong hai tinh thanh di dau trong ca nudc vé sé vu phai cudng ché, ké bién va
cling 14 tinh thanh dat duoc s6 tién tir cong tac ké bién, xur ly tai sain THA KDTM
cao nhat ca nuéc. Tuy nhién, bén canh nhitng thanh tich dat duoc cong tac ké bién,
xt Iy tai san THA KDTM tai Ha Noi con ton tai nhiéu han ché, van dé xay ra nhiéu
vu Viéc ton dong, kéo dai, gay buc xtc trong du luin. Xuit phét tir nhiéu nguyén
nhan khac nhau, trong d6 c¢6 nhitng nguyén nhan xuét phat tir cong tac to chic thyc
hién trén thuc té va nhiing nguyén nhan xuét phat tir hé thong quy dinh phép luat.
Nhin nhan, danh gia tong thé quy dinh phép luat vé ké bién, xir ly tai san THA
KDTM néi chung va thuc tién thuc hién ké bién, xir ly tai san THA KDTM néi
riéng s& gop phan danh gia tong thé tinh hinh cong tac cudng ché trong thi hanh an
tir d6 c6 nhitng dé xuat, giai phap nham nang cao hiéu qua, chat luong hoat dong thi
hanh &n KDTM.

Tu thuc tién thuc hién phap luat ké bién, xt ly tai san THA KDTM trén dia
ban thanh phé Ha Nbi nhitng nam qua (tir nim 2013 dén nay), trong pham vi cua
ludn vin, tac gia da phan tich, ddnh gia mot cach sau sat nhat nhitng khia canh
trong quy dinh cua phap luat vé ké bién, xt Iy tai san THA KDTM va viéc thyc
hién cé4c bién phép trén tai dia ban thanh phé Ha Noi, nhiing ton tai, han ché tir d6
dua ra nhitng phuong hudng, giai phap bao dam thyc hién phap luat THA KDTM
trén dia ban thanh phd Ha Noi.
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CHUONG 3
PHUONG HUONG VA GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA KE BIEN,
XU LY TAI SAN CUA NGUOI PHAI THI HANH AN
KINH DOANH THUONG MAI

Tur nhitng phan tich va danh gia phap luat hién hanh vé bién phap ké bién, xtr ly
tai san ngudi phai THA KDTM va tir viéc phan tich thyc tién ké bién, xir Iy thi hanh an
& thanh phd Ha Noi cho thay can c6 mét s6 bo sung, thay doi dé hoan thién nén tang
phép ly cling nhur bién phap nang cao hiéu qua cta hoat dong quan trong nay.

3.1. Phuwong hwéng hoan thién phap luit ké bién, xir ly tai san ciia nguoi
phai thi hanh an kinh doanh thwong mai

Nha nuéc ta véi ban chat Nha nudc xa hoi chu nghia, moi hoat dong thuc thi
phép luat déu nham muc tiéu dam bao quyén, loi ich hop phép cua toan thé nhan dan,
Vi vay, hoat dong xay dung va thyuc thi phap luat mot cach hiéu qua 1a doi hoi can
thiét, duoc dit ra & moi thoi diém. Theo d6, muc tiéu dit ra 1a “xdy dwng mét nén tur
phap trong sach, vieng manh, dan chu, nghiém minh, bao vé céng ly, timg budc hién
dai phuc vu nhan dan, phung sw Té quéc Viét Nam x& héi chii nghia; hoat déng tu
phap ma hoat dong trong tdm la hoar dong xét xir ¢6 hiéu qua va hiéu luc cao hon”.

Tai ky hop thtr tu, Quéc hoi khoa XIII d3 théng qua Nghi quyét sd
37/2012/QH13 vé cdng tac phong ngira, chdng vi pham phap luat va toi pham, cong
tac cua Vién kiém sat nhan dan, cua Toa an nhan dan tdi cao va cong tac thi hanh an
nim 2013. Dé thuc hién dugc nhiém vu ma Pang va Quédc hoi dit ra can tim ra cac
giai phap khac phuc tinh trang nhiéu ban an, quyét dinh cua Toa an cham duoc to
chtic thi hanh hogc viée thi hanh chua duoc triét dé 12 mot doi hoi thyc té. Do do,
doi hoi phai c6 nhitng giai phap méi c6 hiéu qua dé giai quyét viec ban an, quyét
dinh cua Toa an chua duoc thi hanh.

Mgt 12, hoan thién hé théng phap luat lién quan dén cong tac ké bién, xu Iy
tai san trong THA KDTM. Bao gém phép luat giai quyét cac vu tranh chip KDTM

va phap luat thi hanh an dan sy. Hé thong van ban phap luat 1a co sd dé cac co quan
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chirc nang nhu co quan thi hanh an, Toa an, canh sat, cac co quan ban nganh lién
quan trong cong tac thi hanh an lam thudce do dé thuc hién nhiém vu caa minh. Do
vay, viéc hoan thién phap luat vé ké bién, xir 1y tai san trong THA KDTM duoc coi
la van d& mang tinh cbt 16i d6i véi cong tac cudng ché thi hanh an. Tuy nhién, viéc
hoan thién phép luat ké bién, xu ly tai san cua ngudi phai THA KDTM can duya trén
co s& quan diém cua Pang, Nha nudc trong chién lugc cai cach tu phap; hai 13, phai
phu hop véi diéu kién kinh té x4 hoi tai dia phuong néi riéng va ca nudc néi chung,
phl hop, dong bo voi hé thong phap luat lién quan nhu quy dinh vé an phi, 1& phi,
quy dinh trong Luat t6 tung dan su, Luat dan su, ....

Hai 13, nang cao hiéu qua cong tac thuc thi phap luat trén thuc té. Boi mot
hé thdng phap luat du c6 chit ché dén dau, ciing khong thé phat huy hiéu qua
duoc néu phap luat chi ding lai & van ban ma khong di vao thuc té doi séng.
Qua trinh thi hanh va hiéu qua céng tac t6 chac thyc hién, ap dung mai 1a thudc
do phan anh mic d6 hoan thién cua hé théng phéap luat. Do do, can xay dung,
nang cao hiéu qua cong tac cua ca hé théng co quan lién quan dén hoat dong thi
hanh an nhu co quan thi hanh an, co quan Toa an.

Ba I, dé nang cao hiéu qua cia cong tac ké bién, xur Iy tai san THA KDTM
can quy dinh rd nhiém vu, quyén han, trach nhiém cua cac co quan, té chuc, cé
nhan lién quan dén hoat dong ké bién, xir ly tai san THA (nhu Uy ban nhan dan céc
cap, cong an, ngan hang, t6 chic tin dung, Kho bac, co quan ding ky tai san...). Bén
canh d6, can ¢ nhiing quy ché dé ting cuong sy phdi hop cua cic co quan lién
quan trong thoi gian toi.

Nhitng quy dinh nay sé tao co s& phap 1y xac dinh trach nhiém cua tirng co
quan, to chirc, c& nhan trong viéc xt 1y cac vudng miac lién quan dén thi hanh an,
d6ng thoi 1am can cir & xur Iy vi pham ddi véi té chize ca nhan; khic phuc nhiing

ton tai bat cap trong thi hanh an dan su.
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3.2. Giai phap hoan thién phap luat vé ké bién, xir Iy tai san cia nguoi
phai thi hanh an kinh doanh thwong mai

Thet nhdt, trong thu tuc niém yét, téng dat cac quyét dinh ké bién, xir ly tai
san cua nguoi phai thi hanh &n kinh doanh thuong mai.

Muc dich cua viéc niém yét cac vin ban trén 1a & doanh nghiép, nguoi phai
thi hanh an biét dwoc cac théng tin ma co quan thi hanh 4n yéu cau, dam bao sy
céng khai, minh bach trong hoat dong ké bién, xir ly. Vi vay, véi cac doanh nghiép
da khong xac dinh duoc dia diém kinh doanh méi thi ngoai yéu cau niém yét tai noi
doanh nghiép c6 tru s¢ dang ky tai S& ké hoach dau tu con nén bd sung quy dinh
niém yét tai dia chi thuong tri cua nguoi dai dién theo phép luat cia doanh nghiép.

Thet hai, giai quyét vudng mic khi dat va tai san trén dat khong cung thuoc
vé nguoi phai thi hanh an.

Trudng hop nay xay ra khi tai san ban dau gia la tai san gan lién trén dat nhu
nha xudng nhung 6 gia tri Ién nhung dét thuoc QSD cua chu thé khac. Do ngudi phai
thi hanh 4n 1a d6i twong thué dat hang ndm nén khi dwa ra thi hanh an, QSD dat khdng
duoc giai quyét dan téi cac ca nhan, to chirc khdng dam tham gia mua tai san trén dat.
Vi vay, phép luat nén quy dinh theo hudng, dbi voi QSD dat tai cac khu cong nghiép
ngudi mua tai san gan lién véi dat duoc khuyén khich, vu tién tiép tuc thué QSD dat c6
tai san d6. Néu co thé chuyén nhugng, nguoi mua tai san duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong QSD dat d6. Pi véi QSD dat thudc ca nhan, thi tién hanh ban dau gia,
gianh quyén wu tién mua tai san trén dat cho chi sir dung dat.

Thiz ba, bo sung quy dinh ciia Phap Iénh an phi, 1¢ phi toa an

Hién nay phép lénh vé phi, 1& phi chua quy dinh vé cac truong hop duoc
mién dong tién tam tng an phi trong d6 ¢ trudng hop CHV khai kién yéu cau chia
tai san dé xac dinh phan tai san caa nguoi phai thi hanh an. Can bo sung quy dinh
mién trong truong hop nay dé CHV cé co sé thuc hién nhiém vu theo dang quy
dinh cua phép luat.

Thet tu, b6 sung quy dinh tai Diéu 88 Luat thi hanh an dan su da duoc sira

d6i, b6 sung nam 2014. Trong truong hop tién hanh ké bién tai san la bat dong san,

68



nén cd sy tham gia cua co quan quan ly bat dong san tai dia phuwong trong thanh
phan tham gia ké bién, véi ly do, can bo chuyén mon tai dia phuong s& 1a nguoi
hiéu va ndm rd dic diém cua bat dong san do, dé phuc vu cong tac k& bién nhanh
chong, chinh xac hon.

Thet ndm, can c6 nhimg quy dinh cu thé, day du trong vin dé ké bién, khai
thac quyén s hitu tri tug. Hién nay, so hitu tri tué 1a mot tai san phé bién cua nhiéu
doanh nghiép, s& hitu tri tué dugc coi trong trong linh viec KDTM, Xxuat phét tir gia
tri n6 mang lai, ma nhiéu doanh nghiép tap trung nghién ctru, dau tu vao san Xuat.
Tai san nay hién nay chiém phan gié tri khéng nho trong khdi tai san cua doanh
nghiép, tuy nhién, khi tién hanh ké bién, dinh gia tai san nay co quan thi hanh an lai
kha ling ting, gap nhiéu kho khan. Boi vy, can quy dinh chi tiét hon vé linh vyc
nay, danh gia diing muc gia tri cua loai tai san nay, gop phan thyc hién c6 hiéu qua
cong tac thi hanh an KDTM.

This sdu, can ban hanh vin ban méi thay thé thong tu lién tich sb
184/2011/TTLT-BTC-BTP ngay 19/12/2011 céa B¢ Tai chinh, Bo Tu phap vé
huéng dan co ché quan ly tai chinh vé kinh phi té chirc cudng ché thi hanh an dan
su, trong d6 c6 muc chi boi dudng cho can bo, cong chirc tham gia cudng ché thi
hanh &n. Xuét phét tir viéc, hoat dong cudng ché con nhiéu kho khian, trong khi mirc
boi dudng khong twong xung véi trach nhiém cac ban nganh, doan thé bo ra, dan t6i
phan nao hiéu qua trong cong tac thyuc hién.

Thet bay, can hoan thién phap luat lién quan dén ban dau gia nang cao hiéu
qua cong tac ban dau gi4 tai san dé thi hanh an kinh doanh, thwong mai. Theo do,
can xay dung Luat ban ddu gia tai san tro thanh Luat goc trén co s khic phuc
nhitng thiéu x6t cua Nghi dinh 17/2010.

Ban dau gia 1a mot phan trong cong tac xir Iy tai san thi hanh an, duoc xem 1a
kénh hiéu qua nhat dé thu duogc s tién cua ngudi phai thi hanh an, tuy nhién, hién
nay thyc tién cong tic ban dau gia va phap luat ban dau gia chua thuc day duoc hoat

dong ban dau gia thi hanh an duoc hiéu qua. Vi vdy, song song véi hoan thién phép
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luat k& bién tai san thi hanh an kinh doanh thuong mai thi can hoan thién phap luat
vé ban dau gia.

Trudc hét, sira dbi, bo sung quy dinh vé dinh gia lai tai san tai Diéu 99 Luat
thi hanh 4n 2008, da duoc stra d6i bo sung nam 2014 dé tranh trudng hop duong sy
cd yéu cau dinh gia lai tai san ké bién qué nhiéu lan. Hién nay, luat khéng quy dinh
s6 lan duong sy dwoc yéu cau dinh gié lai, thuc t& c6 trudng hop ngudi phai thi
hanh an lgi dung quy dinh nay dé yéu cau dinh gia lai nhiéu Ian nham kéo dai viéc
thi hanh an. Vi thé, can quy dinh bo sung theo huéng dwong sy chi duoc yéu cau
dinh gia mot dén hai 1an di véi tai san ban dau gia khong thanh.

Stra d0i, bo sung Picu 104 Luat thi hanh an 2008, da duoc sira d6i bo sung
nim 2014 vé ban dau gia tai san khong thanh theo hudng khi giam gia mot sé lan
(tdi da 03 lan) ma khong c6 nguoi mua thi giao tai san ké bién cho ngudi duoc thi
hanh an dé trir vao sé tién duoc thi hanh an khéng can c6 su dong Yy cia ngudi phai
thi hanh &n va nhitng ngudi c6 chung tai san bi ké bién d6; néu nguoi duoc thi hanh
an khéng nhan thi tai san duoc tra lai cho nguoi phai thi hanh an. Hoac viéc giam
gia bang hoac thap hon khoan phai thi hanh cong véi chi phi cudng ché ma nguoi
duogc thi hanh an khéng nhan tai san thi tra lai cho ngudi phai thi hanh an khong can
c6 sy dong y cta ngudi duoc thi hanh an.

- Stra d6i Khoan 1, 2 Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/NB-CP phil hop véi khoan 2
Piéu 101 vé thoi han niém yét ban déu gia QSDD. Theo quy dinh hién nay, Khoan 1,
2 Piéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP quy dinh viéc niém yét véi dong san la 7 ngay,
V6i bat dong san 1a 30 ngay. Quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat thi hanh an “Viéc
ban déau gid doi Vi dong san phdi dueoc thuc hién trong thoi han la 30 ngay, déi Véi
bat déng san 1a 45 ngay ké tir ngay ky hop dong”. Quy dinh rdt ngan thoi gian niém
yét xudng 15 ngay, thoi gian tién hanh thi tuc ban dau gia QSDD

Theo quan diém cua tac gia, ddi véi nhimg truong hop da tham gia tra gia, ma rat
lai gia d tra, nguoi da trang dau gia tir chdi mua QSDD, phai chiu trach nhiém vé viéc
anh huong t6i phién dau gi4, theo d6, nén quy dinh ngudi rat lai gia da tra, nguoi tir chdi

mua s& chiu mat khoan tién tir chdi mua it nhat gap 2 dén 3 1an khoan tién dit trudc.
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V& hay két qua d4u gia khong can sy thoa thuan véi nguoi phai thi hanh an.
Theo tac gia cho rang Diém a Khoan 1 DBiéu 48 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP quy
dinh viéc huy két qua ban d4u gia trong trudng hop ban dau gia QSDD thi hanh 4n
phai c6 su thoa thuan ctia ngudi phai thi hanh an 1a khong can thiét, quy dinh nay sé
rat kho khian trong thuc tién ap dung vi nguoi phai thi hanh an thuong khdng hop
tac trong viéc xir ly QSDD cua ho, do do ho sé kéo dai thoi gian xir Iy QSDD; vay,
dé dam bao tinh kha thi trong khi thyc hién va bao dam quyén loi ctua ngudi mua
dugc QSDD ban dau gia dé nghi bo doan: “doi véi QSDP thi hanh dn, thi phai 6
thoa thudn cua nguoi phai thi hanh an”.

B6 sung quy dinh tai Diéu 33 vé hinh thirc ban d4u gia QSDP dé thi hanh an dé
phi hop véi diéu kién kinh té, x& hoi hién nay. Theo d6, xac dinh hinh thire d4u gia qua
Internet hozc hé théng nhan tin SMS, MMS, ciing nhu cac hinh thirc ddu gia khac duoc
ngudi c6 QSDD ban dau gia va to chirc ban dau gia QSDD sir dung déu duoc thira nhan.
Viéc ap dung da dang hinh thirc ban dau gia QSDP 1a mét trong nhitng bién phap can
thiét cho viéc phong ngira ¢é hiéu qua ddi véi hién tuong théng dong dim gia trong mua
ban d4u gia QSDD, hién dai hda hoat dong du gia QSDP trong thi hanh an.

Ngoai ra, can c6 nhitng quy dinh chit ché trong viéc dao tao dau gia vién, han
ché viéc mién dao tao, trong viéc thanh 1ap to chirc dau gia cling can quy dinh toi
thiéu sé luong dau gia vién, dé dam bao hoat dong cua to chirc déu gia dugc chuyén
nghiép, hiéu qua.

3.3. Nang cao hiéu qua cong tac ké bién, xir ly tai san cta ngwoi phai thi
hanh &n kinh doanh thwong mai trén thuc té

Tir thyc tién cong tac ké bién, xt ly tai san thi hanh an cua ngudi phai THA
KDTM trén thanh phé Ha Noi, tac gia co ban dua ra mot s6 bién phap dé nang cao
hiéu qua cong tac nay, cu thé:

That nhdt, can xay dung doi ngii CHV ¢ pham chat chinh tri, dao dic cach
mang va c6 niang luc, cd chuydn mén nghiép vu trong d6 vitng vé nghiép vu trong
cong tac ké bién, xur Iy tai san THA. Xay dung d6i ngii Tham phén viing vang
chuy&n mén nghiép vu dé han ché sé lwong an huy, sta, tranh mat thoi gian trong
cong tac giai quyét vu an. Viéc danh gia hiéu qua hoat dong cia CHV khdng nén
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thuan tay chi dya trén ty 1¢ an thi hanh xong ma cin phai danh gia dya trén chat
lwong thi hanh &n, két qua caa cong tac giai quyét cac vu thi hanh an phuc tap cua
CHV. Vi thé can tiang cudng thanh tra, kiém tra va tong két rt kinh nghiém viéc &p
dung phap luat trong qué trinh ké bién, xt ly tai san. C6 chién lugc dao tao, boi
dudng doi ngii CHV va can bo THA nham dam bao cho ho c6 dii nang lyc chuyén
mén, nghiép vu va ky ning nghé nghiép ciing nhu c6 du cac tiéu chuan vé dao durc,
chuan muc nghé nghiép. Ngoai ra nang cao hiéu qua cong tac xét xir, dé nghi
nghién cau thanh Iap Toa an chuyén xét xir vé tranh chap kinh doanh thwong
mai, trudc mat nén Kién toan co ciu té chirc dé co6 ddi ngii Tham phan chuyén
Xét xtr vé tranh chap trong linh vuc kinh doanh thwong mai. Chl trong bo sung
d6i ngii Tham phéan cho Toa an nhan dan cip huyén dic biét 1a & cac thanh phd,
cac dia ban tap trung nhiéu khu cong nghiép, cac noi c6 nhiéu doanh nghiép, cac t6
chirc tin dung ngan hang noi c6 s6 lwong cac vu viéc tranh chap vé KDTM 16n, dic biét
an ton dong lién quan tin dung ngan hang. Thudng xuyén dao tao bdi dudng nang cao
nang luc chuy@n mdn nghiép vu c6 tinh chat dic trung ddi véi 4n kinh doanh thuong
mai, lam t6t cong gido duc chinh tri tu twong cho Tham phén. Téng két thuc tién cong
tAc xét xir dé kip thoi rat kinh nghiém thuc tién, huéng dan cong tac xét xir cho cac cap
Toa &n trong viéc van dung cac quy pham phap luat trong viéc xét xa. Bé nghi can sém
dwra vao thi diém viéc xay dung va ap dung an 18, dé tao diéu kién cho toa an va cac tham
phén tich cyuc tham gia sang tao, coi day 1a mot ngudn bo sung luat phép.

That hai, can c6 sy diéu chinh can bd tuong tng véi ty 16 s6 an dé giam ap luc
cong viéc ddi voi CHV ¢ mot sé dia phuong ¢ sb Twong &n 16n nhu cac quan ndi thanh
Ha Noi. Theo d6, B6 Tu phap nghién ciru dé c6 thé quy dinh s6 lwong t6i da ma mot
CHV phai giai quyét trong nim va cé chinh sach khuyén khich dé diéu dong ting
cuong CHV tir nhitng noi sé lugng &n it, khdng phuac tap dén nhimng dia ban c6 s6
luong &n phai giai quyét nhiéu trong thoi han nhat dinh.

Thir ba, d6i véi cdng tac xac minh tai san thi hanh &n

Theo quy dinh méi ctia Luat thi hanh an da duoc sira d6i, bo sung 2014 thi viéc Xac
minh da tr¢ thanh trach nhiém, nghia vu ctia co quan thi hanh an, do vay, CHV phai thuc

hién kip thoi vé thoi gian va dép tmg vé ndi dung. Viéc xac minh tai san phai dugc thuc
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hién trong thoi han dung 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han tw nguyén thi hanh &n, néi dung
x4c minh phai rd rang va chi tiét nhw: ai 1a chi s hitu, st dung tai san, tinh trang phap 1y
clia tai san; thuc trang cua tai san d6 nhu thé ndo va trén thyc té ai 1a nguoi quan Iy tai san.

Thir t, 61 voi trudng hop can yéu cau cung cap thong tin vé QSD dit.

DAt dai 14 tai san c6 gia tri 16n, 12 dbi twong cta nhidu vu ké bién, xu ly tai
san dé thi hanh an, do d6, viéc xac minh can duge tién hanh theo trinh ty nhét dinh.
Hién nay, viéc quan ly dat dai da dua vao hé thong, vi vay, CHV chi c6 phiéu yéu
cau hozc van ban yéu cau cho co quan cung cip dir liéu dat dai theo quy dinh cia
Thong tu 34/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
vé xay dung, quan ly, khai thac hé thong thong tin dat dai.

Thir ndm, d6i v6i truong hop nguoi phai thi hanh &n ¢é ¢6 phan hodc ¢6 vén
gop trong doanh nghiép.

Poi khi CHV khdng phan dinh 6 tai san duoc van dé tai san ciia nguoi phai thi
hanh an, nhung lai nam trong vén gop cua doanh nghiép, do d6 chi thyc hién viéc ké
bién phan tai san twong Gng voi cd phan hodc vén gop cua ngudi phai thi hanh an trong
doanh nghiép, chtr khong thuc hién viéc ké bién déi voi doanh nghiép.

Thir sdu, mic du hién nay Luat Thi hanh an dan su va c4c vin ban hudéng dan
khéng quy dinh trong thoi han bao nhiéu lau ké tir ngay ra quyét dinh cudng ché ké
bién thi phai to chirc thyc hién ké bién. Tuy nhién, sau khi ban hanh quyét dinh cudng
ché thi hanh &n, trong truong hop can huy dong luc luong thi CHV phai xay dung ké
hoach cudng ché hodc phai 4n dinh thoi gian cudng ché dé t6 chirc thuc hién.

Thir bdy, bién ban cudng ché khdng dugc phép chung chung, hoic mang tinh
d6i pho. Bién ban phai duoc 1ap dua trén thuc té vu viéc cudng ché, phai md ta tinh
trang tai san ké bién dé 1am can c& cho viéc tham dinh gié.

Thir tam, can c6 su thong nhat cac diéu khoan trong cac hop dong ban dau
gia gita cac co quan thi hanh &n véi cac to chirc ban dau gi4, tranh tinh trang véi
mdi to chirc ban dau gia lai dua ra nhitng didu khoan c6 noi dung khac nhau lam
anh huong dén quyén loi ciia cac duong su. Dbi voi cac hop dong ban dau gia da ky
trude ngay 01/9/2015 thi phai kiém tra lai diéu khoan thanh toan tién mua tai san lai
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dé dam bao ding theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015.
KET LUAN CHUONG 3

Trén co sé phan tich nhitng diém dat dugc va han ché trong quy dinh cua
phap luat ciing nhu thyuc tién thuc hién bién phap ké bién, xir ly tai Ha Noi trong
phan chuong 2, chuong 3 tac gia di dua ra phuwong huéng, giai phap dé hoan thién
quy dinh ctia phap luat, bién phap dé nang cao hiéu qua thyc hién trén thuc té.

Theo d6, can sira doi, bd sung quy dinh trong Luat thi hanh 4n cling nhu céac
van ban luat Luat t tung dan su, Phéap Iénh an phi, 1& phi,... trong cac van lién quan
dén thi hanh 4n nhu: hoan thién quy dinh vé quyén khoi kién chia tai san chung cua
ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an, CHV, quy dinh mién déng an phi,
I& phi khi CHV khai kién, quy dinh trong truong hop dat va tai san gan lién khong
cuing thudc ngudi phai thi hanh an, quy dinh vé s lan dinh gia lai, s6 lan giam gia,
can c6 co ché bao vé quyén loi cua nguoi mua duoc tai san tring dau gia trong
THA KDTM, ... Bén canh viéc b6 sung cac quy dinh cua phap luat, ¢ dam bao
hiéu qua trong cong tac ké bién, xir ly tai sain THA KDTM can nang cao trinh d
chuy&n mén cua doi ngii can bo dic biét 1a CHV, tang cuong su phéi hop gitra cac
co quan ban nganh, nang cao chat luong cic ban an kinh doanh thuong mai, xay
dung hé thong Toa chuyén trach trong linh vuc kinh doanh thuong mai,...

Viéc nang cao hiéu qua cong tac ké bién, xi ly THA KDTM tai Ha Noi doi
hoi sy nd lyc cua todn bd co quan thi hanh 4n tai dia phwong ciing nhu su phéi hop
gitra cac co quan chirc nang dong trén dia ban. Nhin chung, phap luat ké bién, xi ly
thi hanh an kinh doanh thuong mai hién nay da quy dinh co ban theo hudng tang
cudng trach nhiém cua co quan c6 tham quyén, dé cao tinh than ty nguyén cua
doanh nghiép phai thi hanh an, vi vay, viéc hoan thién phap luat ké bién, xu ly tai
san thi hanh an kinh doanh thuwong mai cha yéu la viéc hoan thién cac quy dinh

phap luat co lién quan sao cho dong bd, chat chg, va hiéu qua thyc hién trén thuc té .
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KET LUAN

K& bién, xir Iy tai san dé thi hanh an 12 bién phap cudng ché bt buoc ciia Co
quan thi hanh &n, do CHV quyét dinh 4p dung theo thim quyén quy dinh, nham
budc duong su (ngudi phai thi hanh an) phai thuc hién nghia vu thanh toan tién theo
ban an, quyét dinh cia Toa 4n, duoc ap dung trong truong hop ngudi phai thi hanh
an co diéu kién thi hanh 4n ma khong tu nguyén thi hanh trong thoi han do CHV an
dinh, hoic trong trudng hop can ngin chin ngudi phai thi hanh &n tau tan, hay hoai
tai san. Mac du ké bién, xu ly tai san trong thi hanh an khoéng dwoc nha nudc
khuyén khich &p dung nhung CHV can phai xac dinh va cuong quyét dén thoi diém,
khi ma viéc giéo duc, thuyét phuc hay néi cach khac khi nao bién phap tu nguyén
khong dat két qua thi viéc ap dung bién phap cudng ché thi hanh an 1a can thiét, vira
giai quyét dit diém vu viéc, vira 6 tac dung gido duc, rin de nhitng ddi twong phai
thi hanh an khac ¢ diéu kién thi hanh ma cé tinh chay y.

Nhu phan tich, thuc tién viéc ap dung bién phap cudng ché ké bién, xir ly tai
san dé thi hanh an KDTM rat phirc tap. Nhung bién phép nay lai c6 vai tro va y
nghia rat 16n d6i véi cong tac thi hanh an KDTM hién nay. Do dé, can c6 su nhan
thirc mot cach dang dan vé nhiing thanh qua dat duoc va nhitng van dé vuéng mac
con ton tai trén dia ban dién hinh 1a Ha Noi dé co giai phap khac phuc. Pong thoi
hoan thién vé mit phap luat caa ché dinh ké bién, xir Iy tai san dé thi hanh an
KDTM noi riéng, bién phap cudng ché thi hanh &n va thi hanh an dan sy néi chung;
gop phan xay dung nha nuéc phap quyén xa hoi chu nghia Viét Nam hién nay. Viéc
ké bién, xtr Iy tai san dé thi hanh an néu dugc tién hanh thuan loi c6 ¥ nghia to 16n;
gilp ching ta thuc hién viéc bao vé phép luat, bao vé quyén va loi ich cia nha
nuéc, tap thé, quyén va loi ich hop phap cua cong dan ciing c6 nghia 13 gop phan
Va0 viéc ting cuong bao dam phap ché xa hoi chi nghia.

Xuat phét tir tinh chat nhay cam, phic tap, tim quan trong cling nhu anh
huong dén quyén loi cia duong sy, luat thi hanh an dan sy da duoc sira ddi, bd sung

nam 2014 va cac van ban huéng dan thi hanh di quy dinh khé chat ché vé diéu kién,
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trinh tu, tha tuc &4p dung cé&c bién phap cudng ché. Tranh tinh trang cudng ché mot
cach bira bai, gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua nha
nuéc va cdng dan, gay mat 1ong tin cia nhan dan déi véi co quan nha nudc va anh
huong dén an ninh, trat tu xa hoi chung. Tuy nhién trong qué trinh 4p dung céc quy
dinh cta phép luat v& k& bién, xir Iy tai san dé thi hanh 4n vao thuc tién thi ciing con
nhiéu bat cap. So véi yéu cau thyc té cua nudc ta hién nay, thi cong tac thi hanh an
KDTM con boc 16 nhiéu han ché, 1am giam hiéu luc va hiéu qua caa ban an, quyét
dinh cua tda an, can phai duoc thdo g&. Voi su quan tam chi dao siu sat cia Pang
va Nha nuée d6i véi cong tac thi hanh &n dan sy néi chung, cudng ché ké bién, xir
ly tai bién phap ké bién, xir ly tai san cua ngudi phai thi hanh &n KDTM dé thi hanh
an s& ngay cang dat hiéu qua hon khi ap dung vao thyc tién. Tir d6 tao nén budc
chuyén bién manh mé& trong cong tac thi hanh an dan su, gop phan thuc hién thanh
cong chién luoc cai cach tu phap va xay dung nha nudc phap quyén Viét Nam x&

hoi chu nghia trong thoi gian toi.
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