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 Ở  Ầ  

1        ấ                    

                                                                      

                ơ                th  tham gia th                  ơ            

từ   b                                    n cho th      ng phát tri n l nh m nh, 

bền v     Độ                                           ơ                     

         ơ          n, doanh nghi p xây d ng, v t li u xây d ng t i Thành ph  H  

Chí Minh ngày càng l n m nh. H  th ng d ch v  hỗ tr  cho th      ng b    ộng s n 

          n giao d ch b    ộng s n, h  th ng thông tin b    ộng s n, công ch ng b t 

 ộng s          ý    h u, h  th ng cung c p d ch v       n, môi gi i, qu n lý b t 

 ộng s                 n.Chỉ              ừ                     ng doanh nghi p 

ho    ộng kinh doanh b    ộng s          n 4 l n từ 1.264 doanh nghi            

      7            [35] một s  doanh nghi    ã              c th c hi n các d  

án b    ộng s n có quy mô l n, ngang t m khu v c.  

Bên c nh nh ng mặt tích c    ã                               –         

                  ng b    ộng s n Thành ph  còn bộc lộ nh ng mặt h n ch , y u 

kém c      c khắc ph                 ng phát tri n thi u tính bền v ng, khi thì s t 

              t c u, s n phẩ                  p c u; khi thì tr m lắng, c  cung 

và c u  ều gi m, th            b                     ộng tiêu c     n kinh t -xã 

hội c a Thành ph .  

 ừ                                          ặ                             

                                  ề                                            

      ừ                            ề   ề                                       

                           ơ        

Đ ề                               ơ                          ý            

                                                                       ơ       

                                                              ề              

            ề          ơ                                              
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                        ề   ề                                  ơ          

              ộ                                               ơ               

                            ừ                                                  

                                    ặ                         ề                   

               ơ                                                            – 

     Đ                       b    ộ                                         

 ặ                              ề            

 ừ                                             ề         u               

         ơ                                      ề                            

                                                                           

                                        

2                               

Đ                       ã     ộ                                           ề  

                 doanh.  

                ề                                                         

                                                                      
“
          

 ề        ã  ộ                              ừ            ỉ          ơ  
”
 [33]      

                                ộ         ề                                   

                                          ề        ã  ộ                    ề       

        ề        ã  ộ       ỉ          ơ                                    

             ề                                  ơ        

                ề            ộ        ừ     b                          

  ơ                                                                      
“
    

                                             
”
[12   Đề         ộ        ộ       

 ề           ề            ộ       b                  b                          

  ơ                                                   ề                         

         ơ                        b                                 ơ         
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                ề                                     ơ            ề       

 ề           -     b            ơ                                              

      Đ          “             b        ộ                                     

         ơ        ừ                                ”[10]   ề         ộ        ộ  

dung  ề           ề                            ộ      ề           b        ộ  

           ề                                      ề   ề                         

                                         ơ         

                                           ơ          “           ề       

   ề                 ề        ừ            ỉ         
”
 [34]. T                  

                    ề                 ề               b                         

                  ơ                                      ề                   

               ơ        

3                                  

                                                          ề  ý       ề   ề  

                                                                ơ            

                                                                          

                b    ộ                      Đ                     Đ           

            ơ              ề   ề                                              

                    ơ       -                                                   

                    ề                                     –  ừ     ề              

h                     ề   ề                                                   

               ơ             th i gian t i. 

                                                        

-                                   ề  ý       ề   ề                   

                                               ơ      . 

-                     ề   ề                                       ặ        

      ề                                  ơ                                       

         ơ                                                                      



4 

 ơ                  ề         ơ                                          ề   ề  

                                ơ        

4   ố   ư                          

                                                              là nhà   

             â          bán, cho thuê, cho t          e         th  tr      

Đ                          ơ                                          -    

      ộ                       ẩ             )                           . L        

                    ề                                                          

   ơ       -             ề        ề:                                              

  ề        ề                              ơ                             ề       

                               b                                                

                              Đ                                b    ộ       

                                    Đ                                       

2014        b                          -                                    ề     

                   ề                                                             

     ơ        

                                   ề                             ã  ộ       

                                                                doanh     b   

       

5    ươ                  ươ                    

Đ              ề                                                       – 

        ề                                 ơ                                   

 ý         b              ề                 ề                                 

                                 ơ                     b              ơ         

         Đ                 ề                                                b   

                   ề               b                                          

            ề         –                          b                     ề  ý      

              ề   ề                                  ơ                            
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             ơ                                                                    

                                                 

6                                             

Thông                 ề                                    ơ   ộ        ề 

  ề                                                                  ơ       

                                                                                 

 ộ     b         ề        ề                            ơ              ơ        ề 

                                         ề   ề                                 

                                 ơ        

            ý                                                  b    ộ   

                                     ơ                          b               

                                                    ơ        

                                                                           

                                     ơ                  

7   ơ  ấ               

                                                           ơ                  

             ơ    

        1:           ề  ý       ề   ề                                      

 ề   ề                                  ơ      . 

        2:                      ề   ề                                 

                                 ơ        ừ                                    

                                                               ề   ề              

                                                    ơ      . 
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  ươ   1 

       Ấ                       Ệ   Ầ                   

                    Ệ   Ầ                

         ơ                            ề   ột s  v    ề  ơ b n về   ề       

                  nộ             ề                                     ề   ề       

                           ơ            ộ                        – t     ơ       

                -                            ơ          p          ề   ề           

                                                       ơ        

1.1. Một số vấ      ơ bản v             ầ   ư            

1.1.1. Khái ni m v                              

      ầ   ư            

      ừ      ộ  ã  ộ            b                                               

sao ch                        ã  ộ   13, tr.399]. 

          ộ                                                                

                                ộ                    ề                             

  ơ            ơ                 ã b                             36, tr.7]. M        

                                        ơ                     ề                    

                                                                                  

         ề                                    ộ                                          

     ề       ơ    ặ        ẩ             –              b                          

                            ã  ộ                      

          ộ                                                                  

        ề    ỉ                                   -                                 

Đ                               Đ u                       b    ộ             Đ   

                                                 ề    ỉ                        

                                                                          ộ       

                                                                               

L                                          là vi              b  v          

   th c hi n ho    ộng kinh doanh thông qua vi c thành l p t  ch c kinh t ;        
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góp v n, mua c  ph n, ph n v n góp c a t  ch c kinh t ;                     c h p 

  ng hoặc th c hi n d             K        Đ ề          Đ                

Đ                       ề                                ề             

                                                     
“
      â        ề        

             e                        
”
 Đ ề   7   

“
                ề             

                           ề                       
”
  Đ ề               

                                                   ề                   
“
      

                                 ề                       
”
  Đ ề  7       

                        

                     ệ           –                   ề                – 

                                                                             

                          ệ                                                          

     ề                                                                               

                                  ộ                                       b  

 ắ            ỗ                      ỉ    b   ắ          b  ra                        

                                           ề                      ã  ộ . 

                ầ   ư             

          ộ         ề                                             ộ      

                 ặ          ẩ            ề                         
“
Đ ề             

 ộ                               ộ    ề        
”
         ộ                         

  ề                        : 
“
                     ộ                               ặ  

    ẩ          ộ           
” 
[13,tr.425].  

          ộ               ề                                             

                                  ề          ề        ộ                             

           ề                                            ộ            

              ệ              ề    ệ                                       

                                                                                

       ệ                                      ề    ệ                 â           
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          ộ                               ề                              

             ơ        -                ề    ỉ                                    

                                   Đ ề                                         

                     ộ                  ý do qu c phòng, an ninh qu c gia, tr t t , 

an toàn xã hội,       c xã hội, s c kh e c a cộ     ng          b          ề       

                           ơ                                                ộ  

  ặ        ề                           ề   ề                                   m 

tham gia.         -   ề                              ề                           

                                                               ề               ề 

                           ộ                                          ề          

                   Đ               (                     –               b       

Đ ề                  ề                   ề                        ề       

        Đ                7  Đ ề                         Đ-                     

                  Đ            

 ừ                -                                                      

           
“
         

”
                  ề                                          

                    

  ề    ệ                                                                 

                            ề    ệ                         ề    ệ              

                                                                        ề   ề  

  ệ                                                                             â  

                                                           

                 ừ            ề                       ề   ề              

                   ỉ                                                               

      ề   ề                                      ề                             

                                                          ỉ         ề          

 ề                                   ề                                        

     Đ               b                                      ã            : 
“
  u 

              là việ                v             th c hiện ho     ng kinh doanh 
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thông qua việc thành l p tổ ch c kinh t ;              n, mua cổ ph n, ph n v n 

góp c a tổ ch c kinh t ;          e          c h     ng ho c th c hiện d       u 

  .
”
           Đ ề          Đ             Đ         danh m c ngành, nghề        

kinh doanh      ều ki              nh t i Ph  l c 4 c a Lu t Đ                 7 

          ề                        ề                            ề             

           ề       theo                                   –               b       

Đ ề                  ề                   ề                        ề           

     Đ     ) 

                        ề    ệ                                ề    ệ      

                          ệ                                                        

                     ệ  . 

 ừ                                                 ề                   

                     ã       b   –     ơ                                        ề  

                                ơ                                           

1.1.2. Lí                                         

           ề                                      ộ               13, 

tr.7               ặ       ề                                       ừ                 

                                     ã  ộ   ã                       ề        ộ   

                                ề                                               

                         b                               ã  ộ                  

              qu c phòng, an ninh qu c gia, tr t t , an t     xã hộ         c xã 

hội, s c kh e c a cộ     ng,     b    b        ý  b    b           bu   b        

           ơ     -               ý                ộ                              

          b          ề                                ơ                  ỉ     

                       ộ       ề                                     ề       

                                      ề                                        

     

         b                   ề   ề                                 
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(                                        ơ  b                             

doanh.      ề                               ặ                              ã   

       ặ     ề                                                                  

b                                    ý                                  ề     

                                                 

               ặ       ề                                                    

                                                            ộ          ặ          

                                        

                         ề                               b                 

                           ã  ộ                                              b    

             b                                          b                       

                                      ề                                       

      
“
       

”
            –                                              b       

     ộ                       

(iv)                      ề                
“
                            

                  
”
,                                           ề                 

                                                                                  

  ề                                              ơ                           

                    ề                                     ỗ          ỗ  

                          ề                                          ề              

           ý  

                             ề   ề                                   

                                 ý    ề             ộ                      ừ        

                                                          ừ                    

   ắ                            

 ừ                -   ề                                     b        –    

                     ý               ề                                        ơ  

b                                                     ý                     
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                      ề                                                b        

  ề                              ỗ          ỗ        ỗ         ơ    

1.1.3                                                 

                        ề   ề   ặ       ơ                  ặ        ộ   

[13, tr. 160].                                                                     

                                            ề   ề                                   

     ề                                  ơ                                     

Đ    ề                                  ộ                                 

                                     ý                    

                Đ ề                               ơ           ẩ     ề  

b                      b             -        ộ                          b     

     bắ  b ộ                            ề  ặ                                     

  ề                                         ề                    ý  ề             

      Đ         b                        ề                                       

             ề               - N                                      ơ         

                          ề                        ặ                       ề  

                            ộ                                 ơ          ý        

  ề                     ộ                                            ề           

         ý                   ơ                                                 

                           ề                        b       b                 

             

                  ừ                                                       

         ã  ộ                      ộ       ừ                                        

                                                                             ề 

  ề                                                      ộ                         

do          ừ           ã  ộ                                                  .    

                ề                                                  ề   ề           

                          Đ                                                    ơ 
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                 ề                                                             ề  

  ỉ                                   

Đ                                     ề                                      

                    ừ                            K                                 

       ề     ơ                                 ơ                     b         

       b                                             b                  ề   ề  

                                         b    ề                                 ề 

  ề                             ặ     b                          ã  ộ   ề        

                                                                                     

               ã  ộ           a                                          ý            

                            ừ  ã  ộ      b          ề                             

      ã  ộ              ặ  b                   b          ề                          

                                           ề                     b          ề  

                        ề  ộ                                                       

             ã  ộ                                                 ộ              ề 

  ề                                       ề                             

1.2   ộ                      ầ   ư            

 ộ           ặ  b                                                    ặ  

b          13, tr.950].          ộ         ề                                      

          ề                         ề             –                        ề       

                     

                        ầ   ư            

                       ề  ộ                                                

                             ề                                    ý                

kinh doanh                 ã  ộ ,                                              

                                                      ề                       

                   ã  ộ                                                         

                                -                       ã        ề        ề   ề  

             theo                         
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                                           .            là t  ch c, cá nhân 

th c hi n ho    ộ     u                                       c,              c 

ngoài và t  ch c kinh t  có v                                Đ ề          Đ      

                               c là cá nhân có qu c t ch Vi t Nam, t  ch c kinh 

t                         c ngoài là thành viên hoặc c                 Đ ề     

     Đ                               c ngoài là cá nhân có qu c t       c ngoài, 

t  ch c thành l p theo pháp lu      c ngoài th c hi n ho    ộ                     

t i Vi t Nam            Đ ề          Đ                 Tổ ch c kinh t  là t  ch c 

   c thành l p và ho    ộ              nh c a pháp lu t Vi t Nam, g m doanh 

nghi p, h p tác xã, liên hi p h p tác xã và các t  ch c khác th c hi n ho    ộ     u 

        doanh           Đ ề          Đ                 Tổ ch c kinh t  có v n 

          c ngoài là t  ch c kinh t                   c ngoài là thành viên hoặc c  

            7  Đ ề          Đ                

                                               ệ : 

     ơ                 ơ                          d ng tài s               

thành l p doanh nghi p kinh doanh thu l              ơ        ơ                   

         Đ ề                                     

Lí do                               ề                       p -           

 ừ           ơ                                          c                        

                                                                             

                                                ơ           

(ii) Cán bộ, công ch c, viên ch c            nh c a pháp lu t về cán bộ, 

công ch c, viên ch        b           Đ ề                               

2014).S                                          p, công nhân, viên ch c qu c 

phòng trong      ơ        ơ     thuộ        ộ          ;    quan, h          

chuyên nghi p trong      ơ        ơ     thuộc Công an nhân dân Vi               

         Đ ề                                    . Cán bộ  ã     o, qu n lý 

nghi p v  trong doanh nghi                              Đ ề                    

                . 
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                                                                 ề  

                                                                                  

                                                                         

               ộ                               ộ                            ặ  

                                    ề                                           

                                                     bộ  ã              ý        

                                                      ý                 ộ      

          –                                  ộ                                

                                                                     b   

                                         

Lí                                                                   b   

nguyê   ắ                        -                           bộ                  

                                 Đ                ừ                           ề  

                                  tr                                      ề     

           b   b          

(Quy                                                ý                    

                           c c        i di n theo  y quyề     qu n lý ph n v n 

góp c          c t i doanh nghi        –                                     

                                                                                

                   

                           ;     i b  h n ch         c hành vi dân s  hoặc 

b  m          c hành vi dân s ; t  ch                                              

   Đ ề                                      

                                                 - do                   

                                                               b         ơ          

                                                                       ý       

             b                   ặ                                                 

               ã  ộ   
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                b  truy c u trách nhi m hình s , ch p hành hình ph t tù, 

quy     nh x  lý hành chính t    ơ    cai nghi n bắt buộ    ơ    giáo d c bắt buộc 

hoặ       b  c m hành nghề               m nhi m ch c v  hoặc làm công vi c 

nh                     n kinh doanh theo quy     nh c                    Kh       

Đ ề                                     

N                                                                     

                  ặ  b                 ề          ề                          b    

                                               ừ                              

    ý                                                                     -        

                                                                              

                                        

            ng h            nh c a pháplu t về phá s                     

                                                              ặ            

                                 ộ                  ộ                            

       b        b                        ề                                     

               ý                              ừ                  ừ            

       b        b             ừ                                                 - 

    ý    b               ặ                      ộ                              

      b                                         ã                             ặ  

                                      ộ                                           

       ề  ý                 b           

                                                   â   ề          ề      

                              ề                       e                     ệ  

   ề                                                ệ             ề    ệ   ề     

                    ề                  ề                      ệ             

                       

                ố             

         ề      b           u                                                

[13, tr. 1435]. T ề                 ề                                                
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-                                                       ề                       

                                

Đ ề        ề                                                             

 ặ                            ý                      b                         

   b       b    ộ         

                    ề        ề            b                              

                                                                       ề           

                                                     b                 ộ      

thanh                                                                      ỗ 

  ặ                                        ộ                                

                        u       ý      -                      

                           ầ   ư            

         ề       ề                    13,                               

                   ề        ề          ề                                    ỉ 

        ề                             ề        ừ             ề                

      

         ề                              ừ              ã  ộ                

                                                                                

                                                                                 

                                                                               b   

            ề                            ã  ộ                                         

                                                                          ý     

          ề          ề                    ộ        ề                            ã 

 ộ                             ừ                              ề          ề      

                 

                                    

                       ề  ộ                            12,                   

                               ơ                         ộ                       

                                                                                ã 
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 ộ   13, tr.667]. Đ                                                       p        

           ộ                                                                  ặ  

                                         

 ừ                 ộ                                                ề 

                                                                            

                ề        ề                      b         ẩ                   

                                                 b      ề                           

Đ        ý             ộ                                                ỉ      

   ề         ơ                       ẩ     ề                               ề  

      ề                                  ề  ề                                 ề  

                                   ỉ         ề                                 

      ẩ                      ỉ      ề        ề                                 

          ẩ                                           

Đ ề        ề                                  ộ                              

   ẩ      b             ề                                                          

                                                                               

                         ề   ề                                                  

             ộ       ề        ề         ẩ                                        

                                 ơ            ề                                       

                          

                ấ       

Đ          ề         c                                    ề        ề     

                        ề                                       b    ộ        Đ   

                                                        b    ộ       -               

                                                                                  

                                                                         ề       

 ề              ề                                     ý                           

                                                                                   

       ề                                                               
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                        ư           

                                    ộ   b                            ề 

        ắ                       ề             ề                              

                     ề                                        b    ộ           

chung                               ơ                                          

                ề                              

                         ề                                      b ộ  

                              c                                               

                                                      ặ             ơ      ề  

                          ã                                                   

                                                                                

          bộ                                                   

1.3                          ầ   ư                ở   ươ           

 ộ   ố  ướ             ớ  

T                                      ơ                                 

       ộ       ặ                              ỗ                               

                                    ừ  ộ           ã                             

             b                              b                 ề                 ã 

 ộ                                                               S              

                                          ề                              

           ỗ                         ý                           ã            

                            –        ý                      b                      

     

                                                                        

                    

                                   ộ                                

doanh n       ỉ           ý      ơ            ý                                

   ề                          b                                                  

                               ừ           bắ                                    
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                 ặ      ý                          ề                              

                                                           ộ                     

 ơ                                                                          ặ      

                                                       ề                        

   ơ                    ắ                      

                                                                    

Singapore. 

Đ                   S                                   ộ   ơ       ặ  

       ề                  
“
   b                          – Housing&Development 

Boart (HDB)
”
   ơ                                                                

                               S                                             ề     

                              S                        ộ 
“
          ề         

”
  

                 -                                   ộ           ề               

                    ề            c Trung  ơ                 ý  37, tr.51] 

 ề   ề                                  ơ        Đ       S            ộ     

                                                                             

      ề             S                  bộ           b                         

                                                                               

                                                                 ã           

       ặ  b                                                                   

                                                              ặ                 

          Đ         S                               S                      

                                                            ặ            b        

                           37, tr.51] 

Đ ề        ề                              ỗ      ề            b              

                                               ã           ã                       

    S          ề      ộ                                  
“
Qu                  

 ơ  
”
                  ề                           ộ                         
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 ộ                  ơ                   ộ          ề                  ã     t 

                                  ề                          -             ề  

                                          ã           ã              Đ            

                                                        S                      

           ộ                          Đ             ộ           [37, tr.52] 

                                                                        

      

                           ộ                         (Korea National 

Housing Corporation – KNHC), công ty                                        

                                                                                   

              –                                                             

                       b                               b                      ừ 

                                       ơ                 

 ề                                                                      

            ề                ừ 
“
C                                    

”
        

      ơ           ề                      ừ   ơ                           ơ         

      ỗ                                  ỗ                                      

                                             Đ       ộ                            

                                  ơ                                             

                   –                  ừ                              b        
“
Đ   

      ề         Đ      b    ộ      
”
  S                                       b   

 ộ                                      Đ                                      

                                                  b    ộ                  ơ         

  ề              ơ               ộ                                             

       b    ộ                                        ơ                         

      37, tr.54] 
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      ề                          ã              ã        7        km
2
         

                                 ộ                    
2
                         

                                 ề                                                  

           ơ                                             ý       b                 

                          ã    b             ề    ỉ                        ộ  

                                                                                

             ã                               37, tr. 55] 

Về   ề                                 ặ    ề                        ộ       

                      bắ  b ộ                                                     

                                                                  ơ                   

    b           ẩ                  

Đ ề        ề                                ơ                             

                                                                                  

                                                       c ch                   – 

Công ty cho     ề                                                  

           –                         ộ        ừ                               

b             ề          b                  ộ        ừ   ề   ề  b                  

                                                                               

t    b                       37, tr. 56] 

                                                                    

Trun        

                    ơ                      ặ                                  

     ộ                                              ề                              

Kông. 

                  ề        ề                                                  

                                                                               

           ơ                                     b                            

                                                                             

                      S                  ã            ề  b                   
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                     ẩ       b            ộ                                      

           ã                        ơ                                          

N                        ý       ộ                              b             

                                                   b               ã         

nh ề                                         –                                    

      ẩ                                        ề           

 ề             b                                                            

                                                                                

                    ề                                    b    ộ                      

             ề      -                                                            

    ẩ                   Đ        ý            b    ộ                             

                      ã  ặ           ề                                            

                                     ề                                           

              ề      b                                          [37, tr. 56] 

                                                  ộ    ã             

                                       ộ                                ộ       

                                                      ộ                       

                   bắ                                  ộ                      

               ộ                                               Đ               

   ề   ã                   ề                                                     

        ề          ề                      ã     b     ộ                       

                                                                                  

Kông [37, tr. 57] 

 ừ   ề                                  ơ                                 

           b                                                                  

                                             ý      ề                           ơ   

    -                                     ơ                                      

   ơ         ắ                                    ơ                              

                                          ơ             ơ                        ừ  
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                –        b                                              ề       

                                ề                              ề    ỉ         

          ề        ề                           ơ        ặ  b                       

                                                   ộ                        bộ 

                   ơ                          ý          ơ                       

                                        ý                        ẩ  b            

                                                  
“
        

”
                    

                                                                                

                                        ề  b              ặ  b    -               

 ộ                                                                 b         

            ặ                                      S                         b   

                   ề         ẩ               ý                                  

                                 ề                                        ộ      

           h                                                                     

     ơ            ộ    ơ                                                     

        ề           –                  ý                ơ                     

       ộ                                                                          

                                                                     ừ            

 ừ                b    ộ                                                      

                            S                                         ơ  ộ      

        

                                                              nêu trên –    

 ơ                           ề   ề                                  ơ           

          ặ                       ề   ề                                            

   ơ                            

1.4                          ầ   ư             ố   ớ                    

          ở   ươ       

1.4 1                                                               
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Đ          ộ                                 ơ                             

 ặ                ơ               

                   là nhà                â          bán, cho thuê, cho 

t          e         th  tr    .
”
          Đ ề                                   

         ơ           ặ                  

                                                     –    b              

                   ơ                                     ơ           ơ              

      ộ       b                                    ơ                          

              b                             ắ                         ề        

                                   

                         b               b                           

     â            -                                                    : 

                   â             , cho thuê, thuê mua   e                         

                      ề        ề     , thuê mua, thuê                     ề  

   , cho thuê, cho thuê mua   e                                                  

          -                           –                                –       

thuê mua. 

                                   là vi              b  v n          â  

                           b                                 ơ                  

                                            -                            

            (   )                           . N               b    ề             

          ộ             :                                                     

kin                         ề                                                 

 ộ                         ẩ   b                                 

                                ộ    ặ     ề             ơ          b   

           ộ                        ộ                              ơ       –     

                            b       –                                          

    b        
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                 â                                                -    

                  â                                                  e         

th               ã                        

1.4 2                                                                  

    

                                        b                      b ộ       

                 ề    ỉ                ã  ộ     b               ã  ộ   13,      7   

              ề   ề                          ề          ơ                     

           Đ                                                     b    ộ       

                                   Đ                    b                 

      ề   ề                                  ơ           ặ                     

b                               

-     ơ                          ẩ     ề                          b   

     

-                    ắ              

-             bắ  b ộ        

- Đ               ề                      ã  ộ                       ý  ề     

                       ơ       

- Đ             b                 

-                                         b                               

       

-             ộ                                      b                       

          

              ề   ề                                  ơ           ơ       

                                             Đ                                 ề 

  ề                                  ơ                         ý    ề           

                ơ                                        Đ                 ề 

             ừ              
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1.4 3                                                                

                        ầ   ư                ở   ươ       

           ề                                                               

                                                                -              

                   ệ          .                                                 

     ơ                                   -  ộ  dung n                            

                       Đ ề                      b    ộ                        

                                                                ặ           ã.  

                                            ơ                     ề  

                        ề                                              c khi thành 

l p t  ch c kinh t                             ơ          i có d                c 

hi n th  t c c p Gi y ch ng nh         ý   u          1, Đ ề    ,      Đ      

                V                                                             

       ộ                                                b    ộ                   

                  –  ộ                                    , Đ ề    ,           

      b    ộ                 

                                   ơ                 ề                    

                                         ơ                 ề                      

               ơ                         Đ ề    ,                    :(i) P       

Doanh nghi p, h        ã    c thành l p và ho    ộ              nh c a pháp lu t 

Vi t Nam. (ii) Có v                        nh c a pháp lu t kinh doanh b    ộng 

s n và có v n ký qu     th c hi     i v i từng d                nh c a pháp lu t 

về                                       b    ộng s              nh c a pháp lu t - 

                              ề    ệ                                             

                            

                ố   ầ   ư                ở   ươ       

         ề       bắ  b ộ                                             ơ   

                                                                                  

                                                                            Đ ề  
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      ề              ừ                                                             

                    s                           ệ                            -     

                                                      ơ               b         

        ộ                                                     ề         ắ      

                                                                         ơ   

                  ã  ộ                                                        

 ộ         ặ       bộ   ề   ừ                       ặ   ỗ           ặ          ã  

                                                        ừ            b       

                 ơ                       ơ                               ặ     

                   ơ                                  Đ ề   7                 

                        ơ     p v      mua hoặc thuê nhà      ơ     i làm nhà 

  công v                 ng c    ơ             ơ    b     m c  nhà   c a Bộ 

Qu c phòng, Bộ                           ơ     p v      mua hoặc thuê nhà   

   ơ   m i làm nhà   công v                 ng c    ơ             ơ            

Đ ề                                   c tr c ti                ng nhà   b ng 

v                    c, công trái qu c gia, trái phi u, v n hỗ tr  phát tri n chính 

th c, v           ã    a các nhà tài tr , v n tín d                    n c a Nhà 

   c hoặ               ng theo hình th c h     ng xây d ng - chuy n giao trên 

di                             xây d ng nhà   ph c v                          ch 

   c phê duy      cho thuê, cho t         b                                       

Đ ề                                          Đ ề                          - 

         hỗ tr  cho vay v       ã             c thông qua Ngân hàng chính sách 

xã hội, t  ch c tín d              c chỉ                               i có công 

v i cách m               nh c a pháp lu t về     ã      i có công v i cách 

m ng;Hộ                     n nghèo t i khu v c nông thôn; Hộ            i khu 

v c nông thôn thuộ           ng xuyên b         ng b i thiên tai, bi     i khí 

h  ;    i thu nh p th p, hộ nghèo, c n nghèo t i khu v                     nh 

t i các kho                 7 Đ ều 49 c a Lu                            ng m i 

hoặc c i t o, s a ch                                  ng nhà   xã hội b ng v n 
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                 c, công trái qu c gia, trái phi u, v n hỗ tr  phát tri n chính th c, 

v           ã    a các nhà tài tr , v n tín d                    n c          c 

hoặ               ng theo hình th c h     ng xây d ng - chuy n giao trên di n 

                          xây d ng nhà   xã hộ                                      

           , Đ ề                            

                    ề        ề                                          

         ơ                b                                                      

                                                                  ơ                 

K        Đ ề    ,                      ặ       ề                                 

                       ơ      : ký quỹ    th c hiện d       e        nh c a pháp 

lu t về       ;        ền b o lãnh giao d ch nhà     e        nh c a pháp lu t về 

kinh doanh b     ng s n; b                             th c hiện d  án theo quy 

  nh c a pháp lu t.
 

 (i)                        ,                                            

                                                 b ộ                                

               b                        
 

 ơ                                                                 ơ   

               ừ                                       –                        

                                                  ề                              

                                           

      ơ                                               ch c, cá nhân thành 

l p doanh nghi                              ơ                c th    ơ      ỷ 

     –  ộ                                 Đ ề                      b    ộ       

           

Đ ề        ề                                      T  ch c, hộ              

nhân bán, chuy       ng, cho thuê, cho thuê mua b    ộng s n quy mô nh , không 

    ng xuyên. V                        nh        vào s  v     ều l  c a doanh 

nghi p theo       nh c a pháp lu t về doanh nghi p, pháp lu t về h p tác xã. 

Doanh nghi p, h p tác xã không ph i làm th  t         ý        n về m c v n 
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          –  ộ                             Đ ề               7         Đ-

CP                          b    ộ                 

(ii)                          -  ý        b              b ộ                 

                                                                ơ                  

   b                                                            ề   ý            

    b                                                      ỗ                        

M c ký qu     c tính b ng tỷ l  ph                          a d             

không bao g m tiền s  d      t, tiề         t nộ             c và chi phí xây 

d ng các công trình công cộng thuộc d             Đ i v i d               c Nhà 

                          t trong từ           n, m c ký qu     c tính theo v n 

         a d       ơ    ng v i từ                                          ý     

      nh t       b n quy     nh ch     ơ            ặc Gi y ch ng nh         ý 

                    ắ         n từng ph    ừ                                  3, 

Đ ề   7,                        Đ-                  Đ                

                                                                    ỹ   

(iii)    u ki n v   ố       ở     –                     n c             u 

      ặ        n c  ph n, l i nhu ngi  l i, các qu , l i nhu                i, 

chênh l ch tỷ giá và chênh l               i tài s n (theo                       Đ-

     ề      b                b         ẩ                                     

 ộ            

                              ã          ý                      -   ỉ     

                             ề                                                   

                    ơ                                                             

                    ơ                                , Đ ề    ,              

         Đ –                  Đ                -                             

                n thuộc s  h u c           th c hi n d  án không th    ơ      

t ng m            i v i d  án có quy mô s  d           i 20 héc ta; không th p 

 ơ        ng m            i v i d  án có quy mô s  d      t từ 20 héc ta tr  
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lên;có kh            ộng v      th c hi n d  án từ các t  ch c tín d ng, chi nhánh 

             c ngoài và các t  ch c, cá nhân khác.  

               bả       

     ã      b                                    ộ               ộ     

                                       ặ                                      

[13, tr.52].  

               ề b    ã                                          ơ       

          b             b     ề                                                 

                                    án b    ộng s       c khi bán, cho thuê mua 

nhà                      ơ                              ơ     i              c 

th c hi n b    ã            tài chính c a ch           i v i khách hàng khi ch    u 

         b                              ộ  ã       t v i khách hàng  Đ ề      

                b    ộ                  

                ộ    ố  

     ộ             ề                         ộ    ừ                     

                                                ơ                ặ          

          ộ                                                                     

b      ề                                                 ẩ                      

                       ộ                                            ã  ộ   

 ừ                    ã            ề            ộ                          

khi b                                                ơ         

*                                    

Đ                          ơ                                                

                                                         ơ                 

                 b    ộ                           ý  Đ                          

                       ơ             ộ       ề        ề                    ề  ề 

                             ề                                                   

                         ề        ề                    ề                         

                                                               Đ ề                
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doanh b    ộ                        
“
  ều kiện làm ch            án xây d ng 

nhà                                                          e               

          
”
 

                 ơ                                                      

b    ộ                           ề                                               

                    ơ                  ý          ề            b    ộ        

                ấ      

          ề                                                            ừ 

                                                      –                         

  ề                        ề                        ề   ề  b       ề               

                                                                                

                                  ã  ộ                                            

                      ã  ộ                                                       

               b                                 Đ ề                         - 

các ch            án xây d ng nhà      ơ     i ph i dành di          t      xây 

d ng nhà   xã hộ             nh c a pháp lu t về nhà            Đ ề              

                         - T              lo    ặc bi t, lo i 1, lo i 2 và lo i 3 thì 

ch            án xây d ng nhà      ơ     i ph i dành một ph n di          t   

trong d      ã              ng h  th ng h  t ng k  thu      xây d ng nhà   xã hội 

           nh c a Chính ph                           b ộ                      

                           ơ                                                     

Đ                     b            b                            ã  ộ                

                                   ơ                                          

                                      ã  ộ                                     

b                   ề        u về nhà   c                                ều ki n 

kinh t  - xã hội c          c, c a từ          ơ     ừng vùng, miền trong từng th i 

k ; phù h p v i chi      c phát tri n nhà   qu c gia, quy ho ch xây d ng, quy 

ho ch s  d                       ơ             ho ch phát tri n nhà   c     a 

   ơ          ừ                           Đ ề                         -      
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                           ơ                        ộ    ề                       

                    c không thu tiền s  d          i v i di               c s  

d       xây d ng nhà   công v . Theo kho     Đ ều 53 c a Lu                    

               p, h        ã                       ng nhà   xã hội không ph i 

b ng ngu n v n hoặc hình th                  nh t i kho     Đ ều 53 c a Lu   

                                ừ               cho thuê, cho thuê mua, bán thì 

   c mi n tiền s  d      t, tiề             i v i di                        c giao 

hoặ                           ng nhà   xã hội; 

                        ư     

                                                  ộ                  

  ặ     ề                                13, tr. 255].         ề                 

                           ề          ề                                  ơ       

  ặ             ề                                                                 

   ề                                           ề                            

                               ề        ề                                      

  ề                                 ý                                            

    b           ã  ộ   

         ơ                              ắ                   b          

          b                       ề        ề                    ề             

                    b                ề                                       

                     ỉ  ặ       ề        ề                      ề         

             ề                  ộ   ề     b                                

       –                                                      b    

                   ề    ệ                                              

                                                                               

                       -                            ề    ệ       

         ơ                                                          

                                        bộ   ặ   ộ                           

                    b                                      ơ                     
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                                                             ơ            ỗ  

                                                 ề         ơ                  

                         Đ ề                          bộ      ộ                 

         Đ ề          Đ                Đ ề                     b    ộ           

           Đ ề                                  b                              

        ơ                         Đ ề                   S  7        Đ-         

                    b    ộ                       Đ ề                         

                                                                Đ ề             

     S  7        Đ-                             b    ộ                 

                                                  ầ   ư             ố  

 ớ      ở   ươ                                       ư   : Ch  d            

                    ơ          i l   b                     ộ           ng theo 

q                                              

 ừ        ặ                               ơ                  ề           

                                                              ơ                -  

         ặ                                              ơ          -               

      ề                          ề b    ộ                          ề              

                      ặ                   ơ                   

           ươ   1 

 ừ  ý                                                 b         ề        

                             ã                         ặ                           

                     ề                                   ơ                        

             ơ                           ý                                     

   ơ                                  ề                   ơ            ý          

      ừ                          ề                                  ơ         

Đ ề                                          ơ        ã                     

                          ề              ộ       ề                              

                        ơ                                                  ơ   

                            ơ               b                                    



34 

                                   ộ       ề                              b   

          b                             ộ                                     

               ơ         

Đ    ề                                  ộ       –                         

              ề   ặ       ề                                           b        

  ề                                                                    b          

                            b        b                                            ừ 

      ề                                                        b          ề       

                            ơ  b                                      b        

  ề                                                                            ý 

            ề   ề                                                ộ             ẩ  

      ộ                                           ơ        b     ơ            

                    b          ề                                        

                           ề                                  ơ          

 ộ  b                                                                             

 ã  ộ                                        ề   ã  ộ                           
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  ươ   2 

TH C TR NG PHÁP LU             Ệ   Ầ                    

 Ớ            Ệ                 Ở                    

                                Ả               Ệ       

                   Ệ    Ả                     Ệ   Ầ     

                Ớ            Ệ                 Ở 

           

2 1                                                  ầ   ư            

 ố   ớ                              ở   ươ       

2.1.1.                                                         

                                                     ơ           ộ       

                        –                                    ơ                    

                                             ơ             ơ       ề              

                                                                              

               ơ                     ã                         –     ộ  b        

                 ề                                                          ề     

                                                               ơ        Đ    

     b                        ỗ                                               

   ề                                               ơ      . 

                                             ề                             

     ơ                       ề                             –       ề    ệ       : 

                                               ầ   ư 

                                         ơ                            

                                      Đ ề                                  
“
Tổ 

ch c, cá nhân có quyền thành l p và qu n lý doanh nghiệp t i Việt Nam theo quy 

  nh c a Lu t này, tr      ng h         nh t i kho   2   ều này.
”
             Đ ề  

                    b    ộ                         
“
Tổ ch c, cá nhân kinh doanh 

b     ng s n ph i thành l p doanh nghiệp ho c h                â    i chung là 
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doanh nghiệ  …
”
(iii           Đ ề                            ỉ              

                      ơ          
“
Doanh nghiệp, h             c thành l p và 

ho          e        nh c a pháp lu t Việt Nam
”
. 

              c ngoài th c hi n ho    ộ             ộc các ngành, nghề 

khác nhau ph        ng toàn bộ   ều ki            i v i các ngành, nghề     Đ    

            Đ ề                             Đ-CP                Đ          

2014                 c ngoài th chi n d                         ch c kinh t     c 

thành l              nh t i Kho     Đ ều này, trừ     ng h                       c 

góp v n, mua c  ph n, ph n v n góp hoặ                    ng
”
(       ,  Đ ề  

22,      Đ                

                                                                            

b                                    ề    ề                                      

       , Đ ề    ,      Đ               –                                         

                                                 h p tác xã, liên hi p h p tác xã 

t  ch c và ho    ộng theo Lu t h p tác xã; hộ                       nh c a pháp 

lu      ỉ                                   ề                     ã                

     ã               b    ộ                Đ       b,          Đ ề               

             Đ-                  Đ                               ề           

                               -                                               

                                                       b    ộ         

Đ ều ki n và th  t            i v                      dân Vi         ng 

th i có qu c t       c ngoài                              Đ ề    ,              

          Đ-CP                Đ                                  ộ          

th c hi n t i Vi                                          ng th i có qu c t ch 

              c quyền l a ch n áp d      ều ki                 t              

           i v                       c hoặ                                  ng 

h p l a ch n áp d      ều ki n và th  t                         i v              

trong n                  c th c hi n các quyề                         i v i nhà 

          c ngoài. 
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 ừ       ề        ề                                                        

                                                   ơ       -   ỉ                

                                                                               

   ơ                                                                         

                                                                  ơ            

                               ơ                                                   

           –             luôn          ơ               ặ                        

                                     ề                                     ý     

                    –                                                             

      ý      ề                   ặ          ộ                                    

                                     

                       ý                                                

             Đ ề                                                            

7        Đ –     ề       ý                                     -   Đ   ề 

                ý                                                  ơ   ề      

      ý                                                   P        -    -   -    -  

b                                        –    Đ  ề                 ý      

            ơ       ề                          ơ            ý                 

                          ý                                                –    

   –             –   b                                     –    Đ   ề       

          ý                

                                     ỉ                                  

      ý                       b                 Gi                   y ch ng 

nh            ặc các gi y t  có giá tr        ý   ơ     ơ                        

                 ý                    ộ                                         

                         Đ ề                        -   Đ  

                               ề                             ơ           

                                           ý                                   

      ộ                                                     ý                 
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                                         Đ ều 29 Lu                         

                               -   Đ                  ý               ội 

dung Gi y ch ng nh         ý                        

- Tên doanh nghi p và mã s  doanh nghi p. 

- Đ a chỉ tr  s  chính c a doanh nghi p.  

- H          a chỉ     ng trú, qu c t ch, s  Th         c công dân, Gi y 

ch ng minh nhân dân, Hộ chi u hoặc ch ng th c cá nhân h p pháp khác c       i 

  i di n theo pháp lu t c a doanh nghi     i v i công ty trách nhi m h u h n và 

công ty c  ph n; c a các thành viên h          i v i công ty h p danh; c a ch  

doanh nghi     i v i doanh nghi          ;            a chỉ     ng trú, qu c t ch, 

s  Th         c công dân, Gi y ch ng minh nhân dân, Hộ chi u hoặc ch ng th c 

cá nhân h p pháp khác c a thành viên là cá nhân; tên, mã s  doanh nghi        a 

chỉ tr  s  chính c a thành viên là t  ch     i v i công ty trách nhi m h u h n. 

- V     ều l . 

-                                                

                                ộ                              ơ          

                                             -            ặ                      

                             ơ               ặ                   ộ                   

                                    b                                            

                   ộ        ộ        Đ ề       ộ                       

 ề         ắ    ơ        ý                ặ   ơ        ý                

                                     ơ                          ã            

          b                            b    ộ        -  ã           ề       ề      

         ề            b    ộ             ộ       ề        ơ            ý       

                     ơ                               ý                         

                                   ý                                ặ        

                                   ề                  b    ộ                    

        Đ ề                     b    ộ       
“
T  ch c, cá nhân kinh doanh b t 
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 ộng s n ph i thành l p doanh nghi p hoặc h        ã            i chung là doanh 

nghi p) và có v                      c th    ơ      ỷ       
”
.  

Tuy nhiên sau khi do                                          ý       

       -  ơ                            ề                                         

      ý,                        ề          ề kinh doanh b    ộ                   

      ã       ý         d                                       ơ            

                 ề            b    ộ                                             

                                      ơ        

                                ầ   ư           ở   ươ      -      

                      Đ ề                     2014
“
                   p, h p tác 

 ã    c thành l p và ho    ộ              nh c a pháp lu t Vi t Nam
”
           

                                                                                  

             ặ           ã                                         b              

                                  ề                                             

   ơ        P          ã           ơ  b                                         

         ơ                   b                                              

                                       

                         ã                                              

b    ộ                   ý                               ơ      ỷ  -              

                           ơ             ỉ                   ý                    

                b                                 ề            b    ộ           

ch c kinh t  có v                      ã         p t i Vi t Nam n u có d       u 

              c làm th  t c th c hi n d                           t thi t ph i 

thành l p t  ch c kinh t  m             Đ ề          Đ                 

                                                          ơ               

                                         ề                                ý 

                                   ộ    ặ     ề                 ơ        
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                                                     ơ                             

                                                             ý               ã    

                                                    ơ  b                       

                                                   ặ             ề                

                           

2 1 2                                          

N        ề                            ơ            ề                    

b ộ                                                                  (i) Ngành, 

nghề                ộ                          gi    ề ngh        ý       

nghi p(         Đ ề                                        D                  

“
             ều kiện kinh doanh khi kinh doanh ngành, nghề                   

    iều kiệ    e        nh c a Lu                                  ều kiệ         

                       t quá trình ho     ng kinh doanh.
”
           Đ ề          

                         

                                        ơ            
“
có ch c           

doanh b     ng s     e        nh c a pháp lu t.
”
 (        Đ ề                

                    ề 
“
                       

”
                               

                      -      Đ                      7                       

             -      S                Đ ề                  ề                

   ề                        ề                                  

                   -                                   ơ                

   ề                 ề       – trong                       b    ộ              

                          ừ                                 ơ      ,          

                  ề                                                     ơ   

                ý                 ề                         Đ                     

                                 b                 Đ                   ơ  b    

                                                                ơ              

                           ơ                                   
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2 1 3                            

V               n góp c                                        ộ      th c 

hi n d               c ghi t       b n quy     nh ch     ơ              y ch ng 

nh         ý                   Đ ề                         Đ-CP           

     Đ              ).         ề                                                 

               ơ           ý        ặ  b              ,                            

 ặ            ề                         ề              ã  ộ           ẩ        

                                                                             ề  

      ề                                              ơ                           

                         ơ      .  

                ố            

V n pháp   nh là m c v n t i thi u ph                 nh c a pháp lu      

thành l p doanh nghi           7  Đ ề   ,                              

                                                   ề                

                ỉ                     ộ                                        

K          b    ộ                                        

              Đ ề                      b    ộ                         

   Đ ề                  7        Đ-                             b    ộ       

                                          b    ộ                c th    ơ     

tỷ                    nh m c v          nh c a doanh nghi p kinh doanh b    ộng 

s        Đ ề                  7   Đ-                             b    ộ       

         –                                           v     ều l  c a doanh 

nghi p, h p tác  ã            nh c a pháp lu t về doanh nghi p, pháp lu t về h p 

tác xã. Doanh nghi p, h p tác xã không ph i làm th  t         ý        n về m c 

v          nh. 

                  ề                ã                                    

                                                           b    ộ           

     –                                         ý            b    ộ             ỷ 

                                                             ý          ề      
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      b    ộ         ặ       b                ề                            

                                 b         b    ộ                –          

                              ý                             ề      ã       ý     

 ơ            ý                         b                      b                 

        ề         ắ                  ỉ                                      ý 

                                 ề                                              

                                             
“
  ề      

”
                      

             h d                  ộ                                     ơ       

                :
 “
             ều kiện kinh doanh khi kinh doanh ngành, nghề 

                       ều kiệ    e        nh c a Lu                                

  ều kiệ                                t quá trình ho     ng kinh doanh.
”
       

   Đ ề                                         Đ               Đ ề  7          

             -                                      ơ                     

“
Gi y t  ch ng minh        c tài chính c a ch                           nh t i 

   m d Kho   2   ều 12 c a Ngh    nh s  76/2015/  -        10       9     

2015 c a Chính ph        nh chi ti t thi hành m t s    ều c a Lu t Kinh doanh b t 

  ng s n.
”
 

          ơ     ý                                                          

                      ơ      ỷ                             b    ộ               

                       ơ                  ỉ                                      

         ề                   ơ              ề  ý                                 ặ  

                                         b    ộ         ỉ               ặ          

                                     ỉ                  c khi doa                

                            ơ            ề                                       

                                                        ề                      ý 

               

                            

 ý              ộ  b                    ộ          ề    ặ            ý     

  ý   ặ                                                   ộ               b       
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                         Đ ề        ộ               m 2005).               Đ ề  

 7                        Đ-                           Đ           - m c ký 

qu     c tính b ng tỷ l  ph                          a d                  nh t i 

    b n quy     nh ch     ơ            ặc Gi y ch ng nh         ý             

nguyên tắ         n từng ph            

- Đ i v i ph n v     n 300 tỷ   ng, m c ký qu  là 3%; 

- Đ i v i ph n v n trên 300 tỷ        n 1.000 tỷ   ng, m c ký qu  là 2%; 

- Đ i v i ph n v n trên 1.000 tỷ   ng, m c ký qu  là 1%. 

Tiền ký qu     c nộp vào tài kho n c    ơ            ý           t i ngân 

        ơ     i t i Vi t Namtheo l a ch n c                             u chi phí 

            n vi c m , duy trì tài kho n ký qu  và th c hi n các giao d ch liên quan 

  n tài kho n ký qu           Đ ề   7                         Đ-CP). 

V            a d                         ỷ     ý                    b   

g m tiền s  d      t, tiề         t nộ             c và chi phí xây d ng các công 

trình công cộng thuộc d             Đ i v i d                                 t, 

           t trong từ           n, m c ký qu     c tính theo v            a d  án 

  ơ    ng v i từ                                              Đ ề   7            

             Đ-CP                         Đ              ) 

          ý                                    ộ                       

                  ơ                       b                                     

                          ơ                            ý        th c hi n d  án 

           nh c a pháp lu t về       ;        ền b o lãnh giao d ch nhà   theo quy 

  nh c a pháp lu t về kinh doanh b    ộng s n; b                             th c 

hi n d                nh c a pháp lu t. 

                ố   ở              ầ   ư 

                                     ề                                      

            ề                                         ề                             

                                   
“
     b     m ngu n tài          th c hi n d  
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                   ộ  ã    c phê duy t
”
        , Đ ề                      b   

 ộ               ). 

                     n thuộc s  h u c           th c hi n d  án không 

th    ơ        ng m            i v i d  án có quy mô s  d           i 20 héc ta; 

không th    ơ        ng m            i v i d  án có quy mô s  d      t từ 20 

héc ta tr  lên         , Đ ề    ,                       Đ –                  

Đ               ). 

                                  c tài chính          b        b    
“
    

b n ch ng minh có v n thuộc s  h u c           th c hi n d  án            nh 

c a pháp lu t về          ề              ng h               b n ch ng minh có v n 

thuộc s  h u c                   nh c a pháp lu t về          ề                i có 

    b n xác nh n c a t  ch c ki         ộc l p hoặ  b                  ã    c 

ki m toán về m c v n ch  s  h u c a doanh nghi p t i th      m g n nh        

nh n chuy       ng hoặ          c liền kề        n chuy             i v i 

doanh nghi              ộ  ;   i v i doanh nghi p m i thành l p thì n u s  v n là 

tiền Vi t Nam hoặc ngo i t  thì ph                     ơ        ơ             p 

      tài kho n xác nh n về s       ền g i c a doanh nghi p, n u s  v n là tài s n 

thì ph i có ch ng       a t  ch c có ch          nh giá hoặc thẩ                

ho    ộng t i Vi t Nam về k t qu    nh giá, thẩ    nh giá tài s n c a doanh 

nghi p.
”
(Đ  m d, Kho n 2, Đ ều 12 c a Ngh    nh s  7        Đ-CP ngày 10 

                   a Chính ph        nh chi ti t thi hành một s  Đ ều c a Lu t 

Kinh doanh b    ộng s n         ). 

                                                                         

                                                                               

                                   b                                             

                                                          ơ                         

 ề                                                                            ề  

                                                         
“
             

”
 

               bả       
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     ã      b                                    ộ               ộ     

                                       ặ                                      

[13, tr.52].              b    ã           b      b                             b   

         ề    ề           ề    ề  ẩ                                                

                   b               b    ã      b                 b ộ              

    b        b    ã                                              b   b    ã      

ki                     b        b    ã   –      ề      cho     b                 

b        b    ã    

Đ  b         ề                               bắ  b ộ                       

b    ã          ộ                                            .                   

    c khi bán, cho thuê mua nhà                      ơ               c ngân hàng 

   ơ                    c th c hi n b    ã            tài chính c a ch           i 

v i khách hàng khi ch               b                              ộ  ã       t 

v i khách hàng  Đ ề                      b    ộ                  

                ộ    ố  

     ộ             ề                         ộ    ừ                     

                                                ơ                ặ          

          ộ                                                                      

b      ề                                                 ẩ                      

                       ộ                                                         

             ã  ộ                                 ề   ề            ộ           

sau:  

- V        ộng thông qua hình th c góp v n, h                 p tác kinh 

doanh,liên doanh, liên k t c a các t  ch c, hộ                                    

v n, h                 p tác kinh doanh, liên doanh, liên k         nh t      m này 

chỉ    c phân chia l i nhu n (b ng tiền hoặc c  phi          ơ    tỷ l  v n góp theo 

th a thu n trong h     ng; ch                  c áp d ng hình th        ộng v n 

      nh t      m này hoặc các hình th        ộng v           phân chia s n phẩm 

nhà   hoặ                   ý   ặt c       ng quyền mua nhà   hoặ     phân chia 
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quyền s  d      t trong d         b             ộng v n, trừ     ng h p góp v n 

thành l p pháp nhân m                  c giao làm ch            án xây d ng 

nhà            Đ ề                            Đ –                         

           Đ                                       ề            Đã        ơ    án 

             ng nhà      c phê duy              nh c a pháp lu t; (ii) D       u 

         ng nhà    ã    c hi n xong gi i phóng mặt b ng theo ti    ộ th c hi n d  

      c phê duy  ;       Đã    b    b n bàn giao m c gi i c a d    ;      Đã    

      b        ều ki             ộng v n c a S  Xây d     ơ        án.  

-  ề      ộ        ừ  b                                                ơ   

lai: Ch           ỉ    c ký k t các h     ng này sau khi         ều ki            

    Đã        ơ                    ng nhà      c phê duy              nh c a pháp 

lu t; (ii) D                  ng nhà    ã    c hi n xong gi i phóng mặt b ng theo 

ti    ộ th c hi n d        c phê duy  ;       Đã    b    b n bàn giao m c gi i c a 

d    ;     Đã          b        ều ki             ộng v n c a S  Xây d     ơ  

có d                Đ ề                            Đ –                       

             

Đ                           Đ ề        Đ ề    ,        i         b    ộ   

               ề                       ộ        ừ b                             

                   ơ            (i) Có gi y t  về quyền s  d      t, h   ơ    án, 

thi t k  b n v            ã    c c p có thẩm quyền phê duy t, (ii) Gi y phép xây 

d      i v       ng h p ph i có Gi y phép xây d ng, (iii) Gi y t  về nghi m thu 

vi c hoàn thành xây d     ơ    h  t ng k  thu     ơ    ng theo ti    ộ d  án; 

    ng h                             ỗn h p có m             hình thành trong 

  ơ              i có biên b n nghi        ã                    n móng c a tòa 

        (iv)             b                                        c khi bán, cho 

thuê mua nhà                      ơ                               b n thông báo 

     ơ quan qu n lý nhà   c p tỉnh về vi c nhà        ều ki        b             

         Đ                 ơ                      b    ã      
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-  ề   ề        ỷ         ộ                 b             b    ộ            

              ơ                                   ề                    Đ ề   7      

           b    ộ                                 c thanh toán trong mua bán, 

thuê mua b    ộng s                      ơ          c th c hi n nhiều l n, l     u 

không quá 30% giá tr  h     ng, nh ng l n ti p theo ph i phù h p v i ti    ộ xây 

d ng b    ộng s           ng s  không quá 70% giá tr  h                 b   

giao nhà, công trình xây d                  ;     ng h p bên bán, bên cho thuê 

mua là doanh nghi p có v             c ngoài thì t ng s  không quá 50% giá tr  

h     ng. 

    ng h   b        b                    c c p Gi y ch ng nh n quyền 

s  d      t, quyền s  h u nhà   và tài s n khác gắn liền v     t thì bên bán, bên 

                      c thu quá 95% giá tr  h     ng; giá tr  còn l i c a h p 

  ng                      ơ             c có thẩm quyề   ã   p Gi y ch ng nh n 

quyền s  d      t, quyền s  h u nhà   và tài s n khác gắn liền v     t cho bên 

mua, bên thuê mua.(ii) Ch            i s  d ng tiền         c c a khách hàng theo 

               ã       t. 

                      ộ                    ơ                             

                   ỷ         ề                                     ừ              

              ơ            ơ            ý                                   ý      

                          ý                             ộ                       

2.1.4.                      

                     ề        ề                                         

   ơ                                                     ề   ề                    

                                                                                   

                     b                                                          

           ỉ                                                     ơ           

 ộ       ề                                             Đ ề          Đ           

            ề              



48 

- C                        b     m vi c s  d      ttheoti    ộ c a d  án 

      ; 

- Ký qu             nh c a pháp lu t về       ; 

- Không vi ph         nh c a pháp lu t về           i v       ng h        

s  d                                              th c hi n d                  

Đ                             b              ý                             

                                                        Đ ều 9,                 

b    ộ                 b             ề                

- Có gi y ch ng nh n về quyền s  d                   nh c a pháp lu t về 

       ; 

-  Không có tranh ch p về quyền s  d      t; 

- Quyền s  d      t không b     b       b     m thi hành án; 

- Trong th i h n s  d      t. 

Đ                                b                                         

            b                                                                     

                                       b    ộ                             ơ   

                         b                                                     

                                       Đ ề                      b    ộ       

           ỉ                     p có v             c ngoài    c kinh doanh 

b    ộng s      i các hình th            

- Thuê nhà, công trình xây d       cho thuê l i; 

- Đ i v                                                    ng nhà      cho 

    ;              ng nhà, công trình xây d ng không ph i là nhà      bán, cho 

thuê, cho thuê mua; 

- Nh n chuy       ng toàn bộ hoặc một ph n d  án b    ộng s n c a ch  

          xây d ng nhà, công trình xây d       bán, cho thuê, cho thuê mua; 

2 1                               

Đ          ộ             ừ     bắ                                        

                                –          ý              -            ặ        
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                     ý                            nên                              

                                                                                   

           -                                                bộ             ỉ    

                                                                                     

                    

                     ề                                     Đ ều 48      Đ   

                            h m d t ho    ộng           ề                 

-                    nh ch m d t ho    ộng c a d  án; 

-            ều ki n ch m d t ho    ộ              nh trong h           ều 

l  doanh nghi p; 

-  H t th i h n ho    ộng c a d          ; 

-  ơ            ý        c về                nh ch m d t ho    ộng, ngừng 

hoặc ngừng một ph n ho    ộng c a d                            Đ ều 48 c        

Đ                

                     ư           

Chuy       ng d                  ề                             có quyền 

chuy       ng toàn bộ hoặc một ph n d                                           

Đ ề           Đ                                                                 

  ề                                      ề                                      

 ý                                                -                            

                  b           ã  ộ   Đ                                           

                                                                    bộ      ộ  

             

     Đ ề           Đ                                               

           ề             

- Không thuộc mộ                ng h p b  ch m d t ho    ộng theo quy 

  nh t i kho      Đ ều 48 c        Đ               (D       u       ch m d t 

ho                      ng h        â : (i)                   nh ch m d t ho t 

  ng c a d  án; (ii)   e        ều kiện ch m d t ho                   nh trong 
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h           ều lệ doanh nghiệp; (iii) H t th i h n ho     ng c a d           ; (iv) 

                     c thu h     t th c hiện d                          c ti p 

t c sử d                                c hiện th  t     ều ch                    

trong th i h n 06 tháng k  t  ngày có quy     nh thu h     t ho            c ti p 

t c sử d ng                ; (v) D                  ng ho     ng và h t th i h n 

12 tháng k  t  ngày ng ng ho                                                  c 

v                     i diện h p pháp c             ; (vi) Sau 12 tháng mà nhà 

                c hiện ho c không có kh          c hiện d  án theo ti           

ký v                                             ng h      c giãn ti      th c 

hiện d              e        nh t     ều 46 c a                 2014           ề 

                          ; (vii) Theo b n án, quy     nh c a Tòa án, Tr ng tài. 

                                                               :        b o vệ di 

tích, di v t, cổ v t, b o v t qu         e        nh c a Lu t di s          ; (b)    

kh c ph c vi ph           ng theo  ề ngh  c                  c qu n lý về môi 

    ng; (c)    th c hiện các biện pháp b                          e   ề ngh  c a 

               c qu n lý về       ng; (d)                    c hiệ         i 

dung Gi y ch ng nh                           xử lý vi ph                       p 

t c vi ph m.   ) Th     ng Chính ph  quy     nh ng ng m t ph n ho c toàn b  

ho     ng c a d                      ng h p việc th c hiện d                 nh 

        n an ninh qu         e  ề ngh  c a B  K  ho             .) 

- Đ         ều ki                    i v                 c ngoài trong 

    ng h                 c ngoài nh n chuy       ng d  án thuộc ngành, nghề 

            ều ki n áp d      i v                 c ngoài; 

 - Tuân th        ều ki              nh c a pháp lu t về                  t về 

kinh doanh b    ộng s             ng h p chuy       ng d  án gắn v i chuy n 

    ng quyền s  d      t; 

- Đ ều ki         nh t i Gi y ch ng nh         ý          ặ             nh 

khác c a pháp lu t có liên quan (n u có). 
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-     ng h p chuy       ng d  án thuộc di n c p Gi y ch ng nh         ý 

                    ộp h   ơ            nh t i kho     Đ ều 33 c a Lu t này kèm 

theo h     ng chuy       ng d                 ều chỉ                 c hi n d  

án. 

    Đ ề                      b    ộ                           ều ki n 

chuy       ng toàn bộ hoặc một ph n d  án b    ộng s             

- D      ã       ơ             c có thẩm quyền phê duy     ã        

ho ch chi ti t 1/500 hoặc quy ho ch t ng mặt b       c phê duy t; 

- D  án, ph n d  án chuy           ã                    c b       ng, 

gi i phóng mặt b     Đ i v       ng h p chuy       ng toàn bộ d  án        xây 

d ng k t c u h  t ng thì ph i xây d ng xong các công trình h  t ng k  thu     ơ   

 ng theo ti    ộ ghi trong d      ã    c phê duy t; 

- D  án không có tranh ch p về quyền s  d      t, không b     b       b o 

  m thi hành án hoặ     ch p hành quy     nh hành chính c    ơ             c có 

thẩm quyền; 

- Không có quy     nh thu h i d  án, thu h     t c    ơ             c có 

thẩm quyền;     ng h p có vi ph m trong quá trình tri n khai d  án thì ch         

ph i ch p hành xong quy     nh x  ph t. 

- Ch         chuy           ã       y ch ng nh n về quyền s  d      t 

  i v i toàn bộ hoặc ph n d  án chuy       ng. 

- Ch            n chuy       ng toàn bộ hoặc một ph n d  án b    ộng s n 

ph i là doanh nghi p kinh doanh b    ộng s                 c tài chính và cam k t 

ti p t c vi c tri                                                    nh c a pháp 

lu t, b     m ti    ộ, nội dung d  án. 

*  i u ki n chuy     ư ng h    ồng mua bán, thuê mua nhà ở hình 

             ươ       

Nhà                      ơ       là nhà                                   

d               c nghi                  d ng           Đ ề                   

2014). 
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Theo Đ ều 10,              7        Đ-CP                           b   

 ộ         iều ki n chuy       ng h     ng mua bán, thuê mua nhà   hình thành 

        ơ                   ề                 

-          b                    n bàn giao nhà   hoặ   ã nh n bàn giao 

nhà   có quyền chuy       ng h     ng mua bán, thuê mua nhà   hình thành trong 

  ơ              ch c, cá nhân khác khi h   ơ  ề ngh  c p gi y ch ng nh n quyền 

s  d      t, quyền s  h u nhà   và tài s n khác gắn liền v     t cho bên mua, bên 

t              ộ       ơ             c có thẩm quyền. 

- Vi c chuy       ng h     ng mua bán, thuê mua nhà   hình thành trong 

  ơ              i chuy       ng h     ng theo từ                    hoặc từng 

     ộ;   i v       ng h p h     ng mua bán, thuê mua nhiề                   

hoặc nhiề       ộ thì ph i chuy       ng toàn bộ s            ặ       ộ trong 

h            

T  ch c, cá nhân nh n chuy       ng h     ng có quyền chuy       ng 

ti p h     ng mua bán, thuê mua cho t  ch c, cá nhân khác           ề           

trên (khi h   ơ  ề ngh  c p gi y ch ng nh         ộ       ơ             c có 

thẩm quyề     c p gi y ch ng nh n. 

Đ ề                                  b                            ơ   

                       ý                   b            ơ             b            

                     ề                                                      

Đ                          b      ề                                         

        

*    u ki nchuy     ư ng h    ồng thuê mua nhà, công trình xây d ng 

có sẵn 

Nhà   có s n là nhà    ã                                               

d ng           Đ ề                          

Đ ều ki nchuy       ng h     ng thuê mua nhà, công trình xây d ng có 

s n                   Đ ều 8,             7        Đ-CP                     

      b    ộ                     ề                
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 - Khi h   ơ  ề ngh  c p Gi y ch ng nh n quyền s  d      t, quyền s  h u 

nhà   và tài s n khác gắn liền v                  i chung là gi y ch ng nh n)     

b                  ộ       ơ             c có thẩm quyền. 

- Vi c chuy       ng h     ng thuê mua nhà, công trình xây d ng thì ph i 

chuy       ng toàn bộ h     ng thuê mua nhà, công trình xây d     ã  ý   i bên 

              Đ i v       ng h p là nhà   thì th c hi n chuy       ng h     ng 

thuê mua từ                    hoặc từ        ộ;     ng h p h     ng thuê mua 

nhiề                   hoặc nhiề       ộ thì ph i chuy       ng toàn bộ s          

hoặ       ộ trong h            

T  ch c, cá nhân nh n chuy       ng h     ng thuê mua nhà, công trình 

xây d ng có quyền chuy       ng ti p h     ng thuê mua nhà, công trình xây 

d ng cho t  ch                                                                ơ  ề 

ngh  c p gi y ch ng nh n       ộ       ơ             c có thẩm quyề     c p 

gi y ch ng nh n) 

Q          ề                                         ừ                    

–                    ý                                 ý                         

                                            ý                                

                                      –  ề b                             

   ề                                                                         

          ộ        ừ                                 ẩ                              

                                

      ề                                                 ý             

               ơ        Đ                     bắ  b ộ                              

kinh                ơ       –               ơ  b                                

                           ơ         

2 2                        ố  ồ          

2 2 1                                                                      
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Thành ph  H  Chí Minh là một trung tâm kinh t             n c a c     c, 

n m trong vùng kinh t  tr       m qu c gia. T                        n nhân l c 

v i s     ng và ch                  ng cho quá trình công nghi p hóa, hi     i 

hóa; yêu c u phát tri n kinh t  xã hội c a Thành ph                      u phát 

tri n th      ng nhà                         ơ     i là một v    ề c p thi      c 

 ặt ra trong b i c nh c a một Thành ph  l n nh                        

Th c hi n ch     ơ       b  bao c p, th c hi n xã hội hóa nhà   nói chung 

và nhà      ơ                       i ph i nghiên c    ơ                            

liên quan tr c ti     n phát tri n nhà      ơ     i t                         

nh     m b o cho công dân có chỗ   phù h p v i kh              p, từ   b  c 

c i thi n chỗ   c a các t ng l                                                  i. 

                                                        -                  

          ã                        ơ                                             

     bề             ặ    ề                     ơ     
“
xin cho

”
      b      b   

                    bộ                   -                                     

                    ơ                                  

Từ khi      Đ                       c hi n         th      ng           

                       ã    i qua nhiề                     m khác nhau: 

-         n phát tri n t                                 b          ơ    i 

từ   u nh               n 1996, gắn liền v i vi c ban hành các chính sách về   t 

            . 

-         n suy gi m 1997 - 1998 do        ng nh         ộng có tính ch t 

chu k  và kh ng ho ng tài chính Châu Á. 

-           b              ộng 1999 - 2003 cùng nh ng chính sách phát tri n 

      , chính sách về            m              

-                     nh             - 2006. 

- G       n ph c h i, phát tri n m i từ            7   i vi c hình thành 

tính chuyên nghi p b ng s  v    ộng c a t  thân th      ng cùng ti n trình hoàn 
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thi n hành lang pháp lý (Lu t Kinh       b    ộ                                  

                                   ng 2003       Đ              

-                     2009- nay. 

Tuy nhiên dù                                                             

     b          c quan tâm và b o v                i         luôn b  thi t thòi 

khi tham gia giao d        c nh          b   “      ”   n các ch           n. 

            ề         ề    ỉ    ề                                     ơ   

     ừ       b                         b    ộ                         Đ       

      oanh ng       ề  b                       Đ                 ã          

           ý                         ơ                                   b       

              ề                                                                

                         ề                                           b            

2 2 2                                                                    

                                                 

                        bấ   ộ    ả                            b   

        ố  ồ          

                              ề                         b    ộ             

                        ơ             ơ            ý                           

           ý                                ặ                       ơ     ơ   

                                        ý             ). Theo                  

                                                                        .7 7 

                                         b    ộ        35   Đ ề                

          ừ      b          ề                ề                                

kinh d     b    ộ                             ã     b     ộ      –            ề  

                                 ơ         

                                                         ề               

                                                                                

                               b             7                   7                

                                                                           7    
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                Đ                                                            

                                     27]. 

                        ề                                  ơ            

   b                                            l                   - theo S  

X                                                              ộ        

                          ề                                                   

                       b                                        , Q              

                            7                                                     

           7                                                                 

                               Đ                                              

                                                                              

                                                [28]  

 ừ                             -                                  Đ      

                          b    ộ                                           

b                       –  ã               ộ                                    

       ề                          b    ộ                                     

   ơ                                         ề   ề                                

     ơ      ,                       ã                          ề             

                   , H                                        ơ       -         

     ã                              b                      ề   ề              

                    ơ        

      ố   ầ   ư                ở   ươ                   ố  ồ     

Minh. 

 ố                                                                  

1.7 7                                          b    ộ                           

                                     ỷ       –                        ã     
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 ộ                ỷ            ý                                b    ộ       

                     ơ                                         ề   ề           

                                                b    ộ                  ã     

 ộ             ừ                      ừ                             Đ ề      ã 

                                       b    ộ                                 

      ề        ề                                      ơ        

 ặ                          ỷ         ề   ơ      ỷ                      

                    b    ộ                                                  ý 

                                                  ơ                              

 ơ            –  ã                                      ừ                    ý 

                                                         b    ộ                

                        

 ố       ộ          ở                   ươ        Đ                

                              ơ                               ã                

   ề                                ề        ề b                                  

        ơ                 ộ                       -                               

              S                                               ề       b    

cho thuê mua                          ơ         8]. 

                                                                    ơ   

                th      ng b    ộng s     ng th  3 trong thu hút ngu n v          

            F                                             Đ                ã 

h p tác v i qu          F     ộc World Bank, v i Công ty Hankyu Realty và Công 

ty Nishi Nippon Railroad (Nh t B n); Công ty An Gia h p tác v i qu         

CREED (Nh t B n) v i t ng m c 200 tri u USD; T ng Công ty Becamex ti p t c 

h p tác v i T                  t B n); T                              ã   u 

          án Celadon City (Qu n Tân Phú); Qu                      J      p t c m  

rộ              b    ộng s n... c                             ng th c hi          

vào các doanh nghi p b    ộng s                               ơ      c ch  y u 

là mua l i c  ph n, góp v             c ti p vào d  án, hoặc cho vay [28]. 
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                   ộ                 ã                      ừ      b   

       ề                          ề                                           

   ơ                                                    ý                         

           -                    ộ                                               

   ơ                 b                                             ề      ộ   

                       p. 

              ư           

       ộ       ề                              ơ           ẩ     ề      

                                   ừ                           b             

        ã                          ề                         ã           

                                 [29]. 

Ho    ộng mua bán chuy       ng d  án (M&A), h                       n 

d  án b    ộng s n di n ra r t m nh gi a các doanh nghi               i b t vai trò 

th           a các doanh nghi                    d n d n hình thành nh ng t p 

              n b    ộng s n l n c  về quy mô ho    ộ           c tài chính, s n 

phẩ                                  Đ i Quang Minh, SSG, Bitexco, Phú M  

                                                      nh, Phúc Khang... 

Hi n nay, Thành ph  H  Chí Minh có 1.407 d  án phát tri n b    ộng s             

có 689 d  án t             n khai, 85 d  án b  thu h i ch     ơ           Đ        

là một ngu n d  án tiề                 ộng M&A trong th i gian t i. Thông qua 

ho    ộng M&A, các doanh nghi    ã    gi i quy t một ph n quan tr ng hàng t n 

kho, n  x u trên th      ng b    ộng s       ng hàng t n kho trên th      ng Thành 

ph  H  Chí Minh theo th ng kê c a 36 d                n h                  ã 

b                      m 58,67 % [24] 

                                           ã                             

     ơ                 ộ    Đ ề        ề                                     

      b    ộ                      Đ                                     ã     

                ý                      ộ                   ơ                    

                                  ơ                  Đ                  b        
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  ề                                              ã          ộ              ắ  

              b  
“
     b   

”
 b                              

      ấ       T                                ề                        

                                                                               

               ơ                b               ừ                             

nay T          ã                                                ề               

                    Đ                                ơ                        ề  

  ỉ          ề                 Đ                                           b   

 ộ             Đ                            ặ                                

                                     Đ    ắ                                     

                                                               ơ              

     ã b                               Đ –                     ề         

                           ơ                                                     

         b              

Đ                                              ặ  b                  

           S                     ã                             -               

                                                                         ơ       

                            

2 2 3                                                                 

                                                             

                     ố   ớ                         ở   ươ           

                     ề            b    ộ              ề                          

                               ề                                                  

                                      –                           ề        
“
treo

”
  

Đ ề                                                                          

       ề                   ã                                           Đ       

có 689 d  án t             n khai, 85 d  án b  thu h i ch     ơ           26].  

                                  ề                                   

           p v          c, kinh nghi m c a doanh nghi   –                       
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s                     ng chú tr      n vi          
“
l        

”
 xây d ng s n phẩm 

có l i nhu                           c kinh doanh, s n phẩm phù h p v i yêu c u 

c a th           ặc bi t là ngu n c u về chỗ   c              ng thu nh p th p và 

trung bình, không chỉ nhà      bán mà k  c  nhà cho thuê, v n còn khá l n một bộ 

ph       i dân                                     ã                ỗ tr  cho 

        ã        ỉ có kh             

                        ố           b                             

                ý                 tín d n    i v          c b    ộng s n c a h  

th                       b     t kho ng 152.000 tỷ   ng, chi m kho ng 11% t ng 

                       b                                                      

d               chi m 22%; cho vay xây d                    c cho thuê chi m 

13%; cho vay xây d ng, s a ch          b                      k t h p v i cho 

thuê chi m 27%.  

Hi n t          tín d           a bàn thành ph        t 1.457.600 tỷ   ng, 

                                 tín d ng trung, dài h n chi m 57,1%,      

17,15% so cu           ;       tín d ng ngắn h n chi                         

cu             39] 

Qu                                                                     

               ơ                b                                              

                       ừ            Đ                                           

                      b    ộ                        –  ừ            ã            

               b    ộ                       ề                                       

                                       Đ ề                 b                  

                       ề                                 b                    

   ơ                             bề         

                     â     :                                           

                    ơ                 ộ        ừ           ừ                 

                       ặ                         ý                    ặ      

                                                         ỉ                    
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             ộ        ừ   ề                                                      

  ơ                                             ẩ             ộ                 

                                           ề                              ý     

                                  ặ                ộ                           

                                              ơ                      

           ỉ         b             ộ           h                               

     ừ                  ơ             ộ    ừ                         ộ      

   ề      b                    ặ  b                                             

                                 ơ                                       ơ  

                                                          ộ                     

                           ơ                                                  

               ơ                                                                

   ơ        

                                ồ  ơ                    ơ       ý       

                           ỗ                           b                      

                              ơ                                             ề  

b                                                                               ề  

b                                     c                     ề  b                 

                                            ý          ý  ề                   

                                 ề  b                 ặ  b            ề          

                                                                           ơ 

      ý                                             ộ             b             

 ộ  ,          ề                       ơ  ộ                       b              

                         ơ       ý           ề  b            

                        ấ                                           

                                ề           ộ                    ,  ộ            

                                                                                  

                           c                      b                         ộ    ừ 

                                        ng                  
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                                                                    ề     

                                                  ơ                            

                                                           ặ                     

“
mua

”
                                                     ộ                        

                     ề               ộ                       –              

             ẩ                     

                       ã                                         ừ      

                     ơ           ộ          ề                                   

                          ộ                                                       

                              ề                                              

                                                                  ặ            ề  

b                                       ơ                      

                             b                                      

               ã  ộ     S              Đ               ; Qu                    

do S                                    ;                              S      

                                ề   ơ                                           

                 bộ –                                                         

             –                                   
“
         

”
                

          ề                                                              

                                                   ộ                             

                                          ộ                                      

b                                                                         ã 

 ộ                                                                     ộ     

                                                             ộ                  

 ề   ã           ề  –                    ã        ề                             

khô         ộ    ề                

 ừ                                                                ơ       

         b                                          ề                              
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                                          ơ               ẩ                   

   ơ                                bề        

2 3       ầ                  ả                                        

 ầ   ư             ố   ớ                              ở   ươ       

2 3 1                     

                                      ề          ơ                      ề  

                                ơ                                               

                    ề   ề                                                         

         ơ         ừ                                                           

 ặ       : 

- Đ ề                                               ơ                      

                                      ý  ề                            ơ           

      ơ  b                                                  ý                   

                            –   ề                                                   

                          ề                                                       

                                           ơ                             

-           ộ        ã  ộ                                         ề   ã 

 ộ                                                    Đ ề                   

                                   ặ  b                                ý      ề       

                    ơ                                          ộ                   

        ơ                                                       Sắ                 

                         ặ  b                                      ý         ã   

ph                                                                            

Đ                                 ắ        ý                                 

             ề                                                      ắ   ề 

  ề                                                              ơ            

                                                 b                               ề 

  ề                                  ơ                                           

                ơ        
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-                                ơ                                         

     ề                                     ề      ơ                       Đ ề  

                                                     ề                               

b           ã  ộ    ẩ                   -                            bộ            

                      b                                                      

         b          ề                                  ơ                        

                                   ơ                                             

           ề   ề                                                       ơ          

             ỗ                                                     ơ           

                       bề             
“
b    b   

”
               

-                     ề  ộ                 ộ                            ộ  

                                               ộ                             ơ   

                                                                                 ỉ 

b          ề   ỉ                                   F               ừ                

                  ỉ  ừ                                       ơ                   

                           ơ            ý                                         

         ơ       -                                         ặ  b                      - 

                                 

 ừ                           ặ      ừ                         –              

                         bộ          ý                                   ơ           

                                                     . 

2.3.2                                                                   

                                             

*        ả                             

      ườ                     -      b           t Doanh nghi       

2014,                 t               ề     ng t i - t                         

                      ã                                                     ý      

                                                tuy     i Hi n pháp - doanh 

nghi      c làm t t c  nh              c không c m.                           
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                                                        ề            b    ộ       

                        ề  ộ             ý                                 

                               ơ            ý                   ắ               

                             ý            ộ                                       

H u ki        m b o r ng doanh nghi    ã       ý         n t i, có ho    ộng, 

không ph i doanh nghi           gi i quy      c lo ng i  - vì th  t c thành l p 

doanh nghi    ơ     n s  d n t i doanh nghi p d  dàng thành l      lừ    o, mua 

b        ơ      Đ                                                                 

                    ý                           

T                      ầ   ư  ướ                    ố        

 ề   ề                                                             ơ   

        Đ       b          Đ ề                            Đ-                  

Đ                                                                               

                                                b    ộ                           

            ề  ý                   -        b                                     

                                                                                  

                                                                                 

                              ơ                                 ơ            

                                                                                

             n  ề                 ơ        ơ   

* N      ả           ố  

         ầ   ư 

Đ                                             ơ                         

                                                               ơ     một c        

       ừ         p nh n h   ơ                ơ         i quy t th  t c hành chính; 

  ng th i nắm bắ                         ng mắc c a doanh nghi                 ỉ 

  o gi i quy t. (ii)                                   b            ề   ề           

                       ơ                      ã                                   

                      ơ               ng xuyên ti         ắ            ý    n 
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ph n ánh c a doanh nghi p, t p trung gi i quy                          ng mắc, 

t     ều ki n t t nh t                               ộ    

Đẩ                           ừ                                            

                      ơ                                                   

                      
“
  t s ch

”
        ý                               ừ             

    Đ                                        phi u niêm y t trên th      ng ch    

       ơ                    ều kh i ngo i vì h  có thông tin minh b ch, rõ ràng.  

    ố            -                                                   

 ề                          bộ                    Đ ề                     b   

 ộ                            Đ ề                  7        Đ-             

                b    ộ                                                 b    ộ   

             c th    ơ      ỷ   ng -                                            

  ề    ;          i làm th  t         ý        n về m c v          nh.          

           ỉ                                                            oanh 

nghi p.                                                                              

                    ơ       -                                                   

                   ơ                                                            

                                                                             

                                 b                                ỉ        
“
sân 

sau
”
   ặ        ộ   b              

                

              Đ ề   7,                        Đ-                      

     Đ                      ền  ý      ừ                                        

                b                   ý            b                                

                                                      ộ                       ặ  

                 ý              ề                                              

 ộ                                ề                                              

b                  ừ                        -   ề   ý                b ộ     ề  
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               ề   ý        ề                 ộ  ỗ                                

    b                                                                   ẩ       

                  ơ            ý                    ắ                            

             .  

    ố   ở              ầ   ư  

                                                                             

              ề                            Đ ề                      b    ộ       

                    Đ ề                           Đ –                  Đ   

                       ề                không th    ơ        ng m            i 

v i d  án có quy mô s  d           i 20 héc ta; không th    ơ        ng m     u 

     i v i d  án có quy mô s  d      t từ 20 héc ta tr                                

                                             ỉ                                 

    b                                         H                               

                                                                                 

                        ý                                            

   bả               ộ    ố  

Đ ề       b    ã                Đ ề                     b    ộ           

          ề            ộ                      Đ ề                            Đ 

–                                                                         b   

 ộ                                                                           

                                               ề                        

                ề                                       ơ             ề       

         bã  b                                                                

b          b                                                                    

                    ộ                             b                               

                  m      ộ        ừ    ề                        b       

                                                                                 

                                         ộ                                     

          ừ                  ơ      ;                                          
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                                                              b    ộ            

 ộ                                        b    ộ              ừ              b   

 ộ                                                  . 

    ặ    ả           –                                              

                                     ơ        ề                ý                   

       ơ                  ơ      . 

        ề                                  ơ               ừ          

        ơ                  ỗ      ề   ề                                            

                                             b      .                              

                                                                               

                                       ơ          ý  ề   ề                   

               ơ        Đ      b                   b                             

                                   ã                   b                        

                                                                   

                             ẩ        i v i ho    ộng qu n lý c        ơ 

quan qu    ý           ề                          ng d n c  th   ề              

kinh doanh t     ều ki n cho th      ng phát tri n lành m nh, minh b ch và thu n 

l i cho các doanh nghi p.Ti p t c c i cách hành chính về th  t             p phép 

xây d      i v i các d  án phát tri          và nhà  ; b         ơ     một c a liên 

thông c p phép xây d      i v i các d  án thuộc thẩm quyền c a Thành ph ; c p 

phép xây d ng qua m ng internet. 

         ườ    ố  –                                                     

                    b    ộ       -                                               

                      Đ ề                             ộ                  ý        

             ơ                   ộ                                            ã  

                                                                b    ộ           

                  ỗ          ơ              ơ                                      

b                                    
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              ã  ộ                                                         

                            ý                ộ         ề                         

            ơ                                                                 

Xã  ộ                                                              ã  ộ      

                          ơ        ừ      b                                   

      ề             ừ      b                     Đ                             

hình t         ộ                                                                    

     ộ        ừ                                                                     

                                                            ặ  b     T          ơ  

          ân. 

    ả                     ấ                    

    ấ     - c           b                Đ ề                     b    ộ   

                                                           b     ề        ề      

 ý                                         ề      h         ặ            ề  ề  b  

            ặ  b             ề        ề                                          

                                         
“
        

”
                              

                    ỉ                                                              

             ề                                                              ơ  

              Đ                                                                

             - nh ng khu v c ngo                   H  Chí Minh có th  

quy ho                ỗn h p, vừa có nhà   xã hội, vừa có nhà      ơ     i v i 

di n tích t i thi u 25m
2
      ộ   ơ     ơ    hà   xã hộ     gi i quy t nhu c u nhà 

  c p bách và l n c       i thu nh p th p. Mặt khác Thành ph  ti p t c xem xét, 

gi i quy t cho chuy     i nhiều d  án nhà      ơ     i                   sang 

nhà   xã hội                                   ề            ng th i v i vi    ơ   u 

l        ộ l              ộ vừa và nh , phù h p v i túi tiề                 ộ       

từ                     p t              ều chỉnh quy ho ch xây d ng, quy ho       

th     phù h p v i tình hình th c t  kinh t             ã hộ     m b o phát tri      

th       nh, bền v ng. Ti p t c hoàn thi        ơ     hỗ tr  ch                    
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tác b       ng gi i phóng mặt b ng và thu h     t; hoàn thi    ơ       u giá quyền 

s  d      t và ban hành các chính sách khuy n khích lo i hình nhà   cho thuê trong 

ph m vi Thành ph  H  Chí Minh. 

    ả                             ư           

                ề                                                      

         b                                         ộ                  S          

         v              ề                                        -       

        ặ            ề      ộ                        ề                         

                ộ                      ặ             ặ                          

                                   ề                                     

                             

      Đ ề          Đ                                      –           

   ề           h                -                       ộ                ề       

                     ệ                                       ệ                  

                    

           ươ   2 

                     ề   ề                                  ơ            

      b                                       ý          ơ                       

                    ơ      .       ơ                ,                        ã 

                                         ơ          ừ                          

      ã                                                                      

                       ề   ề                                  ơ                 

              u           ừ               ề                                  ơ   

    –       ã bộ   ộ    ề  b       -                                        , b   

               ơ                       ừ                                            

                            ơ        ã b                                         

           ề   ề        ề                            ơ        
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K T LU N 

Đề                                                                     

                                                                         

         –  ã   

Lu n gi i tính khách quan và s  c n thi t ph              ề                   

doanh trong pháp lu               ơ     ý                              ề              

                    ộ                   ề                                    ã 

nh n di                     ặ          a ch         ề                             

                                     ơ        ề        ng (hay khách th ) c a 

kinh doanh nhà      ơ      ;   ều ki n về                                     ơ   

   ;  ề    ;  ề                    ề;  ề s  d      t; về                      

          ã    th                                             ề   ề       

                           ơ         các khía c             

- Đ ề                                            ; 

- Đ ề        ề                                       ơ      ;  

- Đ ề        ề           ề           ; 

- Đ ề        ề    ; 

- Đ ề        ề        ; 

- Đ ề                          ; 

- Đ ều ki n chuy       ng h     ng mua bán, thuê mua nhà   hình thành 

        ơ      ; 

- Đ ều ki n chuy       ng h     ng thuê mua nhà, công trình xây d ng có 

s n. 

Đề      ã   ỉ ra nh                       ề   ề                             

     ơ        ừ                                     ề xu                      

  ề                                                                  ơ        

          ã                                        ơ                    

                i,             n vi         nh và th c hi     ề                   

               ơ      ;   ỉ                 ắ                   ề              
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                    ơ                                ề       ề   ề       

                      ề            ề            

Đ  khắc ph c các h n ch   ề   ề                                  ơ      , 

          ã         ột s             ề                                     ộ         

       ề                    . 

                                   -    ý        ý    n               
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