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MO DAU

1. Tinh cép thiét ciia dé tai

Cho thué tai chinh 1a mot trong cac hinh thirc cép tin dung, dugc tao 1ap
nhim khéc phuc phan ndo han ché cua phuong thirc cho vay dua trén tai san
bao dam truyén théng: tai tro dudi phuwong thirc thuc hién mua tai san theo
yéu ciu cua bén thué dé cho bén thué str dung. Loai hinh ndy mo rong kha
nang dap Gmg nhu cau vén cho cac d6i twong thudc dién rui ro hon: tai san
tich ity it, quy md vén han ché, quy mé hoat dong & muc vira va nhd,... dang
gap kho khan khi tiép can nguén von vay truyén théng cta ngan hang. Nhiing
loi thé ctia cho thué tai chinh pht hop cho nhom dbi tugng nay la: ty 18 tai tro
cao hon (yéu cau vbn tham gia it) va khong yéu cdu tai san bao dam khac.
Cho thué tai chinh gitp cho ca nhan, doanh nghiép nhanh chéng c6 duogc tai
san can dau tu, thuc hién san xuét kinh doanh hiéu qua, tao nhiéu gia tri gia
tang cho nén kinh té. Qua dé, cho thué tai chinh ngay cang trd nén mot kénh
din von quan trong, gop phan tich cuc vao viéc dap tmg nhu cau tiéu dung
dan cu cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh, tir 6, tham gia vao qua trinh
phat trién kinh té, x4 hoi.

Giao dich cho thué tai chinh thudong duogc thuc hién thong qua hop dong
cho thué tai chinh, ciing giéng nhu cac giao dich thong thuong khac, né gdm
ba giai doan co ban: tao 1ap; thuc hién; cham dit hop dong. Trong d6: hai giai
doan dau thuong dé cao, ton trong quyén tw do thoa thuan cua cac bén, néu
thuc té c6 su thay ddi can diéu chinh, cic bén hoan toan c6 thé thoa thuan dé
stra d6i, bd sung hop dong cho phu hop. Giai doan chdm dit hop dong 1a
khau két thiic giao dich, gdm nhiéu tinh hudng phat sinh c6 thé dy liéu trudc
va ca cac tinh huéng chua ¢6 du lidu trude co thé tac dong té1 giao dich. Vé

mat 1y ludn, day 1a giai doan c6 kha ning phat sinh nhiéu van dé giy tranh



chap nén can thiét c6 cac quy dinh phéap luat diéu chinh dé c6 thé dam bao

dugc quyén va loi ich hop phap cta cac bén.

Qua trinh trién khai hoat dong cho thué tai chinh & nudc ta hién nay van
con cham, chua phat trién, do co nhiéu nguyén nhan: nhan thirc ctia doanh
nghiép vé san pham nay con han ché, kha ning cap vén cta cac bén cho thué,
han ché vé dbi tuong va hinh thtrc cho thué, thi trudong may moc thiét bi da
qua st dung chua phat trién... nhung xét trén goc do phéap luat, viéc can trd
phat trién loai hinh cho thué tai chinh chil yéu la do nhitng han ché khi thuc
hién giai quyét cac van dé phat sinh khi cham dat hop dong cho thué tai
chinh, chua bao vé dugc quyén va loi ich chinh dang ctia cac bén tham gia
giao dich: van dé thu hoi va xu 1y tai thué tai chinh (phap luat quy dinh quyén
ch sé hitu tai san thué tai chinh thudc vé bén cho thué, nhung cac ché tai hd
tro thuc hién quyén nay con chua dy du: thiéu cac bién phap cudng ché tir
phia co quan chirc nang; quy dinh giai quyét con chua cuy thé...); van dé truy
doi1 cac phén nghia vu chua thuc hién cua cac bén va boi thuong thiét hai do

vi pham hop dong; van dé bat hop tac cia bén thué...

Viéc lya chon dé tai luan van thac sy luat hoc: “Chém dirt hop d‘(";ng
cho thué tai chinh theo phdp ludt Vigt Nam hign nay” 13 nham nghién ctru
cac quy dinh cta phap luat Viét Nam hién nay vé van dé nay dé tir d6 c6 thé
dé xuat xay dung, hoan thién cac quy dinh phap luat vé chdm dut hop dong
cho thué tai chinh, qua d6, tao dugc hanh lang phap 1y phu hop, tao diéu kién
cho hoat dong cho thué tai chinh c6 du co s& dé phat trién rong rii trong nén
kinh té, tham gia hd tro tich cuc cho qua trinh san xudt, kinh doanh cta doanh
nghiép noi riéng va nén kinh té néi chung, dap tmg dugc nhu cau phat trién

cua xa hoi.



2. Tinh hinh nghién ciru dé tai

Pi c6 nhiéu tac gia quan tim va c6 nhiéu nghién ctru, bai viét vé linh
vuc cho thué tai chinh & Viét Nam va da tiép can trén nhiéu van dé, nhiéu
mit cua hoat dong cho thué tai chinh: “Mot s6 van dé phéap 1y vé hop dong
cho thué tai chinh & Vi¢t Nam” cua tac gia L& Thi Thao; “Phap luat vé hoat
dong tin dung ctia cong ty cho thué tai chinh & Viét Nam” cua tac gia Pham
Thi Hong Nhung; “Vé& ban chat phap 1y hop dong thué mua & Viét Nam” cta
tac gia Doan Hong Nhung; “Thué tai chinh - mot giai phap tai trg von hiru
hiéu cho doanh nghiép nhé va vira” cta tac gia Pham Thi Van Huyén; “Phap
luat vé cho thué tai chinh - Mot s6 van dé can hoan thién” cua tac gia Tran
Vi Hai...

Céc nghién ctru ndy phan nao di chi ra dugc nhung dic trung co ban cua
cho thué tai chinh, mot sé van dé han ché anh hudng toi viéc phat trién cia
cho thué tai chinh ¢ nudc ta hién nay. Nhiéu nghién ctru di c6 nhimng dé xuat
dé khac phuc nhitng ton tai hién nay, thdo g& kho khian nham cai thién hiéu
qua cua hoat dong cho thué trén thuc té. Tuy nhién, cac nghién clru nay da
sb van chi diung & viéc néu cac van dé theo kiéu liét ké, cac dé xuit chua tap
trung giai quyét yéu cau cin ban cua viéc ton tai va phat trién hoat dong nay
trén thuc té. Giai quyét nat that ctia hoat dong cho thué tai chinh ¢ khau thuc
hién chdm dit hop dong 1a vin dé mang tinh co s& va tao nén tang cho su
phat trién ctia hoat dong cho thué tai chinh trén thuc tién.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciru

Muc dich: luan van duge thuc hién nhiam tim ra duge nhirng dinh huéng
co ban cho viéc hoan thién phap luat vé chdm dat hop dong cho thué tai
chinh, gop phan hoan thién khung phéap luat vé hoat dong cho thué tai chinh &
Viét Nam.



Nhiém vu nghién ctru: Ludn van lam rd mot sb6 van dé 1y luén vé chim
dut hop dong cho thué tai chinh; hé thong cac quy dinh phap luat c6 lién quan
t6i chdm dut hop ddng cho thué tai chinh; xac dinh sy can thiét va cac yéu cau
ctia viéc hoan thién phap luat vé cham dut hop ddng cho thué tai chinh; tir 46
dua ra cac dinh hudéng va dé xuat mot sd kién nghi nham hoan thién phap luat

vé chim dut hop dong cho thué tai chinh ciia Viét Nam.
4. Pbi twong va pham vi nghién ciru

Pbi tuwong nghién ctu cua luan van 1a cac quy dinh ctia phap luat vé
cham dut hop dong cho thué tai chinh. Pay 1a cac quy dinh diéu chinh nhiing
van dé vudng méc chinh, cac tinh hudng c6 thé phat sinh trong qua trinh thuc

hién hop dong cho thué tai chinh gitta cac bén.

Luan vin khong di sau vao nghién ctru phap luat diéu chinh vé hop dong
cho thué tai chinh noi chung ma tap trung nghién ctru, tim hiéu cac quy dinh
ctia phap luat diéu chinh nhimng van dé lién quan dén viéc cham dat hop dong
cho thué tai chinh va giai quyét tranh chép tir viéc chim dit hop dong cho
thué tai chinh theo cac truong hop pho bién, c6 kha ning anh hudng déng ké

t&1 cac bén tham gia quan hé cho thué tai chinh.
5. Phuwong phap luian va phwong phap nghién ctru

Trong nghién ctru, bién soan ludn vin, tac gia dua trén quan diém duy vat
bién chung va duy vat lich sir cua Chu nghia Mac-Lé nin va ctia Pang Cong
san Viét Nam dé nhan thtc 1y luan vé hop dong va chdm dut hop dong cho
thué tai chinh, phan tich, ddnh gia thyc trang ché dinh phéap luat nay va luan
giai kién nghi, & xuat hoan thién phap luat vé van dé cham dut hop dong cho

thué tai chinh.



6. Y nghia Iy luin va thue tién ciia luin vin

Luan vin nghién ctru cu thé cac quy dinh phap luét lién quan téi chdm dut
hop ddng cho thué tai chinh & Viét Nam hién nay; két hop viéc phan tich dé
dua ra mot s6 danh gia vé thyc trang phap luat Viét Nam trong linh vurc nay.

Pé xuét phuong hudng va kién nghi cu thé ddi voi viéc hoan thién phap
luat vé& chidm dut hop dé)ng cho thué tai chinh & Viét Nam nham tao diéu kién,
co s& cho viée phat trién, mo rong cho thué tai chinh trong thuc tién, gop phan
tich cuc vao viéc phat trién kinh té, xa hoi cua dat nudc.

7. Co cau ciia Luan vin

Lu4n vin bao gdm 3 chuong véi két cau nhu sau:

Chuong 1: Ly luan vé chim dirt hop dong cho thué tai chinh

Chuong 2: Thuc trang quy dinh cham dat hop dong cho thué tai chinh
theo phép luat Viét Nam hién nay

Chuong 3: Giai phap hoan thién phap luat vé cham dut hop dong cho
thué tai chinh



Chwong 1
LY LUAN VE CHAM DUT HQP PONG CHO THUE TAI CHINH

1.1. Khai quat vé cham diet hep dong cho thué tai chinh
1.1.1. Khai niém hop dong cho thué tai chinh

Hinh thirc cho thué tai san da c6 tur lau doi, nguoi ta da tim dugc nhimg
chtng c& vé su ton tai ciia mot cong ty thué khoang nam 1800 TCN (trudc
Cong nguyén) & Babylonia. Nhimng ngudi Hy Lap ¢6 1a nhitng ngudi dau tién
phét trién hinh thirc cho thué lai cac khu mé va cho thué nha bang. Hop dong
cho thué nha bing dau tién duoc ki vao ndm 370 TCN (trudée COng nguyén)
cho cac tai san bao gém tén ciia nha bang, cac khoan cam cb, cac vin phong
va nhan vién. Viéc cho thué vai nhitng hinh thirc nhu cho thué tai chinh hién
thoi bit ngudn tir My. Cong ty cho thué dau tién cua My duoc thanh 1ap boi
Henry Shofeld vao nim 1952. Cong ty dugc thanh 1ap dé phuc vu nganh véan
tai duong sit. Chau Au ciing nhanh chong xuat hién nhimg cong ty cho thué
ctia minh vao cudi nhitng ndm 1950 va dau 1960. Nhitng thanh twu cong nghé
khién cho cac doanh nghiép c6 nhu cau doi méi tai san thudng xuyén hon. Di
thué giup cho cac doanh nghiép co duoc tai san véi nhitng diéu khoan c6 loi
hon 13 viéc mua thiét bi. O chau A, Nam M¥ va Chau Phi, hinh thirc cho thué
bat dau hinh thanh va phét trién tir nhiing ndm 1970 dén 1980. Pén nay cho
thué tai chinh da 1a mot khai niém pho bién trén thé gidi. 20

Tong quy md tin dung bang hinh thuc cho thué tai chinh toan cau nim
2014 1én téi 944,3 ty USD (tang 6,83% so voi quy md 883,96 ty USD nam
2013). Trong d6, 3 khu vuc: Biac My, Chau Au va Chau A chiém hon 80%

tong quy mo toan cau. 32



O Viét Nam, mic du cong ty cho thué tai chinh dau tién dugce thanh 1ap
tai Viét Nam vao nam 1996 va hoat dong cho thué tai chinh ciing da manh
nha & cac ngan hang trude d6. Tuy nhién, dén khi Chinh phi ban hanh Nghi
dinh s6 16/2001/ND-CP ngay 02/05/2001 thi hoat dong cho thué tai chinh &
Viét Nam méi thuc sy hinh thanh va ngay cang phat trién manh mé. D3 ting
c6 13 cong ty cho thué tai chinh dugc thanh 1ap va hoat dong, bao gdm cac
cong ty cho thué tai chinh nha nuéc, cb phan, lién doanh va nudc ngoai. Hiép
hoi cho thué tai chinh Viét Nam (mét to chtic phi chinh phii dugc céc cong ty
cho thué tai chinh ty nguyén tham gia) dugc thanh 1ap nim 2007, dén nay co
8 thanh vién (trudc 14 9, do 2 cong ty cho thué tai chinh cia Ngan hang Pau
tu va Phat trién sat nhap thanh mot) cing véi 3 cong ty cho thué tai chinh von
nudc ngoai khong tham gia Hi¢p hdi. Hi€p hoi cho thué tai chinh Viét Nam
d3 cung voi cac cong ty cho thué tai chinh danh gia tong két hoat dong thuc
tién, dé xuat, kién nghi voi Chinh phu, Ngan hang Nha nuéc nhiing van dé dé
hoan thién céc co ché, tao diéu kién cho céc cong ty cho thué tai chinh hoat

dong t6t hon.

Mac du cho thué tai chinh da c6 lich st phat trién kha dai, nhung cho téi
nay, trén thé giol van con ton tai nhiéu quan diém chua thuc su théng nhat vé
khai niém cho thué tai chinh nhung hau hét déu c6 chung quan diém vé mot

sb6 nhan dang cua giao dich co thé duoc xem 1a giao dich thué tai chinh 33:
(1) Ngudi cho thué chuyén giao quyén s& hiru cho ngudi thué tai thoi diém
két thuc hop dong thué.
(2)Nguoi thué c6 quyén lya chon mua lai tai san tai mic gia thip hon gia
thi trudng cla tai san tai thoi diém hét han hop dong thué.
(3) Khoan thué c6 thoi han thué chiém phan 16n thoi gian hitu dung cua tai

san, gdm ca trudng hop quyén so hiru khong duge chuyén giao.



(4) Tai thoi diém bat dau thué, hién gia cua cac khoan tién thué t6i thiéu do

nguoi thué tra phai bu dip duoc tat ca cac chi phi cta tai san thué.

(5) Tai san thué 1a tai san chuyén dung ma chi co ngudi thué co thé s

dung ma khong phai stra chira 16n.

Trong phéap luat ctia cac qudc gia, cac hiép hoi nghé nghiép, tiéu chi
phan biét cho thué tai chinh dugc dua ra linh hoat tuy theo tinh hinh mdi

nudc, nhung cling dua trén nhitng ti€éu chuan chung noi trén.

Do han ché trong thi trudng dich vu cho thué tai chinh hién nay, cac loai
hinh thué tai chinh khac chua thuc su phat trién, vi thé, trong pham vi nghién
ctru, ludn vin chi tap trung vao phan tich cac van dé phap 1y c6 lién quan dén
loai hinh thué tai chinh pho bién hién nay 1a: ¢6 su chuyén giao (hodc quyén

chon mua) tai san thué khi két thiic hop dong thué:

(1) Ngudi cho thué chuyén giao quyén so hitu cho ngudi thué tai thoi diém

két thuc hop dong thué.

(2) Ngudi thué c6 quyén lwa chon mua lai tai san tai mic gia thap hon gia

thi truong cua tai san tai thoi diém hét han hop dong thué.

Cac giao dich cho thué tai chinh trong thuc tién duoc thuc hién dudi

hinh thtrc chu yéu 1 hop dong cho thué tai chinh.

Theo dinh nghia tai B§ luat Dan sy 2015: Hop déng la su thoa thuan
gilra cac bén vé viée xéc lap, thay ddi hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy
30(Piéu 385). Ciing nhu phép luat ctia nhiéu qudc gia trén thé gidi, hop dong
trong phép luat Viét Nam duogc xac dinh trén co s& ton trong sy tu do thoa
thuan giira cac bén. Tuy nhién, trong mot sb trudng hop phap luat doi hoi viée
ky két hop dong phai tuan theo nhiing hinh thic nhat dinh dé bao dam han

ché riii ro trong mot s6 giao dich va bao vé trat ty phap 1y.



Tir quan niém d6 vé hop dong, dua trén nhing dic diém riéng c6 cua
hoat dong cho thué tai chinh ma hop ddng cho thué tai chinh c¢6 thé dugc dinh

nghia dudi cac dang thirc nhu sau:

(1)Hop ddng cho thué tai chinh 1a hop dong khong hiy ngang, duoc ky
giita bén cho thué va bén thué vé viéc cho thué tai chinh ddi véi mot
hodc mot so tai san cho thué.9

(2) Hop ddng cho thué tai chinh 1a hop dong cho thué duoc ky két giira bén
cho thué véi bén di thué, cho phép bén di thué c6 quyén sir dung céac

thiét bi va nhan thanh toan cac khoan tién thué. 34

(3)Hop ddng cho thué tai chinh 1a hop dong trong d6 quy dinh ngudi di
thué s& c6 quyén st dung tai san va tra chi phi cho nguoi cho thué,
nguoi di thué s€ chiu moi rui ro phat sinh tir tai san.35

Nhu vay, hop déng cho thué tai chinh du duoc thé hién mét cach da dang
trong phap luat ctia nhiéu qudc gia va phap luat quéc té, nhung déu duoc hicu
mot cach thong nhat 1a phuong thic thuc hién giao dich cho thué tai chinh, 1a
hinh thirc phap 1y ctia quan hé cho thué tai chinh. Theo d6, hop dong cho thué
tai chinh gém hai giai doan chu yéu, thé hién dic thu cia mot hop déng cho
thué tai chinh dién hinh:

+ Bén cho thué thyc hién nghia vu thanh toan theo hop dong mua ban
(thanh to4n tién mua tai san cho thué tai chinh) va nim giit quyén s¢ hiru tai
san cho thué tai chinh trong sudt thoi han thué dé bao dam cho viéc nhan
dugc tién thué tir bén thué — nghia 14 bén cho thué chi con quyén loi sau khi
giao tai san cho bén thué.

+ Bén thué tiép nhan ban giao va sir dung tai san sau khi bén cho thué
mua tai san (va ding ky quyén s& hitu — néu c6); thyc hién nghia vu tra tién
thué trong sudt thoi han thué theo thoa thuan, thuc hién cac diéu kién rang

9



budc veé s dung tai san, cap nhat thong tin cho bén cho thué... - nghia 1a bén
thué chi con phai thuc hién nghia vu d6i voi bén thué trong sudt thoi gian thué
con lai ma khéng duge quyén loi gi thém (ngoai quyén sir dung, khai thac tai

san theo muc dich da théa thuan).

Nhu vy, thuc chat cac quy dinh phap luat lién quan téi hop ddng cho
thué tai chinh 1a nhdm dam bao bén cho thué c6 thé thu hdi duoc du gbc, 14i
cho phan von d3 bo ra dé mua tai san cho thué tai chinh, bén thué c6 duogc tai
san dé sir dung va dugc chuyén giao quyén sé hiru khi hét thoi han thué (néu

hoan tat nghia vu).

Hop dong cho thué tai chinh va hop dong cho thué tai san thong thuong

c6 cung mdt s6 diém chung:

(1)Co so thiét 1ap giao dich: dya trén su thoa thuan, tw nguyén cia cac
bén.

(2) Co cung ddi tuong hop dong 1a tai san cho thué: hop dong thué duogc
thiét 1ap trén co s& nhu cau sir dung tai san thué ciia bén thué: bén cho

thué c6 nghia vu giao tai san, bén thué c6 nghia vu tra tién.
Bén canh d6, hai hinh thtrc cho thué nay con c6 mdt so6 khac biét co ban:

(1) Bén cho thué: d6i véi cho thué tai san, bén cho thué 1a bén so hiru tai
san hoac co quyén su dung tai san dugc phép cho thué lai (duoc su
ddng ¥ cua chil s¢ hitu vé viéc cho thué lai); bén cho thué tai chinh
thuong phai 14 to chiic c6 nang lyc va dap ing duoc cac diéu kién co
ban vé: quy md vén, kinh nghiém, hé thdng quan tri, van hanh... va

nam quyén s& hiru tai san cho thué tai chinh trong sudt thoi han thué.

(2) Thoi han thué: d6i véi cho thué tai san, thoi han thué thudng ngan, chi

chiém mot phan nho trong thoi gian hitu dung cta tai san; d6i voi thué

10



tai chinh, thoi gian thué thuong dai, chiém phan 16n thoi gian can thiét
dé khau hao tai san cho thué.

(3) S tién cho thué: ddi voi cho thué tai san, sé tién thué theo thoa thuan
thuong chiém ty 1 nho so véi gia tri tai san; d6i voi cho thué tai chinh,
s6 tién cho thué thuong it nhat phai twong duong gia tri tai san tai thoi
diém ky hop dong.

(4) Chuyén giao rii ro lién quan t6i tai san thué: voi cho thué tai san, Bén
cho thué chiu trach nhiém dam bao su van hanh binh thuong cta tai san
(trir cac hang muc stra chira, duy tu do bén thué thuc hién theo théa
thuan cu thé); v6i1 cho thué tai chinh, rii ro duoc chuyén giao cho bén
thué: chiu trach nhi¢ém ddm bdo sy van hanh binh thuong cua tai san,
chiu trach nhiém vé moi rti ro lién quan téi tai san thué.

(5) Chuyén quyén s& hitu khi hét thoi han thué: véi cho thué tai san, khi
hét thoi han thué, tai san thué dugc trao tra cho bén cho thué; véi cho
thué tai chinh, bén thué duoc quyén mua lai tai san voi gia tri thép hon
gia tri thuc té cua tai san (thuong duoc quy dinh trude trong hop dong
cho thué tai chinh), khi d6, quyén sé hiru tai san duoc chuyén giao cho
bén thué.

Cac dic diém khac biét nay 1a co sé dé xac dinh giao dich cho thué 1a
cho thué tai san hay cho thué tai chinh.
1.1.2. Khdi niém vé cham dirt hop dong
X4 hoi ngdy cang phat trién, nhu cau cia con ngudi vé vat chat, tinh than
ngay cang ting va dé thoa min nhu cau do thi cac chu thé phai tham gia céc
giao dich khac nhau, tir 46, phat sinh nhu cau giao két hop dong.
Hop dong 1a mot trong nhitng ché dinh quan trong cua phap luat, 1a

phuong tién phap 1y quan trong dé thoa man quyén, loi ich hop phap cua cac
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chu thé trong xa hoi. Hop ddng duoc xéac 1ap s& hinh thanh mdi quan hé phap
ly giita cac chu thé tham gia quan hé hop dong, mdi lién hé phap 1y nay duoc

dam bao thuc hién bang bién phap cudng ché cua Nha nudc.

Do d6, sau khi hop dong dugc thiét 1ap, su rang budc phap 1y vé quyén
va nghia vu cua céc chu thé duoc thé hién cu thé: bén nao vi pham cam két,
thoa thuan phai ganh chiu hau qua phap 1y bat loi vé& hanh vi vi pham cua

minh.

Pi kém voi giao két hop dong - duoc xem 1a hanh vi tao 1ap giao dich
ban dau - cham dut hop dong 1a yéu t6 két thiic giao dich da thoa thuan. Cac
quy dinh vé chAm dat hop ddng sé& tao diéu kién cho cac chu thé giai phong
khoi cac rang budc do quan hé hop dong tao ra. Giao két - Thyuc hién - ChAm
dut: 1 cac giai doan co ban cta bat ctr loai hop dong nao. Cham dut hop dong
1a sy ki¢n phap ly chidm dut viée thuc hién cac quyén va nghia vu cac bén da

théng nhat trong hop dong.

Hop ddng tao nén sy rang budc phap 1y bai thoa thuan (¥ chi cua céac
bén) c6 hiéu luc phap luat (dugce phap luat thira nhan), vi vdy, hop dong ciing
c6 thé bi chim dut boi hai yéu té do.

1.1.3. Khdi niém chém dvet hop dong cho thué tai chinh

Khi thiét 1ap giao dich, mdi bén tham gia déu c6 mong mudn, ky vong
dat dugc nhitng 1gi ich nhat dinh. Quan diém hién dai cho r?mg, hiéu qua cua
moi giao dich nén dam bao Win-Win, nghia 1a, giao dich mang lai loi ich cho
ca cac bén tham gia. Vi vay, viéc chim dut hop dong dé xay ra tac dong tiéu
cuc t&é1 mot trong hai bén la diéu khong mong mudn, cic bén can ¢6 su nd luc
thuc hién hop dong dé dam bao tot nhat quyén loi mdi bén.

Quan hé phap luat vé cho thué tai chinh c6 thé phat sinh, thay d6i hay
cham dat dudi su tac dong ciia ba yéu td: quy pham phép luat, ning luc cha

12



thé, su kién phap 1y. Vi vy, nghién ctru vé sy chAm dat hop dong cho thué tai

chinh cling khong nam ngoai vi¢c xem xé&t sy tac dong cuia cac y€u to nay:

(1) Quy pham phdp ludt vé cho thué tai chinh: hinh thanh quy tic xt sy
khi cac chu thé tham gia quan hé cho thué tai chinh. Quy pham phép
luat cho thué tai chinh thay ddi qua cac giai doan khac nhau c6 thé
dan t6i cac quy dinh lién quan t6i viéc chAm dat hop ddng cho thué

tai chinh khac nhau.

(2) Chii thé hop dong cho thué tai chinh: Hop dong cho thué tai chinh co
thé chdm dut do bén thué hodc bén cho thué khong co du diéu kién
nang luc chu thé dé tiép tuc thuc hién nhiing cong viéc do chinh ho
thuc hién. Néu c6 thé thay thé chu thé, cac bén c6 thé ty thoa thuan dé
diéu chinh, thay d6i. Néu khong thé thay thé bang cac cha thé co du
nang luc khac, hop dong cham dt.

(3)Sw kién phdp 1y: viéc cham dat hop dong cho thué tai chinh c6 thé
nay sinh bai su kién phap 1y, bao gom: su kién phap 1y 13 sy bién (1a
nhitng hién tuwong tu nhién, sinh ra va mat di khong phu thudc y chi
con ngudi, nhung c6 tac dong téi su chAm dut hop ddng cho thué tai
chinh): thién tai, dich hoa...; va su kién phap ly 1a hanh vi: vi pham
hop dong (khong thuc hién dugce viéc mua tai san theo yéu cau bén
thué, vi pham nghia vu thanh toan...); théa thuan chidm dat; tai san
mat hodc hu hong khong thé stra chita, phuc hoi; thoa thuan dé nghi

tra trude toan bo tién thué. ..

Duéi su tac dong cla cac yéu t6 nay, hop dong cho thué tai chinh c6 thé
bi chdm dut theo cac truong hop khac nhau. Do dic thu cua hop dong cho

thué tai chinh nén anh hudng tac dong cia cac yéu té chim dat hop dong dbi
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v6i trudong hop chidm dut hop dong cho thué tai chinh ciing c6 nhimg dic thu
nhat dinh.

1.2. Cac trwong hop cham diet hop ddng cho thué tai chinh

Theo phan tich trén day, viéc cham dirt hop dong cho thué tai chinh chiu
tac dong cua ba yéu td: quy pham phap luat, ning lyc chu thé va sy kién phap
ly. Viéc phan chia thanh céac truong hop chdm dut hop ddng cho thué tai chinh
theo tac dong ctia timg yéu t6 khac nhau s& gitp lam ré duge co ché xu 1y
cham dut hop dong cho thué tai chinh phu hop, tir d6, co thé giai quyét hai
hoa, hop 1y va dam bao quyén, loi ich hop phép cac bén:

1.2.1. Hop déng cho thué tai chinh da dwoc hodn thanh

Theo cach hiéu chung, hop déng chidm dut khi ma cac bén déu da thuc
hién dung va diy du nghia vy ctia minh véi bén kia. Hop dong chi coi 1a hoan
thanh khi ma tat ca cac bén hoan thanh nghia vu cta minh theo hop déng trén
co so thoa thudn hoidc trén co s¢ quy dinh cua phap luat, néu chi mot bén thuc
hién xong nghia vu ctia minh ma bén kia ciling chua thuc hién nghia vu ctia ho

thi hop dong khong dugc coi 1a hoan thanh.

Khi tuan tha cic nguyén tic ndy va viéc thuc hién hop dong hoan thanh,
cac bén dugc giai phong khoi cac nghia vu thyc hién theo quy dinh tai ndi
dung hop dong, thong thudng, hop dong mic nhién cham dat sau khi hoan
thanh va hau hét khong c6 sy tranh chép cho cac bén déu di dat duoc muc
dich ctia minh thong qua viéc giao két va thyuc hién hop dong.

Hop dong cho thué tai chinh chAm dit khi ma cac bén da thyc hién ding
va dy du nghia vu phap 1y ctia minh véi bén kia (hop dong cho thué tai chinh
hoan thanh), theo do, cac bén di hoan tit nghia vu va thu duoc cac quyén loi

theo dung du kién:
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+ Bén cho thué: Thu duoc tién thué trong sudt thoi han cho thué. Véi
phuong thtrc tinh toan tién thué phu hop, bén cho thué dat dwoc hiéu qua
mong mudn thong qua két thuc cho thué: dugc tinh bang chénh 1éch giira tién
thué thu duoc trir di cac phi phi trong viée dau tu, s¢ hitu tai san va cac chi

phi co lién quan.

+ Bén thué: d dat duoc muc dich co duogc tai san dung yéu cau dé hoat
dong. Viéc st dung, khai thac tai san da thyc hién trong sudt thoi han thué,
khi hop dong hoan thanh, bén thué nhan lai quyén s& hitu va tiép tuc khai thac

tai san vai tu cach chu s¢ hiru (bao gom cé viée dinh doat tai san).

Pay 1a trudng hop cham dit hop dong dugc mong mudn nhit va dong
thoi ciing 1a pho bién nhat. Truong hop cham dut nay ddi véi hop dong cho
thué tai chinh ciing khong ¢ su khac biét so véi cham dut cac hop dong dan

su, thuong mai khac.

1.2.2. Theo sw théa thugn cac bén tham gia hop déng cho thué tai
chinh

Tai thoi diém giao két hop dong, cic bén thuong khong luong trudc
duogc hét cac tinh hudng thuc té phat sinh trong qua trinh thue hién do cac yéu

t6 ¢o lién quan to1 viée thuc hién hop dong ludén cé su bién doi trong thuc té.

Phép luat ludn dé cao nguyén tic ton trong su thoa thuan ciia cac bén
trong quan hé hop dong nén cho phép cac bén co quyén thoa thuan cham dut
hop ddng vao bét cr lac nao trir cac truong hop phap ludt quy dinh cac bén
khong duoc thoa thuan cham dirt hop dong thi cac bén khong dugc phép thoa
thuan cham dut hop dong.

Vi vay, khi phat sinh cac tinh hudng chua du liéu téi trong hop dong ma
viéc chdm dat c6 thé mang lai tdc dung tich cuc hodc giam tac dong ti€u cuc
cho cac bén, cac bén c6 thé ciing nhau thoa thuan chdm dut hop dong vao thoi
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diém nhat dinh véi nhiing di€u kién cu thé. Viéc cham dut nay van dua chu

yéu trén co sO tu nguyén va hop tac gitra cac bén.

Céc bén tham gia giao dich cho thué tai chinh co thé thoa thuan cac diéu
khoan ma theo d6 hop dong cho thué tai chinh c6 thé chdm dut. Cac thoa
thuan nay dugc ghi cu thé trong hop ddng cho thué tai chinh va 1a co s& dé

cac bén thuc hién.

Truong hop chdm dut nay ddi véi hop ddng cho thué tai chinh ciing
khong c¢6 su khac biét so voi chdm dit cac hop dong dan su, thuong mai

khac.

1.2.3. Chii thé giao két hop dong cho thué tai chinh khéng con ton tai
ma hop dong phdi do chinh chii thé giao két thuc hi¢n

Khi c4 nhan giao két hop dong chét thi cac dbi tuong thira ké cuia nguoi
d6 sé& ké thira hop dong dé tiép tuc thuc hién cac nghia vu va huong quyén tir
hop dong. Khi phap nhan cham dat do sap nhap, hop nhat, chia tach thi cac
quyén va nghia vu ctia hop dong s& dugc chuyén giao cho cac phap nhan co
duogc sau khi sap nhap, hop nhat, chia tach. Phap nhan giai thé va pha san thi
phap nhan chim dit su ton tai, viéc giai quyét hdu qua tuan theo quy dinh cta

phép luat.

Tuy nhién, trong truong hop hop dong phai do chinh ca nhan, phap nhan
d3 giao két thuc hién (hop ddng dan su dugc xac 14p ma cac quyén, nghia vu
dan sy phat sinh theo hop dong gan lién véi nhan than) thi khi c4 nhan giao
két hop dong chét, phap nhan hodc chu thé khac cham dat s& dugc coi 1a cin
ctr chim dut hop dong, hop ddng duoc coi 1a chdm dat tir thoi diém ca nhan
chét hodc phap nhan hay chu thé khac cham dut su ton tai.

Do dac thu quan h¢ cho thué tai chinh: trong qué trinh thuc hién, bén cho
thué chi nim quyén chil s¢ hitu tai san; bén thué str dung, quan 1y tai san va
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chiu moi rai ro doi véi tai san nén truong hop nay doi véi hop dong cho thué

tai chinh cling c6 su dac thu:

+ Truong hop chii thé khéng con ton tai la bén cho thué: trudng hop nay
thuong it xay ra do hop dong cho thué tai chinh thuong duoc thiét lap gitra
mot bén cho thué (thudng 13 cac bén ¢ tiém luc tai chinh tét, c6 quy mo 16n,
c6 uy tin va thuong hiéu trén thi trudng) - cc to chic nay khi thyc hién chirc
nang cho thué tai chinh thudng phai tuan tha cac diéu kién thanh 1ap, quy ché
hoat dong rat chit ché, vi vy, kha ning bén cho thué khéng con ton tai trong
qua trinh giao dich 1a rat it khi x4y ra. Tuy nhién, néu xay ra thyc té thi viéc
cham dut cling it xay ra vi vai trd ndm gitt quyén s& hiru tai san vé mit phap
ly rat dé chuyén giao (chuyén giao quyén va nghia vu ctia bén cho thué) cho
bén thir ba khac, khi d6, khong 1am anh hudng t6i viéc thuc hién hop dong

cua bén thué.

+ Trwong hop chii thé khéng con ton tai la bén thué: do bén thué truc
tiép nam giir, khai thac tai san dé tao ra dong tién tra ng cho bén cho thué.
Néu tim dugc bén thué méi dé chuyén giao thi bén thué méi sé tiép tuc ké
thira cac quyén va loi ich cta hop dong theo cac thoa thuan voi bén cho thué.
Néu tai san thué tai chinh 12 loai pho bién, thong dung thi viéc tim ngudi thay
thé 1a kha dé dang. Tuy nhién, kha ning thay thé bén thué twong doi kho khin
vi nhiéu tai san thué tai chinh c6 su dic thu va phu hop véi nhu cau cua ddi
tugng cu thé. Trudng hop nay thuong dan téi chdm dat hop dong cho thué tai
chinh.

1.2.4. Hop dong cho thué tai chinh bj hiiy bé bi don phwong chim dit
thuc hién

Truong hop cham dit nay gém hai tinh hudng chu yéu 1a: hop dong bi
huy bo va hop dong bi don phwong cham dut thuc hién:
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1.2.4.1. Hop dong bi hity b

Viéc huy bo hop déng ¢ thé do cac bén thoa thuan hodc c6 thé do mot
bén don phuong hiy bo khi bén kia vi pham va viéc vi pham hop dong 1a diéu
kién hity bo hop déng ma cac bén da thoa thuan hodc phap luat da quy dinh.
Néu hop dong duoc hay bo bdi thoa thuan thi tir thoi diém cac bén dat thoa
thuan, cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va ganh chiu thiét hai

do hop ddng bi huy bo.

Néu hop déng do mdt bén don phuong hity bé vi bén kia vi pham hop
dong thi bén huy bo phai thong bao ngay cho bén kia biét viéc huy bo hop
d6ng. Hop dong bi mot bén don phuong hay bé thi hop dong khong cé hiéu
luc tir thoi diém giao két, cac bén hoan tra cho nhau cac tai san da nhan. Bén

c6 151 trong viéc hop dong bi hiy bo phai boi thuong thiét hai.

Do dic thu ciia hop dong cho thué tai chinh 1a khéng huy ngang nén
khong xay ra truong hop nay.

1.2.4.2. Hop dong bi don phwong cham dirt thuc hién

Pon phuong cham dit thuc hién hgp dong 13 ¥ chi ctia bén bi vi pham
hop ddng néu sy vi pham hop ddng d3 duoc cic bén thoa thuin hodc phap
luat quy dinh 1a diéu kién dé bén bi don phwong chdm dat thuc hién hop
dong. Bén don phuong chdm dut hop dong phai thong bao ngay cho bén kia
biét vé viéc chdm dut hop dong va hop dong d6 duge coi 1a chdm dut ké tir
thoi diém bén kia nhan duoc thong bido cham dit. Khi hop dong bi don
phuong chdm dut, cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu, cic bén
thanh toan cho nhau phﬁn nghia vu da thuc hién. Bén c6 16i phai boi thuong
thiét hai.

Khi mot bén tham gia hop ddng cho thué tai chinh vi pham mot sé diéu
khoan 14 can ctr chim dit hop dong thi bén bi vi pham c¢6 quyén don phuong
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cham dut hop ddng theo nhimg quy dinh vé trinh ty va tha tuc chdm dit nhat
dinh:

+ Bén cho thué c6 thé don phwong chim dirt hop ddng cho thué tai chinh
khi bén thué vi pham: nghia vu thanh toan, sir dung tai san sai muc dich,

khong thuc hién ding thoa thuan ciia hop dong cho thué tai chinh.

+ Bén thué c6 thé don phuong chdm dut hop dong cho thué tai chinh khi
bén cho thué khong cung cip duoc tai san thué (do 16i ctia bén cho thué);
khéng thuc hién ding ky quyén sd hitu theo quy dinh d6i véi tai san thué tai
chinh...

Do dic trung vé mdi twong quan quyén va nghia vu giira hai bén, thuc
chat, bén thué chi duoc thyuc hién viéc don phuwong chdm dut trong thoi gian
dau (tao 1ap tai san cho thué tai chinh) néu c6 vi pham cta bén cho thué, thoi

gian con lai chi c6 bén cho thué dugc quyén don phuong chim dit.

1.2.5. Hop dong cho thué tai chinh khéng thé thuwe hién dwoc do doi
twong ciia hop dong khéng con

Hop dong khong thé thyc hién duoc do d6i tuong cua hop dong khong
con ma d6 1a vat khong thé thay thé bang vat khac. Néu d6i twong ctia hop
d6ng khong con thi hop dong chim dut, cac bén co thé thoa thudn thay thé doi
tugng khac, néu khong thoa thuan duoc thi hop dong cham dut, cac bén co

thé thoa thuan vé bdi thuong thiét hai néu c6 vi pham xay ra.

Hop dong cho thué tai chinh thuong co ddi tugng hop dong 1a tai san cho
thué tai chinh cy thé (dong san, bat dong san) - hay néi cu thé hon 1a quyén sir
dung tai san nay. Bén thué can bén cho thué hd trg von dé cé quyén st dung,
khai thac tai san, doi lai, bén cho thué gitt quyén s hiru dé lam bién phéap bao
dam thuc hién nghia vu thanh toan tién thué trong suét thoi han thué. Cac

nghia vu ctia bén cho thué ddi v6i bén thué thuc chit d3 hoan thanh tir khi
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hoan thanh cac thu tuc li€én quan va ban giao tai san cho bén thué (bén thué
chiu moi rai ro ké tir thoi diém nay theo quy dinh tai hop ddng cho thué tai
chinh), nhu vay, ké tir sau d6, bén cho thué chi con quyén loi 14 nhén tién thué

ma khong phai thuc hién thém nghia vu.

Nhu vay, khi tai san nay bi hong hoc khong thé hoat dong, phuc hoi
hodc c6 thé bi mat, c¢6 thé bi pha hoai dan t6i tinh trang khong con cé thé
st dung, dbi tuong hop dong cho thué tai chinh khong con, dan téi hop
d6ng cham dut, bén thué khong con quyén sir dung tai san nhung van phai
c6 nghia vu hoan tat thanh toan cho bén cho thué. Pay ciing 1a diém khac
biét cua trudng hop cham dut nay cua hop doéng cho thué tai chinh so véi
cac loai hop déng khéac.

1.2.6. Chim duit hop dong cho thué tai chinh do hoan cinh thay doi co bén

Thue té xay ra truong hop bdi canh thuc hién hop dong xay ra do khach
quan nhung lai c6 tac dong gay bat loi dang ké cho mot hodc nhiéu bén tham
gia hop ddng - goi 14 truong hop hoan canh thay doi co ban. Hoan canh thay
d6i co ban khi c6 di cac diéu kién sau day:

(1) Sy thay d6i hoan canh do nguyén nhan khach quan xay ra sau khi giao
két hop dong;

(2) Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén khong thé ludng trude duogc
vé su thay d6i hoan canh;

(3)Hoan canh thay d6i 16n dén muc néu nhu cac bén biét trude thi hop
dong da khong dugc giao két hodc duoc giao két nhung véi noi dung
hoan toan khéc;

(4) Viéc tiép tuc thuc hién hop dong ma khong c6 sy thay doi ndi dung hop

ddng s& gay thiét hai nghiém trong cho mot bén;
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(5)Bén c6 loi ich bi anh huéng da ap dung moi bién phéap can thiét trong
kha niang cho phép, phi hop véi tinh chat cia hop dong ma khong thé

ngan chan, gidm thiéu mirc d6 anh hudng dén loi ich.

Truong hop ndy quy dinh phép luat c6 thé xem xét diéu chinh dé han ché
b6t nhimg thiét hai ngoai mong mudn cia cac bén: khi gap tinh hudng do, néu
cac bén khong thé théa thuan dugc vé viée stra doi hop dong trong mot thoi
han hop 1y, mot trong cac bén c6 thé yéu cau co quan c6 thim quyén xem xét
chdm dat hop dong tai mot thoi diém xac dinh dé han ché nhitng thiét hai
khéng do 161 chii quan ctia cac bén. Viéc xem xét chdm dit do hoan canh thay
d6i co ban thé hién quan diém nhan vin cta phap luat. Tuy nhién, viéc xac
dinh hoan canh thay doi co ban ndy mang rat nhiéu yéu t6 kho xac dinh, vi
thé, n6 chiju anh huong 16n boéi danh gia cha quan cia cip xét xu. Do vy,
viéc chdm dut hop dong trong trudng hop nay sé rat kho dé trién khai trong

thuc té dé dat hiéu qua mong muon.

Khi xem xét ap dung cho chdm dut hop dong cho thué tai chinh theo
truong hop nay, da phan hau qua bat loi (néu ¢6) sé& déu do bén thué phai ganh
chiu. Néu xem xét giam thi€t hai cho bén thué thi chinh la gay thiét hai cho
bén thué vi nghia vu ctia bén thué 1a quyén cua bén cho thué. Vi thé, ddi voi
truong hop chdm dut ndy, khéng ap dung dugce véi hop dong cho thué tai
chinh. Nguyén tac 1a ton trong su tu thda thuan, néu bén thué qué kho khan,
chi c6 thé dam phan dé bén cho thué giam, mién bt mot phan tién thué con
phai tra.

1.2.7. Truwong hop khdc do ludt quy dinh

Hop dong c6 thé cham dut trong cac truong hop khac do phéap luat quy
dinh, tiy thudc vao timg loai hinh hop dong nhét dinh. Vi hop ddng cho thué

tai chinh, phap luat wu tién ton trong quyén ty do thoa thuan vi thuc té trong
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hau hét qua trinh thuc hién c6 sy chénh 1éch 16n (gan nhu ddi nguoc) vé
quyén va nghia vu: mot bén chi c6 quyén, mot bén chi con nghia vy, vi thé,
quy dinh bit budc 1a khong hop 1y, khéng can can thiép vao su tu do thoa

thuan cua hai bén.

Do déc thu cua hoat dong cho thué tai chinh ma cac truong hop chidm
dut hop ddng cho thué tai chinh ciing c¢6 nhitng khac biét dang ké véi cac loai
hinh hop dong khac, chu yéu 1a do mdi twong quan giita quyén va nghia vu
ctia hai bén trong hop dong c6 su ddi 1ap (gan nhu hoan toan). Piéu nay tao ra
khoang cach biét 16n vé vi thé cla hai bén va cb su chuyén hoa hoan toan
gitta quyén loi ctia bén ndy v6i nghia vu ciia bén kia trong qua trinh thuc hién
hop dong dan t6i viéc hop dong cho thué tai chinh 1a loai hop dong phai uu

tién cho viéc tu thoa thuan dé tim duoc giai phap chung.

1.3. Hau qua phap ly cia cham dirt hgp ddng cho thué tai chinh

Hau qua phap 1y duoc hiéu 14 sy phat sinh, thay d6i hay cham dirt quyén
va nghia vu cac bén khi xay ra cac su kién phap 1y, bén vi pham hoic cé 16i
phai bdi thuong thiét hai.

Ngoai cac ché dinh vé bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong, phéap
luét tao diéu kién cho céac bén duge tu do thoa thuin vé trach nhiém cia bén
vi pham nghia vu hop dong, vé mdi quan hé giira phat vi pham va boi thuong
thiét hai. Phat vi pham 13 sy thoa thuén giita cac bén trong hop dong theo d6
bén vi pham phai trd mdt khoan tién cho bén bi vi pham, murc phat nay do cac
bén ty thoa thuan. Cac bén co thé thoa thuan vé viéc bén vi pham nghia vu chi
phai ndp tién phat vi pham ma khong phai bdi thuong thiét hai hodc vira phai
ndp phat vi pham vira phai boi thuong thiét hai. Néu cac bén khong co thoa

thuan trudc vé mirc bdi thudng thiét hai thi phai bdi thuong toan bo thiét hai.
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V& nguyén tic, bén vi pham chi phai nop phat vi pham néu cac bén khong c6

thoa thuan vé viéc bdi thuong thiét hai.

Trach nhiém bdi thuong thiét hai luon dugce dat ra khi c6 du cac yéu td
nhu: ¢6 hanh vi vi pham hop ddng; c6 thiét hai thuc té; hanh vi vi pham hop
d6ng 1a nguyén nhan truc tiép gy ra thiét hai, trir mot sd trudng hop mién
trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 294 cta Luat Thuong mai 27: Bén vi
pham hop dong dugc mién trach nhiém trong cac trudng hop sau day:

(1) Xay ra truong hop mién trach nhiém ma céc bén da thoa thuan;

(2) Xay ra sy kién bat kha khang;

(3) Hanh vi vi pham ctia mot bén hoan toan do 16i ctia bén kia;

(4)Hanh vi vi pham ctia mot bén do thyuc hién quyét dinh ctia co quan
quan 1y nha nudc cd thim quyén ma cic bén khong thé biét duoc
vao thoi diém giao két hop dong.

Bén vi pham hop dong c6 nghia vu chimg minh cac trudng hop mién
trach nhiém.

Nhu vy, van dé hau qua phéap 1y khong dugc dit ra ddi voi cac truong
hop chdm dut hop dong do hop dong di duge hoan thanh hodc cham dut theo
su thoéa thuan cac bén.

Do dic thu trong hop dong cho thué tai chinh: bén thué chiu moi rui ro
lién quan t6i tai san cho thué tai chinh (d6i twong cta hop dong), vi vdy, hau
qua phap 1y khi cham dat hop dong cho thué tai chinh chi khac nhau trong
truong hop ¢6 vi pham hop dong ctia bén cho thué hay khong.

+ Néu cham dvt hop dong cho thué tai chinh do vi pham ciia bén cho
thué: thong thuong nghia vu bén cho thué dugc thuc hién trong giai doan tao

12p (mua) tai san cho thué tai chinh, vi vy, vi pham chi xdy ra khi bén thué
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khong c6 duoc tai san theo yéu cau dé st dung do 15i ciia bén cho thué. Cac
hau qua lién quan kha phuc tap, tuy thudc vao su can thiét cua tai san cho
thué tai chinh d6i voi bén thué: anh hudng t6i kha ning khai thac, sinh loi cua
bén thué; anh hudng t6i viée thuc hién cic hop dong véi cac bén khéc... ma
bén thué thuong phai co cac thoa thudn trudc vé viée vi pham cta bén cho
thué khi dé xay ra tinh trang nay. Bén cho thué s& phai ganh chiu cac hiu qua
theo thoa thudn trong hop ddng cho thué tai chinh (bao gdm ca cac diéu khoan
vé phat va boi thudng), phap luat ton trong thoa thuin cia hai bén trong

truong hop nay.

+ Néu cham dirt hop dong cho thué tai chinh khéng phdi do vi pham clia

bén cho thué:

Néu bén thué thanh toan hét cac nghia vu phét sinh theo hop dong cho
thué tai chinh cho bén cho thué: bén thué tiép nhan quyén sé hiru tai san theo
quy dinh tai hop dong. Trudng hop bén thué khong thanh toan du nghia vu,
bén cho thué duoc quyén thu hoi tai san dé xtr 1y: néu thu khong du, tiép tuc
truy doi bén thué nghia vu con thiéu; néu di thu du, phan thira dugc hoan tra
cho bén thué. Ngoai ra, néu cham dut do vi pham ctia bén thué, bén thué con
bi phat vi pham (hodc c6 nghia vu boi thuong) cho bén cho thué véi cac thiét

hai phat sinh (thudng chil yéu 13 phan tién 13i phat do cham dugc thanh toan).

Két luan Chuong 1

Cho thué tai chinh 1a loai hinh giao dich c6 nhiing dic diém lgi thé hon
hoat dong cho vay truyén thong dua trén tai san bao dam. San pham nay dic
biét phu hop d6i véi viée giai quyét nhu cau von cua cac chi thé c6 ning luc
tai chinh chua tét, chua c6 nhiéu tai san tich lily. Nho ¢6 loai hinh cho thué tai
chinh, ngudn von dugc di chuyén hiéu qua tir chd du thira dén chd c6 thé sir

dung vén hiéu qua théng qua viée ting nang suit, md rong quy mo, nang cao
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chat lwong san phim. Qua cac phén tich d6 thdy duoc vai tro va su can thiét

cua hoat dong cho thué¢ tai chinh d6i voi nén kinh té ctia nudc ta hién nay.

Nghién ctru Iy luan vé chidm dat hop ddng cho thué tai chinh gitp lam rd
khai niém vé cho thué tai chinh, hop ddng cho thué tai chinh cling nhu cac
truong hop dan dén cham dut hop dong, cac hau qua phap 1y d6i véi cac bén
tham gia quan hé cho thué tai chinh. Day 1a co s¢ 1y luan tao tién dé cho viéc
di sau phan tich thuc trang phap luat vé cham dirt hop dong cho thué tai chinh
theo quy dinh phép luat Viét Nam hi¢n nay & Chuong 2.
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Chwong 2
THU'C TRANG QUY PINH
CHAM DUT HQP PONG CHO THUE TAI CHINH
THEO PHAP LUAT VIET NAM HIEN NAY

2.1. Cac vin ban phap lut hién hanh vé chim dirt hop dong cho thué tai
chinh

Cham dut hop dong 1a mot trong ba giai doan cta hop dong: giao két
hop dong - thuc hién hop dong - cham dat hop ddng. Vi vdy, cac vian ban
phap luat hién hanh vé chAm dut hop dong cho thué tai chinh ciing nam trong
hé thong cac van ban quy dinh vé hop dong cho thué tai chinh. Pong thoi, chi
c6 thé hiéu rd quy dinh vé& chAm dat hop ddéng cho thué tai chinh trén co so
nam rd vé dac diém, ban chat ciia hop dong cho thué tai chinh. Cac quy dinh
phép luat vé cham dut hop dong cho thué tai chinh 1a mot bo phan khong thé
tach roi ctia ché dinh hop dong cho thué tai chinh.

Do hoat dong cho thué tai chinh tai Viét Nam hién dang duoc xem la
mot loail hinh cép tin dung - linh vuc hoat dong dac thu cua cac td chuc tin
dung - hoat dong theo su quy dinh cta luat chuyén nganh la Luat céac to chire

tin dung va cac van ban c6 lién quan.

Tuy nhién, do trong Ludt céc t6 chtc tin dung va cac van ban hudng dan
thi hanh lai chil yéu quy dinh cac noi dung chi tiét mang tinh dic thu vé hop
dong tin dung, hop ddng cho thué tai chinh... c6 lién quan t6i hoat dong
chuyén nganh. Cac quy dinh chung vé tao lap, giao két va thuc hién va chdm
dut hop dong van chiu su diéu chinh ciia Bo luat Dan sy va Luat thuong mai
néu phép luat chuyén nganh chua quy dinh. Bén canh d6, con ¢6 cac vin ban
vé giao dich bao dam véi vai tro 1a cac quy dinh phéap luat xac nhan tinh xac
thuc, hiéu luc phép ly va thtr ty uvu tién thanh toan cua cac giao dich dugc

dang ky giao dich bao dam. Cu thé phap luat vé cac truong hop chim dat hop
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déng cho thué tai chinh dugc quy dinh cu thé tai mot s6 van ban lién quan

hién nay nhu sau:

e Luit cac to chirc tin dung va cac vin ban hudng dan thi hanh - cac vin
ban nay mang tinh chat 12 luat chuyén nganh d6i vé6i hoat dong cho
thué tai chinh: Luat cac to chic tin dung 2010; Nghi dinh s6
39/2014/ND-CP ngay 07/5/2014 vé hoat dong cua cong ty tai chinh va
cong ty cho thué tai chinh (thay thé Nghi dinh s6 16/2001/ND-CP ngay
02 thang 5 ndm 2001 ctia Chinh phu vé t chitc va hoat dong cta cong
ty cho thué tai chinh; Nghi dinh s6 65/2005/NB-CP, Nghi dinh s6
95/2008/ND-CP vé viéc stra doi, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sd
16/2001/ND-CP) - hién nghi dinh nay chua c6 cac vin ban huéng dan
thi hanh cu thé; cic vin ban quy dinh chi tiét thi hanh cta cac nghi dinh
trude d6 hét hiéu luc theo quy dinh tai Luat ban hanh van ban quy
pham phap luat 80/2015/QHI13 ngay 06/22/2015 (c6 hiéu luc tir
01/7/2016): “...Vin ban quy pham phdp ludt hét hiéu luc thi vin ban
quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét thi hanh, van ban dé ciing dong
thoi hét hiéu lyc...”. 29 (Piéu 154, Muc 4). Trong thdi gian chua c6
van ban huéng din thay thé, c6 thé sir dung dé tham khéo cac ndi dung
khong mau thudn véi cac quy dinh hién hanh trong Thong tu s
08/2007/TTLT-NHNN-BCA-BTP ngay 10/12/2007 do Lién bd ban
hanh vé viéc Thong tu hudng dan thu hdi va xir 1y tai san cho thué tai
chinh cua Cong ty cho thué tai chinh.

e B0 luat Dan su 2005; Bo luat TS tung dan sy 2015: diéu chinh cic van
dé vé quyeén tu do giao két, yéu cau thyuc hién hop dong, cac truong hop
cham dut hop dong dan sy va hau qua phap 1y; cac tha tuc thyuc hién t6

tung dan sy.
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e Luat Thuong mai 2005: diéu chinh viéc giao két hop dong co tinh chat
thuong mai giita cac chii thé kinh doanh, diéu kién cham dut hop dong
va hau qua phap 1y, tha tuc giai quyét tranh chap thuong mai.

e Luat Doanh nghiép 2014: quy dinh vé loai hinh chu thé 13 t6 chirc khi
tham gia quan h¢ cho thué tai chinh; thir ty wu tién thanh toan cho céc
khoan ng¢ ctia doanh nghiép khi doanh nghi¢p 1am vao tinh trang giai
the, phé san.

e CAc vin ban phap Iy vé giao dich bao dam: Nghi dinh 163/2006/ND-CP
vé giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP sira doi Nghij dinh
s6 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 83/2010/ND-
CP vé dang ky giao dich bao dam; Nghi dinh sd 05/2012/ND-CP sira
d6i Nghi dinh vé ding ky giao dich bao dam; Thong tu sé 05/2011/TT-
BTP vé dang ky, cung cap thong tin vé giao dich bao dam, hop dong,
thong bao viéc ké bién tai san thi hanh an theo phuong thirc truc tiép,
buu dién, fax, thu dién tur tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai san Cuc
Ping ky qubc gia giao dich bao dam. Van dé diang ky giao dich bao
dam 1a dé dam bao tht tu uu tién thanh toan, dam bao quyén lgi hop

phéap ctuia nguoi thyc hién dang ky.

2.2. Thuc trang phap luit vé cac trwong hep cham dit hop dong cho
thué tai chinh

Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP c6 néu rd: Bén cho thué va bén thué quy

dinh cu thé trong hop dong cho thué tai chinh viéc chdm dut hop ddng cho

thué tai chinh theo quy dinh tai nghi dinh nay 9 (Piéu 21, Khoan 2). Nghia l4:

cac trudong hop chdm dit hop dong cho thué tai chinh theo quy dinh déu phai

dugc cac bén cu thé héa bang cic thoa thuan trong hop dong cho thué tai
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chinh. Cac truong hop cham dat hop dong cho thué tai chinh theo quy dinh

tai phap luat hién hanh bao gém:

2.2.1. Chdm diet hop dong cho thué tai chinh do hop dong cho thué tai

chinh da dwgc hoan thanh

Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP véi vai tro 1a luat chuyén nganh, nhung
khéng c6 quy dinh vé trudng hop chdm dat nay. Piéu nay 1a phu hop va
théng nhét véi cac quy dinh hién hanh, tranh sy chong chéo vi truong hop nay
da dugc quy dinh trong Bo luat Dan sy 2005: Hop dong cham dirt trong cdc
triwong hop hop dong da dwoc hoan thanh. 23(Diéu 424)

Khi hop déng cho thué tai chinh hoan thanh, cac bén da thuc hién va
hoan tat cac nghia vu lién quan, cu thé mot sb nghia vu theo quy dinh, bao

gom cac nghia vu co ban:

+ Bén cho thué: hoan thanh vi¢c mua tai san theo yéu ciu bén thué,
thuc hién diang ky quyén so hitu va cac tha tuc lién quan (néu cd) va chuyén

giao cho bén thué.

+ Bén thué: st dung tai san ding muc dich, chiu moi rui ro phat sinh,

thue hién thanh toan tién thué dang han.

Truong hop nay duoc hiéu 13 mic nhién cham dit. Cac bén duoc ty do
giai phong khéi cac quyén va nghia vu rang budc theo hop dong. Cac quy
pham chuyén nganh vé hoat dong cho thué tai chinh khéng quy dinh thém vé
van dé nay. Quy dinh phép luat trong trudng hop nay la théng nhat, phu hop
vé6i thuc tién cudc sdng, cb tinh kha thi hoan toan khi ap dung va phu hop voi
cac thong 1& qudc té. Truong hop nay khong mang lai hau qua phap 1y (khong

can phan tich trong myc sau).
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2.2.2. Chim diet hop dong cho thué tai chinh theo sw théa thudn cdc
bén

Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP quy dinh truong hop c6 thé chidm dut hop
d6ng cho thué tai chinh truéc han theo thoa thuan véi diéu kién: Bén cho thué
va bén thué dong y dé bén thué thanh todn toan bé tién thué con lai trude thoi

han thué quy dinh trong hop dong cho thué tai chinh 9(Piéu 21-Khodn 1,d).

Viéc thanh toan toan b tién thué trudc thoi han thué theo quy dinh trong
hop dong cho thué tai chinh thyuc chét 1a viéc bén thué hoan tit nghia vu theo
hop dong cho thué tai chinh trudc han; tuy nhién, hop dong khong vi thé mic
nhién chdm dat ma né chi dua diéu kién dé cham dat khi duoc sy dong y cta
bén cho thué vé viéc thay do6i nay. Pay la quy dinh c6 tinh tao diéu kién thuan

101 cho cé hai bén:

+ Bén thué: khi bén thué chu dong bd tri duoc nguén von thanh toan,
viéc thanh toan trudc han gitip cho bén thué tiét kiém chi phi tai chinh, chu

dong khai théc tai san theo cac muc dich sinh 161 da dang hon.

+ Bén cho thué: do viéc bd tri ngudén von cho hop dong cho thué tai
chinh thuong dai, théng thuong 1a tir 3-5 nim nén viée tra trude co thé giy
mét chi phi do nguén von bi du thira, vi vay, dé dam bao quyén lo1 cho bén

cho thué, phap luat quy dinh chi khi bén cho thué dong ¥ méi duoc cham dut.

Truong hop nay phap luat vé cho thué tai chinh quy dinh bén thué c6 thé
thoa thuan (trudc hodc sau khi ky hop dong) mua lai tai san thué voi su dong
y cua bén cho thué; hodc bén thué tra lai tai san thué; hodac thoa thuan thué
tiép. Pé han ché tbi da tranh chip xay ra khi két thuc hop dong, cac bén
thuong thoa thuan ngay trong hop dong nhitng quy dinh, ché tai cu thé vé viéc
xtr 1y tai san sau khi chdm dat hop dong. Néu c6 thoa thuin rang bén thué s&

mua lai tai san thué khi két thuc hop ddng thué thi phai xac dinh cu thé cac
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van dé c6 lién quan: gia mua ban/chuyén nhuong; thoi gian chuyén giao; cac
nghia vu lién quan khac (néu c6). Pbi véi da phan cac hop dong cho thué tai
chinh hién nay, gia mua lai tai san thué tai chinh thuong duoc chdt cu thé tai

thoi diém ky hop dong cho thué tai chinh.

Quy dinh nay 1a vira pht hop véi yéu cau cta phéap luat hién dai khi dam
bao nguyén tic ton trong quyén tu do thoa thuan, tu do giao két va phu hop
v6i thuc tién cudc séng khi bén thué cd du tiém luc tai chinh khong can dén
su tai trg ciia bén cho thué hodc bén thué ¢ nhu cau st dung tai san cho muc
dich khac vai thoa thuan trong hop doéng cho thué tai chinh di giao két. Tuy
nhién, phap luat khong quy dinh céc truong hop tu théa thuan chim dit khac
ma chi cho phép thoa thuan trén nguyén tac vin dam bao quyén thu tién thué
day du ctia bén cho thué (khong cho phép huy ngang), nghia 13 vin c6 tinh

han ché do61 v6i quyén tu do thoa thuan cua cac bén.

2.2.3. Chdm dirt hop dong cho thué tai chinh do chi thé giao két hop

dong cho thué tai chinh khéng con ton tai

Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP quy dinh vé trudng hop cham dut hop
d6ng cho thué tai chinh truéc han do mot bén tham gia giao két khong con ton
tai 9(Piéu 21-Khoan 1,b): “...Bén thué bi tuyén bé phd sdn, gidi thé...”. Bén
thué 1a bén truc tiép st dung khai thac tai san cho thué tai chinh, vi vay, khi
bén thué chdm dut ton tai 1a didu kién dé chdm dat hop dong cho thué tai
chinh khi khong con chii thé thyc hién.

Quy dinh nay 1a phu hop véi thong 1& qudc té va mang tinh théng nhét
voi cac quy dinh cua phéap luat hién hanh, n6 cung ndéi dung véi mot truong
hop chdm duat cia Bo luat Dan su 2005 20(Piéu 424 - Khoan 3): Cham dut
hop ddng do ca nhan giao két hop dong chét, phap nhan hodc chu thé khac
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chdm dut ma hop ddng phai do chinh ca nhan, phap nhan hodc chu thé do

thuc hién.

Tuy nhién, Nghi dinh sé 39/2014/ND-CP khong quy dinh truong hop
cham dut hop dong cho thué tai chinh do bén cho thué tai chinh khéng con
ton tai (giai thé, pha san). Ly do c6 thé do hai nguyén nhén:

+ Bén cho thué 1a chua thé phai dap tng rat nhiéu diéu kién (theo phan
tich phan chi thé hop dong cho thué tai chinh trén day), ddng thoi, nha nudc
cling quy dinh cdc tiéu chi dé kiém soat hoat dong cua bén cho thué, vi vay,
kha ning bén cho thué bi giai thé va pha san 14 rét it.

+ Viéc thuc hién hop ddng cho thué tai chinh dbi voi bén cho thué
thuong khong mang tinh dic thu, cac to chic cung cip dich vu nay déu ¢ thé
lam duoc va c6 kha niang thay thé, voi dic thu bén cho thué chi c¢6 quyén
trong sudt thoi han cho thué (sau khi mua duoc tai san) nén néu bén cho thué
khong con ton tai trong qua trinh thuc hién hop dong, viéc thay thé bang chu
thé khac dé tiép tuc thuc hién 1a kha thi. Pong thdi, Nghi dinh sb
39/2014/ND-CP di c6 quy dinh cho phép bén cho thué chuyén giao quyén va
nghia vy ctia minh cho bén thir 3 ma khong can sy chip thun cta bén thué,
chi can gui thong bao trudc cho bén thué 9(Piéu 17, khoan 6). Vi vay, hop
dong cho thué tai chinh khong nhét thiét phai cham dat khi bén cho thué

khong con ton tai.

Piéu nay ciing thé hién su can thiép ciia Nha nudc vao nén kinh té thong
qua viéc kiém soat cac bén cho thué - cc to chirc ¢ pham vi hoat dong rong
di kém véi viée tiém an rai ro quy mo 16n néu gip trudng hop giai thé, pha
san: day 1a sy can thiép chua phi hop véi dinh hudng nén kinh té thi truong,
tuy nhién, viéc kiém soat ctia Nha nudc ddi voi bén cho thué 1a can thiét dé

dam bao on dinh kinh té vi mo.
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2.2.4. Chdm dirt hop dong cho thué tai chinh do bi hiy bé, bi don
phwong chim dit thwe hién hop dong

Cham dut hop dong cho thué tai chinh trong trudng hop nay chi gdm hai

loai:

+ Bi don phwong cham dirt thuc hién hop dong cho thué tai chinh béi

bén cho thué:

Theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2014/NB-CP: Bén cho thué cé quyén
dwoc cham ditt hop dong cho thué trude thoi han va yéu cau bén thué thanh
todn ddy di so tién thué con lai va cdc chi phi phdt sinh do cham diet hop
dong cho thué tai chinh truéc han do bén thué vi pham cdc diéu khodn, diéu
kién la cin civ cham diet hop dong dweoc quy dinh trong hop déng cho thué tai
chinh. 9(Piéu 17, khoan 8); Hop dong cho thué tai chinh c6 thé cham dirt
truoc han khi bén thué khong thanh todn tien thué hodc vi pham mot trong
cac diéu khodn, diéu kién khdc la can civ cham dit hop dong cho thué tai
chinh, dwoc quy dinh trong hop dong cho thué tai chinh. CP 9(Piéu 21, khodn
1,a).

Theo cac ndi dung nay, bén cho thué co quyén don phuong chdm dut hop

d6ng cho thué tai chinh trudc han khi xdy ra mot trong cac truong hop sau:
(1) Bén thué khong tra tién thué ding han va day du theo quy dinh

trong hop dong cho thué tai chinh (vi pham nghia vu thanh toén)
(2)Ngudi bao 1anh ciia Bén thué bi phé san, giai thé va bén cho thué
khong chap thuan dé nghi cham dut bao lanh hodc dé nghi nguoi
bao 1anh khéc thay thé cua bén thué (vi pham vé nghia vu bao dam).
(3) Bén thué vi pham cac diéu khoan khéc trong hop dong cho thué tai

chinh (vi pham khac);
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Céc quy dinh don phuong chdm dut ddi v6i hop dong cho thué tai chinh
trong trudng hop ndy chi yéu nham bao dam ngudn thu tién thué cua bén cho

thué.
+ Bi don phwong cham dirt hop dong cho thué tai chinh boi bén thué:

Bén thué c¢6 quyén don phuong chdm dut hop ddng cho thué tai chinh
theo - Nghi dinh 39/2014/ND-CP: Bén cho thué vi pham mot trong cdc diéu
khodn, diéu kién la cin cie cham ditt hop dong cho thué tai chinh, dwoc quy

dinh trong hop dong cho thué tai chinh. 9 (Piéu 21, Khoan Ic)
Céc truong hop vi pham c6 thé cia bén cho thué gom:

(1) Bén cho thué khong giao dung han tai san cho thué do 15i cua bén

cho thué;

(2) Bén cho thué vi pham cac diéu khoan cua hop déng cho thué tai
chinh (thuong it c6 quy dinh nay do nghia vu chinh cia bén cho

thué 12 mua tai san diing yéu cau cta bén thug).

Khi tién hanh thuong thao hop dong, bén cho thué va bén thué co thé
dua cac diéu kién dan t6i viéc don phuong cham dit hop dong cho thué tai
chinh theo cac ddu hiéu da néu cu thé trong hop dong cho thué tai chinh. Quy
dinh nay ciing thong nhat véi quy dinh don phuwong cham dut hop dong trong
quy dinh cta Bo luat Dan su 2005 (Piéu 491) va c6 tinh kha thi trong thyc
tién ap dung, phu hop véi thong 18 qudc té.

Nhu d3 phan tich & phan 1y luan, do hop dong cho thué tai chinh 1a
khong huy ngang nén phap luat vé cham dut hop dong cho thué tai chinh ciing
khéng dé cap toi viéc cham dut do hay bo hop dong.
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2.2.5. Chim dirt hop dong cho thué tai chinh do doi twong ciia hop
dong khéng con

Nghi dinh 39/2014/ND-CP ¢6 quy dinh vé truong hop cham dat hop
d6ng cho thué tai chinh trudc han do ddi tuong ctia hop dong cho thué tai
chinh khdng con: Hop dong cho thué tai chinh cé thé cham dit trieée han khi
tai san cho thué bi madt, hong khong thé phuc héi siea chita. 9 (Piéu 21,
Khoan 1,d)

Do dic thu hop déng cho thué tai chinh, toan bd rii ro vé tai san thudc
vé bén thué, vi thé, khi xay ra tinh huéng nay, bén bi thi¢t hai 1a bén thué, bén
thué khong bi anh hudng boi quy dinh cua phap luat nhung s€ gap rai ro do
bén thué bi suy giam kha nang thanh todn, dac biét trong truong hop viéc khai
thac va st dung tai san thué tai chinh mang lai ngudn thu nhap chinh cho bén
thué. Quan h¢ gifta hai bén dya trén tai san cho thué tai chinh, khi tai san
khong con thi viéc cham dat hop dong 1a phu hop. Quy dinh nay ciing phu
hop véi quy dinh cta Bo luat Dan sy hién hanh: Hop dong thué tai san cham
dirt khi tai san thué khéng con. 23(Piéu 491)

2.2.6 Truwong hop chim dirt hop dong cho thué tai chinh khac

Céac quy dinh phap luat hién hanh chua c6 quy dinh cu thé cho viéc ap
dung chidm dat hop déng cho thué tai chinh do hoan canh thay d6i co ban.
Diéu nay 1a phu hop véi thuc tién va dic thu cta hop dong cho thué tai
chinh. Viéc giao két hop déng cho thué tai chinh 1a dé muc dich phuc vu
cho nhu cau vé vbn cua bén thué, bén thué 1a bén chiju hoan toan rui ro do
quyét dinh lga chon tai san va thyc hién hop déng, vi thé, bén cho thué
duoc mién trach nhiém khéi cac rai ro trong moi truong hop co céc tinh

hubng bat lgi phét sinh.
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Céc quy dinh phap luat hién hanh chua c6 quy dinh cu thé cho viéc ap
dung cham dit hop dong cho thué tai chinh cho cac truong hop khac ngoai
cac truong hop quy dinh trén dy. Diéu nay la phu hop véi thong 16 qubc té va
nguyén tic ton trong tu do thoa thuan, giao két hop dong cta quan diém xay

dung phap luét hién dai.

Céac quy dinh phap luat vé cac truong hop chidm dut hop déng cho thué
tai chinh cua Vi¢t Nam hién nay, vé co ban, d3 néu duoc hau hét cac truong
hop chim dut hop dong co ban. Cac quy dinh ndy, tuy con mot sé han ché
nhat dinh nhung di thé hién duoc su phu hop véi thong 1¢ quéc té va théng
nhat voi cac van ban hién hanh khac, mang tinh kha thi va phu hop véi thuc

tién doi song xa hoi.

2.3. Thuc trang phap luat vé hau qua phéap ly cia cham dit hep ddng

cho thué tai chinh

Quy dinh cua phép luat hién hanh khong c6 quy dinh hau qua phép 1y
ctia viéc chim dit hop dong dbi véi truong hop cham dut do hop dong hoan
thanh do khdng c6 hau qua thuc té phat sinh. Pong thoi, phap luat hién hanh
cling khong quy dinh hiu qua d6i véi cac truong hop cham dut chua duoc
quy dinh (hodc khong xay ra) ddi v6i hop dong cho thué tai chinh: huy bo hop
dong, cham dut do hoan canh thay doi co ban, cham dat do cac trudng hop
phap luat quy dinh khac

Quy dinh phap luat hi€n hanh ciling hoan toan ton trong quyén tu do thoa
thuan d6i voi hai truong hop cham dat hop dong cho thué tai chinh:

(1) Trudng hop bén cho thué va bén thué dong v dé bén thué thanh toan
toan bo tién thué con lai trude thoi han thué quy dinh trong hop
dong cho thué tai chinh thi thyc hién theo quy dinh cta hop dong
cho thué tai chinh. 9(Piéu 22, Khoan 2)
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(2) Truong hop bén cho thué vi pham mot trong cac diéu khoan, diéu
kién 13 can ctr cham dut hop dong cho thué tai chinh, dugce quy dinh
trong hop dong cho thué tai chinh thi thuc hién theo quy dinh cua
hop ddng cho thué tai chinh 9(Diéu 22, Khoan 2). Khi bén cho thué
vi pham hop ddng dan dén viéc bén thué don phuong cham dut hop
ddng cho thué tai chinh (thuong trong truong hop khong hinh thanh
duoc tai san cho thué theo yéu cau cua bén thué do 13i, vi pham cua
bén cho thué), thi thuc chét 1a nghia vu ctia bén thué chua phat sinh,
chi phét sinh nghia vu thuc hién phat vi pham hodc bdi thudng cia
bén cho thué. Cac hau qua nay thudng nim ngoai du liéu cia cac
nha 1am luat, vi thé, wu tién ap dung theo thdéa thuan céc bén da

thong nhat 14 phi hop véi thuc tién va nhu cau cac bén.

Dbi voi cac truong hop cham dut hop dong cho thué tai chinh con lai,
cac quy dinh ctia phap luat hién hanh chu yéu tap trung vao quy dinh hau qua
phap 1y dbi v6i bén thué (do bén thué chiu moi rui ro lién quan t6i tai san thué
tai chinh):

(1) Truong hop Bén thué bi tuyén bo phd sdn, gidi thé:

Bén thué phai thanh toan ngay toan bd sd tién thué con lai. Néu bén thué
khong thanh toan dugc tién thué thi phai trao tra tai san cho bén cho thué.
9(Piéu 22, Khoan 1).

Hau qua phap 1y d6i voi trudng hop cham dut nay 13 rd rang: cic hau
qua phép 1y déu do bén thué phai ganh chiu - ddy 1a hau qua phu hop véi dic

thu ctia hoat dong cho thué tai chinh.

Tuy nhién, trong trudng hop bén thué da khong con ton tai thi viéc yéu

cau thanh toan thuong khong mang lai két qua mong mudn: khong dugc
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thanh toan hoic khong thanh toan du - tiy thudc vao két qua phén chia tai san

cua bén thué con lai theo luat dinh:

e Néu bén thué 1a ca nhan, viéc thanh toan phu thudc vao viéc phan
chia di san thira ké theo B luat Dan sy 2005 20 (Piéu 683, khoan
8): no thué tai chinh xép vao muc “8. Cdc khodn no khdc doi véi cd
nhdn, phdp nhéan hodc cdc chii thé khdc” - nghia 1a xép sau rat nhiéu

nghia vu: chi phi mai tang, cap dudng, thué, tién phat...

e Néu bén thué 1a doanh nghiép: theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép
2014 27(Piéu 202, Khoan 5): ng thué tai chinh duoc xép vao khoan
“Cac khoan ng khac” - dung cudi cung trong phan loai tht tu thanh
toan (sau ng nguoi lao dong: luong, bao hiém x3 hoi, tro cép. .., NQ
thué). Khi doanh nghiép pha san, viéc thanh toan phu thudc vao thir
tu phan chia tai san theo Luat Pha san 2014 28(Piéu 54, Khoan 1):
khoan n¢g khong c6 bao dam phai trd cho chu ng trong danh sach
chi ng; khoan ng c¢6 bao ddm chua dugc thanh toan do gia tri tai san
bao dam khong du thanh toan ng - nhitng khoan nay xép gan cudi

trong thtr ty wu tién thanh toan.

Pong thoi, viée giai quyét cac thu tuc thira ké, pha san thudng mat rat
nhiéu thoi gian, do viy, trong trudng hop ndy, chii yéu quyén loi caa bén cho

thué phu thudc vao két qua ctia viéce xtr 1y tai san cho thué tai chinh.

Phap luat hién hanh chua cé quy dinh hau qua phap 1y trong truong bén
cho thué tai chinh khong con ton tai do thuc té, trudng hop nay it phét sinh.
Mot trong cac 1y do phap luat khong quy dinh hau qua phéap 1y cu thé cho
truong hop nay 1a do dd quy dinh kha nhiéu diéu kién, tiéu chuan hoat dong
cho cac bén cho thué tai chinh (cac to chirc tin dung) - nha nudc chiu trach

nhiém quan Iy vi mé va truc tiép xir Iy hau qua phat sinh tir viéc khong ton tai
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cua cac to chic nay. Thuc té & Viét Nam, mdi khi cac to chic tin dung gap
van dé nghiém trong, thudng sé& c6 sy ding ra ciia Ngan hang Nha nudc cam
két thuc hién trach nhiém dé dam bao quyén loi hop phép cua cac bén co lién
quan. Cach quan 1y ndy 1a chua thyc sy phi hop véi cac yéu cau cua nén kinh
té thi trudng va thong 1& qudc té, tuy nhién, trong hoan canh thi truong tai
chinh cta Viét Nam md&i phat trién, & trinh do thép, viéc can thi€p ctua nha

nudc la can thiét dé dam bao 6n dinh kinh té vi mo.

(2) Truwong hop tai san cho thué bi mat, héng khéng thé phuc héi sira

chita:

Pay 13 trudng hop thudc quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP: Tai
san cho thué bi mat, hong khong thé phuc hoi sira chita 9 (Diéu 21, Khoan 1, d);

Hau qua phép 1y theo quy dinh: bén thué phai thyc hién thanh toan toan bd
s tién cho thué con lai theo quy dinh ctia hop dong cho thué tai chinh va chi phi
lién quan t6i viée thu hoi tai san cho thué. Néu thudc dién tai san hong thi phai

trao tra tai san theo yéu cau cua cho bén cho thué. 9(Diéu 22, Khoan 3).

Trudng hop ndy, bén thué phai chiu ton that 16n do phat sinh rai ro d6i
v6i tai san: vira khong con tai san dé st dung, vira phai thanh toan toan bo
tién thué. Xét trén quan diém chia sé riii ro, co thé giit nguyén thoi han hop
ddéng dé bén thué c6 diéu kién thanh toan dan tién thué con thiéu, tuy nhién,
lic do6 nghia vu ng ctua bén thué ddi véi bén cho thué 1a khoan no khong cé
bién phap bao dam, dé dugc diéu kién duy tri hop dong, bén thué can bo sung
bién phép bdo dam thyc hién nghia vu thanh toan dugc bén cho thué chép

nhan.

Quy dinh chdm dut hop dong cho thué tai chinh trong truong hop nay la
pht hop véi ddc thu cho thué tai chinh. Nhung néu xét trén quan diém hop 1y
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thi nén duy tri hop ddng va bo sung bién phap bao dam thyc hién thi quy dinh

s€ mang tinh nhan van hon.

Trong trudng hop tai san hong, mic du dugc thu hoi tai san nhung thuc
chat viéc truy doi bén thué 1a khong cé bién phap bao dam, vi vay, kha ning

thu hoi tién thué va cac chi phi lién quan 1a rat kho.
(3) Truong hop bi don phwong cham dirt béi bén cho thué

Pay 1a truong hop hop dong cho thué tai chinh chdm dut theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP: Bén thué khong thanh toan tién thué hoic
vi pham mét trong cac diéu khoan, diéu kién khac 1a cin c& chdm dut hop
d6ng cho thué tai chinh, duoc quy dinh trong hop dong cho thué tai chinh
9(Piéu 21, Khoan 1a): bén thué phai thanh toan ngay toan bd so tién thué con
lai, néu bén thué khong thanh toén dugc tién thué thi bén cho thué xir 1y tai

san cho thué tai chinh dé thu no 9(Piéu 22, Khoan 1).

Thuc chét trong cac trudng hop ndy, bén thué duge duy tri quyén sd hitu
tai san cho thué dé bao dam cho nghia vu thanh toan tién va cac chi phi phét
sinh do thu hoi tai san. Viéc chdm dut nay c6 nguyén nhan chu yéu do ning
luc thue hién hop dong cia bén thué hodc do thai do hop tac trong khi thuc
hién hop dong. Viéc cham dut hop dong trong truong hop nay thyc té chi xay
ra khi hai bén khong thé thoa thuan dé duy tri hop dong. Vi thé kha ning thu
duoc tién thué con lai dén tir nguén thu hién tai cua bén thué 1a rat khé do bén
thué da thé hién sy khong hop tac, chil yéu ngudn thu phai lay tir viéc phai xir
1y tai san cho thué tai chinh dé thu no; sau khi ban khong du thu ng sé thuc

hién truy doi bén thué theo hinh thirc ng khong c6 tai san bao dam.

Nhu viy, c6 thé thy hau hét cac truong hop chadm dit hop dong cho
thué tai chinh, ngoai cac truong hop: chdm dit mic nhién; chdm dut theo thoa

thuan va truong hop chdm dat do vi pham cta bén cho thué (hdu qua theo
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thoa thuan cua hop dong cho thué tai chinh); cac truomg hop khac déu phat
sinh hau qua phap 1y do bén thué ganh chiu do bén thué phai chiu moi rui ro
lién quan t6i tai san thué theo quy dinh cta hop ddng cho thué tai chinh. Hau
qua phap 1y chi yéu 13: bén thué bi yéu cau thanh toan toan bo tién thué con
lai va cac chi phi phat sinh lién quan t6i thu hdi va xur 1y tai san cho thué tai
chinh va hau hét cac truong hop déu s& dan toi viée thu hodi va xir 1y tai san

thué.

2.4. Thuc trang phap luat vé thi tuc cham dirt hep déng cho thué tai
chinh

Phép luat hién hanh khong quy dinh tha tuc thuc hién dbi véi cac truong
hop: cham dut hop dong do hoan thanh; chdm dut hop dong theo thoéa thuan
(bao gdm trudng hop cham dut hop ddng do vi pham ctia bén cho thué). Cac
tht tuc chdm dat hop dong cho thué tai chinh chi dit ra véi cac truong hop co
kha ning cic bén phai ganh chiu hau qua phap 1y tir viéc cham dat hop dong,
theo phan tich & trén, cac trudng hop nay déu phat sinh hau qua phap 1y cha

yéu la nghia vy ddi v6i bén thué (bén cho thué 1a bén hudng quyén).

Do dbi tuong hop dong cho thué tai chinh 14 tai san cho thué tai chinh, vi
thé, viéc thuc hién cac thu tuc chdm dut cling chia lam hai truong hop co ban:
cham dut hop dong khi d6i twong hop dong khdng con (tai san cho thué tai
chinh mat, hu hong khong thé phuc hoi, sira chita) hodc con ddi twong hop
d6ng (con tai san cho thué tai chinh). Cuy thé:

2.4.1. Thii tuc chim dirt hop dong cho thué tai chinh khi doi twong
ctia hop dong cho thué tai chinh khdng con

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP 9(Piéu 22, khoan 3):
Khi tai san cho thué bi mat, bi hong khong thé phuc hoi duoc, cac bén cod
trach nhiém thuc hién theo thu tuc sau:
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+ Bén cho thué phai:

(1)Co van ban gui chinh quyén dia phuong noi bén thué dit try so
chinh, dat tai san cho thué, thong bao vé viéc tai san bi mat, bi hong
khong thé phuc hoi dugc va yéu cu 4p dung cic bién phép trong
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dé bao dam bén cho thué
thuc hién quyén ctia chu s& hitu dbi véi tai séan cho thué;

Thue té, chinh quyén dia phuong nhan dugc dé nghi caa bén cho thué

nhung thudng khong muén tham gia vi ngai tranh chap, khi bi bat budc

thi ciing chi c6 mit mang tinh chimg kién, khong c6 ché tai cu thé dé

chinh quyén dia phuong hd trg tich cuc trong viée thu hdi tai san.

(2) Guri bén thué thong bao vé viéc thu hoi tai san cho thué bi hong va
yéu cau bén thué thanh toan toan bd sb tién thué con lai theo quy
dinh cta hop dong cho thué tai chinh va chi phi lién quan dén viéc
thu hoi tai san cho thué;

+ Bén thué phai:

(1) Trao tra tai san cho thué bi hong theo yéu cau cua bén cho thué

(2) Thanh toan toan bd s tién thué con lai cho bén cho thué theo quy
dinh ctia hop dong cho thué tai chinh va céc chi phi phat sinh dbi
v6i viée thu hoi tai san cho thué.

Truong hop nay thuc chit tai san cho thué tai chinh da khong con, hodc

con chi co gia tri phé licu (khong con gid tri st dung), kha ning thu hoi va xu

Iy (néu c6) ciing khong dang ké. Vi thé, bén thué thuong hop tac trong van dé

ban giao tai san (hodc ty thoa thuan xir 1y tai san) véi bén cho thué, it xay ra

tranh chap. Quy dinh tha tuc nay 1a phu hop véi thuc té nhung chua giai quyét

dugc nhitng truong hop phat sinh do tray y, khong hop tac ban giao tai san.
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2.4.2. Thii tuc chim dirt hop dong cho thué tai chinh khi doi twong

ciia hop dong cho thué tai chinh con ton tai

Thu tuc nay ap dung cho hai truong hop chdm dut hop ddng cho thué tai
chinh c6 phat sinh hau qua phap 1y cho cac bén 1a: Bén thué bi tuyén bo phd
sdn, gidi thé va trieong hop bén cho thué don phwong cham diit hop dong do
vi pham ciia bén thué. Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 39.ND-CP 9(Piéu 22,
khoan 1): sau khi thong bao chdm dat hop dong cho thué tai chinh trude han
va yéu cau bén thué phai thanh toan ngay toan bo so tién thué con lai, néu bén
thué khong thanh toan duoc tién thué thi bén cho thué xir 1y tai san cho thué

nhu sau:
+ Bén cho thué can thuc hién cdc bude sau:

(1) C6 van ban giri bén thué, Uy ban nhan dan va co quan cong an noi
bén thué dit tru s¢ chinh, ddt tai san cho thué, thong bao vé viée thu
hoi tai san cho thué va yéu cau cac co quan nay trong pham vi chic
nang, nhi¢ém vy, quyén han cua minh 4p dung cac bi¢n phap theo
quy dinh ctia phap luat dé giit gin an ninh, trat tu trong qua trinh thu
hoi tai san cho thué, bao dam bén cho thué thuc hién quyén cua chu
s& hiru d6i voi tai san cho thug;

(2) Tién hanh thu hoi ngay 1ap tirc tai san cho thué (trir trudng hop tai
san cho thué 1a d6i tuong hoac vat chirng ctia vu an hinh sy dugc xu

1y theo quy dinh cua phap luat hinh su);

(3)Puogc cho vay bat budc ddi voi bén thué dé xtr 1y cac chi phi nham
thu hoi tai san cho thué khi bén thué vi pham hop dong cho thué tai

chinh va khong tu nguyén ban giao tai san;

+ Bén thué phai:
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(1) Dtrng ngay viéc sur dung va trao tra tai san cho thué cho bén cho
thué theo yéu cdu cta bén cho thué, khong dugc c6 bat ky mot hanh
vi can tré nao ddi véi viée thu hoi tai san cho thué hoic tiép tuc
chiém gitr, sir dung tai san cho thué;

(2) Thanh toan toan bo sb tién thué con lai theo quy dinh ctia hop dong
cho thué tai chinh va céc chi phi phat sinh dén viéc thu hdi tai san

cho thué;

(3) Phai nhan no bat budc ddi véi sb tién bén cho thué cho vay bat budc
dé xir 1y cac chi phi nham thu hoi tai san cho thué khi bén thué vi
pham hop ddng cho thué tai chinh va khéng ty nguyén ban giao tai

san.

Viéc ¢6 cong van giri dé Uy ban nhan dén va co quan céng an noi bén
thué dit tru sé chinh, dit tai san cho thué dé yéu cau tham gia qua trinh thu
hoi thudng gap kho khin, nhung néu c6 tham gia thi cic co quan nay ciing chi
giai quyét dugc yéu cau: trong pham vi chirc nang, nhi¢m vy, quyén han cua
minh 4p dung cac bién phap theo quy dinh cia phap luat dé giir gin an ninh,
trat ty trong qua trinh thu hoi tai san cho thué; con yéu cau bao dam bén cho
thué thuc hién quyén ctia cha so hiru d6i véi tai san cho thué thuc té khong
nhéan duoc bat ky sy hd trg ndo vi co quan cdng an, chinh quyén dia phuong

khong thé tham gia cudng ché khi chua ¢6 ban an ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Tuy van ban phap 1y hién hanh 1a Nghi dinh s6 39/2014/ND-CP di xac
dinh r6 quan diém bao vé quyén chu sé hiru tai san cua bén cho thué, uu tién
dam bao quyén thu du tién thué tir hop dong dé bu dip chi phi di bo ra va co
bién phép yéu cau thyc hién thu hoi ngay dé xur 1y tai san thué, nhung cac co
s& phap 1y, bién phap phdi hop cu thé dé thuc hién thi chua c6 huéng dan chi

tiét, chua du di€u kién dé cac cap chinh quyén va co quan chirc nang & dia

44



phuong trién khai.. Thuc t& qua trinh phdi hop giita cac bén véi chinh quyén
va cic co quan chtrc ning ¢ dia phuwong van con nhiéu vudéng mac do khong
niam rd quy dinh phap luat cia cac nha hanh phap ciing nhu thai d6 khong hop
tac tir phia bén thué. Diéu nay s& khong dam bao cho viéc thu hoi tai san trén

thuc té tir 46 khong hoan tat duoc thil tuc chdm dut hop dong theo quy dinh.

2.5. Thuc trang phap luét vé giai quyét tranh chap trong cham dirt hep

dong cho thué tai chinh

Céc tranh chéap trong cham dut hop dong cho thué tai chinh chi yéu xay
ra trong céac tinh huéng c6 hau qua phép 1y bat loi giita cac bén, vi thé thuong
khong xay ra véi truong hop hop dong hoan thanh va hop dong cham dirt theo
thoa thuan. Cac trudng hop phat sinh tranh chap gom:

2.5.1. Gidi quyét tranh chdp trong chdm dirt hop dong cho thué tai
chinh khi déi twong hop dong cho thué tai chinh khong con

Khi tai san cho thué tai chinh khong con (do bi mat, hu hong khong thé
phuc hdi) dan t6i chdm dut hop ddng cho thué tai chinh. Khi do:

+ Bén thué: phai chiu ton thit do mat, hu hong tai san do 1a bén chiu moi
ri ro dbi véi tai san theo quy dinh tai hop ddng cho thué tai chinh. Khéng c6
tai san dé hoat dong, khong c6 dong tién tao ra dé thanh toan nghia vu véi bén
cho thué nén néu bén thué niang luc khong tot s& dé dan t6i tinh trang chay y,

khong thuc hién nghia vu, vién cé khé khin dé thoai thac.

+ Bén cho thué: do viéc bao dam cho nghia vu thuc hién hop dong cho
thué tai chinh ctia bén thué chinh 1a bao dam bang tai san cho thué tai chinh
(bén cho thué nim quyén s¢ hitu). Khi tai san cho thué tai chinh khéng con
nghia 13 bién phap bao dam khong con, khoan cép tin dung tré thanh cap tin
dung khong c6 tai san bao dam. Vi vdy, kha ning thu hdi khé rui ro, cha yéu
phu thudc vao nang luc con lai va thién chi hop tac ctia bén thué.
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Truong hop ndy viée thu hdi tai san thuong kha d& (néu con tai san bj hu
hong) nhung gia thi thap. Viéc thu hdi va xir Iy chi chiém mot phan nhé cua
nghia vu theo hop ddng cho thué tai chinh. Mau thuin trong trudng hop nay
chu yéu do sy trdy y thyc hién nghia vu thanh toan phan tién thué con lai tir
phia bén thué, vi vay, khi khdng con bién phap bao dam nao khac, bén cho
thué chi con cach kién ra toa dé thu hoi no. Diéu ndy s& dan t6i mat nhiéu chi

phi tién bac, thoi gian cling nhu l[am anh hudng t61 moi quan hé gitra cac bén.

2.5.2. Gidi quyét tranh chdp trong chim diet hop dong cho thué tai
chinh khi déi twong hop dong cho thué tai chinh con ton tai

+ Tranh chdp tir phia bén thué: Khi nang luc thyc hién hop dong cua
bén thué bi anh hudng (vi pham hop dong dan tdi bi bén cho thué don phuong
cham dut hop dong hodc bi thong bao pha san, giai thé) thi viéc thu hoi ng
thué tir bén thué chu yéu tap trung vao ngudn thu tir ban tai san thué tai chinh.
Tranh chép trong truong hop ndy phtc tap hon, bao gom ca viéc khong chiu
ban giao tai san cho thué tai chinh va viéc tray y tra no.

Mic du Nghi dinh 39/2014/ND-CP ban hanh vé viéc hudng dan thu hoi
va xu ly tai san cho thué tai chinh cua Cong ty cho thué tai chinh da quy dinh
16 quyén duoc thu hoi tai san cho thué tai chinh ngay khi chidm dit hop dong
cho thué tai chinh, tuy nhién, thuc té hoat dong kho trién khai khi khong c6 su
hop tac cta bén thué:

(1) C6 tinh khong ban giao, cb tinh gy hu hai, liy bd phan cua tai san
thué tai chinh. Tao rao can dé bén cho thué khong tiép can duoc tai
san cho thué tai chinh: khoa cira, gidu tai san, xdy tudng bao...

(2) Khong hop tac trong viéc dinh gia dé ban.

(3) Khéong hop tac trong viéc van hanh thir may dé rao ban.
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(4) Bung bit thong tin rao ban, ¢ tinh cung cdp thong tin bat loi vé tai

san dé tai san khong thé ban.

Thue té khi khong thé thu hdi tw nguyén tir bén thué, bén cho thué
thuong phai stir dung bién phap khoi kién dé doi bao vé quyén so hitu dbi véi
tai san cho thué tai chinh.

+ Tranh chdp véi bén thir 3 khdc: mic du trén khia canh phéap 1y, bén
cho thué 1a chu s¢ hitru tai san cho thué tai chinh trong sudt thoi han thué,
nhung viéc stir dung cua bén cho thué c6 thé gay nhiéu tranh chap ddi voi bén
thir 3, mic du quy dinh ctia hop dong cho thué tai chinh 1a moi rui ro do bén
thué chiu, nhung khi bén thué khong ty xur 1y, bén cho thué phai ty minh thuc

hién dé dam bao thu hoi duoc tai san vé cho minh:

(1)Bén thué dé tai san trén dat thudc quyén so hitu/str dung hop phap
ctia bén thtr 3, bén cho thué khong duoc phép vao thu hoi. Truong
hop nay, bén thué va bén thir 3 khong duge can trg hoat déng thu hoi

cuia ngan hang.
(2) Tai san bi bén thué mang di cim cd: bén thtr 3 dang chiém giir tai san.
(3) Tai san dang bi giir vi tranh chip vdi bén khac chua giai quyét duoc.

Nhu véy, giai quyét tranh chip trong truong hop nay chu yéu tip trung
vao van dé lién quan téi bao dam quyén sé hitu tai san cho thué tai chinh cua
bén cho thué.

Nganh luat dan sy bao vé quyén so hitu bang viéc quy dinh nhiing
phuong thirc thuc hién quyén so theo cac quy dinh tai Chwong XV (Phan thtr
hai) - Piéu 255 dén Piéu 261 va Bo luat Dan sy 2015 ciing quy dinh cu thé, chi

tiét hon vé van dé bao vé quyén s& hitu tai cac diéu thuoc Muyc 2 Chuong XI:
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+ Chu so hitu, ngudi chiém hiru hop phap co quyén tu bao vé tai san
thudc s¢ hitu cia minh, tai san dang chiém hitu hop phép bang nhiing bién

phap theo quy dinh cua phap luat. 22(Piéu 255)

+ Chu s6 hiru, nguoi chiém hiru hop phap c6 quyén yéu cau Toa an, co
quan, to chirc c6 thim quyén khac budc nguoi co hanh vi xAm pham quyén so
hitu, quyén chiém hitu phai tra lai tai san, chAm dut hanh vi can trd trai phap
luat viéc thuc hién quyén so hitu, quyén chiém hiru va yéu cau bdi thudong

thiét hai. 22(Diéu 255).

Trong B6 luat Hinh sy, cac td1 xam pham quyén sO hitu tai Chuong X1V
tir Piéu 133 dén Piéu 145. Tuy theo tinh chat mic d6 hanh vi nguy hiém cho
x4 hoi va gia tri tai san xAm pham ma mdi hanh vi c6 mot hinh phat twong tmg.

Hinh phat thap nhat 1a cai tao khong giam giit va cao nhat 14 tir hinh. Cu thé:

+ Ngudi ndo cb tinh khong tra lai cho chua so hiru, nguoi quan 1y hop phap
hodc khong giao ndp cho co quan c6 trach nhi€m tai sdn c6 gia tri tir ndm tri€u
d6ng dén dudi hai tram triéu dong... thi bi phat cai tao khong giam giit dén ba
nam hodc phat tu tir ba thang dén hai nam. Pham t6i chiém gilr tai san co gia tri
tir hai tram triéu déng trd 18n hodc ¢d vat, vat cd gia tri lich str, van hoa co6 gia

trj dic biét, thi bi phat ti tir mot ndm dén nam nam. 22(Piéu 141).

Thuc té, khi khong dat dugc thoa thudn theo phuong thirc hoa gidi, dan
su thong thuong, bén cho thué thuong phai sir dung bién phap kién doi tai
san, phuong thirc nay ctuia cac bén cho thué tai chinh té ra khong hi¢u qua va
bi xép chung v&i phuong thic kién xtr 1y tai san bao dam cila ngan hang. Vi
vay, thoi gian thu hoi tai san dé xt Iy kéo dai, tai san cho thué tai chinh bj ton
that gié tri... tir d6 gy ra nhiéu thiét hai cho bén cho thué tai chinh.

Xét vé mat phap 1y, phap luat da thé hién rd quan diém giai quyét tranh
chép trong cac truong hop tranh chép lién quan t6i cham dut hop dong cho
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thué tai chinh, cac tranh chip phat sinh hau hét dang thé hién yéu té vi pham
phap luat. Tuy nhién, viéc thiéu cac ché tai, phdi hop giita cac co quan chirc
nang con chua ro rang, chua ddm bao dugc viéc thuc thi quy dinh phép luat
trong thuc tién, ddc biét 1a cac quy dinh vé bao vé quyén sé hitu trong van dé

tranh chap khi cham dat hgp dong cho thué tai chinh trén day.

Két luin Chuong 2

Theo phan tich trén, hé théng vin ban phap luat Viét Nam hién nay vé co
ban di tao duoc hanh lang phap 1y kha day du vé cac van dé lién quan t6i
chdm dut hop dong cho thué tai chinh, trong dé, tip trung cha yéu vao viéc
bao vé quyén ctia bén cho thué tai chinh. Tuy nhién, do thiéu nhimg ché tai
cho nhiing tinh hudng giai quyét tranh chip cu thé nén viéc giai quyét tranh

chap trong chdm dut hop dong cho thué tai chinh con nhiéu vuéng méc.

Trong nhiing truong hop chidm dit hop dong cho thué tai chinh do vi
pham ctia bén cho thué thuong dé xir Iy va duoc giai quyét nhanh chéng do
bén cho thué thudng 1a cac td chirc co quy mo vén 16n, dugc thanh 1ap boi cac
thanh vién gép von, cd dong c6 kinh nghiém, tiém lyc tai chinh 16n, viéc Gng
XU trong qué trinh giai quyét cac tranh chdp phat sinh thuong dam bao dua
trén cac quy dinh cta phap lut cling nhu cac thoa thuan da théng nhat trong

hop ddng cho thué tai chinh.

Nhitng truong hop chdm dut hop dong cho thué tai chinh khéng do 15
ctia bén cho thué thi viéc xir 1y tai san thué, tién thué, boi thuong nhiéu khi rat
phirc tap, thoi gian giai quyét dai, tham chi khong giai quyét duoc, dic biét 1a
kho khin trong viéc thu hoi tai san thué cta cong ty cho thué tai chinh dé thuc
hién xtr 1y theo quy dinh phap luat vé thuc hién quyén chu sé hitu tai san

(khau ap dung phap luat).
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Thue té viéc thu hoi tai san cho thué cua cong ty cho thué tai chinh rat
kho khin, ngay ca trong trudng hop cham dut hop dong cho thué tai chinh
theo thoa thuan, bén thué hoac bén thir 3 gilr tai san thuong khong chiu trao
tra tai san mot cach tu nguyén, hop tac. Ly do chinh 1a thiéu co ché phdi hop
va quy trach nhiém cu thé cho cac bén chinh quyén, co quan chirc ning trong
qua trinh thuc hién thu hdi. Viéc tién hanh cudng ché néu tuan theo ding thu
tuc va trinh tu t6 tung thi lai phai theo quy trinh dai, mat nhiéu thoi gian. Néu
giai quyét tranh chap theo con duong t tung ciing khong mang lai hiéu qua
mong mudn: giai quyét tranh chip bang con dudong Tda 4n mat nhiéu thoi

gian, anh hudng uy tin cac bén...

Pinh hudng phat trién hoat dong ctia cac bén cho thué tai chinh hién nay
bi anh hudng 16n boi kha ning va co ché thuc thi quyén chu s¢ hitu ddi véi tai
san thué - thé manh 16n nhét cua viéc cép tin dung béng cho thué tai chinh so
v6i hoat déng cho vay truyén théng. Néu phap luat khong dam bao duogc viée
thue thi quyén chu hitu d6i voi tai san theo cac quy dinh da duoc ban hanh thi
hoat dong ctia cic cong ty cho thué tai chinh s& rat kho khin do khong mé
rong dugc quy mo, qua do, hi¢u qua dem lai cho nén kinh té, sy phat trién clia
cac doanh nghiép sé& rat han ché. Nhitng vudng méc ndy can sém dugc khic
phuc bang nhitng quy dinh phap 1y cu thé, c6 tinh kha thi, ddm bao cic bén
tuan thi nhitng cam két trong giao dich cho thué tai chinh. Néu quyén loi hop
phap ciia bén cho thué tai chinh dugc bao vé hiru hidu, day sé& 1 co s¢ dé hoat
dong cho thué tai chinh dugc trién khai manh mé hon, gop phan thuc ddy san

xuat, kinh doanh néi riéng va su phat trién cia ca nén kinh té néi chung.

50



Chuwong 3
GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT
VE CHAM DUT HQP PONG CHO THUE TAI CHINH

3.1. Sw can thiét va yéu cau hoan thién phap luat vé cham dit hep dong

cho thué tai chinh ¢ Viét Nam

3.1.1. Sw can thiét ciia viéc hoan thién phdp ludt vé chim dirt hop

dong cho thué tai chinh

Véi vai tro 1a mot loai hinh cap tin dung, cho thué tai chinh d4 ngay cang
tré nén pho bién, ngay cang c6 nhiéu chu thé biét dén loai hinh dich vu nay.
Str dung cho thué tai chinh, bén thué c¢6 dugc tai san thué theo dang lua chon
ctia minh (chung loai, thong sé k¥ thuat, gid ca, nha cung cap...) dé st dung
ma khong phai bo toan bd ngudn voén. Chi véi mot lugng vén chiém ty trong
nho, bén thué co kha ning dugc sir dung tai san co gia tri cao gip nhiéu lan,
tir d6 gitip bén thué c6 thé lya chon duoc tai san co chat luong cao, quy md
cong suat 10n, chat luong may moc, thiét bi dam bao =-> Nhanh chong mo
rong san xuat, nang cao chat luong san pham, ting sirc canh tranh va nang cao
hiéu qua hoat dong. Loi ich cua cho thué tai chinh mang lai cho cac bén tham
gia giao dich:

(1) Loi ich @i véi bén thué tai chinh

Nguoi thué c6 thé duogc tai tro 18n téi toan bo gia tri tai san ¢d dinh phuc
vu cho kinh doanh ma chi cin bd ra mot lugng vén chiém ty 18 nho. Bén thué
c6 thé co duge ngay céc tai san co chat lugng, ham lugng cong nghé, quy mod
cong suat phi hop véi dinh huéng phat trién, tang sic canh tranh va nang cao
hiéu qua hoat dong.

Phuong thirc thanh toan tién thué linh hoat: dong tién tra ng (tién thué)

thuong duoc thiét ké phu hop véi dic thu cua bén thué, cua linh vuc, nganh
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nghé san xuét kinh doanh: tra theo thang, quy, tra déu, tra gdp, tra bac thang...
Bén canh d6, bén thué con c6 thé duoc an han (khong phai tra) gbe 13i trong

mot khoang thoi gian trong thoi gian xay dung, lap dit may moc thiét bi.

Khéng can tai san bao dam ngoai: ban than trong phuong thirc cho thué
tai chinh, bién phap bao dam chinh 14 viéc bén cho thué nim gitr quyén so
hitu tai san cho thué, khong chuyén giao toan bd cho bén thué, vi thé, trong
cac giao dich cho thué tai chinh, thuong bén cho thué khéng yéu cu thém tai

san bao khac. Pay 1 vu diém nodi bat cua cho thué tai chinh.
(2) Loi ich ddi véi bén cho thué tai chinh

Véi phuong thirc tai tro thong qua viée gitt quyén so hitu tai san - cho
thué tai chinhduoc danh gid 13 ¢6 mirc do rui ro thap hon phuong thic cho
vay thong thuong: st dung cac bién phap bao dam tién vay dé lam can cir tai
trg. bén cho thué nhan quyén so hitu tai san tir nha cung cip, nim quyén so
hiru tai san thué trong sudt thoi han thué (khi bén thué van con nghia vu phai
thue hién) nén sé& c6 du co so dé 1ay lai tai san khi bén thué vi pham cac thoa

thuan (thuc hién quyén chu sé hitu duge phap luat bao vé).

Nhu vay, phuong thic tai trg cho thué tai chinh vé mit cau chir ¢6 thé
dugc xem 1a phuong thire cdp tin dung khong c6 tai san bao dam (cac truong
hop khong yéu cau tai san bao dam bo sung). Tuy nhién, néu xét vé ban chat,
tai tro b?mg cho thué tai chinh 1a khoan tai tro dugc bao dam b?mg chinh tai
san thué (quyén sé hitu tai san cho thué tai chinh). Tuy nhién, wu thé nay chi
duoc dam bao néu cac co ché thuc thi quyén sO& hiru phai hi¢u qua. Vi vay,
cac bén cho thué thudng phai c6 cac bién phap hd trg dé dam bao viéc thu hoi

tién thué (goc + 1ai).

(3) Loi ich doi véi cdc nha cung cdp
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Nho hinh thtre cho thué tai chinh, ngudn vén dé dau tu may moc thiét b
va cac dong san khac tré nén ddi dao, tao diéu kién nang cao suc mua, tang
tinh kha mai ctia cac loai hang hoa lién quan. Ddi véi cac khach hang khac
ctuia nha cung cép, viéc ¢6 thé tiép can dich vu cho thué tai chinh qua nha cung

cap chinh 1a mot giai phap dé hd trg cong viéc ban hang.

Théng qua viéc mang lai loi ich cho cac bén tham gia truc tiép giao dich,
nhd hiéu qua cua giao dich nay ma cac chi thé c6 thé day manh san xuét, kinh
doanh, ting ning xuét, cai thién chat luong san pham, giam chi phi binh

quan... tir 46 nang cao sttc canh tranh trén thi truong trong nudc va quoc té.

O Viét Nam, khu vyc cho thué tai chinh 14 thi truong méi, con nhiéu co
hoi phat trién:

e Cac cong ty cho thué tai chinh dang hoat dong & Viét Nam chua nhiéu

veé sO lugng, cling nhu quy mo hoat dong con rat han ché.

e Cac cong ty cho thué tai chinh méi chu yéu cé tru s¢ & cac thanh ph
16n (Ha No6i, TP.H6 Chi Minh, Pa Néng...) nén hoat dong con han

4
A

ché.

e Murc dd canh tranh hién nay chua cao: hién chi c6 11 cong ty cho thué
tai chinh hoat dong, trong d6 hai cong ty ALC1, ALC2 va Cong ty
cho thué tai chinh Ngan hang Pau tu va Phat trién van dang hoat dong
& mirc do cam chimng dé xtr 1y cac van dé hién hiru. Cac cong ty cho
thué tai chinh c6 von dau tu nudc ngodi chua co su quan tim ding

mirc dén thi truong nay.

e Theo thong ké 21, tong du no tin dung nén kinh té thoi diém
31/12/2015 1én t6i 4.655.890 ty dong, trong khi du ng hoat dong cho
thué tai chinh chi chiém con sb khiém tén # 15.000 ty ddng #0,43%
du ng tin dung ciia nén kinh té trong khi & mot sé qubc gia co nén
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kinh té phat trién, ty 1& nay chiém t6i 30-40% (M¥); 10-20% (Han
Quéc, Thai Lan, Pai Loan).

Diéu nay cho thiy m6 hinh cho thué tai chinh tai Viét Nam con nhiéu co
hoi dé co thé phat trién manh mé& hon nita, tuy nhién, chi lam duoc diéu nay
néu nod vuot qua duge cac thach thirc co ban: phap 1y, thoi quen ciia ngudi st
dung, su phat trién cua cac thi trudng lién quan (thi trudng céng nghé, may
moc thiét bi qua str dung ...). Trong d6, van dé hoan thién hanh lang phap 1y
cho hoat dong cho thué tai chinh can duoc dat 1én hang dau dé tao hanh lang

phap 1y phu hop, thong nhat, dong bo, kha thi trong thuc té.

Trong ba giai doan co ban cua mét giao dich cho thué tai chinh: (1) giao
két hop dong; (2) thuc hién hop dong; (3) cham dat hop dong; thi hai giai
doan dau thuong dé cao, ton trong quyén tu do thoa thun cta cac bén, néu
thuc té co su thay ddi can diéu chinh, cac bén hoan toan co thé théa thuan dé
stra d6i, bo sung hop dong cho phu hop. Giai doan cham dut thi mang tinh da
dang, nhiéu yéu té chi phéi hon, bao gém céc nhitng van dé c6 thé thoa thuan
va nhitng van dé mang tinh dinh truéc (theo thoa thuan hoic duoc phap luat
quy dinh) nham giai quyét dugc cac tinh hudng c6 su xung dot vé loi ich hodc
cac bén khong thé thoa thuan duoc. Do vay, viéc hoan cac quy dinh phap luat
vé cham dat hop dong cho thué tai chinh s& c6 tinh quyét dinh dam bao hiéu

qua cta giao dich trong thuc tién.

V1 y nghia cua hoat dong cho thué tai chinh c6 thé mang lai, viéc hoan
thién phap luat vé cham dat hop dong 1a rat can thiét dé dam bao cho giao
dich cho thué tai chinh c6 co so dé phat trién rong rai, tir 46, dong gop tich
cuc cho viéc phat trién san xuat, kinh doanh cta doanh nghiép, gép phan vao

su phat trién chung cua nén kinh té.
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3.1.2. Yéu cdu hoan thi¢n phdp ludt vé chim diet hop dong cho thué tai
chinh

Phép ludt vé chim dat hop dong cho thué tai chinh khong thé doc lap,
tach roi voi hé thong phap luat hién hanh, n6 c6 quan hé chit ché véi phahp
luat hop dong cho thué tai chinh néi chung, phap luat dan su, thuwong mai
cling nhu cac quy dinh phép luat c¢6 lién quan. Ban hanh dugc van ban quy
pham chi 1a diéu kién can, van dé 1 phai lam cho né di vao cudc sdng va dat
duoc hiéu qua diéu chinh hoat déng ctia nd. Vi vay, phap luat vé cham dut
hop d6ng cho thué tai chinh mudn phat huy hiéu quéa phai dap ung duogc cac

yéu cau co ban:
3.1.2.1. Yéu cau cua nha nuwoc phap quyén

Piéu 2 Khoan 1 Hién phap 2013 da khang dinh: “Nha nudc Cong hoa xa
hoéi chi nghia Viét Nam 1a nha nudc phap quyén x3 hoi chii nghia caa Nhan
dan, do Nhan dan, vi Nhan dan”. Ban chat nay cua nha nudc tiép tuc duoc
khang dinh trong cac Cuong linh, cic van kién ctia Pang trong thoi ky doi
méi. Muyc tiéu xay dyng Nha nudc phap quyén duge to chirc va hoat dong

trong khuon kho Hién phap va phéap luat.

Hién phép va phap luat ludn giit vai tro diéu chinh nhitng mdi quan hé co
ban d6i véi toan bd hoat dong Nha nudce va hoat dong xa hoi, quyét dinh tinh
hop hién va hop phép cua moi td chirc va hoat dong cua bd may nha nudc.
Phép luat chi thuc su di vao cudc séng khi nhiing quy pham dugc ban hanh Ia
pht hop véi thuc tién va xu hudng phat trién cua xa hoi.

Hoan thién phéap luat vé chdm dut hop dong cho thué tai chinh ciing 1a
mot ndi dung can thuc hién dé nhim dat duge muc tiéu nay. Déng thoi, dam
bao viéc thuc thi, bao vé quyén s& hiru trong van dé cham dut hop déng cho

thué tai chinh cling 1a gop phan thyc hién nha nuéc phap quyén: Nha nudc
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phéap quyén ton trong, dé cao va dam bao quyén con ngudi trong moi linh vuc
hoat dong cia Nha nudc va xa hoi; quyén con ngudi 1a tiéu chi danh gia tinh
phap quyén cta ché d6 nha nude; moi hoat dong ciia Nha nude déu phai xut
phat tir sy t6n trong va dam bao quyén con nguoi, tao moi diéu kién cho cong

dan thuc hién quyén ctia minh theo dang cac quy dinh cua luat phap.
3.1.2.2. Yéu cau cdi cach phdp ludt

Ciing gibng nhu bat ky linh vuc nao khac, dé hoat dong cho thué tai
chinh phét trién lanh manh can c6 hé théng phéap luat & rang, phu hop. Su
phat trién manh mé cta nén kinh té thi truong trong nhitng nam qua & nudc ta
d3 1am cho phap lut vé cho thué tai chinh c6 su bién d6i nhat dinh, dic biét
1a quan hé hop dong. Vi vai trd tao 1ap mdi truong cho hoat dong cho thué
tai chinh, viéc hoan thién khung phap luat vé hop dong cho thué tai chinh
chinh va trong d6 c6 van dé chidm dat hop dong 1a nham thuc day cac giao
dich cho thué tai chinh phét trién, phat huy vai tro 13 phuong thuc tai tro von

hiéu qua cho phat trién san xuét kinh doanh.

Viéc xdy dung, ban hanh va ap dung hiéu qua mot hé théng phap luat
dong bo, thong nhat vé cho thué tai chinh noi chung va cham dut hop dong
cho thué tai chinh néi riéng tao diéu kién thu hat nhiéu ngudn lyc xa hoi tham
gia phat trién loai hinh nay véi su ky vong 6n dinh chinh sach dé c6 thé yén

tadm xac dinh chién luge dau tu dai han.
3.1.2.3. Yéu cau phat trién va hoan thién hé tho”'ng tai chinh

Hé thdng to chirc tai chinh trung gian (ngan hang, to chiic tin dung phi
ngan hang) giit vai trd trong yéu trong viéc 6n dinh va phat trién nén kinh té
dat nudc. Trong nén kinh té tap trung, hoat dong diéu tiét von chil yéu thyc

hién du6i hinh thirc phan bo theo chi dinh hodc co ché xin - cho. Pé nén thuc
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hién yéu cau phat trién nén kinh té thi truong thi van dé phan bd ngudn lyc tai

chinh dong vai tro quan trong.

Céc trung gian tai chinh thuc hién huy dong tién nhan rdi trong xa hoi dé
dap tng vén cho cac nhu cu san xuat, kinh doanh va tiéu ding cta xa hoi.
Mot trong cac phuong thire d¢é dam bao viée luu thong dong vén chinh 14 hoat

dong cho thué tai chinh.

Yéu cau phat trién va hoan thién cac quy dinh phép luat vé cham dut hop
dong cho thué tai chinh 1a nham tao sy phat trién manh mé cho loai hinh giao
dich nay, qua d6 dam bao diéu kién cho viéc hoan thién thi truong tai chinh,
gitip cac trung gian tai chinh thuc hién tt chirc nang diéu tiét vn ctia minh.
San pham cho thué tai chinh 1a cong cu cia cac trung gian tai chinh dé thuc
hién viéc luan chuyén ngudn von tir noi thira sang noi c6 nhu cau st dung.
Viéc phat trién loai hinh san pham nay s& ting cudng kha ning luan chuyén
nguodn vén trong nén kinh té, ddm bao sir dung ngudn luc cho phat trién kinh
té dat nudc. San pham cho thué tai chinh cang phat trién, cang thu hat dugc
nhiéu ngudn vén dé phuc vu cho hoat dong cta doanh nghiép, ca nhan; khong
chi thu hat nguén von trong nudc ma con cd thé thu hat ca ngudn vén nude

ngoai néu tao 1ap duoc thi trudng hap dan cho san pham nay.
3.1.2.4. Yéu cdu cdi thién méi trieong kinh doanh

Theo Nghi quyét s6 19/NQ-CP ngay 12/3/12016 vé tiép tuc cai thién moi
truong kinh doanh, nang cao ning luc canh tranh qudc gia hai nam 2015-
2016: Trong hai ndm 2015-2016, Chinh phu tap trung thyc hién c6 hi¢u qua
ba dot pha chién luoc ga"ln véi co cdu lai nén kinh té, d6i mGi mo hinh tang
truong, ning cao nang suét, chat luong, hidu qua va nang lyc canh tranh, phan
dau cai thién diém sb va vi tri xép hang vé méi truong kinh doanh (theo xép

hang ctia Ngan hang Thé gi6i) va ning luc canh tranh qudc gia (theo xép hang
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ctia Dién dan Kinh té thé gi6i). Trong d6, c6 mot sb yéu cau: ra soat, stra doi,
bd sung C4c vin ban phap luat, co ché chinh sach, thio g& vudng méc, kho
khin, tao mdi trudng dau tu kinh doanh thuan loi, binh ding, minh bach cho
doanh nghiép va ngudi dan; Nha nudc bao vé quyén sé hiru tai san hop phap
va quyén tu do kinh doanh cta nguoi dan, doanh nghiép theo quy dinh cta
phap luat; tao moi truong dau tu kinh doanh an toan, thuan loi; kiém soat t6t
doc quyén kinh doanh; hd tro doanh nghiép du tu nghién ctru phat trién, tng

dung khoa hoc cong nghé, nang cao strc canh tranh...

Hoan thién phap luat vé cham dut hop dong cho thué tai chinh ciing phai
dap tmg duoc cac yéu cau nhiam thuc hién muc tiéu nay, trong d6 co cic van
dé: co ché bao vé quyén s& hitu, tao mdi trudng kinh doanh thuan loi, hd tro
doanh nghiép dd6i méi, tmg dung khoa hoc céng nghé, nang cao stc canh

tranh,...

3.1.2.5. Yéu cau dap vmg nhu cdu von ciia doanh nghiép

Theo Chién luoc phat trién kinh t& - xa hoi 2011- 2020: Phan du dén
nam 2020 nudc ta co ban tr¢ thanh nude cong nghi€p theo hudng hién dai;
Béy manh phat trién cong nghiép ché bién, ché tao, cong nghiép phu trg: Phéat
trién manh cong nghi¢p theo hudng hién dai, nang cao chét luong, strc canh
tranh, tao nén tang cho mot nude cong nghiép - day 1a nhitng dinh hudng doi
héi co su chuyén ddi manh mé trong viéc ddi méi trang thiét bi, cong ngh¢
san xuat nham ting nang suat, chat lugng san pham, nang cao hiéu qua san
xuat kinh doanh nham nang cao sirc canh tranh trén thi truong quoc té. cho
thué tai chinh 1a san pham phu hop dé gop phan thuc hién dinh hudng nay,
dic biét co y nghia trong viéc hd trg khu vuc doanh nghiép vira va nho - loai
hinh chiém 25% tong kim ngach xuat khau toan qudc; dau tu chiém khoang
35% tong von dau tu toan xa hoi; dong gop 40% GDP; 30% tong thu ngan
sach nha nudc; tao thém 3,5 - 4 tri€u vi¢c lam mdi trong giai doan 2011 -
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2015... nhung van con gip phai rat nhiéu khé khan, trong d6 ndi bat 1a van dé
von va cong nghé. Voi dac thu san pham cua minh, cho thué tai chinh c6 thé
tham gia gidi quyét tot cac y€u cau nay, trong bdi canh viéc ti€p can céc

nguon von khéc cua doanh nghié€p con nhi€u han cheé.

Viéc hoan thién phap luat vé cham dut hop ddng cho thué tai chinh tao
diéu kién dé bén cho thué va bén thué c6 thé hoan tat duoc giao dich theo cac
két qua co thé du bao trude, ddng thoi, duoc bao vé quyén va loi ich chinh
dang khi xay ra cac bién dong ngoai du kién. Trén co sd nay, khuyén khich va
tao diéu kién cho cac doanh nghiép c6 thé tiép can véi ngudn von cho thué tai

chinh, str dung cho hoat ddng va nang cao strc canh tranh ctia minh.
3.1.2.6. Yéu cau héi nhdp quoc té

Trong x3 hoi hién dai, cac quy dinh phap luat cia mot quéc gia ciing
khong thé mang tinh cuc b, trai nguoc véi cac quy dinh mang tinh thong 16
qudc té. Mot phan 13 vi cac quy dinh, thong 1& qubc té thuong da duoc nghién
ctru k¥ ludng, c6 thoi gian kiém ching va diéu chinh dé dugc thira nhin rong
rdi trén thé gidi, vi thé, nd mang tinh phu hop, kha thi voi thyc té. Phan khac,
cac quy dinh phap luat cua Viét Nam can phai phu hop dé tao diéu kién cho
doanh nghiép Viét Nam c6 co hoi tham gia hoi nhap trén thi trudng qudc té.
Viéc hoan thién vé cham dut hop dong cho thué tai chinh ciing phai dap tng
yéu cau nay dé cac quy dinh vé cham dut hop dong, giai quyét cac van dé
phat sinh dap tng cac thong 1& qudc té, tao diéu kién thu hat rong rii ngudn
von dau tu cho hoat dong cho thué tai chinh cling nhu thu hat cidc doanh

nghiép nudce ngoai st dung dich vu cho thué tai chinh tai Viét Nam
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3.2. Mot sé giai phap hoan thién phap luat vé cham dit hep ddng cho
thué tai chinh
Nhu d3 phan tich & cac chuong trude, cac van dé phirc tap phat sinh
trong viéc chim dit hop dong cho thué tai chinh cha yéu phét sinh trong van
dé thuc thi quyén chii so hiru dbi véi tai san cho thué va truy doi bén thué
thue hién cic nghia vu phat sinh. Day 13 hai van dé can dugc wu tién giai
quyét hang dau dé dam bao quyén loi cia bén cho thué va dé cho cho thué tai

chinh thuc hién dung chirc ndng cia nd.

3.2.1. Quy dinh cu thé vé thwe hién quyén sé hitu tai sin cho thué tai
chinh khi chdm diet hop dong

Khi phat sinh viéc thu hoi va xir 1y tai san ciia bén cho thué, bén thué
thuong tri hodn, khong hop tac. Tap trung giai quyét triét dé, dam bao dugc
phat huy quyén chi so hitu tai san thi san pham cho thué tai chinh méi duoc
trién khai theo ding vai tro, chirc nang cta no; néu khong thuc hién duoc, cho
thué tai chinh s& duogc trién khai gidng nhu phuong thirc cho vay c6 tai san
bao dam thong thudng do cung chung phuong thirc xur 1y tai san dé thu hoi ng
vay. Vi tinh trang nhu vay, cho thué tai chinh lai chi danh cho cac ddi tuong
hién van du diéu kién tiép can ngudn von tin dung ngan hang do cac bén cho

thué khong chac chan vé kha niang thu hdi va xir Iy tai san cho thué tai chinh.

Xét vé& mit nguyén tic chung, Nghi dinh 39/2014/ND-CP di chi ra twong
d6i o rang vé quyén thu hoi va xir 1y tai san, tuy nhién, chua c6 cac hudng dan
cu thé dé dam bao thyc thi quyén ctia bén cho thué. Can cé cac ché tai cu thé cho
viéc thuc hi¢n trao tra tai san cho chu sé¢ hitu (bén cho thué) trong cac truong
hop bén thué khong hoan tat dugc viée thuc hién nghia vu theo hop dong cho
thué tai chinh. Theo quan diém cua tac gi, trong cac truong hop chdm dut hop
dong cho thué tai chinh dan t6i nghia vu trao tra tai san ctia bén thué, viéc thuc
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hién quyén cht s& hitu tai san thué tai chinh (thu hoi, xt 1y tai san) 1a quyén hop
phép cuia Bén cho thué tai chinh va phai dugc phap luat bao vé.

Theo Piéu 259 - Bo luat Dan sy 2005: “...Diéu 259. Quyén yéu cdu
ngan chan hodac cham dirt hanh vi can tré trdi phadp luat doi véi viéc thue hién
quyén s hiru, quyén chiém hitu hop phdp: Khi thue hién quyén sé hitu, quyén
chiém hitu ciia minh, chi sé hitu, ngueoi chiém hitu hop phdp cé quyén yéu
cau nguoi c6 hanh vi can tré trdi phdp ludt phdi cham ditt hanh vi dé; néu
khéng cé sw cham diet tir nguyén thi c6 quyén yéu cau Tod dn, co quan, to

chure co tham quyén khac buoc nguoi do cham dut hanh vi vi pham....”.

C6 quan diém cho rang, bao vé quyén chiém hiru tai san cua ngudi gitr
tai san s& tao dugc sy on dinh trong van hanh xa hoi, cac tranh chép s€ phai
dugc giai quyét theo cac bién phap khac nhau, viéc cudng ché dé thuc hién
quyén s& hitu chi duoc thuc hién khi c6 két qua giai quyét tranh chap cua cac
co quan nha nudc c6 tham quyén. Tuy nhién, quan diém nay chi phu hop véi
viéc giai quyét cac tranh chap ddi voi quyén so hitu cac tai san ma cin ctr dé
chtmg minh quyén s& hitu khong rd rang, khong day du.

Dbi v6i tai san cho thué tai chinh, cac ching tir s¢ hitu tai san thudng cé
dﬁy du, cac van ban thé hién giao dich cho thué tai chinh gifta cac bén cling
rat cu the, vi vay, phéap luat can c6 quy dinh dé thuc hién cudng ché trao tra tai
san c¢6 da cin ci s hitu (nghia vu xuét trinh thudc bén cho thué) ngay khi
phat sinh nghia vu trao tra tai san ctia bén thué dé dam bao quyén lgi cho bén
cho thué. Moi tranh chép phat sinh (néu c6) s& duoc giai quyét theo trinh tu
t6 tung dan su thong thuong va khong 1am anh hudng t6i qua trinh xir 1y tai

san cua bén cho thué.

Khi bén cho thué budc phai kién ra tod an thi can c6 quy dinh cho phép

tod &n ra quyét dinh budc giao tai san theo yéu cdu cia bén cd quyén sé hitu
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hop phap (d can cir chirng minh) dé xu 1y ma khong can doi phan quyét vé
két qua tranh chép cua tda an; Viéc don gian hoa thu tuc té tung, rat ngan thoi
gian giai quyét cua tod 4n ddi véi cac vu tranh chip hop dong tin dung, cac vu
kién doi giao tai san thué tai chinh 13 yéu cau cap thiét nham bao vé kip thoi
loi ich cta cong ty cho thué tai chinh.

3.2.2. Quy dinh ré chirc nang, nhiém vu cdc cdc co quan chirc ning

tham gia qud trinh thu héi tai sin cho thué tai chinh

Khi d3 c6 quy dinh cu thé vé quyén thu hoi tai san cta bén cho thué,
phép luat ciing phai c6 cac quy dinh vé viéc t6 chire thuc hién quyén nay dé

c6 thé thyc thi trong thyc tién:

e Can quy dinh 13 cac cin ctr @& chdm dut hop dong cho thué tai chinh dé
khang dinh quyén cua bén cho thué duoc thu hoi tai san cho thué va
yéu cau bén thué thanh toan ngay toan bo sd tién thué, trach nhiém xuat
trinh thudc vé bén cho thué. Pay 1a cin clr dé cac co quan chirc ning cd

thé tham gia vao qua trinh thu hoi vé1 vai tro cudng ché nha nude.

e Quy dinh v& viéc thong bao cho bén thué va cac bén c6 lién quan: chi
so hitu nha xudng (noi dé tai san thué); Bén bao vé (dang thuc hién
viéc bao vé khu vuc co tai san thué); cac co quan chuc nang tai dia
phuong lién quan téi van dé an ninh trat tu tai dja ban... vé viéc chim
dirt quyén st dung tai san ctia bén thué va thyc hién thu hoi tai san cho
thué tai chinh. Khi cac bén da dugc thong bao s€ phat sinh cac nghia vu
c6 lién quan trong qua trinh thuc thi thu hoi tai san, cac bén lién quan
(cht s¢ hitu nha xudng, bén bao v¢...) khong dugc co6 hanh vi gay can

trd viéc thu hoi.

e Quy dinh cu thé vé cach xac 1ap cac bang chimg c6 gi tri phap 1y d6i

v6i1 céac tranh chap c6 thé phat sinh: hinh thic van ban, cac bén co lién
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quan, yéu cau nguoi chung kién ... dé€ 1am co s& cho cac co quan chirc
nang cua nha nudc giai quyéet cac tranh chap phat sinh theo ding trinh

tu phap luat.
3.2.3. Quy dinh vé viéc truy doi khi thu héi tai sin cho thué tai chinh

Xuat phat tir ddc thu cta cho thué tai chinh 13 c6 su chuyén giao hau hét,
toan bd cac rui ro vé tai san cho bén thué: mic du duoc gitt quyén sé hiru tai
san nhung trong diéu kién hop dong cho thué tai chinh dang duogc thuc hién
binh thuong, bén cho thué lai hoan toan khong cé sy can thi€p vao qua trinh
van hanh, st dung tai san nén khong thé kiém soat duoc chat luong tai san.
Khi phat sinh chdm dut hop dong cho thué tai chinh dan t6i viée bén thué phai
giao lai tai san, néu tai san hong hodc gia tri bi giam sut s& dan tdi rai ro trong
viéc thu hdi tién thué con lai ciia bén cho thué. Néu co ché truy doi thuc hién
cac nghia vy ctia bén thué khong 16 rang thi khong thé dam bao quyén loi cho
bén cho thué, dong thoi, co thé gay tam 1y v lai cho bén thué: chi can tra lai tai
san, khong can thuc hién nghia vu. Sau khi bén thué tra lai tai san, thuc cht,
viéc phat sinh cac nghia vu ng cia bén thué dugc xem nhu khoan cép tin dung
khong co tai san bao dam. Néu thuc hién truy doi theo thu tuc théng thuong
(chi thuc hién sau khi hoan tit xur 1y tai san va truy doi cho phan nghia vu con
thiéu) thi thtr tu vu tién thanh toan ctia bén cho thué duoc xép sau cac chu no
c6 tai san bao dam khéac. Dé bao dam quyén loi ctia bén cho thué thi viée truy
doi can duoge cho phép thuc hién ngay khi thu hoi tai san cho thué tai chinh
cho toan bo nghia vu ctia bén thué theo cac bi¢n phép do bén cho thué da thda
thuan trong hop dong cho thué tai chinh, sb tién thu dugc s& dugc giam trir

ngay vao nghia vy phai tra.
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3.2.4. Mt sé kién nghi khdc

3.2.4.1. C6 bién phdp bdo vé bang phdp ludt doi véi cdc hanh vi xdm
pham uy tin ciia cdc bén trong qud trinh thuc thi viéc cham diet hop dong

cho thué tai chinh

Thue té khi bén thué tai chinh vi pham dan t6i tinh hudng bi cham dit
hop dong cho thué tai chinh, bi thu hoi tai san thué tai chinh dé xtr 1y va truy
doi cac nghia vu lién quan thuong c6 phan Umg kha tiéu cuc, khong hop tac,
tham chi loi dung cac phuong tién truyén thong (chinh théng, mang xa hoi) dé
cung cap thong tin sai 1éch vé ban chat ctia viéc thu hoi, xir Iy tai san dan dén
tinh trang c6 thé anh huong x4u téi uy tin cua bén cho thué (hanh xir dung
phép luat). Cac anh huong nay thuong rat kho do luong cu thé vé muc do,
quy mo thiét hai téi bén cho thué, vi thé, Nha nudc can co nhitng ché tai du
manh dé ran de dbi v6i viéc tuyén truyén va phd bién cac thong tin khong co
co so, gy thiét hai vé uy tin, tai san cho bén cho thué trong qua trinh thu hoi
tai san thué cling nhu thuc hién cac thu tuc chdm dut hop déng cho thué tai

chinh co lién quan.

3.2.4.2. Gidi phdp tang cwong cong tac gido duc va phé bién phdp ludt

trong linh vue cho thué tai chinh:

Nhan thtrc va y thirc tuan thu phap luat cua dai b phan dan cu, doanh
nghiép hién nay con thap, chi yéu phd bién van 1a viéc hanh xu theo thoi
quen, theo bat chudc va theo cam tinh chil quan nhiéu hon. Viéc hiéu 3 vé co
ché phép luét ctia viéc van hanh giao dich cho thué tai chinh s€ giap céc chu
thé hiéu rd hon vé cac loi ich c6 thé mang lai cho minh ciing nhu cac nghia vu
phai thyc hién khi tham gia giao dich, tir 46 c¢6 hanh xir phit hgp nham dam
bao thuc hién dung phap luat, gop phan phat trién cho thué tai chinh trén thuc

te.
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Két luin Chwong 3

V61 nhitng ddc tinh wu viét cua minh, hoat dong cho thué tai chinh da,
dang va s& dong gop thém ngudn von vao qua trinh thyc hién sy nghiép cong
nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc mic du sy tham gia hién tai con chua
nhiéu. Trong khi do, nhu cu von cho muc tiéu cong nghiép hod, hién dai hoa
dang 1a mot thach thuc to 16n ddi voi cac doanh nghiép Viét Nam trong thoi
diém hién nay, dac bi¢t la nguén von trung va dai han phuc vu cho cac du an
dau tu, d6i mai k¥ thuat cong nghé, nhung thuc té nhu cau qua 16n con nguén
von thi lai khong that doi dao, cac diéu kién dé tiép can von con nhiéu bat cap

va han ché.

Pé xuat mang tinh phap 1y cho viéc cham dit hop dong cho thué tai
chinh c6 trong tdm 1 vé co ché thuc thi quyén so hitu cta bén cho thué: thu
hdi va xir 1y tai san cho thué tai chinh - bién phap giai quyét tré ngai co ban
con ton tai trong hoat dong cho thué tai chinh - day la diéu kién dé dam bao
cho cho thué tai chinh phat huy hiéu qua theo dting chirc nang ctia nd, gop

phan tich cyuc giai quyét va dap tmg nhu cau vén cho thi trudng.
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KET LUAN

Cho thué tai chinh 1 mot hinh thirc tai trg von hiéu qua, khong thé
thiéu dbi v6i mot nén kinh & hién dai. Véi thu tuc, diéu kién tai tro don gian
voi tinh ho tro cao (ddc biét cho cac dbi tuong gap kho khan trong viéc dap
g nhu cau vén qua hinh thtc cho vay ciia cac ngan hang truyén thong): ty 18
tai trg cao, khong yéu cau tai san bao dam... cho thué tai chinh la giai phap
hitu hiéu nhat dé thao g& kho khin vé& ngudn vén giup cac doanh nghiép Viét
Nam d6i méi may moc, thiét bi, cong nghé nham co cau lai hay md rong san

xuat kinh doanh.

Hinh thanh va phat trién & Viét Nam dugc hon 20 nim, cho thué tai
chinh d c6 nhitng d6ng goép nhat dinh cho sy phét trién ctia nén kinh té Viét
Nam, budc dau d3 co nhitng quy dinh phap 1y tao diéu kién cho hoat dong cho
thué tai chinh phat trién, dan di vao 6n dinh. Tuy nhién, trén thuc té hoat dong
cho thué tai chinh & Viét Nam cho dén nay van chua dem lai két qua nhu
mong doi, ma nguyén nhan chinh, co tinh co sé 1a tir van dé thyc hién chim
dut hop dong cho thué tai chinh. Nhitng vudng mac, thiéu sot d6 can phai
dugc nhanh chong thao g, giai quyét, tao hanh lang phap 1y thong thoang,

thuan loi cho su phat trién cua hoat dong nay.

Véi dé tai “Chdm diet hop dong cho thué tai chinh theo phdp lugt
Viét Nam hién nay”, tac gia da khai quat nhiing quy dinh cta phap luat lién
quan téi van dé chdm dut hop dong cho thué tai chinh hién nay & Viét Nam
trén co s nhimg két qua nghién ciru, chi ra nhimg vudng méc, bat cap ciia co
ché phéap luat hién hanh lién quan dén viéc cham dat hop dong cho thué tai
chinh va giai quyét van dé nat that chinh trong viéc giai quyét cac tranh chap

lién quan la van dé bao ddm quyén chu s& hiru doi véi tai san thué. Quyén so
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hitu tai san 1a quyén co ban dugc phap ludt bao vé, vi thé, nd can phai danh
duogc su ton trong xtmg dang va coO co ché thuc hién hiru hiéu, kha thi trong

thuce tién cudc song xa hoi.

Nghién ctru, hoan thién cac quy dinh phap luat vé van dé chdm dat hop
d6ng cho thué tai chinh 13 budc co so ban dau tao hanh lang phap 1y cho trién
khai hoat dong cho thué tai chinh trén thuc té. Trén co s& nén tang nay, vi¢c
xay dung, dé xuit cac bién phap dé phat trién thi trudng cho thué tai chinh,
nang cao hiéu qua cua hoat dong cho thué tai chinh va cac giai phap c6 lién

quan khac méi c6 co so dam bao tinh kha thi ctia né.
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